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1. MEMORIA

1.1. Naturalesa, objecte i abast del Pla Especial.

Aquest document té la consideracié de Pla especial i té per objectiu la
redaccio de la fitxa del catdleg, per la reforma i rehabilitacié de “La Granja”
o “Can Giru", situada a I'ambit que es delimita, en sol urbd, al casc urbd de
Ribes, ferme municipal de Sant Pere de Ribes (Barcelona), comarca del
Garraf.

El planejament es framita per tal de fixar les condicions necessdries i
parametres badsics, per a la seva reforma, aixi com també per definir-ne
I'assignacio d'usos.

1.2. Situacié de “La Granja” o “Can Giru” i descripcié de la finca.

Les edificacions que composen I'ambit d'aquest Pla Especial, es froben
situades al Carrer del Raco, num. 20, del casc urbda de Ribes, al municipi de
Sant Pere de Ribes.

L'ambit fambé delimita amb el Carrer de Narcis Oller, on hi té assignat el nium.
24.

Ambit del Pla Especial
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L'ambit del Pla Especial recull tres edificacions:

-L'edifici principal anomenat “La Granja” o “Can Giru”, construit I'any 1861,
amb alcada de PB+2PP, correspon a I'habitatge propiament dit. Es tracta
d'una edificacié de planta basilical, orientada a Sud, amb galeries exteriors
laterals orientades a Esti Oest. L'edifici es troba inclds al Catdleg de proteccio
del patrimoni historic-artistic de Sant Pere de Ribes. L’edifici té la consideracio
de bé cultural d'inferés local (BCIL) des del 17/10/2001, la qual es va publicar
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) el 21/11/2001.

-Una edificacioé auxiliar, amb alcada de PB, situada junt al Carrer de Narcis
Oller. Aquesta edificacié té planta trapezoidal, i estava origindriament
destinada a corral, per la cria d'aviram, conills, efc., i a magaftzem de
queviures. Té un pati interior annex, delimitat amb murs, orientat cap a Sud,
o hi ha també un porxo.

-Una edificacio auxiliar, amb alcada de PB+1PP, situada en cantonada enfre
el Carrer del Raco i el passatge que accedeix a zona verda publica. Aquesta
edificacié havia estat inicialment I'habitatge desfinat a la masoveria de la
finca. Actualment, constitueix la residéncia dels propietaris.

1.3. Ambit del Pla Especial.

L'ambit del Pla Especial té una superficie de 2.832,86 M2. i es froba situat en
sol urbda que pertany al casc urbda de Ribes.

L'ambit que es delimita, comprén tot el conjunt anomenat “La Granja”, en el
qual hi ha I'edifici protegit/catalogat de “La Granja” que és la residencia on
vivien els propietaris de la finca, aixi com el seu entorn immediat, format per
uns espais lliures i per les dues edificacions que d’alguna manera es trobaven
fambé vinculades amb I'edifici i la seva finca: la casa dels masovers, on hi
vivia permanentment una familia que feia les vegades de cuidant de la finca,
aixi com una edificacio auxiliar on s’ hi produia la cria de gallines, conills i altres,
aixi com s'hi emmagatzemaven queviures, productes agricoles, el vi, etc.,
fent la funcid de rebost. Aquestes fres edificacions estaven interrelacionades
en el dia a dia de I'activitat humana a la finca.

El perimetre de I'ambit del Pla Especial coincideix tant amb la parcela
cadastral, com amb la finca registral.

El conjunt de “La Granja” actualment t& dos accessos. H primer, pel Carrer
del Racd (num. 20), i el segon, pel carrer de Narcis Oller (nUm. 24).

Existeix una tercera portalada, que en el moment de construccié d'aquest
conjunt, tenia la funcié d'accés principal. Aquesta portalada va quedar en
dessUs a mitjans dels anys 80, quan es va urbanitzar el Cami que transcorria
per I'actual Carrer de Narcis Oller, rebaixant-se el perfil del vial, provocant
que la portalada restés quasi bé 2 metres per damunt d’aquest, per la qual
cosa va quedar inaccessible i ha restat tancada i sense Us, fots aquests anys.

La denominacio de la finca és “La Granja”, o també “Can Giru”.
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Les coordenades UTM de I'ambit d'aquest Pla Especial, sén les que segueixen:

X=397681.1380
X=397693.4425
X=397693.3770
X=397717.9955
X=397717.5975
X=397728.7940
X=397729.7265
X=397737.5040
X=397744.8325
X=397742.2090
X=397738.7705
X=397739.9470
X=397739.9135
X=397731.7935
X=397711.8100
X=397708.9430
X=397696.1140
X=397694.6995
X=397694.2810
X=397693.5095
X=397691.5195
X=397689.6940
X=397687.9350
X=397686.7705
X=397684.8750
X=397683.1400
X=397682.3130
X=397681.6555
X=397681.1810
X=397680.9040
X=397680.8550
X=397681.1380

Y=4568608.6975
Y=4568609.2400
Y=4568616.2265
Y=4568621.8250
Y=4568622.7545
Y=4568626.1400
Y=4568622.3975
Y=4568623.6240
Y=4568619.4630
Y=4568594.0420
Y=4568587.8905
Y=4568579.2960
Y=4568578.8500
Y=4568578.7500
Y=4568577.8285
Y=4568562.4710
Y=4568563.6000
Y=4568566.8335
Y=4568567.4260
Y=4568568.2330
Y=4568570.0305
Y=4568571.9945
Y=4568573.9085
Y=4568575.0085
Y=4568576.7685
Y=4568578.6865
Y=4568579.8235
Y=4568581.0665
Y=4568582.3900
Y=4568583.7675
Y=4568584.6769
Y=4568608.6975
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Les coordenades UTM del perimetre de I'edifici anomenat “La Granja”, son
les que segueixen:

X=397703.3800
X=397706.0802
X=397705.9100
X=397723.9560
X=397724.1400
X=397726.2600
X=397705.5200
X=397703.3800

Y=4568617.3900
Y=4568617.7989
Y=4568618.8800
Y=4568621.5798
Y=4568620.3500
Y=4568606.4100
Y=4568603.2600
Y=4568617.3900

Les coordenades UTM del perimefre de I'edificacié auxiliar (incloent el seu
pati interior), que origindriament estava destinada a usos agropecuaris i a
corral, sén les segUents:

X=397744.4444
X=397737.2800
X=397731.4188
X=397742.2090
X=397744.4445

X=397681.1380
X=397694.0500
X=397694.6500
X=397680.9125
X=397681.1380

Y=4568615.7020
Y=4568617.2700
Y=4568600.7503
Y=4568594.0420
Y=4568615.7020

Les coordenades UTM del perimetre de I'edificacié auxiliar, que havia estat
originariament destinada a masoveria, son les segUents:

Y=4568608.6975
Y=4568609.2700
Y=4568585.4200
Y=4568584.6800
Y=4568608.6975

1.4. Formulacid i framitacié urbanistica.

Aquest Pla Especial esta promogut per la societat DELMAR RESIDENCES, S.L.,
amb NIF B-67213207, domiciliada a la Rambla de Catalunya, nium. 38, planta
69, de la ciutat de Barcelona (08007). El seu administrador Unic, és el SR.
ANDONI DELGADO UBEDA, amb NIF 30676489-D, domiciliat al Carrer del Raco,
num. 20, de Sant Pere de Ribes (08810). El seu telefon de contacte és
634.506.321 El seu correu electronic €s andonidelgadol19/76@gmail.com

El Pla especial s’ha redactat d’acord amb el que estableixen els articles 76 i
96 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC).

La redlitfzacié del document ha estat duta a terme per técnic competent,
segons el que estableix la disposicio addicional vuitena del DL 1/2005 TRLUC.

L'arquitecte redactor del Pla Especial és JOAN RAMON ARTIGAS PEINADO,
amb NIF 77274518-S, domiciliat a la Rambla Principal, nium. 43, 2n, de Vilanova
i la Geltrg (08800). Els telefons de contacte son 938.153.245 i 609.366.339 H
correu electronic és info@joanramonartigas.com

La proposta arquitectonica de I'establiment hoteler, ha estat formulada per
I'equip TRAMUNTANA ARQUITECTURA, domiciliat a I’Avinguda Diagonal, num.
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68, de Barcelona (08019). Els teléfons de conftacte son 932.265.746 i
659.263.801. Hl seu correu electronic és framuntanaarguitectura@gmail.com

L'edificacid de I'anfiga masoveria, va ser objecte d'una reforma i
rehabilitacié integral I'any 2009, promoguda pels anteriors propietaris de la
finca. El projecte va ser redactat per I'equip CGB ARQUITECTURA, domiciliat
a la Rambla Principal, nium. 83, Entresdl, de Vilanova i la Gelird (08800). Els
felefons de contacte son 938.143.027 1 659.959.138. Elseu correu electronic és
info@cgbarguitectura.com

L'article 85 del TRLUC regula la tramitacié dels plans urbanistics i preveu els
segUents tramits:

1. L'aprovacio inicial, que pertoca a lI’Ajuntament de Sant Pere de Ribes,
donat que el Pla redactat afecta territori d'aquest Unic municipi, sent
I'Alcalde I'drgan competent, d'acord amb I'arficle 23.2.b i 21.1 de la
Llei estatal 7/19885, del 2 d'abril, reguladora de les bases del regim
local.

2. Un cop adoptat'acord d’aprovacioé inicial, s"ha de posar a informacio
publica per un termini d’'1 mes. Els edictes de convocatdria de la
informacid publica s’han de frametre, en el fermini de 10 dies des de
I'adopcio de I'acord d’aprovacio inicial. Els edictes s’han de publicar
al diari oficial o Butlleti Oficial que correspongui i a un dels diaris de
premsa periddica de més divulgacidé en I'dmbif municipal o
supramunicipal, al qual es refereixi el projecte en tramitacio.

A més del que estableix I'apartat anterior, els ajuntaments de més de
10.000 habitants han de donar a conéixer per mitjans telematics, la
convocatoria d'informacié publica en els procediments de
planejament que tramitin i, fambé han de garantir la consulta del
projecte per aquests mifjans. Els edictes han de concretar I'instrument
soimés a informacid puUblica, el fermini d'exposicid al public de
I'instrument de qué es fracti, 'adreca i I'horari de I'oficina o
dependéncia en la qual es pot exercitar el dret d'informacio, el mifja
felemdtic on pot consultar-se l'instrument. El fermini d'informacio
publica es computa des de la darrera publicacié obligatoria.

3. Simultaniament al framit d'informacié publica, s'Tha de solficitar un
informe als organismes afectats, per rad de llurs competéncies
sectorials, els quals I'han d’emetre en el termini d’' 1 mes, llevat que una
disposicidé n'autoritzi un de més llarg.

4, L'aprovacio provisional dels plans urbanistics que afecten el territori
d’un Unic municipi, perfoquen a lI'ajuntament corresponent. En aquest
cas, I'acord I'haurd d'adoptar el Ple municipal, de conformitat amb el
que preveuen els articles 22.2 c) i 47.2 11) LRBRL.

5. L'acord de I'aprovacio definitiva del Pla Especial, correspondra a
I'organ competent de la Generdlitat de Catalunya, de conformitat
amb la distribucié de competéncies que preveu el TRLU. En concret, a
la Comissio Territorial d’Urbanisme de la provincia de Barcelona.
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1.5. Marc legal de referéncia.

El marc urbanistic i legal ve donat, en primer lloc, per la Llei estatal 8/2007 de
28 de maig, de Sol, i pel Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya
(TRLUC), Decret Legislatiu 1/2010, modificat perla Llei 7/2011, la Llei 3/2012, la
Llei 2/2014, la Llei 3/2015, la Llei 5/2020 i la Llei 2/2021.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicacio el text
refos del Pla General d'Ordenacidé Urbana de Sant Pere de Ribes (que
incorpora les prescripcions de I'acord d’aprovacié definitiva de la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona de 18 de juliol de 2001), aprovat definitivament
per la C.U.B en sessido de 18 de juliol de 2001, i acordada la seva publicacié a
efectes executius en data 17 d’octubre de 2001.

1.6. Estructura de la propietat i usos del sol.

Com ja s'ha expressat, I'ambit d’aquest Pla Especial és de 2.832,86 M2, els
quals han estat amidats fopograficament sobre el terreny. L'ambit coincideix
amb la parcella cadastral de referéncia 7787309 CF 9678 N 0001 UY. Al
Cadastre hi figura una superficie grafica de 2.769 M2. Aixi mateix coincideix
amb I'ambit de la finca registral nUm. 14718, de Sant Pere de Ribes.

La propietat del sol correspon a la societat DELMAR RESIDENCES, S.L.
-NIF: B-67213207
-Adreca: Rambla de Catalunya, num. 38. Planta 6°
08007 — BARCELONA
-Telefon: 634.506.321
-Correu electronic: andonidelgadol?/7é6@gmail.com

L'administrador Unic, d’aquesta societat és el SR. ANDONI DELGADO UBEDA
-NIF: 30676489-D
-Adreca: Carrer del Raco, 20
08810 — SANT PERE DE RIBES
-Telefon: 634.506.321
-Correu electronic: andonidelgadol?/é6@gmadail.com

En quant a la informacio registral, és la segUent:

Registre de la Propietat Sitges
NUmero de finca registral 14718 de Sant Pere de Ribes
[dufir 08107000209609
Tom 1300
Llibre 237
Foli 59
Superficie registral 2.611,03 M2.

L'actual Us del sol és el residencial/habitatge unifamiliar, tfant pel que fa a
I'edifici de “La Granja”, ubicat a la Clau urbanistica 11.1a (Edificis protegits en
el Catdleg), com per I'edificacié de I'antiga masoveria, ubicada a la Clau
urbanisfica 7.1 (Zona de casc anfic).
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1.7. Sintesi historica de “La Granja” o “Can Giru”.

1.7.1. Els “americanos” o “indianos” de Sant Pere de Ribes.

Un dels trefs més identificatius de la comarca del Garraf és el llegat que
deixaren els “indians”, tots aquells qui a partir del 1778, amb la Lle[ de lliure
comergc amb América, anaren a fer fortuna a les mal anomenades Indies.

Tot i gue hi ha molts municipis catalans amb llegat “india”, la major part dels
“indians” de tot Catalunya es concentra a la comarca del Garraf.

Un passeig pels centres de Ribes, Sitges o Vilanova, per exemple, ens permet
descobrir edificacions luxoses de I'época, que segueixen les tendéncies dels
moviments del Noucentisme, el Modernisme, el Romanticisme o I'Eclecticisme
i en molts casos, detalls i fortes referéncies a I'arquitectura colonial.

Com a minim 400 homes nascuts a Sant Pere de Ribes anaren a America entre
1789 i 1920, i el llistat no és pas complert. Cada nova font documental ens
n'afegeix encara més. Per fer-nos carrec del pes d’aquest corrent migratori
hem de tenir present que el municipi de Sant Pere de Ribes, des de les
acabadlles del segle XVIII fins el 1950, tfingué una poblacié de 2.000 habitants.

Al llarg del segle XVl els habitants del terme passaren dels 973 als seus inicis,
als 2.063 a la seva fi. Parallelament al creixement demogrdfic van anar
expandint-se els diversos veinafs dispersos del terme i es formd el nucli de
I'actual poble de Ribes, amb I'aparicio del de les Roques i I'acostament des
del Palou, les Planes i les Parellades. Sant Pere de Ribes, com tot Catalunya, i
en especial la franja costanera, havia viscut un segle expansiu en fofs els
aspectes.

La vinya que ja era el cultiv principal, s’havia estés extraordindriament per
fondos i costers, aprofitant fofs els racons on hi havia un minim de terra
cultivable; els boscos quasi havien desaparegut i els vessants de les
muntfanyes oferien una imatge esglaonada de marges i allargassades feixes.

El vi de Sant Pere de Ribes, prou valorat en aquella época perla seva fortalesa
que li atorgava una adequada conservacio i resisténcia als llargs fransports,
havia trobat mercat no solament a Catalunya, sind també a les coldnies
espanyoles d’América. La inftegracio en el comercg internacional li assegura
I'abastament de blat i la possibilitat de dedicar-se al remunerador cultiv de
la vinya, fins a apropar-se al gairebé monocultiu viticola.

A la fi del segle XVIIl quasi s’havia ocupat tota la terra. La técnica agricola
de I'época, el monocultiu viticola, la distribucidé de la propietat i la no
infroduccio d’activitats industrials, van dur a un estancament. S'havia topat
amb el limit de poblacié que permetia aquella conjuntura.

Es passava d'una etapa d'augment demografic, basada en el creixement
vegetativien un corrent immigratori procedent bdsicament de I' Alt Penedés,
a una efapa d'estabilitzacid pels volts dels 2.000 habitants, en la qual
I'excedent demogrdfic havia de sorfir cap a 'exterior. E desti d'aquest
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excedent fou principalment, en el cas de les noies fer de minyones a cases
de les viles veines de Sitges o Vilanova i la Geliry, i en el cas dels nois fer les
Amériques.

El procés de relacié amb el continent americd va ser progressiu. Podem veure
que ja a les darreries del segle XVII, una petita part del vi d’aqui arribava a
Ameérica a través dels circuits comercials.

Ja ala segona meitat del segle XVIll fou freqUent que aquells que disposaven
d’'estalvis inverfissin diners a risc, en el carregament del vaixell d'algun
comerciant de Sitges o de Vilanova i la Gelird, que fes via cap a América, o
bé encomanar-lila venda al Nou Continent d'una part del vi de 'anyada, tot
partint-se els beneficis que comportés la venda.

Ja en 1789, quan el mercat americd havia adquirit gran importancia, tenim
esment d'algun ribesenc que and a comerciar en persona a aquelles terres.
D’aquests primers homes en sabem que hi anaren en edat adulta, amb la
infencid de fer-hi una estada de curta durada i fornar amb un carregament
de productes exodtics, com el cacau, per vendre'l aqui i obtenir-ne bons
guanys.

Malgrat els perills del llarg viatge, com les tempestes, els assalts de corsaris i
moros, i les malalties a voltes mortals que els podien afectar en el seu transcurs
o en la dura adaptacié als climes tropicals, les Indies, com eren anomenades
llavors, passaren a ser el somni dels joves: tota promesa de forfuna.

Tal vegada aixd pot explicar la quasi obsessido de dibuixar o esgrafiar vaixells
en fota mena de papers i parets. Els horitzons fins llavors limitats per les
properes muntanyes que es veien des de la llar o les vinyes, s’havien ampliat
fins les llunyanes terres fransatlantiques.

-
[

Gravat del port de I'Havana, de I'any 1853
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Ja a principis del segle XIX s’and incrementant el nombre dels que emprenien
el viatge al continent americad, fos cap a Cuba, Venecuela, Méxic, Puerto
Rico o fins i fot I'Uruguai. En aquells moments ja comencaren a anar-hi amb
només uns 15 anys d’'edatf, per establir-se als comercos o “pulperias”
fundades pels parents o coneguts que els havien precedit. L'objectiu era fer-
hi forfuna, per després tornar al poble amb una situacio acomodada i formar-
hi una familia. No gaires, perd, van fer realitat aquest projecte. N'hi hagué
que moriren, d’'alfres que, joves com eren decidiren casar-se amb una noia
americana i ja no pensaren en tornar, i d'alires no tornaren perqué mai
aconseguiren la forfuna que anhelaven.

Van ser molis els que simplement aconseguiren guanyar-se la vida, sense
possibilifat d'acumular diners perqué no havien disposat de capitals inicials.
A partir de la independéncia de la majoria de les coldnies americanes,
I'emigracio es concentra en els Unics territoris encara colonials: Cubai Puerto
Rico.

Les poblacions on més s’establiren foren Santiago de Cuba, Guantanamo,
I'Havana, Matanzas o Cienfuegos. Es a dir que seguiren una distribucio
semblant a la dels sitgetans, més que no pas a la dels vilanovins.

El historiador Jordi Maluguer de Motes, exposd en un estudi que, sien 1833 a
Santfiago de Cuba hi havia 19 comerciants procedents de Sant Pere de Ribes,
en el periode 1841-1849 ja es documenten 63. En aquests anys eren catalans
una majoria dels comerciants de Santiago de Cubaq, i Sant Pere de Ribes erq,
després de Sitges, el seu major punt de procedéncia, i de forma molt
destacada respecte de la resta de poblacions de Catalunya.
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Principals ciutats de l'illa de Cuba, que van ser habitades pels ribetans emigrats

Els que aconseguiren de fer estalvis invertiren en participacions a comercos,
en edificis per llogar o en terres. Un cop aconseguits els cabals que els
permetessin un duro de renda diari, fornaven i a voltes compraven ferres o
invertien en accions. Perd, per una part d’ells, Sant Pere de Ribes se’ls havia
fet petiti preferien anar a residir a Sitges, a Barcelona o Vilanova i la Geliru.

L'esperit d'empresa que havien tingut a Cuba i Puerto Rico, amb freqUéncia
no el van confinuar un cop establerts aqui. No era rar el cas que es cassessin
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amb una neboda, per tal de retenir els diners dins la familia, ni que es
dediquessin a viure de renda.

Més d’'un dels soldatfs del poble, que foren enviafs a llvitar contra els
independentistes cubans, hi deixd la vida. Perd malgrat totfs els esforcos
militars, en 1898 es perdien les colonies i el somni america s’'esfondra.

Des d’aquell any foren ja pocs els que hi anaren, i bona part d’ells ho feren
meés que cap alira cosa, per evitar de ser destinats a lluitar al Marroc.

A Sant Pere de Ribes els *americanos™ o “indianos” hi exerciren una notable
influencia. Practicament tot el creixement urbanistic enfre 18651 1890 es féu
amb les cases que es feren construir en tornar. Totes elles presenten una
fipologia similar. Les anomenen cases d"americano”.

A fravés dels seus establiments a les Anfilles, van comercialitzar una bona part
del vi produit a les terres del terme, que els feien arribar els parents que
romanien al poble.

N'hi va haver que van fer donacions per restaurar la capella de Sant Pau, per
comprar el rellotge public del nou Ajuntament (1892), o per fundar un asil: el
Redods de Sant Josep i Sant Pere.,

Maijoritariament s’havien dedicat al comerg, perd n'hi hagué alguns que
fingueren iniciatives com fabriques d’elaboracié de tabacs o de rom.

Almenys en sabem d’'un que possei un escdas nombre d’'esclaus. Els estalvis
que acumularen no foren, en cap cas, quantiosos, perd ben segur que
suposdren una cerfa dinamitzacio del poble.

Els “americanos™ o “indianos” retornats al poble, tant si eren cabalers de
masies, com si eren fills de petits propietaris, o potser fins i fot de parcers,
s'afegiren al grup social dels propietaris de masies i formaren la petita
burgesia local.

Aquesta burgesia va orientar els seus fills cap a estudis i professions lliberals.
Uns i alfres infroduiren la cultura de I'época, en el camp de la musica, €l
tfeatre, la pintura, la literatura, la premsa local, etc.

Dels 10 socis que aportaren capitals per la fundacio del Centre Recreatiu
(1882), primer en el seu génere a la poblacidé, com a minim 6 d'ells eren
“americanos”.

L'elevat nombre d"americanos” fa que una gran majoria dels habitants del
poble, de families arrelades, tinguin entre ells algun avantpassat o parent,
d'aqui ve que encara estiguin presents en la memoria popular.

Sant Pere de Ribes forma part de la Xarxa de municipis “indianos™ de
Catalunya, juntament amb Arenys de Mar, Begur, Blanes, Calonge i Sant
Anfoni, Canet de Mar, Lloret de Mar, Palafrugell, Sant Andreu-Barcelona, Sant
Pol de Mar, Sitges, Torredembarra, Tossa de Mar, Vilanova ila Geliry, i Vilassar
de Mar.
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1.7.2. La casa d”’americano” anomenada “La Granja” o també “Can Giru”.

No es té constancia d’on prové la denominacio de “La Granja” per aquesta
edificacié. De la mateixa forma, també es desconeix el motiu de la
denominacié de “Can Giru”.

Sabem que I'edifici va finalitzar-se I'any 1861, tal i com ho confirma la data
cisellada a la dovella central de I'arcada d'accés a I'edifici.

Sabem que va ser promoguda per un “indiano” o “americano”, amb el
cognom de Jacas.

No obstant no es disposa de fotes les dades, degut a que el Registre de la
Propietat de Vilanova i la Gelird, on es registrava també el terme municipal
de Sant Pere de Ribes, va ser assaltat i cremat en el decurs de la guerra civil
espanyola.

Al finalitzar la guerra civil, es va fornar a posar en funcionament el Registre de
la Propietat, perd es van perdre les dades anteriors a 1939. En aquellmoment,
es va iniciar un lent procés de reconstruccioé de les dades referent a les
diferents propietats, les quals havien de ser aportades juntament amb les
proves fefaents, pels parficulars o societats.

Va ser en data 9 de novembre de 1939 que es va escripturar com propietari
d'aquesta finca al Sr. Isidre Jacas Comas, hereu de qui I'havia construit I'any
1861.

El seu avi, el Sr. Comas, hauria nascut a Sant Pere de Ribes pels voltants de
I'any 1910. De molf jove, com en la majoria dels casos, potser sobre els 15
anys, hauria marxat a les Amériques, on possiblement ja hi findria parents o
conegufs que I'havien precedit. Alld hauria viscut, s’hauria casat, fingut
fill/fills, hauria assolit una condicio economica ben acomodadaq, i sobre la
cinquantena d’'anys, hauria decidit de tfornar amb la seva familia a
Catalunya.

Ens trobariem als anys 1855 o 1856, quan a Espanya hi regnava Isabel Il i es
construia I'Estat liberal.

Isabel Il amb ires ees seves filles
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Els “indianos” ordenaven construir la casa abans de tornar a Catalunya. E
primer que feien era posar-se en contacte amb algun familiar o amic de
confianca, perqué adquiris els terrenys i contractés els serveis d'un arquitecte,
que era qui dirigia la construccié de la casa.

Des d’Ameérica, I"indiano” enviava les instruccions i els diners necessaris per
iniciar les obres i un cop a casa, només havia d’ocupar-se dels darrers detalls.

Sabem que els terrenys van ser adquirits als Srs/es. Encarnacio Capod Freixas,
Felicia Subirana Capd, Baltasar Capd Vavet, Andreu Capd Vavet, Andreu
Capo Freixas, Joaquim Capd Grau, Eugénia Capd Grau, Rosendo Capd
Grau, Maria Capd Grau, Teresa Grau Blanchs, Melinda Capdé Grau i Maria
Capo Grau.

La casa es va projectar amb esfil ecléctic, com moltes alfres cases
d"americano™ que es van construir a la mateixa época.

Possiblement a les tipiques galeries d'aquest edifici, generalment presents a
les cases d"americano”, hi havia inicialment pinfures de paisatges que
recordaven als territoris d'ulframar. Aquestes pintures, cas d’haver exisfit,
s'haurien perdut.

Igualment trobem la preséncia de palmeres al jardi (les palmeres no podien
faltar en una casa d"americano”), que en aquest cas han superat els atacs
del *morrut roig”, “becut vermell” o “morrut de les palmeres” (Rhynchophorus
ferrugineus), grdcies als confinus fractaments que s'hi ha anat fent des de
I'any 1993.

La construccio de “La Granja” va finalitzar I'any 1861, quan es va produir €l
retorn del Sr. Jacas i de la seva familia. El 1868 té lloc la revolucio de
Setembre, i la reina Isabel Il es destronada i es veu forcada a abandonar
Espanya, traslladant-se a Paris. L'any 1870, Isabel Il abdica a Paris en favor
del seu fill Alfonso XIl. El 1898 es perdran les colonies de Cuba, Puerto Rico i
Les Filipines.

|
i

. Abdicacié de la reina Isabel Il a favor del seu ﬁ'll Alfonso Xl '
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El Sr. Jacas hauria viscut a “La Granja” fins els voltants de 1875, quan hauria
mort.

El seu hereu, que hauria nascut a ultramar, i hauria arribat a Ribes amb una
edat d'uns 25 anys, va viure a “La Granja”. Es fills de pares d’origen europeu,
que havien nascut a les coldonies eren anomenats “criollos”. Es desconeix si
s"havia casat a les Amériques, amb una “criolla” de cognom Comas, o bé es
va casar a Catalunya. El cert és que ho va fer amb una dona del pais, o
descendent, en base al seu cognom.

Sobre I'any 1865, neix el seu fill Isidre Jacas i Comas, nét de I"indiano™” que va
construir la casa, fill de pare “criollo” i potser també de mare, i que en sera
I"hereu a la mort dels seus pares.

ALL DE UINDIANO

ISIDRE JACAS COMAS

Esquema cronologic. Font propia

El Sr. Isidre Jacas i Comas es va casar amb la Sra. Concepcid Giralt i Planas.
La mort del Sr. Isidres Jacas es va esdevenirI'| de febrer de I'any 1943, passant
la propietat a mans de la seva vidua, la Sra. Concepcio Giralt, qui la va posar
a la venda, formalitzant-se aquesta en data 6 d'octubre de 1944, passant-ne
a ser propietari el Sr. José Ruiz de Larramendi Catalan.

H Sr. Isidre Jacas i Comas, nét de I"indiano" que va edificar "La Granja”,
en un refrat pintat al voltant de 1930
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en un refrat pintat al voltant de 1930

A la mort del Sr. Ruiz de Larramendi, I'any 1977, “La Granja” va passar a mans
de la seva vidua Sra. Montserrat Llopart i Soler com a usufructudria vitalicia i

com hereus dls seus dos fills, Sr. José Carlos Ruiz de Larramendi Llopart i Sra.
Maria Pia Ruiz de Larramendi Llopart.
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“La Granja", el 1981

“La Granja", el 1981

L'any 1988, la Sra. Monftserrat Llopart i Soler, els seus fills, Sr. José Carlos Ruiz de
Larramendi Llopart i Sra. Maria Pia Ruiz de Larramendi Llopart, venen aquesta
propietat al Sr. Olof Waldermar Persson.

L'any 2020 es produeix la venda de la propietat del Sr. Olof Waldemar Persson,
a la societat DELMAR RESIDENCES, S.L.

Dita societat adquireix “La Granja™/"Can Giru”, amb el proposit de promoure-
hi un establiment de qualitat, hoteler i restaurant, basat en la fematica dels
“indianos” o “Yamericanos” i del seu llegat, seguint al maxim directrius i criteris
de sostenibilifat ambiental i adquirint fots els productes que vagin a ser
necessaris a l'establiment, en proximitat.
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1.8. Analisi organoléptica i morfologica de “La Granja” o “Can Giru”.

Les cases dels “indianos”, generalment, es van construir amb una barreja
d'estils arquitectonics en voga aquella época, i s'hi incorporaven molis
detalls tipics de I'arquitectura colonial d'ultramar i, a l'interior, diversos
detalls modernistes.

Solien ser edificacions forca sobries i gaudien d'una impecable simetria.
Usualment, estaven formades per una o dues plantes, i les més grans fenien
golfes i soterrani. Un dels trets més caracteristics d’una casa “indiana”, és el
pati, amb els seus jardins de cardcter romanfic: magnolies, canyes de
bambuU, caquis i, naturalment, la palmera, simbol paradigmatic de casa
d“americano”.

Els jardins sovint estaven adornats amb diverses fonts, petits llacs amb peixos
de colors i camins rivetats amb plantes aromatiques.

El portal solia ser d'arc escarser de pedra, sovint amb la clau datada. A la
part posterior de I'edifici, donant al pati, solien fenir grans galeries
arguejades, amb pinfures murals, que evocaven en |"indiano” la poblacié i
el paisatge cubans o d'ulframar.

Les cases dels “indianos” estaven sempre projectades per arquitectes i
mestres d'obres. No corresponien a I'arquitectura popular andnima.

L"indiano™ ordenava construir la casa abans de fornar a Catalunya. H
primer que feia era posar-se en confacte amb algun familiar o amic de
confianca que contractés els serveis d'un arquitecte o d'un mestre d'obres,
que era qui dirigia la construccié de la casa. Des d’América, I"indiano”
enviava les instruccions i els diners necessaris per iniciar les obres i un cop a
casd, només havia d'ocupar-se dels darrers detalls.

Cada casa era diferent segons el lloc i I'época en qué es va construir. Perd
podriem agrupar les cases “indianes” dins de tfres grans esfils. Als segles XVIII
i XIX els “indians” van adoptar I'estil del neoclassicisme, a finals del segle XIX
van apostar pel modernisme i avancat el segle XX, pel noucentisme.

A Catalunya, les cases tenen caracteristiques propies de cada estil, perd
fambé es poden observar cases on es bamregen les caracteristiques
d'aquests i alires estils.

Trobem moltes caracteristiques propies de les cases “indianes™ en |'edifici de
“La Granja™: edificacié sobria, simétrica, amb una certa barreja d'estils,
amb detalls tipics de I'arquitectura colonial.

El pati exterior circumdant, amb les cldssiques palmeres (que fa anys que
fenen tractament fito-sanitari frimestral, per tal d'evitar els efectes del
“morruf roig”, o “morrut de les palmeres” (Rhynchophorus fenugineus). La
galeria amb les tipiques arcades (encara que en aquest cas sense la
preséncia de pintures, evocant paisatges cubans o d'ulframar).
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Sens dubte I'edifici de “La Granja” va ser obra d’'un arquitecte o d’'un
mestre d'obres, i no fruit de I'arquitectura popular andnima, encara que el
seu autor no esta confirmat.

A Ribes hi ha molts exemples derivats del llegat “indiano”. El carrer Maijor,
amb petites cases senyorials. Molt a prop, el Redds de Sant Josep i Sant
Pere destaca pel claustre, la capella, la torre i el pati. La placa de la Fonft,
és un punt important que commemora la tramesa d’'aigua canalitzada.
Criden I'atencio els mosaics de colors de la font, A focar, la placa de la Vila
amb la casa de “Can Quima” i I'Ajuntament, el rellotge del qual es va
fabricar amb una aportacié desinteressada dels diners d’ultramar. El carrer
del Pi, conté una mostra perfecta de les caracteristiques “indianes” en les
facanes d'algunes cases: “Can Mauri”, “*Can Mila del Palou™ o “Can Giralt”.
Molt a prop, el barri del Palou ofereix la possibilitat d’allofjar-se en una casa
fipica d"americanos”, coneguda fradicionalment amb el nom de “Can
Quadres”.

El centre neurdlgic de la vila, la placa Marcer (o placa dels Arbres), conté
edificis amb un cert regust colonial. Al seu costat, la placa de I'Església, on
es froba I'església parroquial de Sant Pere (o Església Nova), construida
gracies al capital “indiano”, alca les seves ftorres bessones per damunt del
poble. Prop de I'Ajuntament, al carrer de la Barceloneta, hi frobem “Can
Joanet d’en Zidro".

Com ja s'ha exposat, I'edifici de “La Granja” o “Can Giru” és un edifici
practicament dillat, tot i que la facana posterior es tfroba molt proxima a les
edificacions veines.

La seva planta és sensiblement quadrangular i té tres crugies (planta
basilical). La orientacio de la facana principal és a Sud, o migdia.

Consta de planta baixa, pis i golfes, i té la coberta a dues vessants, amb el
carener paraliel a la facana.

El frontis es composa simétfricament segons tres eixos, definits per oberfures
d'arc pla arrebossat, emmarcades amb mofllures, excepte el portal
principal, que és d'arc de escarser de pedra. La clau del mateix esta
inscrita amb I'any “1861", que es correspon amb la data de construccié de
I'edifici.

Els finestrals del primer pis tenen sortida a balcons de baranes de fosa i forja.
La facana queda rematada per un petit capcer semicircular.

A les facanes laterals, orienfades a Est i a Oest, hi ha adossats dos cossos de
dos nivells d'alcat i coberta plana, habiltada com a ferrassa transitable.
Ambdods estan oberts amb dues galeries horitzontals, de set portics d'arc de
mig punt, que es prolonguen amb un portic al fronfis.

A nivell de forjats i al coronament, hi ha cornises senzilles, que ressalten sobre
el revestiment arrebossat i pintat. Les facanes d’aquesta edificacidé van
estar pinfades de blanc durant molts anys. El color actual s"aproxima a la
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ferracota. Es desconeix el color original que fenien les facanes, perd es de
suposdr que eren inicialment de tonalitat terrosa.

:

5 Z‘aﬁg"ﬂ'ﬁ&-
Facana principal, ol

Facana Oest, o ponent

=Sistema consiructiu: Paretfs de carrega de paredat comu i tapia de fotxo.
Forjats de bigues de fusta i revoltd ceramic. Volta d’escala a la catalana.

-Facanes: Facana principal composada segons eixos principals. Planta
baixa amb portal cenfral d'arc escarser i dues finestres dllindades als
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costats. Al primer pis hi ha tres balcons allindats, i al segon, tres més també
alindats. El coronament de la facana és amb cornisa i barana sinuosa, i es
completa amb gerros ornamentals de ceramica vidriada.

L'edificacio té dues galeries laterals, que presenten arcs de mig punt a
I'alcada del primer i el segon pis, i que es coronen amb ferrat i balustrades.

-Coberta: La coberta és a dues vessants, de teula arab ceramica. H
carener és paral-lel a la facana principal.

yrrrereey

e -l VR . L . 5
Facana Est, o llevant
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Vista in‘ren’or de 'accés des del Carrer Narcis Oller, cd dela casai flanquejat per les
palmeres. Es froba en dessus des de la década de 1980, per causa de la diferéncia de cota
amb respecte de la nova urbanitzacié d'aquest carrer
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Vista des de I'exterior de la tercera de les enfrades a la finca,
que es produeix a fravés d'una rampa des del Carrer Narcis Oller

F - T
Detall de la data de construccié “1861", cisellada sobre la clau de I'arc de dovelles de
pedra, de I'accés principal a I'edifici de "La Granja"/"Can Giru"
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Remats decoratius de la fagcana principal de “La Granja"/"Can Giru" _

Detall de la coronacié d'un dels fumerals

1)
lee?
(Tt
Dle '

v

A & - N L
Detall de les galeries de la fagcana Oest
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Uns alires aspectes de les galeries laterals de |'edifici

112999948
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Els paviments de les galeries no corresponen a la construccio original de I'edifici
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Detall d'una ferrassa superior i la seva balusirada

& Sl
Detalls d'elements de la serrdlleria exterior

28




Pla Especial de Fitxa del Catdleg, reforma i assignacié d'usos de “La Granja”,
sifuada al Carrer del Racé, num. 20, del casc urba de Ribes, al municipi de Sant Pere de Ribes (Barcelona],
propietat de Delmar Residences, 5.L.

*

&

yo
F

o - s

Contrafort enfre la fagana posterior de "La Granja" i una finca veina

Gran proximitat entre la facana posterior de “La Grcnjci“ i les finques veines
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Vestibul principal. H paviment no és I'original, tot i estar bastant
deteriorat a causa de I'accié de la humitat. El mobiliari ha estat aportat
pels nous propietaris. EHs anteriors se'l van emportar tot.
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-Inferiors: Planta baixa: vestibul principal de la planta baixa i zones de
circulacié amb paviments de rajola de terra-cuita (no originals). Un petfif
passadis i una cambra conserven (molt malmesos) el paviment original de
mosaic hidraulic. Dues sales amb parquet i arrambadors de fusta (no
originals), cuina i cambres higiéniques amb paviments de gres ceramic i
arrambadors ceramics (no originals). Una llar de foc original, de marbre
rosa. Escala “a la catalana”, amb frontals dels graons de ceramica pintada
(original), sdcol del mateix material i baranes de ferro (originals). Voltes de
rajol “a la catalana” revestides de enguixat, algunes d’elles amagades per
celrasos de nova execucidé. Armariet de fusta, encastat al mur, que hauria
encabif un rellotge de paret, ara desaparegut.
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Planta primera: paviments cerdmics provinents de reformes posteriors,
acabats interiors del banys provinents de reformes posteriors, 3 llars de foc
provinents de reformes posteriors realitzades amb maons cerdmics. Enreixats
de seguretat a les diferents sortides cap a les galeries, de serralleria de nova
execucio. En aquesta planta tot I'embigat de sostre de bigues de fusta, es
froba a la vista i envernissat.
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Planta segona: graons de l'escala amb petjada de peces de mosaic
hidraulic. Els fronfals dels graons i el sdcol, segueixen sent de rajoles
pintades. Paviments senzills de rajol ceramic a tota la planta. En aquesta
planta fof I'embigat de sostre de bigues de fusta, llates i rajol es troba a la
vista. Tots els acabats molt senzills, donat que aquesta planta estava
destinada a dllotjar als servents.
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-Elementis singulars: Facanes Sud, Est i Oest, amb balustrades a les baranes
de les galeries, passamans de ceramica vidriada (que haurien substituit als
originals en alguna reforma posterior). Baranes de forja als balcons de la
facana Sud. Reixes de forja als finestrals de la facana Sud. Remats
decoratius coronant la facana Sud, amb gerros decoratius de ceramica
vidriada. Fumeral amb remat de frencadis de rajola i peca de ceramica
vidriada. Escala amb rajoles ceramiques decorades, tant al fronfal dels
graons, com en el sdcol. Barana de forja a I'escala. Llar de foc a la planta
baixa, de marbre rosa. Llar de foc a la planta primera, raconera, no original
de I'época de construccio de I'edifici, sind executada en reforma posterior,
possiblement ala década de 1930.

-Materials: Pedra a les lloses del balcons de facana principal. Baranes dels
balcons, enreixats dels finestrals i barana de I'escala, de ferro colat (dit
fambé fosa o fundicid), amb passamans de ferro forjat (el ferro colat havia
comencat a utilitzar-se a partir de la segona meitat del segle XIX, i podriem
dir que és ja un element prefabricat. El segle XIX es I'anomenat “segle de la
industrialitzacié”). Remats de cerdmica vidriada (fambé anomenada
terracota esmaltada, ceramica vitrificada o cerdmica vitria). Balustrades de
peces fetes amb terracofta.

-Instal lacions: Aigua, gas i electricitat.

-Serveis Urbans: Tofs els existents al poble.

-Edificacio aguxiliar. Existeix una edificacio auxiliar, d’execucio senzilla,
que s'havia destinat a magatzem de queviures i crianca d'alguns animails,
com ara conills i gallines. Es froba situada al costat Est de la finca,
junt al mur perimetral d'aquesta. Murs de pedra i fang, amb revestiment
d'arrebossat. Coberfa a dues aigUes, de fteula darab ceramica.
Pati fancat perimetralment i un porxo. Cisterna soterrada coincident
amb I‘edliL(ioqu.

L'edificacio auxiliar, situada al lateral Est de la finca
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-Edificacié que havia estat destinada a masoveria: Es tracta d'una

edificacio destinada a habitatge, de PB+1PP, que va ser objecte d'obres de
reforma i rehabilitacié I'any 2009, promogudes pels anteriors
propietaris. Es froba situada al costat Oest de la finca, junt al Carrer del
Raco i fent cantonada amb el passatge que condueix a una zona verda
publica.
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Facana Est de I'edificacio auxiliar que havia estat destinada a masoveria

Murs de pedra i fang amb revestiment d'arrebossat i pintat. Algunes parts
rehabilitades amb murs de fabrica de mao, també arrebossats i pintats com
la resta. Teulada i rafecs rehabilitats. Antic esgraonat de pedra a la facana
Est, relacionat amb anfigues feines agricoles. Piscina extferior.

—a—

Piscina de I’'habitatge, situada al limit Sud de la finca

Els interiors es froben completament rehabilitats o reformats, a on s'hi poden
apreciar alguns murs amb la pedra vista, voltes de rajol a la catalana,
embigats de fusta amb llates i rgjo, i alguns paviments de peces de
terracota

L'edificacio constitueix ["habitatge dels actuals propietaris.
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Facana de I'edificacié al Carrer del Racoi al passcfge

-Espdi _lliure: L'edifici de “La Granja” esta envoltat d'un jardi. E jardi
presenta dos nivells, amb una diferencia de cota de 60 cm. Hi podem
destacar la preséncia de 4 exemplars de palmera Phoenix Canariensis, que
han pogut superar els embats de l'escarabat “becut vermell”, també
anomenat com “morrut roig” o “morrut de les palmeres” (Rhynchophorus
Ferrugineus) , gracies als confinus tractaments que s'estan duent a terme
des de I'any 1993. Les 4 palmeres es creu que van ser plantades quan es va
construir “La Granja” i es froben emmarcant I'entrada frontal a I'edifici, avui
dia en desus a causa de la diferéncia de nivell amb el nou carrer de Narcis
Oller. Hi ha dues palmeres més d'aquesta espéecie, molt més joves, situades
junt a I'antiga masoveria. Aquestes palmeres fambé es troben en bon estaf,
degut als tractaments. L'accés al jardi i a “La Granja” des del Carrer del
Raco, es produeix a fraves d'una gran portalada enreixada, emmarcada
per dos matxons de maconeria. Junt aquesta enfrada es froba emplacada
una anciana olivera. Al jardi hi ha fambé un bonic ametler, d'una certa
edat.
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Les 4 grans palmeres Phoenix Canariensis, emmarcant I'enfrada frontal a “La Granja”,
avui dia en desus, a causa de la diferéncia de cota amb el nou Carrer de Narcis Oller
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Amettler al jardi de “La Gron]cl"

-Evolucio dels usos:
Original: Habitatge unifamiliar.
Actual: Habitatge unifamiliar.

-Estat de conservacio general: Bo.
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1.9. Planejament vigent.

El fext refds del Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU) de Sant Pere de
Ribes, va aprovar-se definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Barcelona, el 17 d'octubre de 2001 i va publicar-se, a efectes de la seva
executivitat, el 21 de novembre de 2001.

L'edifici de "“La Granja” es froba envoltat per casc anfic. L'edifici esta
considerat com a BCIL (bé cultural d'inferes local), qualificat amb la Clau
11.1a (edificis protegits en el Catdaleg). Dins del cataleg, li correspon el num.
d'ordre 20c. La resta de la finca, amb excepcid de l'edifici de 'antiga
masoveria, es froba fambé actualment qualificada com Clau 11.1a.

A I'antiga masoveria li correspon la Clau 7.1 (Zona de Casc Antic) que esta
formada per les parts més antigues del nucli de Ribes i els alires nuclis antics
de poblacio, on es conserva I'estructura propia dels nuclis rurals.
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L'ambit del Pla Especial de “La Granja" assenyalat sobre el planol D4, de quadlificacions
urbanistiques, del Pla General d'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes

Al capitol quinze.- “Zona objecte de proteccid” (clau 11.1), s'hi expressa:

CAPITOL QUINZE - ,
ZONA OBJECTE DE PROTECCIO (clau 11.1)

Art. 408-  Definicio.
(NB)

Es tracta d’edificis que per les seves caracteristiques requereixen de la seva
especial proteccio.

Art. 409 - Subzones.
Es defineixen les seglents subzones:
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Subzona 1  Edificis protegits en el cataleg (clau 11.1a)
Subzona 2  Altres edificis a protegir (clau 11.1b)

Art. 410 - Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic
(NB)

S’elaborara un Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic
municipal en el qual s’incloura el llistat de les zones qualificades com a
subzona d’edificis protegits en el cataleg (clau 11.1a) i aquells susceptibles
de possible proteccio inclosos en la qualificacio d’altres edificis a protegir
(clau 11.1b).

SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA
Edificis protegits en el Cataleg (clau 11.1a)

Art. 411~ Definicio.
(NB)

1.- Compren els edificis inclosos en el Cataleg de Proteccié del Patrimoni
Historic-Artistic i altres nous que el Pla General incorpora en larticle
seguent.

2.- Els elements del cataleg que en aquest llistat apareixen amb uns clau
S.N.U. es troben en el sél no urbanitzable o amb la clau S.U.P. es troben en
sol urbanitzable, i per tant no estaran qualificats com a zona 11.1a del sdl
urba.

3.- Es consideren objecte de proteccio els edificis propiament dits i els
terrenys vinculats a ells com a jardins o espais lliures privats.

Art. 412 - Cataleg de Protecci6 del Patrimoni Historic-Artistic.

(NB)
EDIFICIS | MASIES
1c. CA L'ARTIGUES DEL PALAU (%)
2c. CAN CLIMENT S.N.U. (%)
3c. CAN COLL S.UP. (%)
4c. CAN JOVE S.UP. (%)
5c. LASERRA S.N.U. (%)
6c. CAN MARTI DEL MAS ROIG S.N.U. (%)
7c. CAN MIRET DE LES PARELLADES (%)
8c. CAN MIRET DE LES TORRES S.N.U. (%)
9c. CAN PARES S.N.U. (%)
10c. CAN PAU ARTIGUES (%)
11c. XORIGUERA S.N.U. (%)
12c. CASTELL DE RIBES (%)
13c. ERMITA DE SANT PAU S.N.U. (%)

14c. ESGLESIA VELLA (*)
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15c. EL REDOS DE SANT JOSEP | SANT PERE (*)
16c. APARTAMENTS EL CASTELL (*)
17c. TORRE DEL VEGUER S.N.U. (*)
18c. CAN PUIG (*)

19c. LA CASA ROJA S.N.U. (%)

20c. LA GRANJA (%)

21c. SOLERS | EL SEU PASSEIG (%)
22c. CASA DEL TERME (%)

23c. RECTORIA VELLA (%)

24c.  CAN DURAN (%)

25¢c. ESCOLA VELLA DEL CARRER DEL P| (%)

26c. XALET DEL PALOU (%)

27¢c. CAN MONTANER DEL PALOU (%)

28c. LA GRANJA DEL CARME (%)

29¢c. CAN PERET COLL S.UP. (%)

30c. CAN MESTRE DELS CLAPERS  S.U.P. (%)

31c. CAN CUADRAS DE LA TIMBA (%)

32c. ELS VINYALS S.N.U. (%)

33c. ELRACO S.N.U. (%)

34c. ELS SUMIDORS S.N.U. (%)

35c. LA TORRETA S.N.U. (%)

36c. MASDEN GIRALT S.N.U. (%)

37c. CORRAL D’EN MASSO S.N.U. (%)

38c. CAN L’ALMIRALL DELAFONT  S.N.U. (%)

39c. MAS BERENGUERA S.UP. (%)

40c. CAN PERE DE LA PLANA S.N.U. (%)

41c. CANMARCERDELAPENYA  S.UP. (%)

42c. MAS DE LES CATALUNYES S.N.U. (*)
43c. MAS PARES DE DALT S.UP. (%)
44c. CAN MASSALLERES S.N.U. (*)
45¢c. MONTGROS S.N.U. (%)

46c. CAN RAMON S.N.U. (%)

47c. LA MASIETA S.N.U. (%)

48c. CAN RAMONET S.N.U. (%)

49¢c. CAN ZIDRO S.N.U. (%)

50c. LA COMA (CAN BARBA) S.N.U. (%)

51c. CAN TOMEU S.N.U. (%)

52c. CORRAL DE CAPDET S.N.U. (%)

53c. CAN PARICI S.N.U. (%)

54c. CAN VIDAL DE LA SERRA S.N.U. (%)

55c. CAN FEINA S.UP. (%)

56c. LA FASSINA S.N.U. (%)

57c. EL MUR S.N.U. (%)

58c. CAN FONTANALS S.UP. (%)

59c. MAS DE LES FARIGOLES S.N.U. (%)

60c. CAN MACIA (%)

671c. CAN BERTRAN S.N.U. (%)

62c. CAL’ESCOLA S.N.U. (%)

63c. MASIA DE LA CARRETERA S.N.U. (%)

64c. LES CASETES S.N.U. (*)
65c. CORRAL D’EN PUJOL S.N.U. (%)

66c. CAN MIRONET DEL BOSC S.N.U. (%)

67c. ELS COCONS S.N.U. (*)
68c. LA MATA S.N.U. (%)
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69c. CLOT DELS FRARES S.UP. (*)
70c. MAS DEN BOSC S.N.U. (%)
71c. CAN BARO DE LA CABRETA S.N.U. (%)
72c. CAN BRUGUERA S.N.U. (%)
73c. MAS D’EN SERRA (%)
74c. ELS COLLS-CASA DEL MAR S.UP. (*)
75c. CAN PUCA

76c. CAN RAMON MIRET

77c  CAN CUADRAS DEL PALOU

78c. CAN GELO

79c. CAN JOANET D’EN ZIDRO

80c. CAN CARBONELL DE LES PARELLADES

81c. LA CASA GRAN

82c. CAN TABACO XIC

83c. SANTPAUXIC

84c. MASET DENLLEO S.N.U.

85c. MAS DE MOSSEN ALBA S.N.U.

86c. CAN QUIMA-CAN CARNISSER NOU

87c. CAN TORRENTS

88c. CAN GIRALT DEL PALOU S.UP.

89c. CAN DOCTOR CUADRAS

90c. ESGLESIA DE SANT PERE

91c. RECTORIA

92c. MASET D’EN CUADRAS S.N.U.

93c. TORRE DE VILANOVETA

94c. CASA DE LA VILA

95c. PLACA MARCER, 5

96c. CANPUNXES

97c. CLOT D’EN SIDOS S.UP.

98c. MAS DEL COLL D’ENTREFORT ~ S.N.U.

BARRIS

1a.  LES PARELLADES

2a. LES TORRES

3a. RIBES|EL PALOU

4a. ELPALOUALT

5a. PUIGMOLTO

6a. SOTA-RIBES

7a.  VILANOVETA

8a. EL CARC

CONJUNTS

1b.  CARRER DEL CALVARI

2b. CARRER DELS POUS

3b.  PLACA DE LA VILA

FACANES

1d.  CA LA BRIGIDA (*)

2d. CAN MESTRE XIC *)

3d. CANPAUROIG (*)

4d.  PLACA DE LA FONT, 6
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5d.
6d.
7d.
8d.
9d

10d.
11d.
12d.
13d.
14d.
15d.
16d.
17d.
18d.
19d.
20d.
21d.
22d.
23d.
24d.
25d.
26d.
27d.

propietat de Delmar Residences, 5.L.

CAN SIMON (*)
C/ MAJOR, 9

C/ MAJOR, 10

C/ MAJOR, 11
C/MAJOR, 13
C/MAJOR, 18
C/DEL P, 22
C/DEL P, 24
C/DEL P, 25
C/DEL PI, 27
C/DEL P, 36
C/DEL P, 38
C/DEL P, 40
C/DEL P, 42
C/NOU, 3

PLACA MARCER, 10
PLACA MARCER, 11
PLACA MARCER, 12
PLACA MARCER, 13
C/ AJUNTAMENT, 6
PLACA DE LA FONT, 3
C/DOCTOR PUIG, 5
PLACA MARCER, 6

ALTRES ELEMENTS ARQUITECTONICS

1e.
2e.
3e.
4e.
5e.
6e.
7e.

1. Tots els edificis inclosos en el Cataleg del Pla General d’Ordenacié Urbana
de 1982, marcats en el present article amb un asterisc (*) tenen la
consideracié de Bé Cultural d’interés Local d’acord al que estableix la
disposicio addicional 1.1 de la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni

PONT DE CAN COLL (*)
FONT DE LA FARMACIA (%)
AUTODROM ROCAMAR (")

BOSC I JARDI DE SOLERS

CREU DE TERME

CREU DEL CAMI DE ST. PAU
PONT DE LA PALANCA

Cultural Catala.

2. Els Bens Culturals d’Interés Nacional de Sant Pere de Ribes, d’acord al que
estableix la disposicié 1.2 de la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni

Cultural Catala, son els que segueixen:

3. Als efectes d’aquest Pla General, la legislacio vigent sobre patrimoni és la

El Castell de Ribes o de Belloc
La Torre del Veguer

La Torre de Can Bruguera

La Torre del Clot dels Frares

(R - 151 — 5664)
(R — 151 — 5666)
(R - 151 — 5667)
(R - 151 — 5668)

Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.
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Art. 413 - Normes Especials de Proteccié del Patrimoni Historic-Artistic
(NB)

El cataleg relacionat en forma de llistat en l'article anterior substitueix al de les
Normes Especials de Proteccio del Patrimoni Historic-Artistic de Sant Pere de
Ribes, les quals, no obstant, mantenen la seva vigéncia en tots aquells aspectes
normatius que no siguin expressament modificats.

Art. 414 - Edificabilitat i usos
(NB)

1. La edificabilitat d’aquests edificis es limita a I'actualment existent.

2. En aquest sentit, es mantindran I'is pel qual varen ser concebuts aquests
edificis protegits.

3. Per efectuar un canvi d’us en un edifici inclés en aquesta qualificacio, caldra
elaborar un Pla Especial.

4. Condicions dels usos especifics a I'edifici de Can Miret de les Parellades
(7c.):

Usos principals: Hoteler
Assistencial

Usos compatibles:  Unihabitatge

L’edificabilitat pels usos principals i compatibles queda limitada a
I'actualment existent.

Per tal de dur a terme qualsevol d’aquests usos principals, s’hauran de crear
les places d’aparcament necessaries, tal i com s’estableix com estandard en
la present Normativa.

1.10. Inventaris del patrimoni.

El Mapa de Patrimoni_cultural de Sant Pere de Ribes, redactat per la
Diputacié de Barcelona, té inventariada “La Granja” amb el nim.
d’'element 08231/16.

S'adjunten les fitxes sobre aquesta edificacio:
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La Granja

Sant Pere de Ribes

Ubicacio Classificacio Descripcio Histaria Bibliografia

Numero d'element: 08231/16
Lloc/adreca: C. del Racd, 20
Emplacament:

Ambit: Patrimoni immoble
Tipologia: Edifici

Us actual: Residencial
Titularitat: privada
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La Granja

Sant Pere de Ribes

e W
> -‘t!!!uiﬁiimhnwhhm

Ubicacid Classificacio Descripcio Historia Bibliografia

Autor:

Any: 1861

Estil: Contemporani, Popular

Segle: XIX

Estat conservacid: bo

Proteccio: legal. BCIL. PGOU 1982 (Llei 9/93 PCC)
Nam. inventari Generalitat: IPA 4463

Accés: facil

Data reqgistre: 23-09-2010

Data modificacio:

Autor fitxa: Marta Lloret Blackburn - Antequem, S.L.
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La Granja

Sant Pere de Ribes

no!

_"- 3 : : r
1 - _ g I Lﬁ nihrll'nu! |

Ubicacid Classificacio Descripcio Histaria Bibliografia

Casa situada al nucli del Palou Baix. Es un edifici aillat de planta quadrangular i
tres crugies. Consta de planta baixa, pis i golfes i té |a coberta a dues vessants
amb el carener paral-lel a la facana. El frontis es composa simétricament
segons tres eixos, definits per obertures d'arc pla arrebossat emmarcades amb
motllures, excepte el portal principal, que és d'arc de escarser de pedra. La clau
del mateix esta inscrita amb I'any "1861", que es correspon amb |3 data de
construccio de I'edifici. Els finestrals del primer pis tenen sortida a balcons de
baranes forjades. La facana queda rematada per un petit capcer semicircular. A
les facanes laterals hi ha adossats dos cossos de dos nivells d'algati coberta
plana habilitada com a terrassa transitable. Ambdds estan oberts amb dues
galeries horitzontals de set portics darc de mig punt, que es prolonguen amb un
portic al frontis. A nivell de forjats i al coronament hi ha cornises senzilles, que
ressalten sobre el revestiment arrebossat i pintat de color blanc.

Observacions: No s°hi ha pogut accedir.
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La Granja

Sant Pere de Ribes

Ubicacio Classificacio Descripcio Historia Bibliografia

Entre els segles XVIIl i XIX una part significativa de ribetans va anar a América a
fer-hi fortuna, motivat per l'excedent agricola i de ma d'obra. Lintercanvi de
mercaderies intercontinentals va suposar I'enriguiment d'uns quants d'aquests
emprenedors, toti que la majoria va tenir menys sort. Els ribetans enriquits que
van tornar es van fer construir cases senyorials d'una tipologia arquitectonica
caracteristica, influida per 'estil colonial que havien vist a les amériques. Perla
influencia d'aquest corrent, |la majoria de cases fetes en aquest periode, fossin o
no d"americanos”, seguien el mateix estil. A banda de les popularment
conegudes com a cases d"americanos”, també van fer donatius que van
permetre fer 'església Nova de Sant Pere, el Redds de Sant Josep i SantPere o
el rellotge de la Casa de la Vila, entre d'altres. L'aventura d'ultramar va tenir el seu
fi en el procés de descolonitzacid que van viure els paisos de desti.
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La Granja

Sant Pere de Ribes

'I

% A n e
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Ubicacid Classificacio Descripcio Historia Bibliografia

DIVERSOS AUTORS (1991). Inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya. El
Baix Penedés. El Garraf. Barcelona: Departament de Cultura de Ia Generalitat de
Catalunya.

Inventari del Patrimoni Cultural Immoble de Catalunya. Patrimoni Arquitectonic. Sant
Pere de Ribes (Garraf). Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio.
Generalitat de Catalunya.

61




Pla Especial de Fitxa del Catdleg, reforma i assignacié d'usos de “La Granja™
Situada al Carrer del Racé, num. 20, del casc urba de Ribes, al municipi de Sant Pere de Ribes (Barcelona).
propietat de Delmar Residences, 5.L.

L'inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya, de la Generalitat de
Catalunya, té inventariada “La Granja” o “Can Giru”.

Tdentificacid Descripcid Intervencions Proteccions Fonts | decumentadia
Nom: LA GRANIA
Altres noms: Can Giru
Adreca: Carrer del Rach
Localitzaci: sant Pere de Ribes {Gamraf)
Estil

Eclecticisme

Tipus d'is

original Habtatge
Actual Habatge
Treularitat

]

Esltat de conservacia: Bo

Norm: LA GRANIA
Altres noms: Can Giry
Adreca: Carrer del Raco
Localitzacid: Sont Pere de Ribes (Garmf)
£poques
segles: xix -
Descripoid

Edific situst ol barr de! Palou, Es una construzos de grans dimensions amb jerdi, plante beixs | dos gmes.

La fagana principal 18 & la planta baia la porta d'accés, d'arc esearses | dues finestres allindades alz costats. Al primer ge3 hi
ha tres balcons allindsts | al segon, tres mes tembe allindsts. E

coranament €5 amkb cormisa | barans smucss | es completa
amb gerras ormamentals. Hi ha diversos elements decoratius de serdmica.

El conqunt t= dues galeres lsterals qus presenten arcs de mig punt & l'alcada del primer | del s=gon pis 1 Que es coronen amb
terrat | balustrades,

La coberta del cos prnoipal es & duss vessants, de teule plene.
-

Moticies historiques.

A Tarc de |la porta d'acces principal de la czsa hi ha inscrita la data de 1561,

ldentificacia |  Descripeis | Intervencions Proteccons Fonts | documentacid "
Nom: L& GRANIA
Altres noms: Can Gira
Adreca: Carrer dal Rach
Localitzacio: Sant Pere de Ribes {Garraf)

Proteccids BOIL

Mim. Registre / Cataleg: 4562-1

Disposicio: Aprovacc defindiva comissia urbamsme
Data Disposicia: 17,/10/2001

Publicacia: COGC

Date publicacié: 21/1 172001
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1.11. Objectius i criteris del Pla Especial.

Els objectius i criteris del Pla especial son:
-La reforma complerta del conjunt, fent especial atencié a la
volumetria i composicio preexistents de |'edifici de “La Granja”.
-Determinar i acotar aquells elements particulars que deuen ser
mantinguts, respectats o fractats amb especial cura, definint els tipus
de proteccié a aplicar.
-Dotar de I'Us hoteler i de restaurant a aquest ambit, mantenint I'Js
d'habitatge unifamiliar de I'anfiga masoveria.

1.12. Conveniéncia i oportunitat del Pla Especial. Proposta de canvi d'Us de
“La Granja”, de residencial a hoteler i restaurant.

El Pla General de Sant Pere de Ribes, estableix a I'Article 414, Punt 2n, que
els edificis protegits mantindran I'Us pel qual varen ser concebuts.

L'edifici de “La Granja” va ser concebut com residencial, tot i el seu gran
volum, al fractar-se d'una mansid promoguda per una familia benestant
que havia fet fortuna a Cuba.

Al mateix Arficle 414, Punt 3er, s'hi expressa que per efectuar un canvi d’'Us
en un edifici incldos en el llistat d’edificis protegits, caldrd elaborar un Pla
Especial.

Aquest Pla Especial és consegUéncia d’una doble vessant:

(A)Per una banda ens frobem davant d'una edificacié que es troba
inclosa en el llistat d'edificis proftegits del municipi, on té Ila
consideracié de BCIL (bé cultural d’interes local), perd que a la
vegada I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes no ha redactat mai el
document normatiu del Catdleg de béns protegits, on a través de
fitxes individualitzades identifiqui els conjunts | els elements
patrimonials rellevants i estableixi el nivell de proteccidé al qual estan
subjectes, determinant el tipus d’'intervencions o actuacions possibles
d'acord amb el contingut normatiu del pla.

Per tant, si es vol actuar en un dels edificis protegits de Sant Pere de
Ribes, s'ha de redactar un Pla Especial de fitxa del Catdleg, establint
aquestes mesures urbanistiques de proteccio juridica.

(B) Per altra banda, com ja s’ha exposat, la possibilitat de canvi d'Us en
un edifici protegit, comportard la framitacio d'un Pla Especial, com
ho determina el Pla General d’Ordenacio.

La redaccio del present Pla Especial deriva d’aquests dos punts, el primer
necessari per la reforma/rehabilitacio de I'edifici, i el segon, necessari per la
framitacio de la proposta de canvi d'Us, de residencial a hoteler i restaurant.
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Els actuals propietaris de “La Granja” es proposen d'invertir-hi
economicament, per tal de reformar aquest dmbit i dotar-lo dels serveis
necessaris per a convertir-lo en un establiment hoteler de qualitat, amb
categoria de 4 estrelles, del fipus boufique, que tindrd com a element
inspirador i divulgador, la temdatica dels “americanos” o “indianos” de
Catalunya i més concrefament de Sant Pere de Ribes. Aixi matfeix es vol
dotar d’'un restaurant, que serveixi menjars elaborats bdsicament amb
productes de proximitat i difongui els plats de la gastronomia local i
comarcal, i els productes del territori.

L'actuacid té la voluntat fambé d'assolir alts nivells de respecte
mediambiental i de sostenibilitat.

Es molt significativa la influéncia que van tenir els *americanos” o “indianos”
al municipi de Sant Pere de Ribes.

Es fractava de persones que havien emigrat en époques d'estancament de
la poblacit i de crisi econdmica, des de finals del segle XVIII fins les primeres
décades del segle XIX, i van aconseguir fer fortuna, retfornant després a la
seva jubilacio, al seu poble nadiu, on hi van executar importants obres, tant
a nivell residencial per al seu propi Us, com a nivell comunitari, financant una
nova església, una residéencia per a la gent gran, una escola, font d'aigua
pofable, collaborant en la construccido d'una nova Casa Consistorial, etc.

Sant Pere de Ribes era un poble molt petit en aquell moment, el seu nombre
d"habitants es trobava estancat i no sobrepassava els 2.000 (de fet aquesta
xifra es va mantenir invariable fins a I'any 1960, quan va iniciar-se un
creixement progressiu i sostingut fins a dia d'avui, en que la poblacid ha
assolit els 32.000 habitants).

Sant Pere de Ribes (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes

}
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Consfruccio de la nova església parroquial de Sant Pere de Ribes,
sufragada en la seva totdlitat per I"indiano” Francesc Marcer, la qual conirasta per la seva
dimensio amb la petita mida que tenia el poble

14, - SANT PERE DE RIBES. - Carrer de Jesis
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La poblacié va es‘roncdr—se en 2000 habitants fins a I'a ny 1960
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En primer terme, la residéncia per a la gent gran "“H Reds de Sfunf Josep i Sant Pere”.

Al fons, un dels campanars de la nova església
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El nombre d”indianos” que van retornar amb forfuna al municipi de Sant
Pere de Ribes, va ser de 30, i la empremta que hi van deixar va ser
important.

En la actualitat, el municipi forma part de la Xarxa de Municipis “Indians” de
Catalunya, cada any es celebra una fira dedicada als “indians”, s'ha definit
una ruta per les actuacions edificatories, tant publiques com privades,
promogudes pels “indianos” al municipi, aixi com recentment s’ha inaugurat

un Cenfre d’Interpretacié dedicat als *americanos” “indianos”.

B e

XARXA DE MUNICIPIS

A+ % 5i6DEJUNY 2021 & A

EL RETORN DELS INDIANS gl ILRETORN DELS INDIANS
AGROMERCAT: AGROME v

4i5 DE JUNY 2022

V RETORN DELS INDIRNS
SAGROMERCAT e B
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La reforma de “La Granja” o “Can Giru", seguird salvaguardant el pafrimoni
arquitectonic local de Sant Pere de Ribes i la estética paisatgistica del
poble, aixi com dotard a aquest municipi d'un establiment hoteler i de
restauracio de qualitat, que findrd alis nivells d'eficiencia mediambiental i
que posard en valor i tindrd una funcio divulgadora del que van ser els
“indianos” o “americanos” i de la petjada e influéncia que van tenir en la

&7




Pla Especial de Fitxa del Catdleg, reforma i assignacié d'usos de “La Granja™
Situada al Carrer del Racé, num. 20, del casc urba de Ribes, al municipi de Sant Pere de Ribes (Barcelona),
propietat de Delmar Residences, 5.L.

societat de I'época, que s’ha convertit en un llegat. Aixi mateix, la voluntati
compromis dels promotors, en la utilifzacid de productes de la comarca i de
proximitat, per abastir les necessitats de 'hotel i del restaurant, fent en
parallel una serie de activitats com tasts de vins, sortides culturals i/o
enoldogiques (com visites a cellers), al voltant del mon del vi i dels productors
locals o comarcals, promovent fambé plats tipics de la cuina local i/o
comarcal.

La conveniéncia i oportunitat d'aquest document de planejament, es
justifica de forma preferent per les segUents raons:

1.- D'ufilitat publica i d'interés social per la seva destinacid a hotel i
restaurant, donat que en la actudlitat, aquest municipi de 40,80 KM2 de
superficie, que & una poblacidé de 32.000 habitantfs censats i que es froba
ubicat molt a prop de la costa (de fet una part del terme municipal és
costaner) i de Sitges, en un enforn amb gran activitat turistica, t&€ un cert
déficit en establiments hotelers, ja que només disposa de 5 hotels, amb una
oferta de 159 places hoteleres, no & cap camping, i té 2 establiments de
turisme rural que sumen un fotal de 24 places.

Hotels
Places d'hotels

Campings

Places de campings

Turisme rural

Places de turisme rural

Font: Institut d'Estadistica de Catalunya (IDESCAT). 2020

2.- De salvaguarda, utilifzacié i potenciacid del patrimoni arquitectonic
local.

3.- De posar en valor aspectes culturals, fent pedagogia i difusic de la
historia i el llegat dels “americanos” o “indianos” en aquest municipi i a
Catalunya en general, de la elaboracié del vi per productors locals o
comarcals, dels productes alimentaris de proximitat i de la gastronomia local
i comarcal.

4- De creaci¢ i dinamitzacié d'activitat econdomica al municipi, i a la
vegada promocionar-lo.

5.- De la utilitzacio d'energies renovables, de la potenciacio de I'eficiencia
energética i del respecte mediambiental.
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1.13. Proposta de canvi de delimitacié entre la Clauv 7.1 i la Clav 11.1a, a
l'interior de I'ambit del Pla Especial.

Dins de I'dmbit el Pla Especial, s'hi contemplen acfualment dues
qualificacions urbanistiques. D'una banda, tenim la que correspon a I’ edifici
protegit de “La Granja” i el seu voltant, que té assignada la Clau 11.1a
(edificis protegits en el Cataleg). L'edifici t& el nim. d'ordre 20C al llistat
d’edificis inclosos en el Catdleg i té la consideracid de BCIL (bé cultural
d'inferés local).

D'altra banda fenim l'edifici de I'antiga masoveria, avui completament
rehabilitat i habitat pels propietaris de la finca, que té assignada la Clau 7.1
(Zona de Casc Antic).

& po Sl =/ ,-"'
; fi 4 ." in 7 7 h

. il > A2 \ ~ £
Delimitacié actual de les Claus 7.1 1 11.1a, a l'interior de I'ambif

Degut a que es vol definir una zona privafiva per I'habitatge, que inclogui la
seva piscina (I'establiment hoteler disposara de la seva propia piscina, de
més dimensid que la actualment existent). | donat que la piscina actual no
té cap valor de tipus patrimonial, aixi com la preexisténcia d'una petita
edificacioé de planta rectangular, de mides 2,80 x 2,00 metres, que correspon
a un lavabo vinculat a la piscina, es proposa una variacio de la delimitacio
de la Clau 7.1 que actualment només abasta la planta de I'habitatge, per
fal d'assolir fambé la part del jardi on esta ubicada aqguesta piscina de
caracter més privatiu, deixant la resta de la fincacoma Clau 11.1a.

Nova delimitacié proposada enfre les Claus 7.11 11.1a
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La proposta ve reflectida al planol num. O.14. d’aquest Pla Especial.
La Clau 7.1, dins de I'ambit, tindria una superficie de 933,97 M2.

L'antiga casa dels masovers en representa una ocupacio de 320,82 M2, la
qual és inferior al 80% que estableix la Clau, i encara que s'hi afegissin els
5,60 M2 del lavabo preexistent exterior, no s'arribaria a I'ocupacié maxima
establerta. L'alcada actual de I'antiga masoveria, de PB+1PP, s'ajusta a
I'alcada maxima permesa.

El Pla Especial estableix la impossibilitat d'ampliacié d'aquestes
preexistencies, deixant-les en el seu estat actual.

En quant a la Clau 11.1a, findria una superficie de 1.898,89 M2 dins de
I'ambit.

1.14. Proposta d’ordenacié.

Es mantindra I'accés a I'admbit de “La Granja”, des del Carrer del Raco
(I"'Unic que avui dia s'esta ufilitzant). Es recuperaran els dos accessos des del
Carrer de Narcis Oller, un dels quals haura de fenir funcions només per a
vianants, degut a la diferencia de cota ja esmentada en aquest document.
Aquest accés, es dotara d'una escala i d'una rampa.

Junt a I'enfrada de I'accés rodat, pel Carrer del Raco, s'hi ha ubicat una
placa d'aparcament per persones amb la mobilitat reduida, des d'on
findran a peu pla accés directe fins a la porta principal de I'edifici de I'hotel.

Es manfindran els 4 exemplars de palmeres Phoenix Canariensis, que
seguiran emmarcant el que ara es convertird en accés per vianants, des del
Carrer de Narcis Oller. Es manfindran els 2 exemplars més joves, d'aquesta
espécie, situades junt a I'antiga masoveria. Es mantindra I'anciana olivera i
es tfrasplantara I'ametller a una nova ubicacié al jardi, per permetre la
consfruccio d'un nou aparcament.

Es mantindran els dos nivells que actualment presenta la zona exterior que
envolta a I'edifici de “La Granja”, que tenen entre ells una diferéncia de
cota de 60 cm.

Es conformard un aparcament per a vehicles acompanyat d'una sala
d'instaldacions, ambdos soterrats, amb accés des del Carrer de Narcis Oller,
aprofitant la diferéncia de cota existent amb respecte d'aquest Carrer. H
Pla General d’Ordenacio municipal de Sant Pere de Ribes, estableix que no
és obligatoria la previsic d’'aparcament en les actuacions de rehabilitacio
d’edificis inclosos en catdleg o protegifs pels seus valors historics i arfistics,
quan les obres necessaries puguin malmetre els valors compositius dignes
d'ésser preservats. El Pla General d'Ordenacié de Sant Pere de Ribes, al seu
article 414, especifica que per efectuar un canvi d'Us en un edifici inclds en
el catdleg, caldra elaborar un Pla Especial, aixi com crear les places
d'aparcament necessaries d'acord amb els estdndards de la seva
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normativa, que estableixen que, els hotels de categoria 4 esfrelles findran
previsio d'una placa d'aparcament per a cada 3 habitacions dobles, o
I'equivalent en senzilles.

Aixi mateix, I'Ordenanca Municipal Reguladora dels Aparcaments i
Garatges-aparcaments, en vigéncia des del 25 de desembre de 2001,
estableix igualment que les noves edificacions o les resultants d'una gran
rehabilitacio, hauran de contemplar dins del propi immoble a l'interior de
I'edifici o en el sol o subsdl dels terrenys edificables del mateix solar, I'espai
per a aparcament a rad de 20 M2. per placa, com a minim, incloses les
rampes d'accés i drees de circulacio interiors, sense comptar les superficies
necessaries per als serveis i les instal lacions. Pels establiments hotelers amb
categoria de 4 estrelles, hi estableix la reserva d’aparcament en una placa
per a cada 3 habitacions dobles, o I'equivalent en senzilles, coincidint
també amb el contingut del PGOM.

A rad de tot el que s'ha exposat, s’Tha decidit que la millor manera
d'incloure I'aparcament de vehicles, indispensable en un establiment com
el que es vol implantar, d'hotel i restaurant, en un barri molt anfic (el Palou),
format per un enframat irregular de carrers molt estrets i amb molt poca
possibilitat d’'aparcament, serd la inclusio d'un aparcament soterrat que no
alteri la composicio ni I'estructura de I'actual edifici de “La Granja”, i que
resti inclos en les rasants actuals dels espais exteriors.

i TR
e e e
H Palou és un barri historic de Ribes, consolidat al segle XVl i format per un enframat iregular

de carrers estrets i sovint costeruts

L'hotel proposat tindrad una capacitat de 12 habitacions dobles, el que
suposaria dotfar-lo d'un minim de 4 places d'aparcament, destinant una
superficie minima de 20 M2. per a cadascuna.
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De lo exposat resultaria un minim de 4 places i 80 M2 d'aparcament. No
obstant, degut a la categoria que es vol donar a I'hotel, degut a la inclusid
d'un restaurant obert al public en general i fenint en compte les dificultats
fisiques d'aparcament en les immediacions, s"ha projectat una previsio de 9
places d’aparcament soterrades i una placa exterior, destinada a persones
amb la mobilitat reduida.

S'ha projectat la ubicacié d'una piscina exterior, indispensable en un hotel-
restaurant com el que es vol implantar, situada a I'espai exterior existent,
frontal a I'edifici, i sense alterar les rasants actuals dels espais exteriors.

A nivell de I'aparcament es proposa una sala d’instal1acions, on ubicar-hi
equips d'installacions al servei de I'hotel, o edifici de “La Granja”, al servei
del jardi, acollint la maquindria de la piscina i d’alfres installacions
necessaries per |I'hotel.

A I'edificacidé auxiliar, situada al lateral Est, proxima a I'edifici de “La Granja”,
es proposa d'ubicar-hi un centre termal d’'hidroterapia (Spa), equipament
necessari en un establiment hoteler que vol assolir la categoria d'hotel de
wellness, o hotel-Spa, i oferir als seus clients terapies, fractaments i activitats
relaxants amb aigua. Aixi mateix s'hi conformarda un pati exterior on ubicar
fota una série d'installacions fécniques, necessaries d'implanfar en
proximitat tant per I'Spa, com per I'edifici de I'hotel, per tal de no rebaixar el
seu rendiment.

En quant al propi edifici de “La Granja”, la proposta manté majoritariament
fota la pell envoltant de I'edifici, on s’hi plantegen els aspectes segUents
cara al nou establiment hoteler:

a) Realitzar un fancament d’envidriat a les dues galeries de la planta
baixa, on si proposa d'ubicar bona part del restaurant i darea
d'estanca. Aquest tancament findria unes fulles batents a la part
superior, que permetfrien la ventilacid nafural en defterminades
époques de I'any. L'envidrament tindria cambra d’aire i proteccio
solar.

b) Ubicar unes separacions entre habitacions, a les galeries de la planta
primera i a les terrasses de la planta segona, per poder dotar de la
privacitat necessaria a les habitacions del futur hotel. Les separacions
es farien amb un lleuger enframat metallic, dotat d’una jardinera en
la seva part inferior, des d'on planfes enfiladisses anirien cobrint
I'entramat. Amb les planfes es vol fonamentar el concepte sostenible
de I'hotel i es generaria una separacid molt agradable, que pot
regular la femperatura i amb una ombra molt natural i atractiva.

Aquest enframat metdllic busca integrar-se al maxim possible amb
I'edifici, per qixd es combina el ferro (existent en totes les baranes i
pefits elements de I'edifici) i la vegetacid com element natural i
orgdnic. Aquesta és la rad de fer servir aquest material.

72




Pla Especial de Fitxa del Catdleg, reforma i assignacié d'usos de “La Granja™

Situada al Carrer del Racé, num. 20, del casc urba de Ribes, al municipi de Sant Pere de Ribes (Barcelona).

c)

d)

e)

f)

g)
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Formacioé d'un petit terrat pla, en una part de la coberta de I'edifici,
on poder situar unitats exteriors de climatitzacio, antena parabdlica,
efc., per tal que no siguin visibles des de I'exterior i si faciment
accessibles, cara al seu manteniment. Un establiment d'aquestes
caracteristiques necessitard  estar doftat de fot un seguit
d'instal{acions, que hauran d'anar ligades a una série d'unitats
exteriors, les quals haurien d’estar situades en proximitat per tal de no
allargar recorreguts, que rebaixarien sensiblement els seus rendiments.

Formacié d’'una lluerna zenital, que proporcioni llum natural als nous
espais centrals de distribucio, de les plantes primera i segona, ja que
els espais inferiors centrals de I'edifici son actualment bastant foscos,
degut a la gran dimensio de la planta. Al futur establiment hoteler, la
llum seria inexistent, ja que totes les obertures exteriors donaran a les
habitacions, deixant el distribuidor totalment a les fosques. La
formacié d’'aquesta lluerna vol dotar de llum natural I'inferior de
I'establiment hoteler, opcid molt més interessant que la llum artfificial i
que suposara també estalvi energétic.

Emplacar panells solars per la produccié d'aigua calenta sanitdria.
Els captadors serien del sistema de tubs buits (que inclouen la
innovacid de fer el buit enfre I'espai que queda enfre el vidre
protector i la superficie absorbent, i la forma del captador ja no és
plana, sind cilindrica), els quals es poden adaptar a la pendent
existent a la coberta, sense que aixd suposi baixar el seu rendiment.

Aixi mateix es proposa d'emplacar també panells fotovoltaics, per la
generacid d’electricitat, connectats a un sistema de bateries, per
I'autoconsum de [I'establiment hoteler. Els panells fotovoltaics
estarien fambé adaptats a la pendent de la coberta, per tal de no
sobresortir, ni ser visibles des de |'exterior de I'edifici o provocar
reflexos.

Mantenir els colors que tenen actualment les facanes de I'edifici de
“La Granja”, aixi com les facanes de I'anfiga masoveria.

Pel que fa a I'exterior de I'edificacio auxiliar, als murs perimetrals de la
finca i murets de jardi, es proposa d'utilifzar pintura mineral, de
tonalitat Panfone White Swan.

PANTONE
White Swan
12-0000 TCX

Mantenir el tipus de fusteria exterior i persianes de llibret, fent possible
la seva substifucid per nous elements de fusta, de similars
caracteristiques i aspecte visual, dotats també de porticons.
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i)
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Manftenir totes les reixes i baranes originals de I'edifici, aixi com els
detalls de ceramica, llindes i brancals, etc.

Eliminar de la facana posterior canalitzacions, sorfides de fums i
instal lacions vistes, i dotar-la del mateix acabat que la resta.

En quant a l'inferior de I'edifici de “La Granja”, les actuacions que s'hi
proposen, cara al nou establiment hoteler, sén les segUents:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

h)

Ubicacid en planta baixa dels espais necessaris per recepcio,
despatx, sala d’estanca, menjador, cuina, magafzem, cambres
higieniques i sala vestidor pel personal.

Ubicacioé d’un ascensor practicable, amb capacitat per a 6 persones,
que enllaci totes les plantes de I'edifici.

Ubicacié de 6 habitacions dobles, cadascuna amb el seu bany, en
planta primera.

Ubicacié de 6 habitacions dobles, cadascuna amb el seu bany, en
planta segona.

Formacié d'una obertura, al cenifre del distribuidor de la planta
segond, que permeti el pas de llum natural zenital fins al distribuidor la
planta primera.

Realifzar una distribucio/compartimentacié dels diferents espais, que
deixi una serie de passos i d'ubicacid per a totes les instal lacions que
seran necessdries en un establiment d’aquest fipus.

Manteniment de I'escala interior, inclosa la ubicacié anfiga d’'un
rellotge.

Infentar recuperar el mdaxim del malmeés paviment de mosaic
hidraulic, d’un petit passadis i cambra de la planta baixa, per tal de
redlifzar una o dues catifes decoratives al paviment del nou
establiment hoteler, amb aquest material recuperat.

Amb referéncia a I'edificacio auxiliar situada al lateral Est de la finca, es
proposa de converfir-la en un centre termal o cenire d’'hidroterapia, per
oferir tfractaments, terapies o sistemes de relaxacid utilitzant com element
principal I'aigua (fambé denominat com centre d'Spa), mitjancant les
actuacions seglents:

Q)

b)

Ubicacio dins de 'actual volum de I'edificacid auxiliar, de les zones
de vestuari i cambres higiéniques per a homes i dones.

Ubicacié al soterrani existent de I'edificacid auxiliar (avui ocupat per
una cisterna), aixi com en un nou espai soterrant a crear dessota de
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I'actual patii porxo, de 3 piscines, amb aigua a diferent temperatura
en cadascuna d’elles.

Ubicar les unitats exteriors de la climatitzacio i d'altres instal lacions
necessaries per I'Spa, a I'espai exterior raconer adjacent, situat al seu
lateral Nord.

En quant a d’altres aspectes generals:

Q)

b)

d)

f)

a)

h)

La voluntat dels promotors de I'establiment, de superar els minims de
sostenibilitat establerts per la legislacié actual, promovent 1'Us
d’energia renovable i materials naturals i ecoldgics, com a part
important del futur projecte. Es fard un gran esforc per arribar a ser el
més autosuficients possibles i fendir al consum 0.

S'aprofitaran per al reg del jardi i espais exteriors, totes les aigles de
pluja provinents de les cobertes dels edificis inclosos a I'ambit.

En el desenvolupament de la proposta, es contemplaran les mesures
necessaries per assegurar la maxima eficiencia energéetica, amb la
finalitat de no comprometre el compliment dels objectius ambientals
marcats per la Directiva 2010/31/UE del Parlament Europeu i del
Consell de 19 de maig, relativa a I'eficiéncia energética dels edificis.

En el desenvolupament de la proposta, es donara compliment a la
Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccidé contra la contaminacio
acustica, i al seu Reglament, el Decret 176/2009, de 10 de novembre,
aixi com a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de
I'enllumenat per a la proteccid del medi nocturn, i al Decret
190/2015, de 25 d’agost, de desplegament.

Es mantindra I'aspecte exterior del cos de masoveria, en quant a
rafecs, color, acabats d'arrebossat, teula arab a les cobertes, aixi
com I'esgraonat de pedra vista situat a I'exterior, front a “La Granja”.

S'empraran elements de la maquia litoral de garric, margalld i
llentiscle, tipics de la zona costanera de la Mediterrania, tfant a nivell
arbori com arbustiu, en els enjardinats d’aquesta actuacio.

Es separard, de la forma més lleu possible, I'Us i privacitat d’habitatge
unifamiliar de I'antiga masoveria, el seu espai exterior i piscina, de
I'actuacid del futur hotel, mitjancant motes de terra i elements
enjardinats, que no constitueixin elements dissonants amb el total de
I'ambit d’actuacio.

Es proposa a I' Ajuntament de Sant Pere de Ribes d’urbanitzar I'accés
rodat, des del Carrer de Narcis Oller, de retirar una antiestética
barraca junt al mur perimetfral de la finca, I'enjardinat i enllumenat
d'aquesta dreaq, tot plegat a carrec dels propietaris de “La Granja”,
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per tal d'adequar i fornar a posar en Us, les dues enfrades a la finca
des d’aquest vial.

. mEm

Antiestética barraca i deficiéncies en la urbanitzacid, junt als accessos a "La Granja" des del
Carrer de Narcis Oller

Barraca junt a uns dels accessos a “La Granja", des del Carrer de Narcis Oller
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J’ﬁ. y

La urbanitzacié del Carrer de Narcis Oller, va deixar impossibilitat el que havia estat I'accés
frontal a “La Granja"
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1.14. Quadres-resum de superficies.

La superficie total de I'ambit d’aquest Pla Especial, és de 2.832,86 M2.

La superficie consfruida de la planta baixa de I'edifici de “La Granja, és de
265,33 M2.

La superficie construida de les galeries de la planta baixa, es de 38,74 +
42,61 =81,35 M2.

La superficie construida de la planta primera de I'edifici de “La Granja, és
de 259,03 M2.

La superficie construida de les galeries de la planta primera, es de 42,41 +
45,11 =87,52 M2.

La superficie construida de la planta segona de I'edifici de “La Granja, és de
259,03 M2.

La superficie construida de les terrasses de la planta segona, es de 42,41 +
45,11 =87,52 M2.

Les superficies descrites, de |'edifici de “La Granja”, no tenen alteracions en
la proposta d’hotelrestaurant continguda en aquest Pla Especial.

La superficie construida de 'aparcament, a situar en la nova planta
softerrada, és de 355,10 M2.

La superficie construida de la sala d’instal {acions, a sifuar en la nova planta
soferrada, és de 43,35 M2.

La superficie construida de la piscina, es de 107,64 M2.

La superficie construida de la planta baixa de I'edificacié auxiliar, és de
65,90 M2.

La superficie construida de la planta soterrani de I'edificacio auxiliar, que
actualment és una cisterna i es proposa reconverfir en una piscina termal
per I'Spa, és de 65,90 M2.

La superficie consfruida del soterrani que es proposa crear, sota del pati
exterior existent, es de 107,16 M2. En aquesta area s'hi proposa ubicar dues
piscines termals per I'Spa.

La superficie de I'actual pati exterior de I'edificacio auxiliar, és de 89,94 M2,
dels quals 15,13 M2 correspon a un porxo.
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La superficie construida de la planta baixa de I'anfiga masoveria, és de
320,89 M2.

La superficie construida de la planta primera de I'anfiga masoveria, és de
225,80 M2.

La superficie consfruida de la piscina, junt a I'anfiga masoveria, és de 44,00
M2.

1.15. Programa de participacio.

El document s'exposard al public pel termini d'l mes, amb la finalitat de
recollir les allegacions que puguin presentar-se. Durant aquest periode es
procedird també a la sollicitud dels informes als organismes que
correspongui.

Préeviament a I'aprovacio definitiva, es redactara el corresponent informe
d’'allegacions, el confingut de les quals podrd incorporar-se, si s'escau, al

document que s'aprovi definifivament.
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FITXA DEL CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC-ARTISTIC
DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES
CORRESPONENT A L'EDIFICI ANOMENAT “LA GRANJA”

1. IDENTIFICACIO 20C

Locdlitzacié Carrer del Raco, nim. 20, i Carrer
de Narcis Oller, nUm. 24, del casc urba de
Ribes.

Coordenades UTM de I'edifici “La Granja”

X=397703.3800
X=397706.0802
X=397705.9100
X=397723.9560
X=397724.1400
X=397726.2600
X=397705.5200
X=397703.3800

Y=4568617.3900
Y=4568617.7989
Y=4568618.8800
Y=4568621.5798
Y=4568620.3500
Y=4568606.4100
Y=4568603.2600
Y=4568617.3900

Ref. cadastral 7787309 CF 9678 N 0001 UY

2. DADES URBANISTIQUES
SOl urbd. Clau 11.1a (edificis protegits en el
Catdleg).

3. CATALOGACIO

Tipus de bé  Patrimoni arquitectonic
Classificacio Edificis

Categoria BCIL (PGOU 1982)
Identificador IPAC 4448

4. DESCRIPCIO DE L'EDIFICACIO

Us actual i titularitat
Es tracta d'un habitatge unifamiliar particular.
Es de fitularitat privada.

Descripcio

Edifici aillat, de planta quadrangular i tres
crugies. Consta de planta baixa, pis i golfes, i
té la coberta a dues vessants, amb el carener
paraldel a la facana. El frontis es composa
simétricament segons fres eixos, definits per
obertures d'arc pla arrebossat, emmarcades
amb motllures, excepte el portal principal, que
és d'arc de escarser de pedra. La clau del
mateix estd inscrita amb I'any *1861", que es
correspon amb la data de construccié de
I'edifici. EHs finestrals del primer pis tenen
sortida a balcons de baranes forjades. La
facana queda rematada per un petit capcer
semicircular. A les facanes laterals hi ha
adossats dos cossos de dos nivells d'alcat i
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coberta plana, habilitada com a terrassa
fransitable. Ambdds estan oberts amb dues
galeries horitzontals, de set portics d'arc de
mig punt, que es prolonguen amb un portic al
frontis. A nivell de forjats i al coronament, hi ha
cornises senzilles, que ressalten sobre el
revestiment arrebossat i pintat.
Accés
S$’hi accedeix pel Carrer del Racd (num. 20), a
través del pati exterior circumdant. També té
un accés auxiliar pel carrer de Narcis Oller
(nUm. 24), i un altre en desus, al mateix carrer.
5. CATEGORIES DE PROTECCIO
FORMA Modificacio
COBERTA MATERIAL Respecte-substitucid
COLOR Respecte-substitucio
COMPOSICIO | Respecte-substitucid
FACANA OHCIS Respecte-substitucio
PRINCIPAL MATERIAL Respecte-substitucio
(cara Sud) TEXTURA Respecte-substitucid
COLOR Modificacio
COMPOSICIO | Respecte-substitucid
FACANA OHCIS Respecte-substitucid
LATERAL MATERIAL Respecte-substitucio
(Cara Est) TEXTURA Respecte-substitucid
COLOR Modificacio
COMPOSICIO | Respecte-substitucid
FACANA OHCIS Respecte-substitucid
LATERAL MATERIAL Respecte-substitucio
(Cara Oest) TEXTURA Respecte-substitucid
COLOR Modificacio
COMPOSICIO | Modificacié
FACANA OHCIS Respecte-substitucid
POSTERIOR MATERIAL Respecte-substitucio
(Cara Nord) TEXTURA Respecte-substitucid
COLOR Modificacio
ESTRUCTURA PORTANT Manteniment-
reparacio
PL. BAIXA, VIDRIERA Manteniment-
VESTIBUL D'ACCES reparacio
PL. BAIXA, Manteniment-
ESTANCA- LLAR DE FOC reparacio
MENJADOR
Pl. BAIXA, PAVIMENT DE
PASSADIS | MOSAIC Respecte-substitucio
CAMBRA HIDRAULIC
PLANTES BAIXA,
PRIMERA | BARANES Manteniment-
SEGONA, CONTRAPETJES | reparacié
ESCALA SOCOLS
PL. PRIMERA,
HABITACIO LLAR DE FOC Manteniment-
SUD-OEST reparacio
ACCES DES DEL | PORTALADA
CARRER DEL | AMB DOBLE Manteniment-
RACO REIXA reparacio
ACCES 1 DES | PORTALADA
DEL CARRER DE | AMB DOBLE Manteniment-
NARCIS OLLER PORTA reparacio
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ACCES 2 DES | PORTALADA

DEL CARRER DE | AMB DOBLE Manteniment-

NARCIS OLLER PORTA reparacio
6 PALMERES

JARDI PHOENIX Respecte-substitucié
CANARIENSIS

JARDI ANCIANA Respecte-substitucié
OLIVERA

JARDI AMETLLER Respecte-substitucid
PORTALADA A

JARDI CARRER DEL | Manteniment-
RACO reparacio
PORTALADA 1

JARDI A CARRER DE | Manteniment-
NARCIS OLLER | reparacio -
PORTALADA 2

JARDI A CARRER DE | Manteniment-
NARCIS OLLER | reparaci6

EDIFICACIO MATERIALS DE b

AUXILIAR FACANA I | Manteniment- :
COBERTA reparacio

ANTIGA MATERIALS DE

MASOVERIA FACANA I | Manteniment-
COBERTA reparacio

ANTIGA GRAONAT

MASOVERIA EXTERIOR DE | Respecte-substitucio
PEDRA VISTA
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2. NORMATIVA
CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

Ardicle 1. Naturalesa i objectiu.

Aquest document té la consideracié de Pla Especial, pel redactat d’'una
Fitxa del Cataleg i reforma de I'edifici anomenat “La Granja” o també “Can
Giru”, situat en sol urba del municipi de Sant Pere de Ribes.

El planejament es framita amb I'objectiv de redefinir dins de I'ambit, el limit
enfre la Clau 7.1 (Zona de Casc Anfic) i la Clau 11.1a (edificis protegits en el
Cataleg), identificar els elements patrimonials rellevants, establir el nivell de
proteccio al qual estaran subjectes, determinant el tipus d’infervencions o
actuacions possibles, i assignar I'Us hoteler i de restaurant.

Article 2. Ambit.

L'ambit territorial es froba en sol urbd, coincideix amb I'ambit registral i
cadastral de la finca i s’assenyala graficament al planol 1.2. “Topografic de
I'estat actual i delimitacid de I'ambit”. La seva delimitacié ocupa una
superficie de 2.832,86 M2, que correspon a |'edifici de “La Granja”, espai
exterior, edificacié auxiliar i I'antiga masoveria.

Ardicle 3. Obligatorietat.

Segons I'article 5 de les NNUU del text refos del PGOU de Sant Pere de Ribes,
les determinacions del Pla General vinculen a I’ Administracio i als particulars.
Qualsevol dispensa o excepcid a aquesta regla general serd causa per
reclamar la nullitat de ple dret de I'acte que la provoqui.

D'acord amb el previst a I'article 410 de les mateixes NNUU, s’'elaborard un
Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic municipal en el qual s'inclourd el
llistat de les zones qualificades com a subzona d’'edificis profegits en el
cataleg (clau 11.1a) i aquells susceptibles de possible proteccio, inclosos en
la qualificacio d'altres edificis a protegir (clau 11.1b)

Aquest Pla Especial de Fitxa del Catdleg defineix les determinacions que
afecten a l’element nim. 20c “La Granja”.

Ardicle 4. Vigencia.

Aquest document entrard en vigor, a partir de la publicacid de la seva
aprovacio definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva
vigencia sera indefinida, d'acord amb el que disposa el Text Refds de la Llei
d’'Urbanisme.

Ardicle 5. Interpretacio.

La inferpretacio del present document es fard d’acord amb el seu contingut
i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisid prevaldra
la solucio de menor edificabilitat, aixi com la documentacio escrita sobre la
grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacio de superficie de
sol, suposit en el qual caldrd atenir-se a la superficie real.
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Ardicle 6. Determinacions.

Seran d'aplicacio les determinacions establertes en els segUents documents:
-Memoria.
-Fitxa 20C del Catdleg.
-Agenda i avaluacié econdmica-financera.
-Planol de definicié de I'ambit, nimero |.2., i fots els planols normatius,
des del numero O.1. fins el numero O.17. inclosos.

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Adicle /7. Classificacio del sol.

La classificacio de I'ambit del Pla Especial de Fitxa del Catdaleg i reforma de
I'edifici anomenat “La Granja”, ve definit al Text Refés del Pla General
d'Ordenacio Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes, i correspon a la de sol
urba.

El sol urba esta delimitat pel PGOU al planol d'ordenacio II.1 (E: 1/10.000)

Article 8. Qudlificacio.

La qualificacié de I'ambit del Pla Especial de Fitxa del Cataleg i reforma de
I'edifici anomenat “La Granja”, ve definit al Text Refés del Pla General
d'Ordenacio Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes, i correspon en part a la
/ona de nucli antic (7), subzona casc anfic ( Clau 7.1), i la resta a la Clau
11.1q, edificis protegits en el Catdaleg.

Aricle 9. Ordenacio especifica.

Tali com ho determina I'article 414 de les NNUU del Text Refdés del PGOU de
Sant Pere de Ribes, I'edificabilitat de la Clau 11.1a (edificis protegits en el
Cataleg), es limita a I'actualment existent.

Pel que fa a la Clau 7.1 (Zona de Casc Anftic), inclosa dins de I'ambit
d'aquest Pla Especial, es limita tfambé la seva edificabilitat a I'actualment
existent.

Ardicle 10. Usos.

D'acord amb el que preveu l'arficle 414 de les NNUU del Text Refos del
PGOU de Sant Pere de Ribes, que estableix que podrda efectuar-se un canvi
d'Us elaborant un Pla Especial, s’assignen els usos segUents a I'ambit ocupat
perla Clau 11.1a:

-Us dominant: Terciari

-Usos principals: Hoteler (1)

-Usos compatibles: Restauracio (2)
-Usos complementaris: Aparcament (3)

(1) Al'Us hoteler és permés associar-hi instal lacions d'hidroterapia o Spa.

(2) EHls usos compatibles només s’admeten en planta baixa.
L'Us de restauracio pot estar associat o ser independent de I'Us hoteler.

(3) L'Us d'aparcament propi de I'edifici es considera complementari, preveient-
se ? places d'aparcament en soterranii 1 plagca accessible en superficie.
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CAPITOL lll. DEFINICIO DE LES CATEGORIES DE PROTECCIO.

Ardicle 11. Categories de proteccio.

Per determinar la importancia dels diferents elements de cada part de
I'area de proteccio, s'estableixen 3 categories de proteccio:

-Categoria _de Manienimeni-reparacio: Quan per a aquest es
prescrigui que resti en el mateix estat actual, sense que s'alteri,
malmeti, destrueixi o es perdi, admetent sobre ell exclusivament
aquelles accions constructives de consolidacio i reparacio.

-Categoria de Respecte-substitucio: Quan per a aquest es prescrigui
la contemplacio de les lleis compositives, estructurals, formals o
fipologiques en el desenvolupament de les accions constructives de
consolidacio, reparacio, restitucio, instal lacié i reforma.

-Categoria _de Modificacio: Quan per a aquest es prescrigui la
possibilitat de ser reformat o substituit, sempre i quan no es malmeti la
resta d'elements de la mateixa darea de proteccid que estiguin
inclosos en les categories de Manteniment o de Respecte, admetent
fotes les accions constructives de consolidacio, reparacio, restitucio,
enderroc, instal lacio i reforma.

CAPITOL IV. APLICACIO DE LES CATEGORIES DE PROTECCIO ALS ELEMENTS
PROTEGCITS.

Ardicle 12. Volumetria.

S'hi aplicara la categoria de Respecte-substitucio, menys en el cas de la
coberta de I'edifici, on s’hi podra formar un petit terrat pla, en una part de
la coberta, on poder situar unitats exteriors de climatitzacidé, antena
parabdlica, efc., que no siguin visibles des de I|'exterior i si faciment
accessibles, pel seu manteniment.

Ardicle 13. Coberta.
S'hi aplicard la categoria de Respecte-substitucio pel que fa a materials i
color.

S'hi aplicarda la categoria de Modificacié a la forma de la coberta, per tal
de permeftre la inclusi6 d'un petit terrat pla, on poder situar-hi unitats
exteriors de climatitzacio, antena parabdlica, efc.

A la part cenftral s’hi podrda realitzar una lluerna zenital, que proporcioni llum
natural als nous espais de distribucio de les plantes primera i segona.

A la vessant Sud de la coberta, s'hi podran emplacar panells solars, per la
produccid d'aigua calenta sanitaria, aixi com panells fotovoltaics, per la
produccio d’'energia eléctrica. Els captadors es situaran sobre el pla de
coberta, seguint la mateixa inclinacio d'aquesta.
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Aricle 14. Facanes Sud, Esti Oest.

S’hi aplicard la categoria de Respecte-substitucio, en quant a la
composicio, oficis, fextura, materials, reixes originals, baranes, ceramica,
llindes i brancals. Al color s'hi aplicard la categoria de modificacio.

Es podran redlitzar uns tancaments d’'envidriat a les galeries laterals Est i Oest
de la planta baixa. Aquests tancament findran fulles batents a la part
superior, que permetin la ventilacio natural.

Es podran instal1ar unes separacions entre habitacions, a les galeries de la
planta primera i a les terrasses de la planta segona, per poder dotar de la
privacitat necessaria a les habitacions de I'hotfel. Les separacions es faran
amb un lleuger entramat metdllic, que portard incorporada una jardinera
inferior amb plantes enfiladisses.

Ardicle 15. Estructura portant de I'edifici.
S'hi aplicard la categoria de Manteniment-reparacio.

Es podrd practicar una obertura al forjat sostre de la planta primera, per tal
de poder dotar d'illuminacioé natural, el cenire de la planta.

Aricle 16. Planta baixa, vidriera d'accés al vestibul.

S’hi aplicara la categoria de Manteniment-reparacio.

v
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Arficle 17. Planta baixa, llar de foc de I'estanca-menjador.
S'hi aplicara la categoria de Manteniment-reparacio.

Arficle 18. Planta baixa, paviment de mosaic hidraulic malmeés, d'un petit
passadis i ung cambrg.

S'hi aplicarda la categoria de Respecte-substitucid. S'infentara recuperar el
major nombre de peces possible, per tal d'ufilifzarles en la formacié de
catifes incloses en el nou paviment de I'establiment hoteler, i col locar-les en
punts singulars d'aquest.

Aricle 19. Plantes baixa, primera i segond, escala.

S'hi aplicara la categoria de Manteniment-reparacio a les baranes de fosa,
passamans de forja, confrapetia dels graons i sdcols de ceramica
decorada, aixi com a I'armari encastat al mur que antigament havia tingut
un rellotge
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Arficle 20. Planta primera, llar de foc ubicada a habitacié Sud-Oesf.
S'aplicara la categoria de Manteniment-reparacio a la llar de foc.

Ardicle 21. Accés des del Carrer del Raco. Portfalada de doble reixa.

S'aplicara la categoria de Manteniment-reparacid al conjunt de

portalada i la seva doble reixa.
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Article 22. Accés 1 des del Carrer de Narcis Oller. Portalada amb doble

poria.
S'aplicara la cafegoria de Manteniment-reparacid al conjunt de la

portalada i la seva doble porta.

Article 23. Accés 2 des del Carrer de Narcis Oller. Portalada amb doble

porta.
S'aplicara la catftegoria de Manteniment-reparacid al conjunt de la

portalada i la seva doble porta.
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Article 24. Jardi. 6 Exemplars de palmera Phoenix Canariensis (Palma Fenix
o Palma Canaria).

S'aplicarda la categoria de Respecte-substitucio a 4 exemplars de palmera
Phoenix Canariensis (Palma Fénix o Palma Canaria).

Aricle 25. Jardi. Anciana olivera Olea Europgea.
S'aplicara la categoria de Respecte-substitucico a un exemplar d'olivera
Olea Europaea.

Aricle 26. Jardi. Ametller Prunus Dulcis.

S'aplicara la categoria de Respecte-substitucid a un exemplar d'ametller
Prunus Dulcis, que podrd ser frasplantat a un alire indret del jardi, per
permetre la construccié d'un aparcament soterrat.
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Ardicle 27. Edificacio auxiliar.
S’hi aplicard la categoria de Manteniment i reparacid a materials de
facanes i coberta de I'edificacio auxiliar.

Pel seu exterior s'utilitzara pintura mineral a base de silicats, de tonalitat
Pantone White Swan, aplicada sobre del revestiment d’arrebossat.

PANTONE
White Swan
12-0000 TCX

Ardicle 28. Anfiga masoveria. Materials de facana i coberta.

S'aplicara la categoria de Manteniment-reparacio als materials de facana i
coberta de I'antiga masoveria. Es mantindrd el color blanc de les seves
facanes, sobre del revestiment d'arrebossatf.

for o Ml
1 B
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Aricle 29. Anfiga masoveria. Graonat exterior de pedra vista.
S'aplicara la categoria de Respecte-substitucid, al graonat exterior de
pedra vistq, situat a la facana al jardi, de I'antiga masoveria.

Article 30. Acabat del mur perimetral de la finca i murets del jardi.

L'acabat del mur perimetral de la finca i dels murets del jardi, serd de
revestiment d’arrebossat i pinfura mineral, a base de silicats, de tonalitat
Pantone White Swan.

PANTONE
White Swan
12-0000 TCX

Aricle 31. Rehabilitacio, enderrocs i gestio de residus.

Les obres de reforma que es duguin a terme en aquest ambit, comptaran
amb el respectiu Estudi de gestid de residus, el quals s’"hauran de gestionar
en un abocador confrolat.

Ardicle 32. Descobriment d’elements no inclosos a la Fitxa.

Cas que durant I'execucio de les obres de reforma, es poguessin descobrir
elements d’inferés no inclosos a la Fitxa, es procedird a la suspensid de
I'actuacio.

Aricle 33. Aprofitament de les aigues de pluja.
S'aprofitaran per al reg del jardi i espais exteriors, totes les aigUes de pluja
provinents de les cobertes dels edificis inclosos a I'ambit.
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Ardicle 34. Hiciencia energetica.

En el desenvolupament de la proposta, caldra introduir les mesures
necessaries per assegurar la maxima eficiéncia energética, amb la finalitat
de no comprometre el compliment dels objectius ambientals marcats per la
Directiva 2010/31/UE del Parlament Europeu i del Consell de 19 de maig,
relativa a I'eficiéncia energética dels edificis.

Article 35. Contaminacions acustica i luminica.

En el desenvolupament de la proposta, caldrd donar compliment a la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i al
seu Reglament, el Decret 176/2009, de 10 de novembre, aixi com a la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
proteccid del medi nocturn, i al Decret 190/2015, de 25 d’'agost, de
desplegament.

Disposicio addicional.

Per tot alld no regulat especificament en aquest Pla Especial, sera
d’'aplicacio la regulacio establerta a les Normes Urbanistiques del Text Refos
del Pla General d’Ordenacio Urbana de Sant Pere de Ribes.

Sant Pere de Ribes, juny de 2022.
L’ARQUITECTE,

Firmado digitalmente por JOAN RAMON
ARTIGAS PEINADO / nurn:13229-2
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
o=Col d de

JOAN RAMON ARTIGAS  Catalunya/COAC /0015, ou=Colleglat,
title=Arquitecte, sn=ARTIGAS PEINADO,

PEINADO / num:13229-2  aivenName=IOAN RAMON,
serialNumber=772745185, cn=10AN RAMON
ARTIGAS PEINADO / nurm:13229-2,
‘emall=artigas pelnado@grmail.com
Fecha: 2022.07.21 12:56:47 +02'00°

94




Pla Especial de Fitxa del Catdleg, reforma i assignacié d'usos de “La Granja™
Situada al Carrer del Racé, num. 20, del casc urba de Ribes, al municipi de Sant Pere de Ribes (Barcelona),

propietat de Delmar Residences, 5.L.

3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

3.1. Agenda.

Es considera que els treballs de reforma, a executar dins de I'aGmbit d’aquest
Pla Especial, per tal de fer possible I'hotel i restaurant que s'hi ha proposat,
findran una durada d'l,5 anys, a comptar des de I'aprovacio definitiva del

present document.

3.2. Avaluacié economica i financera.

Aquest Pla Especial només implica a una sola propietat indivisa, i per fant el

Pla d'etapes i I'Avaluacié econdomica-financera, correran a cdarrec de la
societat DELMAR RESIDENCES, S.L., com fitular d'aquesta.

Les obres de reforma proposades, s'ha estimat que finguin els costos

seguents:
Reforma de I’edificacio de
I"habitatge unifamiliar actual, per tal
Edifici de de destinar-lo a establiment hoteler,
“La Granja” fipus boutique, amb categoria de 4| 640.782,35 Euros
estrelles, centrat en la tematica dels
“americanos” o “indianos”.
Construccio  d'un aparcament
Aparcament soterrat, amb capacitat per a 9
soterrat i sala | vehicles, aixi com d'una sala| 205.054,08 Euros
d’instal{acions d'instal lacions per la piscina i I"hotel
Construccio d’'una piscina exferior,
Piscina amb depuracio pel sisfema 41.787,53 Euros
d’electrolisi salina.
Reforma de [I'edificacico auxiliar
Edificacio auxiliar | actual, per tal de desfinar-la a | 306.764,86 Euros
cenfre d'Spa.
Habilitacid dels espais exteriors i
enjardinaf, fotf mantenint els 6
Espais exteriors exemplars de palmera Phoenix 35.000,00 Euros

Canariensis, una anciana olivera i
un ametller. Habilitacid de les 3
entrades a la finca.

Carrer de Narcis
Oller

(exterior a I'ambit
d’actuacio)

Complement de l'urbanitzacio,
eliminant una barraca existent,
pavimentant l'accés a ['entrada
Nord de la finca, completant la
pavimentacid de la vorera de
vianants, I'enllumenat public, aqixi
com I'enjardinat dels talussos.

30.000,00 Euros

TOTAL

1.259.388,82Euros

95




Pla Especial de Fitxa del Catdleg, reforma i assignacié d'usos de “La Granja™
Situada al Carrer del Racé, num. 20, del casc urba de Ribes, al municipi de Sant Pere de Ribes (Barcelona).
propietat de Delmar Residences, 5.L.

Per altres freballs de reforma que poguessin ser necessaris d'executar dins
de I'ambit d'aquest Pla Especial, no previstos en I'anterior llistat, es seguiran
els corresponents framits administratius, sempre d'acord amb el contfingut i
proteccions establertes en aquest Pla Especial, aixi com amb el contingut
del Text Refos del Pla General d’Ordenacio Urbana de Sant Pere de Ribes.

3.3. Pla d'etapes.

El desenvolupament d'aquest Pla Especial es contempla en una Unica
etapa.

Sant Pere de Ribes, juny de 2022.

L’ARQUITECTE,

JOAN RAMON

ARTIGAS T
PEINADO / SRR =

num:13229-2
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