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Santiago Blanco Serrano, Secretari accidental de I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes,
CERTIFICO:

Que la Junta de Govern Local en sessio ordinaria de data 11 de juliol de 2016, va adoptar,
entre d’altres, 'acord literal de I'acta que a continuacio es trasllada:

“27.- Aprovacié inicial del Pla Especial per a I'obtencié de la fitxa del Cataleg del conjunt
immobiliari emplacat en la finca anomenada Can Ramonet i_de legalitzacié de la
implantacié en el mateix, de I'is de Turisme Rural

Francisco José Perona Jiménez, regidor de Territori, de I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes
presenta davant la Junta de Govern Local, la seguent proposta:

“Lluis Miret Jacas, Técnic Superior en Dret de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en relaci6 a
la proposta de data 10/12/2015 corresponent a la sol+licitud de tramitacié del “Pla Especial per
a 'obtenci6 de la fitxa del cataleg del conjunt immobiliari emplagat en la finca anomenada “Can
Ramonet” i de legalitzacié de la implantacié en el mateix de I'is de turisme rural i de les obres i
instal-lacions corresponents”, promogut pel Sr. Ramon Sarrias Ramis, ha emés en data 24 de
maig de 2016 l'informe juridic, del qual se’n descriu el seguent:

<<1.- D’acord amb els antecedents obrant a disposicié d’aquest Ajuntament, consta atorgada a
favor de la Sra. Gemma Surra Velasco llicéncia municipal d’activitat (llicéncia municipal
d’obertura i funcionament) per a desenvolupar una activitat d'allotiament rural independent, per
aces, en un dels edificis, anomenat Ca I' Erika, que s’integren en la finca de Can
Rg .. L’ esmentada llicéncia d’activitat fou atorgada per Acord de la Junta de Govern Local
de 22/03/2004 (S’adjunta copia de I’ esmentada llicéncia d’activitats).

2.- Per altra banda, en data 10/03/2015, el Sr. Ramon Sarrias Ramis, va presentar davant
'Ajuntament de Sant Pere de Ribes projecte d’ampliacié de I'activitat de turisme rural a dues
altres edificacipns integrants de la finca de Can Ramonet, anomenades Cala Mei i Cal Marius
(aquest darrera amb un annex anomenat Cala Lali).

. 3:- La-tramitac|6 del Pla Especial que es promou es considera procedent atesa la necessitat de
subjectar al tramit i régim urbanistic corresponent tant la implantacié de I'originari us de turisme
ral que ‘fou/objecte de llicencia municipal d’activitat -a I'edifici anomenat Ca L’Erika- com
hé la seva posterior ampliacio -als edificis de Cala Mei i Cal Marius).

En aquest sentit, d’acord amb les normes del PGOM de Sant Pere de Ribes, el conjunt
immobiliari que integra la finca de Can Ramonet consta tant en la relaci6 municipal
“d’edificacions emplacades en sol no urbanitzable que mereixen especial proteccié” com en la
relacié municipal “d’edificacions amb valor histéric artistic”, la qual cosa requereix la necessitat
d’acreditar que el projecte que ens ocupa preserva es valors agricoles, ambientals i historics
que hi conflueixen.

D’acord amb I' expressat, cal considerar I'art. 67.1 b) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC) -
1 Plans especials de proteccié de béns catalogats- i els arts 78.i 101 de la TLUC (iniciativa
privada en la tramitacié del Pla especial)- , i també especialment I'art. 19. c) del PGOM de Sant
Pere de Ribes, que prescriu I'aprovacié d'un Pla Especial per a desenvolupar la fitxa de cataleg
que ha de correspondre als immobles inclosos en la relacié “d’edificacions amb valor historic
artistic; tot entenent-se que la tramitacié de I' esmentat Pla Especial pot integrar també el
réegim juridic establert en la Disposicid6 Transitoria Quinzena del TRLUC, que regula
l'autoritzacié de la rehabilitacié o la construcci6 de masies cases rurals o altres edificacions
situades en sol no urbanitzable en abséncia de cataleg, i d’ampliacié d’edificacions i activitats
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en sol no urbanitzable, la qual, alhora, remet al que estableixen els arts. 47.3 i 50.2 i al
procediment de I'art. 48 de TRLUC.

4.- Pel que fa a la substanciacié de la proposta, I'arquitecte municipal, en data 27/06/2015, va
emetre informe tecnic en el que es formulaven un seguit de requeriments de subsanacié envers
la proposta inicialment presentada pel promotor -en dates 10/03/2015 i 19/06/2015-, tot dient
que:

. Pel que fa a |a proteccié de I'immoble:

1.- La Masia la Can Ramonet és objecte de proteccié per estar inclosa en el Cataleg de
Proteccié del Patrimoni Historic - Artistic recollit al Pla General (articles 411 | segtents de la
normativa del Pla General).

Gaudeix de la consideracié de Bé Cultural d’Interes Local d’acord amb el que estableix la
disposicié addicional 1.1 de la Llei 9 / 93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.
Segons l'art. 412 de la normativa, sera d’aplicacié el nivell de proteccié “c” de les Normes
Especials de Proteccié del Patrimoni Historic - Artistic de Sant Pere de Ribes, que estableix en
el seu article 19 que les obres de qualsevol tipus que es vulguin dur a terme requeriran la
redaccié d’un projecte de rehabilitacié que inclogui la catalogacié segons alldo que especifiquen
els articles 9, 10 i 11 de les Normes Especials de Proteccié del Patrimoni Historic — Artistic
(memoria, documentacié grafica i resum de valors o caracteristiques que cal protegir).

S’ha de dur a terme per tant un estudi del conjunt de Can Ramonet, més enlla de la reproduccié
de la fitxa de patrimoni de I'Oficina de Patrimoni Cultural de la Diputacié de Barcelona, segons
consta en els mapes de patrimoni cultural , i de la qual no es cita la procedéncia, que abasti els
aspectes historics i patrimonials, amb un estudi historic que inclogui la descripcié de la seva
evoluci6é histérica i dataci6 de cada una de les parts, proposta de graus de proteccié i
possibilitats de modificacié element per element, tot el qual adoptara la forma d’'una Fitxa de
Cataleg que justifiqui les actuacions realitzades sense llicéncia i reguli amb caracter normatiu
les intervencions en ['edifici des del punt de vista de la proteccié dels valors patrimonials, a
tramitar com a Pla Especial; en el qual, en el seu cas i en funcié de les justificacions que
resultin dels extrems relacionats en els apartats segiients, s’incorporara les actuacions de
rehabilitacié i ampliacié de les edificacions vinculades a I'activitat (art. 67.1e de la Llei
d’Urbanisme i 51 del Reglament de la Llei d’Urbanisme

. Pel que fa a les obres:

2.- Segons les dades que consten en aquest ajuntament, I’ anomenat porxo 1 de I'edifici A no
és original. No s’ha indicat I'is al qual es destina I'edifici identificat com a antic galliner ni de
I'edifici de la barbacoa. Existeix una construccié adossada a la fagana nord, aixi com un cobert i
una zona de diposit — emmagatzematge a uns 20 metres en direccié nord-est de I'edifici A, no
incorporats al projecte.

L’edifici C consta d’'un porxo no previst al projecte inicialment aprovat i que cal incorporar al
projecte, juntament amb els planols de I'estat actual de I'edificacio.

Un cop incorporades aquestes esmenes, caldra justificar que totes les construccions auxiliars
(tots els porxos i les construccions anomenades galliner i barbacoa), que no formen part de les
construccions admeses en el sol no urbanitzable segons pel Pla General segons venen
grafiades en el seu planol 11.1 bis, no superen el 30 % del volum edificat dels edificis principals
A, Bi C, tal com estableix I'art. 481.3 de la normativa urbanistica.

3.- Dins de les reformes de I'edifici B realitzades sense llicéncia es constata la modificacié de la
seva volumetria, amb la transformacié d’una coberta inclinada en una coberta plana — terrassa.
A més a més s’han instal-lat uns col-lectors solars a la coberta inclinada superior de I'edifici i a
una de les faganes. Caldra recuperar la volumetria original, o bé aprofitar la coberta plana per a
la recol+locacié dels col-lectors solars amb criteris de reduccié de I’ impacte visual de la
instal-laci6.

. Pel que fa als usos:
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4.- Segons l'art. 508 de la normativa urbanistica, s’admet com a Us compatible a I'emplagament
—classificat com a sol no urbanitzable, zona d’interés paisatgistic, clau SRP-4—, el turisme rural.
Aquest es defineix a l'art 132 com aquell allotiament col-lectiu destinat exclusivament a
residéncia en un habitatge rural lligat a I'explotacié del sl rustec en el qual s'ubica, mantenint
en qualsevol cas la finca el seu us principal agricola segons l'art. 508. S’ha de justificar per tant
que la persona titular, pagés o pagesa professional, obté rendes d’activitats agraries o forestals,
d’acord amb els criteris normatius del departament competent.

5.- Vistes les modalitats de turisme rural segons el Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d’establiments d’allotiament turistic i d’habitatges d'us turistic, I'is previst de I'edifici B s’ha
d'ajustar a la casa de pagés en modalitat de masoveria, definida com aquell habitatge
unifamiliar, fora de nucli de poblacié i ubicat a la mateixa explotacié que presta el servei
d’allotiament en régim de casa sencera, i que no pot per tant incloure un allotiament addicional
en el mateix edifici amb capacitat de ser llogat de manera independent. Pel que fa I'edifici A, cal
identificar quins sén els ambits destinats a habitatge particular i quins a allotiament de turisme
rural. L’entitat existent a la planta superior, banda nord, no s'ajusta a cap de les modalitats
possibles de masoveria (servei d'allotiament en régim de casa sencera) ni de masia (servei
d’allotiament en régim d’habitacions en I'habitatge compartit amb el pagés o pagesa).

6.- El projecte ha de justificar el compliment dels requisits técnics establerts als articles 60 i 61
del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotiament turistic i d’habitatges d’us
turistic.

5.- Els esmenats requeriments foren complimentats pel promotor de les actuacions, mitjangant
les propostes de subsanaci®6 d’esmenes de data 10/12/2015, tal i com ho com ho posa
novament de manifest 'informe de I'arquitecte municipal de data 14/12/2015; en base al qual,
per tant, s’ha d’entendre que, des de la perspectiva municipal, les obres objecte de la proposta
de legalitzacid es consideren ajustades al régim urbanistic d’aplicacié, i els usos es consideren
ajustats als permesos pel PGOM i pel TRLUC en I'emplacament de sél no urbanitzable que ens
ocupa, i també a per la normativa sectorial en matéria de turisme, ja que:

. Per una bada, d’acord am I'exigéncia de PGOM, es considera justificat que la persona
obté rendes d’activitats agraries o forestals, d’acord amb els criteris normatius del departament
competent.

. Per altra banda, d’acord amb I’ establert en la normativa sectorial, I'is previst de I'edifici
B s'ajusta a la casa de pagés en modalitat de masoveria, definida com aquell habitatge
unifamiliar, fora de nucli de poblacié i ubicat a la mateixa explotacidé que presta el servei
d’allotiament en régim de casa sencera, i que, per tant, no inclou un allotjament addicional en el
mateix edifici amb capacitat de ser llogat de manera independent.

Aixi mateix, I'edifici A, identifica quins sén els ambits destinats a habitatge particular i quins a
allotjament de turisme rural, ajustant-se en el seu conjunt al régim s establerts per la normativa
sectorial de turisme rural.

6.- La documentacié aportada s'ajusta a I’ establert en I'art. 69.1 de la TRLUC: consta 'estudi
d’'impacte paisatgistic, també s’ha presentat , en data 13/05/2016, I'estudi de mobilitat generada
per I'activitat establert en 94.2 del RLLUC_i sense que, en consideracié a I'art. art. 86 bis de la
LLUC, es consideri preceptiva la subjeccié del Pla Especial al tramit d’avaluacié ambiental
prévia, atés que es tracta d’un pla especial no d’ordenacioé siné solament projectual i que conté
determinacions directament executives, de conformitat amb la Disposicié Addicional Vuitena,
apartat 6, tercer, “Regles aplicables fins que la Llei 6/2009,de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental
de plans i programes i de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambienta’ - en els
termes que ha estat incorporada per la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
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administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls
de I'activitat economica-.

7.- D'acord amb l'art. 85.1 de la LLUC, I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes és competent per a
aprovar inicialment aquest Pla Especial.

Aixi mateix, d’'acord amb l'art. 85.4 de la LLUC, un cop aprovat inicialment, el Pla Especial
s’haura de sotmetre al tramit d’informacié puablica per un termini d’'un més (arts. 17.6 RLLUC i
106.1 LLUC, i art. 23.b) del RLLUC) ; aixi com que, d’acord amb l'art. 85.5 d ela LLUC, durant
aquest mateix termini s’hauran de sol«licitar es informes dels organismes afectats per raé de les
seves competéncies sectorials -en aquest suposit, Agéncia Catalana de I'Aigua, Servei de
Patrimoni del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, Institut Geologic d ela
Generalitat de Catalunya i dels Departaments de Turisme, de Medi Ambient i d’Agricultura de la
Generalitat de Catalunya; tot aixd amb caracter previ a la seva eventual aprovacié Provisional
per part d’aquest Ajuntament i la posterior remissié a la Comissi6é Territorial d’Urbanisme, per
tal que, en el seu cas, pugui acordar-ne I'aprovacié definitiva (art. 80.c) de la LLUC).>>

De conformitat amb l'establert en els arts. 21 j) i 22.2 ¢) de la LLBRL i 52.1 c¢) i 53.1 s) del
TRLLMRLC, i als informes esmentats anteriorment, es proposa a la Junta de Govern Local,
I'adopci6 dels acords segients:

Primer.- Aprovar inicialment el Pla Especial Pla Especial per a I'obtenci6 de la fitxa del cataleg
del conjunt immobiliari emplagat en la finca anomenada “Can Ramonet” i de legalitzacio de la
implantacié en el mateix de I'is de turisme rural i de les obres i instal-lacions corresponents.

Segon.- Sotmetre aquest expedient al tramit d’'informacié publica, per un termini d’'un (1) mes,
mitjangant del corresponent edicte en el BOPB i en un dels diaris de premsa periddica de més
divulgacié en I'ambit municipal, aixi com en el tauler d’anuncis i web municipals

Tercer.- Sol-licitar informes sectorials a Agéncia Catalana de 'Aigua, Servei de Patrimoni del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, Institut Geoldgic d la Generalitat de
Catalunya i dels Departaments de Turisme, de Medi Ambient i d’Agricultura de la Generalitat de
Catalunya

Quart.- Notificar aquest acord al Sr. Ramon Sarrias Ramis i a la resta d'interessats.”
Vist I'informe favorable num2016/0785 emés per Intervencio.

| sotmesa la proposta a votaci6, la Junta de Govern Local acorda la seva aprovacié pel vot
unanime dels sis membres presents, dels set que la composen.”

I, perqué consti aixi, signo aquest certificat amb el vistiplau de I'alcaldessa, Sra. Abigail Garrido
Tinta.

Sant Pere de Ribes, 9 de setembre de 2016

Vist i plau
L’Alcaldessa,




