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1. MEMORIA

1.1. Naturalesa, objecte i abast del Pla Especial.

Aquest document té la consideracié de Pla especial i té per objectiu la
redaccié de la fitxa de catdleg i la reforma i rehabilitacié de I'edifici
anomenat “Can Joanet d'en Zidro", situat a I'admbit que es delimita, en sol
urba, al casc urba de Ribes, terme municipal de Sant Pere de Ribes
(Barcelona).

El planejament es tramita per tal de fixar les condicions necessaries i
parametres bdsics, per a la seva reforma i rehabilitacio.

1.2. Situacid de I'edifici anomenat “Can Joanet d’en Zidro” i descripcid de la
finca.

Les edificacions que composen aquest habitatge unifamiliar (veure pldnol
num. 1 de I'aixecament que s’adjunta), estan disposades en forma de “L".
El conjunt esta format per: un cos principal, amb alcada de PB+1PP, que
correspon a I'habitatge propiament dit, un cos auxiliar, part en PB+1P on s'hi
ubica una galeria, i un annex en PB que correspon a una sala de jocs
infantils.

L'edifici es troba situat al mig de la finca, i té dos patis, el primer dels quals
orientat a Sud, amb entrada des del carrer de la Barceloneta (nUm. 1), que
constitueix I'accés principal a la finca. El segon pati, orientat a Nord, té un
accés pel carrer de Pere Carbonell i Grau. En aquest pati s’hi ubica una
piscina.

Aquest habitatge fou construit pel Sr. Joan Bertran i Pages I'any 1870.
D'aquest fet prové el nom com es coneix I'edificacid: “"Can Joanet d'en
Zidro"”, o també com “Can Janet d’en Zidro”. L'any 2003 va ser adquirit per
I'actual propietaria.

Situacié de la finca
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1.3. Ambit del Pla Especial.

L'ambit del Pla Especial té una superficie de 536,00 M2, i és coincident amb
el de la finca situada en testera, entre el carrer de la Barceloneta (nUm. 1,
on es troba I'entrada principal), carrer de Pere Carbonell i Grau, i carrer de
la Palma, al casc urba de Ribes, del municipi de Sant Pere de Ribes
(Barcelona).

La denominacié de I'habitatge és “Can Joanet d'en Zidro"”, o tambeée “Can
Janet d’'en Zidro”.

La referéncia cadastral d’aquesta finca es: 7388301 CF 9678 N 0001 KY.
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Les coordenades UTM de la finca que constitueix I'ambit, sén les que
segueixen:

X=397195.7635 Y=4568673.9540
X=397198.7935 Y=4568673.7440
X=397211.4029 Y=4568673.0435
X=397210.6735 Y=4568664.1740
X=397208.8635 Y=4568642.4040
X=397208.8435 Y=4568641.7540
X=397207.6630 Y=4568633.6940
X=397197.0130 Y=4568632.1640
X=397196.9535 Y=4568650.2173
X=397196.8535 Y=4568650.2340
X=397198.2035 Y=4568665.1640
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Les coordenades UTM del perimetre de I'edifici, son les seglents:

X=397198.2035
X=397198.2235
X=397210.6735
X=397210.3735
X=397209.4735
X=397208.8635
X=397207.6630
X=397204.5930
X=397205.4935
X=397205.8838
X=397206.5077

Y=4568665.1640
Y=4568665.3040
Y=4568664.1740
Y=4568658.0140
Y=4568649.0140
Y=4568642.4040
Y=4568633.6940
Y=4568633.1840
Y=4568642.7340
Y=4568642.6969
Y=4568649.3245

1.4. Formulacid i tramitacid.

Aquest Pla Especial esta promogut per les Sres. SAMANTHA i NATASHA
DOGMETCHI, ambdues de nacionalitat britdnica, amb NIE's nUms. X-
4983550-W i X-2871286-N respectivament, domiciliades a efectes de
notificacions, a la mateixa finca, carrer de la Barceloneta, nim. 1, del casc
urba de Ribes, al municipi de Sant Pere de Ribes (codi postal 08810). El seu
telefon de contacte és 679.123.185 Els seus correus electronics séon
samdogmetchi@gmail.com i ndogmetchi@live.co.uk

El Pla especial s'"ha redactat d'acord amb el que estableixen els articles 76 i
96 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme (TRLU).

La realitzacid del document ha estat duta a terme per tecnic competent,
segons el que estableix la disposicid addicional vuitena del DL 1/2005 TRLU.

L'arquitecte redactor d'aquest document és JOAN RAMON ARTIGAS
PEINADO, amb DNI nim. 77274518-S, domiciliat professionalment a la
Rambla Principal, nUm. 43, 2n, de Vilanova i la Geltrd (amb codi postal
08800). Els telefons de contacte son 938.153.245 i 609.366.339 El correu
electronic es info@joanramonartigas.com

La tramitacié del Pla Especial queda regulada pels articles 78 i 83 de DL
1/2005 TRLU.

1.5. Marc urbanistic i legal.

El marc urbanistic i legal ve donat, en primer lloc, per la Llei estatal 8/2007 de
28 de maig, de Sol, i per la Llei catalana DL 1/2005 de 26 de juliol pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme, el decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament, i el decret 1/2007 de 16 d'octubre
pel qual s’aproven les mesures urgents en materia urbanistica.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’'aplicacié el
text refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes (que
incorpora les prescripcions de I'acord d'aprovacid definitiva de la Comissid
d'Urbanisme de Barcelona de 18 de juliol de 2001), aprovat definitivament
per la C.U.B en sessid de 18 de juliol de 2001, i acordada la seva publicacio
a efectes executius en data 17 d’octubre de 2001.
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1.6. Estructura de la propietat i usos del sol.

Com ja s’ha expressat I'ambit d'aquest Pla Especial, es de 536,00 M2.
amidats topograficament, i correspon a la finca cadastral amb referencia
7388301 CF 9678 N 0001 KY

La propietat del sol és per meitats indivises, i correspon a:

-La Sra. SAMANTHA DOGMETCHI.
-Nacionalitat: britdnica
-NIE: X-4983550-W
-Adreca: Carrer de la Barcelonetq, 1
08810 — SANT PERE DE RIBES
-Telefon: 679.123.185
-Correu electronic: samdogmetchi@gmail.com

-La Sra. NATASHA DOGMETCHI.
-Nacionalitat: britanica
-NIE: X-2871286-N
-Adreca: Carrer de la Barcelonetq, 1
08810 — SANT PERE DE RIBES
-Telefon: 679.123.185
-Correu electronic: ndogmetchi@live.co.uk

En quant a la informacio registral, €s la segtent:

Registre de la Propietat Sitges
219
NUmero de finca registral de Sant Pere de Ribes
Tom 1461
Llibre 303
Foli 46
Inscripcid 59

La data de la darrera transmissio registral és el 2 de juliol de 2003, segons
consta a la Inscripcid 5¢ de compravenda.

L'Us del sol és el residencial / habitatge unifamiliar.

1.7. Sintesi historica de “Can Joanet d’en Zidro".

1.7.1. Els “americanos” o “indianos” de Sant Pere de Ribes.

Un dels frets més identificatius de la comarca del Garraf és el llegat que
deixaren els “indians”, tots aquells qui a partir del 1778, amb la Llei de lliure
comerc amb America, anaren a fer fortuna a les mal anomenades Indies.

Tot i gque hi ha molts municipis catalans amb llegat “indid”, la major part dels
“indians” de tot Catalunya es concentra a la comarca del Garraf.

Un passeig pels centres de Ribes, Sitges o Vilanova, per exemple, ens permet
descobrir edificacions luxoses de I'época, que segueixen les tendencies dels
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moviments del Noucentisme, el Modernisme, el Romanticiime o
I'Eclecticisme i en molts casos, detalls i fortes referencies a I'arquitectura
colonial.

Com a minim 400 homes nascuts a Sant Pere de Ribes anaren a Ameérica
entre 17891 1920, i el llistat no és pas complert. Cada nova font documental
ens n'afegeix encara més. Per fer-nos carrec del pes d'aquest corrent
migratori hem de tenir present que el municipi de Sant Pere de Ribes, des de
les acaballes del segle XVII fins el 1950, tingué una poblacid de 2.000
habitants.

Al llarg del segle XVIII els habitants del terme passaren dels 973 als seus inicis,
als 2.063 a la seva fi. Parallelament al creixement demografic van anar
expandint-se els diversos veinats dispersos del terme i es formd el nucli de
I'actual poble de Ribes, amb I'aparicid del de les Roques i I'acostament des
del Palou, les Planes i les Parellades. Sant Pere de Ribes, com tot Catalunyaq,
i en especial la franja costanera, havia viscut un segle expansiu en tots els
aspectes. La vinya que ja era el culliv principal, s'havia estes
extraordindriament per fondos i costers, aprofitant tots els racons on hi havia
un minim de ferra cultivable; els boscos quasi havien desaparegut i els
vessants de les muntanyes oferien una imatge esglaonada de marges i
allargassades feixes. El vi de Sant Pere de Ribes, prou valorat en aquella
epoca per la seva fortalesa que li atorgava una adequada conservacioé i
resistencia als llargs transports, havia trobat mercat no solament a
Catalunya, sind també a les colonies espanyoles d'Ameérica. La infegracio
en el comerc internacional li assegura I'abastament de blat i la possibilitat
de dedicar-se al remunerador cultiu de la vinya, fins a apropar-se al gairebé
monocultiu viticola.

A la fi del segle XVIII quasi s’havia ocupat tota la terra. La técnica agricola
de I'epoca, el monocultiu viticola, la distribucidé de la propietat i la no
infroduccid d’activitats industrials, van dur a un estancament. S'havia topat
amb el limit de poblaci® que permetia aquella conjuntura. Es passava
d'una etapa d'augment demogrdfic, basada en el creixement vegetatiu i
en un corrent immigratori procedent bdsicament de I'Alt Penedeés, a una
etapa d'estabilitzacid pels volts dels 2.000 habitants, en la qual I'excedent
demografic havia de sortir cap a I'exterior. El desti d’aquest excedent fou
principalment, en el cas de les noies fer de minyones a cases de les viles
veines de Sitges o Vilanova i la Geltry, i en el cas dels nois fer les Ameriques.

El procés de relacid amb el confinent america va ser progressiu. Podem
veure que ja a les darreries del segle XVII, una petita part del vi d'aqui
arribava a America a través dels circuits comercials. Ja a la segona meitat
del segle XVII fou freqUent que aquells que disposaven d'estalvis invertissin
diners a risc, en el carregament del vaixell d’algun comerciant de Sitges o
de Vilanova i la Gelird, que fes via cap a America, o bé encomanar-li la
venda al Nou Continent d'una part del vi de I'anyada, tot partint-se els
beneficis que comportés la venda. Ja en 1789, quan el mercat america
havia adquirit gran importancia, tenim esment d’algun ribesenc que and a
comerciar en persona a aquelles terres. D'aquests primers homes en sabem
gue hi anaren en edat adulta, amb la intencié de fer-hi una estada de curta
durada i tornar amb un carregament de productes exotics, com el cacau,
per vendre'l aqui i obtenir-ne bons guanys.
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Malgrat els perills del llarg viatge, com les tempestes, els assalts de corsaris i
moros, i les malalties a voltes mortals que els podien afectar en el seu
transcurs o en la dura adaptacié als climes tropicals, les indies, com eren
anomenades llavors, passaren a ser el somni dels joves: tota promesa de
fortuna. Tal vegada aqixd pot explicar la quasi obsessid de dibuixar o
esgrafiar vaixells en tota mena de papers i parets. Els horitzons fins llavors
limitats per les properes muntanyes que es veien des de la llar o les vinyes,
s'havien ampliat fins les llunyanes terres transatlantiques.

Gravat del port de I'Havana, any 1853

Ja a principis del segle XIX s'and incrementant el nombre dels que
emprenien el viatge al continent americd, fos cap a Cuba, Venecuela,
Mexic, Puerto Rico o fins i tot I'Uruguai. En aquells moments ja comencaren
a anar-hi amb només uns 15 anys d’'edat, per establir-se als comercos o
“pulperias” fundades pels parents o coneguts que els havien precedit.
L'objectiu era fer-hi fortuna, per després tornar al poble amb una situacid
acomodada i formar-hi una familia. No gaires, perd, van fer realitat aquest
projecte. N’'hi hagué que moriren, d’'alires que, joves com eren decidiren
casar-se amb una noia americana i ja no pensaren en tornar, i d'altres no
tornaren perquée mai aconseguiren la fortuna que anhelaven. Van ser molts
els que simplement aconseguiren guanyar-se la vida, sense possibilitat
d'acumular diners perque no havien disposat de capitals inicials.

A partir de la independéencia de la majoria de les colonies americanes,
I'emigracié es concenfra en els Unics tferritoris encara colonials: Cuba i
Puerto Rico. Les poblacions on més s'establiren foren Santiago de Cuba,
Guantanamo, I'Havana, Matanzas o Cienfuegos. Es a dir que seguiren una
distribucié semblant a la dels sitgetans, més que no pas a la dels vilanovins.
El historiador Jordi Maluguer de Motes, exposa en un estudi que, si en 1833 a
Santiago de Cuba hi havia 19 comerciants procedents de Sant Pere de
Ribes, en el periode 1841-1849 ja es documenten 63. En aquests anys eren
catalans una majoria dels comerciants de Santiago de Cuba, i Sant Pere de
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Ribes era, després de Sitges, el seu major punt de procedéencia, i de forma
molt destacada respecte de la resta de poblacions de Catalunya.

Principals ciutats de I'illa de Cuba que van ser

habitades pels ribetans emigrats
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Els que aconseguiren de fer estalvis invertiren en participacions a comercos,
en edificis per llogar o en terres. Un cop aconseguits els cabals que els
permetessin un duro de renda diari, tornaven i a voltes compraven terres o
invertien en accions. Pero, per una part d’ells, Sant Pere de Ribes se'ls havia
fet petit i preferien anar a residir a Sitges, a Barcelona o Vilanova i la Geltru.
L'esperit d’empresa que havien tingut a Cuba i Puerto Rico, amb freqUencia
no el van continuar un cop establerts aqui. No era rar el cas que es
cassessin amb una neboda, per tal de retenir els diners dins la familia, ni que
es dedigquessin a viure de renda.

Més d'un dels soldats del poble, que foren enviats a lluitar contra els
independentistes cubans, hi deixd la vida. Perdo malgrat tots els esforcos
militars, en 1898 es perdien les colonies i el somni america s'esfondra.

Des d'aquell any foren ja pocs els que hi anaren, i bona part d’ells ho feren
més que cap alfra cosa, per evitar de ser destinats a lluitar al Marroc.

A Sant Pere de Ribes els “americanos” o “indianos™ hi exerciren una notable
influencia. Practicament tot el creixement urbanistic entre 1865 1890 es féu
amb les cases que es feren construir en tornar. Totes elles presenten una
tipologia similar. Les anomenen cases d"americano”.

A fravés dels seus establiments a les Antilles, van comercialitzar una bona
part del vi produit a les terres del terme, que els feien arribar els parents que
romanien al poble.

N'hi va haver que van fer donacions per restaurar la capella de Sant Pau,
per comprar el rellotge public del nou Ajuntament (1892), o per fundar un
asil: el Redds de Sant Josep i Sant Pere.

Maijoritariament s’havien dedicat al comercg, perd n'hi hagué alguns que
tingueren iniciatives com fabriques d'elaboracid de tabacs o de rom.
Almenys en sabem d'un que possei un escds nombre d’esclaus. Els estalvis
que acumularen no foren, en cap cas, quantiosos, perd ben segur que
suposaren una certa dinamitzacié del poble.
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Els “americanos” o “indianos” retornats al poble, tant si eren cabalers de
masies, com si eren fills de petits propietaris, o poftser fins i tot de parcers,
s'afegiren al grup social dels propietaris de masies i formaren la petita
burgesia local. Aquesta burgesia va orientar els seus fills cap a estudis i
professions lliberals. Uns i altres infroduiren la cultura de I'época, en el camp
de la musica, el teatre, la pintura, la literatura, la premsa local, etc. Dels 10
socis que aportaren capitals per la fundacié del Centre Recreatiu (1882),
primer en el seu genere a la poblacid, com a minim é d’ells eren
“americanos”.

L'elevat nombre d”"americanos” fa que una gran majoria dels habitants del
poble, de families arrelades, tinguin entre ells algun avantpassat o parent,
d’'aqui ve que encara estiguin presents en la memoria popular.

1.7.2. La casa d"americano” anomenada “Can Janet d’en Zidro” o també
“Can Joanet d’en Zidro”.

Aquesta casa va ser construida I'any 1872 per Joan Bertran i Pages. Joan
Bertran va néixer a Sant Pere de Ribes. De jove va marxar a Cuba, on va
tenir diversos negocis juntament amb els seus germans Aleix i Antoni,
principalment a Santiago de Cuba.

Ja en edat avancada, va retornar al seu poble nadiu per viure com a
propietari rendista. Era, doncs, un “americano” o “indiano”, un dels molts
catalans que van marxar i van fer fortuna a America.

Es va casar amb Antonia Baqués i Montserrat i van tenir dues filles,
anomenades Irene i Merce.

El seu germda Antoni Bertran Pages, també va tornar a Ribes i es va fer
construir una casa al carrer del Pi.

Els “indians” ordenaven construir la casa abans de tornar a Catalunya. El
primer que feien era posar-se en contacte amb algun familiar o amic de
confianca, perque contractés els serveis d'un arquitecte, que era qui dirigia
la construccié de la casa. Des d'America, I"indid” enviava les instruccions i
els diners necessaris per iniciar les obres i un cop a casa, només havia
d’'ocupar-se dels darrers detalls.

En la construccié de “Can Joanet d'en Zidro” hi van intervenir diversos
paletes i ferrers del poble. L'ebenista va ser en Rafel de Can Maurici. Els
complements (quadres, cadires, objectes d'adorn, etc.) foren adquirits en
botigues de Vilanova i la Geltrd, segons I'historiador local Sr. Xavier Miret i
Mestre.

La casa es d’estil eclectic, com moltes altres cases d"americano” que es
van construir a la mateixa epoca. La fagcana principal tenia uns esgrafiats
geometrics, que van desapareixer en reformes posteriors.

L'any 1898 es va fer la reforma per construir-hi la galeria del jardi. Les
pintures de paisatges que s'hi veuen corresponen a aquella epoca, van ser
realitzades pel pintor vilanovi Salvador Escofet. A la decada de 1990 van ser
restaurades pel pintor ribesenc Cristofol Almirall.

10




Pla Especial de Fitxa de Catdleg i rehabilitacié de I'edifici anomenat “Can Joanet d'en Zidro”,
situat al carrer de la Barceloneta, nUm. 1, del casc urbd de Ribes, propietat de les Sres. Samantha i Natasha Dogmetchi

També vers el 1900 es van plantar quatre palmeres al jardi (les palmeres no
podien faltar en una casa d"americano”). Amb els anys van arribar a tenir
més alcada que la casa. L'any 1985 foren traslladades a la finca de Can
Feixes, al terme municipal de Cabrera d'Anoia, comarca de I'Anoia.

~ !

Fotografia presa I'any 1902 per Joan Mild i Giralt (Fons “Can Joanet d'en Zidro)

Les pintures de la galeria, restaurades la decada de 1990 pel pintor Cristofol Almirall
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En una reforma duta a ferme als anys 1940, es van colbrir unes pintures que hi
havia al sostre del salé de la planta baixa.

El Registre de la Propietat va ser destruit en el decurs de la guerra civil
espanyola. La primera inscripcié d'aquesta finca la trobem el 1941, quan es
produeix la donacid, entre vius, per la qual els consorts Sr. Joan Bertrdn
Pages i Sra. Antonia Bagqués Montserrat donen la finca a la seva filla, la Sra.
Irene Bertrdn Baqués.

La 2° inscripcié d'herencia, es produeix I'any 1997, quan mor la Sra. Irene
Bertrdn i s’adjudica la finca a la seva hereva, la Sra. Antonia Mild Bertran.

La 3%inscripcié d'herencia, es produeix el mateix I'any 1997, quan mor la Sra.
Antonia Mila i s’adjudica la finca a la seva hereva, la Sra. Josefa Miret Mila.

La 4° inscripcid d'herencia, es produeix I'any 2002, guan mor la Sra. Josefa
Miret i s’adjudica la finca als seus hereus, el germans Joan, Magdalena i
Teresa Miret Mila i els germans Pedro i Domingo Miret Betanzos.

La 5% inscripciod i Ultima, de compravenda, es produeix I'any 2003, quan els
propietaris d'aquesta finca la venen a les germanes Sres. Samantha i
Natasha Dogmetchi.

1.8. Analisi organoléptica i morfologica de “Can Joanet d’en Zidro”.

Les cases dels “indians”, generalment, es van construir amb una barreja
d’estils arquitectonics en voga aquella época, i s’hi incorporaven molts
detalls ftipics de I'arquitectura colonial d'ultramar i, a l'interior, diversos
detalls modernistes.

Solien ser edificacions forca sobries i gaudien d'una impecable simetria.
Usualment, estaven formades per una o dues plantes, i les més grans tenien
golfes i soterrani. Un dels trets més caracteristics d'una casa “indiana”, és el
pati, amb els seus jardins de cardacter romantic: magndlies, canyes de
bambu, caquis i, naturalment, la palmera, simbol paradigmatic de casa
“americana”.

Els jardins sovint estaven adornats amb diverses fonts, petits llacs amb peixos
de colors i camins rivetats amb plantes aromatiques.

El portal solia ser d'arc escarser de pedra, sovint amb la clau datada. A la
part posterior de I'edifici, donant al pati, solien tenir grans galeries
arguejades, amb pintures murals, que evocaven en "indid” la poblacié i el
paisatge cubans.

Les cases dels “indians” estaven sempre projectades per arquitectes i no
corresponien a I'arquitectura popular andonima.

Trobem moltes d'aquestes caracteristiques propies de les cases “indianes”
en |'edifici de "Can Joanet d'en Zidro": edificacié sobria, simétrica, amb
una certa barreja d'estils, amb detalls tipics de I'arquitectura colonial. El
pati principal, amb el seu jardi de caracter romantic iles classiques palmeres
(tot i que no han arribat fins els nostres dies, ja que van ser trasplantades i
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traslladades el 1985). La galeria amb les tipiques arcades i les pintures que
evoquen paisatges cubans (que es frobaven molt malmeses a causa dels
efectes de la infemperie i van ser restaurades en la decada dels 90).
L'existencia també d'un pati posterior, on s'hi obren grans galeries de
I'edifici.

Sens dubte I'edifici de “Can Joanet d’en Zidro” va ser obra d'un arquitecte, i
no fruit de I'arquitectura popular anonima, encara que el seu autor no esta
confirmat.

A Ribes hi ha molts exemples derivats del llegat “indid”. El carrer Major, amb
petites cases senyorials. Molt a prop, el Redds de Sant Josep i Sant Pere
destaca pel claustre, la capella, la torre i el pati. La placa de la Font, és un
punt important que commemora la tframesa d'aigua canalitzada. Criden
I'atencid els mosaics de colors de la font. A tocar, la placa de la Vila amb
la casa de Can Quima i I'Ajuntament, el rellotge del qual es va fabricar amb
una aportacié desinteressada dels diners d'ultramar. El carrer del Pi, conté
una mostra perfecta de les caracteristiques “indianes” en les facanes
d'algunes cases: Can Mauri, Can Mild del Palou o Can Giralt. Molt a prop,
el barri del Palou ofereix la possibilitat d'allotjar-se en una casa tipica
d”americanos”, coneguda tradicionalment amb el nom de Can Quadres.

El centre neurdigic de la vila, la placa Marcer (placa dels Arbres), conté
edificis amb un cert regust colonial. Al seu costat, la placa de I'Església, on
es troba I'església parroquial de Sant Pere (Església Nova), construida
gracies al capital “indid”, alca les seves torres bessones per damunt del
poble.

Com ja s’ha exposat, la finca de “Can Joanet d’en Zidro” es troba situada
en testera (una mitgera), amb un pati anterior (per on es produeix I'accés
principal), i un pati posterior.

L'habitatge té planta sensiblement rectangular, compost per planta baixa i
una planta pis. S'hi troba annexa una galeria exterior que s'obre cap al pati
Sud, afegida a I'edifici principal 26 anys més tard.

El cos principal o habitatge propiament dit, consta de tres crugies
perpendiculars a les facanes, amb escala central. L'edifici té coberta a
dues vessants i terrat posterior.

Els cossos annexes tenen una Unica crugia, amb cobertes d'una sola vessant
cap al pati.

El pati Sud resta quasi bé a nivell de carrer. El pati Nord resta per sobre del
nivell de carrer. Recentment, s'hi va construir una piscina.

-Sistema constructiu: Parets de carrega de paredat comu i tapia de totxo.
Forjats de bigues de fusta irevolté ceramic. Volta d'escala a la catalana.

-Facanes: Facana principal que es frobava decorada origindriament amb
esgrafiats geometrics (desapareguts), composada segons eixos principals.
Planta baixa amb portal central allindat i dues finestres. Planta primera amb
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balcd lineal al llarg de la facana, de poca volada, amb barana de ferro i
fres obertures.

-

.
Facana posterior austera, amb galeries centrals i baranes de ferro
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Facana lateral austera, quasi bé sense obertures, amb un remat superior decoratiu

-Interiors:  Vestibul i escala principal amb paviments de mosaic hidraulic.
Menjador i despatx amb paviments de mosaic hidraulic. Estanca amb
paviment de parquet de fusta.
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A la planta primera, paviments de mosaic hidraulic als quatre dormitoris, cixi
com a la sala-distribuidor. Paviment de mosaic hidraulic a la galeria
posterior.

I
|
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Sostres decorats als dos dormitoris situats junt a facana principal, cixi com a
la sala-distribuidor.
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-Elements singulars: Paviments de mosaic hidraulic en bona part de la
planta baixa i de la planta primera. Escala principal. Sala-distribuidor a la
planta primera amb elements decoratius al sostre. Dos dormitoris a la planta
primera, oberts a facana principal, amb elements decoratius al sostre.

-Materials: Pedra a la llosa del balcd de facana principal. Ferro forjat a les
baranes. Paviments de mosaic hidraulic, parquet de fusta i rajola de fang
manual. Sostres de guix decorats. Radiadors de fosa de ferro.

-Instal {acions: Aigua, gas i electricitat.

-Serveis Urbans: Tofts els existents al poble.

Edificacid auxiliar i galeria exterior. Barana de peces cerdmiques. Materials
interiors senzills, paviments de rajola de fang manual, barana senzilla de
serralleria, escala amb marxapeu de fusta. Pinfures decoratives al fresc en
la galeria.
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-Espai lliure: A la part del davant de la casa existeix un pati en orientacio
Sud. A la part posterior de la casa existeix un pati en orientacid Nord, amb
una piscina de recent construccio.

-Evolucié d'usos:
Original: Habitatge unifamiliar.
Actual: Habitatge unifamiliar.

-Estat de conservacié general: Bo.

1.9. Planejament vigent.

El text refés del Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU) de Sant Pere de
Ribes, va aprovar-se definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Barcelona, el 17 d'ocfubre de 2001 i va publicar-se, a efectes de la seva
executivitat, el 21 de novembre de 2001.

L'edificacié objecte d'aquest document, correspon urbanisticament a la
Clau 7.1 (Zona de Casc Antic) que esta formada per les parts més antigues
del nucli de Ribes i els altres nuclis antics de poblacié, on es conserva
I'estructura propia dels nuclis rurals.
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Pla General d'Ordenacié Urbana. Qudlificacio urbanistica, pldanols D3 i D4

L'edificacié consta en el llistat d’edificis i masies de les NNUU del Pla General
d'Ordenacié del municipi de Sant Pere de Ribes, com inclosa en el Cataleg
de Proteccid del Patrimoni Historic-Artistic, amb el niUm. d'ordre 79c “Can
Joanet d'en Zidro".
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Al capitol quinze.- “Zona objecte de proteccid” (clau 11.1), s'hi expressa:

CAPITOL QUINZE.- )
ZONA OBJECTE DE PROTECCIO (clau 11.1)

Art. 408 - Definicid.
(NB)

Es tracta d’edificis que per les seves caracteristiques requereixen de la seva
especial proteccid.

Art. 409 - Subzones.
Es defineixen les seglients subzones:

Subzona 1l Edificis protegits en el cataleg (clau 11.1a)
Subzona 2 Altres edificis a protegir (clau 11.1b)

A l'article 410 de les NNUU del PGOU, “Pla Especial de Proteccié del
Patrimoni Arquitectonic”. Seccid Primera, hi frobem la “Subzona d’edificis
protegits en el Cataleg” (clau 11.1q).

Als articles segUents, s'hi expressa:

Art. 411 - Definicio.
(NB)

1.- Comprén els edificis inclosos en el Cataleg de Proteccié del Patrimoni
Historic-Artistic i altres nous que el Pla General incorpora en [article
seguent.

2.- Els elements del cataleg que en aquest llistat apareixen amb uns clau
S.N.U. es troben en el sol no urbanitzable o amb la clau S.U.P. es troben en
sol urbanitzable, i per tant no estaran qualificats com a zona 11.1a del sol
urba.

3.- Es consideren objecte de proteccié els edificis propiament dits i els
terrenys vinculats a ells com a jardins o espais lliures privats.

Art. 412 - Cataleg de Proteccié del Patrimoni Historic-Artistic.

(NB)

EDIFICIS | MASIES

1c. CAL’ARTIGUES DEL PALAU *)
2c.  CAN CLIMENT S.N.U. *)
3c. CANCOLL S.U.P. *)
4c.  CAN JOVE S.U.P. *)
5c. LA SERRA S.N.U. *)
6c.  CAN MARTI DEL MAS ROIG S.N.U. *)
7c.  CAN MIRET DE LES PARELLADES *)
8c. CAN MIRET DE LES TORRES S.N.U. *)
9c.  CAN PARES S.N.U. *)
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10c. CAN PAU ARTIGUES *)
11c. XORIGUERA S.N.U. *)

12c. CASTELL DE RIBES *)

13c. ERMITA DE SANT PAU S.N.U. *

14c. ESGLESIA VELLA *)

15c. EL REDOS DE SANT JOSEP | SANT PERE *)
16c. APARTAMENTS EL CASTELL *)
17c. TORRE DEL VEGUER S.N.U. *)
18c. CAN PUIG *)

19c. LA CASA ROJA S.N.U. *)

20c. LA GRANJA *)

21c. SOLERS | EL SEU PASSEIG *)
22c. CASA DEL TERME *)

23c. RECTORIA VELLA *)

24c. CAN DURAN *

25c. ESCOLA VELLA DEL CARRER DEL PI *)

26c. XALET DEL PALOU *)

27c. CAN MONTANER DEL PALOU *)

28c. LA GRANJA DEL CARME *)

29c. CAN PERET COLL S.U.P. *)

30c. CAN MESTRE DELS CLAPERS  S.U.P. *)

31c. CAN CUADRAS DE LA TIMBA *)

32c. ELSVINYALS S.N.U. *)

33c. ELRACO S.N.U. *)

34c. ELS SUMIDORS S.N.U. *

35c. LA TORRETA S.N.U. *)

36¢c. MAS DEN GIRALT S.N.U. *)

37c. CORRAL D’EN MASSO S.N.U. *

38c. CANLALMIRALL DE LA FONT  S.N.U. *)

39c. MAS BERENGUERA S.U.P. *)

40c. CAN PERE DE LA PLANA S.N.U. *)

41c. CAN MARCER DE LA PENYA S.U.P. *

42c. MAS DE LES CATALUNYES S.N.U. *)
43c. MAS PARES DE DALT S.U.P. *)
44c. CAN MASSALLERES S.N.U. *)
45c. MONTGROS S.N.U. *)

46¢c. CAN RAMON S.N.U. *)

47c. LA MASIETA S.N.U. *)

48¢c. CAN RAMONET S.N.U. *

49c. CAN ZIDRO S.N.U. *)

50c. LA COMA (CAN BARBA) S.N.U. *)

51c. CAN TOMEU S.N.U. *

52c. CORRAL DE CAPDET S.N.U. *)

53c. CAN PARICI S.N.U. *)

54c. CAN VIDAL DE LA SERRA S.N.U. *)

55c. CAN FEINA S.U.P. *

56c. LA FASSINA S.N.U. *)

57c. EL MUR S.N.U. *)

58c. CAN FONTANALS S.U.P. *)

59c. MAS DE LES FARIGOLES S.N.U. *)

60c. CAN MACIA *)

61c. CAN BERTRAN S.N.U. *)

62c. CAL’ESCOLA S.N.U. *

63c. MASIA DE LA CARRETERA S.N.U. *)

64c. LES CASETES S.N.U. *)

65c. CORRAL D’EN PUJOL S.N.U. *

21




Pla Especial de Fitxa de Catdleg i rehabilitacié de I'edifici anomenat “Can Joanet d'en Zidro”,
situat al carrer de la Barceloneta, nUm. 1, del casc urbd de Ribes, propietat de les Sres. Samantha i Natasha Dogmetchi

66c. CAN MIRONET DEL BOSC S.N.U. *)
67c. ELS COCONS S.N.U.
68c. LA MATA S.N.U. *
69c. CLOT DELS FRARES S.U.P.
70c. MAS D’EN BOSC S.N.U. *
71c. CAN BARO DE LA CABRETA S.N.U. *
72c. CAN BRUGUERA S.N.U. *
73c. MAS D’EN SERRA *)
74c. ELS COLLS-CASA DEL MAR S.U.P.
75c. CAN PUCA

76c. CAN RAMON MIRET

77c  CAN CUADRAS DEL PALOU

78c. CAN GELO

79c. CAN JOANET D’EN ZIDRO

80c. CAN CARBONELL DE LES PARELLADES

81c. LA CASA GRAN

82c. CAN TABACO XIC

83c. SANT PAU XIC

84c. MASETDENLLEO S.N.U.

85c. MAS DE MOSSEN ALBA S.N.U.

86c. CAN QUIMA-CAN CARNISSER NOU

87c. CAN TORRENTS

88c. CAN GIRALT DEL PALOU S.U.P.

89c. CAN DOCTOR CUADRAS

90c. ESGLESIA DE SANT PERE

9lc. RECTORIA

92c. MASET D’EN CUADRAS S.N.U.

93c. TORRE DE VILANOVETA

94c. CASA DE LA VILA

95c. PLACA MARCER, 5

96c. CAN PUNXES

97c. CLOT D’EN SIDOS S.U.P.

98c. MAS DEL COLL D’ENTREFORT S.N.U.

BARRIS

la. LES PARELLADES

2a. LES TORRES

3a. RIBESI|EL PALOU

4a. EL PALOU ALT

5a. PUIGMOLTO

6a. SOTA-RIBES

7a.  VILANOVETA

8a. EL CARC

CONJUNTS

1b. CARRER DEL CALVARI

2b. CARRER DELS POUS

3b.  PLACA DE LA VILA

FACANES

1d. CA LA BRIGIDA *)

2d. CAN MESTRE XIC *

3d.

CAN PAU ROIG

*)

(*)
*)

*)
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1.

2.

3.

4d.  PLACA DE LA FONT, 6
5d. CAN SIMON *)
6d. C/MAJOR, 9

7d.  C/MAJOR, 10

8d. C/MAJOR, 11

9d. C/MAJOR, 13

10d. C/MAJOR, 18

11d. C/DELPI, 22

12d. C/DELPI, 24

13d. C/DELPI, 25

14d. C/DELPI, 27

15d. C/DELPI, 36

16d. C/DELPI, 38

17d. C/DEL PI, 40

18d. C/DELPI, 42

19d. C/NOU, 3

20d. PLACA MARCER, 10
21d. PLACA MARCER, 11
22d. PLACA MARCER, 12
23d. PLACA MARCER, 13
24d. C/ AJUNTAMENT, 6
25d. PLACA DE LA FONT, 3
26d. C/DOCTOR PUIG, 5
27d. PLACA MARCER, 6

ALTRES ELEMENTS ARQUITECTONICS

le.  PONT DE CAN COLL (*)
2e.  FONT DE LA FARMACIA *)
3e. AUTODROM ROCAMAR *)

4e. BOSC | JARDI DE SOLERS
5e. CREU DE TERME

6e. CREU DEL CAMI DE ST. PAU
7e.  PONT DE LA PALANCA

Tots els edificis inclosos en el Cataleg del Pla General d’Ordenacié Urbana
de 1982, marcats en el present article amb un asterisc (*) tenen la
consideracié de Bé Cultural d’Interées Local d’acord al que estableix la
disposicié addicional 1.1 de la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala.

Els Bens Culturals d’Interés Nacional de Sant Pere de Ribes, d’acord al que
estableix la disposicié 1.2 de la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala, sén els que segueixen:

- El Castell de Ribes o de Belloc (R—-151-5664)
- La Torre del Veguer (R - 151 —-5666)
- LaTorre de Can Bruguera (R—-151-5667)
- LaTorre del Clot dels Frares (R—-151-5668)

Als efectes d’aquest Pla General, la legislacié vigent sobre patrimoni és la
Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.
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1.10. Inventaris del patrimoni.

El Mapa de Patrimoni cultural de Sant Pere de Ribes, redactat per la
Diputacié de Barcelona, té inventariat “Can Joanet d’'en Zidro” amb el nim.
d'element 08231/146.

S'adjunten les fitxes sobre aquesta edificacio:

Can Joanet d'en Zidro

Sant Perz ce Ribes

Ubicacio Classificacio Descripcio Historia

Numero d'element: 08231/146
Lloc/adrega: C. de la Barceloneta, 1
Emplagament:

Ambit: Patrimoni immoble
Tipologia: Edifici

Us actual: Residencial

Titularitat: privada
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Can Joanet d'en Zidro

Sant Pera de Ribes

Ubicacio Classificacio Descripcio Historia

Autor:

Any:

Estil: Contemporani, Popular

Segle: XIX

Estat conservacio: bo

Proteccio: legal. Cataleg de Patrimoni del PGOU (18/07/2001)
Num. inventari Generalitat:

Acceés: facil

Fitxes associades: Pintures Murals De Can Joanet D'en Zidro (08231/475)
Data registre: 04-10-2010

Data modificacio:

Autor fitxa: Marta Lloret Blackburn - Antequem, S.L.
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Can Joanet d'en Zidro

Sant Pera ce Ribes

Ubicacio Classificacio Descripcio Historia

Casa situada al nucli de Ribes. Es un edifici cantoner en forma de "L", formada a partir
de dos cossos. Consta de planta baixa i pis i te la coberta a dues vessanis amb el
carener paral-lel a Ia facana. El volum principal té les obertures d'arc pla arrebossat,
les del primer pis amb sortida a un balco corregut de baranes forjades. Del segon cos
en destaca una galeria horitzontal de portics d'arc de mig punt arrebossat. A l'interior
de la galeria s'hi conserva una pintura murals al fresc. L'edifici gueda rematat per una
cornisa motliurada. L'acabat exterior €s arrebossat i pintat de color blanc. La casa
gqueda envoitada per un baluard, que s'obre amb un porial d'arc carpanell arrebossat.
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Can Joanet d'en Zidro

Sant Pera de Ribdes

Ubicacio Classificacio Descripcio Historia

Entre els segles XVIII i XIX una part significativa de ribetans va anar a Ameérica a fer-hi
fortuna, motivat per l'excedent agricola i de ma d'obra. L'intercanvi de mercaderies
intercontinentals va suposar I'enriguiment d'uns quants d'aquests emprenedors, tot i
que la majoria va tenir menys sort. Els ribetans enriguits que van tornar es van fer
construir cases senyorials d'una tipologia arquitectonica caracteristica, influida per
I'estil colonial que havien vist a les amérigues. Per la influéncia d'aguest corrent, la
majoria de cases fetes en aguest periode, fossin o no d“americanos”, seguien el
mateix estil. A banda de les popularment conegudes com a cases d"americanos’,
tambe van fer donatius que van permeire fer I'església Nova de Sant Pere, el Redos
de Sant Josep i Sant Pere o el reliotge de la Casa de la Vila, entre d'alires. L'aventura
d'ultramar va tenir el seu fi en el proces de descolonitzacio que van viure els paisos de
desti. La casa de Can Joanet d'en Zidro fa va fer construir Joan Bertran i Pages.
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Les pinfures murals de la galeria, executades 26 anys després que
I'nabitatge, i restaurades I'any a causa de la seva degradacié per
I'exposicid a la intempeérie, son objecte d'una fitxa associada, amb el nim.

d'element 08231/475:

Pintures murals de Can Joanet d'en Zidro

Sant Pere ce Ribes

Ubicacio Classificacio Descripcio

Numero d'element: 08231/475
Lloc/adrega: C. de la Barceloneta, 1
Emplagament:

Ambit: Patrimoni immoble
Tipologia: Element arquitectonic
Us actual: Ornamental

Titularitat: privada
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1.11. Objectius i criteris del Pla Especial.

Els objectius i criteris del Pla especial sén:

-La rehabilitacid complerta de I'edifici, fent especial atencié a la
volumetria i composicié preexistents.

-Determinar i acotar aquells elements particulars que deuen ser
mantinguts, respectats o tractats amb especial cura, definint els tipus
de proteccié a aplicar.

1.12. Conveniéncia i oportunitat del Pla Especial.

Les actuals propietdries es proposen d'invertir-hi econdomicament, per tal de
anar rehabilitant completament aquesta edificacié, dotant-la de les
caracteristiques d'habitabilitat i comoditat adaptades als temps actuals.

La complerta rehabilitacié de “Can Joanet d’en Zidro”, contribuird a millorar
el patrimoni local de Sant Pere de Ribes i la estetica ambiental i paisatgistica
del poble.

1.13. Proposta d’ordenacid.
Es t& especial cura en no augmentar la volumetria existent i respectar els
materials i sistemes constructius tradicionals.

Es preveu la utilitzacié de la galeria, ara completament oberta al exterior, on
estan realitzades les pintures murals, com a complement dels espais interiors
de I'habitatge, millorant-hi I'accés directe des d'aquest, i preveient un
tancament envidriat de I'espai, que no alteri el seu aspecte compositiu
exterior.

Les superficies de la construccio existent, es resumeixen al quadre que
segueix.

1.14. Quadre resum de les superficies de “Can Joanet d’en Zidro”

-Superficie total del solar (Gmbit d’aquest Pla Especidal).................... 536,00 M2.
-Superficie construida de la planta baiXA........ccceeeeeeeeeeeeeiieeeeeieeee, 186,48 M2.
-Superficie construida dels aNNexes........ccvveeeeveeeeennee... 52,98 M2,
-Superficie construida de la galeria posterior............... 14,33 M2.
-Superficie construida de la planta primerd...........ooeeeeeecveeeecieeeeeas 189,10 M2.
-Superficie construida de la galeria anterior................ 22,05 M2.
-Superficie construida de la galeria posterior............... 11,71 M2,

1.15. Programa de participacio.

El document s'exposard al public pel termini d’'1 mes, amb la finalitat de
recollir les al1egacions que puguin presentar-se. Durant aquest periode es
procedird també a la solficitud dels informes als organismes que
correspongui.
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Previament a I'aprovacid definitiva, es redactara el corresponent informe
d’'allegacions, el confingut de les quals podrd incorporar-se, si s'escau, al
document que s'aprovi definitivament.
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-Arxiu historic municipal de Sant Pere de Ribes.
-Fons “Can Joanet d'en Zidro".

-Xavier Miret i Mestre. Llicenciat en Geografia i Historia. Director de I'Arxiu
Historic municipal de Sitges i historiador local de Sant Pere de Ribes.

-Xavier Miret i Mestre. Els americanos de Ribes. 1987

-E. Cruanes, J. M. Ingles, J. M. Jané, D. Jou, X. Miret, J. Pineda, S. Rovira, J.
Santacana, J. Solé Bordes i A. Virella. “Americanos “ “Indianos”
Arquitectura i Urbanisme al Garraf, Penedeés i Tarragonés (Baix Gaid) Segles
XVII-XX. 1990

-Marta Lloret Blackburn. Mapa de patrimoni cultural de Sant Pere de Ribes.
Diputacié de Barcelona. 2011.

-Juan Carlos Borrego Pérez, Xavier Cuadras Bricollé, Carles Miret Masso,
Miriam Ojeda Martinez. L’Abans: Sant Pere de Ribes 1875-1976. 2013.

-Jordi Medina i Alsina. El llegat dels indians com a tret identificativ del
Garraf. 20185.
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-Institut Cartografic de Catalunya

-Direccidn General del Catastro.

Sant Pere de Ribes, febrer de 2019.
L’ARQUITECTE,
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FITXA DEL CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC-ARTISTIC
DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES,
CORRESPONENT A L’EDIFICI ANOMENAT “CAN JOANET D’EN ZIDRO".
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2. DESCRIPCIO DE L’EDIFICACIO

Us actual i titularitat
Es fracta d'un habitatge unifamiliar particular.
Es de titularitat privada.

Descripcio

Edificacid en testera, de planta sensiblement
rectangular, la seva alcada es de PB+1P, amb
coberta a dues vessants i una petita drea de
terrat. Té un pati orientat a Sud, per on es
produeix I'accés principal, aixi com un alire
pati situat al costat Nord. L'edificacié es va
construir I'any 1872. Es d'estil ecléctic. La
facana principal tenia originalment esgrafiats
del tipus geometric.

L'any 1898 s'hi van afegir uns annexes de PB i
PB+1P, amb una galeria que s'obre al jardi.

Estd construida amb parets de cdrrega de
paredat comu i tapia de totxo. Forjats de
bigues de fusta i revolté ceramic. Escala de
volta a la catalana.
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Accés

S'’hi accedeix pel carrer de la Barceloneta
(hUm. 1), a través del pati Sud. També té un
accés auxiliar pel carrer de Pere Carbonell i
Grau, a través del pati Nord.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

Tipus de sol

SOl urba. Clau 7.1 (Zona de Casc Antic).

4. CATEGORIES DE PROTECCIO

VOLUMETRIA Respecte-substitucid
FORMA Respecte-substitucid
COBERTA MATERIAL Respecte-substitucid
COLOR Respecte-substitucid
COMPOSICIO | Respecte-substitucid
FACANA OFICIS Respecte-substitucid
PRINCIPAL MATERIAL Respecte-substitucid
(pati Sud) TEXTURA Respecte-substitucid
COLOR Respecte-substituciod
FACANA COMPOSICIO | Respecte-substitucid
LATERAL OFICIS Respecte-substitucid
(C. de Pere MATERIAL Respecte-substitucid
Carbonelli TEXTURA Respecte-substitucid
Grau) COLOR Respecte-substitucid
COMPOSICIO | Respecte-substitucid
FACANA OFICIS Respecte-substitucid
POSTERIOR MATERIAL Respecte-substitucid
(pati Nord) TEXTURA Respecte-substitucid
COLOR Respecte-substitucid
ESTRUCTURA PORTANT Respecte-substitucid
PL. BAIXA,
VESTIBUL PAVIMENT Manteniment-
reparacid
PL. BAIXA,
MENJADOR PAVIMENT Manteniment-
reparacio
PL. BAIXA,
DESPATX PAVIMENT Manteniment-
reparacio
PL. BAIXA |
PRIMERA, PAVIMENT | Manteniment-
ESCALA BARANA reparacid
PL. PRIMERA,
SALA- PAVIMENT | Manteniment-
DISTRIBUIDOR | SOSTRE reparacio
PL. PRIMERA,
DORMITORI 1 | PAVIMENT | Manteniment-
| VESTIDOR SOSTRE reparacio
PL. PRIMERA, PAVIMENT |
DORMITORI 2 SOSTRE Manteniment-
reparacié
PL. PRIMERA,
DORMITORI 3 PAVIMENT Manteniment-
reparacio
PL. PRIMERA,
DORMITORI 4 Manteniment-
| VESTIDORS PAVIMENT reparacio
PL. PRIMERA,
GALERIA AL PINTURES Manteniment-
PATI SUD MURALS reparacid
PL. PRIMERA,
GALERIA AL Manteniment-
PATI NORD PAVIMENT reparacio
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2. NORMATIVA
CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

Article 1. Naturalesa i objectiu.

Aquest document té la consideracié de Pla Especial, pel redactat d'una
Fitxa de Catdleg i rehabilitacié de la finca anomenada “Can Joanet d'en
Zidro”, situada en sol urbd del municipi de Sant Pere de Ribes.

El planejament es framita amb I'objectiu de fixar les condicions necessaries i
parametres basics per la seva total rehabilitacid.

Article 2. Ambit.

L'ambit territorial es tfroba en sol urbd, coincideix amb I'ambit cadastral de
la finca i s’assenyala graficament al planol num. 1 “Situacio, emplacament,
ambit del Pla Especial i planta de coberta” i seglents. La seva delimitacid
ocupa una superficie de 536,00 M2, que correspon a I'edificacié i a dos
patis, anterior i posterior.

Article 3. Obligatorietat.

Segons I'arficle 5 de les NNUU del text refos del PGOU de Sant Pere de Ribes,
les determinacions del Pla General vinculen a I'Administracid i als particulars.
Qualsevol dispensa o excepcidé a aquesta regla general serd causa per
reclamar la nul litat de ple dret de I'acte que la provoqui.

D'acord amb el previst a I'article 410 de les mateixes NNUU, s’'elaborard un
Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic municipal en el qual s'inclourd el
llistat de les zones qualificades com a subzona d'edificis protegits en el
catdleg (clau 11.1a) i aquells susceptibles de possible proteccid, inclosos en
la qualificacié d'altres edificis a protegir (clau 11.1b)

Aquest Pla Especial de Fitxa de Catdleg defineix les determinacions que
afecten al'element nUm. 79c “Can Joanet d’en Zidro".

Article 4. Vigencia.

Aquest document entrard en vigor, a partir de la publicacié de la seva
aprovacio definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva
vigéncia serd indefinida, d'acord al que disposen els articles 92 i 100 del D
1/2005 del text refés de la Llei d'Urbanisme.

Article 5. Interpretacid.

La interpretacio del present document es fard d'acord amb el seu contingut
i subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldrd
la solucid de menor edificabilitat, aixi com la documentacié escrita sobre la
grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacié de superficie de
sol, suposit en el qual caldra atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions.
Seran d'aplicacio les determinacions establertes en els seglents documents:
1. Memodria.
2. Normativa.
3. Agendaiavaluacié economica-financera.
4. Planols normatius nUmeros O.1, 0.2, 0.3 O.4.
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CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Article 7. Classificacié del sol.

La classificacié de I'ambit del Pla Especial de Fitxa de Catdleg i rehabilitacio
de I'edifici anomenat “Can Joanet d’en Zidro”, ve definit al text refés del Pla
General d’'Ordenacié Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes, i correspon a
la de sol urba.

El sol urbd esta delimitat pel PGOU al planol d'ordenacid 1.1 (E: 1/10.000)

Arficle 8. Quadlificacio.

La qualificacié de I'ambit del Pla Especial de Fitxa de Catdleg i rehabilitacio
de I'edifici anomenat “Can Joanet d’en Zidro”, ve definit al text refés del Pla
General d’'Ordenacié Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes, i correspon a
la zona de nucli antic (7), subzona casc antic (7.1)

Aquesta zona esta formada per les parts més antigues del nucli de Ribes i els
altres nuclis antics de poblacid, on es conserva |'estructura propia dels nuclis
rurals.

Article 9. Ordenacid especifica.

Tal i com ho determina I'article 414 de les NNUU del text refds del PGO de
Sant Pere de Ribes, la edificabilitat d'aquest edifici es limita a I'actualment
existent.

Aixi mateix, i també segons ho determina I'article 414 de les NNUU, es
mantindra I'Us pel qual va ser concebut aquest edifici protegit, o podra
efectuar-se un canvi d’'Us elaborant un Pla Especial.

CAPITOL Ill. DEFINICIO DE LES CATEGORIES DE PROTECCIO.
Article 10. Categories de proteccid.

Per determinar la importdncia dels diferents elements de cada part de
I'area de proteccid, s'estableixen 3 categories de proteccio:

-Categoria _de Manteniment-reparacié: Quan per a aquest es
prescrigui que resti en el mateix estat actual, sense que s'alteri,
malmeti, destrueixi o es perdi, admetent sobre ell exclusivament
aqguelles accions constructives de consolidacid i reparacio.

-Categoria de Respecte-substitucid: Quan per a aquest es prescrigui
la contemplacié de les lleis compositives, estructurals, formals o
tipologiques en el desenvolupament de les accions constructives de
consolidacid, reparacid, restitucid, instal lacié i reforma.

-Categoria de Modificacié: Quan per a aquest es prescrigui la
possibilitat de ser reformat o substituit, sempre i quan no es malmeti la
resta d'elements de la mateixa drea de proteccié que estiguin
inclosos en les categories de Manteniment o de Respecte, admetent
totes les accions constructives de consolidacio, reparacio, restitucio,
enderroc, instal lacié i reforma.
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CAPITOL IV. APLICACIO DE LES CATEGORIES DE PROTECCIO ALS ELEMENTS
PROTEGITS DE L'EDIFICI.

Article 11. Volumetria.
S'hi aplicara la categoria de Respecte-substitucio.

Es mantindra la volumetria actual de I'edifici. Es podrd collocar una
proteccidé envidriada a la galeria on es troben situades les pintures
readlitzades el 1898 pel pintor Salvador Escofet i restaurades, la década
del1990, pel pintor Cristofol Almirall.  Aquest tancament envidriat caldra
situar-lo per la part interior de les arcades i la barana d'obra, i disposard dels
minims elements metaliics, predominant-hi les grans superficies de vidre
fransparent.

Es podrd obrir alguna obertura més a la facana lateral de I'edifici, que déna
al carrer de Pere Carbonell i Grau, per dotar de més condicions de
ventilacio i ilduminacid a aquest habitatge, seguint les determinacions del
que s’ha dibuixat als planols d'ordenacié d'aquest Pla Especial.

Es podrd anular o modificar alguna de les obertures del cos annex (construit
26 anys més tard), situades a nivell del jardi, seguint les determinacions del
gue s’ha dibuixat als planols d’ordenacié d'aquest Pla Especial.

Es podrd convertir en balconera, I'actual finestra situada a la cara Sud, de
la galeria de la planta primera del cos annex, seguint les determinacions del
que s’ha dibuixat als planols d'ordenacié d’'aquest Pla Especial.

No es podran utilitzar tancaments de seguretat de ballestes metal liques.

L'edifici fa decades que es troba pintat exteriorment en color blanc. S'hi
podrd mantenir aquest aspecte o es podran pintar les seves facanes en
color terros, tali com es creu que havien estat originalment.

Article 12. Coberta.
S'hi aplicard la categoria de Respecte-substitucid, en quant a forma,
material i color.
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Les reparacions a efectuar en les teulades, utilitzaran teula vella recuperada
o envellida artificial, de les mateixes mides i caracteristiques a les ara
existents.

Article 13. Facana principal, donant sobre el pati Sud.
S'hi aplicard la categoria de Respecte-substitucid, en quant a composicio,
forma, material i color.

Es podrda collocar una proteccié envidriada a la galeria on es troben
situades les pintures realitzades el 1898 pel pintor Salvador Escofet i
restaurades, la decada de 1990, pel pintor Cristofol Almirall.  Aquest
tancament envidriat caldra situar-lo per la part interior de les arcades i la
barana d’obra, i disposard dels minims elements metallics, predominant-hi
les grans superficies de vidre transparent.

Es podrd anular o modificar alguna de les obertures del cos annex (construit
26 anys més tard), situades a nivell del jardi, seguint les determinacions del
que s’ha dibuixat als planols d'ordenacié d'aquest Pla Especial.

Es podra convertir en balconera, I'actual finestra situada a la cara Sud, de
la galeria de la planta primera del cos annex, seguint les determinacions del
que s’ha dibuixat als planols d’ordenacié d'aquest Pla Especial.

No es podran ufilitzar tancaments de seguretat de ballestes metal liques.

L'edifici fa decades que es troba pintat exteriorment en color blanc. S'hi
podrd mantenir aquest aspecte o es podran pintar les seves facanes en
color terros, tali com es creu que havien estat originalment.
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Article 14. Facana lateral, donant al carrer de Pere Carbonell i Grau.
S'hi aplicard la categoria de Respecte-substitucid, en quant a forma,
material i color.

Es podrd obrir alguna obertura més a la facana lateral de I'edifici, donant al
carrer de Pere Carbonell i Grau, per dotar de més condicions de venfilacio i
illuminacié a aquest habitatge, seguint les determinacions del que s’ha
dibuixat als planols d'ordenacié d’'aquest Pla Especial.

No es podran utilitzar tancaments de seguretat de ballestes metal liques.
L'edifici fa decades que es troba pintat exteriorment en color blanc. S’hi

podrd mantenir aquest aspecte o es podran pintar les seves facanes en
color terros, tali com es creu que havien estat originalment.

Article 15. Facana posterior, donant al pati Nord.
S'hi aplicard la categoria de Respecte-substitucid, en quant a composicio,
forma, material i color.

No es podran utilitzar tancaments de seguretat de ballestes metal liques.

L'edifici fa décades que es troba pintat exteriorment en color blanc. S’hi
podrd mantenir aquest aspecte o es podran pintar les seves facanes en
color terros, tal i com es creu que havien estat originalment.
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Article 16. Estructura portant de I'edifici.
S'hi aplicard la categoria de Respecte-substitucio.

Es podrd eliminar una paret de 15 cm de gruix, que tanca I'actual escala
d'accés a la galeria exterior.

Article 17. Planta baixa, paviment del vestibul.
S'hi aplicard la categoria de Manteniment-reparacio.

Article 18. Planta baixd, paviment del menjador.
S'hi aplicard la categoria de Manteniment-reparacio.
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Article 19. Planta baixd, paviment del despatx.
S'hi aplicard la categoria de Manteniment-reparacio.

Article 20. Plantes baixa i primera, paviment de I'escala principal i espai
circumdant.

S'hi aplicara la categoria de Manteniment-reparacié al paviments de
I'escala i espai circumdant, aixi com a les baranes de fosa.
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Article 21. Planta primera, sala-distribuidor.
S'aplicard la categoria de Manteniment-reparacié al sostre i al paviment
d’aquesta sala.
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Article 22. Planta primera, dormitori 1i vestidor.

S'aplicara la categoria de Manteniment-reparacié al sostre i al paviment
d’'aquest dormitori i vestidor, aixi com al tancament de portes corredisses
existent entre uni altre.
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Article 23. Planta primera, dormitori 2.
S'aplicara la categoria de Manteniment-reparacié al sostre i al paviment
d'aquest dormitori.
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Arficle 24. Planta primera, dormitori 3.
S'aplicard la categoria de Manteniment-reparacié al paviment d’'aquest
dormitori.
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Article 25. Planta primera, dormitori 4 i vestidors.
S'aplicard la categoria de Manteniment-reparacié al paviment d’'aquest
dormitori i vestidors.
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Article 26. Planta primera, galeria al pati Sud.
S'aplicara la categoria de Manteniment-reparacid a les pintures murals
d'aquesta galeria.

Article 27. Planta primera, galeria al pati Nord.
S'aplicard la categoria de Manteniment-reparacié al paviment d'aquesta
galeria.
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Article 28. Rehabilitacié, enderrocs i gestié de residus.

Les obres de rehabilitacid i/o enderrocs, que es duguin a terme en aquesta
finca, comptaran amb el respectiu Estudi de gestid de residus, el quals es
fransportaran a abocador controlat.

Article 29. Descobriment d’elements no inclosos al la Fitxa.

Cas que durant I'execucié de les obres de rehabilitacio, s'hi poguessin
descobrir elements d'interés, no inclosos a la Fitxa, es procedira a la
suspensio de I'actuacio.

Disposicid addicional.

Per tot alld no regulat especificament en aquest Pla Especial, sera
d'aplicacio la regulacié establerta a les Normes Urbanistiques del text refds
del Pla General d'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes.

Sant Pere de Ribes, febrer de 2019.
L’ARQUITECTE,

JOAN RAMON ARTIGAS PEINADO.ARQUITECTE

RAMBLA PRINCIPAL 43, 2 ANOV A | LA GELTRU
TELEF N 093663359
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3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

3.1. Agenda.

Es considera que els freballs de rehabilitacié i reforma, que encara es troben
pendents d'executar a la finca anomenada “Can Joanet d'en Zidro”,
tindran una durada de 5 anys, a comptar des de I'aprovacio definitiva del
present document.

3.2. Avaluacié economica i financera.

Aquest Pla Especial només implica a una sola propietat indivisa, i per tant el
Pla d'etapes i I'Avaluacié econdmica-financera, correran a carrec de les
germanes Sres. Samantha i Natasha Dogmetchi, com titulars d'aquesta.

El desenvolupament d’aquest Pla Especial es contempla en una Unica
etapa.

Les obres de reforma i rehabilitacid de I'edificacid, s'ha estimat que tinguin
els costs seguents:

Anullacié i modificacié d'obertures al 1.268,00 Euros
Planta cos annex de |'edifici, donant al pati Sud.
baixa
Enderroc de I'escala i paret del cos annex 2.773,00 Euros
de I'edifici i completar el seu buit al forjat.
Realitzar una connexid entre el 1.207,50 Euros
dormitori 1 i la galeria del cos annex.
Convertir en balconera la finestra que es froba 552,50 Euros
situada a la cara Sud de la galeria.
Realitzar un tancament envidriat a 3.499,00 Euros
la galeria del cos annex.
Planta
primera Habilitar un bany complert, a I'espai 5.011,00 Euros
ocupat pel vestidor del dormitori 1.
Realitzar una obertura al carrer de
Pere Carbonell i Grau, per ventilar i il luminar 947,00 Euros
de forma natural el bany del dormitori 2.
Realitzar una obertura al carrer de
Pere Carbonell i Grau, per ventilari il luminar
adegquadament, de forma proporcional a la 947,00 Euros
seva superficie, el dormitori 3.
TOTAL 16.205,00 Euros
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Per altres treballs de reforma o rehabilitaciod, que poguessin ser necessaris a
la finca “Can Joanet d'en Zidro”, no previstos en I'anterior llistat, es seguiran
els corresponents tramits administratius, seguint sempre el contingut i
proteccions establertes en aquest Pla Especial, aixi com el contingut del text
refos del Pla General d’Ordenacio Urbana de Sant Pere de Ribes.

Sant Pere de Ribes, febrer de 2019.
L’ARQUITECTE,

JOAN RAMON ARTIGAS PEINADO.ARQUITECTE

RAMBLA PRINCIPAL 43, 2N 08800 - VILANO LA GELTRU
E EF O NS 938153245-6093663239
MAILinfo@joanramonar
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TREBALL
PLA ESPECIAL DE FITXA DE CATALEG | REHABILITACIO DE L' EDIFICI ANOMENAT
"CAN JOANET D'EN ZIDRO", SITUAT AL CARRER DE LA BARCELONETA, 1, DEL CASC
URBA DE RIBES, PROPIETAT DE LES SRES. SAMANTHA | NATASHA DOGMETCH|

EXPEDIENT

16.04.16

PLANOL . R
SITUACIO, EMPLACAMENT, AMBIT DEL PLA ESPECIAL NOM
| PLANTA DE COBERTA '

ESCALA
1/2.000 - 1/100 ° °

LA PROPIETAT L'ARQUITECTE

Samantha Dogmetchi  Naftasha Dogmetchi Joan R. Artigas Peinado

DATA
SANT PERE DE RIBES, FEBRER DE 2019
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