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1. ANTECEDENTS

Tal i com s'ha avancgat al llarg del document d'Actuacié Urbanistica, la implantacié de I'Actuacio del
Cenire d'Esdeveniments de I'Autddrom de Terramar planteja la delimitacié i ordenacié d'una actuacid
unitaria que a fravés de dos insfruments de planejament paral {els ordenen un ambit de fransicié entre
el sol urba i el sol no urbanitzable del sud del municipi de Sant Pere de Ribes, a tfocar de la riera de
Ribes, just al limit de terme amb Sitges i a prop de les urbanitzacions de Minivilles i Rocamar. Per tant la
seva framitacid urbanistica es divideix en dos ambits/insfruments d'acord amb el régim del sols
ocupats:

-Un ambit de Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal que incorpora la
delimitacié del sector i ordenacié detallada( en endavant MPPGOU) en els sols urbans i urbanitzables
que acull I'activitat i sostre principals, i que fou aprovada

-Un Projecte d'actuacié especifica en sol no urbanitzable que completa aquesta iniciativa i ha de
permetre la implantacié d' una part de I'activitat eqUesire complementaria, menys visible perd
imprescindible per al funcionament de I'activitat eqUestre principal, que és el motor del centre
d'esdeveniments.

H primer dels instrument, la Modificacié del PGOU a I'ambit de I'Autddrom de Terramar, fou aprovada
definitivament i publicada al DOGC nim.8168 en data 3 de juliol de 2020. Bl procés de redaccio i
aprovacio del document ha incorporat la opinid publica a través d'un procés d'exposicio publica i de
I'avaluacié del document per part dels organismes sectorials que per rad de les seves competéncies
sectorials es podien veure afectats.

La ordenacié conjunta dels dos ambits, que es definien i es concretaven a la Modificacié puntual del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i al Projecte d'actuacié especifica annex va ésser analitzat
conjunfament entenent la unitat de 'actuacid. Per aquest motiu la present Actuacid Fspecifica
incorpora un llistat dels informes rebuts amb incidéncia a I'ambit de I' Actuacié Especifica, els valora i
justificar el compliment de les prescripcions i consideracions confingudes als informes emesos.

Per I'abast de I'Actuacié del Cenire d'Esdeveniments de I'Autddrom de Terramar i vinculats a la
framitacio de la MPGO i amb incidéncia a I'ambit de I' Actuacié Especifica es van sol dicitar informes als
segUents organismes que per rad de les seves competéncies sectorials es podien veure afectats:

Departament de Cultura (relatiu I'aGmbit de la AE)

Departament d'Agricultura (relatiu I'aGmbit de la AE)

Institut Cartogrdafic | geologic de Catalunya. ( relativ I'ambit de la MPGO)

Oficina Teritorial d'Acci¢ i Avaluacid Ambiental ( relativ I'Gmbit de la MPGO i AE)
A) Agéencia Catalana de I'Aigua ( relativ I'ambit de la MPGO)

B) Agéncia Catalana de I' Aigua ( relativ al pou de I'aGmbit de I' Autddrom)

6. Servei de sanejament de la Mancomunitat Infermunicipal Penedés-Garraf (EDAR)

A e

2. OBIJECTE

L'objecte d'aquest informe és valorar i justificar el compliment de les prescripcions i consideracions
contingudes als informes emesos.

3. INCORPORACIO INFORMES SECTORIALS

Les prescripcions incloses als informes emesos pels organismes que per rad de les serves competéncies
sectorial es poden veure afectafs han estat valorades i incorporades al document d'Actuacio
especifica de la forma que s'indica:
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INFORMES:



st Generalitat de Catalunya
Departament de Cultura

Serveis Territorials a Barcelona

PL 07-19 _ SPRIB

INFORME sobre la Modificacid Puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes a I'ambit de
'autodrom Terramar, (Garraf)

R/N: KO204 NO739

FETS

En data 31 de gener de 2019 Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Territori i
Sostenibilitat, va sol-licitar al Departament de Cultura informe sobre la Modificacié Puntual del
PGOU de Sant Pere de Ribes a I'ambit de I'autdodrom Terramar, als efectes de que la DGU
procedeix a avaluar novament la seva formalitzacio de Sant Pere de Ribes (Garraf), de
conformitat amb I'article 85.5 del text refos de la llei d’'Urbanisme.

Promotor: Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Redactor: OUA Gestio del Territori i Urbanisme. Col-laboradors: TRACA (Estudi de Serveis
Ambientals), B&R (Batlle i Roig), SPESA, EGAM ( Enginyeria Estudis i Gestio Ambiental) i
Projectes urbans, arquitectura i territori

ANTECEDENTS

En data 12 de juliol de 2019 els Serveis Territorials a Barcelona informen en sentit favorable el
Projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable per a la implantacié d’una activitat
eqiestre complementaria del centre d’esdeveniments de I'’Autodrom de Terramar (Sant Pere
de Ribes). ( SNU 39/19) amb la condici6 CONDICIO que:

“1.- A la zona de les tres terrasses polivalents s’encomani la realitzacio de sondejos
arqueologics a técnics especialitzats per comprovar si existeixen o no restes romanes
conservades al subsol que puguin veure’s afectades pel projecte.

Aquesta intervenciod arqueologica preventiva s’haura de realitzar d’acord amb el que estableix
el Decret 78/2002, de 5de marg, del reglament de proteccio del patrimoni arqueologic
i paleontologic de Catalunya.

2.- Els murs romans existents a l'aire lliure entre les terrasses i al masia de Can Baré de la
Cabreta hauran de ser netejats de vegetacio -i consolidats per tecnics especialitats- i hauran
de ser senyalitzats”.

ANALISI DEL DOCUMENT

Objectius

L'objecte d'aquest document és la delimitacio del sector i ordenacié detallada de I'ambit de
I’Autddrom de Terramar, establint les condicions urbanistiques que garanteixin la implantacio
d'un Centre d’esdeveniments a I'ambit de I’Autodrom Terramar, acollint un conjunt d’'activitats
de caracter esportiu (equestres i motor), cultural, de lleure i d’esbarjo amb els seus serveis
corresponents i els usos terciaris complementaris (serveis, oficines, restauracié i hotels) al
programa principal.
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Els objectius especifics son:

a) Definir els criteris d'ordenaci6 que permetin preservar el valor historic del lloc,
revaloritzant, rehabilitant i reutilitzant de nou I'Autodrom i els elements de valor cultural i
patrimonial existents dins I'ambit.

b) Establir els criteris d'implantacié que permetin desenvolupar el nou sector en coheréncia
amb la preservacio i potenciacio dels valors ambientals i paisatgistics del lloc.

c) Promoure a través dels criteris d’'ordenacio la possibilitat d’implantacio i polivaléncia
d’activitats dins I’ambit i I’estructuracio del territori en el seu entorn, amb una gestio
eficient del sol desenvolupat que aporti valor afegit i permeti de forma coherent amb el territori
millorar la qualitat del seu medi.

d) Definir les condicions i determinacions urbanistiques que han de permetre el
desenvolupament del sector de sol urbanitzable i que s’hauran d'ajustar a les condicions i
determinacions en el planejament territorial i municipal vigent.

e) Concretar els parametres i condicions d’ordenacio, de I'edificacio i d’'usos que permetin
implantar i qualificar i encaixar ambientalment el programa basic de necessitats.

Actuacions previstes

La proposta de modificacié en base als objectius generals afecta sol urba, sol urbanitzable i sol
no urbanitzable i s’estableix sota 4 objectius fonamentals:

1. Redefinir 'ambit del sol urbanitzable no delimitat. Per un canto a fi de dotar de millor
coherencia el futur sol urba es preveu ajustar I'ambit del sector de SUND reconeixent els valors
i elements del territori.

es preveu l'ajust del limits del sol de proteccié especial del nord de I'ambit d’acord amb els
criteris de precisio i modificacio de limits previstos a l'article 2.10. Es modifica i ajusta el limit
del sector redefinint la delimitacio a tot el seu perimetre.

2. Ajustar i modificar les condicions d’ordenacio i de gestio de sols limitrofes entorn
I’ambit vinculats a I’accessibilitat del sector als limits sud-est i nord. Concretament es
preveu l'ajust relatiu als sols limitrofes al limit sud-est del marge nord de la Riera de Ribes
inclosos actualment dins les Unitats d'actuacio UA26 Rocamar i UA10 Minivilles, I'ajust de la
delimitacio dels limits del cami d’accés des de la carretera B-211 al nord de I'ambit i titularitat
publica fins al recinte i la garantia de consolidacio d’'un nou cami d’us i titularitat publica que
asseguri la connectivitat territorial en sentit est-oest .

3. Delimitar el SUD i concretar de les condicions d’ordenacio. Per altra banda es preveu la
delimitacio del sector SUD i per tant concrecié de I'ordenacio, usos, i parametres que han de
garantir la implantacio de la major part del programa basic dintre del sector i I'estructuracio de
la proposta amb el territori segons els seglents parametres i criteris basics.

a) Es delimita el sector concretant la fitxa del Pla Parcial Urbanistic de Delimitacio que ha de
permetre desenvolupar el planejament urbanistic general

b) Es defineixen els criteris basics d’ordenacio del sector i estructuracio de la proposta en el
territori:
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-1). Preservar i potenciar el valor historic. L'actuacié preveu revaloritzar, rehabilitar i
utilitzar de nou I’Autédrom de Terramar, una peca patrimonial dels anys 20 que s’ha
d’entendre com l'inici de I’Automobilisme a Espanya i de la puixanca de la vida cultural
d’aquesta zona del Garraf. Es preveu la recuperacio de I'edifici de les grades i del circuit
i la implementacio d'activitats complementaries vinculades al mén del motor.

-2). Rehabilitar les edificacions catalogades i preservar els element de valor natural
cultural i paisatgistic assegurant-ne la seva pervivéncia i millora. L’Actuacio preveu la
conservacio i rehabilitacio de 3 elements del cataleg de patrimoni del PGOU de Sant
Pere de Ribes i de l'inventari de patrimoni de Catalunya (BCIL): Masia Clot dels Frares
(69c), Can Sidos (43c), i el propi Circuit.

-3). Potenciar el paisatge. Es busca recuperar I'espai original del circuit, situant els
boxes i edificacions secundaries en la part nord del sector. El pla respecte els marges
arbrats existents a la part agricola i en construeix de nous, per tal de mantenir la imatge
propia d'un parcel-lari agricola.

-4). Crear nous espais de lleure i gaudi per als ciutadans de Sant Pere de Ribes, tant
de sistemes publics de nova creacid, com de zones d’activitat per gaudi. Es preveuen
de dos grans parcs forestals, un parc de ribera, un passeig de vora entorn la riera
vinculats a les zones d’interés natural i paisatgistic i als recorreguts existents en el medi
rural i crear també d’'un equipament esportiu-lleure/educatiu vinculats al mén del motor
i complementari del programa principal.

-5). Potenciar I'activitat econdémica de Sant Pere de Ribes i de la comarca a travées de
la implantacié d’'un pol d’activitat economica, que millora i diversifica la oferta turistica
de Sant Pere de Ribes i permet la creacio de nous llocs de treball. La proposta preveu:
- 20.984m2 de sostre vinculats al centre d’esdeveniments.
- 15.151 m2st exclusius vinculats als esdeveniments equestre competitius
- 5833 m2st vinculats als usos terciaris complementaris del recinte
d’'esdeveniments (serveis, oficines, i restauracio).
- 8.979m2 de sostre d'usos terciari d’'oficines, espais de showroom, taller,
magatzem, aparcament
- 22.719m2 de sostre per a usos hotelers. Es preveu ordenar el sostre hoteler
en dos espais diferenciats, ubicats a I'est de I'actuacio.

-6). Garantir i millorar les condicions de seguretat i benestar enfront el risc d'inundacions
a la zona sud de I'ambit. Al front sud es planteja la creacié d’'un vial-parc-passeig de
vora que combina les funcions d’oci i passeig dels vianants amb la circulacio de vehicles.
La configuracio d'aquesta terrassa sud portara associada els murs o talussos
corresponents adaptats a les necessitats i reconeixement del valor naturals recorreguts
a la Riera.

-7). Garantir i millorar les condicions d’accessibilitat i mobilitat entorn de I'ambit. Es
preveu millorar I'estructura I'accés rodat a la finca de I'Autdodrom, tant pel seu costat
nord, com per sud i est, i també les relacions del recinte amb els teixits urbans
consolidats de I'entorn a través de la millora de les connexions per a vianants i
connexions amb I'estructura de transport public. La proposta preveu que cada un dels
usos previstos que puguin funcionar simultaniament tingui un accés independent.
Concretament es preveu:
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1 es planteja I'accés principal rodat al Centre
:acio d’'un nou enllag en T des de la B-211 i la
ipal integrat en el paisatge agricola del sol no
i0).

1 reserva d'un nou cami public que configura un
a l'accés public a totes les finques de I'ambit alhora
ia perdua de connectivitat entre els territoris ubicats
Actuacio. (3m de seccio).

Di e m e e o e 08 Sitges-Minivilles a través de la construccié d'un
nou vial que dona continuitat amb el carrer de Can Panxample provinent de la
C-246a es planteja I'accés rodat (max8% de pendent) al programa hoteler, a
I'espai autodrom i a 'equipament. Aquest accés s’acompanya d’uns recorreguts
per a vianants, que amb pendents accessibles ( max6%) ordenen els recorreguts
principal d’accés al recinte a peu, es un punt altament vinculat al transport public
i teixits urbans consolidats. Des d'aquest vial per I'est, a través del nou passeig
de vora es garanteix també, sense obligacio de passar pel gual a sud i amb
garanties de seguretat I'accés a I'area oest que ocupa I'equipament i el bosc de
ribera.

- També a I'Est-riera es preveu la consolidacioé de I'antic Cami de I'autodrom per
a 'is dels vianants.

-A sud tambe es preveu, en continuitat al nou vial est la construccié d’un vial-
passeig de vora vinculat al recorregut de la Riera que permet 'accés segur a
I'equipament i al sistema d’espais lliures (parc forestal i bosc de Ribera). Aquest
espai combinara les funcions d’'oci i passeig de vianants amb la circulacié rodada
i garantira la connectivitat entre els diferents espais lliures i circulacions de
vianants/ciclades existents.

-També a sud, per la masia de Can Girona es preveu garantir la connectivitat de
I'actuacié amb la C-246a mitjancant la realitzacié d’'una nova connexi6 sobre la
comarcal que es solucionara en T a partir de la valoracio final dels organismes
afectats (Municipi de Sitges i carreteres).

-8). Definir les condicions i determinacions urbanistiques que han de permetre el
desenvolupament del sector garantint I'estructuracié del territori i no només el
manteniments dels sistemes publics respecte el Pla vigent sin6 la millora globals dels
sols de sistemes publics previstos.

-9). Concretar dels parametres d’ordenacio, edificacio i usos que han de permetre la
millor implantacié de les activitats enunciades. ( recuperacio dels edificis preexistents,
millor integracio dels nous en el paisatge, millor adaptacio dels usos a les necessitats
del programa i entorn).

4. Introduir canvis a la normativa urbanistica del PGOU de Sant Pere de Ribes per
permetre I’ admissio dels usos d’interés public en sol no urbanitzable previstos a la llei
d’urbanisme vigent sense canviar en model territorial general. La normativa vigent que
regula el sol no urbanitzable del Pla de Les Torres, qualificat pel planejament vigent com a
zones SRP-3 Zona d'interés agricola i SRP-4 Zona d’interés paisatgistic limita actualment la
possible implantacio de I'activitat equiestre necessaria i complementaria de I'activitat principal i
que motiva el desenvolupament del sector. Es preveu la modificacié dels articles de les NNUU
que actualment inviabilitzen la implantacido d’aquestes activitats i/o equipaments,. Aquesta
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