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0. PREFACI

Els técnics redactors d’aquest document volem posar de relleu el nostre agraiment als técnics
consultats, dels Departaments de Territori i Sostenibilitat, d’Accié Social i Ciutadania i de Cultura de la
Generalitat de Catalunya; aixi com els redactors del Pla Territorial Metropolita de Barcelona. També
volem agrair les atencions prestades en tot moment per I'arquitecta Julia Gonzélez Cap de I'Area de

Serveis Territorials i altres técnics consultats de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.
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1. ANTECEDENTS | OBJECTE DE LA MODIFICACIO

1.1 El planejament municipal

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes compta amb un Pla General d’Ordenacié Urbana aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el dia 18 de juliol al 2001, que
una vegada donat el vist i plau al Text Refés, es va publicar I'acord d’aprovacio al Diari Oficial de la
Generalitat el dia 21 de Novembre de 2001.

A I'empara de la Llei 2/2002, d’urbanisme, el juliol de 2002 la Comissié de Govern de I’Ajuntament de
Sant Pere de Ribes va encarregar un Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal amb I'objectiu
principal de garantir la reserva per a habitatge de proteccio publica del 20% del sostre qualificat per a
Us residencial de nova implantacié. Aixi es varen ajustar a aquest precepte els sectors de sol
urbanitzable que contenien previsions de sostre per a Us residencial, els quals no provenien de
situacions consolidades. En concret es tracta dels sectors SUPP4, SUPP5, SUPP6, SUPP9 i
SUPP17. D’aquests sectors, el SUPP6 Can Jove situat al costat septentrional de I'Hospital Comarcal
de Sant Camil, des de I'entrada en vigor del Pla General d’Ordenacié Urbana porta implicit en el seu
desenvolupament la previsido d’'una important dotacié socio-sanitaria també reflectida al PAUM, tal

com es pot comprovar en la fitxa que s’adjunta a continuacio.

Mar Mediterrania

Planta d’ordenacié morfologica del PAUM
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SECTOR DE PLANEJAMENT PARCIAL [ SUPP-6

DENOMINACIO: SECTOR CAN JOVE

DELIMITACIO: Riera de Sota-Ribes, carretera BV-2113, els Camils, eix viari els Camils, carretera BV2112,
construccions preexistents a migdia de Sota-Ribes i factoria Giravi.

REGIM DEL SOL: Sol Urbanitzable

PLANEJAMENT DE EL DELIMITA: PAUM

OBJECTIUS: Els objectius d’aquest planejament sén els de disposar sol urbanitzable sectoritzat entre els

Camils i el nucli de Ribes, per tal de possibilitar la construccié6 d’'un establiment socio-
sanitari barrejat amb I's d’habitatge que permeti establir una bona conjuncié entre els
Camils i el poble, i assegurar amb la barreja d’'usos, un adequat manteniment de la vida
urbana i reforcar les relacions socials quotidianes.

CARACTERISTIQUES:
1.- SUPERFICIE TOTAL: 194.737 m?
2.- DISTRIBUCIO DEL SOL:
- Superficie neta aprofitable: 77.895 m?
- Superficie d’Us i domini public: 116.842 m?
3.- QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL PRIVAT:
- Residencial intensitat IlI clau 16.3
4.- ALTRES PARAMETRES O CONDICIONS:
- Relacio privat/total: 40%
- Index edificabilitat sector (bruta): 0,205 m’st/m?sol
- Sostre: 39.920 m? sostre
- Sostre maxim residencial: 20.446 m? sostre
- Reserva del 20% del sostre residencial per HPP: 4.089 m? sostre
- Nombre maxim d’habitatges: 205 u.
- Nombre minim d’habitatges de proteccio publica: 50 u.
- Usos generals dominants: Residencial i sanitari-assistencial

CONDICIONS GENERALS: S'estableix I'ls socio-sanitari en una proporcid minima de 19.474 m® del sostre
edificable. El desenvolupament del Sector haura de mantenir el maxim de la bosquina
situada a I'entorn de Can Jove. Tanmateix es conservaran |'anterior masia, aixi com les
de Can Fontanals i Can Feina, les tres incorporades en la relacié d’edificis d’'interés en
el municipi. Les tres masies no compatibilitzaran a efectes de calcul del sostre maxim.
Correra a carrec del Sector, I'eixamplament per la part de ponent del pont de la riera de
Ribes, per tal de donar continuitat i establir una bona conjuncié urbanistica del nou
sector amb el poble de Ribes a través del passeig de Circumval-lacié. També s'’inclou la
construccié d’'un pont de vianants que connectara amb el pas situat entre les pistes
esportives municipals en la prolongacié del carrer Josep Pere Jacas.

En el desenvolupament del sector s’harmonitzara el nou establiment amb la xarxa de
marges i camins existents, procurant al maxim possible la seva proteccio i conservacio.
El desenvolupament del sector haura de preveure i anira al seu carrec la prolongacio de
la Ronda urbana prevista en el sector vei SUPP17 fins la Rotonda de la carretera BV-
2112 amb la corresponent ampliacié. Aixi mateix es deixara una franja lliure d’edificacio
de 10 m. al costat de la riera.

Caldra presentar un estudi de mercat que avalui la demanda actual de les diferents
tipologies dels usos socio-sanitaris (tutelats, residencia, etc) i la seva compatibilitat i
integraci6 amb la resta dels habitatges. Aquest estudi determinara doncs la
conveniéncia o no de la barreja d’'usos.

S’incorpora la condicié del tragat d'un carril bici que connecti amb el passeig de
Circumval-lacié i segueix la traca de la ronda pel seu costat septentrional.

SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel-lacio per Compensacio Basica

PLA D’ETAPES: Sexenni 2003-2008

Aquesta fitxa del PAUM redactat amb posterioritat al PGOU de Sant Pere de Ribes només es
diferencia de la que figura al PGOU en la reserva d’habitatges de proteccio publica i, per tant, és la

que farem servir de referéncia en endavant.
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DETERMINACIO GRAFICA
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AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA

CLASSIFICACIO URBANISTICA DEL SOL
SEGONS EL REGIM JURIDIC
I SECTORS DE PLANEJAMENT

TEXT REFOS QUE INCORFORA LES PRESCRIPCIONS DE
L'ACORD D' APROVACIO DEFINITIVA DE LA COMISSIO
DURBANISME DE BARCELONA DE 18 DE JULIOL DF 2001

INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT |-
)

CLAU DEL SECTOR

SUPP6 . -

LOCALITZACIO DEL SECTOR

Fitxa del Sector

| d’acord a l'article 524 de la Normativa Urbanistica del Pla General d’Ordenacié Urbana, a més dels
usos generals dominants residencials i sociosanitaris, es permeten els seglents usos compatibles:
hoteler, residencial especial, comercial petit, oficines i serveis, restauracio, taller artesanal, industria

urbana (12 i 22 categoria), educatiu, cultural i associatiu.

Posteriorment, es va presentar una iniciativa de desenvolupament del sector de Can Jove per part
d’'una societat privada que la va instar a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb un pla parcial

urbanistic.

L’esmentat Pla parcial urbanistic no es va aprovar ja que la Junta de Govern Local va suspendre en
dues ocasions (la darrera en sessié de data 22 de gener de 2008) per una série de defectes

esmenables, tot sol-licitant un Text Refés que mai es va aprovar.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes a la vista de la iniciativa presentada
i amb la finalitat de poder continuar amb el desenvolupament dels sectors en sol urbanitzable
previstos en el Pla General d’'Ordenacié Urbana, anomenats Parc Tecnologic i Can Jove, en sessi6

ordinaria del dia 23 de desembre de 2008, va encarregar I'ordenacio prévia d’ambdds ambits.

E= 1/5000
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L’esmentat estudi fou presentat el dia 17 de maig de 2009, amb unes conclusions que al cap dels
anys son les que han motivat que es tramiti la present Modificacié Puntual del Pla General amb
objectiu de concretar la distribucié del sostre sanitari-assistencial, aixi com Iaugment de
densitat d’habitatges i de I’edificabilitat previstos al PGOU en el sector de Can Jove, que té la
seva justificacié publica sobretot per la demanda efectiva no coberta per les previsions
d’habitatge de proteccié publica del Pla Local de I’Habitatge i per I’adequacié al Pla Territorial
Metropolita de Barcelona aprovat definitivament, el qual fixa el sector de Can Jove com a Nova
Centralitat Urbana que implicitament propicia l'augment de [I'edificabilitat i intensitat
d’habitatges i activitat. La Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana també
s’adapta al Pla Director Urbanistic per a la concrecié de la reserva de sol per a la Linia Orbital
Ferroviaria que hi estableix les franges d’afectacio ferroviaria i d’una estacié enfront de

I’'Hospital de Sant Camil.

A més, la present Modificacié puntual de planejament ajusta els limits del sector de Can Jove a I'espai
viari i a la Q10 de I'Estudi d’Inundabilitat realitzat per ABM enginyers & consultors i s’exclou del seu
ambit una parcella situada al cantd nord-ponent de [I'ambit, segons resolucié exp.
1999/000904/B/00026.

Aquests objectius de la Modificacié puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes, permeten fer
viable el desenvolupament del sector i coincideixen amb la iniciativa, I'oportunitat i la

conveniéncia que afavoreixen I'interés public i social amb la col-laboracié del sector privat.

La iniciativa de desenvolupament presentada per la societat FUTUR CAN JOVE SLU constituida per
I'entitat mercantil Jade Management SL (part del grup VolkerWessels d’Holanda) que té una dilatada
experiéncia en la promocié i gestié d’assentaments sociosanitaris i de barris residencials, ha motivat
I'acceleracio de la present modificacié en tant que I'esmentada societat representa més del 61% dels

sols de 'ambit del sector de Can Jove.

També i atés que esta previst desenvolupar el sector d’'una manera immediata, d’acord a alld que es
preveu a larticle 58.7 del TRLU es determina que el present document de Modificacié puntual
estableix I'ordenacié detallada del s6l amb el nivell i documentacié propis d’un Pla parcial
urbanistic i altres determinacions propies d’aquest instrument, sense necessitat de tramitar-ho

per a desenvolupar el sector.

També es fixa com a objectiu integrar el paisatge de la vinya existent al sector dins de I'amplia
superficie que en la present Modificacid puntual es destini a sistema d’espais lliures o en espais
lliures privats. Aquesta accié encaixa com a objectiu basic en la proteccié del sol agricola i identitari

que estableix I’Avang del Pla territorial parcial del Penedés.
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Perspectiva aéria de Ribes. Pla General d'Ordenacié Urbana
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1.2 El tractament de les extensions urbanes en el Pla Territorial Metropolita de Barcelona:

el cas de Sant Pere de Ribes.

Més enlla de la dimensié que I'0ptica municipal de Sant Pere de Ribes atorga al desenvolupament
dels sectors urbanitzables a ponent del municipi (els residencials de Can Jove i Can Coll i el
tecnologic de Can Puig) i dels seus efectes a escala local, cal contextualitzar les operacions que s’hi

realitzin en un marc territorial més ampli, d’escala no ja comarcal siné metropolitana.

La configuracié d’aquests sectors com a extensié d’un nucli urba d’un pes relatiu important al conjunt
de la regio i, sobretot, la seva posicidé estratégica respecte a algunes de les infraestructures de
transport més importants previstes a I'ambit metropolita obliguen a aquest exercici d’avaluacio dels
efectes dels seus desenvolupaments en un marc territorial d’escala superior. En aquest sentit, son les
determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona les que millor permeten realitzar aquest

exercici.

El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB) és un dels set en quée es divideix el territori de
Catalunya per al desplegament de la planificacio territorial prevista a la Llei de Politica Territorial de
1983. El Pla ha d’establir les determinacions necessaries per al tractament espacial del fenomen
metropolita generat al voltant del municipi de Barcelona, especialment en alld no abordable des de

I'urbanisme municipal.

Actualment el PTMB es troba aprovat definitivament i posa especial émfasi, pel que fa als
assentaments urbans, en el seu caracter estructurador d’un sistema que respongui a uns criteris de

compacitat, continuitat i densitats relativament elevades.

Ja els propis Criteris que guien el Programa de Planejament Territorial de la Generalitat de Catalunya
fan, en el seu punt dese, “Vetllar pel caracter compacte i continu dels creixements”, referéncia
explicita a la necessitat d’assolir unes densitats minimes en els desenvolupaments urbanistics per

extensio:

“El planejament territorial ha d’establir pautes clares per tal que els desenvolupaments
urbanistics per extensié es produeixin segons logiques de continuitat de les
trames urbanes existents i tinguin unes densitats que facilitin un aprofitament
raonable del sol que s’urbanitza, en tot cas, sense perjudici de la necessaria integracio

formal a les condicions topografiques i al paisatge” 2,

2 Vegeu el document Criteris per al desenvolupament del Programa de Planejament Territorial, de la Secretaria per a la
Planificacio Territorial (http://www10.gencat.net/ptop/binaris/opuscle_criteris_tcm32-30096.pdf).
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Pla territorial metropolita de Barcelona. Planol d’estratégies del sistema d’assentaments (detall)

En aquest sentit, el Pla Territorial Metropolita de Barcelona s’afanya a destacar en [larticle 1.4.

Finalitat, de les seves Normes d’Ordenacié Territorial:

f) D’aquests quinze criteris, per les caracteristiques de I'ambit del Pla, es poden extreure els
cinc principis operatius seglents:

- Us eficient del sol. La reutilitzacid, renovacié o reforma del sol urba existent son
preferibles a noves extensions de la urbanitzacid, en tot cas aquestes haurien de

tenir una suficient intensitat d’habitatge i usos urbans.

[..]

- Prioritzacio del transport col-lectiu. Les oportunitats de les actuacions ferroviaries —

linia orbital, pla de rodalia, extensions del metro— s’han de tractar conjuntament

10
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amb I'ordenacio dels usos i I'habitatge per tal que es maximitzi la poblacié servida

per aquests mitjans.’

En aquest context, qualsevol desenvolupament urba haura de respondre a aquests principis de
compacitat, continuitat amb la trama existent i densitat relativament elevada. |, encara més, aquells
desenvolupaments que corresponguin a sectors propers a grans infraestructures de
comunicacidé, com ara una estacié de tren, hauran de reunir uns requisits especials. En concret,

l'article 3.10 de les Normes d’Ordenacié del PTMB ho expressa clarament:
Article 3.10 Noves centralitats urbanes.

1. El Pla estableix regulacions per a aquelles noves peces urbanes, que tenint unes
bones condicions d’accessibilitat global, poden assolir un paper de centre urba al servei

d’ambits territorials més grans.

A més de les arees assenyalades als planols, en poden aparéixer de noves en

desenvolupament del Pla mitjancant planejament urbanistic director o municipal.

2. Els plans urbanistics han de desenvolupar les arees corresponents a aquesta
estrateégia, d’acord amb els objectius corresponents a les arees estratégiques de

transformacié i extensié urbana i han de prestar atencié a:

- La localitzacié d’equipaments publics, col-lectius, de tipus comercial i de lleure

d’escala superior a la local.

- L'establiment d’arees d’activitat econdmica que requereixin un elevat nivell

d’accessibilitat amb transport public i un Us intensiu del sol.

3. El Pla estableix aquesta estrategia com a alternativa a I'aparicié6 de noves arees
especialitzades terciaries o de serveis, separades dels teixits urbans existents a les
ciutats metropolitanes. Les noves centralitats urbanes han de complir les seguents

condicions:

- Ser complementaries, contiglies i integrables amb els teixits urbans existents

i/lo amb les seves extensions.

- Tenir un bon nivell d’accessibilitat amb el transport public d’alta capacitat, de

les xarxes existents o proposades pel Pla.

4. El planejament urbanistic ha de definir en cada cas els usos i intensitats a establir en
funcié de les necessitats del seu entorn urba, el veinatge amb els espais oberts i el seu
nivell d’accessibilitat. Els sectors han de tenir, com a minim, un coeficient
d’edificabilitat minim del 0,6 m*st/msl. Aquest minim no s’ha d’aplicar obligatoriament
al sol de sistemes generals ja definits pel planejament urbanistic que forma part del

sector.

% http://www10.gencat.net/ptop/AppJavalcat/plans/parcials/pt_ambit_metropolita/documentacio.jsp

1"
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5. Els usos a localitzar a les arees de nova centralitat tindran una capacitat d’atraccié i un
abast territorial proporcionats al nivell d’accessibilitat del node, més alt als principals
intercanviadors de transport public que a la resta de nodes del sistema de transport
public.

Malgrat la referéncia al caracter indicatiu de les arees assenyalades als planols, sembla evident
que I'excel-lent ubicacio dels sectors urbanitzables residencials de Can Jove i Can Coll, amb
una nova estacié de ferrocarril de la futura linia orbital davant dels Camils, enfront de Can Jove,
i del sector de Can Puig, molt a prop de la mateixa estacié, recomana la seva consideracio en

funcio de les determinacions establertes per a les arees de nova centralitat.

En aquest sentit, les propostes que es facin per a aquests sectors hauran de venir caracteritzades,
doncs, a més de per la compacitat, continuitat i alta densitat apuntades més amunt, per una especial
atencié a la localitzacié d’equipaments i/o d’activitat econdmica d’escala supra-local que es puguin

beneficiar de la seva elevada accessibilitat.

D’altra banda el Pla Territorial Metropolita de Barcelona fixa un Creixement Moderat per a Ribes i,
segons els redactors del PTMB, Can Jove, per tractar-se d’'una Nova Centralitat Urbana, a la
present Modificacié puntual del PGOU no li és d’aplicacié la comprovacié de I’acompliment de

les prescripcions fixades en el PTMB en relaci6 a les limitacions de I’extensié urbana.

12



1.3

El vigent PDU per a la concrecio i delimitacié de la reserva de sol per a la linia orbital ferroviaria,
aprovat definitivament el dia 9 d’abril de 2010, estableix que la futura linia passi soterrada seguint un

tracat lineal gairebé coincident amb la Ronda de Sant Camil i preveu una estacio enfront de I’'Hospital
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El Pla Director Urbanistic per a la concrecié i delimitacié de la reserva de sol per a la

Linia orbital ferroviaria.

de Sant Camil.

S’ha aconseguit I'IFERCAT les afectacions de la linia que s’incorporen a aquesta modificacié puntual

del PGOM de Sant Pere de Ribes, tant la SIF (Sistema d’Infraestructura Ferroviaria) com la SAF

(Sistema d’Afectacié Ferroviaria) i I'ordenacié proposada respecta les seves determinacions. La

present Modificacié puntual incorpora les dues afectacions i a més garanteix un minim de dues-

centes places d’aparcament dins el sector per tal de donar servei a la nova estacié de la linia orbital

ferroviaria.
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2. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

21 Motius que justifiquen la procedéncia de la Modificacié puntual

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, com s’ha dit, una vegada aprovat definitivament el seu Pla
General d’Ordenacié Urbana va tramitar un Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal el qual tenia
com a objectiu principal assegurar la reserva del nombre d’habitatges protegits en els sectors

urbanitzables delimitats.

Posteriorment es va redactar un Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes que establia com a
previsid de noves llars, 1.452 nous habitatges pel periode 2009 — 2014 a radé de 242 habitatges/any
per tot el municipi que es varen complir, doncs les previsions de desenvolupament urbanistic estaven
sent molt inferiors a les que figuraven en el PLH per a cobrir la demanda exclosa de 656 llars
d’habitatge protegit per a aquest periode. (130 HPO tipus régim general, 411 d’habitatge de lloguer i
HPO tipus régim especial i 115 d’habitatge dotacional).

D'una banda, el PLH establia per I'horitz6 2014 que hi havia un total de 5.155 nous habitatges
provinent del planejament, dels quals 1.173 corresponen a Ribes, 2.239 a les Roquetes i 1.743 a la
resta de desenvolupament urbanistic del terme municipal. Dels 5.155 habitatges, 1.232 sén protegits,
repartits de la segtient manera: 755 HPO entre el régim general i 'especial, 246 HPC (habitatge de
preu concertat) i 231 HPCC (habitatge de preu concertat catala), sense que s’hagi complet aquesta

previsio.

D’altra banda, I'’Ajuntament amb I'ajut de la Diputacié de Barcelona ha estat realitzant un Programa
d’Actuacié Municipal de I’'Habitatge que, per bé que no s’ha aprovat, en bona mesura és considerat
a la Memoria Social de la present Modificacié puntual del PGOU i que té per objectiu crear la suficient
reserva d’habitatge de proteccid publica en diferents régims, incloent també I'habitatge de lloguer

social per tal de cobrir la demanda actual i futura.

Amb el desenvolupament immediat que hi ha previst al sector de Can Jove es podra donar una
resposta activa a la demanda. El sector de Can Jove pot acollir adequadament 'augment de
densitat, si tenim en compte, a més, les logiques de compacitat que assenyala el Pla Territorial
Metropolita de Barcelona, atesa la seva centralitat i accessibilitat, tant viaria com la que els hi
atorga la prevista Linia Orbital Ferroviaria, amb una estacié davant del Sector de Can Jove

enfront de I’'Hospital de Sant Camil.
Cal entendre que l'interés public i social per cobrir les previsions de la demanda d’habitatge és

un argument per augmentar I’edificabilitat i densitat d’habitatges del PGOU i del PAUM de Sant
Pere de Ribes pel que fa al sector de Can Jove.
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La Memoria Social de la Modificacié puntual del PGOU justifica I'augment del nombre

d’habitatges i la reserva dels de proteccié publica en les diferents modalitats.

A part, ’Estudi justificatiu de la implantacié sociosanitaria dona més sentit al present
document, atesa la rellevancia que suposara I’esmentada implantacié donant resposta activa a
la demanda generada tant a nivell comarcal en una situacié immillorable al costat de la futura
estacioé ferroviaria i de I’Hospital de Sant Camil, com a nivell local, sobretot per la poblacié de
Sant Pere de Ribes.

Una altra justificacio la trobem en el mateix Pla Territorial Metropolita de Barcelona que, com
s’ha dit, assenyala com a noves centralitats urbanes els sectors de Can Jove i del Mercat
Central, amb un augment implicit de compacitat atorgant-los-hi un coeficient d’edificabilitat
brut minim de 0,6m’st/m?sl, per bé que aquest minim no s’ha d’aplicar obligatoriament al sol de
sistemes generals ja definits pel planejament urbanistic que forma part del sector. Aquesta
determinacio, segons els redactors del PTMB ens permet donar compliment al minim del 0,6 aplicant-
la exclusivament als sols inclosos en el sector que siguin zones o sistemes locals minims exigibles pel

Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

2.2 Tramitacio de consulta de I’Avanc de la Modificacié puntual

La iniciativa de desenvolupament del sector ha estat formulada per la societat FUTUR CAN JOVE
SLU constituida per I'entitat mercantil Jade Management SL (part del grup VolkerWessels d’Holanda),
la qual representa més del 61% dels sols de I'ambit del sector que va presentar 'Avan¢ de la
Modificacié puntual a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes. La Junta de Govern Local extraordinaria de
data 4 d’agost de 2020 va adoptar, entre d’altres, I'acord d’Admissié a tramit del document inicial
estratéegic amb documentacié annexa corresponent a la proposta de modificacié puntual del
Pla General d’Ordenacié Urba del Sector SUPP-6, Can Jove i trametre la documentacio
presentada a I'6rgan ambiental competent (OTAA), als efectes que procedis a emetre el corresponent
document d’abast de l'avaluacié ambiental estratégica, o si s’escau, de qualsevol document i/o

resolucié que resulti pertinent en compliment de la normativa ambiental d’aplicacié.

Es preveu el desenvolupament del sector de manera immediata i, per tant, de conformitat amb l'article
58.7 del TRLLU, la present Modificacié puntual del PGOU estableix I'ordenacié detallada del sdl amb
el nivell i documentacié propis d’un Pla parcial urbanistic i altres determinacions propies d’aquest

instrument, sense necessitat de tramitar amb posterioritat un Pla parcial.
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2.3 Informe justificatiu de la proposta tenint en compte la valoracié de I’Avang per part de
la CTUP de 16/11/2020

Per bé que a I'Annex IV (Estudi Ambiental Estratégic) es déna resposta al document d’Abast emeés
per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluaci6 Ambiental de referéncia (DA 136-20 OTAABA20200092),
atenent a la Valoracié de la proposta d’avan¢ segons acord adoptat per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme del Penedés, de sessio de 16 de novembre de 2020, a continuacié es fa la seglent

resposta-justificacio i/o proposta que el document que es presenta a I'aprovacio inicial incorpora:

Pel que fa a I'adequacié al planejament territorial, el sector de Can Jove té una situacié
estratégica, atés que constitueix una extensié del nucli urba de Ribes fins I'hospital comarcal de Sant
Camil, tot coincidint amb la previsié d’una futura estacioé de la linia orbital ferroviaria. A més, compte
amb una excel-lent connexié amb l'autopista AP-7 a través de la BV-2113. El sector és un ambit de
nova centralitat urbana i s’estableix amb una proposta que comporta la creacié d’'un parc public en
els terrenys confrontants amb la Riera de Ribes i planteja la implantacié de les edificacions en els
terrenys de topografia adequada i més proxims a les vies de comunicacio de circumval-lacio existents,

tot preservant les tres masies d’interées historic existents al sector.

També, s’hi localitzen dues reserves d’equipaments publics que permetran complementar I'oferta de
I'hospital comarcal de Sant Camil, a més de la implantacié comercial i terciaria, ocupant els baixos de
tota l'illa situada davant la futura plaga de I'estacié i d’edificis confrontants al passeig paral-lel a la BV-
2113 i a la Ronda de Sant Camil.

El sector ve estructurat per una vialitat de caracter public que permet la continuitat cap a
ponent, que reclamava I’acord de la CTUP de 16/11/2020 a I’avan¢ que no la tenia i, a més, la
vialitat de la part occidental del sector que es plantejava privada, ara es proposa publica. A part,
I'establiment terciari, comercial i serveis a Can Fontanals, que incorpora activitat economica
es veu complementada amb la residéncia per a la Gent Gran, I’hotel i I’explotacié economica
del conjunt dels habitatges tutelats amb serveis comuns, que aprofita I'’elevat nivell
d’accessibilitat amb transport public (busos) i futura linia orbital. Els usos previstos responen a
una demanda efectiva i constitueixen un actiu important amb capacitat d’atraccié i abast territorial com

es fa palés de I'Annex Il Estudi justificatiu de la implantacié sociosanitaria.

Amb tot, la implantacié permet connectar-se molt bé amb el nucli urba de Ribes pel passeig
paral-lel a la BV-2113 i amb un nou pont de vianants des de 'avinguda de Josep i Pere Jacas,
que connecta amb el centre urba del poble de Ribes, s’arriba a una posicié central del Sector i sera
una drecera pels vianants per anar a I'hospital de Sant Camil. A part, a través de la BV-2112 es

connecta amb Sota Ribes, que es troba continu al de Ribes.

16



AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

Aixi doncs amb la nova ordenacié s’estableix una estructura urbana integrada i permeable amb

la de I’entorn urba consolidat.

També, s’ha incrementat la superficie les equipaments col-lectius que es fixaven al document
de I’Avang de la Modificacié puntual tot qualificant-los de reserva d’equipaments i, tal com es
justifica a 'apartat 10 de la memoria, la superficie es for¢a superior a la requerida pel Text refés de la
Llei d’'urbanisme i potencialment es podran satisfer necessitats no cobertes a I'area consolidada
de Ribes. L'establiment de la superficie destinada a equipament col-lectius en dues posicions obeeix
al factor d’oportunitat ideal de cadascun, una més a prop de I'Hospital i I'altra més a prop del nucli
urba de Ribes. La situada més a prop de I'Hospital, juntament amb aquest ultim forma un conjunt
d’abast supramunicipal i de gran dimensi6 i suposa a més complementar I'establiment de I'area

d’activitat econdmica que es planteja a Can Jove.

Pel que fa a 'adequacié al planejament vigent

El planejament urbanistic vigent delimita el sector de sol urbanitzable SUPP-6 “Can Jove” amb
I'objectiu de desenvolupar un establiment sociosanitari barrejat amb I'is d’habitatge, de manera que
s’estableixi una bona conjuncié entre els Camils i el poble, i “assegurar amb la barreja d'usos, un

adequat manteniment de la vida urbana i reforgar les relacions socials quotidianes”.

En aquest sentit, s’han corregit determinacions de I’Avan¢ de la Modificacié puntual per tal
d’afavorir una correcta barreja d’usos, entre d’altres, comercial, terciari i d’habitatge, de tal
manera que aquest darrer també presenti una mixtura entre els habitatges de renda lliure i els

de proteccié publica.

Per tant, es déna compliment a la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge que a I'art. 2 estableix la
necessitat de promoure la diversitat i la cohesio social en els barris i sectors residencials per tal de
prevenir fendmens de segregacid i exclusié. Aixi mateix, també es déna compliment I'art. 16 del
mateix Text legal que concreta que s’ha de vetllar per assegurar la coexisténcia de I'is residencial
amb altres usos i com a criteri general s’ha d’evitar que els sectors residencials que es
desenvolupin es configurin com a urbanitzacions tancades en si mateixes, i en la proposta

s’assegura la permeabilitat i la continuitat i contigiiitat urbana.

A més, amb l'objecte de garantir la cohesié social desitjada i una mixtura d’usos del teixit urba,
tot seguint les indicacions de la CTUP, es preveu una ordenacié que integra totes les zones
residencials del sector a una trama continua d’espais publics, estructurant el teixit urba a
partir d’una relacié equilibrada entre el so6l de domini public i el sol de domini privat, i

concretament, dotant a totes les edificacions d’un accés public.
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El fet de passar al sistema viari, la vialitat privada que figurava a I'Avang¢ de la Modificacié puntual, a
part de permetre la continuitat cap a ponent, val a dir que lilla que defineix la vialitat és d'una
dimensioé semblant a les illes de I'eixample de Ribes i, per tant la seva definici6 no suposa cap

efecte barrera ja que permet la permeabilitat lateral llevant ponent.

D’altra banda, es té en compte que la zona d’aprofitament privat destinada a habitatges que podran
ser tutelats, des del punt de vista urbanistic és assimilable a una zona on I'is principal és I'habitatge,
sens perjudici que aquest Us es pugui concretar amb una determinada tipologia que possibiliti I'encaix
amb les necessitats sanitari-assistencials del col-lectiu de la tercera edat com soén els habitatges
tutelats. En aquest sentit, la normativa del PGOU situa les residéncies especials i els edificis
constituits per habitatges dins de I'Gs residencial, i per aixd en la present proposta es crea una
zonificacio especifica d’habitatge tutelat. D’altra banda, la residéncia i centre de dia per a gent gran es
corresponen amb I'Us sanitari assistencial que, segons el PGOU pel que fa a les zones de sol

urbanitzable, és exclusiu pel SUPP-6.

Per tant, els habitatges que es podran destinar a tutelats s’entenen com a zones residencials i no
incorporats com a sistema d’equipaments comunitaris d’Us sociosanitari i s’acompleixen tots els

requisits urbanistics exigibles per a I'is d’habitatge.

En el document es calcula la reserva de sol per habitatge de proteccié publica a partir del sostre
residencial de nova implantacio6 situat a les zones de la part de llevant del sector (32.284,28m2st), i es
té en compte el sostre residencial dels habitatges de la zona situada a la part de ponent
(22.269,72m2st), fent un total de 58.554,00m2st. La reserva minima d’HPP es preveu de
22.880,37m2st, la qual representa un 39,07 % de tot el sostre destinat a habitatge i, per tant, depassa
folgadament el minim legal determinat a I'article 57 del TRLLU. | en nombre d’habitatges proteccio

representa practicament el 50% del total.

També i tenint en compte l'acord de la CTUP, atés que el sector s’ha desenvolupar de manera
immediata, per tal de donar compliment a I'article 99.1.b del TRLLU que determina que aquelles
modificacions que comportin un increment de sostre han de preveure la seva execuciéo immediata
amb I'establiment del termini concret per a I'execucio, es detalla el Pla d’etapes amb la previsié dels
terminis per a I'aprovacio del projecte de reparcel-lacid, del projecte d’urbanitzacio i de I'execucio de
les obres d’urbanitzacié i d’edificacio, i especialment els terminis per a construir els habitatges de

proteccié publica.
També i tenint en compte I'acord de la CTUP, pel que fa als usos admesos a les diferents zones,

també es fixen els usos principals, els usos compatibles amb determinades proporcions respecte els

principals, i els usos complementaris.
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Al document que es presenta a I'aprovacio inicial s’ha eliminat la zona especifica de verd privat (clau
14) que figurava al document d’avang, tenint en compte el criteri jurisprudencial que ha considerat
reiteradament que els espais de verd privat han d’estar vinculats a la regulacié de la zona on hi ha
previst 'aprofitament principal de la parcel-la.

A nivell de planejament presentat per a I'aprovacié inicial unicament s’estableix normativament
I'obligacio de cedir el percentatge d’aprofitament urbanistic establert legalment, i amb posterioritat,
sera el projecte de reparcel-lacié la figura de gestié que definira i concretara els calculs de
I'aprofitament urbanistic mitjangant la consideracié dels diferents coeficients d’homogeneitzacié. Per
tant, s’ha suprimit de la normativa urbanistica tota quantificaci6 de la superficie de sostre
corresponent a la cessié de I'aprofitament urbanistic. Per ultim, també s’ha suprimit de la normativa
urbanistica tots els apartats que regulen el sistema d’actuacié urbanistica (articles 13-16), atés que ja

queda regulat a la legislacié urbanistica vigent.
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3. MARC LEGAL | PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA.

De conformitat amb l'article 96 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, es tramita la present modificacio

puntual de Pla General d’'Ordenacié Urbana, ajustant-se a les seves determinacions.

En aquest punt, cal significar que en tractar-se d’'una modificacié que augmenta tant el nombre
d’habitatges com el de sostre edificable per adaptar-se als requeriments que el Pla Territorial
Metropolita es fixa per aquest sector, implicitament que la Modificacié estableixi un augment de
superficie destinada a sistemes d’espais lliures i reserva per a equipaments superior als minims
establerts a l'article 100.1 del TRLU.

A més, es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacioé als

interessos publics i privats convenients.

En alld que es refereix al contingut formal de la Modificacid, s’incorpora com a part integrant de la
mateixa, I'Estudi Ambiental Estratégic, la Memodria Social, I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada, I'Estudi d’Inundabilitat i un Estudi justificatiu de la implantacié sociosanitaria. Es més, la
Modificacié que es proposa no fa més que avalar les conclusions que es contenen en els esmentats
estudis, atés que els canvis milloren el model urbanistic i sdbn una aposta activa i positiva per la
dinamitzacié i creacioé d’'una Nova Centralitat tal com estableix el PTMB.

Pel que fa a la participacio ciutadana, atés I'abast concret de la Modificacio, aquesta es canalitzara a
través del tramit d’exposicié publica del document aprovat inicialment per tal que els interessats
puguin formular les al-legacions que estimin convenients durant el termini de quaranta-cinc dies.
Aquest tramit s’ajustara a les previsions formals establertes a I'article 23 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme posant-se a disposicié dels interessats durant aquest termini I'expedient complert i es
donara a coneixer per mitjans telematics la convocatoria d’informacié publica. Les al-legacions que,
en el seu cas, es formulin en 'esmentat tramit, seran objecte d’analisi individualitzada, tot valorant-se

les eventuals aportacions que puguin ser plantejades en relacio a la present Modificacié.
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4, BREU PRESENTACIO DE LES CARACTERISTIQUES DE SANT PERE DE
RIBES.

Com s’ha dit el municipi compta amb un Pla General d’Ordenacié Urbana de 2001 i un Programa
d’Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM).

L’Ajuntament, I'any 2000, va impulsar la realitzacié d’un treball d’analisi i diagnostic del municipi amb
una perspectiva estratégica, el primer resultat del qual va ser el document de Directrius Estratégiques
per a Sant Pere de Ribes, emprat com a base per una segona fase del projecte. El municipi compta
amb I’Agenda 21 i s’ha elaborat un Pla d’Accié Local. Cal citar també el Pla d’Ordenacié Econdmica i
Comercial (POEC), que preveia una millora de I'espai public amb la conversié de molts carrers per a

vianants, la realitzacié d’estudis de mobilitat i 'impuls del comerg.
4.1 Dinamiques del municipi

Sant Pere de Ribes compta amb 30.658 habitants al 2018. EI municipi es divideix en diferents nuclis
de poblacio, sent Ribes i les Roquetes, ambdds durant forga anys amb una poblacié semblant, els
més poblats, tot i que també hi ha Puigmolté i la Vilanoveta. A més, cal afegir un important
conglomerat d'urbanitzacions com Mas Parés de Dalt, Els Cards, Mas Alba, Vallpineda, Can Pere de
la Plana, Els Garrofers, Rocamar, Can Lloses-Can Marcer, Vifiedos-Can Macia, Mas d'en Serra i els
Colls.

Tant Ribes com les Roquetes han augmentat de manera espectacular el nombre d’habitants mentre
que el sector comercial i de serveis no s’ha desenvolupat al mateix ritme. La poblacié no nascuda al
municipi va arribar al 90%, la majoria procedent de I'’Area Metropolitana de Barcelona. La construccié
de l'autopista del Garraf i la bona connexié ferroviaria (a Sitges i a Vilanova i la Geltrd), han fet que la
segona residéncia d’alguns municipis del Garraf es converteixin en primera, duplicant la poblacié
resident total de la comarca i creant més demandes en equipaments i mobilitat. D’altra banda,
increment del preu del sol en els darrers anys ha fet que hi predominin els residents de classe mitja-
alta.

21



Les Roquetes

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

22



AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

4.2 Base economica

Es tracta d’'un municipi on la poblacié ocupada es dedica prioritariament al sector serveis, i en menys

mesura a la industria i a la construccio.

Hi ha una forta preséncia d’empreses i professionals dels sectors del comerg al detall i de la
construccio. Compta amb el poligon industrial de Vilanoveta que es pretén ampliar hi ha empreses
que orienten la seva activitat als serveis de neteja i conservacié d’edificis, productes alimentaris i
herbolaris, articles plastics i estructures d’acer... Sant Pere de Ribes es veu afectat directament pel
procés de descentralitzacié d’empreses de Barcelona, i, en qualsevol cas és un factor d’oportunitat

evident.

En el marc del desenvolupament econdomic i comercial, al municipi existeix el Parc d’Oci,
desenvolupat parcialment al voltant de I'eix viari de la Rambla del Garraf que tensa la relacié entre les
Roquetes i Ribes i que té una clara orientaci6 comercial i ludica. També hi ha un sector de

reconversio a Vilanoveta que preveu la construccio de nous habitatges.

L’activitat agricola continua tenint un cert pes en I'economia local. En concret, predomina 'agricultura
de seca, amb el conreu de la vinya com a activitat agricola més destacada. La vinya és el cultiu que
caracteritza el paisatge agricola del municipi. El vi t¢ denominacié d’origen Penedés, la qual cosa el
fa competitiu. Tot i aixi, les persones que es dediquen a I'agricultura ho fan, en gran part, com a
activitat secundaria. L’extensié d’aquest cultiu s’ha anat reduint, sobretot, per la implantacié de noves
infraestructures viaries, com la C32, i 'expansié urbanistica fins la deécada dels setanta, creixement
que generalment es concentra en les zones planeres de sols més fertils on tradicionalment s’han

desenvolupat I'activitat agricola.

4.3 Ocupacio del sol

Sant Pere de Ribes té una superficie de 4071 ha, de les quals el sol no urbanitzable representa un
74,40%. Un dels criteris del planejament general vigent és augmentar la proteccié d’aquest sol no
urbanitzable evitant I'excessiva ocupacio del territori i augmentant la superficie d’espai natural protegit
connectat al Parc Natural del Garraf. Pel que fa al sol urba i urbanitzable, representen un 9,9% i un
21% respectivament. El planejament aprovat retalla les expectatives de creixement a les zones de
muntanya. Les urbanitzacions queden reduides als sectors consolidats per 'edificacié i es localitzen

els nous creixements en continuitat als sols urbans del pla.
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La Rambla del Garraf
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Respecte a l'estructura de la trama urbana, el terme es caracteritza per tenir un urbanisme forga
extensiu i residencial. El municipi té dos nuclis i diverses urbanitzacions disperses per la resta del
territori. Els dos nuclis que comparteixen el terme son forga diferents quant a la morfologia i
funcionalitat. Ribes és I'historic, i t& un creixement ordenat per eixamples successius a partir del
primer nucli identificable després de l'original Sota Ribes. Es tracta d’'una estructura urbana solcada
per antigues carreteres, avui transformades en carrers i avingudes en travessar el poble. La riera
I'abraca per ponent i migdia i estableix un veritable corredor ecologic, al costat del qual es disposa un
passeig de circumval-lacid equipat que actua de condensador d'activitats de lleure, la cultura i
'esport. D’altra banda, les Roquetes, situat a I'extrem sud-ponent forma continu urba amb Vilanova i
la Geltra i és un barri residencial obrer creat als anys 60 amb un eixample inicialment desestructurat,
que s’ha millorat amb actuacions modéliques com la de les noves dependéncies municipals i els

edificis d’habitatges a la Vinya del Petaca.

Al mateix temps, el municipi ha iniciat un procés de dotacié progressiva d’equipaments i serveis en

tots els aspectes per tal de pal-liar-ne el seu déficit i satisfer comodament la seva demanda.

4.4 Infraestructures i mobilitat

En relacio a les connexions viaries, Sant Pere de Ribes té una altissima accessibilitat amb connexio
directa a l'autopista C-32, com també per diferents carreteres procedents de Canyelles i Vilafranca del
Penedes, Olivella, Vilanova i la Geltru i Sitges. També compta amb una facil connexié amb l'autopista
AP7. Considerant les connexions internes destaca 'esmentada Rambla del Garraf, eix viari de primer
ordre que, s’ha convertit en una gran avinguda urbana. El nou eix viari materialitzat per la C-15
(Manresa - Igualada - Vilafranca del Penedés — Vilanova i la Geltrd) ha significat un gran impuls de les
relacions amb la part central de Catalunya i ha fet disparar les dinamiques previstes, fet que reforca

en major grau I'accessibilitat de Sant Pere de Ribes.

Pel que fa al transport public, compten amb una xarxa d’autobus local i una altra d’intermunicipal que
uneix amb Barcelona cada mitja hora i també amb Tarragona. D’altra banda es troba relativament a
prop de les estacions de ferrocarril de Sitges i Vilanova i la Geltrd, i cal destacar que el Pla
d’infraestructures del transport de Catalunya, a l'orbital Vilanova- Matard, preveu una estacié davant

de I'Hospital de Sant Camil.
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ferroviaries
proposades

— ], Alta velocitat

1a. Linia alta velocitat Lleida - Barcelona- frontera
1b. Connexi6 corredor del Mediterrani - Linia d'alta velocitat

Barcelona - Madrid
1c. Linia d'alta velocitat al corredor del Meditarrani
1d. Eix transversal ferroviari
le. Ramal Vallés ample UIC
1f. Accés TGV aerapart
1g. Connexié eix Transversal-port de Barcelona
Manresa - Castellbisbal

— 2. Noves linies
2a. Orbital Vilanova-Vilafranca-Martorell-Terrassa-Sabadell-
Granollers-Matar
2b. Perllongament Blanes-Llorat
2c. Ampliacié capacitat corredor St. Viceng-Castellbisbal
2d. i i 3 Logls Emporda
2e. Ramal mercaderies el Papiol-Can Tunis
21, Ramal de 'Hospitalet-port de B:
2g. Neu tanel d'accés a Barcelona des del Vallés.
2h. Tercera via Mollet-St. Celoni | adaptaci6 UIC fins Portbou
21. Ampliacié capacitat corredor Mollet-Maganet
2|. Bypass de mercaderies de Girona
2k. Rehabilitacié linia Reus-Roda
2. C3 Cornelia-C:
2m. Connexié Reus-Valls
= 3. Variants i millores en Iinies existents
3a. Desdoblament Arenys-Blanes
3b. Desdoblament Montcada-Vic
3c. Modernitzaci6 Lieida-la Pobia
3d. Adaptacié ample mixt Castellbisbal-Mallet
3e. Adaptacit a passatgers linia FGC Manresa-Suria i linia FGC
Manresa-Sallent
31. Variant Barcelona-Matart
3g. Variant Figueres
3h, Aceés rodalies aeroport
3i. Modernitzaci6 i millora de linies convencionals
3}. Supressid de passos a nivell
3K.Pla de millora d'estacions
3. Variant Reus
3m., Perllongament FGC a Castellar | Matadepera
4. Altres actuacions ferroviaries
43. Perliongament linia la Pobla
4b. la Seu d'Urgell-Andorra

4c. Puigcerdé-la Seu d'Urgell
4d. Connexi6 ETF Vic-Olot-Figueres.

Pla d'infraestructures del transport de Catalunya

L

M{ﬁ
>
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Estructura territorial de comunicacions (font. DUOT)

4.5 Gestio ambiental

Unes 355 ha del territori municipal formen part del Parc Natural del Garraf, espai PEIN des de 1986 i
ecosistema forestal d'important valor paisatgistic i ecologic. El Massis del Garraf és un sistema
carstic de caracteristiques uniques a Catalunya. En aquest context, hi ha una proposta d’ampliacié
del Parc del Garraf en tant que esdevé una eina fonamental en el manteniment de la biodiversitat i de
gestio del territori. A més, hi ha petites masses forestals distribuides arreu que enriqueixen un
paisatge rural en el qual predominen els conreus de vinya. El municipi compta amb un pla de
prevencié d’incendis forestals, ja que la vegetacié mediterrania de la zona comporta alt risc d’incendi
per la seva elevada inflamabilitat. Pel que fa al sistema hidric, les rieres tenen un important paper
com a eixos de connectivitat territorial entre espais agricoles i forestals. A més, esdevenen habitats
per diverses espécies i representen una de les poques zones amb cert grau d’humitat en un territori
tan sec a nivell superficial. Tanmateix, I'erosio és un dels factors que es fa palés en alguns trams de
les rieres on el substrat dels talussos és basicament argilés, a més, les rieres sovint esdevenen punts

d’abocaments de deixalles o d’aigles residuals.

En quant a la qualitat visual de les platges, la sorra del terme ha estat bona (ACA, 2004). El municipi
té un front costaner d’'uns 500 metres de costa rocosa que forma part d’'una area forestal que s’estén
des de Vilanova i fins a Sitges i es coneix amb el nom de Colls i Miralpeix. En aquest espai es pot
observar una graduacio de vegetacié mediterrania des de mar fins a terra endins. Es tracta d’'una de
les majors zones boscoses del litoral catala en una sola unitat geografica que constitueix el major
espai litoral sense urbanitzar entre el Parc Natural del Garraf i Tarragona, com també Unic en tota la

Regié Metropolitana de Barcelona.
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En relacié al sanejament, existeix un sistema de tractament secundari ubicat a Sant Pere de Ribes,
que depura les aiglies del municipi i també les de Sitges, amb un cabal de disseny de 18.000 m®/dia.
Aquest sistema aboca les aiglies depurades al mar mitjangant un emissari submari situat a Sitges (ES
les Coves) de 2.000 m de longitud i una fondaria d’abocament de 15 m. La qualitat fisico-quimica i

bioldgica de les aiglies costaneres en aquesta franja és moderada (ACA).

Parc Natural del Garraf

4.6 Cultura

Roquetes i Ribes presenten un ric i divers patrimoni arquitectonic municipal. Destaquen construccions
arquitectoniques de diferents eépoques, entre les quals es troba el llegat dels indianos o el conjunt
medieval de Ribes. Existeixen diferents itineraris per coneixer aquest patrimoni cultural i

arquitectonic.

El municipi presenta un teixit associatiu dens i una ciutadania activa que s’implica en I'organitzacié de

molts esdeveniments locals.

-
{

Hospital residéncia de Sant Camil
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Eix monumental de Solers

Mas Solers ( antic casino )

29



AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

5. REPTES | PROJECTES DE FUTUR CONTINGUTS AL PLA ESTRATEGIC
LITORAL DE LA REGIO METROPOLITANA DE BARCELONA.

A continuacio es relacionen els reptes i projectes de futur que preveia el Pla Estrategic Litoral de la
Regio Metropolitana de Barcelona que el 2007 i que va derivar en la creacié de I'Observatori del

Litoral. Alguns d’ells ja s’han executat i d'altres s’han modificat.

5.1 Gestié municipal

Mantenir la identitat dels dos nuclis del municipi. Ribes i les Roquetes sén dos nuclis amb
identitat propia. Mantenir la identitat i vertebrar-los a través d’un creixement urbanistic, comercial i

industria sostenible és un dels principals objectius plantejats pel consistori en els propers anys.

5.2 Desenvolupament economic

Creacid d’'un Parc Tecnologic. Un altre dels grans projectes previstos al municipi és la creacié
d’un Parc Tecnologic orientat al sector sanitari-assistencial, als voltants de ’Hospital comarcal

de Sant Camil.

El projecte d’instal-lacié d’un complex hoteler ludic i sanitari a la finca de Mas Solers (antiga seu
del Gran Casino Barcelona) és un exemple de les iniciatives que vol impulsar I’Ajuntament per millorar
i diversificar I'oferta turistica vers noves activitats i serveis ludics i culturals, en aquest cas amb

activitats termals.

5.3 Ocupacio del sol

Millores en els barris. El Pla de Millora Urbana existent servira de base per a la presentacio del

municipi en les proximes convocatories de la llei de barris.

Creacio de nous habitatges. A part dels sectors economics de Vilanoveta, del Parc Tecnologic i del
Parc d'Oci, el planejament municipal de Sant Pere de Ribes preveu nous sectors de
desenvolupament residencial tant a Ribes com a les Roquetes, dels quals cal precisar que el sector
de Can Jove, situat al costat de I’'Hospital del Sant Camil i del Parc Tecnologic, preveu un 50%
dels habitatges sanitari-assistencials per a persones grans. Continuant la ronda existent davant
de Sant Camil cap a llevant es troba el sector residencial de Can Coll on es preveu destinar a

equipament la magnifica construccio existent i el seu entorn.
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54 Infraestructures i mobilitat

Peatonalitzacié de carrers i creacio d’aparcaments. El nucli antic de Ribes sera objecte d’un Pla

de millora urbana, amb la peatonalitzacié de carrers i creacié de zones d’aparcament.

Rotondes. S’esta estudiant la creacioé de rotondes en punts estratégics de la xarxa viaria per tal de

millorar els seus enllagos.

5.5 Gestié ambiental del litoral

Potenciar la creacié d’espais verds urbans i periurbans que configurin un sistema de parcs el més
connexos possible4.

Reconduir I'edificabilitat i/o la densitat dels Colls i Miralpeix i crear, en el limit nord del sector, un
passeig arbrat que podria seguir després pel limit amb el terme municipal de Vilanova i la Geltrd,
circumdant Roquetes .

Creacioé del Consorci de la Costa Garraf com a entitat de gestié supramunicipal d’espais territorials i
marins rellevants pel seu valor ecologic i pel seu paper com a connectors i/o esmorteidors territorials i
del que formarien part els municipis de Sant Pere de Ribes, Sitges, Vilanova i la Geltra i altres
administracions supramunicipals. El municipi de Sant Pere de Ribes presenta una part important del
connector de I'espai amb el rerepais.

5.6 Cultura

Pla d’Equipaments. L’increment de la pressidé demografica ha implicat que I'’Ajuntament de Sant
Pere de Ribes hagi redactat un Pla d’Equipaments per tal de planificar acuradament la distribucié de
nous equipaments en el territori per tal de fer front a la demanda especifica que es vagi generant, i

amb la responsabilitat d’'una politica activa de servei a les persones.

* Segons el planejament general vigent de Sant Pere de Ribes.

32



AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

6. GENERAR UN COMPLEX SANITARI-ASSISTENCIAL A CAN JOVE

A l'annex Il s’incorpora un Estudi justificatiu de la implantacié sociosanitaria a Can Jove realitzat pel
Grup d'Estudis sobre Energia Territori i Societat del Departament de Geografia de la Universitat
Autonoma de Barcelona i la seva incidéncia com a resposta activa a la demanda efectiva tant
comarcal, com local i la seva oportunitat per la localitzacié al costat mateix de I'Hospital Comarcal de
Sant Camil i la centralitat que adquirira amb la construccié de la futura estacié de la linia orbital

ferroviaria.
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7. DESCRIPCIO DE L'’AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL |
AJUSTAMENTS DE LIMITS, SUPERFICIE | ESTRUCTURA DE LA
PROPIETAT

L’ambit de la modificacié puntual coincideix amb el del sector SUPP6 del PGOU i del PAUM de Sant
Pere de Ribes entre la riera de Ribes, la carretera BV-2113, I'eix viari del Camils (Ronda de Sant
Camil), la carretera BV-2112, construccions preexistents a migdia de Sotaribes i la factoria Giravi,
amb petits ajustaments derivats de la millor precisio topografica amb que es compte i pels

requeriments de I'estudi d’'inundabilitat annex i altres requeriments funcionals o legals.

Aixi s’ajusta pel costat septentrional i es fa coincidir el limit amb la linia de la Q10 de I'Estudi
d’'Inundabilitat de la riera de Ribes realitzat per 'empresa ABM enginyers & consultors. També
s’ajusta pel costat migdia i s’exclouen els sols de I'esmentada carretera no afectats pel
desenvolupament del sector, aixi com també s’exclou la rotonda existent a la trobada de la Ronda de
Sant Camil i la BV-2112. Finalment s’ajusta al limit de la carretera BV-2112 i s’exclouen els sols
corresponents a una parcel-la situada a la cantonada nord-ponent de I'ambit per tal de donar
compliment a la resolucié de I'expedient 1999/000904/B/00026.

Amb tot, la superficie de 'ambit del sector SUPP6 Can Jove, i, per tant de la modificacié puntual és
de 192.539,36 m*.

L’estructura de la propietat és com segueix:

Identificacio Finca CRU Referéncia Cadastral Superficie cadastral Superficie topogrific
6.1* 15365| 08107000217451 | 6780301CF966850001WP 17.475,00 17.475,00 10,31% 19.062,16 19.062,16 10,78%)
6.2 6780302CF966850001AP 12.645,00 12.856,16
63 6780303CF9668500018P 44.116,00 46.421,92
64 6780304CF966850001YP 3.139,00 3.592,84
906 | 0810700007364 [ 6780305CF966850000F0 10468500 |61,76% 109.17619 | 61,76%
65 27.047,00 28.249,06
6780305CFI66850001GP
B.6 6780306CFI668500010P 431,00 431,12
6.7 6780307CFI66850001PP 17.307,00 17.625,09
6.8 907 | 0B107000073651 | 6780308CFI66850001LP 672,00 672,00 0,40% 672,00 672,00 0,38
6.9 6780309CFI66850001TP 10.509,00 10.470,73
6.10 - - 6780210CF96685000000 4.168,00 14.677,00 8,66% 426078 14.731,51 8,33%
6780310CF966850001PP
6.11 282 | 0B107000067261 6780311CFI66850000K0 15.073,00 15.073,00 8,89% 14.625,28 14.625,28 8,27%
6780311CFI66850001LP
B2 6780312CF966850001TP 548,00 102521
6780313CFI66850000D0
613 13608| 0810700197586 | 6780313CF966850001FP 2:211.00 13347,00 | 7,87% 49845 14527,18 | 8,22%
6.13b B6483306CFI66850001)P 207,00 224,14
6.14 B6780314CFI66850001MP 8.281,00 8.293,29
6.15
6.15b 15175 08107000215013 | 6780315CF9668500010P 3.585,00 3.585,00 2,11%] 3.972,72 397272 2,25%
SUBTOTAL 169.514,00 169.514,00 100% 176.767,04 176.767,04 100%
Vialitat - 23,025,96 23,025,96 15.772,92 15,772,92
TOTAL 192.539,96 192.539,96 192.539,96 192.539,96

* Inclou una superficie de 2.004,60 m*sl que al 2011 es va cedir avangadament per a la construcelé del carril bicicleta | que en el projecte de reparcel-lacid es tindrd en compte a efectes de repartiment de
beneficis i cArregues. Existeix també un contracte de comodat d'interés municipal per a la cessid d'is de la finca destinat a aparcament poblic que finalitza el 31/12/2021

MNOTA: El projecte de reparcel-lacid per compensacid bisica acabard d'ajustar els limits de les finques aportades i concretament la propietat dels parterres identificats com a 6.15b situats a la eruilla de la BV-
2113 amb la Ronda de Sant Camil.

En 'Annex VIl d’'aquesta Memoria i que forma part de I'expedient, s’incorporen les dades exigides per
I'article 99.1a del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme.

Aquest annex té el tractament que exigeix la Llei Organica de Proteccié de Dades.
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8. FITXES DELS BENS PROTEGITS

El Pla General d’'Ordenacié Urbanistica Municipal incorpora la Carta Arqueoldgica de Sant Pere de
Ribes, i dins 'ambit de la present Modificacié hi ha una area d’expectativa Arqueologica identificada
com A25 — Can Jove. A continuacié es reprodueix la seva fitxa.

(1T} Generalitat de Catalunya
¥ Departament de Cultura

Direccid General del Patrimoni Cultural
Servei d'Arqueclogia

A25 DADES DE L'ELEMENT

Nom CAN JOVE

Descripcio del Jaciment

Descrpcic Es va trobar una tomba en un camp sobre ta timba. tocant al cami
que baixa de Can Jove a la riera de Ribes, ai davant de Ia bassa
d'aigua. Segons diverses testimonis |a tomba contenia dos esquelels,
un d'adult i un d'un infant, recsberts per una gran llosa. Sembla que
No &5 va trobar cap mena d'aixovar. La manca de dades no permet
de fer cap atribucio cronclégica.

Termes Municipals

Nom Municipi Sant Pere de Ribes
Comarca Garraf

Tipus Jaciment

Tipus de Jaciment 1.02.1.1-lloc d'enterrament inhumacio atliat

Cronelogia

Consearvacié

Valer Dolent
Localitzacid
Accés Facil
Context: valer Explotacid agropecuaria R
Context: descripcio En uns camps del voltant de la masia de Can Jove, scbre una timba,
Al nord-est de Mospital residéncia Sant Camil.
Cocrdenades Greenwich: 1 46 10"
Longitud

Coordenades Greenwich: Latitud 41 15° 20"

Noticies historiques

Comentari Fa molts anys es descobri una tomba de la quat no hi ha més
noticies.

Pertaterrissa,1 (Palau Moja} |
08002 Bareelona

Teléfon 233 16 27 40

Fax 833 16 27 41

En aquesta Area d’expectativa Arqueoldgica, a la present Modificacié puntual es proposa localitzar
una edificacio destinada a residéncia — centre de dia dins I'ambit de la dotacié privada sociosanitari.
De fet, I'edifici es proposa situar-lo a ponent d’'on suposadament es va trobar I'enterrament inhumacio
aillat a que fa referencia la fitxa A25 — Can Jove. Feta una visita, el dia 30 d’octubre de 2019, al técnic
responsable del Servei d’Arqueologia i Paleontologia del Departament de Cultura de la Generalitat de

Catalunya per tal d’obtenir el seu parer en relacié a I'edificacié proposada, aquest ha manifestat que
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l'informe sera favorable i que no hi ha inconvenient en I'obra i que caldra que en els moviments de

terres es facin amb control arqueologic.

El Pla General d’'Ordenacié Urbana també incorpora en el Cataleg de Proteccié del Patrimoni Historic
— Artistic (art. 412 de les Normes Urbanistiques) les masies de Can Jove, Can Fontanals i Can Feina,
que es troben dins I'ambit de Modificacid. A continuacid es presenta una fitxa particularitzada
d’aquests béns, dels quals, tal com ve fixat a la normativa, es proposa la proteccié de I'envolupant,
podent-se ajustar puntualment algun forat arquitectonic als nous requeriments funcionals, mantenint
la imatge i elements caracteristics propis de les masies. El color de les faganes sera I'actual i en cas

de rehabilitacio s’utilitzaran el blanc o la gama dels ocres i/o terrosos.
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4c. CAN JOVE

EFE 1A CADASTRAL: 6780310CF9668S0001PP

CL SECTOR CAN JOVE SUPP-6 10
08810 SANT PERE DE RIBES (BARCELONA)

| RESIDENCIAL
1900
| - Josiee): 867m2
. STRUIDA (segons fopografic  n° de plantes): 996m2
0 DELSOL: 3.892m2
.|
4568,150
Y
06
10

4,568,100




5 CLSECTOR CAN JOVE SUPP-6 11

RESIDENCIAL
1900
i 242m2
CIE CONSTRUIL | 482m2
ELSOL: 14.273m2
\
568,300
Nave
n
NAVE
R
Flss8.200 f
"
. 05
[0
396,400 395500

55c. CAN FEINA

6780311CF966850001LP

08810 SANT PERE DE RIBES (BARCELONA)

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE




AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

58c. CAN FONTANALS

REFERENCIA CADASTRAL: 6780305CF966850001GP
LOCALITZACIO: CL SECTOR CAN JOVE SUPP-6 5
08810 SANT PERE DE RIBES (BARCELONA)
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9. DESCRIPCIO DEL MODEL D’ORDENACIO PROPOSAT

9.1 Consideracions preévies

Es proposa redefinir I'ordenacié orientativa de Can Jove que figurava al PAUM, ja que la preséncia de
la futura estacio prevista en el Pla Director Urbanistic per a la concrecié i delimitacié de la reserva de
sol per a la linia orbital ferroviaria a la part confrontant a I'Hospital Comarcal de Sant Camil ha
condicionat un replantejament que també ve condicionat, com s’ha dit, pel Pla Territorial
Metropolita de Barcelona que hi estableix una Area de Nova Centralitat, amb major densitat i

edificabilitats previstes en el planejament general municipal.

Amb aquest nou escenari s’han estudiat tres alternatives més a la del PAUM (alternativa 0), de
les quals una delles, l'alternativa 2, s’ha descartat ja que no dona resposta als requeriments
ambientals del sector com es demostra a la documentacié ambiental (Annex IV Estudi Ambiental
Estratégic) i una altra, l'alternativa 1, és la que es va presentar a I'avang i que al present document
s’ha millorat, a partir del document d’abast de 'OTAAA, en una tercera alternativa (3) que és

'escollida i, per tant, passem a descriure 'alternativa del model d’ordenacio escollit.

9.2 Objectius que han inspirat I’ordenacié proposada

El perqué de la Modificacié puntual de Can Jove consisteix prioritariament:
- Per la necessitat existent d’habitatge public i assequible. Ribes esta considerat com a
municipi de forta demanda acreditada
- Per la necessitat d’un model socio-sanitari d’envelliment actiu i saludable i potenciar el
pol sanitari de Sant Camil que es troba en una posicio territorial estratégica

- Per sequir les directrius del Pla Territorial Metropolita de Barcelona

| aquesta modificacio es planteja:
- Des del punt de vista de la INNOVACIO
- Des del punt de vista de la SOSTENIBILITAT
- Des de la seva condici6 EXEMPLAR i RESPECTUOSA amb el medi
- Des del nou paradigma Post-COVID, proposant habitatges més saludables, ventilats, amb

terrasses obertes i espaioses... i un espai public més relacionat amb la natura

Es planteja crear un barri exemplar:
- A nivell ambiental, en integrar criteris ambientals en la proposta d'ordenacié i potenciar la
funcié connectora dels espais lliures

- Enintegrar murs de pedra seca, masies, arbredes i vinya (ACTIU PAISATGISTIC)
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En ser innovador i tenir com a centre LA PERSONA

En la dotacié d’una rellevant implantacié socio-sanitaria amb habitatges tutelats per una
millora de la qualitat de vida i per tal de cobrir una demanda tan local com supramunicipal
En una implantacié socio-sanitaria de gestié integrada amb serveis d’atenciéo a la
persona, amb habitatges tutelats amb terrasses amplies i molta il-luminacié natural,
amb una residéncia i centre de dia amb serveis complementaris i llocs de convivéncia i
relacio social

En col-laboraci6 amb I'Hospital - Residencia de Sant Camil i I'Institut de Robodtica, tot
potenciant el pol comarcal sanitari amb possibilitat de que un nou equipament com a
centre de recerca i atencié permeti ampliar el coneixement en el mén de la vellesa i la salut
amb una possible vinculacié amb la Universitat de Barcelona i la constitucié de I'Hospital de
Sant Camil com a hospital universitari

En la generacié de llocs de treball i formacié

En l'aplicacié de solucions basades en la natura

En transicié energética, mobilitat sostenible i noves tecnologies

En la generaci6 d’'un barri mediambiental i saludable, adaptat al nou paradigma post-Covid
Un barri resilient als efectes derivats del Canvi Climatic

En donar resposta activa a la necessitat d’habitatges assequibles

I, a més, es planteja des de la filosofia de I'’Arquitectura organica basada en:

Els principis fonamentals de la habitabilitat, la sostenibilitat i adaptats climaticament
Tenir una influéncia molt positiva en la salut i el benestar de les persones

Dissenyar edificis energéticament neutres amb materials sostenibles i reutilitzables com ara
la fusta i el vidre, minimitzant al maxim les emissions de CO2

S’ha demostrat que per a les persones grans la llum natural t¢ un efecte positiu molt
saludable, preveu depressions, limita la demeéncia i ajuda a dormir bé

Autoproduccid energética Paviments drenants
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9.3 Descripcio de I'ordenacio proposada:

Seguint els anteriors criteris en I'ordenacié detallada escollida es proposa concentrar I'edificabilitat del
sector destinada a habitatges de llarg a llarg de I'ordenacié, situant al costat ponent els habitatges
amb desti com a tutelats, formant amb altres serveis un conjunt sociosanitari i una consequent
important activitat econdmica. | al costat llevant, es disposen edificis d’habitatge plurifamiliars de
manera barrejada, els protegits i els de renda lliure. En aquests darrers, també es permet I'Us
d’oficines. Els edificis plurifamiliars sén de planta baixa i de dues o tres plantes pis, distribuits
ordenadament de forma que s’aconsegueixi disposar un bon establiment urba, tot optimitzant la seva
posicio i relacié amb I'estrategia de proximitat i contigliitat amb el poble de Ribes que ve reforcada per
I'ampliacié del pont de la BV-2113 a la riera de Ribes amb un passeig de vianants i un carril bici
executats als darrers anys, aixi com amb la proposta d’'un pont de vianants, tal com es descriura més

endavant.

RIBES

\«.\.
RN
N

TR
BN

Es preveu situar els habitatges de renda lliure a prop dels destinats a habitatges protegits en
diferents modalitats, tot per afavorir el principi de la cohesié social que prima a la mateixa Llei
d’Urbanisme. A més, es preveuen 16 habitatges unifamiliars arrenglerats de renda lliure amb pati i
en part reculats a més o menys distancia del carrer, situats entre I'assentament plurifamiliar i una gran
superficie de sistemes d’espais lliures de proteccid que els separa de la riera de Ribes. | aquests
habitatges pati permetran establir una transici6 harmonica de les visuals des de Ribes al nou

assentament urba.
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Els habitatges protegits es localitzen en edificis per aquest Us exclusiu, tret dels que tenen assignat

un s terciari o comercial en planta baixa i la majoria es localitzen en una posicié preferent.

D’altra banda, com s’ha dit, es proposa la implantaci6 d’'un assentament sociosanitari al costat
ponent, coincidint amb una localitzacié més tranquil-la i més a prop del nucli medieval de Sota Ribes.
Es concep com un establiment format per una Residéncia i Centre de Dia per a la gent gran, els
habitatges tutelats i habilitant Can Fontanals com a espai col-lectiu significatiu, ampliant-lo amb una
edificacié a ponent. Es conservaran les edificacions existents i es restauraran adequadament, i el
conjunt edificat podra acollir usos civics i altres serveis com els de restauracio, i altra activitat
economica, com ara centres de consulta médica, recerca, etc.. A més, es preveu una piscina coberta
en planta baixa amb serveis de rehabilitacio al costat de la Timba, envoltada d’espai lliure privat que,
com la majoria dels sols qualificats de sistema d’espais lliures publics, mantindra la vinya com a actiu

paisatgistic.

| tal com es postula a 'Annex Il. Estudi justificatiu de la implantacié sociosanitaria, realitzat pel Grup
d’Estudis sobre Energia Territori i Societat del Departament de Geografia de la Universitat Autdnoma
de Barcelona, Sant Pere de Ribes és un municipi que ha de donar resposta a una demanda de

serveis de caracter supralocal.

Al costat de la Residéncia i Centre de Dia per a la gent gran i de Can Fontanals es proposa un espai
dedicat a horts i un corralet obert que podran contribuir a mesures terapéutiques per a la gent gran. A
més, es proposa un establiment hoteler que podra donar un servei complementari al conjunt

sociosanitari.
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A més, cal adduir que s’ha incrementat la superficie les equipaments col-lectius que es fixaven al
document de '’Avang de la Modificacié puntual, tot qualificant-los de reserva d’equipaments i, tal com
es justifica a I'apartat 10 de la memoria, la superficie es forga superior a la requerida pel Text refos de
la Llei d’'urbanisme i potencialment es podran satisfer necessitats no cobertes a I'area consolidada de
Ribes.

Es plantegen dos ambits d’equipaments publics, un al costat del passeig de la BV-2113 i I'altre en una
posicio central i prop de la futura estacié de I'Orbital ferroviari, davant la Ronda de Sant Camil, el qual
es podria destinar a un centre de recerca universitari de la salut, tot ampliant I’actiu de la polaritat
comarcal de I'Hospital de Sant Camil i la seva condicié d’Hospital universitari, tenint en
compte el recent acord amb la Universitat de Barcelona, a més del conjunt sociosanitari
previst. De fet, aquest equipament public a la present Modificacié puntual es qualifica de reserva
d’equipaments (clau DO) i I'is definitiu es podra assignar mitjangant un Pla especial urbanistic.
Aquest nou equipament situat al costat i a continuacié de I’'Hospital forma juntament amb
aquest, un conjunt d’abast supramunicipal i de gran dimensié i complementa I’area d’activitat
econdomica plantejada a Can Jove i tot es déna amb un important radi d’accié que va més enlla

del local.

El costat ponent I'ordenacio es planteja amb edificacions destinades a habitatges tutelats de planta
baixa i dues plantes o tres plantes pis, formant un conjunt harménic rodejat, a ponent i a nord,
per una gran superficie que actua com amortidor o “buffer” que es proposa qualificar de
sistemes d’espais lliures o que siguin espais lliures dins la parcel-la. Cal esmentar també que, a
ponent, es preveuen 12 habitatges amb desti de tutelats de planta baixa i pis amb pati i arrenglerats,
situats entre els nous edificis d’habitatges tutelats i el sistema d’espais lliures. Els habitatges (tutelats)
de promocio privada hauran de donar compliment a la normativa d’edificacié vigent a cada moment

(CTE, habitabilitat, accessibilitat, ...) amb un minim d’'un habitatge adaptat per edifici.
Un cop finalitzada la promocié d’habitatges el segiient pas és donar d’alta un Servei d’Assisténcia a

Domicili (la sol-licitud d’autoritzacié i registre d’'un SAD davant el Servei d’Inspecci6 i Registre cal que

la faci una entitat que tingui entre les seves finalitats una assistencial).
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Amb tot, I’establiment sociosanitari proposat podra esdevenir un veritable “cluster” del
benestar per a la gent gran amb diferents graus d’atencio i gaudint d’un entorn paisatgistic que

mantindra les caracteristiques identitaries que li sén propicies.

En el sentit de I’assisténcia cal esmentar les sinérgies amb I'Institut de Robotica per aplicar les
noves tecnologies de la dependéncia a la implantacié sociosanitaria (L’Ajuntament de Sant
Pere de Ribes ja compta amb un conveni amb I'Institut de Robotica per a la Dependéncia per

acollir el projecte Never Alone al municipi).

& Instituto de Robética

4% PARA LA DEPENDENCIA

"N

www.institutorobotica.org

=

La major part de I'edificacié residencial proposada a llevant es concentra més a prop de la Ronda de
Sant Camil, i es preveuen dos espais d’aparcament com a park and ride al costat de la nova
estacio de la linia orbital ferroviaria, amb una capacitat d’'uns dos-cents cotxes, a part dels

possibles disposats en cordd de llarg a llarg del viari.

El PGOU preveu una rotonda a la cruilla de la Ronda de Sant Camil i la carretera BV-2113, que

també donara accés al sector de Can Coll a executar en el desenvolupament d’aquest sector vei.

D’altra banda, en la present Modificacié puntual es proposa ampliar la rotonda d’accés a I'Hospital
Comarcal de Sant Camil, situada a la Ronda de Sant Camil entre la BV-2112 i la BV-2113.

El sector ve estructurat per una vialitat publica que permet la continuitat longitudinal de llevant
a ponent i l'accés a tots els edificis i sistemes de manera optima. A més, la vialitat de
'assentament residencial de llevant esta connectada amb accessos “a dreta” amb la Ronda de Sant

Camil.

L’ordenacio proposada manté bona part dels murs o marges de pedra seca existents
convenientment restaurats, ja sigui integrats a I’espai public o a I’espai privat. Aquesta
proteccié es complementa amb la de les esmentades edificacions, que figuren en el Cataleg de
Proteccié del Patrimoni Historic-Artistic (art. 412 de les NN del PGOU), de Can Fontanals (58c)

inclosa dins 'ambit sociosanitari i les de Can Jove (4c) i Can Feina (55c) que es preveuen que
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conservin I'is d’habitatge o turistic, i si en el futur s’integren a la I'ambit privat sociosanitari podrien

tenir un Us dels assignats a aquest.

També, cal esmentar que I'ordenacid que es planteja, integra itineraris dels camins preexistents ja
sigui conservant-los integrament o millorant-los a partir d’'una bona i més segura alternativa per I'espai
public resultant de I'ordenacié. Es conserva i s’integra al sistema d’espais lliures 'empedrat existent a
I'antic cami que creuava la riera i que passa al costat de la bassa. Pel que fa al cami de les Coves, en
el tram septentrional, és a dir des de la riera a la timba es proposa restaurar i mantenir integrament, i
el tram des de la timba a la Ronda de Sant Camil per motius de seguretat s’ha cregut adient optar

com alternativa la seva continuitat per I'espai public urbanitzat.

L’ordenacié proposada també és curosa amb la conservacio de la bosquina de Can Jove que
es qualifica de sistema d’espais lliures (clau A2). Cal esmentar a més que hi ha un parell de xiprers
que tenen una considerable alcada que es proposen mantenir dins I'espai lliure privat. A més, es
respecten i s’integren a la proposta els garrofers i margallons, trasplantant a I'espai public els que

estan afectats per 'ordenacio.
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Com s’ha dit, es proposa la construccié d’'una passarel-la de vianants prevista, tant al PGOU
com al PAUM, per tal de connectar el sector amb la prolongacio de I’avinguda Josep Pere
Jacas i salvar la riera de Ribes. La connexié amb el nucli de Ribes, com també s’ha dit, als
darrers anys s’ha reforgcat mitjangcant un passeig paral-lel a la carretera BV — 2113 que
incorpora un carril bici, i que ha comportat I’ampliacié del pont de la riera pel costat del sector.
A la banda ponent i tot mantenint el muret perimetral de pedra seca, es proposa una vorera prevista
pels vianants i carril bici al costat septentrional de la Ronda de Sant Camil que segons el PAUM tindra

continuitat en el desenvolupament del sector tecnologic de Can Puig.

De la lectura del planol d’ordenacié que es presenta, es dedueix la qualitat urbana i paisatgistica de la
nova ordenacio urbana, tot integrant les preexisténcies que es mantenen i composada amb edificis de
planta baixa i dues o tres plantes pis. D’aquests, un és 'ampliacié de Can Fontanals i I'altre I'hotel,
situats al costat de la placa de I'estacid, on també s’hi disposen baixos comercials situats a l'illa que
dona a la mateixa placga i a la ronda de Sant Camil i I'activitat terciaria també s’estén als baixos dels
edificis E1 i E2 davant del passeig que connecta amb Ribes, tot per tal de fer més actiu el passeig i
per afavorir I'activitat econdmica i ciutadana, obeint aixi a criteris d’assentament sostenible. A part,
es proposa l'edifici E7 que podra tenir I'Us terciari com a complementari a I'is d’habitatge de renda

lliure.

Amb tot, es planteja un establiment urba més concentrat que representa un ambit d’activitat
econOmica que dona compliment als requeriments dels criteris que estableix el Pla Territorial
Metropolita de Barcelona, tal com s’argumenta a I'apartat 1.2 del present document. | per fer-ho
possible ha calgut concretar un augment de I'edificabilitat total i del nombre potencial d’habitatges
previstos al PGOU i PAUM, tot fixant pel desenvolupament del sector amb una proporcié del 49,70%
del nombre d’habitatges de proteccié publica amb la qualificacié genérica en relacié al nombre
total destinat a habitatges. Pel que fa al sostre, la proporcié és del 39,07% del sostre destinat a

habitatge.

També i com s’estableix a I'apartat 11 d’aquesta memoria es concreta la destinacié a la qualificacio

genérica que permet I'accés a I'habitatge en régim de propietat o arrendament.

Aquest augment del nombre d’habitatges, com s’ha dit, ve avalat pel mateix Pla Territorial

Metropolita de Barcelona al considerar el sector com una area de nova centralitat.’

® “PDU del sistema urba del Garraf

Aquest pla ha d’englobar tots els municipis de la comarca, ja que en conjunt es comporten com un sistema urba forga unitari,
i ha de tractar les questions seglents:

A. Desenvolupament d’arees d’extensié urbana ja previstes pel planejament que requereixen certa redefinicio per efecte de
les noves propostes ferroviaries previstes al Pla. Aquest seria el cas d’aquells sectors de planejament que en funcié de les
posicions de les noves estacions ferroviaries podien admetre intensificacions de la seva urbanitat fins a convertir-se
en arees de nova centralitat, amb habitatge intensiu, activitat economica d’oficines i comercial, i equipaments
qualificadors, com I'Eixample Nord de Vilanova i la Geltru i els sectors de Sant Camil i Roquetes a Sant Pere de Ribes i la
plana de Sitges.”
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Cal precisar també que, els sols situats entre el nou assentament residencial, el sanitari-assistencial i
la riera de Ribes, que son inundables segons la Q100, es proposa que es destinin a sistema d’espais
lliures de proteccio, tret d’'una molt petita porcié que es troba a la part septentrional de la superficie
qualificada de reserva d’equipaments a continuacié del pont existent de la riera de Ribes. Aquesta
petita superficie tindra un tractament d’espai lliure de I'equipament sense que en cap cas s’ocupi per

I’edificacio.

Tant per a I'execucié de la urbanitzacié6 com per a Pedificacié es proposa I’aplicacié dels
criteris de sostenibilitat alineats a I’Agenda 2030 i als criteris de ’Agenda Urbana de Catalunya.
Amb el desenvolupament del sector de Can Jove, tal com es planteja, es fomentara l'activitat
econOmica potenciada pel conjunt sociosanitari, format per I'establiment terciari, de serveis i comercial
de Can Fontanals, per la Residéncia, Centre de dia, I'hotel i els habitatges tutelats juntament amb el
centre comercial i baixos comercials i/o terciari dels edificis d’habitatges situats davant de la Ronda de
Sant Camil i de la BV-2113. Tot complementant-se amb els nous equipaments i creant un important
potencial de nous llocs de treball que, pel cap baix, només comptant els directes suposarien
uns 200 llocs de treball i, a part, s’haurien de comptabilitzar els llocs de treball i impactes

economics indirectes.

Can Fontanals com a centre de relacié
Creacio d'espais de convivéncia

Integracid de murs de pedra seca | vegetacié

Amb tot, considerem que el desenvolupament del sector de Can Jove segons es planteja la present
Modificacié puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes representa una aposta activa i molt positiva
pel poble, on es trobaran la gent gran i la gent jove, facilitant-los I’accés a I’assisténcia a per a
la gent gran amb serveis médics i de vigilancia i ’accés a I’habitatge per la demanda generada
sobretot pels joves. Tots pondran conviure amb la resta de ciutadans que ocupin els

habitatges de renda lliure, fent vida normal en una estructura integrada, envoltats de serveis i
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d’un entorn natural actiu segur i incomparable i amb molt bona comunicacié amb el poble de
Ribes pel passeig paral-lel a la BV-2113. Amb I'esmentat nou pont de vianants des de I'avinguda de
Josep i Pere Jacas, que connecta amb el nucli urba del poble, s’arriba a una posicié central del Sector
i sera una drecera pels vianants per anar a I'hospital de Sant Camil. Aquesta accessibilitat es
complementa amb un molt bon servei de transport public (busos) que es reforcara en el futur amb la
construccio de la linia orbital ferroviaria amb una estaci6 prevista davant la Ronda de Sant Camil en

una posicio central.

Espai pacificat al conjunt de I". socio:

Integracid de la vegetacid | murs de pedra seca

Faganes amb forta captacié de llum natural i grans terrasses

Amb la nova ordenacié s’estableix una estructura urbana funcionalment integrada, permeable
amb I'entorn urba consolidat, ambientalment eficient i responent a criteris de

desenvolupament sostenible.
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10. QUADRES DE SUPERFICIES | CARACTERISTIQUES

Amb l'ordenacioé plantejada obtenim la seglent proporcié de sistemes i zones (Quadre O1) i el
repartiment d’edificabilitat possible (Quadre O.2). També s’adjunta el Quadre 0.3.1 i O.3.2 comparatiu
dels sostres, proporcions i caracteristiques assignats pel PAUM® i els proposats a la present
Modificacié puntual del PGOU.

Pel que fa a la superficie mitjana dels habitatges per tal d’'obtenir-ne el nombre d’habitatges potencials
es fixen en 70 m2 construits/habitatge protegit i de 95 m2 construits/habitatge de renda lliure i tutelat
que venen a ser de 90m2 si no comptéssim les terrasses, la qual cosa ens porta a un maxim de 666
habitatges. Com s’ha dit, s’estableix la variabilitat de tipologies per tal d’obtenir un ampli ventall
d’'oferta des d’habitatges més petits a més grans, tant pel que fa als de renda lliure com pel que fa als

protegits.

Dins dels 666 habitatges s’inclouen 16 habitatges unifamiliars arrenglerats de planta baixa i pis amb
pati privat que es disposen entre el sistema d’espais lliures de proteccid i la resta d’habitatges del

costat llevant i 12 habitatges unifamiliars arrenglerats de planta baixa i pis a ponent de I'ordenacié.

® S'agafa en la comparativa les determinacions del PAUM que coincideixen amb les del PGOU i hi incorporen la reserva
d’habitatge protegit.
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0.1. QUADRE NUMERIC DE CAN JOVE
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

CLAU SUP M2 %
0.1qj volumetria especifica
i habitatge arrenglerat Can Jove 6.414,73
6.414,73 3,33%
9.1ht volumetria especifica
i habitatge arrenglerat tutelat 5578,03
5.578,03 2,90%
97a 8.234,31
97 volumetria especifica blocs 3 7h 2.335,25
) aillats. Can Jove 9.7 229519
9.7d 4.878,52
17.743,27 9,22%
9.7ht volumetria especifica blocs aillats. Habitatge tutelat 12.894,10
12.894,10 6,70%
9.7ps volumetria especifica . Piscina i serveis 1.154,36
1.154,36 0,60%
9.7r volumetria especifica blocs aillats. Residéncia 3.490,85
3.490,85 1,81%
9.7cf volumetria especifica blocs aillats. Can Fontanals 5.636,60
5.636,60 2,93%
9.7h volumetria especifica blocs aillats. Hotel 3.084,22
3.084,22 1,60%
10.1j Ciutat jardi en unihabitatge Can Jove 3.626,91
3.626,91 1,88%
10.1k Ciutat jardi en unihabitatge Can Feina 2.631,24
2.631,24 1,37%
15 Conservacié de I'ls actual 1.830,30
1.830,30 0,95%
SUBTOTAL ZONES 64.084,61 33,28%]|
B comunicacions 48.494.46
48.494,46 25,19%
7.183,42
5.631,78
5.504,41
535,30
A2 espais lliures 554,71
919,45
8.322,53
4.733,33
4.168,33
37.643,26 19,55%
A2P espais lliures de proteccio 18.930,20
18.930,20 9,83%
i - . 575,20
A2 espais lliures amb pendent >20% 437044
4.945,64 2,57%
A5 espais lliures. ltinerari de vianants 1.651,85
1.651,85 0,86%
Bo reserva d' equipaments 8.007,01
i 878233
16.789,34 8,72%
SUBTOTAL SISTEMES 128.454,75 66,72%]|
TOTAL AMBIT 192.539,36 100%]|
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0.2. QUADRE NUMERIC DE CAN JOVE

4c

55¢

58¢c

EDIFICI M2 PLANTAPB
E1 1.229,55 m2
E2 878,63 m2
E3 914,76 m2
E4 541,90 m2
E5 880,00 m2
E6 541,90 m2
E7 880,00 m2
E8 541,90 m2

E9.1 1.662,15 m2
E9.2 673,10 m2
E10 656,00 m2
E11 656,00 m2

Euni (16ut) 185 m2 per ut

Can Jove 619,00 m2

Can Feina 32424 m2

Can Caoll 250,00 m2
SUBTOTAL A

HT 1 1.125,00 m2

HT 2 1.125,00 m2

HT 3 945,00 m2

HT 4 676,00 m2

HT 5 1.125,00 m2

HT 6 1.125,00 m2

Htuni (12ut) 185 m2 per ut
SUBTOTAL B

R1 1.354,89 m2

HS 1.056,06 m2

Ps 750,00 m2

Can Fontanals 707,00 m2

CF 720,00 m2
SUBTOTAL C

TOTAL

o

PB+3

PB+2

PB+3

PB+2

PB+3

PB+3

PB+3

PB+2

PB+3

PB

PB+3

PB+3

PB+1

PB+1

PB+1

PB

PB+2
PB+2
PB+2
PB+3
PB+3
PB+3
PB+1

PB+3
PB+3

PB
PB+2
PB+2

M2 SOSTRE

4.918,20 m2
2.635,80 m2
3.659,04 m2
1.625,70 m2
3.520,00 m2
2.167,60 m2
3.520,00 m2
1.625,70 m2
6.696,48 m2

673,10 m2
2.624,00 m2
2.624,00 m2
2.960,00 m2

996,00 m2

482,00 m2

250,00 m2

40.977,71 m2
3.168,50 m2
3.168,50 m2
2.672,00 m2
2.586,72 m2
4.226,00 m2
4.226,00 m2
2.220,00 m2

22.269,72 m2
5.500,00 m2
3.800,00 m2

750,00 m2
1.100,00 m2

2.160,00 m2
13.310,00 m2

76.557,43 m2

(HLL)
(HLL)
(HPP-G)
(HPP-G)
(HPP-G)
(HPP-G)
(HLL)
(HPP-G)

(HPP-G)

(HPP-G)
(HPP-G)
(HLL)
(HLL)

(HLL)

m2 sostre
COMERCIAL en PB
et altres

1.229,55m2 3.688,65 m2

m2 sostre

878,63 m2 1.757,26 m2

3.659,04 m2

1.625,70 m2

3.520,00 m2

2.167,60 m2

3.520,00 m2

1.625,70 m2

1.662,15m2 5.034,33 m2

673,10m2 0,00 m2

2.624,00 m2

2.624,00 m2

2.960,00 m2

996,00 m2
482,00 m2

250,00 m2

4.693,43 m2 36.284,28 m2

3.169,50 m2

3.169,50 m2

2.672,00 m2

2.586,72 m2

4.226,00 m2

4.226,00 m2

2.220,00 m2

22.269,72 m2
5.500,00 m2
3.800,00 m2
750,00 m2
1.100,00 m2

2.160,00 m2
13.310,00 m2

18.003,43 m2 58.554,00 m2

Ne

HABITATGES D'HABITATGES

39

18

53

24

51

3

37

24

445

33
28
27
44

12
221
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0.3.1. COMPARATIU D'EDIFICABILITATS | PROPORCIONS
PAUM - MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU

PAUM Meodificacic PGOU
m’st % st d'habitatge | n® habitatges mst % st d'habitatge n® habitatges

HLL n;tr’gmge renda | 16 356,80 80% 155 13.403,91 22,89% 114

habitatge de
HPP -G proteccic plblica 4.089,20 20% 50 22.880,37 39,08% 331

geneéric
SUBTOTAL1 20.446 205 36.284,28 445
Comercial et altres zona llevant - - 4.693,43 - -
SUBTOTAL2 - - 4.693,43 - -
Sanitari assistencial - -
Habitatge tutelat 19.474 - 135* 22.269,72 38,03% 221
Usos establiment sociosanitaris 13.310,00 - -
SUBTOTAL3 19.474 - - 35.579,72 38,03% 221
TOTAL | 9920 [ 100% [ 20s+135m) | 7655743 | 10000% | 445+221(T)

* Estimacio a partir d'una distribucié proporcionada amb el calcul fet per a la Modificacio puntual.

0.3.2. COMPARATIU DE CARACTERISTIQUES

PAUM - MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU

PAUM Modificaci6 PGOM
Superficie total 194.737 192.539,36
DISTRIBUCIO DEL SOL
- superficie neta aprofitable 77 895 64.084.61
- superficie d'ds i domini public 116.842 128.454.75
ALTRES PARAMETRES
- Relacio privat / total 40% 33,28%
- index d'edificabilitat bruta a efectes d'edificabilitat del sector 0,205 m’st/m’s| 0,3976 m?st/m’st
- Sostre maxim 39.920 m’st 76.557,43 m’st
- Sostre residencial 20.446 m’st 36.284,28 mst
- Sostre sociosanitari (inclou els habitatges tutelats) 19.474 m’st 35.579,72 m’st
- Sostre comercial i/o terciari - 4.693,43 m’st
- Habitatge protegit 4.089 m’st 22.880,37 m’st
- Nombre maxim d'habitatges 205+135(T) * 445+221 (T)
- Nombre minim habitatges de proteccié publica 50 331

* Els 135 tutelats corresponen a una estimacio a partir d'una distribucié proporcionada en relacié a la de la Modificacié

puntual per als habitatges tutelats que el PAUM preveia en I'is sociosanitari.
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El que representa un total de cessions per a sistemes publics del 66,72 % respecte de la superficie de

I'ambit que sén superiors a les que figuren a la fitxa dels vigents PGOU i del PAUM fixades en el 60%.

Com es pot comprovar la cessié corresponent al sistema d’espais verds i d’equipaments és també
superior a les cessions minimes establertes en el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, que estableix:

Reserva espais lliures 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre edificable,
amb un minim del 10% de la superficie de I'ambit 19.253,94 m?*< 39.295,11 m?

(Val a dir que no es comptabilitzen ni la superficie de sol qualificat de sistema
d’espais lliures de proteccio ni el dels sols amb pendents superiors al 20%)

* Prima la generada per percentatge, ja que és superior.

Reserva per equipaments de titularitat publica 20 m? de sol per cada

100 m? de sostre 0 20 m? per a cada habitatge,

aplicat d’acord a I'article 65.3 del TRLU,

amb un minim del 5% de la superficie del sector. 13.320,00 m? ** < 16.789,34 m?

(exclosa la superficie de sistema hidraulic)

**Prima la generada per 20m2 per habitatge Total 32.573,94 m? < 56.084,44 m?

D’altra banda, el repartiment de sol d’aprofitament urbanistic, les edificabilitats i el nombre

d’habitatges del sector es fara tal com segueix:

Zona Superficie de Sostre edificable Nombre maxim Index
(clau) sol HPP-G HLL Total habitatge altres Total d'habitatges | d'edifcabilitat net
9.7a 823431 m2| 5284 74m2| 544591 m2| 10.730,65m2| 210818 m2| 12.838,83 m2 134 1,559187
9.7b 2.33525m2 5.034,33 m2 503433 m2| 233525 m2 7.369,58 m2 72 3,155799
9.7¢ 229519 m2 5.248,00 m2 5.248,00 m2 76 2,286521
9.7d 4.878,52 m2| 10.833,30 m2 10.833,30 m2 143 2,220612
9.1cj 6.414,73m2 | 2.960,00m2 2.960,00 m2 16 0,461438
9.7h 3.084,22 m2 0,00m2| 3.800,00 m2| 3.800,00 m2 0 1,232078
9.7cf 5.636,60 m2 0,00m2| 3.260,00 m2| 3.260,00 m2 0 0,578363
10.1j 3.626,91 m2 996,00 m2 996,00 m2 996,00 m2 3 0,274614
9.7r 3.490,85 m2 0,00 m2| 5500,00m2| 5.500,00 m2 0 1,575548
9.7ht 12.894,10 m2 2004972 m2| 20.049,72 m2 20.049,72 m2 209 1,554953
9.7ps 1.154,36 m2 0,00m2| 750,00 m2 750,00 m2 0 0,649711
9.1ht 5578,03 m2 22 2.220,00 m2 0,00m2| 2.220,00 m2 12 0,397990
10.1k 2.631,24 m2 482,00 mz 482,00 m2 482,00 m2 1 0,183184
15 1.830,30 m.‘ZI 0,00m2| 250,00 m2 250,00 m2 0 0,136590
64.084,61 m2| 22.880,37 m2| 35.673,63 m2| 58.554,00 m2| 18.003,43 m2| 76.557,43 m2 666 1,194631
% d'habitatge 39,08% 60,92% 100%
TOTALS o habttatagtegs 331 335 666
9% n® hab 49,70% 50,30% 100%

L’index d'edificabilitat de I'ambit de la Modificacié Puntual és de 0,3976 m’st/m?sl, aplicat als
192.539,36 m’sl. Cal entendre que I'edificabilitat total de I'ambit es fixa en els 76.557,43 m’st, dels quals
58.554,00 m?st es destinen a habitatge inclosos els tutelats, i 18.003,43 m?’st a comercial i altres.

Pel que fa a la densitat maxima atorgada, els 666 habitatges potencials representen el resultat
d’aplicar la densitat de 34,59 habitatges/ha (inclosos els tutelats) enfront dels 10,52 habitatges/ha que
figura a la fitxa del POUM. Aquest augment de densitat es justifica per ser més coherent amb les
determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona i, també per la necessitat de donar

una resposta positiva a la demanda d’habitatge de proteccio publica.
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11. RESERVA DE SOSTRE PER HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA

Es fa una reserva per habitatge de proteccié publica de 331 habitatges equivalents al 49,70% del
nombre d’habitatges (amb linclusié dels habitatges tutelats) de nova implantacié amb un sostre de

22.880,37 mzst, tot incloent el possible us tutelat.

A més, es pot comprovar que aquesta reserva és molt superior a la quantitat de sostre i nombre
d’habitatges, aixi com percentatges minims establerts tant per la legislacié vigent com a la que figura
a la fitxa del PAUM. Pel que fa al total de I'habitatge de proteccié publica es fa una previsié en excés

de 18.791,17 m’st ja que en el PAUM es feia una reserva minima de 4.089,20 m?’st.

El sol per a la reserva de I'habitatge assequible, tant d'habitatge de proteccio publica genéric (HPP-G)
s’identifica edifici a edifici del planol O.5 a les zones que es qualifiquen de zones 9.7a, 9.7b, 9.7c i
9.7d. Pel que fa a la seva localitzacio, cal entendre-la ajustada als criteris de cohesié social
contemplats en la normativa urbanistica (art. 66.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i
concordants), i es situa en una posicié immillorable de I'ordenaci6, situades a prop del poble, de la
BV-2113 i de la Ronda de Sant Camil. Es fixa un termini maxim de dos anys des de 'acabament de
les obres d’urbanitzacioé per a I'inici de les edificacions d’habitatge assequible, i un maxim de dos anys
més per acabar-les, tot podent-se simultaniejar amb les obres d’urbanitzacié d’acord amb la legislacié

vigent.
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12. CESSIONS EN CONCEPTE D'APROFITAMENT URBANISTIC

D'acord al articles 40 i 43 Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del
3 d’agost, els propietaris tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanistic del sector referit a llurs finques
i al 85% de l'increment de sostre de la modificacid puntual, han de cedir gratuitament a I'Ajuntament
de Sant Pere de Ribes el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic i el 15% de l'increment
de sostre de la modificacié puntual. De conformitat amb I'art. 120.1a del Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme: “1. Les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries comprenen els
conceptes seglients: a) La totalitat de les obres d'urbanitzacid determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes d’'urbanitzacié amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon
d’actuacié urbanistica.” D’altra banda, I'aprofitament es ponderara d'acord a allo previst en l'article 37

de I'esmentada Llei.

13. JUSTIFICACIO DE L’ACOMPLIMENT DELS ARTICLES 100 i 99.3 DEL
TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME

L’article 100.1 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme estableix que quan la modificacio del
planejament comporta un increment del sostre edificable, en cas de soOl urbanitzable, s’han
d’incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les seves reserves per a

equipaments determinats per l'article 65.3 i 65.4 del Text refés de la Llei d’Urbanisme.

Aquesta prescripcio esta suficientment justificada tal com es pot comprovar a I'anterior apartat 10

Quadres de superficies i caracteristiques d’aquest document.

D’altra banda, a I'apartat 12 es tenen en compte les prescripcions de l'article 99.3 del Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme i en la present Modificacié puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes ja que es fixa el
15% de cessio de l'increment de I'aprofitament urbanistic, entenent aquest increment a la diferéncia
d’aprofitament que es proposa en la present Modificacié puntual de la prevista al PAUM pel sector
SUPP-6 Can Jove.

14. MOBILITAT SOSTENIBLE

Aquest apartat es troba ampliament desenvolupat a 'Annex V — Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat

Generada adjunt, realitzat per Tramit Ambiental.
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15. ADEQUACIO AL PLA TERRITORIAL METROPOLITA DE BARCELONA

A l'apartat 1.2 d’'aquesta Memoria hem resumit el tractament que el Pla Territorial Metropolita de
Barcelona estableix en general a Sant Pere de Ribes i en concret a Can Jove considerant el Sector

com a Nova Centralitat.

En aquest sentit i d’acord a l'article 3.10 de les Normes d'Ordenacié Territorial del PTMB, el
planejament urbanistic de Can Jove ha de tenir, com a minim, un coeficient d’edificabilitat del
0,6 m?st/m’sl. Ara bé, aquest minim no s’ha d’aplicar obligatoriament al sol de sistemes generals ja
definits pel planejament urbanistic que forma part del sector, i feta una consulta prévia als técnics
redactors, es pot aplicar unicament als sols del sector que incloguin les diferents zones i als sols
destinats a sistemes corresponents als de cessi® minima exigides pel Text Refés de la Llei

d’Urbanisme.

Per fer aquesta comprovacio i sense apurar al maxim I'anterior determinacié considerem com a sols
exclosos d’aplicacié del coeficient 0,6 mzst/mzsl, els sols de la ronda urbana de Sant Camil i els de la
rotonda situada dins 'ambit del sector, aixi com la superficie dels dos park & ride previstos. També
s’exclouen els sols de la zona afectada per un periode de retorn de la inundabilitat de cent anys Q100
que en el planol de qualificacié se li assigna la clau A2-P (sistema d’espais lliures de proteccio) i
també exclouen de l'aplicacié del 0,6 m?st/m?s| els sols qualificats de sistema d’espais lliures amb
pendents superiors al 20% que ja per aquesta condicid no compatabilitzen i altres soOls destinats a

sistema d’espais lliures excedents de I'estandard minim establert pel TRLU.

Amb aquestes consideracions hem confegit es segient quadre resum:

CLAU Sup m

B viari corresponent a la Ronda Migdia i park & ride 21.041,89
A2-P espais lliures de protecciod 18.930,20
A2 i A5 espais lliures 20.041,16
A2' espais lliures amb pendents > 20% 4.945,64
TOTAL 64.958,89

Superficie computable a efectes de Il'aplicacié del 0,6 m’st/m?sl = 192.539,36 — 64.958,89 =
127.580,47 m’s|

D’altra banda, tenim un sostre edificable de 76.557,43 m?st. Amb tot, tenim un coeficient

d’edificabilitat, a efectes d’aquesta comprovacio, de 76.557,43 / 127.580,47 = 0,60 = 0,6 m?st/m?sl i,

per tant la Modificacié puntual s’adequa al PTMB.
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16. NORMES URBANISTIQUES
DETERMINACIONS GENERALS

Article 1. Objecte i ambit de la Modificacié Puntual

La present Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes té per
objecte fixar el desenvolupament de I'ambit del sector SUPP6 — Can Jove, respectant en totes les
seves determinacions el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

La superficie total de I'ambit, comprovada a partir dels limits precisos del topografic actualitzat i
ajustat, és de 192.539,36 m? que coincideix amb I'ambit del sector SUPP6 Can Jove del PGOU,
ajustat a la Q10 d’Inundabilitat i amb exclusié de la parcel-la situada al canté nord-ponent de I'ambit
segons resolucio exp. 1999/000904/B/0026.

Al planol d'informacio6 1.8 "Topografic, superposicié de les q10, q100 i 500 d’inundabilitat i localitzacio
dels béns protegits" s'indica la delimitacié de I'ambit de I'esmentada Modificacié Puntual, que esta
delimitada per la Riera de Ribes, carretera BV-2113, Els Camils, Eix viari Els Camils (Ronda de Sant

Camil), carretera BV-2112, construccions preexistents a migdia de Sota-Ribes i factoria Giravi.

Article 2. Contingut

Aquesta Modificacié Puntual es redacta segons el que estableix el Text Refés de la Llei d'Urbanisme,
i esta formada pels seguents documents:

- Memoria de 'ordenacio.

- Avaluacié economica i estudi i justificacié6 de la seva viabilitat i informe de sostenibilitat

economica.

- Normes Urbanistiques.

- Agenda, Pla d'Etapes i Gestio.

- Planols d'informacié i planols d'ordenacio.

- La documentacié ambiental pertinent.

- Avaluacié de la mobilitat generada.

- Estudi d’inundabilitat.

- Memoria social.
D'aquests documents tindran caracter normatiu les Normes Urbanistiques, els Planols d'ordenacio i el

Pla d'Etapes.
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Article 3. Marc normatiu

La present modificaci6 de planejament general, es formula de conformitat amb la legislacié

urbanistica vigent.

En tot alld que no estigui previst expressament en aquesta normativa especifica, seran d'aplicacié les

determinacions establertes al Pla General d'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes.

Article 4. Vigéncia i modificacio

La Modificacié Puntual del POUM entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacio
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat i la seva vigéncia sera indefinida d'acord amb el que
disposa l'art. 94 del TRLLU (Decret Legislatiu 1/2010).

Quan les circumstancies ho fessin necessari podra modificar-se qualsevol determinacié del seu
contingut. Les propostes de modificacié hauran de tenir, com a minim, el mateix grau de precisio,
definicié i detall que el present document, i caldra fer palés que la modificaci6 no comporta una
alternaci6 directa o indirecta de les determinacions dels instruments urbanistics de rang superior. Si
aixi succeis, s'hauria, de forma prévia o simultania, de tramitar la corresponent modificacié o revisio

d'aquest.

Article 5. Efectes de I'entrada en vigor de la Modificacié Puntual.

L'entrada en vigor de la Modificacié Puntual produeix els seglients efectes:

a) Publicitari, el que suposa el dret de qualsevol ciutada a consultar-lo o a sol-licitar informacié escrita

sobre el seu contingut i aplicacio en la forma en que es regula en la Llei i en aquesta normativa.

b) Executivitat, el que implica, d'una banda la possibilitat d'aprovacié dels projectes d'urbanitzacio i
d'obres previstes en la Modificacié Puntual, la declaracié d'utilitat publica i necessitat d'ocupacié
dels sols i edificis corresponents als fins d'expropiacié o d'imposicié de servituds i, en general,
I'nabilitacio per a I'exercici per I'Ajuntament de les funcions fixades per la Llei i per la propia

Modificacié Puntual, en tot alldo que sigui necessari per al compliment de les seves determinacions.
c) Obligatorietat, la qual cosa comporta el deure, legalment exigible, del compliment exacte de totes i

cadascuna de les seves determinacions, tant per [I'Ajuntament i demés Organismes de

I'’Administracié Publica, com pels particulars.
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Article 6. Interpretaci6.

b)

c)

. La interpretacioé de la Modificacié Puntual correspondra a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en

I'exercici de les seves competéncies urbanistiques, sense perjudici de les competéncies de la

Generalitat de Catalunya i de les funcions jurisdiccionals del Poder Judicial.

. La Modificacié Puntual s'interpretara atés el seu contingut i amb subjeccié als objectius i finalitat de

la Modificacié Puntual expressats en la seva Memodria. En casos de dubte o imprecisié s'estara als

seguents criteris:

En qualsevol dubte entre la documentacio grafica i I'escrita, es resoldra a favor d'aquesta ultima.
En un suposit d'imprecisioé entre diferents planols, es prendran en consideracié les determinacions
del planol de major escala (el divisor d'escala més petit), és a dir, aquells que maximitzin la

definicié i precisio.

En qualsevol cas prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacié per

a equipaments comunitaris, i/o espais lliures.

ARTICLES MODIFICATS AL PGOU DE SANT PERE DE RIBES

Article 7. Articles del PGOU de Sant Pere de Ribes i fitxa de planejament del PAUM de Sant

Pere de Ribes modificats en la present Modificacié Puntual

La present Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes modifica

l'article 132 de definicié d’'usos especifics aixi com I'article 524 de determinacions basiques de les

zones del sol urbanitzable.

Article 8. Nou redactat de l'apartat 26 us assistencial de l'article 132 “definicié d’usos
especifics” del PGOU

Redactat actual apartat 26. Assistencial de article 132. Definicio d’usos especifics:
26. Assistencial:

Comprén els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars de
vells, etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié
centralitzada i titularitat indivisible, i per tant, no siguin assimilables a usos residencials,

com també altres establiment que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser

casals, menjadors, centres d'orientacio i diagnostic, unitats de tractament d'estimulacié
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precog, centres ocupacionals i/o d'atencid especialitzada per a disminuits, centres de dia

per a gent gran, centres de reinsercio social. etc.

Aquest us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies

per guarda i custodia d'animals no s'inclouen en aquest Us.

26. Assistencial:

Compren els serveis destinats a allotiament comunitari com residéncies, asils, llars de vells, etc.

sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gesti6 centralitzada i

titularitat indivisible, i per tant, no siguin assimilables a usos residencials, com també altres

establiment que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres

d'orientacié i diagnostic, unitats de tractament d'estimulacié precog. centres ocupacionals i/o d'atencio

especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social. etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per guarda i

custodia d'animals no s'inclouen en aquest Us.

També inclou habitatges tutelats que disposin d’'un Servei d’Assisténcia en Domicili SAD previa

sol-licitud d’autoritzaci6 i registre. Aixi com, I'habitatge tutelat en régim de servei.

Article 9. Nou redactat de Il'article 524 “Determinacions basiques de les zones del sol

urbanitzable” del PGOU

16. Residencial

16.1 Intensitat |

16.2 Intensitat Il

16.3 Intensitat 11|

caracter vinculant per al seu desenvolupament.

general dominant son les seglents:

index d’edificabilitat bruta

Us general dominant

index d’edificabilitat bruta

Us general dominant

index d’edificabilitat bruta

Us general dominant

Redactat actual apartat 524: Determinacions basiques de les zones del sol urbanitzable:
1. Les determinacions de les zones de sol urbanitzable que estableix el present Pla General

s’estableixen per a cada sector en les Fitxes de I'Annex | d’aquestes Normes, amb

2. Les determinacions basiques d'aquestes zones, en quant a index d’edificabilitat bruta i us

0,50 m2st/ m2s

Residencial

0,30 m2st/ m2s

Residencial

0,20 m2st/ m2s (a)
Residencial (b))
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(a) Al sector SUPP - 17 veure complement de sostre per Us hoteler i serveis complementaris
(b)) Al sector SUPP - 6 s’estableix I'is sanitari - assistencial en una proporcié minima del 50

% del sostre edificable

16.4 Intensitat IV index d’edificabilitat bruta 0,18 m2st/ m2s

Usos de la zona residencial ( clau 16 )

Usos principals: Per les zones 16.1, 16.2

Plurihabitatge

Per la zona 16.3

Unihabitatge

Plurihabitatge, només als sectors SUPP - 6 i SUPP - 17

Sanitari i Assistencial exclusiu pel sector SUPP- 6 i amb un

percentatge minim del 50 %

Per la zona 16.4

Unihabitatge aillat i agrupat

Usos compatibles: Per les zones 16.1, 16.2
Comercial petit
Oficines i serveis
Taller artesanal
Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )
Educatiu
Cultural

Associatiu

Per la zona 16.3
Hoteler, només als sectors SUPP - 6 i SUPP - 17
Residencial especial, només pel sector SUPP - 6
Comercial petit
Oficines i serveis
Restauracio
Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )
Educatiu
Cultural

Associatiu
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Per la zona 16.4
Residencial especial

Comercial petit

Esportiu

17 Terciaria

17.1 Intensitat | index d’edificabilitat bruta 0,50 m2st/ m2s
Us general dominant Terciari

(c) Al sector SUPP- 12 veure altres usos admesos en la fitxa de '’Annex | de les Normes

17.2 Intensitat Il. Autddrom de Terramar
index d’edificabilitat bruta 0,10 m2st / m2s
Sostre maxim 52.682,77 m2st / m2s
Us general dominant
Activitats economico-turistiques

Terciari, Lleure i Esportiu

(veure detalls a la fitxa 18 Annex | de les Normes del PP17.2 i ordenacio de detall PP17.2)

18 Industrial

18.1 Intensitat | index d’edificabilitat bruta 0,40 m2st / m2s
Us general dominant Industrial
Algada maxima: 8,00 m. (PB+1P)

18.2 Intensitat Il - Parc Tecnologic
index d’edificabilitat bruta 0,25 m2st / m2s
Usos generals dominants Industrial - tecnologic
Terciari
Alcada maxima: 8,00 m. (PB+1P)

Tipus d’ordenacié: Edificacio aillada envoltada de jardi. Dins la parcel-la privada I'espai
no ocupat per 'edificacié haura de ser com a minim enjardinat en un 50%

Es defineix aquesta zona com a Parc Tecnologic donat que aquest sector es I'idoni per la
ubicacidé de centres d’investigacié i produccié d’altres tecnologies, terciari al servei del
parc Tecnologic, etc.

Un 40 % com a minim del sostre privat es destinara a I'Us terciari d’oficines i investigacio
Un 60 % es destinara a produccié i altes tecnologies.

La construccio arquitectonica dels edificis tindra com a premissa una alta qualitat en la

composicio i en la utilitzacié dels materials de fagana.
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Es permetra que un 10 % de l'edificicabilitat de la zona industrial tecnoldgica es pugui
destinar a edificacions per a instal-lar-hi tallers sempre, que es plantegi un projecte
unitari de compartimentacio amb petites unitats per ubicar els tallers i altres activitats

molestes que hagin de traslladar-se del nucli urba de Ribes.

Determinacions basiques de les zones del sol urbanitzable:

1. Les determinacions de les zones de sol urbanitzable que estableix el present Pla General
s’estableixen per a cada sector en les Fitxes de I'Annex | d’aquestes Normes, amb caracter
vinculant per al seu desenvolupament.

2. Les determinacions basiques d'aquestes zones, en quant a index d’edificabilitat bruta i Us general

dominant soén les seguents:

16. Residencial

16.1 Intensitat | index d’edificabilitat bruta 0,50 m2st/ m2s
Us general dominant Residencial

16.1s Intensitat Is index d’edificabilitat bruta 0,3976 m2st / m2s
Us general dominant Residencial (a)

16.2 Intensitat Il index d’edificabilitat bruta 0,30 m2st/ m2s
Us general dominant Residencial

16.3 Intensitat 11| index d’edificabilitat bruta 0,20 m2st/ m2s (b))
Us general dominant Residencial

(a) Al sector SUPP - 6 s’estableix I'Us sanitari - assistencial en una proporcié minima del 45 % del

sostre edificable

(b)) Al sector SUPP - 17 veure complement de sostre per Us hoteler i serveis complementaris
16.4 Intensitat IV index d’edificabilitat bruta 0,18 m2st/ m2s

Usos de la zona residencial ( clau 16 )

Usos principals: Per les zones 16.1, 16.2

Plurihabitatge
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Per la zona 16.1s

Plurihabitatge

Assistencial - Plurihabitatge (tutelat)
Unihabitatge arrenglerat
Assistencial - Unihabitatge (tutelat)
Sanitari

Esportiu

Per la zona 16.3
Unihabitatge
Plurihabitatge, només al sector SUPP - 17

Per la zona 16.4

Unihabitatge aillat i agrupat

Usos compatibles: Per les zones 16.1, 16.2
Comercial petit
Oficines i serveis
Taller artesanal
Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )
Educatiu
Cultural

Associatiu

Per la zona 16.1s
Comerg petit
Comerg mitja
Oficines i serveis
Restauracié
Turisme rural
Tallers artesans
Serveis técnics
Educatiu
Esportiu

Cultural
Associatiu
Hoteler

Aparcament
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Per la zona 16.3

Hoteler, només al sector SUPP - 17
Comercial petit

Oficines i serveis

Restauracié

Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )
Educatiu

Cultural

Associatiu

Per la zona 16.4
Residencial especial
Comercial petit

Esportiu

17 Terciaria
17.1 Intensitat | index d’edificabilitat bruta 0,50 m2st/ m2s

Us general dominant Terciari

(c) Al sector SUPP- 12 veure altes usos admesos en la fitxa de I'’Annex | de les Normes

17.2 Intensitat Il.  Autddrom de Terramar
index d’edificabilitat bruta 0,10 m2st / m2s
Sostre maxim 52.682,77 m2st / m2s
Us general dominant....... Activitats econdmico-turistiques. Terciari, Lleure i Esportiu
(veure detalls a la fitxa 18 Annex | de les Normes del PP17.2 i ordenacié de detall
PP17.2)

18 Industrial
18.1 Intensitat | index d’edificabilitat bruta 0,40 m2st / m2s
Us general dominant Industrial
Algada maxima: 8,00 m. (PB+1P)

18.2 Intensitat Il - Parc Tecnologic index d’edificabilitat bruta 0,25 m2st / m2s

Usos generals dominants Industrial - tecnologic

Terciari

Algada maxima: 8,00 m. (PB+1P)

Tipus d'ordenacié: Edificacio aillada envoltada de jardi. Dins la parcel-la privada

I'espai no ocupat per I'edificacié haura de ser com a minim enjardinat en un 50%
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Es defineix aquesta zona com a Parc Tecnologic donat que aquest sector es I'idoni
per la ubicacié de centres d’investigacio i produccié d’altres tecnologies, terciari al
servei del parc Tecnologic, etc.

Un 40 % com a minim del sostre privat es destinara a I'Us terciari d’oficines i
investigacié

Un 60 % es destinara a produccio i altes tecnologies.

La construccié arquitectonica dels edificis tindra com a premissa una alta qualitat en
la composicié i en la utilitzacié dels materials de fagana.

Es permetra que un 10 % de I'edificicabilitat de la zona industrial tecnologica es pugui
destinar a edificacions per a instal-lar-hi tallers sempre, que es plantegi un projecte
unitari de compartimentacié amb petites unitats per ubicar els tallers i altres activitats

molestes que hagin de traslladar-se del nucli urba de Ribes.
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Article 10. Nova fitxa del sector SUPP6 del PAUM de Sant Pere de Ribes

SECTOR DE PLANEJAMENT PARCIAL | SUPP-6

DENOMINACIO: SECTOR CAN JOVE

DELIMITACIO: Riera de Sota-Ribes, carretera BV-2113, els Camils, eix viari els Camils, carretera BV2112,
construccions preexistents a migdia de Sota-Ribes i factoria Giravi.

REGIM DEL SOL: Sol Urbanitzable

PLANEJAMENT DE EL DELIMITA: Modificacié Puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes

OBJECTIUS: Els objectius d’aquest planejament son els de disposar sol urbanitzable sectoritzat entre els

Camils i el nucli de Ribes, per tal de possibilitar la construccié d’'un establiment socio-
sanitari i una important implantacié d’habitatge de proteccié publica coincidint en una Area
de nova centralitat del PTMB, que permeti establir una bona conjuncié entre els Camils i el
poble, i assegurar amb la barreja d’'usos, un adequat manteniment de la vida urbana i
reforcar les relacions socials quotidianes.

CARACTERISTIQUES:

1.- SUPERFICIE TOTAL: 192.539,36 m?
2.- DISTRIBUCIO DEL SOL:
- Superficie neta aprofitable: 64.084,61 m?
- Superficie d’Us i domini public: 128.454,75 m?
3.- QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL PRIVAT:
- Residencial intensitat Is clau 16.1s
4.- ALTRES PARAMETRES O CONDICIONS:
- Relacio privat/total: <35%
- index edificabilitat sector (bruta): 0,3976 m’st/m?sol
- Sostre: 76.557,43 m® sostre
- Sostre maxim residencial: 58.425 m? sostre
- Reserva del sostre residencial per HPP: 22.880,37 m® sostre
- Nombre maxim d’habitatges: 666 u.
- Nombre minim d’habitatges de protecci6 publica: 331 u.
- Usos generals dominants: Residencial i sanitari-assistencial

CONDICIONS GENERALS: S’estableix per I'establiment sociosanitari en una proporcié minima de 35.579,72 m” del
sostre edificable. El desenvolupament del Sector haura de mantenir el maxim de la
bosquina situada a I'entorn de Can Jove. Tanmateix es conservaran I'anterior masia,
aixi com les de Can Fontanals i Can Feina, les tres incorporades en la relaci6 d’edificis
d’interés en el municipi. Correra a carrec del sector la construccié d’un pont de vianants
que connectara amb el pas situat entre les pistes esportives municipals en la
prolongacio del carrer Josep Pere Jacas.

En el desenvolupament del sector s’harmonitzara el nou establiment amb la xarxa de
marges i camins existents, procurant al maxim possible la seva proteccié i conservacio.
El desenvolupament del sector haura de preveure i anira al seu carrec la prolongacio de
la Ronda urbana prevista en el sector vei SUPP17 fins la Rotonda de la carretera BV-
2112 amb la corresponent ampliacié. Aixi mateix es deixara una franja lliure d’edificacio
de 10 m. al costat de la riera.

Caldra presentar un estudi justificatiu de la implantacié sociosanitaria (habitatges
tutelats, residéncia, hotel, etc) i la seva compatibilitat i integraci6 amb la resta dels
habitatges. Aquest estudi determinara I'impacte socioeconomic de la implantacié.
S’incorpora la condicié del tragat d’'un carril bici que connecti amb el passeig de
Circumval-lacié i segueix la traca de la ronda pel seu costat septentrional.

SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel-lacié per Compensacio Basica

PLA D’ETAPES: Sexenni 2022-2028
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ORDENACIO DETALLADA DE L’AMBIT DEL SUPP-6 CAN JOVE
REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 11. Contingut del dret de la propietat.

1. El dret de la propietat dels sols compresos dins de I'ambit del SUPP6 — Can Jove, definit en la
present Modificacié Puntual, s'exercira dins dels limits i amb el compliment dels deures establerts
per la llei i per aquesta mateixa Modificacié Puntual, d'acord amb la seva classificacio i qualificacié

urbanistica.

2. Els propietaris dels sols hauran de:

a) Cedir obligatoria i gratuitament, a favor de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, els sols a qué fan
referéncia els apartats 12 i 13 d'aquesta Modificacié Puntual del PGOU, i sera el projecte de
reparcel-lacié per compensacio basica la figura de gestié que definira i concretara els calculs de
I'aprofitament urbanistic mitjangant la consideracié dels diferents coeficients d’homogeneitzacio.

b) Costejar la urbanitzacié en els termes de la Llei i aquesta normativa.

c) Edificar els solars en el terminis previstos.

Article 12. Qualificacio del sol.

La qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes ve grafiada en el planol O5 de “Qualificacié

urbanistica del sol”.

Article 13. Aprofitament urbanistic.

L'edificabilitat maxima del sector és de 76.557,43 m’st. els quals podran destinar-se per a bastir un
maxim de 666 habitatges (dels quals 221 es destinaran a tutelats), la Residéncia, I'hotel i resta
d’edificacions proposades d’altres usos admesos. La distribucié d’aquest aprofitament maxim ve
definida per a les diferents unitats de promocié de I'article 31 al 44.

Article 14. Els sistemes.

1. Els sdOls adscrits a sistemes generals i locals, seran cedits obligatoriament i gratuita pels seus

propietaris, sense perjudici de l'equitativa distribucidé de beneficis i carregues entre tots els

propietaris compromesos en el sector.
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2. L'execucié de les obres d’'urbanitzacio es fara de conformitat amb la Llei i aquestes normes, amb
I'aportacié economica de cadascun dels propietaris del sector segons el seu coeficient de

participacio derivat de la superficie de sol aportada.

SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO.

Article 15. Sistema d'actuacié.

L'execucio sera pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica, segons es defineix al TRLLU

(DL 1/2010), i sera d’iniciativa privada.

Article 16. Procediment.

El procediment a seguir per a I'execucio del sector, s'ajustara al disposat en l'article 130 i concordants

del TRLLU (DL 1/2010) corresponents al sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio

basica.

DESENVOLUPAMENT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Article 17. Competéncia.

Correspon a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes vetllar pel desenvolupament de la Modificacio

Puntual, sense perjudici de les competéncies que corresponguin a la Generalitat de Catalunya.

Article 18. Projectes d'urbanitzacié.

1. Les obres necessaries per a portar a la practica les determinacions de la Modificacié Puntual,
en quant a construccié de la vialitat, abastament d'aigua, clavegueram, xarxa interior
d'energia, enllumenat public, gas, jardineria, telecomunicacions i altres analogues, son
objecte d'un o més Projectes d'Urbanitzaci6.

2. Els Projectes d'Urbanitzacié contindran la realitzacié de prospeccions arqueoldgiques en cas

que siguin necessaries i especificament a I'area d’expectativa arqueologica A25 - Can Jove

delimitada al planol O5.
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REGULACIONS D'ORDRE GENERAL

Article 19. Llicéncies urbanistiques.

Son actes subjectes a llicéncia municipal, a més a més de les determinades a la legislacié vigent i al
PGOU de Sant Pere de Ribes, totes les activitats que en general puguin repercutir en la configuracio
de les caracteristiques que adoptin els terrenys compresos dintre de I'ambit d'aplicacié de I'ordenacié

proposada per la Modificacié Puntual.

Article 20. Régim d'usos.

Els usos admesos venen determinats a la regulacié de cada zona.

Article 21. Normes comunes a tots els tipus d’ordenacié de I’edificacié del PGOU.

Tot alld que no es precisa expressament en aquesta normativa li sera d’aplicacio els articles del 86 al
101 i d’altres de referéncia del PGOU.

Article 22. Limitacions a les instal-lacions de serveis publics.

No es permetra I'existéncia de cap instal-lacié eléctrica, telefonica o d'altres que romanguin a la vista
ni, per tant, l'establiment de pals, cadiretes, armaris, cartells ni suports elevats fixats o lligats de cap
mena. En aquest sentit els Projectes d'Urbanitzacié que desenvolupin aquesta Modificacié Puntual,
prendran les mesures técniques necessaries per fer-ho possible, observant el criteri de les
Companyies subministradores.

En cas de ser necessari I'establiment d'instal-lacions com les de referéncia préviament a I'execucio
dels projectes al-ludits, la concessié de la llicéncia municipal preceptiva restara condicionada al
compromis per part de les Companyies de la seva futura adaptacid a les condicions que
I'’Administracié municipal fixi per tal de garantir el compliment d'aquest apartat.

Article 23. Format i magnitud de la parcel-la.

Es precisa en el detall del planol O6 la parcel-la assignada per a cada zona. Ara bé, en el projecte de

reparcel-lacio, i només en aquest suposit, les parcel-les assignades a cada zona es podran

73



AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

fragmentar en parcel-les més petites sempre que com a minim la seva superficie permeti la

construccio d’'una de les edificacions previstes, més el seu soterrani potencial.

Article 24. Desenvolupament del sostre edificable.

El maxim sostre edificable permés a cada edifici ve regulat per a cada zona i en el planol O4.

Article 25. Ocupacié maxima de parcel-la.

L'ocupaci6 maxima de parcel-la que podra ser edificada és l'establerta en les normes
aplicables en la zona. L'ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacié. L'ocupacié maxima ve determinada en cada unitat
de promocio.

A I'espai no edificat s’assegurara que un 50% sigui enjardinat.

L'ocupacié del subsol en plantes soterranies resultants de desmuntatges, anivellacions,

terraplens o excavacions s'ajustara als criteris seguents:

L'ocupacié de les plantes soterranies de les unitats de promocié podra sobrepassar l'ocupacio
maxima en planta baixa dels edificis sota I'espai interior de la parcel-la fins a poder ocupar
una ampliacié que es fixa a la regulacié de cada zona i es respectaran els arbres situats dins
la zona mancomunada que tinguin un diametre superior a 20cm, els quals es podran
trasplantar dins la mateixa parcel-la. En tot cas, caldra garantir el tractament enjardinat de la

coberta de la part soterrada.

Article 26. Sol lliure edificable.

Els terrenys que resten lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la no podran ser objecte, en superficie, d'un altre aprofitament que el corresponent a
espai lliure al servei de l'edificacié o edificacions aixecades en la parcel-la o parcel-les, com

ara rampes d’accés a aparcament, elements ornamentals, ...
Els propietaris de les parcel-les, ho seran en mancomunitat dels espais lliures resultants en

cada unitat de promocié, després de descomptar la superficie de les parcel-les privades, amb

sujeccio als requisits formals establerts en les Normes per als patis mancomunats.
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Article 27. Regulacié de I'ordenacié.

1. Tipus d’ordenacié: Es el de volumetria especifica determinada pel perimetre regulador dins
del qual s’ha d’inscriure en planta que ve reflectit en el planol O4, en el qual també

s’assenyala un punt de referéncia d’aplicacio de I'esmentada altura maxima.

2. Cota de referéncia de planta baixa (CRPB): Es el valor numéric, referit a la base topografica
de la Modificacié puntual, a partir de la qual s’amidara l'altura maxima. Aquest valor podra
+ 0,50m sempre per tal de permetre millorar 'adequacio de I'edificacié projectada al lloc. Ve
reflectit en el planol O4.

3. El sostre maxim edificable i I'altura maxima venen reflectits en el planol O4.

4. Sobre l'altura reguladora es podra construir com a maxim allo previst les NNUU del PGOU de
Sant Pere de Ribes.

Article 28. Separacions minimes.

S’ajustaran als limits de les edificacions i llindars fixats al planol O4.

Article 29. Construccions auxiliars.

Amb caracter general no s’admeten les construccions auxiliars de caracter permanent.

Els elements que estiguin vinculats a la utilitzacié de I'espai lliure de I'edificacio, tal com “barbacoes”,
terrasses, pérgoles, piscines descobertes i pistes esportives, amb les seves instal-lacions associades
(trampolins, elements de proteccié i il-luminacié) tindran la consideracié d'instal-lacions i no de
construccions, (i per tant no computen a I'efecte de sostre i/o ocupacid), pel que hauran de complir les
seglents condicions:

- No podran estar cobertes i/o tancades parcial o totalment

- En qualsevol cas sempre haura de respectar les distancia d’'un metre al limit del vei.

- La seva ocupacié ve limitada a la regulacié de cada zona.

En el cas que no es compleixin totes les condicions anteriorment establertes, aquesta construccio i/o

instal-lacid, no tindra tal consideracio, i per tant, computaran a l'efecte de sostre i/o ocupacio.

Article 30. Tanques.

Les tanques es regulen segons l'article 117 de les NNUU del PGOU de Sant Pere de Ribes.
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Article 31. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA BLOCS AILLATS CAN JOVE (clau 9.7a)

31.1 Definicio.

Correspon a la parcel-la delimitada per la Ronda de Sant Camil, el vial B, el passeig paral-lel a la
BV-2113 i una area d’aparcament.

31.2 Condicions de I'edificacio.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota I'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament en 'ocupacié maxima permesa i es podra mancomunar I'aparcament d’edificis del mateix
regim.

Es fara una reserva d’habitatges per a persones amb mobilitat reduida d’acord amb la legislacio
vigent d’accessibilitat a cada moment.

31.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de les zones mancomunades. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es prioritzara la construccié amb fusta i/o materials reciclables.

Els limits dels cossos sortints es grafien al planol O4 i els tancats i semitancats computen dins
I'edificabilitat maxima atorgada a cada edifici.

31.4 Parametres de regulacioé de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica

Superficie de la zona 9.7a (m2sl) 8.234,31

identificacié edifici E1 | edifici E2 | edifici E3 edifici E4 TOTAL
altura maxima PB+3 PB+2 PB+3 PB+2

Ocupacié max en PB (m2) 1.229,55 878,63 914,76 541,90 3.564,84
Tipus d'habitatge HLL HLL HPP-G HPP-G

Nombre maxim d'habitatges 39 18 53 24 134
Sostre d'habitatge (m2st) 3.688,65 | 1.757,26 | 3.659,04 1.625,70 10.730,65
Sostre comercial en PB (m2st) 1.229,55 878,63 - - 2.108,18
Total Sostre edificable maxim (m2st) | 4.918,20 | 2.635,89 | 3.659,04 1.625,70 12.838,83

Ocupacio del subsol

L’ocupacio maxima de les edificacions

més una ampliacio del 60%

Altura minima de la planta baixa (m)

2,50 per habitatge i/o aparcament i de 3,10 per la resta d’'usos

Altura minima de les plantes
superiors (m)

2,50

Alineacions segons planols d'ordenacio

Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Construccions auxiliars Ocupacié maxima 10% de la parcel-la
Aparcament minim obligatori en Places de cotxe segons la normativa del PGOU i
soterrani. addicionalment, 2 places de bicicleta i 2 de moto per habitatge

0 100 m? sostre o fraccio.

Tractament de porcié de parcel-la no
edificable.

Tractament pavimentat o enjardinat.
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31.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Plurihabitatge (de renda lliure als edificis E1 i E2 i de proteccio
publica als edificis E3 i E4)

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauraci6
Tallers artesans (3)
Serveis Técnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (4)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (5)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa dels edificis E1 i E2, on
es consideraran com a principals i no s’hi admet I'habitatge en PB.

(2) L’us d'oficines i serveis s’admet en planta baixa i plantes primera i segona dels edificis E1 i E2

(3) L'us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(4) L'us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(5)L’'us d’'aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 32. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA BLOCS AILLATS CAN JOVE (clau 9.7b)

32.1 Definicié.
Correspon a la parcel-la delimitada per la Ronda de Sant Camil, el vial B, una area d’aparcament i
sistema d’espais lliures junt al vial A.

32.2 Condicions de I'edificacio.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota I'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament.

Es fara una reserva d’habitatges per a persones amb mobilitat reduida d’acord amb la legislacio
vigent d’accessibilitat a cada moment.

32.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de les zones mancomunades. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es prioritzara la construccié amb fusta i/o materials reciclables.

Els limits dels cossos sortints es grafien al planol O4 i els tancats i semitancats computen dins
I'edificabilitat maxima atorgada a cada edifici.

32.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica

Superficie de la zona 9.7b (m2sl) 2.335,25

identificacié edifici E9.1 | edifici E9.2 TOTAL
altura maxima PB+3 PB

Ocupacié max en PB (m2) 1.662,15 673,10 2.335,25
Tipus d'habitatge HPP-G

Nombre maxim d'habitatges 72 - 72
Sostre d'habitatge (m2st) 5.034,33 - 5.034,33
Sostre comercial en PB (m2st) *1.662,15 673,10 2.335,25
Sostre maxim (m2st) 6.696,48 673,10 7.369,58

Ocupacio del subsol

L’ocupacié de I'edificacid, és a dir el

100%

Altura minima de la planta baixa (m)

2,50 per habitatge i/o aparcament i de

3,10 per la resta d’'usos

Altura minima de les plantes
superiors (m)

2,50

Alineacions

segons planols d'ordenacio

Cobertes.

planes i/o inclinades a definir en

projecte

Aparcament minim obligatori en| Places de cotxe segons la normativa

soterrani. del PGOU i addicionalment, 2 places

de bicicleta i /2 de moto per habitatge o
100 m? sostre o fraccio.

Tractament de porcié de parcel-la no| Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.

*Excepte els espais de serveis comunitaris i caixes d’escala i ascensors dels edificis emergents en plantes superiors.
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32.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Plurihabitatge (de proteccio publica a les plantes superiors de
I'edifici E9.1)

Usos compatibles: (1) Comerg mitja
Comerg petit
Oficines i serveis
Restauracio
Tallers artesans (2)
Serveis Técnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (3)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (4)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona homés s’admeten en planta baixa de l'edifici E9.1 i es
consideraran principals per I'edifici E9.2 on no s’hi admet habitatge.

(2) L'us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(3) L'us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(4) L’us d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 33. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA BLOCS AILLATS CAN JOVE (clau 9.7c)

33.1 Definicio.
Correspon a la parcel-la delimitada a ponent per sistema d’espais lliures junt al vial A, al sud pel vial
B, a llevant per una area d’aparcament i al nord pel sistema viari.

33.2 Condicions de I'edificacio.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota I'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament en I'ocupacié maxima permesa i es podra mancomunar I'aparcament d’edificis.

Es fara una reserva d’habitatges per a persones amb mobilitat reduida d’acord amb la legislacio
vigent d’accessibilitat a cada moment.

33.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de les zones mancomunades. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es prioritzara la construccié amb fusta i/o materials reciclables.

Els limits dels cossos sortints es grafien al planol O4 i els tancats i semitancats computen dins
I'edificabilitat maxima atorgada a cada edifici.

33.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica

Superficie de la zona 9.7c (m2sl) 2.295,19

identificacié edifici E10 | edifici E11 TOTAL
altura maxima PB+3 PB+3

Ocupacié max en PB (m2) 656,00 656,00 1.312,00
Tipus d'habitatge HPP-G HPP-G

Nombre maxim d'habitatges 38 38 76
Sostre d'habitatge (m2st) 2.624,00 2.624,00 5.248,00
Sostre comercial en PB (m2st) - - -
Sostre maxim (m2st) 2.624,00 2.624,00 5.248,00

Ocupacio del subsol

L’ocupacio de les edificacions
més una ampliacio del 60%

Altura minima de la planta baixa

(m)

2,50 per habitatge i/o aparcament i de

3,10 per la resta d’'usos

Altura minima de les plantes
superiors (m)

2,50

Alineacions

segons planols d'ordenacié

Cobertes.

planes i/o inclinades a definir en

projecte

Construccions auxiliars

Ocupacié maxima 10% de la parcel-la

Aparcament minim obligatori en
soterrani.

Places de cotxe segons la normativa
del PGOU i addicionalment, 2 places
de bicicleta i %2 de moto per habitatge o
100 m® sostre o fraccio.

Tractament de porcio de parcel-la
no edificable.

Tractament pavimentat o enjardinat.
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33.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Plurihabitatge (de proteccio publica als edificis E10 i E11)
Usos compatibles: -

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (1)

Serveis técnics

4. Condicions especials:

(1) L’0s d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 34. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA BLOCS AILLATS CAN JOVE (clau 9.7d)

34.1 Definicié.
Correspon a la parcel-la delimitada a ponent per una area d’aparcament, al nord pel sistema viari, a
llevant pel vial A i al sud pel vial B.

34.2 Condicions de I'edificacio.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota I'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament en 'ocupacié maxima permesa i es podra mancomunar I'aparcament d’edificis del mateix
regim.

Es fara una reserva d’habitatges per a persones amb mobilitat reduida d’acord amb la legislacio
vigent d’accessibilitat a cada moment.

34.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de les zones mancomunades. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es prioritzara la construccié amb fusta i/o materials reciclables.

Els limits dels cossos sortints es grafien al planol O4 i els tancats i semitancats computen dins
I'edificabilitat maxima atorgada a cada edifici.

34.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica

Superficie de la zona 9.7d (m2sl) 4.878,52

identificacié edifici E5 edifici E6 edifici E7 edifici E8 TOTAL
altura maxima PB+3 PB+3 PB+3 PB+2

Ocupacié max en PB (m2) 880,00 541,90 880,00 541,90 2.843,80
Tipus d'habitatge HPP-G HPP-G HLL HPP-G

Nombre maxim d'habitatges 51 31 37 24 143
Sostre d'habitatge (m2st) 3.520,00 2.167,60 3.520,00 1.625,70 10.833,30
Sostre comercial en PB (m2st) - - - - -
Sostre maxim (m2st) 3.520,00 2.167,60 3.520,00 1.625,70 10.833,30

Ocupacioé del subsol

L’ocupacio de les edificacions més una ampliacié del 60%

Altura minima de la planta baixa (m)

2,50 per habitatge i/o aparcament i de 3,10 per la resta d’'usos

Altura minima de les plantes
superiors (m)

2,50

Alineacions

segons planols d'ordenacio

Cobertes.

planes i/o inclinades a definir en projecte

Construccions auxiliars

Ocupaciéo maxima 10% de la parcel-la

Aparcament
soterrani.

minim obligatori en

Places de cotxe segons la normativa del PGOU i addicionalment, 2
places de bicicleta i 2 de moto per habitatge o 100 m? sostre o

fraccio.

Tractament de porcido de parcel-la
no edificable.

Tractament pavimentat o enjardinat.
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34.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Plurihabitatge (de renda lliure als edificis E7 i de proteccié publica
als edificis E5, E6 i E8)

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauraci6
Tallers artesans (3)
Serveis Técnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (4)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (5)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa de I'edifici E7.

(2) L’us d'oficines i serveis s’admet en planta baixa i planta primera de I'edifici E7.

(3) L’Us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(4) L'us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(5) L’'us d’'aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 35. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA EN HABITATGE ARRENGLERAT CAN JOVE
(clau 9.1cj)

35.1 Definicié.
Correspon a la parcel-la delimitada pel vial A i pel costat nord ponent, pel sistema d’espais lliures.

35.2 Condicions de I'edificacié.

Es obligat de presentar un avantprojecte unitari del conjunt de I'edificacié, per bé que es podra
executar per parts. En aquest avantprojecte, en cas d’integrar places d’aparcament en superficie
aniran composades amb l'arquitectura de I'edificacié i no condicionaran I’harmonia i la integritat del
tractament de I'espai public.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota 'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament en I'ocupacié maxima permesa.

35.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de l'espai lliure d’edificacio. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es protegeix el xiprer existent que queda emplagat a I'espai lliure de la part septentrional de la
parcel-la de la casa pati situada al costat ponent.

El limit septentrional si cal consolidar-lo s’empraran técniques de bioenginyeria, preferiblement murs
verds.

35.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica
Superficie de la zona 9.1¢j (m2sl) 6.414,73
altura maxima PB+1
Ocupacié max en PB (m2) 2.000
Tipus d'habitatge HLL
Nombre maxim d'habitatges 16
Sostre d'habitatge (m2st) 2.960,00
Sostre maxim (m2st) 2.960,00
L’ocupacio de I'edificacié més una ampliacio del
Ocupacio del subsol 50%
2,50 per habitatge i/o aparcament i de 3,10 per la
Altura minima de la planta baixa (m) resta d’'usos
Altura minima de les plantes
superiors (m) 2,50
Alineacions segons planols d'ordenacio
Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Construccions auxiliars Ocupacié maxima 20% de la parcel-la
Aparcament minim obligatori Places de cotxe segons la normativa del PGOU i
addicionalment, 2 places de bicicleta i 2 de moto
per habitatge o 100 m? sostre o fraccio.
Tractament de porcié de parcella no Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.

84



AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU AMBIT SECTOR CAN JOVE

35.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge arrenglerat

Usos compatibles: (1) Oficines i serveis (2)
Restauracio
Tallers artesans (3)
Serveis Tecnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (4)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (5)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa.

(2) L'us d’oficines i serveis s’admet en planta baixa i planta primera.

(3) L’Us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(4) L’us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(5) L’us d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 36. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA BLOCS AILLATS HOTEL (clau 9.7h)

36.1 Definicio.
Correspon a la parcel-la delimitada pel vial A, pel vial B i per sistema d’espais lliures que limita amb
Can Jove i Can Fontanals.

36.2 Condicions de I'edificacio.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota I'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament en I'ocupacié maxima permesa, permetent en la planta soterrada usos destinats a serveis
propis de I'hotel.

36.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de l'espai lliure d’edificacié. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es prioritzara la construccié amb fusta i/o materials reciclables.

També sera preceptiva la regulacié determinada pels sols afectats pel Pla Director per a la concreci¢ i
la delimitacié de la reserva de sol per a la linia Orbital Ferroviaria.

Els limits dels cossos sortints es grafien al planol O4 i els tancats i semitancats computen dins
I'edificabilitat maxima atorgada a cada edifici.

36.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica
Superficie de la zona 9.7h (m2sl) 3.084,22
identificacio Edifici HS
altura maxima PB+3
Ocupacié max en PB (m2) 1.056,06
Nombre maxim d'habitatges 0 Edifici HS destinat a hotel
Sostre maxim (m2st) 3.800

L’ocupacio de I'edificacié més una ampliacié del
Ocupacio del subsol 50%
Altura minima de la planta baixa (m) 3,10
Altura minima de les plantes
superiors (m) 2,50
Alineacions segons planols d'ordenacio
Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Construccions auxiliars Ocupacié maxima 10% de la parcel-la
26 places previstes en superficie i la | Places de cotxe segons la normativa del PGOU i
resta d’aparcament minim obligatori | addicionalment, 2 places de bicicleta i %2 de moto
en soterrani. per habitatge o 100 m? sostre o fraccio.
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.
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36.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Hoteler

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Hoteler

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauracio
Assistencial
Serveis Técnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari 3)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (4)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa.

(2) L'us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i planta primera.

(3)L’Us sanitari es restringeix a consultoris i serveis complementaris de suport al complex
sociosanitari.

(4) L’'us d’'aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 37. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA BLOCS AILLATS CAN FONTANALS
(clau 9.7cf)

37.1 Definicié.
Correspon a la parcel-la delimitada pel vial B, pel vial C, per Can Jove i pels sistemes d’espais lliures i
d’itinerari de vianants.

37.3 Condicions de I'edificacio.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit de la possible ampliacié i sota I'espai mancomunat es podran construir dues
plantes soterrades per a aparcament en I'ocupacié maxima permesa.

37.4 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de l'espai lliure d’edificacié. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Els limits dels cossos sortints es grafien al planol O4 i els tancats i semitancats computen dins
I'edificabilitat maxima atorgada a cada edifici.

Cal protegir els murs de pedra seca i el cami emmarcat per dos murs situat al costat septentrional de
I'edificacié es mantindra obert durant el dia.

Caldra respectar les mesures de proteccio establertes a 'article 53 d’aquesta normativa.

També sera preceptiva la regulacié determinada pels sols afectats pel Pla Director per a la concrecié i
la delimitacié de la reserva de sol per a la linia Orbital Ferroviaria.

La parcel-la esta situada dins I'area d’expectativa arqueologica identificada com a A25-Can Jove i
caldra que el moviment de terres previs a les obres d’edificacid i urbanitzacié es facin amb control
arqueologic.

Pel que fa a la construccid existent de I'actual Can Fontanals (58c), d’acord a l'article 412 del PGOU
té la condici6 de Bé Cultural d’Interés Local (BCIL) i sera necessari redactar la fitxa del cataleg
préviament a la llicencia que proposi la seva rehabilitacié o ampliacio i els usos que s’hi defineixin.

37.5 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacié volumetria especifica
Superficie de la zona 9.7cf (m2sl) 5.636,60
identificacio Can Fontanals 58.ci CF

Mantenir Can Fontanals i PB+2 per I'ampliacio de
altura maxima ponent
Ocupacio max en PB (m2) 1.427,00
Nombre maxim d'habitatges 0
Sostre maxim (m2st) 3.260

L’ocupacié de I'edificacié més una ampliacié del

Ocupacio del subsol 50%

L’existent a I'edifici de Can Fontanals i de 3,10 per
Altura minima de la planta baixa (m) I'ampliacié

L’existent a I'edifici de Can Fontanals i de 2,50 per
Altura minima de les plantes superiors (m) I'ampliacio
Alineacions segons planols d'ordenacio
Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Construccions auxiliars Ocupacié maxima 10% de la parcel-la
16 places previstes en superficie i la resta| Places de cotxe segons la normativa del PGOU i
d’aparcament minim obligatori en soterrani. addicionalment, 2 places de bicicleta i 2 de moto

per habitatge o 100 m” sostre o fraccié.

Tractament de porci6 de parcellla no Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.
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37.5 Condicions d’us

1. Condicions de I'is global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'is general:

Us dominant: Assistencial
Oficines i serveis

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Assistencial
Oficines i serveis

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Assistencial
Restauracio
Tallers artesans (2)
Serveis Técnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (3)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (4)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa.

(2) L'us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(3) L’us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(4) L’0s d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 38. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA BLOCS AILLATS, HABITATGE TUTELAT
(clau 9.7ht)

38.1 Definicié.
Correspon a la parcel-la delimitada pels carrers B i C.

38.2 Condicions de I'edificacio.

Es obligat de presentar un avantprojecte unitari de I'edificacié, per bé que es podra executar per
parts.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota I'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament en I'ocupacié maxima permesa.

38.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de l'espai lliure d’edificacié. Es prioritzara I'autoproduccié energeética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es prioritzara la construccié amb fusta i/o materials reciclables.

Els limits dels cossos sortints es grafien al planol O4 i els tancats i semitancats computen dins
I'edificabilitat maxima atorgada a cada edifici.

Es respectaran els murs de pedra seca interiors que defineixen un antic cami, podent-se interrompre
puntualment. Aquest cami es mantindra obert durant el dia.

38.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica
Superficie de la zona 9.7ht (m2sl) 12.894,10

edifici edifici edifici edifici edifici edifici
identificacié HT1 HT2 HT3 HT4 HT5 HT6 |TOTAL
altura maxima PB+2 PB+2 PB+2 PB+3 PB+3 PB+3
Ocupacié max en PB (m2) 1.125 1.125 945 676 1.125 1.125
Tipus d'habitatge tutelat tutelat tutelat tutelat tutelat tutelat
Nombre maxim d'habitatges 33 33 28 27 44 44 209
Sostre d'habitatge (m2st) 3.169,50 |[3.169,50 |2.672,00|2.586,72|4.226,00 |4.226,00|20.049,72
Sostre maxim (m2st) 3.169,50 |[3.169,50 |2.672,00|2.586,72|4.226,00 |4.226,00|20.049,72
Ocupacio del subsol L’ocupacio de I'edificacié més una ampliacio del 50%
Altura minima de la planta baixa (m) 2,50 per habitatge i/o aparcament i de 3,10 per la resta d'usos
Altura minima de les plantes
superiors (m) 2,50
Alineacions segons planols d'ordenacio
Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Construccions auxiliars Ocupacié maxima 10% de la parcel-la
Aparcament minim obligatori en| Places de cotxe segons la normativa del PGOU i addicionalment, 2 places
soterrani. de bicicleta i 2 de moto per habitatge o 100 m? sostre o fraccio.
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.
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38.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Assistencial - Plurihabitatge (Tutelat™)

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauraci6
Tallers artesans (3)
Serveis Técnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (4)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (5)
*S’estara a la normativa sectorial vigent a cada moment.
Pel que fa als habitatges tutelats de promocio privada destinats a venda o lloguer amb serveis, caldra
donar compliment a la normativa d’edificacié (CTE, habitabilitat, accessibilitat, ...) amb un minim d’'un
habitatge adaptat per edifici. Un cop finalitzada la promocié d’habitatges es donara d’alta a un Servei
d’Assisténcia en Domicili (SAD).

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa.

(2) L'us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i planta primera.

(3) L’us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(4) L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(5) L’us d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 39. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA EN HABITATGE ARRENGLERAT TUTELAT
(clau 9.1ht)

39.1 Definicié.
Correspon a la parcel-la delimitada pel vial C i pel costat nord ponent, pel sistema d’espais lliures.

39.2 Condicions de I'edificacié.

Es obligat de presentar un avantprojecte unitari de I'edificacié, per bé que es podra executar per
parts. En aquest avantprojecte, en cas dintegrar places d’aparcament en superficie aniran
composades amb I'arquitectura de I'edificacio i no condicionara I'harmonia i la integritat del tractament
de I'espai public.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota 'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament en I'ocupacié maxima permesa.

39.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de les zones mancomunades. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es protegira el muret de pedra seca que delimita la zona enfront el vial C

39.4 Parametres de regulacioé de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica
Superficie de la zona 9.1ht (m2sl) 5.578,03
altura maxima PB+1
Ocupacié max en PB (m2) 1.500
Tipus d'habitatge Tutelat
Nombre maxim d'habitatges 12
Sostre d'habitatge (m2st) 2.200,00
Sostre maxim (m2st) 2.200,00
L’ocupacié de I'edificacié més una ampliacié del
Ocupacio del subsol 50%
2,50 per habitatge i/o aparcament i de 3,10 per la
Altura minima de la planta baixa (m) resta d’'usos
Altura minima de les plantes
superiors (m) 2,50
Alineacions segons planols d'ordenacio
Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Construccions auxiliars Ocupacié maxima 20% de la parcel-la
Aparcament minim obligatori Places de cotxe segons la normativa del PGOU i
addicionalment, 2 places de bicicleta i %2 de moto
per habitatge o 100 m?’ sostre o fraccio.
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.
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39.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Assistencial - Unihabitatge arrenglerat (Tutelat *)

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)

Restauracio

Tallers artesans (3)
Serveis Técnics

Educatiu

Esportiu

Cultural

Associatiu

Sanitari (4)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (5)
*S’estara a la normativa sectorial vigent a cada moment.
Pel que fa als habitatges tutelats de promocio privada destinats a venda o lloguer amb serveis, caldra
donar compliment a la normativa d’edificacio (CTE, habitabilitat, accessibilitat, ...) amb un minim d’un
habitatge adaptat per edifici. Un cop finalitzada la promocié d’habitatges es donara d’alta a un Servei

d’Assisténcia en Domicili.

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa.

(2) L'us d’oficines i serveis s’admet en planta baixa i planta primera.

(3) L’us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(4) L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(5) L’'us d’'aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 40. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA BLOCS AILLATS RESIDENCIA (clau 9.7r)

40.1 Definicio.
Correspon a la parcel-la delimitada pel vial C, per un itinerari de vianants i per la zona 9.7ps)

40.2 Condicions de I'edificacié.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el
marge indicat en el planol.

Sota I'espai construit i sota I'espai mancomunat es podran construir dues plantes soterrades per a
aparcament en I'ocupacié maxima permesa, permetent en la planta soterrada usos destinats a serveis
propis de la residéncia.

40.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de l'espai lliure d’edificacié. Es prioritzara I'autoproduccié energetica i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

Es prioritzara la construccié amb fusta i/o materials reciclables.

Els limits dels cossos sortints es grafien al planol O4 i els tancats i semitancats computen dins
I'edificabilitat maxima atorgada a cada edifici.

La parcel-la esta situada dins I'area d’expectativa arqueoldgica identificada com a A25-Can Jove i
caldra que el moviment de terres previs a les obres d’edificacio i urbanitzacié es facin amb control
arqueologic.

40.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio volumetria especifica
Superficie de la zona 9.7r (m2sl) 3.490,85
identificacio Edifici R1
altura maxima PB+3
Ocupacié max en PB (m2) 1.354,89
Nombre maxim d'habitatges 0 Edifici R1 destinat a residencia i centre de dia
Sostre maxim (m2st) 5.500
L’ocupacio de I'edificacid més una ampliacié del
Ocupacio del subsol 50%
Altura minima de la planta baixa (m) 3,10
Altura minima de les plantes superiors (m) 2,50
Alineacions segons planols d'ordenacio
Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Construccions auxiliars Ocupacié maxima 10% de la parcel-la
Aparcament minim obligatori en soterrani. Places de cotxe segons la normativa del PGOU i
addicionalment, 2 places de bicicleta i %2 de moto
per habitatge o 100 m? sostre o fraccio.
Tractament de porcid6 de parcella no Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.
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40.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Usos dominants: Assistencial i sanitari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Assistencial i sanitari

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauracio
Tallers artesans (3)
Serveis Técnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (4)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa.

(2) L'us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i planta primera.

(3)L’Us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(4) L’us d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 41. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA PISCINA | SERVEIS

(clau 9.7ps)

41.1 Definicio.

Correspon a la parcel-la delimitada pel vial C, per la zona 9.7r i per un itinerari de vianants.

41.2 Condicions de I’edificacio.

Les noves construccions estan representades en els planols d'ordenacié n°® O4. Es podran variar en el

marge indicat en el planol.

Sota l'espai construit i sota I'espai lliure es podran construir dues plantes soterrades per a

aparcament. La primera planta soterrada es podra destinar a usos vinculats a serveis propis de

I'edifici, fisioterapia o similar.

41.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de l'espai lliure d’edificacié. Es prioritzara I'autoproduccié energética i els elements necessaris

s’integraran en el projecte arquitectonic.
Es prioritzara la construccié amb fusta i/o materials reciclables.
En planta soterrania es permeten les instal-lacions técniques i complement de I'is de la planta baixa.

41.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio

volumetria especifica

Superficie de la zona 9.7ps

(m2sl) 1.154,36
identificacio Edifici Ps
altura maxima PB (7m)
Ocupacié max en PB (m2) 750,00
Nombre maxim d'habitatges 0. Edifici Ps destinat a piscina i serveis
Sostre maxim (m2st) 750,00
L’ocupacio de I'edificacid més una ampliacié del
Ocupacio del subsol 50%
Altura minima de les plantes (m) 3,10

Alineacions

segons planols d'ordenacio

Cobertes.

planes i/o inclinades a definir en projecte

Tractament de porcio de parcel-la
no edificable.

Tractament pavimentat o enjardinat.
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41.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Esportiu

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Esportiu

Usos compatibles: Oficines i serveis
Assistencial
Restauracio
Serveis Técnics
Educatiu
Cultural
Sanitari (1)
Aparcament

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

4. Condicions especials:

(1) L’Us sanitari es restringeix a consultoris hidromassatge, fisioterapia i similars.
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Article 42. ZONA DE CIUTAT JARDI EN UNIHABITATGE CAN JOVE 1 CAN JOVE (clau 10.1j)

42 .1 Definicio.
Correspon a la parcel-la delimitada per Can Fontanals, per sistema d’espais lliures i pel vial A.

42.2 Condicions de I'edificacio.

Es tracta de conservar I'edificacid existent en les condicions fixades a l'article 53.

Es protegira el mur de pedra seca que limita la zona a migdia.

Es protegira la part de la bosquina de Can Jove situada dins de la zona.

Es podra construir una planta soterrada per a aparcament i s’admet la divisid horitzontal amb un
maxim de 3 unitats d’habitatge.

42.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de l'espai lliure d’edificacio. Es prioritzara l'autoproduccié energética i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

La parcel-la esta situada dins I'area d’expectativa arqueologica identificada com a A25-Can Jove i
caldra que el moviment de terres previs a les obres d’edificacié i urbanitzacié es facin amb control
arqueologic.

D’acord a I'article 412 del PGOU té la condicié de Bé Cultural d’Interes Local (BCIL) i sera necessari
redactar la fitxa del cataleg préviament a la llicéncia que proposi la seva rehabilitacié i els usos que
s’hi defineixin.

42.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio Aillada
Superficie de la zona 10.1j (m2sl) 3.326,91
identificacio Can Jove 4c
altura maxima PB+1
Ocupacié max en PB (m2) 619,00
Nombre maxim d'habitatges 3
Sostre maxim (m2st) 996,00
250m2 a partir de la projeccié de I'edificacio
Ocupacio del subsol (exclusiu per aparcament)
Altura minima de les plantes (m) L’existent
Alineacions segons planols d'ordenacio
Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Construccions auxiliars Ocupacié maxima 10% de la parcel-la
Aparcament minim obligatori Places de cotxe segons la normativa del PGOU i
addicionalment, 2 places de bicicleta i %2 de moto
per habitatge o 100 m? sostre o fraccio.
Tractament de porcio de parcel-la Tractament pavimentat o enjardinat.
no edificable.
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42.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge

Usos compatibles: (1) Assistencial
Habitatge tutelat
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (2)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (3)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa.

(2) L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(3) L’us d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 43. ZONA DE CIUTAT JARDI EN UNIHABITATGE CAN JOVE 2 CAN FEINA (clau 10.1k)

43.1 Definicio.

Correspon a la parcel-la delimitada a migdia per la Ronda de Sant Camil, a llevant per una parcel-la
qualificada de reserva d’equipaments (clau DQ), a ponent per sistema d’espais lliures i per vialitat a la
part septentrional.

43.2 Condicions de I'edificacio.

Es tracta de conservar I'edificacié existent en les condicions fixades a l'article 53.
Es protegira el mur de pedra seca que limita la zona a llevant

Es podra construir una planta soterrada per a aparcament.

43.3 Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es reutilitzara per al reg i neteja
de l'espai lliure d’edificacié. Es prioritzara I'autoproduccié energetica i els elements necessaris
s’integraran en el projecte arquitectonic.

D’acord a l'article 412 del PGOU té la condicié de Bé Cultural d’Interés Local (BCIL) i sera necessari
redactar la fitxa del cataleg préviament a la llicéncia que proposi la seva rehabilitacié i els usos que
s’hi defineixin.

43.4 Parametres de regulacié de les edificacions.

Tipus d'ordenacio Aillada

Superficie de la zona 10.1k (m2sl) 2.631,24

identificacié Can Feina 55¢c

altura maxima PB+1

Ocupacié max en PB (m2) 324,24

Nombre maxim d'habitatges 1

Sostre maxim (m2st) 482,00
250m2 a partir de la projeccié de I'edificacio

Ocupacio del subsol (exclusiu per aparcament)

Altura minima de les plantes (m) L’existent

Alineacions segons planols d'ordenacio

Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte

Construccions auxiliars Ocupacié maxima 10% de la parcel-la

Aparcament minim obligatori Places de cotxe segons la normativa del PGOU
i addicionalment, 2 places de bicicletai ¥z de
moto per habitatge o 100 m? sostre o fraccio.

Tractament de porcié de parcel-la Tractament pavimentat o enjardinat.

no edificable.
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43.5 Condicions d’us

1. Condicions de 'Gs global:

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I'us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge
Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)

Turisme rural

Restauracio

Tallers artesans (3)
Serveis Técnics

Educatiu

Esportiu

Cultural

Associatiu

Sanitari (4)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Aparcament (5)

4. Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa.

(2) L’us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i plantes primera.

(3) L’Us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans.

(4) L'us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(5) L’'us d’'aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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Article 44. ZONA DE CONSERVACIO DE L’US ACTUAL (clau 15)

Definicio
Es tracta d’'una zona excepcional dins del sol urba en la que continua produint-se un us propi d’altra

classe de s0l, perd que no és incompatible amb el funcionament ni coheréncia del conjunt.

Condicions de I’edificacié
L’edificabilitat es manté I'actual, podent-se fer tot tipus d’obra de millora, consolidacié i habilitacio, i

conservant en to cas les seves caracteristiques d’edificacié rural.

Condicions d’us
1. Es manté indefinidament I'is actual de magatzem agricola d’'una superficie de 250m2st.

Article 45. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. PARCS, JARDINS | PLACES PUBLIQUES
(clau A.2)

Definicié i funcions
Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots el parcs, jardins, places i tot I'espai verd public, la

funcio principal del qual és el descans i I'esbarjo de la poblacio.

Titularitat

El sol qualificat com a Parcs, jardins i places publiques sera de titularitat publica.

Régim general
En I'obtencio, finangament, Us i conservacié dels parcs urbans, s’observaran els preceptes generals

establerts en aquestes Normes.

Condicions d’us

1. Condicions de I'us global:

Usos admesos en principi: Urbans

2. Condicions de I'Us general:

Us dominant: Mediambiental

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals Lleure (1)
Paisatgistics

Usos compatibles: Educatiu (2)
Esportiu (2)
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Associatiu  (2)

Cultural (2)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics
Usos complementaris: Aparcament (3)

Diposit d’aigua potable

4. Condicions especials:

(1) S’admeten només aquells usos i activitats de caracter public que siguin absolutament
amb les funcions d’esbarjo, lleure i repds dels ciutadans.

(2) S’admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre
de titularitat publica i gestionats directament o indirectament amb régim de concessio
administrativa.

(3) En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol per aparcament, caldra complir
amb les condicions fixades per aquestes Normes.

S’admet I'ocupacio puntual per I'accés vehicular als aparcaments dels edificis o als
aparcaments soterrats sota I'espai public.
5. Proteccio:
S’estableix la proteccié de la bosquina de Can Jove, dels marges de pedra seca i de la

vinya inclosos en el sistema d’espais lliures.

Condicions d’ordenacié i edificacio
1. Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements d’urbanitzacié propis per
a I'is a qué es destinen i que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba

corresponent.

En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacid autoctona, la seva
ordenacié garantira la conservacié d’aquestes caracteristiques. L’'ordenacié procurara també la

conservacio, quan existeixi, de I'estructura tradicional de paisatge rural en aquests espais.

2. Les instal-lacions o edificacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jardins urbans
hauran d’acomplir les seglents determinacions:

a) Es podra construir una edificacié que ocupi com a maxim el 5% de la superficie total de la zona
verda destinada a usos admesos compatibles o del 10% si els usos son esportius i amb una
altura maxima de 3,00 m.

b) Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els
recorreguts interns a través dels parcs.

c) En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol d’aquestes zones verdes amb la construccio

d’'un aparcament o un altre Us admeés, caldra garantir I'enjardinament i I'arbratge de la
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superficie, de forma que el forjat superior deixara, fins la rasant definitiva de I'espai lliure, espai
suficient per I'ubicacié d’'un gruix minim de terres d’'un metre.

d) Justificadament i en el cas de dificultat o impossibilitat de localitzaci6 de les estacions
transformadores dins les parcel-les privades, es podran localitzar en soOls qualificats de sistema
d’espais lliures (clau A2). En aquest cas caldra la maxima integracié paisatgistica comptant
amb una possible massa vegetal al voltant que minimitzi 'impacte visual.

e) També es podra localitzar en sols destinats a sistema d’espais lliures un diposit de reserva i
regulacié d’aigua potable i caldra garantir I'enjardinament de la seva coberta en condicions

similars pel cas d’aparcament amb una capa minima de mig metre de gruix de terres.

Article 46. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES DE PROTECCIO (clau A.2P)

Es correspon a sols de proteccio del sistema hidrografic i es regulen amb les condicions fixades per
aquest sistema.

Article 47. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES DE MES DEL 20% DE PENDENT (clau A.2’)

Son sols de més del 20% de pendent que tenen la mateixa regulacid del sistema d’Espais Lliures.
Parcs, Jardins i Places Publiques sense perd que puguin ser objecte de cap mena d’edificacié. No

computen als afectes dels estandards minims del sistema d’espais lliures.
Article 48. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES ITINERARI DE VIANANTS (clau A.5)

Definicié i funcions
0. Compren les zones verdes que combinen les funcions d’oci i el passeig dels vianants amb les
de la circulacié rodada.
1. La funcid principal dels espais lliures que conformen els itineraris de vianants és la
connectivitat entre la resta d’espais del sistema d’espais lliures.
2. Les zones verdes situades al centre o als laterals estan constituides fonamentalment per les

traces arbrades de nova plantacio, o de potenciacio i respecte de les actuacions.

Titularitat

El sol qualificat com a itineraris de vianants sera de titularitat publica.

Condicions d’ordenacié i proteccié

L’ordenacio fisica del sistema d’espais lliures amb el conjunt d’itineraris per a vianants, un cop definit
el tipus d’espai i els objectius que es proposen, es concretara mitjangant projectes i / o actuacions
d’obra urbanitzadora, amb elements propis d’urbanitzacié per a I'is a que estan destinats, tals com:

arbres, jardineria, rampes, terrasses, tanques i altres elements ornamentals.
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Condicions d’us

1. Condicions de I'Us global:

Usos admesos en principi: Urbans

2. Condicions de 'us general:

Us dominant: Mediambiental

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Paisatgistic
Usos compatibles: Viari (1)
Lleure
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Cap

4. Condicions especials:

(1) L’us viari sera exclusiu per a vianants

Article 49. SISTEMA DE COMUNICACIONS. XARXA VIARIA URBANA (clau B)

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per el tragat de la xarxa viaria, els
quals han de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un
nivell de mobilitat adequat.

Es regula d’acord a la Seccié Primera del Capitol Tercer del Titol IV de la Normativa del Pla General

d’Ordenacié Urbana.

També sera preceptiva la regulacié determinada pels sols afectats pel Pla Director per a la concrecié i
la delimitacié de la reserva de sol per a la linia Orbital Ferroviaria, que a part de I'afectacié de la linia
estableix un ambit de possible localitzacié d’una estacié davant dels Camils.

En tant no s’executin les obres es podra urbanitzar en el sentit de I'ordenacié proposada amb el

compromis d’adequar-les posteriorment a les determinacions del projecte ferroviari.
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Article 50. SISTEMA D’EQUIPAMENTS. RESERVA D’EQUIPAMENTS (clau D.0)

La reserva de sistema d’equipaments es fixa pels equipaments publics de cessié en el
desenvolupament del planejament derivat i comprén els sols que es destinen a usos publics,

col-lectius o comunitaris al servei directe del ciutadans.

La concreci6 del tipus d’equipament vindra determinada mitjangant la redaccié d’'un Pla Especial
Urbanistic i els usos especifics seran els establerts a I'article 216 de la Normativa del Pla General
d’Ordenacié Urbana.
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Article 51. QUADRE RESUM DE SUPERFICIES | PERCENTATGES DE LA MODIFICACIO

PUNTUAL DEL PGOU
CLAU SUP M2 %

9.1¢j volumetria especifica

habitatge arrenglerat Can 6.414,73

6.414,73 3,33%
o.1ht volumetria especifica

) habitatge arrenglerat tutelat 5.578,03
5.578,03 2,90%

9.7a 8.234,31

97 volumetria especifica blocs 97h 2.335,25

) aillats. Can Jove 9 7c 220519

9.7d 4.878,52
17.743,27 9,22%

9.7ht volumetria especifica blocs aillats. Habitatge tutelat 12.884.10
12.894,10 6,70%

9.7ps volumetria especifica . Piscina i serveis 1.154,36
1.154,36 0,60%

9.7r volumetria especifica blocs aillats. Residéncia 3.490,85
3.490,85 1,81%

9.7cf volumetria especifica blocs aillats. Can Fontanals 5.636,60
5.636,60 2,93%

9.7h volumetria especifica blocs aillats. Hotel 3.084,22
3.084,22 1,60%

10.1j Ciutat jardi en unihabitatge CaiCan Jove 3.626,91
3.626,91 1,88%

10.1k Ciutat jardi en unihabitatge Can Feina 2.631,24
2.631,24 1,37%

15 Conservacit de |'0s actual 1.830,30
1.830,30 0,95%
| SUBTOTAL ZONES 64.084,61 33,28%|

B comunicacions 48.494.46
48.494,46 25,19%

7.183,42

5.631,78

5.594,41

535,30

A2 espais liures 554,71

919,45

8.322,53

4.733,33

4.168,33
37.643,26 19,55%

A2P espais lliures de proteccio 18.830,20
18.930,20 9.83%

- 575,20

1) 0, ]

A2 espais lliures amb pendent »>20% 437044
4.945,64 2,57%

A5 espais lliures. ltinerari de vianants 1.651,85
1.651,85 0,86%

Do reserva d' equipaments 8.007.01

8.782,33
16.789,34 8,72%
| SUBTOTAL SISTEMES 128.454,75 66,?2‘@
| TOTAL AMBIT 192.539,36 100%|
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INDICACIONS DE CARACTER PARTICULAR RELATIVES A LA PROTECCIO DEL MEDI.

NOTA: Aquesta Modificacio puntual integra les mesures ambientals que proposa I'Estudi Ambiental Estrategic

Article 52. Indicacions de caracter particular relatives a la proteccié del medi.

A banda de les disposicions de caracter general que es deriven del PGOU, s’estableixen amb
caracter especific la seglient normativa ambiental referent a la Proteccié del Patrimoni Historic —
Artistic, de I'ambient atmosféric, emissions a I'atmosfera, sorolls i vibracions, la gestié de les aigles
residuals, els residus i els enderrocs i altres residus de la construccid, que s’estableixen com a

normativa particular d’obligat compliment.

Article 53. Proteccid del Patrimoni Historic-Artistic.

Es fixa per les masies de Can Jove, Can Fontanals i Can Feina la proteccio de I'envolupant, podent-
se ajustar puntualment algun forat arquitectonic als nous requeriments funcionals, mantenint la imatge
i elements caracteristics propis de les masies. El color de les faganes sera l'actual i en cas de
rehabilitacid s’utilitzaran la gama del blanc i els ocres o terrosos. Pel que fa a Can Fontanals es

preveu la connexié amb un cos edificat a ponent.

Article 54. Intervenci6 integral de I’'administracié ambiental.

Totes les activitats que es desenvolupin en I'ambit del present Sector s’ajustaran en tots el seus

aspectes, al que disposa la legislacié ambiental sectorial que li sigui d’aplicacié a cada moment.

Article 55. Aigiies residuals.

Per a I'abocament d’aigles residuals a la xarxa de clavegueram s’haura de disposar, si resulta
necessari, d’'un sistema de pretractament i depuracié en origen que haura de permetre d’assolir els
parametres d’abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacié i cabals) que resultin de
les normes de gestio de I'estacié depuradora corresponent i siguin fixats per I'Agéncia Catalana de

I'Aigua, per ordenang¢a municipal o per I'organisme a carrec d’aquesta gestio.

Els projecte d’'urbanitzacioé preveura una xarxa separativa d’aigies residuals conduides a la xarxa de
clavegueram municipal, i d’aigiies de pluja, amb la precaucié de col-locar elements de registre que
impedeixin el pas de papers, cartrons, plastics, i altres elements en suspensio, abans d’evacuar-les
aigles a la riera de Ribes. | es definiran les mesures concretes de la xarxa de drenatge on es tindran
en compte les mesures pertinents per tal de poder reduir les aportacions a medi aixi com la retencio

de solids i flotants, amb mitjans ANTI-DSS als punts d’abocament.
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Article 56. Regulacié dels residus.

En les activitats on resulti preceptiu, el projecte d’activitat establira la situacié de les instal-lacions de
recollida selectiva, emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacié de residus industrials, d’acord
amb les determinacions del Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de

la Llei reguladora dels residus.

El projecte d'urbanitzacid que desenvolupi el sector contemplara, una reserva de sol per a
contenidors de recollida selectiva del residus, que puguin generar les activitats que en ells s’hi
realitzin. Caldra preveure la maxima proximitat al ciutada dels punts de recollida de residus, per tal de

fomentar una major taxa de reciclatge.

S’hi incorporara al projecte executiu un pla de gestid de residus de la construccié d’acord amb la
normativa vigent en matéria de residus de la construccio tal i com adverteix el Decret 111/2009, de 14
de juliol, de modificacié del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris

ambientals i d'ecoeficieéncia en els edificis.

Article 57. Enderrocs i altres residus de la construccié.

La gestio dels residus generats com a conseqiéncia dels processos d’execucié material dels treballs
de construccid, excavacions, i processos de desmantellament i enderroc d’edificis i d’instal-lacions,
s’haura de dur a terme d’acord amb les determinacions del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual
s'aprova el Programa de gestié de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la
produccio i gestioé dels residus de la construccid i demolicio, i el canon sobre la deposicié controlada

dels residus de la construccio.

Cal condicionar expressament I'obtencié de la llicencia municipal per a I'enderroc de construccions al

compliment de les determinacions de I'esmentat Decret 89/2010, de 29 de juny. Sera d’aplicacio la

normativa sectorial vigent a cada moment.

Article 58. Protecci6 de I’'ambient atmosféric.

Sorolls i vibracions.

Es prendran mesures per reduir 'impacte acustic preexistent i del generat per 'execucié del sector.
D’acord amb larticle 9.7 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio

acustica, cal tenir en compte les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de capacitat

acustica del municipi i les normes per a les noves construccions en zones de soroll.
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Impacte luminic.

Les caracteristiques de la infraestructura luminica (que incloura també els projectes d’il-luminacié
exterior) hauran de complir les limitacions i prohibicions establerts en l'article 6 i seglents de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn
i, aixi mateix, hauran d’adaptar-se al régim regulador (quan al tipus de lampades, a la intensitat
lluminosa maxima emesa en direccid a arees protegides, a la lluminaria maxima de rétols, al
percentatge maxim de flux d’hemisferi superior instal-lat en un pampol de llum, a I'enllumenament

pertorbador maxim en il-luminacio exterior de tipus viari, etc).

Article 59. Condicions de proteccié contra incendis.

Totes les activitats hauran de complir el previst al Codi Tecnic de I'Edificacié i altres normatives

aplicables en matéria de proteccié contra incendis.

Article 60. Criteris i condicions técniques i mesures ambientals que s'han tingut en compte en

I'ordenacié i que caldra contemplar en els projectes.

1. Criteris i condicions técniques

La proposta d'ordenacié que es formula ha tingut en compte una bona orientacid per a les
edificacions, una correcta relacio de la vialitat que enllaga amb el continu urba de Ribes perque es
doni en un futur una bona continuitat als itineraris per a vianants i la xarxa viaria local.

S'ha primat la centralitat o bona disposicié dels espais publics i dotacions publiques, evitant situacions
residuals.

Es fomenta I'is de fonts d'energies alternatives i la utilitzacié de materials i sistemes de construccio
ecologicament sostenibles.

La instal-lacio i les lluminaries es preveuen amb lampades LEDS i disposaran d'un sistema de doble
nivell per tal de garantir I'estalvi energétic, amb un disseny que eviti la contaminacio luminica. Aquesta
mesura s’'emmarca a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat public per a
la proteccié del medi nocturn i es faran efectives les prohibicions generals establertes per la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccidé del medi nocturn
sobre les condicions d’urbanitzacid, I'ordenacié d’espais exteriors i altres suposits implicits i també es
regulara pel Decret 190/2015 de desplegament de la llei i per la resta de legislacid que li sigui
d’aplicacié en cada moment.

Es prioritzara la utilitzacié de materials de baix impacte ambiental.

S’optimara la ventilacié natural dels edificis.

S’empraran paviments permeables als espais de les zones on no hi hagi aparcament soterrani.

Caldra fer una bona gestié dels residus d’obra durant les obres de construccié de la urbanitzacié. A

continuacio s’exposen una série de recomanacions basiques:
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Gestionar de manera que es minimitzi la fraccio de rebuig dels residus que es produeixin
durant el procés constructiu.

Planificar i controlar I'execucié de I'obra perqué no es produeixin sobrants innecessaris.
Cal considerar que cada proveidor hauria de fer-se carrec de la gestid i desti final del
material d’embalatge que utilitza.

Separar els residus produits durant I'execucié de I'obra, emmagatzemant-los en
contenidors diferents segons el seu origen, sempre que existeixi una infraestructura
adequada per a la seva valoritzacio.

Aprofitar a I'obra la runa i les restes pétries triturades com a material drenant o com a
subbase per a paviments.

Esta prohibit incinerar residus a I'obra o vessar substancies contaminants a les xarxes
generals de clavegueram.

Durant les obres, el parc de maquinaria, els abassegaments de materials i les
instal-lacions provisionals d’obra se situaran allunyades de la riera de Ribes i els espais
lliures a mantenir.

Disposar d’'un Pla de Gestié dels residus de la construccid i enderrocs i designar una
persona responsable del control de la gestid dels residus durant les obres, que garanteixi

una correcta gestié i aplicacioé de protocols en cas d’accidents o abocaments.

Per tal de facilitar una bona gestié dels residus a la futura urbanitzacio, és important qualificar i situar

les papereres i contenidors que siguin necessaris en funcio dels espais i del volum de poblacié que hi

visqui.

Quan s’elaborin els projectes d’edificacié és important aplicar-hi criteris de sostenibilitat sempre que

sigui possible:

Utilitzar materials i elements constructius de cost energétic baix en el seu cicle de vida:
per exemple, materials metal-lics. Es pot emprar I'acer i I'alumini per la seva alta
reciclabilitat i reutilitzacié i no utilitzar asbest ni plom. Usar fustes de cicle sostenible,
minimitzar I'is de materials plastics que continguin clor, evitar pintures amb plom i resines
sintetiques, utilitzar arids reciclats.

En el procés de I'obra cal evitar revestiments adherits a suports de diferent naturalesa de
la d’aquests, utilitzar unions mecaniques (en sec) en substitucié de les unions rigides (per
adhesio) sempre que sigui possible, no encastar les instal-lacions i fomentar la utilitzacio
de cels rasos, sols flotants i envans de cartré guix.

Fer un disseny acurat de I'obra per tal de minimitzar el material residual i evitar que hi
hagi materials sobrants.

Dissenyar les distribucions interiors aprofitant al maxim la llum natural, les proteccions
solars i la ventilacié natural.

Dissenyar obertures que permetin un nivell convenient d’aillament térmic, acustic,
d’il-luminacié i de ventilacio.

Utilitzar sistemes energétics avangats per optimitzar el consum d’energia.
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Dimensionar les zones destinades als residus per tal de facilitar-ne, a posteriori, una bona

gestio.

2. Mesures ambientals

Zones verdes i espais lliures:

En els espais oberts es tindra cura de mantenir la vegetacié preexistent, de vinyes,
garrofers i pineda.

Es vetllara per la plantaci6 amb espécies autdctones, propies del lloc i de baix
requeriment hidric com:

o Garrofer (Ceratoniasiliqua)

o Alzina (Quercusilexsp. ilex)

o Pipinyer (Pinuspinea)

o Ullastre (Olea europaea var. sylvestris)

o Ametller (Prunusdulcis)

S’evitara la plantaci6 d’espécies amb caracter bioinvasor i cal evitar les varietats
produides per a jardineria. En aquest sentit, caldra que les espécies arbories i arbustives
a plantar provinguin de viver amb certificat d’autoctoneicitat i amb I'arrel nua.

Prioritzar els talussos vegetats en lloc de murs de formigo.

Minimitzar I'is de gespes, en favor dels prats i vinyes, i de les zones arbustives amb
gestié naturalitzada.

Preveure un pla de gestié i manteniment de la vegetacié dels espais lliures.

Les noves plantacions a I'espai public i zones verdes han de disposar d’instal-lacié de reg
automatitzat amb aigua no potable i donar compliment a criteris de sostenibilitat,
biodiversitat i gestio eficient. Els sistemes de reg hauran de disposar de programacié per
regular la dosis d’aigua en funcié de les condicions climatiques.

En les zones d’espais verds amb qualificacié urbanistica A2° - espais lliures amb
pendents de més del 20%- (veure figura 26 al punt 7.2.3) a l'algada de la piscina
municipal es proposaran mesures de restauracid ambiental amb espécies arbories i
arbustives de ribera propies del lloc per tal d’afavorir la diversitat i protegir les timbes de
ribera i 'entorn fluvial de la riera.

Es realitzaran treballs de neteja en les zones d’espais lliures durant la fase d’urbanitzacio
en aquelles zones on s’identifiquen durant les abocament de deixalles i/o restes vegetals

d’origen agricola.

Eficiencia en I'is de l'aigua:

Es realitzara la xarxa separativa de recollida d’aigiies grises i de pluja i també es definiran
sistemes de drenatge urba sostenible (SUDS) per tal de disminuir el cabal d’aigua
superficial que arriba a la xarxa de clavegueram i aixi permetre recarregar els aquifers

existents.
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En la nova edificacio, s’instal-laran sistemes d’estalvi d’aigua (mecanisme economitzador

en aixetes, volum de descarrega maxima per cisternes, fluxors per WCs,...).

Eficiencia energetica:

Els nous edificis del sector hauran de disposar de, com a minim, la certificacid A en la
categoria d’emissions dels edificis, i hauran d’estar construits amb criteris bioclimatics i
incloure sistemes de produccié d’energia renovable, com ara tubs de buit solars térmics
per ACS, plaques solars fotovoltaiques, sistemes de generacié d’energia aerotérmica, etc.
Es recomana promoure la construccio d’edificis de consum energétic gairebé nul, segons

es disposa a l'article 27 de la Llei 16/2017, de canvi climatic.

Integracié paisatgistica:

En la urbanitzacid, vetllar per I'eleccié de colors poc dissonants amb I'entorn, tenint en
compte la seva condicié de fagana urbana i la proximitat del nucli urba. En aquest sentit,
es recomana optar per acabats amb colors terrosos i amb menys d’un 80% de lluentor. Es
desaconsellen també els acabats foscos que acumulen més radiacio solar, es deterioren
més rapidament i destaquen excessivament.

Es realitzara la restauracio dels marges de pedra seca que durant la fase d'urbanitzacio

es trobin en mal estat, per tal d’'integrar-les en I'espai public i mantenir el seu potencial

paisatgistic i cultural del lloc.

Mantenir un criteri unitari en I'is d’elements d’'urbanitzacié dels vials per proporcionar una

imatge coherent al conjunt, mitjangant I'eleccié d'una gamma de materials, I'adopcié d’'un

mobiliari urba comu i 'establiment d’'una continuitat en les espécies i formes vegetals.

En el cas de la nova passera de vianants per sobre la riera, caldra preveure la seva

estructura de manera que sigui técnica i econdmicament viable perd també

paisatgisticament i ambientalment respectuosa. En aquest sentit es proposa:

o Utilitzar materials naturals, com la fusta, per al revestiment de I'estructura.

o Preveure una estructura lleugera, que sigui permeable a la vista, i que no impedeixi
I'observacio a banda i banda.

o Sera fonamental realitzar una restauracié amb vegetacio autoctona propia de la riera
dels espais degradats per les obres de construccié de la passera, sobretot pel qué fa
a aquelles zones on hi hagi accedit la maquinaria i on s’implantin els dos estreps de
I'estructura.

o Durant la fase dobra s’adoptaran mesures de proteccid per tal devitar la
contaminacio dels sols i efectes sobre el medi (abocaments incontrolats, vessaments
de maquinaria, olis, etc.).

o La ubicacio dels abassegaments de terra vegetal, de terres d’excavacié o sOls
inadequats es fara fora de zones sensibles ambientalment, especialment la riera i les

zones amb vegetacio natural en general.
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o Evitar la realitzacié de les obres entre el 15 de marg i el 31 de juliol, per tal de no

interferir en I'época de nidificacio de I'avifauna.

Paviments i altres:
- En el disseny de les voreres dels nous vials es col-locara un paviment que permeti la
infiltracié d’aigua.
- En les zones pavimentades exteriors no destinades a transit rodat es facilitara
I'escolament superficial de I'aigua de pluja a partir de la utilitzacié de paviments porosos i
I'habilitacio de franges d’infiltracio.
Protecci6 de la flora i la fauna
- S’evitara de manera especifica la no afectacié dels peus de margallé (Chamaerops
humilis) de 'ambit. En cas que un peu d’aquesta especie pugui ser afectat pel creixement
urbanistic o les obres associades, sera retirat i trasplantat a una altra zona de I'ambit on
pugui créixer en condicions naturals.
- Es conservaran el major nombre de peus de garrofers (Ceratonia siliqua). En aquells
casos que sigui possible, s’'integraran a les zones verdes, publiques i privades, de I'ambit.
Quan quedin afectats per les noves edificacions, seran retirats i trasplantats a una altra

zona de 'ambit on puguin créixer en condicions naturals.

Mesures a tenir en compte en fase d’obres dels projectes d’urbanitzacié

- Els projectes relatius a lliceéncies urbanistiques d’excavacioé i/o construccioé han de contenir
una avaluacié dels volums i les caracteristiques dels residus i terres originats pels treballs,
les operacions de destriament i de recollida selectiva projectades per als diversos tipus de
residus generats i les instal-lacions de reciclatge i disposicié del rebuig on es gestionaran
en cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

- Els projectes d’edificacié han de contemplar el decapatge i preservacié de la terra vegetal
per ser utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar.

- En cap cas resulta admissible l'aportacio, com a materials de rebliment, de runes
d'enderroc i residus de la construccio, els quals tenen la categoria de residus i, per tant,
s'han de gestionar sempre en instal-lacions autoritzades per I’Agéncia de Residus de
Catalunya.

- Es recomana evitar la utilitzacié de materials amb forts impactes ambientals de fabricacio
i d’aquells potencialment perillosos per a la salut. Seguint aquestes consideracions, caldra
utilitzar pintures, vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents; fustes amb
certificat d’origen que no provinguin de boscos tropicals; elements naturals com el suro, el
cautxu, el guix o les ceramiques; i en general materials valoritzables que puguin
recuperar-se, reutilitzar-se o reciclar-se facilment.

- Totes les superficies destinades al transit rodat s’han de pavimentar o compactar per tal

de minimitzar les possibles emissions de pols.
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- Es cobriran completament, en fase d’obres, els materials pulverulents transportats per
vehicles i camions amb lones, o bé adoptar mesures d’eficacia similar.

- En fase d’obres, els emmagatzematges de materials pulverulents es localitzaran en zones
ubicades a sotavent respecte del vent dominant.

- Per tal de reduir I'exposicio acustica de la poblacié en fase d’obres, ubicar el parc de
magquinaria allunyat de zones on hi hagi habitatges.

- En fase d'obres, per prevenir i minimitzar els impactes sobre la fauna els treballs de
desbrossada i amb maquinaria no podran realitzar-se entre el 15 de marg¢ i el 31 de juliol
per tal de no interferir en I'época de nidificacié de I'avifauna associada als ecosistemes
propers.

- Ordenar el desenvolupament de I'activitat constructiva amb l'objectiu de minimitzar els
impactes associats a la generacio de residus de la construccié.

- S’han d’incorporar els sistemes necessaris per a evitar la contaminacié de sols en cas de
vessament accidental d’aigiies contaminades o substancies contaminants provinents de
la circulacié de vehicles o de les activitats previstes, sobretot en la fase d’obres.

- El manteniment i reparacié de maquinaria es dura a terme a les zones habilitades amb els
sistemes necessaris de control de vessaments.

Protecci6 del medi atmosféric

- La proposa de la MP preveu la incorporacié de sistemes vegetals a la zona d’espais
liures, fet que permetra actuar com a mode de proteccié acustica integrada en el
paisatge, per la qual cosa caldra maximitzar-ne la densitat arboria.

- El desenvolupament previst haura d’integrar criteris de minimitzacié del seu impacte
lluminds, de manera que es garanteixi que, com a minim, es compleixen els valors
d’il-luminacié associats a la zona de protecci6 moderada envers la contaminacid
lluminosa.

- Per a les instal-lacions d’enllumenat exterior, sera necessari:

o Aplicar mecanismes automatics d’accionament en I'enllumenat public (cél-lules
fotoeléctriques o rellotges astrondmics) i sistemes de regulacié del nivell luminic
(fluxors).
o Evitar les necessitats d’il-luminacié, limitant tota il-luminacié innecessaria o
injustificada des del punt de vista de seguretat.
Canvi climatic

- Els nous usos hauran de tenir en compte els potencials fenomens derivats del canvi
climatic (augment de temperatures i episodis de calor, augment de freqiiéncia i intensitat
de fendmens torrencials i augment de periodes de sequera) en relaci6 amb la seva
activitat per tal de dimensionar els sistemes d’abastament d’aigua i energia necessaris pel
seu funcionament. Aixi mateix, en episodis en qué es donin situacions excepcionals
(fendomens torrencials o sequera) s’adoptaran les directrius que es marquin des dels

organismes publics competents.
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17  CARACTERISTIQUES DE LES OBRES D'URBANITZACIO

El projecte d’urbanitzacid corresponent a I'ambit d’aquesta Modificacié Puntual, incloura les obres
externes necessaries pel seu correcte funcionament. Per tant I'execucié de la canalitzacié i desguas

per connectar amb el clavegueram existent, aixi com les escomeses necessaries.

La urbanitzacié dels terrenys qualificats com a sistema d'espais lliures (clau A2) es fara respectant al

maxim la realitat existent i criteris de naturalitzacid, amb la minima intervencié urbana.

El projecte d’urbanitzacié haura d’incloure I'obligacid, per part del promotor, del compliment de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de

maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

17.1 Viari.

La xarxa es projecta d'acord amb les previsions fixades als planols d'aquesta Modificacié Puntual del
PGOU i s'executara amb els criteris de disseny i materials que s'indiquin a la documentacié técnica
del Projecte d'Urbanitzacioé corresponent a partir de les directrius que determinin els Serveis Técnics

Municipals. En descriure I'ordenacio de la proposta s'ha fet esment al viari que estructura el sector.
17.2 Calculs de la demanda d’aigua i sanejament del sector i la previsié de recursos per a
satisfer-la.

A partir del potencial del desenvolupament urbanistic previst a continuacio es realitza una previsi6 de

la demanda d’aigua i del volum d’aigles residuals que es generaran. Per al calcul de I'abastament de

I'aigua s’han considerat les caracteristiques i parametres seguents:
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1. Demanda.

Caracteristiques del sector

Superficie total del sector (Ha) 19,25

Nombre d’habitatges 445

m2 de zona comercial 18.003,43

Nombre places residéncia 112

Nombre places Centre de dia 100

Nombre places Hotel 150

Nombre habitatges tutelats 221

m2 d'espais lliures zones comunitaries 36.392,82

m2 d'espais lliures i zones verdes 63.170,94

m2 de zona d'equipaments 16.789,34

Estimacié de consum

1- Consum habitant 200 | l/pers./dia
2- Consum zona comercial et altres 0,3 | I/s/Ha

3- Consum residéncia 200 | I/s/dia

4- Consum Centre de dia 40 | I/pers./dia
5- Consum Hotel 200 | I/pers./dia
6- Consum habitants hab tutelats 200 | I/pers./dia
7- Espais lliures comunitaris 0,08 | I/s/Ha

8- Espais lliures i zones verdes 0,02 | I/s/Ha

9- Consum equipaments 0,3 | I/s/Ha

10- 10% pérdues Sist. Serveis Municipals

Habitants/habitatge=2,4
Habitants/habitatge tutelat=1,5

Tipologia (habitant o Ha) Dotacio (l/dia) Dotacio (I/s) m(i:gah('le;ls)

Q1 | Habitatge 1.068 213.600,00 2,472 2,472
Q2 | Consum zona comercial 1,800 46.664,89 0,540 0,540
Q4 | Consum residéncia 112 22.400,00 0,259 0,259
Q5 | Centre de dia 100 4.000,00 0,046 0,046
Q6 | Hotel 150 30.000,00 0,347 0,347
Q7 | Habitatges tutelats 332 66.400,00 0,769 0,769
Q8 | Espais lliures comunitaris 3,639 25.154,72 0,291 0,291
Q9 | Zones verdes 6,32 10.920,96 0,126 0,126
Q10 | Equipaments 1,68 43.545,60 0,504 0,504
Q11 | 10% Perdues 46.268,62 0,536 0,536
Totals 508.954,78 5,891 5,891

Total cabal anual 508,95 | m3/dia

185.768,50 | m3/any

A la Companyia Aigues Ter Llobregat (ATL), com empresa publica de la Generalitat és la gestora que
li correspon el subministrament de I'aigua potable requerida, la qual podra efectuar sense problemes,
atesa la infraestructura d'abastament existent.
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2. Sanejament

Caracteristiques del sector

Superficie total del sector (Ha) 19,25

Nombre d’habitatges 445

m2 de zona comercial et altres 18.003,43

Nombre places residéncia 112

Nombre places Centre de dia 100

Nombre places Hotel 150

Nombre habitatges tutelats 221

m2 d'espais lliures zones comunitaries 36.392,82

m2 d'espais lliures i zones verdes 63.170,94

m2 de zona d'equipaments 16.789,34

Estimacié de consum

1- Consum habitant 200 | l/pers./dia
2- Consum zona comercial 0,3 | I/s/Ha

4- Consum residéncia 200 | I/s/Ha

5- Consum Centre de dia 40 | I/pers./dia
6- Consum Hotel 200 | l/pers./dia
7- Consum habitants hab tutelats 200 | l/pers./dia
11- Consum equipaments 0,1 | I/s/Ha

Habitants/habitatge=2,4
Habitants/habitatge tutelat=1,5

Tipologia (habitant o Ha) | Dotacié (l/dia) Dotacio (l/s) Cabal mig (l/s)
Q1 | Habitatge 1.068 213.600,00 2,472 2,472
Q2 | Consum zona comercial 1,800 46.664,89 0,540 0,540
Q4 | Consum residéncia 112 22.400,00 0,259 0,259
Q5 | Centre de dia 100 4.000,00 0,046 0,046
Q6 | Hotel 150 30.000,00 0,347 0,347
Q7 | Habitatges tutelats 332 66.400,00 0,769 0,769
Q11 | Equipaments 1,679 14.505,99 0,168 0,168
Totals 397.570,88 4,602 4,602
Total cabal anual 397,57 | m3/dia
145.113,37 | m3/any

Cal tenir en compte que un 20% de la poblaci6 sera de segona residéncia. L'abocament es realitzara
a la xarxa de clavegueram municipal que passa confrontant al sector i es conduira per 'esmentada
xarxa a I'Estacio depuradora d’aigles residuals (EDAR) de Sitges — Sant Pere de Ribes, la qual no es
troba en grau de saturacié segons el que estableix 'article 3.16 del decret 130/2003 pel qual s’aprova
el Reglament dels sistemes publics de sanejament. No obstant caldra l'autoritzacié de la
Mancomunitat Intermunicipal Penedés-Garraf i I'abonament del corresponent canon de connexié.

Com s’ha dit, en el projecte d'urbanitzaci6 es definiran les mesures concretes de la xarxa de drenatge
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on es tindran en compte les mesures pertinents per tal de poder reduir les aportacions a medi aixi

com la retencié de solids i flotants, amb mitjans ANTI-DSS als punts d’abocament.
17.3 Subministrament d'energia eléctrica i enllumenat.

El projecte d'Urbanitzacié contemplara el soterrament de la linia eléctrica de mitja tensié existent que
pertany a la companyia FECSA-ENDESA.

Una linia d'alta soterrada alimentara les estacions transformadores necessaries, les quals es proposa

que es fagocitin mitjangant un adequat tractament o s’integrin a les edificacions.

Es preveu un grau d'electrificacié mitja de 8,8 Kw per a cada habitatge i una poténcia instal-lada de
100 W/m? per a les construccions que es poguessin dedicar a equipaments, dotacions, hotel o centre
comercial.

Per a I'enllumenat public es fa una previsié de 15Kw, recomanant-se la utilitzacié de lampades Leds,
per tal de fer més sostenible el consum i el manteniment posterior.

17.4 Pre-instal-lacié telefonia, telecomunicacions i de gas.

Es preveu la instal-laci6 de cambres soterrades de connexié per a la rebuda de les futures

escomeses de serveis de telefonia i telecomunicacions.
Les conduccions per linies es disposaran també soterrades pels vials.

Es disposara una xarxa de gas natural a partir de I'existent. Es preveu que en la urbanitzacié

s'incorpori una xarxa de subministrament d'aquest servei per a totes les noves parcel-les.
17.5 Contenidors RSU i RSL.
En el projecte d'urbanitzacio, tant per a la recollida dels residus solids urbans (fraccié organica) RSU i

rebuig, com per la recollida selectiva (paper, vidre i plastics) RSL, es preveuran els punts segons el

model soterrat aprovat i emprat al municipi de Sant Pere de Ribes.
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18. AVALUACIO ECONOMICA | ESTUDI | JUSTIFICACIO DE LA SEVA VIALITAT

En el projecte de reparcel-laci6 es tindra en compte el pressupost actualitzat del projecte

d’urbanitzacio aixi com els preus actualitzats de venda i de construccioé de les edificacions.

18.1. Estimacio de costos d'obres i serveis

Es fa una estimacid dels costos d'execucié de les obres d'urbanitzacié per a la contractacio, i

pendents d'ajustar al projecte d'urbanitzaci6.

Capitol Definicio Import €
1 Demolicions i moviment de terres 400.000
2 Drenatge d'aiglies pluvials 650.000
3 Sanejament d'aiglies residuals 700.000
4 Ferms i paviments 2.150.000
5 Murs i talussos (inclou restauracio) 600.000
6 Enllumenat public 500.000
7 Electrificaci¢ i/o servituds (previsié nova linia) 2.050.000
8 Abastament d'aigua potable 500.000
9 Xarxa de telecomunicacions 250.000
10 Xarxa de gas 250.000
11 Xarxa de reg 200.000
12 Pont vianants Riera de Ribes 650.000
13 Mobiliari urba 200.000
14 Jardineria i neteja 400.000
15 Control de qualitat 100.000
16 Seguretat i salut 150.000
17 Canon estimatiu de connexi6 d’aiglies grises 560.000
Pressupost d'execucié material 10.310.000
6% Benefici Industrial 618.600
13% Despeses Generals 1.340.300
Subtotal 12.268.900
21% IVA 2.576.469
Total pressupost per contracte 14.845.369
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18.2. Viabilitat economica

Cal precisar que en l'aplicacié de la formula del Métode residual dinamic per a la determinacié del
valor del sol, la incidéncia de (1 + i)tj és significativa respecte del métode residual estatic, quan el

nombre d’anualitats supera els 5 anys.

F=S[Ei/(1+i)]-5[Sk/(1+i)%

Aon:

F = Valor del sol cercat

Ej = Import dels cobraments previstos en cada semestre

Sk = Import dels pagaments previstos en cada semestre

tj = Nombre de semestres previstos des del moment de la valoracio fins quan es produeixen cadascun
dels cobraments

tk = Nombre de semestres previstos des del moment de la valoracid fins quan es produeixen
cadascun dels pagaments

i = Tipus d’actualitzacié elegida corresponent a la duracié de cadascun dels semestres considerats.

En la mesura que I'ambit de planejament és molt acotat en el temps (menys de 5 anys) i en relacié a

la demanda apliquem el métode residual estatic.

En qualsevol cas, es planteja d'acord en aplicacié del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol de
l'any 2011.

Obtindrem els valors de repercussié a partir del preu de venda i aplicant la férmula:

Vv
Vrst = - -Vc

K
K= Coeficient de ponderacio total de despeses generals, estimat en 1,4 per aquest ambit
Vrst = Valor de repercussio de sostre €/m2 construit

Vv = Valor de venda €/m2 construit (estudi mercat o valors oficials per I'habitatge protegit)
V¢ = Valor de construccié €/m2. Font: Valors construccié de la zona.

Aixi, els valors de repercussio del diferent sostre s6n com segueix:

Per I'habitatge de protecciod publica genéric, mentre no s’aprovi el preu maxim de venda I'assimilem al
de regim general i s’ha calculat a partir dels valors de venda oficials tenint en compte que el municipi
es troba a la zona A. Considerem a més els m2 utils com el 80% dels m2 construits:

S1 - Habitatge de proteccié publica genéric
Valor m2/st construit

VVRG = 1.908,50 €/m2st Ve =950 €/m2

VWRG 1.908,50
V712 E R 7 = — - 950 = 413,22 €/m2
K 1,4
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S2 - Habitatge de renda lliure arrenglerats
Valor m2/st construit

VWRLL = 2.520 €/m2st Ve = 1.300 €/m2
VVRLL 2.520
V712 I I v/ S —— - 1.300 = 500,00 €/m2
K 1,4

S3 - Habitatge de renda lliure blocs aillats
Valor m2/st construit

VVRLL = 2.480 €/m2st Ve = 1.300 €/m2
VVRLL 2.480
V712 N I v/ — -1.300 = 471,43 €/m2
K 1,4

S4 - Habitatge tutelat blocs aillats
Valor m2/st construit

VWRLL = 2.480 €/m2st Ve = 1.350 €/m2
VWRLL 2.480
V1= | I v/ = —— -1.350 = 421,43 €/m2
K 1,4

S5 - Habitatge tutelat arrenglerat
Valor m2/st construit

VWRLL = 2.520 €/m2st Ve = 1.350 €/m2
VWRLL 2.520
V1= N R v/ = — - 1.350 = 450,00 €/m2
K 1,4

S6 — Comercial i/o terciari
Valor m2/st construit

VvC = 1.736 €/m2st Vc =950 €/m2
VwC 1.736
VIC = - Y -950 =290,00 €/m2
K 1,4
S7 — Hoteler
Valor m2/st construit
VvC = 2.280,00 €/m2st Ve =1.300 €/m2
VwC 2.280
VIC = - -V =~ -1.300 = 328,57 €/m2
K 1,4
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S8 — Residéncia
Valor m2/st construit

WWC = 2.360,00 €/m2st Ve = 1.300 €/m2
WC 2.360

Y/ (O R R v/ S ——— -1.300 = 385,71 €/m2
K 1,4

S9 — Can Fontanals
Valor m2/st construit

WWC = 2.400,00 €/m2st Ve = 1.500 €/m2
WC 2.400
Y/ (O v/ S — -1.500 = 214,29 €/m2
K 1,4

S10 — Piscina i serveis
Valor m2/st construit

WC = 2.720,00 €/m2st Ve = 1.800 €/m2
WC 2.720
Y/ (O v = — - 950 = 142,86 €/m2
K 1,4
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m2 VV il VV conts VC Valor reper Total
HPP-G 22.880,37 2.385,63 1.908,50 950 413,22 € 9.454.561,12 €
HLL uni 4.438,00 3.150,00 2.520,00 1.300,00 500,00 € 2.219.000,00 €
HLL 8.965,91 3.100,00 2.480,00 1.300,00 471,43 € 4.226.786,14 €
Htutelat 20.049,72 3.100,00 2.480,00 1.350,00 421,43 € 8.449.524,86 €
Htutelat uni 2.220,00 3.150,00 2.520,00 1.350,00 450,00 € 999.000,00 €
Comercial i/o terciari 4.693,43 2.170,00 1.736,00 950 290,00 € 1.361.094,70 €
Hoteler 3.800,00 2.850,00 2.280,00 1.300,00 328,57 € 1.248.571,43 €
Residéncia 5.500,00 2.950,00 2.360,00 1.300,00 385,71 € 2.121.428,57 €
Valor de repercussio
Can Fontanals 3.260,00 3.000,00 2.400,00 1.500,00 214,29 € 698.571,43 €
Piscina i serveis 750 3.400,00 2.720,00 1.800,00 142,86 € 107.142,86 €
30.885.681,10 €
Amb tot, obtenim els seglents valors:
Valor sol de
Cessio
aprofitament
10% ordinari + Valor
Sostre Estimacio 15% sobre Total unitari
total repartiment Valor del sol | Valor total del lincrement despeses Despeses de / m2
maxim sostre per usos sol urbanitzat d’AU urbanitzacié Valor del sol Gestio Total de sol
m’st m’st € € € € € € € €/m’sl
S1 | 22.880,37 | 9.454.626,49
s2 | 4.438,00 | 2.219.000,00 1.767.567,12%
S3 | 8.965,91 | 4.226.786,14 *
sS4 | 20.049,72 | 8.449.524,86 1.981.510,18™
76.557,43 | S5 | 2.220,00 999.000,00 | 30.885.739,02 | 3.749.077,29 | 14.845.369,00 | 12.291.292,73 | 2.458.258,55 | 9.833.034,18 | 51,07
S6 | 4.693,43 | 1.361.094,70
S7 | 3.800,00 | 1.248.571,43
S8 | 5.500,00 | 2.121.405,00
S9 | 3.260,00 698.585,40
S10 750 107.145,00

S1 = Sostre destinat a habitatge de proteccié publica genéric

S2 = Sostre destinat a habitatge renda lliure unihabitatge

S3 = Sostre destinat a habitatge renda lliure blocs aillats

S4 = Sostre destinat a habitatge tutelat blocs aillats

S5 = Sostre destinat a habitatge tutelat unihabitatge

S6 = Sostre destinat a comercial i/o terciari

S7 = Sostre destinat a hoteler

S8 = Sostre destinat a residéncia

S9 = Sostre destinat a administratiu i altres (Can Fontanals)

S10 = Sostre destinat a piscina i serveis

*10% ordinari = 17.675.671,17 x 10% = 1.767.567,12 € (previsid6 PAUM veure annex VI)

**15 % de l'increment AU = 15% x (30.885.739,02 - 17.675.671,17) = 3.749.077,29 €
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18.3. Reflexio informe sobre la sostenibilitat economica

L’article 66-1.d) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme vigent, incorpora l'informe de sostenibilitat economica com a document integrant del
conjunt de treballs necessaris. A partir de la disposicio transitoria vuitena punt tercer del mateix text
legal, s’extreu que linforme de sostenibilitat econdmica s’aplicara als instruments de planejament

aprovats inicialment amb posterioritat a I'1 de juliol de 2.007.

Tal com indica el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme aquest informe de sostenibilitat econdmica ha de
contenir la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i serveis

necessaris.

La Modificacié Puntual del PGOU objecte de treball presenta unes caracteristiques especifiques que
suposen un impacte for¢ca positiu a les finances locals per damunt de les que suposaria el
desenvolupament del planejament vigent. També cal precisar que la incidéncia de les infraestructures
és similar a la prevista en el Pla General d’Ordenaci6é Urbana de Sant Pere de Ribes. | val a dir que,
com es demostra al final d'aquest apartat, amb I'aplicacié de I'mpost de Béns i Immobles als sols
urbanitzats sense edificar, i, tenint en compte I'execucié immediata i la construccié de les edificacions
previstes, esta folgadament garantit el manteniment de les obres d'urbanitzacié una vegada cedides a

I'Ajuntament, atés el seu impacte en I'lmpost de Béns i Immobles.

També val a dir que, la proposta de desenvolupament no tindra incidéncia en els pressupostos
d'obres municipals ja que totes les obres externes pel correcte funcionament de I'ambit amb
aprofitament privat correran a carrec del mateix, és a dir, no representaran cap despesa a les
administracions responsables de les infraestructures i implantacié de serveis necessaris. | també val a
dir que les mesures ambientals i sostenibilistes que es preveuen, tant pel que fa a la racionalitat de
l'ordenaci6 com als materials emprats, sén actius positius en el futur bon manteniment de la
implantacioé urbanistica. En aquest sentit, cal entendre garantida la sostenibilitat econdmica de la

Modificacié Puntual del PGOU que es tramita.

S'estima un cost de manteniment de 1,5 €/m? i any per vialitat i 0,3 €/m? pels espais lliures.

Es a dir, en el nostre cas tindriem una despesa aproximada de 48.495,33 m? de vialitat x 1,5 €/m? =
72.743,19 €. | una despesa aproximada de 58.225,30 m? (*) x 0,3 €/m? = 17.467,59 € pels espais

lliures. (*) s’han exclos els terrenys amb pendent superior al 20%

El que suposa una despesa anual total de 90.210,78 € en concepte de manteniment de la vialitat i els

espais lliures.
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D'altra banda, segons les ordenances fiscals de 2021 Iimpost de I'IBl de Sant Pere de Ribes per a

béns urbans és del 0,70 per cent que cal aplicar-lo al seu valor cadastral.

En aquest sentit, partint del valor del sol privat urbanitzat i deduida la cessi6 de I'aprofitament
urbanistic, tot aplicant un 0,5 com estimacié del valor cadastral de 30.885.739,02 € x 0,5 x 0,70%
obtindriem 108.100,09 € en l'impost de I'IBlI quantitat superior a les despeses de 90.210,59 € que
representa el cost de manteniment, i si apliquéssim I'IBI a les construccions, el valor obtingut seria
molt superior al de les despeses. Es a dir, I'Ajuntament podra fer front folgadament a les despeses de

manteniment molt aviat tenint en compte que es tracta d’'un sector d’execucié immediata.

19. AGENDA PLA DETAPES. REALITZACIO DE SISTEMES |
INFRAESTRUCTURES

Com s’ha dit, atés que és previst desenvolupar el sector d’'una manera immediata, d’acord a alld que
es preveu a larticle 58.7 del TRLU, es determina expressament que el present document de
Modificacié puntual estableix I'ordenacié detallada del s6l amb el nivell i documentacié propis
d’un Pla parcial urbanistic i altres determinacions propies d’aquest instrument sense necessitat de

tramitar-lo per a desenvolupar el sector.

L’execucié de la urbanitzacié del sector es programa en el quadrienni 2022-2026.

El primer any, a comptar des de I'aprovacio definitiva de la present Modificacié puntual del PGOU, es
constituira la Junta de Compensacié i es presentaran el projecte de reparcel-lacié per compensacio

basica i el/s projecte/s d’urbanitzacio.

Les obres d'urbanitzacié6 s’executaran en el termini de vint-i-quatre mesos a comptar des de
I'aprovacio definitiva del/s projecte/s d’urbanitzacié. Es deixa 'opcié d’executar la capa de rodadura

dels vials a mesura que es vagin bastint els edificis a que serveixen.

Es fixa un termini maxim de dos anys des de I'acabament de les obres d’urbanitzacié per a l'inici de
les edificacions d’habitatge assequible, i un maxim de dos anys més per acabar-les. En cas que es
consideri necessari es podra fer simultaniament les obres d’edificacié i d’urbanitzacié d’acord en la

legislacio vigent

Pel que fa a I'execuci6 de la resta d’edificacions del sector, comptant des de 'acabament de les obres
d’urbanitzacio es preveu executar-les tal com segueix:
- Habitatges de renda lliure plurihabitatge, el segon any I'edifici E2, el tercer any I'edifici E1 i el
quart any I'edifici E7.

- Habitatges arrenglerats lliures, del segon al quart any.
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- Habitatges tutelats, del segon al quart any.

- Habitatges arrenglerats tutelats, del tercer al quart any.
- Residéncia, del quart al cinqué any.

- Piscina, del tercer al quart any.

- Hotel, del cinqué al seté any.

- Can Fontanals i ampliacio, del segon al quart any.

Nota: Els baixos comercials i/o terciaris associats a plantes baixes d’edificis s’executaran

simultaniament als edificis assignats.

20. GESTIO DEL PLA I SISTEMA D’ACTUACIO

Es proposa delimitar un Poligon d’Actuacié Urbanistica unic i que es desenvolupi pel sistema de

Reparcel-lacié per Compensacio Basica.

201. Garantia de compliment de les obligacions concretes Art. 107 del Text Refés de la Llei

d’Urbanisme. Compromisos.

La urbanitzacio, en els termes d'aquestes normes, correra a carrec de la globalitat dels propietaris
adherits a la junta de compensacid, segons els coeficients que es derivin del projecte de
reparcel-lacid i segons el pressupost definitiu del projecte d’'urbanitzacié. De conformitat amb el
previst a l'article 107 del Text Refés de la Llei d'urbanisme per a la publicacié de I'acord d'aprovacié
definitiva del projecte d'urbanitzacié és requisit previ que s'asseguri I'obligacié d'urbanitzar mitjangant

la constitucié de la garantia corresponent, per I'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio.

El propietaris que promouen el present planejament representen més del 61% de la propietat del sol
privat i manifesten que poden assumir folgadament la promocié del sector, i se subjecten a les
condicions que s’estableix a I'article 130 i concordants del TRLLU i a les particulars especificades en

el present document i assumeixen en representacio del conjunt de propietaris tots els compromisos.

FUTUR CAN JOVE SLU
NIF: B-67598185

Avinguda de Miquel Utrillo 31
08870 Sitges
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PLANOLS
PLANOLS D’INFORMACIO:

A2
Emmarcament territorial. E:1/25.000
Ortofotomapa del conjunt i entorn immediat. E:1/5.000
El Pla General d’'Ordenacié Urbana vigent.
Qualificacié Urbanistica del sol. E:1/10.000
Pla Territorial Metropolita de Barcelona. Estratégies urbanes. (Detall) E:1/25.000
Estructura territorial de comunicacions (Font DUOT) E:1/50.000
Usos del sol E1/5.000
Fitxes dels béns arquitectonics protegits. E:1/4.000
Topografic i superposicio de les Q10, Q100 i Q500 d’inundabilitat.
i localitzacio dels béns protegits. E:1/2.000
Estructura de la propietat E:1/1.000
Reportatge fotografic sle
Condicionants i referents E:1/3.000

PLANOLS D’'ORDENACIO:

0o1.
02.1
02.2
03
04

05
06
o7
08.1
08.2
08.3

Proposta d’ordenacié E:1/2.000
Seccions generals 1 E:1/1.000
Seccions generals 2 E:1/1.500
Seccions vials amb rasants E:1/1.500
Galibs en planta i Quantificacio amb indicacié

de les rasants dels carrers E:1/2.000
Qualificacié urbanistica del sol E:1/2.000
Distribucié de I'edificabilitat i habitatges per zones i edificis E:1/2.000
Esquema de serveis E:1/4.000
Imatge virtual parcial de I'ordenacié de ponent sle
Imatge virtual del nou paisatge urba sle

Imatge virtual de Can Fontanals i I'hotel des de la Ronda de Sant Camil s/e

A0
E:12.500
E:1/2.500

E:1/5000
E:1/12.500
E:1/25.000
E:1/2.500
E:1/2.000

E:1/1.000
E:1/500
sle
E:1/1.500

E:1/1.000
E:1/500
E:/750
E:750

E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/2.000
sle
sle

sle

Sant Pere de Ribes, 28 de juliol de 2021

Signat: Raimon Roca Calaf i Estanislau Roca Calaf
RC Arquitectura i Projecte Urba SCP
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