Ajuntament
Sant Pere de Ribes

Territori i Espai Public

ANUNCI sobre 'aprovacié definitiva modificacié Estatuts de la Junta de Compensaci6 del Sector SUPP-9
Mercat-Parc Central.

La Junta de Govern Local de data 8 de marg de 2022 va adoptar, entre d’altres, I'acord literal que a
continuacio es trasllada:

1r. DONAR-SE PER ASSABENTAT de la modificacié dels Estatuts en el seu article 2, pel canvi de
domicili social.

Alla on diu:

“Article 2 —EI domicili de I'Entitat s’estableix a Barcelona (08019), carrer Provengals, numero 39 (Edifici
Torre Pujades), planta 122 — Departament del Sol.

Aquest domicili podra ésser traslladat a un altre lloc per acord de I'Assemblea General, havent de
comunicar-ho a I'organ urbanistic de tutela i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.”

Haura de dir:

“Article 2 —EIl domicili de I’Entitat s’estableix a Cornella de Llobregat (08940), carretera de
Esplugues, numero 225, planta 92 — Departamento de Suelo.

Aquest domicili podra ésser traslladat a un altre lloc per acord de I’Assemblea General, havent de
comunicar-ho a I’'organ urbanistic de tutela i al Registre d’entitats Urbanistiques Col-laboradores”

2n.- DONAR COMPTE de I'aprovacié definitiva de la modificacié dels Estatuts per silenci administratiu
positiu en el seu article 30, per admetre altres formes de convocatoria de les sessions de I'Assemblea
General admeses en dret, sent la redaccié definitiva la seglient:

Alla on diu:

“Article 30.- L’Assemblea sera convocada pel Secretari, per ordre del President. La convocatoria
expressara els assumptes a tractar en cada sessié. No podra deliberar-se ni decidir sobre cap assumpte
que no figuri inclos a I'Ordre del Dia, llevat que, essent presents tots els propietaris, aixi ho acordin per
unanimitat.

La convocatoria de I'Assemblea es fara mitjangant comunicacid escrita tramesa als domicilis designats
pels associats, per qualsevol dels mitjans admesos en Dret i que permetin acreditar la seva recepcio,
inclosos els correus electronics, amb set dies naturals d’antelacid.”

Haura de dir:

“Article 30 — L’Assemblea sera convocada pel Secretari, per ordre del President. La convocatoria
expressara els assumptes a tractar en cada sessio, aixi com el lloc o I'enllac de connexio per la
celebracio per video conferéncia o altres medis telematics. No podra deliberar-se ni decidir sobre
cap assumpte que no figuri inclos a I’'Ordre del Dia, llevat que, essent presents tots els propietaris,
aixi ho acordin per unanimitat.

En cas que el President opti per la celebracio telematica no presencial, aquells membres de la
Junta de Compensaciéo que no els resulti possible realitzar la connexio telematica, podran
expressar per escrit el seu vot respecte els acords a adoptar, que s’haura de remetre per correu
electronic al President o al Secretari, o per correu postal al domicili de la Junta. Per tal que el vot
aixi expressat sigui computable a la sessio convocada, s’haura d’haver rebut fefaentment abans de
la celebracio. En cas contrari, se’ls tindra com absents a la reunio.

La convocatoria de I’Assemblea es fara mitjancant comunicacio escrita tramesa als domicilis
designats pels associats, per qualsevol dels mitjans admesos en Dret i que permetin acreditar la
seva recepcio, inclosos els correus electronics, amb set dies naturals d’antelacio.”
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3r — SOL-LICITAR al Registre d’Entitats Urbanistiques la inscripcié de la modificacié de I'article 30 de
I'Estatut.

4t — NOTIFICAR els presents acords a la Junta de Compensacié del SUPP-9 Mercat Parc Central amb
indicacio dels recursos legalment establerts.

Els estatuts i Bases aprovats definitivament sén els segients:

<<ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR SUPP-9 MERCAT-PARC CENTRAL, DE SANT
PERE DE RIBES

Titol I: DENOMINACIO, DOMICILI, OBJECTE I FINS

Article 1.- Per a I'execucio del Sector abastat per I'ambit del Pla Parcial S.U.P.P. 9 Mercat-Parc Central
de Sant Pere de Ribes s'articula la present Junta de Compensacié per a la gestié del citat ambit municipal.
La Junta de Compensacio es regira pel disposat amb caracter imperatiu pel la Llei d'urbanisme 2/2002 de
14 de marg, articles 157 a 185 del Reglament de Gestié Urbanistica i per la instruccié que regula aspectes
organics i funcionals del Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores aprovada per Ordre del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de 6 d'agost de 1.982, i aixi mateix pel Decret
303/97 de 25 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament sobre mesures per facilitar I'execucié
urbanistica, amb les modificacions del Decret 166/2002, i amb caracter supletori, per les disposicions de
la Llei de Societats Andnimes.

Article 2.- El domicili de I'Entitat s’estableix a Cornella de Llobregat (08940), carretera de Esplugues,
numero 225, planta 92- Departamento de Suelo.

Aquest domicili podra ésser traslladat a un altre lloc per acord de I'Assemblea General, havent de
comunicar-ho a I'érgan urbanistic de tutela i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 3.- La Junta gaudira de personalitat juridica des de la inscripci6 de l'acord aprovatori de
I'Administracié actuant en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General
d'Urbanisme del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

No obstant aix0, una vegada I'Ajuntament adopti acord d'aprovacié de la constitucié de la Junta, aquesta
podra actuar en gestio, i amb les mateixes facultats previstes en aquests Estatuts, fins a la inscripcié de la
mateixa en el citat Registre. '

La Junta podra constituir-se de manera provisional, amb una vigéncia que no podra excedir d'un any, amb
la finalitat de formular la documentacio i instar les tramitacions necessaries per a facilitar-ne i agilitar-ne la
constitucié definitiva.

Les actuacions que es facin seran ratificades en la primera reunié de la Junta, una vegada inscrita.

Article 4.- La Junta de Compensacié funcionara d'acord amb les normes d'economia, celeritat i eficacia.
Article 5.- Constitueix I'objecte de la Junta de Compensacié I'execucié de les obres d'urbanitzacié en els
termes i condicions que es determinin en el respectiu Pla Parcial i Projecte d'Urbanitzacio, i la distribucié
de beneficis i carregues entre els seus components i que es deriven del planejament urbanistic, actuant
I'Ajuntament com a Administracié fiscalitzadora i com a receptora dels terrenys de cessié obligatoria.
Tanmateix una vegada finalitzades les obres, constituir-ne en entitat de manteniment pel manteniment
d'acord amb l'art 62 del Reglament de la Llei 2/2002 de 14 de mar¢, amb una durada de 5 anys a partir de
la finalitzacié de les obres i de la recepcié de les mateixes per I'ajuntament.

Article 6.- Son fins primordials d'Entitat els segients:

1) Redactar el Pla parcial previst pel sector SUPP9 i proposar la seva tramitacié.

2) Redactar i impulsar la tramitacié del Projecte d'Urbanitzacio.

3) L'execucié de les obres d'urbanitzacio.

4) La cessié dels terrenys d'Us public, una vegada urbanitzats, a I'Administracié actuant, en concret
I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

5) Interessar la inscripcié de la Junta al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

6) Sol-licitar de I'Administracié actuant I'exercici de I'expropiacié forgosa en benefici de la Junta, tant
respecte dels propietaris que no s'incorporin en temps oportd a la mateixa, com d'aquells que incompleixin
les seves obligacions, en els suposits que es contemplen a les Bases d'Actuacié.

7) La sol-licitud i gestié dels beneficis fiscals establerts a la Llei.

8) L'exercici dels drets i activitats que corresponguin d'acord amb la legislacié vigent.

9) Sol-licitar a I'Ajuntament I'exercici de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats degudes
per qualsevol membre de la Junta.

10) La gestié i defensa dels interessos comuns dels membres de la Junta davant qualsevol autoritat o
organisme public, Tribunals i particulars.
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11) Redaccio, aprovacio i tramitacio del Projecte de reparcel-lacié.

12) Qualsevol altre previst a la Legislacié Urbanistica vigent.

13) Realitzar el manteniment de les obres durant un termini de 5 anys a partir de la finalitzacié i recepcié
de les mateixes per part de I'ajuntament.

Article 7.- La Junta de Compensacié actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

En I'exercici de la funcié de tutela i fiscalitzacio correspon a I'Ajuntament:

1) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases d'Actuacié als propietaris no promotors de la Junta, per a la
formulacio d'observacions i per a la seva incorporacié a la mateixa i donar audiéncia de les al-legacions
d'aquest als promotors.

2) Aprovacié dels Estatuts, de les Bases d'Actuacio i de les modificacions que aprovi la Junta.

3) Designacio6 d'un representant a la Junta de Compensacio.

4) Aprovacié provisional i definitiva de la constitucié de la Junta i remissi6 de I'acord i de I'escriptura de
constitucié al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores per a la seva inscripci6.

5) Exercici de I'expropiaci6 forgosa a benefici de la Junta respecte als terrenys dels propietaris que no es
vulguin incorporar o que incompleixin les seves obligacions, quan aixi ho prevegin els Estatuts o les
Bases d'Actuacio.

6) Utilitzacié de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats degudes per qualsevol membre
de la Junta.

7) Resoluci6 dels recursos ordinaris interposats contra els acords de la Junta.

8) Totes aquelles altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica.

Article 8.- L'ambit d'actuacié de la Junta comprén la superficie de tots els terrenys compresos dins del
Sector S.U.P.P.-9, previst al vigent P.A.U.M de Sant Pere de Ribes.

Article 9.- Els presents Estatuts contenen les regles d'organitzacié i funcionament de la Junta de
Compensacié del Sector S.U.P.P.-9 Mercat Parc Central de Sant Pere de Ribes.

Article 10.- En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases es redactara, en el seu dia, el
Projecte de reparcel-lacié, en el qual es reflectiran els terrenys a cedir a I'Ajuntament. Aprovat el Projecte
per la Junta i per I'Ajuntament, aquest servira de titol per I'adjudicaci6 dels terrenys.

TITOL II.- CONSTITUCIO DE LA JUNT A.

Article 11.- La Junta es composara de les persones fisiques o juridiques propietaris dels terrenys, siguin
promotors o adherits a la mateixa.

Els propietaris no promotors de la Junta podran incorporar-se a ella durant el termini d'informacié publica
o en el termini d'un mes a partir de la notificacié pels Ajuntaments de I'acord d'aprovacié per aquests dels
Estatuts i les Bases. La notificacié esmentada es fara personalment i mitjancant la seva publicaci6 al Diari
Oficial de la Generalitat.

La incorporacié es sol-licitara per escrit a través del Registre de I'Ajuntament, fent constar expressament
I'adhesi6 als Estatuts aprovats i la superficie i limits de les finques aportades, i adjuntant la documentacié
justificativa de I'esmentada propietat.

Per a que la incorporacié produeixi efectes caldra que els propietaris adherits dipositin, en el termini d'un
mes des que la Junta els requereixi, la quantitat necessaria corresponent a les despeses ja realitzades
incrementades amb I'import de l'interés legal i les de previsi6 immediata. Aquesta quantitat no podra ser
superior a la ja satisfeta pels promotors, atesa la proporcionalitat dels terrenys pertanyents a uns i altres.
Article 12.- Aprovats per I'Ajuntament els Estatuts i les Bases, els promotors convocaran a tots els
propietaris per a la constitucié definitiva de I'Entitat, realitzant-se la convocatoria mitjangant carta
certificada al menys set dies naturals abans de la data prevista i assenyalant en ella I'objecte d'aquesta
convocatoria.

La constitucié es fara mitjangant escriptura publica en la qual es fara constar:

1) Relacio dels propietaris i, en el seu cas, d'empreses urbanitzadores.

2) Relacié de les finques de que sén propietaris.

3) Persones que es designen per ocupar els carrecs de |'drgan rector.

4) Acord de constitucio.

Els propietaris que no atorguin l'escriptura, podran consentir la seva incorporaci6 en escriptura d'adhesid,
en el termini que a l'efecte s'assenyali i, si no s'adhereixen, se'ls tindra per no incorporats a la Junta de
Compensacio.

Copia autoritzada de I'escriptura i de les adhesions es traslladaran a I'Ajuntament, el qual adoptara, si
s'escau, acord aprovatori i elevara l'acord i copia autoritzada de I'escriptura al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

Article 13.- La quota de participacié dels associats propietaris de terrenys inclosos en el Pla Parcial sera
proporcional a la superficie de les finques aportades per cadascun d'ells a la Junta de Compensacié.
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Article 14.- En qualsevol moment, podran incorporar-se a la Junta de Compensacié empreses
urbanitzadores per participar amb els propietaris en la execucio i gestio urbanistica del poligon.

Article 15.- La incorporaci6 dels propietaris a la Junta de Compensacié no pressuposa la transmissié a la
Junta de la propietat dels immobles, pero la Junta de Compensacié actuara com a fiduciaria amb ple
poder dispositiu.

La Junta de Compensacié sera beneficiaria de I'expropiacid, tants dels terrenys dels propietaris que no
s'incorporin oportunament a la Junta, com en cas d'incompliment de les obligacions concretes.

El procediment expropiador sera I'establer a la Llei 6/1998 de 13 d'abril del Régim del Sol i Valoracions i
quant a la seva valoracié s'estara a alld que assenyalen les Bases d'actuacio.

La Junta podra gravar i alienar tant els terrenys que s'incorporin al seu patrimoni per expropiacio, com els
aportats pels seus membres per fer front a les despeses d'urbanitzacid, previ acord adoptat en
I'assemblea general.

Article 16.- Els membres de la Junta podran alienar els seus terrenys o la seva participacié en la mateixa,
en les condicions i amb els efectes seglents:

1) El transmetent haura de notificar en forma fefaent a la Junta les circumstancies de I'adquirent i demanar
certificat d'estar al corrent de les despeses.

2) L'adquirent quedara subrogat en el lloc de I'anterior propietari en els compromisos que aquest hagués
contret amb la Junta o amb I'Administraci6 actuant.

TITOL lil.- DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA.

Article 17.- Els membres de la Junta tindran els drets seglients:

1) Assistir per si mateixos o per mitja de representant a les sessions de I'Assemblea General, emetent el
seu vot en proporci6 al dret o interés econdmic que ostentin i presentar proposicions i suggeriments.

2) Elegir el membres de I'drgan de govern i ésser elegits per I'exercici dels carrecs.

3) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o quotes de la seva propietat,
en els termes i condicions establerts a l'article precedent.

4) Rebre informaci6é sobre I'actuacié de la Junta i conéixer l'estat de comptes, sol-licitant I'exhibicié de
rebuts i justificants, tot aixd en les condicions que estableixi I'Assemblea general.

5) Interposar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta de Compensacio.

6) I, en general, tots aquells drets derivats de la legislacié urbanistica i dels presents Estatuts.

Article 18.- Els membres de la Junta tindran les obligacions seglents:

1) Posar a disposicié de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat i, en el seu cas, indicar
les circumstancies dels titulars de drets reals, amb expressi6 de la naturalesa i quantia de les carregues i
gravamens.

2) Assenyalar un domicili a efectes de notificacions. En cas de canvi de domicili, haura de donar
constancia d'aquest fet a la Secretaria de la Junta.

3) Pagar les despeses d'urbanitzacié i les quotes complementaries que es girin, en proporcio al valor de la
seva participacio.

4) Notificar a la Junta, de forma fefaent, el propdsit de transmetre els seus terrenys o la seva participacié
en la Junta.

5) Regularitzar la titularitat i la situacié registral dels terrenys aportats, en el termini que assenyali el
Consell Rector.

6) Permetre I'ocupacié de les seves finques per I'execucié de les obres d'urbanitzacié, dipdsit de materials
i instal-lacions complementaries.

7) La falta d'ingrés de les quotes ordinaries de gestid o les quotes per a I'execucié de les obres
d'urbanitzacié, en els terminis establerts i fins a l'ingrés efectiu de les quotes, determinara la suspensié del
dret de vot, llevat del casos d'interposicié de recurs d'algada i consignacié -de la quota a disposicié de la
junta.

8) I, en general totes aquelles obligacions derivades de la legislacié vigent i dels presents Estatuts.

TITOL IV.-ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO

Article 19.- L' 6rgan de govern i administracié de la Junta sera I'Assemblea General.

Per acord de ’Assemblea es podra anomenar un Gerent amb les facultats que s’aprovin.

Article 20.- L’'Assemblea General és I'0rgan suprem de la Junta a la qual corresponen les facultats de
govern i administracié. Estara constituida per tots els membres de la Junta de Compensacié i per un
representant de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes o de I'’Administracié Actuant.

Article 21.- Tots els membre de la Junta, inclos els no assistents a les reunions de I’Assemblea i els
dissidents, queden sotmesos als acords validament adoptats, sense perjudici del seu dret a votar en
contra i a fer constar en I'acta els motius de la seva oposicio, i del seu dret a exercir les accions legals que
considerin adients i a formular els recursos pertinents.
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Article 22.- L’Assemblea General celebrara reunié ordinaria un cop I'any i reunions extraordinaries quan
ho consideri necessari el President o ho sol-licitin per escrit adrecgat al President els membres de la Junta
que representin, al menys el 30% de les quotes de participacié.

En la sessié ordinaria anual hauran de figurar preceptivament en l'ordre del dia els segiients assumptes:
consideracio i aprovacio, en el seu cas, de la memodria, comptes i balang de I'exercici anterior i
consideracio i aprovacio, en el seu cas, del pla d’actuacio i del pressupost de I'exercici seglient, aixi com
de les quotes ordinaries i extraordinaries que s’hagin de satisfer durant I'exercici.

En la sessi6 extraordinaria podra tractar-se qualsevol altra questio.

Article 23.- Correspon a ’Assemblea General les facultats seglients:

1) La designaci6 i cessament dels membres de I'Entitat.

2) Examen de la gestié comu i aprovacié, en el seu cas, de la Memoria i comptes de I'exercici anterior.

3) Aprovacié del pla d’actuacions i del pressupost, amb la conseqlient determinacié dels mitjans
econodmics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries, per a cada exercici.

4) Modificacié dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovaci6 posterior de I'Ajuntament.

5) Acordar la formalitzacié d'actes dispositius sobre els bens i drets de la Junta.

6) Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per assegurar les
obligacions contretes per la Junta de Compensacié.

7) Acordar la formalitzacié de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacié, inclds la garantia hipotecaria
dels terrenys afectats.

8) Acordar la dissolucié de la Junta.

9) Aprovar les bases de contractacio i I'adjudicacié definitiva de les obres d'urbanitzacié del sector.

10) Aprovar el Pla Parcial i el Projecte de reparcel-laci6 i d'urbanitzacié del Sector, abans de la seva
presentacio a I'Ajuntament per la seva tramitacié.

11) Qualsevol altra facultat que sigui necessaria pel normal desenvolupament de I'objecte de la Junta de
Compensacio6.

Article 24.- Els associats no podran ser representats en I'Assemblea General sind que per altres
persones, associades o no, mitjangant apoderament notarial o autoritzacié expressa per cada Assemblea
del propietari.

Article 25.- Els membres de la Junta elegiran a les persones que actuaran de President i Secretari. El
carrec de President ha de ser exercit per un propietari.

Article 26.- Els carrecs de President i Secretari tindran una durada de tres anys si bé poden ser reelegits
indefinidament. Aquests carrecs son els responsables de I'execucié dels acords del Ple i com a tal, li
correspon al President les més amplies facultats de gestio i representacié dels interessos comuns de la
Junta de Compensacié, tenint en aquells casos que la urgéncia obligués a adoptar una resoluci6 prévia a
la celebraci6 de I'assemblea General, sotmetre a ratificacio i reconeixement de la mateixa els esmentats
acords.

Article 27.- El President tindra les seglients atribucions:

1) Convocar, presidir, suspendre i cloure les sessions dels drgans col-legiats, dirigir les deliberacions i
dirimir els empats amb vot de qualitat.

2) Representar a la Junta davant Entitats, Organismes i Autoritats de caracter public, o bé davant de
persones privades, fisiques o juridiques i, en la seva virtut, representar a la Junta en tota classe de
negocis juridics, podent conferir manaments per I'exercici de I'esmentada representacio, fent Us de la
signatura de I'Entitat en els contractes i operacions degudament aprovats per I'Assemblea.

3) Vetllar per I'execucio dels acords de I'Assemblea General.

4) Ostentar la representacié judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacié, podent atorgar poders a
terceres persones per l'exercici de la representacié esmentada.

5) Autoritzar les actes de I'Assemblea General, les certificacions que s'expedeixin i tots els documents que
ho requereixin.

6) Exercir, qualsevol activitat bancaria que exigeixi el funcionament de la Junta. En la forma que
I'Assemblea General determini, obrir, seguir i cancel-lar a nom de la Junta de Compensacié comptes
corrents i d'estalvi a tota classe d'entitats bancaries o de crédit , disposar d'aquest comptes, amb la
concurrencia de la signatura d'un altre propietari designat també per I'Assemblea, i en general
desenvolupar totes les operacions i activitats usuals bancaries que exigeixi I'activitat de la Junta. Aixi com
administrar els fons de la Junta, formalitzant la memoria i comptes corresponents a cada exercici
econdomic que han de ser sotmeses a I'Assemblea, i proposant-li el pressupost anual d'ingressos i
despeses aplicant-lo consequentment.

7) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per I'Assemblea
General.
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Article 28.- Actuara com a Secretari de I'Assemblea la persona que designi I'Assemblea en la seva sessi6
constitutiva o en les seves successives renovacions. El Secretari podra no ser propietari ni membre de la
Junta i, en aquest cas, el seu carrec retribuit.

Article 29.- El Secretari aixecara acta de cada sessié de I'Assemblea i, si no és membre de I'Entitat,
assistira amb veu perd sense vot; donara fe dels assentaments inscrits en els llibres socials, a instancia
de part interessada; assistira al President en la convocatoria de les sessions; realitzara, per ordre del
President, els treballs que li encomani I'Assemblea General; sera el dipositari u custodi dels llibres socials
i exercitara les accions corresponents pel cobrament de les quantitats degudes pels membres que hagin
estat declarats formalment en mora, instant la via de constrenyiment en el seu cas I'expropiaci6.

També expedira amb el vistiplau del President, les certificacions, amb eficacia executiva, contra els
Associats, una vegada venguts els terminis de pagament, sense haver-se ingressat les quotes, als efectes
de la via de constrenyiment o I'expropiaci6 que tramitara I'administracié actuant.

TITOL V.- FUNCIONAMENT DE L'ENTITAT.

Article 30.- L’Assemblea sera convocada pel Secretari, per ordre del President. La convocatdria
expressara els assumptes a tractar en cada sessio, aixi com el lloc o I'enllag de connexié per la celebracio
per video conferéncia o altres medis telematics. No podra deliberar-se ni decidir sobre cap assumpte que
no figuri inclos a I'Ordre del Dia, llevat que, essent presents tots els propietaris, aixi ho acordin per
unanimitat.

En cas que el President opti per la celebraci6 telematica no presencial, aquells membres de la Junta de
Compensacié que no els resulti possible realitzar la connexi6é telematica, podran expressar per escrit el
seu vot respecte els acords a adoptar, que s’haura de remetre per correu electronic al President o al
Secretari, 0 per correu postal al domicili de la Junta. Per tal que el vot aixi expressat sigui computable a la
sessi6 convocada, s’haura d’haver rebut fefaentment abans de la celebracié. En cas contrari, se’ls tindra
com absents a la reuni6.

La convocatoria de I'Assemblea es fara mitjangant comunicacié escrita tramesa als domicilis designats
pels associats, per qualsevol dels mitjans admesos en Dret i que permetin acreditar la seva recepcio,
inclosos els correus electronics, amb set dies naturals d’antelacié.

Article 31.- L'Assemblea quedara validament constituida, en primera convocatoria, quan concorrin a ella,
presents o representats, un nombre d'associats que representin, com a minim, el 50 per cent de les
unitats de valor incorporades a la Junta. En segona convocatoria, que es celebrara mitja hora despres,
quedara validament constituida qualsevol que sigui el nombre d'unitats o el valor que representin els
assistents.

Article 32.- No obstant el que disposen els articles precedents, I'Assemblea s'entendra convocada i
quedara validament constituida per tractar de qualsevol assumpte, sempre que es trobin, presents o
representats, tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 33.- Seran valids els acords que s'adoptin per I'Assemblea per majoria del percentatge computat
segons el que es determina a l'article 13 d'aquests Estatuts. No obstant, per elegir el President, modificar
els Estatuts, contractar credits i acordar la dissolucié de la Junta, es requerira el vot favorable com a
minim el 60 per cent de les unitats de valor incorporades a la Junta.

L'aprovacio per la Junta del Projecte de reparcel-lacié requerira el vot favorable dels propietaris de finques
la superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total del sector de planejament
urbanistic o del poligon d'actuacié urbanistica, d'acord amb l'article 124.3 de la Llei 2/2002.

Fins a l'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié, el comput de vots es fara per les quotes
corresponents en proporcié a la superficie de la finca aportada. Després de I'esmentada aprovacié
definitiva, el comput de vots es fara per a les quotes d'adjudicaci6.

Article 34.- De cada sessi6 de I'Assemblea s'aixecara acta, en la qual es fara constar les circumstancies
de lloc, temps, forma i resultats de les votacions i contingut dels acords. Les actes seran redactades el
Secretari, aniran signades per ell i pel President i s'aprovaran en la mateixa o posterior sessi6. Una
vegada aprovades, seran transcrites en el corresponent llibre d'actes - degudament foliat i enquadernat.
TITOL VI.- APORTACIONS | MITJANS ECONOMICS.

Article 35.- Les aportacions dels membres de la Junta estan constituides:

1) per la totalitat dels terrenys i drets afectats per I'actuacié a titol fiduciari.

2) Per les aportacions inicials dels propietaris

3) Per les quotes ordinaries i extraordinaries.

4) Per les subvencions, crédits, donacions ... que s'obtinguin.

Article 36.- La participacio en els drets i obligacions comuns, ve determinada pel valor de les finques
propietat de cadascun dels propietaris, calculat en la forma que assenyalin les Bases d'Actuacié.
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Si els terrenys estiguessin gravats amb alguna carrega real, el propietari afectat haura de compartir amb
el titular del dret real la quota atribuida. Si no es declara la carrega o si la declarada no s'ajusta a la
realitat, els perjudicis que poguessin resultar seran de carrec del propietari que hagués incorregut en
omissi6é i del valor de les parcel-les que li corresponguin es deduira el que resulti de les carregues
omeses.

Article 37.- Son quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, les quals
es recolliran en els pressupostos anuals.

Son quotes extraordinaries les que es fixaran en acords especifics de I'Assemblea General.

Seran repercutibles com a quotes ordinaries les derivades de I'aplicacio de I'art 114 de la llei 2/2002 de 14
de marg.

Article 38.- L'import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre en la Junta.

El pagament es realitzara en el termini maxim d'un mes a comptar des de la notificaci6 corresponent.

La falta de pagament en aquest termini produira les conseqiiéncies seglents:

1) Un recarrec de l'interés legal del diners, incrementat en tres punts, si es pagués la quota en el termini
d'un mes.

2) Passat aquest termini, el President sol-licitara de I'Ajuntament la utilitzacié de la via de constrenyiment.
3) En cas que la falta de pagament sigui reiterada, el President podra instar de I'Ajuntament la utilitzacié
de I'expropiacié forcosa en benefici de la Junta de Compensacié.

TITOL VII.- DISSOLUCIO | LIQUIDACIO.

Article 39.- La Junta de Compensacio es dissoldra per les causes seglents:

1) Per manament judicial o prescripcio legal.

2) Per compliment del seu objecte.

En els supdsits dels dos nimeros anteriors, la dissolucié haura de ser aprovada per I'Ajuntament i inscrita
al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya.

Article 40.- L'Assemblea General, una vegada finalitzades les obres d'urbanitzacio, d'acord amb el
disposat a I'art 62 del reglament de la llei 2/2002 de 14 de marg, podra acordar la transformacié de la
Junta de Compensaci6é en Entitat Urbanistica de Conservaci6é. Aquest acord haura de ser, aixi mateix,
comunicat al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 41.- Quan s'extingeixi la personalitat juridica de la Junta, haura de procedir-se a la seva liquidaci6
en la forma seguent:

1) L'Assemblea procedira a la liquidacié, amb observanga de les instruccions especialment dictades per
aquest fi per ela mateixa.

2) El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metal-lic es distribuira entre els associats en proporci6
a la seva participacié en la Junta.

TITOL VII.LRECURSOS.

Article 42.- Els acords dels organs de la Junta seran directament executius i no es suspendran per la
seva impugnacio, llevat que aixi ho acordi I'6rgan que hagi de resoldre el recurs.

Article 43.- Contra els acords de I'Assemblea General es podra interposar, en el termini d'un mes a
comptar des de la seva notificacio, Recurs d'Algada davant de I'Ajuntament d'acord amb les prescripcions
de la Llei 4/1999 de Modificacié de la Llei de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
procediment Administratiu Coma.

No estaran legitimats per impugnar els acords dels organs de la Junta de Compensacié, aquells que
haguessin votat a favor de I'acord, per si o per mitja de representant.

BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR S.U.P.P.9 MERCAT- PARC
CENTRAL DE SANT PERE DE RIBES.

PRIMERA.- AMBIT TERRITORIAL | FINALITATS

Les presents Bases de Compensacié es refereixen a la Junta de Compensacié del Pla Parcial del
S.U.P.P. 9 de Sant Pere de Ribes, la qual desenvolupa el seu ambit d'actuacié sobre els terrenys inclosos
en la delimitacié de "'esmenta't Poligon del Municipi citat.

La finalitat d'aquestes bases és reglamentar la incorporacié dels membres de la Junta quan a la valoraci6é
de les seves aportacions, a l'execucié de I'obra urbanitzadora i a la liquidacié dels efectes de la Junta,
mitjangant I'assenyalament de les normes referents al repartiment de beneficis i carregues entre els seus
components, tot aixd contemplant I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes com a drgan de fiscalitzacié i com a
receptor dels terrenys de cessié obligatoria.

SEGONA.- LES BASES COM A NORMA DE DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES.

La funcié de les bases és la d'establir un conjunt de regles que permetin el calcul d'aportacions i
adjudicacions.
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En el seu moment, i en desenvolupament d'aquestes bases, es formulara un Projecte de reparcel-lacio,
amb el contingut que assenyala l'article 172 del Reglament de Gestié Urbanistica i l'article 19 del
Reglament sobre mesures per facilitar I'execucié urbanistica de 25 de novembre de 1.997, que servira de
medi de distribucié de beneficis i carregues de la urbanitzacié i de titol per a I'adjudicacié dels terrenys i el
Decret 166/2002.

TERCERA.- FORCA D'OBLIGAR.

L'aprovacié de les Bases per part de I'Ajuntament i la incorporacié dels propietaris de terrenys a la Junta
de Compensacio, suposen que els membres de la Junta accepten com a normes d'obligada observanga
totes les contingudes en les Bases d'actuacié, en els termes en els quals foren aprovades.

L'obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacié, sempre que sigui votada en Assemblea
General per membres que representin al menys el 50 per cent de la participacié de la Junta.

L'esmentada modificacié haura d'ésser tramitada i aprovada per I'Ajuntament i inscrita al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

En tot cas, la gestié urbanistica s'ajustara a les determinacions previstes en la normativa urbanistica
aplicable, concretament, en la llei 2/2002 de 14 de marg, d'urbanisme, en el Text Refos de la Legislacio
vigent a Catalunya en matéria urbanistica, en la Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre régim del sol i valoracions
urbanistiques, en el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, aixi com en el Decret 303/1997, de 25 de
novembre.

QUARTA.- VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES.

1.- El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie de llurs respectives finques. La determinacio
de la superficie de la finca de cada membre sera la real que resulti del corresponent amidament.

2.- En el suposit de que les superficies que contempli el Projecte de reparcel-lacio, com a resultat dels
nous amidaments, presentin desajustos respecte a les contemplades en el Pla Parcial, s'ajustaran els
quadres i determinacions del Pla Parcial a les noves superficies.

3.- A cada una de les finques se li assignara, en consequéncia, un coeficient per al reconeixement de
drets i adjudicacio de les finques resultants.

4.- En els suposits de discrepancia sobre la propietat d'un terreny, part d'ell o assenyalament de limits, la
superficie discutida es considerara pertanyent per parts iguals als discrepants, fins que es resolgui per
acord o per resolucié judicial. En cap cas les negociacions o l'exercici d'accions pot ocasionar la
interrupcio o suspensié del procés d'execucié del Poligon d'actuacié. En tots cas sera d'aplicacié I'article 1
O del Decret 333/1997 de 25 de novembre.

CINQUENA.- FINQUES A EXPROPIAR | LA SEVA VALORACIO.

La Junta de Compensacié sera beneficiaria de les finques que s'expropiin per I'Ajuntament als propietaris
que no s'incorporin a la Junta en el termini assenyalat a l'efecte, o per incompliment de les obligacions per
part dels membres de la Junta. En tot cas les expropiacions es regiran per procediment general que
estableix la Llei d'expropiacié Forgosa.

Les finques expropiades per falta d'incorporacié dels seus propietaris a la Junta, es taxaran pel seu valor
a efectes urbanistics, d'acord amb alld que assenyala la Llei 6/1998 de 13 d'abril, del Regim del Sol i
Valoracions.

Les finques expropiades com a sanci6é als membres de la Junta es valoraran en la forma indicada al
paragraf anterior, addicionant les quantitats satisfetes pel pagament d'expropiacions prévies i per
despeses d'urbanitzacié, perd sense que hagin de reembossar-ne altres quotes ordinaries o
extraordinaries satisfetes.

Les adquisicions de terrenys per la Junta en virtut d'expropiacié forcosa estan exemptes, amb caracter
permanent, de I'Impost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats i tindran la
consideracié de transmissions de domini als efectes de I'exacci6 de I'arbitri sobre I'increment del valor dels
terrenys.

D'acord amb l'art 116 de la llei 2/2002 de 14 de marg, el projecte de reparcel-lacié pot determinar com
alternativa a l'expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de compensacié, el
pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjangant solars situats dins del poligon d'actuacio, respectant
el principi de la no discriminaci6.

SISENA.- ELEMENTS EXISTENTS SOBRE LES FINQUES APORTADES | LA SEVA INDEMNITZACIO.
1.- Les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions i altres elements existents sobre les finques tenen el
caracter de valors aportats, pero no tindran aquesta consideracié per a la definicié de les quotes, i les que
hagin d'enderrocar-se seran indemnitzats amb carrec al fons de compensacié, en concepte de despeses
d'urbanitzaci6.

2.- S'entendra necessari l'enderroc quan s'hagin d'eliminar els esmentats elements per a realitzar les
obres d'urbanitzacié previstes en el Pla, quan estiguin situats en superficie que no s'hagi d'adjudicar
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integrament al seu propietari i quan la seva conservacio fos radicalment incompatible amb l'ordenacio, fins
i tot com a Us provisional.

SETENA.-VALORACIO D'ELEMENTS INDEMNITZABLES.

1.- La valoraci6 es fara, amb independencia del sol, segons la Llei 6/1998, de 13 d'abril de Regim del Sol i
Valoracions i, en el seu cas, d'acord amb els criteris de la Llei d'expropiacié Forgosa.

2.- El valor de les edificacions es determinara, segons disposa l'article 31.2 de la Llei 6/1998, de 13 d'abril,
d'acord amb la normativa cadastral en funcié del seu cost de reposicio, corregit en atencié a I'antiguitat i
estat de conservaci6 de les mateixes.

VUITENA.- EXISTENCIA DE CARREGUES REALS, CRITERIS DE VALORACIO.

1.- Els drets i carregues sobre les finques aportades es consideraran, en principi, compatibles amb el
planejament urbanistic que s'executa, havent el Projecte de reparcel-lacié d'especificar la finca de resultat
a la qual es traslladen, per subrogacié real, en els termes previstos per la legislacié hipotecaria i segons el
procediment regulat a l'article 7 del Decret 303/1997, de 25 de novembre.

2.- El fet que existeixin carregues reals sobre alguna de les finques incloses en la zona a urbanitzar no
altera la seva valoracié com a finca aportada, ni I'adjudicacié que correspongui a la mateixa, pero si pot
operar la subrogacio real, passaran a gravar la finca adjudicada al propietari, convenint-se en altre cas en
crédit sobre la nova finca.

3.- El Projecte haura de declarar de forma justificada les carregues que resultin incompatibles amb el
planejament que s'executa i fixar la indemnitzacié corresponent d'acord amb la legislacié d'expropiacié
forgosa.

4.- Per a la determinacié de la compatibilitat 0 no de la carrega i procediment a seguir, s'estara a allo
previst en l'article 123.1 i 3 del Reglament de Gestié Urbanistica, relatiu a les parcel-lacions.

5.- Si el afectat no declara la carrega o si les declarades no s'ajusten a la realitat, els perjudicis resultants
seran pel propietari que hagi omés la declaracié o es deduiran del valor de les finques que i
corresponguin.

NOVENA.- ALTRES DRETS QUE S'EXTINGEIXEN | LA SEVA VALORACIO.

1.- L'execucié de la urbanitzacié suposa la supressié de les servituds predials incompatibles amb el
planejament que seran objecte de valoracié d'acord amb els criteris establerts per |'expropiacié forgosa.

2.- El necessari enderrocament d'edificis i I'execuci6 de la urbanitzacié impliquen I'extincié dels
arrendaments rastics i urbans existents sobre les finques, referits a la data d'aprovaci6 del Pla.

3.- Els propietaris incorporats a la Junta hauran de fer-se carrec de les carregues i gravamens que afectin
els terrenys de la seva titularitat, aixi com de les indemnitzacions que resultin del desnonament d'ocupants
o llogaters de les seves finques.

4.- Les indemnitzacions per I'extincié de servituds predials incompatibles amb el planejament o amb la
seva execucié que reuneixin els requisits per a ésser indemnitzables es consideraran despeses
d'urbanitzacié6 i, per tant, aniran a carrec de la Junta de Compensacié.

DESENA.- VALORACIO DE CARREGUES | DRETS.

La valoracié de servituds predials, de drets reals sobre immobles, aixi com de drets d'arrendament
existents s'ajustara, segons el dret de que es tracti, a alld establert en la legislacié expropiadora, en el
Dret Civil o Administratiu i, en el seu defecte, a allo assenyalat pels Impostos de Successions,
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats.

ONZENA.- VALORACIO EN CAS D'INCORPORACIO D'EMPRESES URBANITZADORES.

1.- L'execucié de les obres d'urbanitzacié podra realitzar-se directament per una empresa urbanitzadora
que s'incorpori a la Junta de Compensacio6.

2.- Les aportacions de I'empresa urbanitzadora podran ser en metal-lic o en obra.

3.- Les aportacions a la Junta de Compensacié es valoraran en metal-lic o per I'import del pressupost
d'adjudicacié de I'obra urbanitzadora, segons procedeixi, adjudicant-se-li en contrapartida terrenys per
convenir de conformitat amb els Estatuts.

4.- La participacié de I'empresa disminuira la dels membres de la Junta, a excepci6é dels disconformes
amb I'esmentada participacio.

5.- L'empresa urbanitzadora que executi directament les obres d'urbanitzacié assumira aquella execuci6 al
seu risc i ventura.

6.- En cap suposit podra considerar-se com a valor d'aportacié de I'empresa urbanitzadora els increments
en els costos d'execucié que es produissin per motiu de defectuosa execucié de I'obra, dilacié o altra
causa imputable a la mateixa o en el suposit previst a I'article 175.3 del Reglament de Gestié Urbanistica.
DOTZENA.- CONTRACTACIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO.

1.- L'execuci6é de les obres d'urbanitzacié es fara per I'empresa o empreses que designi I'Assemblea
General, consignant-se en el contracte d'execucié d'obres, a més de les clausules tipiques, les
circumstancies seglents:
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a) El compromis de l'empresa urbanitzadora d'ajustar-se al termini i manera d'execucié al Projecte
d'Urbanitzacio, aixi com el compromis de facilitar I'accié inspectora de I'Administracié actuant i de la Junta.
b) Els supdsits d'incompliment que donaran lloc a la resolucié del contracte i les indemnitzacions a satisfer
en cas d’inobservanga de les caracteristiques técniques o terminis d'execucié.

¢) Manera i terminis de pagament per la Junta de les quantitats a compte de I'obra realitzada.

d) La retencié que pugui efectuar la Junta, o la que correspongui, de cada pagament parcial com a
garantia de I'execucié de les obres. Aquestes retencions no seran retornades fins que les obres s'hagin
rebut definitivament.

2.- En el suposit de que s'incorporés una empresa urbanitzadora a la Junta de Compensacio, I'execucié
de l'obra es realitzara directament per aquesta i, de conformitat amb el previst a l'article 176 del
Reglament de Gestié Urbanistica, haura de subscriure els corresponents compromisos en els quals es
contemplin les clausules tipiques d'aquest tipus de contractes, amb les condicions minimes relacionades
en el punt 1 d'aquesta Base.

TRETZENA.- TERMINIS | FORMA DE PAGAMENT DE LES QUOTES.

Les quotes ordinaries i extraordinaries i les derrames que procedeixin seran satisfetes en el termini maxim
d'un mes a comptar des del requeriment practicat a I'efecte pel President de I'assemblea General.

Passat aquest termini, sera d'aplicacié el disposat a I'article 38 dels Estatuts.

El pagament es fara normalment en metal-lic, perd per acord amb I'obligat, que s'aprovi en Assemblea
General, podra substituir-se pel lliurament d'una part dels terrenys de la seva aportacié a la Junta, en la
proporcid que correspongui a la quota o quotes, segons el previst a I'article 17 del Decret 303/1997, de 25
de novembre i el Decret 166/2002 en alld que el modifiqui.

CATORZENA.- COSTEJAMENT DE LA URBANITZACIO.

1.- Les despeses d'urbanitzacié seran satisfetes pels associats en proporcié a les seves respectives
quotes de participacié.

2.- S'estimaran com a despeses d'urbanitzacié les que estableix l'article 114 Llei d'Urbanisme 2/2002, i, en
general, les despeses de tota mena que origini I'adequada execucié de la urbanitzacié, segons el projecte
aprovat, aixi com els interessos i amortitzacié dels credits que es concertin, en el seu cas, per a realitzar
les esmentades obres.

3.- L'import dels preus justos o indemnitzacions per expropiacid seran satisfets pels associats en
proporcié a les seves respectives participacions.

4.- La distribucié dels costos d'urbanitzacié, mitjangant la fixacié individualitzada i concreta de la quota que
correspongui satisfer a cada associat, s'efectuara en el Projecte de reparcel-laci6 que s'elabori en
desenvolupament de les presents Bases i en aplicacio del criteri de proporcionalitat establert en elles.

5.- Els propietaris podran satisfer les despeses d'urbanitzacié mitjangant la cessié de terrenys edificables
situats dins del poligon d'actuacié.

QUINZENA.- EXPROPIACIO PER INCOMPLIMENT D'OBLIGACIONS.

Amb independéncia de I'expropiacié que procedeix per falta d'incorporacié d'algun propietari a la Junta, és
també procedent I'expropiacié dels terrenys dels membres de la Junta en els casos segients:

a) Per la falta de pagament de les quotes de la Junta en el termini voluntari de pagament, si amb
anterioritat ha calgut recérrer a la via de constrenyiment pel cobrament d'una altra quota.

b) En general, per l'incompliment reiterat de les obligacions establertes als Estatuts. Alternativament a
I'expropiacié s'estara a la compensacioé en terrenys establerta a I'art 116 de la llei 2/2002 de 14 de marg.
SETZENA.- RESPONSABILITAT DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.

La Junta de Compensacié sera directament responsable davant de I'Ajuntament de la urbanitzaci6
complerta del poligon, tant pel que fa als terminis d'execucié com a la transmissié de les obres i
instal-lacions a I'Entitat local respectiva.

Quan la infraccié hagués estat comesa per I'empresa urbanitzadora o per algun membre de la Junta les
responsabilitats es transferiran a I'esmentada empresa o al propietari responsable.

La Junta de Compensacié sera responsable davant cadascun dels seus membres del perjudici patrimonial
que poguessin sofrir per la seva actuacié.

DISSETENA.- AFECCIO REAL DELS TERRENYS.

D'acord amb alld que preveu la Llei 2/2002 de 14 de marg, els terrenys queden afectes al compliment de
les obligacions inherents al sistema de compensacid, la qual cosa es fara constar al Registre de la
Propietat a instancia de la Junta, amb aportacié de la certificacié administrativa de la constitucié de la
Junta i d'ésser inclosa la finca al poligon o unitat d'actuacié.

Les finques resultants queden afectes, amb caracter real, al pagament de les despeses d'urbanitzacié en
la proporcié que els correspongui segons el Projecte de reparcel-lacié.

L’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb el que estableix el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016,
ila Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Protecci6 de Dades Personals i garantia dels drets digitals.
Per a més informacié adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a I’ Ajuntament.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 10-12 https://bop.diba.cat

CVE 202210051531

Data 5-4-2022

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament
Sant Pere de Ribes

Territori i Espai Public

Aquestes afectacions es cancel-laran mitjangant certificacié de la Junta de compensacié un cop pagades
les despeses i emeti el certificat final d'obres i sol-licitada la seva recepcié per I'Ajuntament.
DIVUITENA.- VALORACIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.
1.- Per a la distribucio entre els associats dels solars resultants, inclosos els corresponents a finques
adquirides mitjangant expropiacié per I'Entitat, es formara i aprovara per aquesta -d'acord amb I'article 174
del Reglament de Gestié Urbanistica- el corresponent Projecte de reparcel-lacié, que haura d'elaborar-se i
presentar-se a |I'Ajuntament per a la seva aprovacio definitiva.
2.- Les finques resultants es valoraran d'acord amb la seguent férmula:

Valor en venda
Valor repercussio sol = ------------=----=---- - Valor construcci6

1,4

3.- En cap cas podran adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la minima
obligatoria o que no reuneixin la configuracié i caracteristiques adequades per a la seva edificacié segons
el Pla Parcial.
4.- Quan l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris no permeti que se'ls adjudiquin finques
independents a tots ells, els solars resultants s'adjudicaran en proindivis als esmentats propietaris. La
mateixa regla s'aplicara quan els excessos, en el suposit de qué, per exigéncies de la parcel-lacio, el dret
de determinats propietaris no quedi esgotat amb l'adjudicacié independent que es faci al seu favor.
5.- No obstant si la quantia d'aquests drets no assolis el 15 per cent de la parcel-la minima obligatoria,
I'adjudicacié podra substituir-se per una indemnitzacioé en metal-lic, que es satisfara amb carrec al compte
de liquidacié del Projecte de reparcel-lacié. La mateixa regla s'aplicara quan els excessos als quals es
refereix.
DINOVENA.- PROJECTE DE COMPENSACIO I TITOL INSCRIBIBLE.
Segons el previst a l'article 6 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol, sera titol idoni per a la inscripcié
del Projecte de reparcel-lacio la certificacié de I'Administracié actuant acreditativa de I'aprovacié definitiva
del projecte, aixi com l'escriptura publica atorgada per tots els titulars de les finques i aprofitament
inclosos en el Poligon, acompanyada de certificacié de I'aprovacié administrativa de les operacions
realitzades. L'esmenta'! titol haura de contenir les circumstancies regulades a l'article 7 de I'esmentat text
reglamentari.
VINTENA.- MOMENT DE L'EDIFICACIO DELS TERRENYS.
L'edificaci6 de les parcel-les resultants es fara a partir de la finalitzaci6 de cada fase d'urbanitzacid, es a
dir, en quan la parcel-la tingui la consideraci6 de solar. En tot cas s'estara al que es disposa a l'art 77 del
reglament de la llei 2/2002 de 14 de marg.
VINT-I-UNENA.- DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | PERDUES.
La distribucié dels beneficis o perdues resultants de l'actuacié urbanitzadora de la Junta de Compensacié
es fara tenint en compte la relacié de proporcionalitat en superficie.
La proporcionalitat s'alterara per I'existéncia d'alineacions o d'expropiacions de les quals sigui beneficiaria
la Junta.
La proporcionalitat no s'alterara pel fet d'haver-se satisfet alguna quota amb recarrec de mora, ja que
I'import d'aquest recarrec queda exclusivament a benefici de la Junta.
VINT--DOSENA.- CONSERVACIO DE LA URBANITZACIO FINS LA SEVA ENTREGA A
L'AJUNTAMENT.
L'ajuntament, una vegada finalitzades les obres corresponents a cada fase, previstes al planejament
aprovat, les rebra. A partir d'aquest moment, i d'acord amb el document de compromisos del planejament
aprovat, la Junta de Compensacio, transformada o no, en entitat de manteniment, les conservara durant
cinc anys. A partir d'aquest moment sera l'ajuntament que las mantingui, pugen dissoldre automaticament
la dita entitat de manteniment.
Els propietaris promotors, traslladaran aquesta obligacié en tots els seus contractes de compravenda
futurs.
VINT-I-TRESENA.-TRANSMISSIO A L'AJUNTAMENT DE TERRENYS | SERVEIS.
L'acord d'aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacié produira la cessié de dret a I'ajuntament de les
finques resultants que li corresponguin en pagament del 1 O per cent d'aprofitament mig.
El propi acord produira la cessi6é dels terrenys que han d'ésser objecte de cessié gratuita per a la seva
afectaci6 als usos previstos al Pla.
L'entrega i recepci6 de les obres d'urbanitzacié executades per la Junta s'efectuara seguint les
prescripcions dels articles 45 i 46 del Decret 303/1997, de 25 de novembre, i podra referir-se a fases
determinades previstes en el projecte d'urbanitzacié o a serveis complerts, encara que no s'haguessin
executat les obres corresponents a la totalitat de I'obra urbanitzadora prevista. La recepci6 de les obres i
instal-lacions es reflectira en acta que subscriura I'ajuntament amb la Junta de Compensacié.
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L'adjudicacié de finques i la realitzaci6 de les cessions de terrenys a I'Administracié actuant es
formalitzara en escriptura publica o en document expedit per la mateixa amb les solemnitats i requisits de
les actes dels seus acords. La cessié de les obres i instal-lacions es reflectira en l'acta que subscriuran
I'Ajuntament i la Junta de Compensacio.>>

Aquesta resolucid i el text integre dels estatuts i bases d’actuacié de la Junta de Compensacié del Sector
SUPP-9 Mercat-Parc Central es publicaran a la pagina web daquesta Corporacio,
www.santperederibes.cat i al tauler municipal electronic, dins de la Seu Electronica
www.santperederibes.cat/ajuntament/anuncisiedictes, aixi com en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona (BOPB). També és publicara un extracte de la resolucié en el Diari ARA. El periode
d'informacid publica sera d’1 MES a comptar des de I'endema de la darrera de les publicacions en el
Butilleti Oficial de la Provincia de Barcelona i/o en el Diari ARA.

Contra aquesta resolucio, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de
reposicio davant I'organ que ha dictat l'acte, en el termini D’'UN MES a comptar des de I'endema de la
darrera de les publicacions, o bé directament recurs Contenciés-Administratiu davant la Sala de lo
Contenciés-Administratiu de Barcelona, en el termini de DOS MESOS a comptar des de I'endema de la
seva publicacid.

En cas dinterposicio de recurs de reposicié, aquest s’haura de resoldre per I'drgan competent en el
termini D'UN MES.
Si transcorregut aquest periode, I'Ajuntament no ha resolt, la peticié s’entendra denegada per silenci

administratiu, podent interposar recurs contenciés-administratiu en el termini de SIS MESOS, a comptar
des de I'endema del dia en que dit recurs de reposicié s’entengui desestimat.

Abigail Garrido Tinta
Alcaldessa
Sant Pere de Ribes, 28 de marg de 2022
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