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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Sitges a DIECISEIS DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.

finca de Sant Pere de Ribes n°: 702
(CRU: 08107000071534)

DESCRIPCION

RUSTICA: Heredad labor secano, cereal, vifia y en parte algarrobos y yermo, denominada Can Bruguera,
en las partidas de tal nombre y de Plana de Las Torres, sita en SANT PERE DE RIBES, con casa masiay
sus dependencias, y total extension superficial de veintiséis hectareas, setentay siete areas, sesentay
seis centiareas, y lindes: Sur, el Camino de Can Bard, y finca de Rosa Llopis o sus causahabientes
mediando rasa; al Sureste, los caminos de la Masia al Autédromo y a Las Torres; al Noreste, rasay en
su mayor parte carretera de Igualada, mediando en parte parcela de esta misma herenciay la de las
hermanas Vidal Amell o sus causahabientes; al Norte, finca de Simon Mas Jacas; y al Oeste y Noroeste,
la Riera de Begas, mediando en parte otra finca de esta herenciay las de José Roig y otros. Tiene
enclavadas unas parcelas de Juan Mas6 y Modesto y Vivo0, a las que conduce el camino de Mas d'en
Bosch, que al igual que el camino de Can Bruguera, atraviesa lo descrito en direccién de Este a Oeste y
una pequefia parte o extremo Suroccidental del otro lado de la Carretera.

TITULARIDAD

DONA MARIA LUISA MESTRES SEGARRA en cuanto a UNA QUINTA PARTE INDIVISA DEL PLENO
DOMINIO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 19 de Agosto de 1980 ante
su Notario RAFAEL NICOLAS ISASA.

- Inscripcién: 62 en el Tomo: 95 Libro: 11 Folio: 124 de fecha 23/05/1984.

DONA MONTSERRAT MESTRES SEGARRA en cuanto a UNA QUINTA PARTE INDIVISA DEL PLENO
DOMINIO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 19 de Agosto de 1980 ante
su Notario RAFAEL NICOLAS ISASA.

- Inscripcién: 62 en el Tomo: 95 Libro: 11 Folio: 124 de fecha 23/05/1984.

DONA ALBERTINA JACAS MARCER en cuanto a UNA QUINTA PARTE INDIVISA EN USUFRUCTO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 10 de Junio de 1991 ante su
Notario DON WLADIMIRO GUTIERREZ ALVAREZ.

- Inscripcién: 82 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 204 de fecha 05/11/1996.

DON RICARD MESTRES JACAS en cuanto a UNA DECIMA PARTE INDIVISA EN NUDA PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 10 de Junio de 1991 ante su
Notario DON WLADIMIRO GUTIERREZ ALVAREZ.

- Inscripcién: 82 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 204 de fecha 05/11/1996.

DON LUIS MESTRES JACAS en cuanto a UNA DECIMA PARTE INDIVISA EN NUDA PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 10 de Junio de 1991 ante su
Notario DON WLADIMIRO GUTIERREZ ALVAREZ.

- Inscripcién: 82 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 204 de fecha 05/11/1996.

DONA ANNA MARIA BAS ALSINA en cuanto a UNA DECIMA PARTE INDIVISA EN USUFRUCTO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en GIRONA el 25 de Noviembre de 2005 ante su
Notario DONA BELEN MAYORAL DEL BARRIO.

- Inscripcién: 102 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 204 de fecha 04/04/2006.

DON MARC MESTRES BAS en cuanto a UNA VEINTEAVA PARTE INDIVISA EN NUDA PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en GIRONA el 25 de Noviembre de 2005 ante su
Notario DONA BELEN MAYORAL DEL BARRIO.

- Inscripcién: 102 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 204 de fecha 04/04/2006.

DON ROGER MESTRES BAS en cuanto a UNA VEINTEAVA PARTE INDIVISA EN NUDA PROPIEDAD.
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- Adquirida por mediante escritura otorgada en e e Noviembre de ante su
Notario DONA BELEN MAYORAL DEL BARRIO.
- Inscripcién: 102 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 204 de fecha 04/04/2006.

DON MARC MESTRES BAS en cuanto a UNA VEINTEAVA PARTE INDIVISA DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en GIRONA el 25 de Noviembre de 2005 ante su
Notario DONA BELEN MAYORAL DEL BARRIO.

- Inscripcién: 102 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 204 de fecha 04/04/2006.

DON ROGER MESTRES BAS en cuanto a UNA VEINTEAVA PARTE INDIVISA DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en GIRONA el 25 de Noviembre de 2005 ante su
Notario DONA BELEN MAYORAL DEL BARRIO.

- Inscripcién: 102 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 204 de fecha 04/04/2006.

DONA MARIA DOLORES BERTRAN SAUNE en cuanto a UNA QUINTA PARTE INDIVISA EN
USUFRUCTO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 8 de Abril de 2019 ante su
Notario DON LUIS JOU MIRABENT.

- Inscripcién: 112 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 205 de fecha 11/11/2019.

DONA MARIA MONTSERRAT MESTRES BERTRAN en cuanto a UNA VEINTEAVA PARTE INDIVISA EN
NUDA PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 8 de Abril de 2019 ante su
Notario DON LUIS JOU MIRABENT.

- Inscripcién: 112 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 205 de fecha 11/11/2019.

DONA MARIA DEL PILAR MESTRES BERTRAN en cuanto a UNA VEINTEAVA PARTE INDIVISA EN NUDA
PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 8 de Abril de 2019 ante su
Notario DON LUIS JOU MIRABENT.

- Inscripcién: 112 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 205 de fecha 11/11/2019.

DONA MARIA-JOSE MESTRES BERTRAN en cuanto a UNA VEINTEAVA PARTE INDIVISA EN NUDA
PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 8 de Abril de 2019 ante su
Notario DON LUIS JOU MIRABENT.

- Inscripcién: 112 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 205 de fecha 11/11/2019.

DONA MARIA DEL MAR MESTRES BERTRAN en cuanto a UNA VEINTEAVA PARTE INDIVISA EN NUDA
PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 8 de Abril de 2019 ante su
Notario DON LUIS JOU MIRABENT.

- Inscripcién: 112 en el Tomo: 1451 Libro: 299 Folio: 205 de fecha 11/11/2019.

CARGAS

SERVIDUMBRE: Servidumbre de PASO de red de distribucidon de gas natural en una longitud de
setecientos dos metros lineales, a favor de CATALANA DE GAS SA.- FORMALIZADA en escritura
otorgada en BARCELONA de fecha 22 de Septiembre de 1987 autorizada por el Notario DON ANGEL
MARTINEZ SARRION de BARCELONA. - CONSTITUIDA en lainscripcion 72, con la fecha 17 de Febrero
de 1988.

Afecta al pago del importe provisional de la liquidacién a girar en su dia por la extincion del usufructo
inscrito en la inscripcion 82, segin nota al margen de la misma.

SERVIDUMBRE: Servitud perpétua de pas d'aqileducte, a favor de MANCOMUNITAT PENEDES
GARRAF, sens perjudici del dret de reversid a favor dels expropiats que pugui resultar dels articles 54
de la Llei d'Expropiacio Forgosai 63 segliients del Reglament per a la seva execucid.- FORMALIZADA,
mediante instancia de fecha 4 de Febrero de 2000- CONSTITUIDA en la inscripcion 92, con la fecha 31 de
Marzo de 2000.

Afecta al pago del importe provisional de la liquidacion a girar en su dia por la extincion del usufructo
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inscrito en la inscripcion 109 segun nota al margen de la misma.

Afecta a larevision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcion/anotacion 11.
Afecta alarevision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcion/anotacion 11.
Afecta a larevision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcién/anotacion 11.
Afecta alarevision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcion/anotacion 11.
Afecta alarevision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcion/anotacion 11.

Afecta al pago del importe provisional de la liquidacion a girar en su dia por la extincion del usufructo
inscrito en la inscripcion 113, segln nota al margen de la misma.

SIN MAS CARGAS
DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

NOTA SIMPLE

SIN GARANTIA

EN CASO DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL REGISTRO,
PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODO CASO.

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE
HACE CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, DE 24 DE JUNIO.
LA NOTA SIMPLE NO SE REFIERE A LAS LIMITACIONES DEL LIBRO SOBRE ADMINISTRACION Y
DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES, Art® 242 bis de la Ley Hipotecaria, segun lo dispuesto en la Ley
8/2021 de 2 de Junio.

Si hubiera algin derecho o afeccidon caducado seré cancelado conforme al art® 353.3 del Reglamento
Hipotecario.

QUEDA PROHIBIDA LA INCORPORACION DE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHEROS O BASES
INFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS FiSICAS O JURIDICAS (BOE
27/02/1998)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y alalibre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serédn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.

-El periodo de conservacién de los datos se determinaré de acuerdo con los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo con la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso,
el Registro podréa conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.
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-Lainformacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

-De conformidad con la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en lainformacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciéon de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
protecciéon de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

INFORMACION REGISTRAL

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estainformacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad

expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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INTRODUCCIO

1. INTRODUCCIO

El present estudi pretén andalitzar el paisatge de I'admbit d'actuacid, tant de la Modificacié Puntual del
PGOU, com de I'actuacidé especifica en SNU, que per objecte final la implantacidé d'un centre
d'esdeveniments a I'Autddrom de Terramar, amb I'objectiu d’'aconseguir la mdaxima integracié
paisatgistica en aquest espai, tot mantenint aquells elements de major interes ambiental i paisatgistic.

Segons la legislacié d'urbanisme, aixi com en les normatives dels Plans directors urbanistics i dels Plans
territorials parcials, s'estableixen un seguit de supodsits que determinen que les actuacions en sol no
urbanitzable han d'incorporar en el seu procés de tramitacidé un estudi d'impacte i integracid
paisatgistica (ElIP). Aixi mateix, la legislacié urbanistica autondmica també ho regula:

L’article 48 i 49 de la Llei d’Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme) determina el procediment per a I’aprovacié de determinats projectes de
noves activitats i construccions en sol no urbanitzable, i especifica la necessitat d’un estudi d’impacte i
integracio paisatgistica.

L’article 57 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006), també especifica la necessitat de
I’elaboracié d’un estudi d’impacte paisatgistic per actuacions en sol no urbanitzable.

El present document també té en consideracié alld que estableixen la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestid i ordenacié del paisatge, i el seu Reglament. El Decret 343/2006, de 19 de setembre,
pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge,
regula els estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica, en el seu article 21 estableix el
contingut que han de tenir:

21.1. L'Estudi d'impacte i integracié paisatgistica ha de tenir el seglent contingut:

1 La descripcié de I'estat del paisatge: principals components, valors paisatgistics, visibilitat i
fragilitat del paisatge.

2 Les caracteristiques del projecte: emplacament i insercid, documents que defineixen els projecte
tals com alcats, seccions, plantes, volumetria, colors, materials i altres aspectes rellevants.

3 Els criteris i mesures d'integracid paisatgistica: impactes potencials, andlisi de les alternatives,
justificacié de la solucié adoptada, descripcidé de les mesures adoptades per a la prevencio,
correccid i compensacio dels impactes.

21.2 L'estudi ha d'anar acompanyat dels documents grdfics necessaris que permetin visualitzar els
impactes i les propostes d'integracid del projecte en el paisatge, aixi com de la informacio referida
a I'estat del planejament en el qual s'insereix I'actuacid.

Es d’acord amb aquest article que s’elabora el present estudi d'impacte i integracié paisatgistic (EIIP).

També s'ha tingut present i s'han seguit les indicacions de la Guia d'estudis d'impacte i integracid
paisatgistica de la Direccié General d'Arquitectura i Paisatge del Departament de Politica Territorial i
Obres PUbliques (ara Departament de Territori i Sostenibilitat) de la Generalitat de Catalunya, editada
el Juliol de 2010.
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2. EL PAISATGE

2.1. Infroduccidé

S'identifica el paisatge amb el conjunt del medi, considerant-lo com un complex de relacions
derivades de la interaccid entre el elements biodtics i abidtics que el formen. S'entén per paisatge tot
alld que hom percep quan mira el seu entorn, es presta, per tant, a una andlisi que serd realitzada amb
una certa subjectivitat, ja que dependrd, en gran part, del grau de sensibilitat de I'observador, de
certes connotacions psicologiques i dels ligams afectius o emocionals entre I'observador i el paisatge.

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge, entén com a tal “qualsevol
part del territori, tal com la percep la col-lectivitat, el caracter de la qual és el resultat de I’accié de
factors naturals o humans i de llurs interrelacions”, inserint el concepte de que el paisatge es valora a
partir de la percepcid que se'n té, introduint per tant la importancia de I'observador. Aquesta Llei
també estableix que s’han de realitzar els catdlegs del paisatge de les diverses drees del territori
catald.

El catdleg del paisatge de la Regid Metropolitana de Barcelona, va ser aprovat definitivament I'11 de
desembre de 2014(Edicte de 15 de gener de 2015, sobre una resolucié del conseller de Territori i
Sostenibilitat d'aprovacio definitiva del Cataleg del paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona.

Aqguest Catdleg del paisatge inclou I'dmbit de la present actuacié a la unitat paisatgistica anomenada
Plana del Garraf, i no forma part de cap dels Paisatges d'Atencid Especial (PAE) definits pel Catdleg.

Carta del paisatge del Garraf

La Carta del Paisatge és un element definit al Decret 343/2006, que desenvolupa la Llei del Paisatge. El
seu contingut és:

- La diagnosi de les dindmiques del paisatge.

- La definicié d'objectius de qualitat paisatgistica a assolir dins I'ambit territorial que abasta la carta
del paisatge. Aguests objectius han de ser coherents amb els objectius de qualitat establerts per a
cadascuna de les unitats de paisatge definides en els catdlegs corresponents de paisatge.

- Elaboracié d'un programa de gestid en el qual es concretin les accions especifiques que han
d'emprendre els diversos agents, i en el qual ha de quedar garantida la participacié ciutadana.

La carta del paisatge del Garraf, actualment es troba en tramitacié, perd fou presentada I'abril de
l'any 2017 i ja elabora les principals determinacions sobre les diferents unitats paisatgistiques que el
conformen.

Imatge 1.Unitat del Paisatge. Plana del Garraf

O

Font: Carta del paisatge del Garraf. Unitats de paisatge
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El terme municipal de Sant Pere de Ribes, amb una extensié de 40,71 km?, esta situat al centre de la
comarca del Garraf. Limita al nord amb els termes de Canyelles i d'Olivella; a I'est, també amb el
d'Olivella; al sud, amb el de Sitges i la petita franja de la Mediterrania; i a I'oest, amb el municipi
deVilanovaila Geltra.

El municipi, de 30.658 habitants (Idescat 2018), esta conformat per 18 entitats de poblacio,
concretament, el nucli de Sant Pere de Ribes es situa a uns 17 km de Vilanova i la Geltrt, capital de la
comarca.

L'ambit de la present actuacio es localitza a 18 Km (en cotxe) del nucli de Vilanovaila Geltrd i a 11 Km
del nucli de Sant Pere de Ribes, mentre que es localitza als afores del nucli de Sitges, a tocar de la
urbanitzacié Rocamar.

La principal infraestructura viaria que circula pel municipi és la C-32, que rodeja els nuclis de Sant Pere
de Ribes, Sitges i Vilanova i la Geltru. En el cas del present projecte es destaca la carretera C-246a, que
transcorre pel sud —-sudoest de I'ambit del sector. Aquesta carretera podria tenir incidencia visual en el
projecte, ja que és la carretera principal més proxima a I'ambit d'estudi (200 m aproximadament en
linia recte).

El principal element singular del paisatge de I'entorn és, sens dubte, la propia preséncia de l'autddrom,
circuit ovalat que té una llargada de pista d'uns dos quildbmetres, és ovalat i amb uns pronunciats
peralts -de 60° a 90°- i es conserva intacte des de la seva inauguracio.

A I'entorn del projecte hi ha diversos paisatges predominants, segons es miri, ja que es pot trobar des
del paisatge més eminentment urba del nucli de Sitges i la urbanitzaci6 Rocamar, situat a Est i Sud de
I’ambit, passant per un paisatge clarament agroforestal, com el que suposa el limit nord occidental de
I’7ambit, fins al paisatge de vegetacidé caducifolia associada al pas de la Riera de Ribes pel limit Oest i
Sud de I’'ambit.
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Imatge 2. Ambit global de I'actuacié en el context de Sant Pere de Ribes i Sitges

Ambit de la MPGOU Ambit actuacié especifica en SNU

Font: Elaboracié propia.

La topografia de I'dmbit de la MPPGOU és majoritdriament suau, amb una lleugera pendent
descendent cap al mar de gairebé un 3%. Tot i cixd, en el seu perimetre, als limits est i nord-oest hi
destaquen i s'hi acumulen remarcats desnivells (Bosc de Can Bard i Can Bruguera) que configuren una

cubeta que rodeja i protegeix el sector.
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Imatge 3. Model Digital del Terreny de I'ambit de I'actuacié i el seu entorn proper
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La xarxa bdsica del municipi de Sant Pere de Ribes, a I'entorn del Modificacié Puntual s'articula a partir
dels segUent vials:

Carretera C-246a: Es la carretera per on es pretén donar pas a lI'entrada sud del Modificacid
Puntual de l'autddrom de Terramar. Aguesta transcorre a l'oest de I'dmbit en sentit nord -Sud a
una distancia aproximada de 200 metres des de I'entrada principal al recinte.

Es tracta d'una carretera en doble sentit de la marxa i amb un carril per banda amb voral
superior a 1 mefre en cada sentit.

Aquesta enllaca I'autopista C-32 amb el passeig de Vilanova (nucli de Sitges). Essent una de les
entrades principals pel nord del nucli de Sitges, en el seu sector oest.

Carretera C-246a a l'algada del cami actual de I'entrada principal de I'Autddrom de Terramar (dreta de la imatge)

Carretera B-211: A partir d'aquesta carretera es donaria l'accés nord a I'ambit del Sector.
Condicionant I'accés pel nord de I'dmbit, per on hi tindrien accés els serveis i els vehicles de
transport d'animals. Aquesta transcorre al nord-est de I'dmbit en sentit nordoest-sudest a una
distancia aproximada de 900 metres des de I'entrada secunddria al recinte de I'autddrom.

Es tracta d'una carretera en doble sentit de la marxa i amb un carril per banda i sense voral
diferenciat.

Aquesta enllaca l'autopista C-32 amb el Passeig Vallpineda i posteriorment amb el Passeig de
Vilafranca i la Rambla de Migdia del nucli de Sitges. Essent una de les enfrades principals pel
nord del nucli de Sitges.
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Carretera B-211 a l'alcada del cami actual de I'entrada nord de I'Autodrom de Terramar

S'entén per components del paisatge aquells aspectes del territori diferenciables a simple vista i que el
configuren, que es categoritzen en tres grans blocs: fisics (formes del terreny, superficie del sol, cursos o
ldmines d'aigua, etfc.), biotics (vegetacid i fauna) i humans.

Pel que fa als factors fisics, cal destacar la importancia del relleu com a element estructurador del
paisatge. En el cas que ocupa aquest ElIP, el relleu es tracta d’un element important, ja que es tracta
d'una actuacié que es troba enclavada a la cubeta on s'ubica el circuit de I'autodrom, rodejada a
est i oest per petites elevacions que fan que I'actuacidé quedi fora de les principals visuals.

Pel que fa a la xarxa fluvial, és d'interés que en el Iimit sud, sud-oest i nord-oest, de I'admbit de la
Modificacid Puntual hi franscorre la riera de Ribes. Aquesta neix al terme de les Cabanyes a I'Alt
Penedés i durant el seu cami recull 'aigua de diversos torrents que s'uneixen per formar el torrent de
Can Ferrer de Llacunalba i, més endavant, les aigles d'Olivella revertides pel fondal de Mas Mestre.
També hi conflueixen les aigles de la riera de Begues i de la de Jafre, entre altres. La riera de Begues
també estd formada, al seu torn, per diversos corrents d'aigua com la riera d'Oleseta, els torrents dels
Pelagons, dels Trullols, de la Romenguera, del Querol i del Pou de la Vinya.

La confluéncia de les rieres de Ribes i de Begues al terme de Sant Pere de Ribes amplia la riera de
Ribes, que, després d'envoltar tot el poble i rebre les aigles procedents del Montgros canalitzades pel
torrent de I'Espluga, s'ajunta amb la riera de Jafre, prop de Can Quadres de la Timba. Després d'aquest
recorregut, enfra al terme de Sitges, i va a desembocar al mar, a la zona coneguda com el cap dels
Grills, a la mateixa costa de Sitges.

Imatge 4. Riera de Ribes, al seu pas per I'ambit
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A l'interior de I'dmbit hi franscorre transversalment i perpendicular a la riera de Ribes el curs hidric
anomenat Clot dels Frares.

La vegetacid potencial de la unitat seria la maquia de garric i margalld (Querco-lentiscetum) fipica
dels dmbits calcaris costaners meridionals, amb preséncia de margalld (Chamaerops humilis), garric
(Quercus coccifera), llentiscle (Pistacia lentiscus), aladern (Phillyrea angustifolia) i aritjol (Smilax asperal),
entre d’altres, aixi com la pineda de pi blanc (Pinus halepensis) als espais de sols més profunds. Les
alzines ocuparien els fondals i els punts d'inflexié del territori orientats majoritariament a llevant i a nord.

La roturacié ancestral i la urbanitzacié de I'espai han modificat radicalment la coberta del sol primitiva,
la qual ha passat a ésser dominada pels conreus, sobretot de cereal, vinya i garrofer (Ceratonia siliqua)
i, més recentment, pels creixements urbans i infraestructures.

Actualment trobem alguns bosquets residuals de pi, aixi com de garrofers (Ceratonia siliqua)
naturalitzats o «escapatsy dels antics conreus, practicament desapareguts, i algunes alzines (Quercus
ilex).

Pel que fa a I'agricultura, molt malmesa, hi domina el cereal, que es pot considerar un conreu
expectant davant la intensa demanda de sl per al creixement residencial i logistico-industrial. També
hi destaca la preséncia de diversos plans agricoles ocupats per vinyes, amb un major valor agrondomic.

L'ambit de l'actuacié presenta una baixa diversitat d'usos naturals, i uns hdbitats principalment lligats a
I"agricultura, bdsicament camps de conreu de secd, inclosos majoritariament dins el perimetre d'un
antic circuit de velocitat per a vehicles de motor. Aixi,ens trobem en un ambient eminentment
antropitzat, que ha recuperat amb el pas dels anys per usos agricoles.

Segons la cartografia dels habitats de Catalunya en I'drea poden frobar els seglUents hdbitats, amb la
seva definicio:
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Imatge 5. Vista de I'ambit de I'actuacid en direccié nord-oest.

82c. Conreus herbacis extensius de secd:Extensions, sovint notables, de conreus herbacis, principalment
de cereals i més rarament de farratges, de vegades afeixats amb marges de pedra. Solen presentar
poblacions de males herbes, de desenvolupament principalment primaveral, que aprofiten els espais
gue deixa la planta cultivada; la composicid de la flora arvense és diversa i depen més del tipus de
conreu i dels tractaments agricoles aplicats que no pas del clima general. Les drees elevades i els
indrets de més pendent solen portar taques de vegetacidé natural.

83d: Vinyes: Camps de ceps arrenglerats, amb les sarments disposades horitzontalment i en un sol pla,
subjectades a filferros. Solen ocupar extensions notables en terres poc pendents. L'espai entre fileres és
ocupat per males herbes, majoritdriament anuals, entre les quals destaca la ravenissa blanca, que
déna sovint color a la parcel 1a.
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Imatge 6. Vinyes al nord del sector

24qa. Llits i marges de riu, o vores d'embassaments, sense vegetacid llenyosa densa: Marges de riu
desforestat de manera natural o antropica. El seu aspecte pot ser molt divers segons les
caracteristiques del substrat, el tram del riu i la dindmica fluvial.

Aixi, alguns rius mediterranis amb fortes variacions estacionals, i ddhuc anuals, presenten poblaments
herbacis dispersos entre els codols i en els fangars de les ribes, dominats per graminies; els que
presenten oscillacions més regulars i no tenen grans periodes de minvada duen herbassars nitrofils.
Altres no porten cap mena de vegetacid especifica, sind herbes i arbustos diversos, caracteritzats per
la seva capacitat colonitzadora.

42z. Pinedes de pi blanc (Pinus halepensis), amb sotabosc de maquies o garrigues amb ullastre (Olea
europaea var. sylvestris), margallé (Chamaerops humilis)..., de les contrades maritimes cadlides: Pinedes
de pi blanc, sovint molt clares, que fan dosser a formacions arbustives altes i generalment denses,
integrades per plantes de les maquies termofiles litorals.

Sotmeés poc o molt a explotacioé forestal. Com altres boscos i arbredes de la terra baixa, amenacat pels
incendis i, eventualment, per la urbanitzacid de I'espai.
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86b. Arees urbanes amb claps importants de vegetacié.

Aquests habitats es poden valorar des d'altres punts de vista, en el cas que ens ocupa visualitzem els
hdbitats segons la valoracié botdnica de l'espai que, com es veurd en la seglent imatge, és baixa,
donat que, majoritariament, els hdbitats de I'ambit estan lligats a I'agricultura, sense rareses botdniques.

Imatge 7. Valoracié botdnica dels habitats
= L. ~a

Font: Sitxell i Sitmun

Valor global d’interés botanic dels habitats, amb valors d’1 a 10 (valor 0 per als habitats exclosos de la valoracio). Es
calcula tenint en compte I'index d'interés corol-ldgic i Iindex d'interés intrinsec dels habitats.

L'drea de I'actuacié, majoritdriament, obté una qualificacié, segons tots els paradmetres, d'entre 1-3,
obtenint una qualitat baixa segons la valoracié botanica dels habitats. Aixi mateix, els boscos al nord-
oest de 'ambit obtenen una qualificacié de 4 (qualitat mitja baixa segons I'escala).

Aixi mateix, sha detectat també a I'admbit d'estudi la presencia de claps de vegetacié al{octona,
principalment canyar (Arundo donax) situat als cursos fluvials existents, tant a la Riera de Ribes com a la
del Clot dels Frares.
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Imatge 8. Claps de canyar a la riera del Clot dels Frares

Font: Elaboracid propia.

Com es pot veure en el segUent imatge, en I'admbit d'estudi hi ha presents Habitats d'Interés Comunitari.
Concretament aquests sén 2, coincidents majoritariament amb les masses forestals del nord-oest i est
de I'ambit, aquest hdbitat és 'anomenat hdbitat de Pinedes mediterrdnies i I'dmbit de Matollars
termomediterranis i predesertics, localitzats majoritariament fora de I'dmbit, perd també es localitzen en
un petit sector del sud de I'ambit.

Imatge 9. Habitats d'Interés comunitari

Prs -

Font: Departament de Territori i Sostenibilitat

Es fa la segUent descripcid dels habitats presents en I'dmbit del sector:

9540. Pinedes mediterranies: Pinedes de composicié diversa (pi blanc, pi pinyer o pinastre) heliofiles i
poc o molt clares, amb un sotabosc llenyds i dens amb brolles d’estepes i brucs, matollars de romani o
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de maquies dominades per alzines, carrasques o coscolls. L'estrat herbaci, si existeix, és poc important.
Habitat No prioritari.

5330. Matollars termomediterranis i predesertics: Matollars termofils d'estructura i composicid diversa i
d'alcdria variable (generalment entre 0,7 i 3 m), formats sobretot per arbustos mediterranis esclerofil 1es
de fulla petita. Sovint hi domina una sola especie (coscoll, llentiscle, ginesta, ullastre...), perd d'altres
vegades la domindncia es froba més o menys repartida. Entremig dels arbustos s'hi fan mates més
petites i algunes herbes xerdfiles aixi com algun pi blanc. Habitat No prioritari.

Aixi doncs, ambdds hdbitats representats a I'ambit estan classificats com a No Prioritaris.

A nivell patrimonial, en I'Gmbit hi ha catalogat com a Bé Cultural d'Interés Nacional (BCIN) la Torre del
Clot dels Frares. El conjunt del Clot dels Frares estd format per una masia amb una torre en un dels seus
costats. La masia és de planta baixa, primer pis i golfes amb coberta de teula a quatre vessants. La
porta d'accés és d'arc de mig punt amb grans dovelles de pedra. Té a banda i banda, dues obertures
rectangulars que corresponen a una intervencié posterior.

Al primer pis hi ha tres obertures alindades de pedra, els elements decoratius de les quals es troben
forca malmesos, llevat de I'escut situat damunt la finestra central. Les obertures de les golfes també han
estat modificades. La torre és de planta quadra i conserva restes d'un esgrafiat barroc. Un pont
comunica la masia principal amb la torre.

Imatge 10. Torre del Clot dels Frares.

Font: wikipedia.org

Aixi mateix, i tot i no trobar-se catalogat sota cap figura de proteccid, el propi circuit esdevé el
principal actiu patrimonial d'aquest dmbit, per la historia i singularitat del mateix, i pel seu bon estat de
conservacié malgrat els anys que porta en desus.

Cal tenir present que, segons el Catdleg del Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona, a les
proximitats de I'ambit de I'actuacié hi ha dos miradors paisatgistics. Aquests son el Castell de Ribes i el
Castell de Miralpeix, si bé aquests dos castells s'ubiquen a forca distancia de I'ambit.
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A continuacié es mostren les distancies entre la ubicacié del projecte (preses des del centre del circuit)
i les diferents edificacions i nuclis de poblacid situats als seus entorns.

Nom Direccié Distancia aprox. (m)

Edificacions

Maset d'en Lied N 245
Can Bard de la Cabreta NE 472
Can Girona SO 520
Cdamping El Garrofer S 690
Cdamping Sitges SE 830
Torre de Can Bruguera NE 960
La Mata O 985
Nuclis de poblacié

Urbanitzacié Rocamar S 365
Puigmoltd NO 1.450
Sitges (Eixample) E-SE 1.350
Sitges (Nucli historic) E 2.250
Sant Pere de Ribes N 2.300
Elements d’interés patrimonial

Castell de Miralpeix SO 950
Caostell de Ribes NO 2.650

Font: Elaboracié propia.

Com es pot observar en I'anterior taula, les edificacions que es troben més properes a I'ambit del
sector sén les que es troben al nord de I'dmbit. Aixi mateix, també en destaca la proximitat a I'ambit de
la urbanitzacié Rocamar.

Per I'impacte en les visuals del projecte en les edificacions de I'entorn també s’ha de tenir en compte
l'efecte del relleu, la seva localitzacioé, I'efecte pantalla de la vegetacié i les pantalles visuals de les
propies edificacions existents, aixi com de l'existéncia de les grades i espais ja urbanitzats pel circuit,
que ja formen, de per si, part del paisatge de I'ambit.

A fora de I'aGmbit del circuit les edificacions de Maset d'en Lled i la Masia de Can Bard de la Cabreta ,
actualment amb Us residencial, sén elements catalogats pel Pla General de Sant Pere de Ribes alhora
que formen part del llistat/planols d'edificacions admeses en sol no urbanitzable del PGOU.

Per altra banda, a linterior de I'dmbit de I'autddrom hi ha nombroses edificacions, que van ser
ocupades per 'antiga explotacié agricola de la Granja Avimar, que es troben en un avancat estat de
deteriorament. Aquestes edificacions no presenten cap mena d'interés patrimonial o arquitectonic,
essent edificacions construides amb materials de baixa qualitat.
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Imatge 11. Estat de les edificacions de I'antiga explotacié agricola

Font: Elaboracié propia.

En elles hi destaca la preséncia de teulades d'uralita, que en alguns casos s'estd fraccionant i
dispersant per I'ambit. Aixi mateix, també s'han detectat restes de ferralla i residus abandonats entorn a

aquestes edificacions.

Imatge 12. Preséncia de residus i restes d'amiant

Font: Elaboracié propia.

El paisatge, entés com a conjunt d'unitats territorials amib diferents propietats i caracteristiques, pot
ésser analitzat i definit a fravés dels elements visuals: color, forma, linia, textura, escala o dimensid i
cardcter espaial (SMARDON, 1979). Aquests aftributs es refereixen a I'expressid visual objectiva del
paisatge, no a les preferéncies ni a qualsevol altre tipus de resposta de I'observador.

Segons les observacions visuals, el paisatge que predomina a I'ambit d'actuacié i el seu entorn
immediat, és un paisatge que ve definit per:
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Concepte

Valor

Descripcid

FORMA

Pluridimensional

El sector estd marcat per la preséncia de relleus suaus, amb claps
forestals que retallen l'horitzd i els camps agricoles i sectors
urbanitzats de I'entorn.

El seu camp visual principal és en direccid sud.

LINIA

Margesmarcats

La vegetacid arbodria de l'entorn, juntament amb els limits dels
camps agricoles fa que els marges siguin bastant clars.

La carretera C-246a esdevé una linea important en la
caracteritzacié del paisatge.

TEXTURA

De gra groller

A causa del caracter agroforestal del paisatge de I'entorn, aixi
com de la poca distdncia que separa el projecte dels altres
elements que conformen el paisatge (masses boscoses, camps
agricoles, urbanitzacions), el sector presenta una textura grollera i
diferenciada de cadascun dels elements que I'envolten.

Densitat
moderada

El paisatge es caracteritza per la presencia de relleus suaus i la
presencia de claps boscosos, i camps de conreus. La presencia del
circuit esdevé un element identificatiu del paisatge de la zona. La
riera de Ribes esdevé el principal element natural.

Regularitat
antropita.

Regularitat propia de les zones de conreu, especialment dels
camps de vinyes, perfectament arrenglerades. La zona interior del
circuit també estd completament ordenada entorn als camps de
conreu que s'’hi han desenvolupat.

ESPAI

Obertura limitada

El propi tracat del circuit, aixi com la preséncia de les grades i les
diverses edificacions existents, fan que linterior d'aquest no sigui
excessivament visible des de I'exterior.

La zona forestal del Clot de Sidds és la zona més exposada.

La zona nord de I'dmbit és la que presenta una major sortida visual,
en direccid nord, resseguint els camps de vinyes existents.

Font: Elaboracié propia

La visibilitat fa referencia al territori que es pot apreciar des d'un punt o zona determinada. La conca
visual i la visibilitat es valoren amb independéencia de les caracteristiques inherents del territori i a la
seva significacié sensorial i cultural, com a definidors de la seva qualitat visual.

La visibilitat es veu afectada per diversos factors, entre els qual destaquen els segUents:

la distdncia: en augmentar aquesta els elements visuals es modifiquen, de manera que els
colors es tornen més pdl lids i menys brillants, destaquen més els colors clars, es debilita la forca
de les linies i la textura perd contrast i el gra esdevé més fi.

la posicié de I'observador: la relacié entre I'observador i I'objecte observat condiciona
I'apreciacid que se'n té.

altres factors: com el moviment de I'observador a través del paisatge i el temps que duri
I'observacié; o bé, les condicions atmosferiques i la il luminacié.
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Calremarcar que el grau de visibilitat, és a dir, la qualitat en la percepcié d'un element determinat, ve
donada principalment pel factor distancia. Aixi, els estudis paisatgistics solen distingir les vistes en funcid
de la distancia dels observadors potencials en els termes que segueixen:

vista en primer terme, fins als 50 m des del punt d'observacid on I'observador té una percepcid
directa dels elements que configuren el paisatge. Els elements que es troben a aquesta
distancia tenen una preséncia dominant en la seva visid, essent possible percebre els detalls,
colors, etc.

vista en terme mig, entre els 50 i els 500 m. Els elements que integren la vista a aquesta
distancia es perceben integrats en un conjunt i no com a elements dillats. Es en aquestes
distancies on els criteris d'integracié de les infraestructures en I'entorn juguen un paper més
important.

vista de fons, a partir dels 500 m. Es perden els detalls i la definicid dels colors, es perceben
formes o taques que constitueixen el fons escénic sobre el que es recolzen les dues vistes
anteriors.

Les distancies a les que es produeixen aquestes vistes depenen de les condicions del territori pero,
sobretot, de les dimensions del I'element que es vol avaluar des del punt de vista paisatgistic.
Habitualment, es citen distancies de 10 vegades I'alcada dels elements per a les vistes en primer terme;
de fins a 100 vegades I'alcada de I'element per a les vistes en terme mig i fins al limit de visibilitat per a
les vistes de fons.

A tfravés de Sistemes d'Informacié Geografica (SIG), el Catdleg del Paisatge de la Regid Metropolitana
de Barcelona va redlitzar cdlculs de visibilitat sobre un model digital del terreny (MDT) obtingut a partir
de corbes de nivell de la base cartogrdfica a escala 1:5.000 de I'ICGC, sobre el qual es tenen en
consideracié també les masses boscoses (obtingudes des del mapa dels hdbitats) com a barreres
visuals.

La visual generalment es genera des de punts fixos que coincideixin amb localitats historiques o
d'interés singular amb bones perspectives o des d'un mirador determinat per a tal funcionalitat. En el
cas de les visuals viaries o lineals (carreteres i GR), a partir de la integracié de seqiencies en el tram
considerat en funcié dels punts amb major potencial de visibilitat. A les carreteres s'ha triat a ubicacid
del conductor dins de I'automobil i amb un angle de visié panoramic, és a dir, es consideren totes dels
direccions tot i reconéixer la dificultat, i peril, que qixd pot representar pel conductor d'un vehicle en
moviment.

Per obtenir les zones d'alta exposicid visual es determinen les zones amb més exposicidé a partir de la
superposicid dels diferents ambits visuals resultants dels estudis de visibilitat parcials. Aquestes drees sén
enteses com a zones de fragilitat degut a la importancia que tenen com a imatge visual i com a
ambits susceptibles de transformacié. En sdn exemples els cims de les drees muntanyoses com a
horitzons permanents, o els vessants de les valls tancades.

També es posa emfasi en el primer pla visual ja que es considera que aquest és on es distribueixen
les«figuresy que es projecten en el fons i és fonamental per la percepcid dels impactes. Aquest primer
pla s’ha classificat en dues categories: les parts més compactes i nitides i les parts més fragmentades.

Les parts compactes en general es consideren més fragils visualment. Amb tofs aquests cdlcul i
variables s'ha obtingut el mapa del grau d'exposicié visual de la RMB.

Tal i com s'observa en la segient imatge, I'dmbit on s'ubica el circuit, i el seu interior, es troba en un
territori amb una baixa exposicid visual, mentre que els camps situats al nord de I'ambit, i que forment
part de I'actuacié especifica en SNU, aixi com els vessants dels dos turons que envolten el circuit
presenten un grau d'exposicié visual mig.
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Imatge 13. Grau d'exposicié visual
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Font: Catdaleg de paisatge de I'area metropolitana de Barcelona. Planol de Visibilitat Grau d'exposicid visual

Imatge 14. Imatges de I'dmbit des de diferents punts d'interés

Des de la carretera C-32 (Pk 27 direcci¢ Barcelona)

Des de la carretera C-246a, a l'alcada de I'entrada de I'Autddrom Terramar i urbanitzacié Rocamar
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Des de la Urbanitzacié Rocamar

En aquest mateix sentit, s'han realitzat 2 planols de visuals, per una banda la conca visual de I'ambit, a
partir d'ubicar una serie de punts a l'interior del circuit, i analitzar el territori que és visible des d'aquests.
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En l'anterior imatge es comprova com les drees visibles des de l'interior del circuit no afecten zones
urbanes, a excepcié de la urbanitzacidé Rocamar, que es situa al costat mateix de I'ambit. Aixi mateix,
aquesta visibilitat s'estén cap a les zones on es situen els camping el Garrofer i Sitges.

Per altra banda, també s'analitza el grau d'exposicié visual, del territori, ubicant punts a les principals
infraestructures vidries de I'entorn i als nuclis i zones habitades, i s'analitza quins dels espais del territori
sébn més visibles (arees més fosques) i quines queden més ocultes (drees més clares). Aquests dos
planols venen a confirmar la baixa exposicié de I'dmbit.
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Imatge 16. Grau d'exposicid visual
== a y - -
eI

2.5. Valors del paisatge

La valoracié del paisatge és sempre un procés subjectiu, que com ja s'ha esmentat, depén de diversos
factors. En aquest apartat s’analitzen els seus valors intrinsecs (estetics, ecoldgics, productius, historics,
socials, efc.).

El Catdleg del Paisatge de la RMB elabora una definicié dels principals trets distintius de la unitat
paisatgistica de la Plana del Garraf, on s'ubica el present sector:

Aixi

Plana costanera sobre substrat calcari, amb llims i codols provinents de I'erosié dels relleus
prominents dels voltants. Manté un pendent suau i forca uniforme vers el mar, excepte per la
preséncia d'una alineacié de turons que dilla Sitges de la resta i que arriba al mar als penya-
segats dels Colls.

Grdacies al pendent, el mar és el referent visual de tota la unitat de paisatge, ja que és visible
des de practicament qualsevol punt.

El paisatge rural tradicional ha estat marcat per les extenses hortes a la vora dels nuclis,
especialment a Vilanova, que aprofitaven I'aquifer costaner. El mosaic es completa amb petits
claps de pineda que ocupen els terrenys improductius.

El paisatge pren (o prenia) una especial qualitat en les proximitats dels edificis aillats enmig de
vinyes i camps, i en especial a diversos temples com el Vinyet, o les ermites de Sant Joan i
Grdcia, aixi com a diversos masos.

Ocupacid residencial intensiva, esdevinguda al llarg d'un periode prolongat, fet que ha
permeés una sedimentacid dels teixits que la caracteritzen. En sén exemples Terramar a Sitges o
la urbanitzacié noucentista entorn a I'ermita de St. Cristofol.

La localitzacid atipica del nucli de Sitges, lleugerament enlairat sobre mateix del mar, va
atraure I'atencié dels artistes ja al s. XIX, essent el paisatge del seu casc antic una veritable
icona del paisatge mediterrani.

mateix, aquest cataleg també estableix els principals valors de la mateixa unitat:

Els frams de costa de penya-segats entre les poblacions de Vilanova i Sitges.
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- Els diversos masos singulars amb el seu entorn immediat de vinyes i claps de pineda.

- Nucli antfic de la Geltrd, que conserva les seves traces medievals originals, i nucli antic de
Sitges.

- L'eixample de Vilanova de finals del XIX, de notable interées, en el qual destaguen I'equilibrada
placa de la Vila i la magnifica Rambla.

- Assentament de Puigmoltd, que manté forca la relacié tradicional nucli-camps.

- La urbanitzacié Terramar de Sitges es pot considerar el paisatge urbd més interessant de la
unitaft.

- Els abundants i diversos exemples de construccidé amb pedra seca, entre els quals destaquen
els murs o marges de conreu, les barraques i els amuntegaments circulars, amb elevat valor
cultural, ecologic i paisatgistic.

El valor ecologic d'aquesta unitat es troba localitzat en les comunitats forestals situades a I'exterior de
I'admbit, en aquestes s'hi localitzen hdbitats d'interés comunitari, de cardcter no prioritari, anomenats
Pinedes mediterranies (clau 9540). L'espai del projecte no té un valor ecoldgic remarcable, a excepcid
del limit amb la Riera de Ribes, protegida per figures de planejament sectorial d'espais naturals (PEIN,
xarxa Natura 2000).

Pel que fa el valor productiu, atés que el turisme és I'activitat principal de la Plana en I'actualitat, espot
considerar que es treu un important rendiment dels valors paisatgistics, en particular pel que fa a Sitges,
qgue ha aconseguit transformar aquest valor en el principal recurs per atraure turisme d'alt nivell
adquisitiv. Aquest atfractiu s'ha vist reforcat per la installacié d'algunes activitats empresarials molt
exclusives.

L'agricultura, i en especial la vinya, és una activitat en franca regressid. Més rentable resulta el cultiu
d'hortalisses, perd tots ells han de competir amb el creixement urbad per la utilitzacié de sol.

Entre els paisatges rurals destaquen aquells que relacionen diversos edificis singulars amb el seu entorn
immediat de vinyes i claps de pineda. Es el cas de les masies ubicades al nord de 'dmbit. Un cas
particular és el petit assentament de Puigmoltd, que manté forca les relacions tradicionals nucli-camps,
que no s'han vist alterades malgrat I'adaptacid de les cases a nous usos residencials.

Pel que fa al valor historic, la preséncia dels antic nuclis murats de Vilanova i la Geltrd és encara
manifesta, en particular a la vora de les antigues portes, i constitueix una heréncia del feudalisme facil
d'interpretar. El castell de Ribes és d'aquesta mateixa época i manté encara fortes relacions amb el
seu enforn agrari.

Perd sens dubte els valors historics més interessants corresponen als s. XIX i XX i inclouen des de cases de
rics comerciants fins a conjunts tan representatius com el de la placa Maristany, on tenen facana
I'estacié (tipica de la companyia MZA), el singularissim museu (d’estil egipcil) i el museu del Ferrocarril, a
més de I'edifici racionalista que avui ocupa la UPC. El museu, que ocupa I'antic dipdsit de locomotores
de vapor, és un bon element referencial per comprendre la forma com la industrialitzacié va alterar la
vida tradicional i, amb ella,els paisatges. També sén testimoni de la puixanca industrial les «torresy
d’estiueig de Terramar i de la Farola i I'antic autédrom de Terramar,tot i que avui estd ocupat per vinyes
i altres cultius, fins i tot a I'interior de la pista i envoltat d'edificacions que desvirtuen aquest espai. Per
contra, la pista es manté en bon estat. Va estar en Us ben poc temps.

Els principals valors simbolics i identitaris els trobem a dos espais urbans: la plagca de la Vila a Vilanova i
el Cap de la Vila a Sitges, espais ambdds referencials carregats de simbolisme per a les seves
poblacions.

Perd sens dubte el referent simbodlic per excelléncia és el Cau Ferrat, que és apreciat com a bressol del
modernisme i que, de fet, estd en I'origen de la imatge d'aquest paisatge que avui tenim.

Aquests elements de valor simbdlic i identitari de la unitat paisatgistica s'ubiquen lluny de I'admbit del
sector.

26



EL PAISATGE

Pel que fa a la valoracié de la qualitat visual del paisatge, aquesta es realitza a partir de les seves
qualitats primaria i secunddria, tal i com segueix:

VISIBILITAT O QUALITAT PRIMARIA:

Poc visible, la seva localitzacié fan que la visibilitat de I'dmbit es redueixi
Visibilitat i exposicid sensiblement, augmentant tant sols en sentit nord, pels camps ubicats al
nord del sector.

La conca visual de I'dmbit no afecta espais urbanitzats, tret de la

Conca visual . .
urbanitzacidé Rocamar.

Preséncia espectadors Hi ha pocs espectadors permanents en aguest ambit.

Valoracié BAIXA
QUALITAT VISUAL O SECUNDARIA:
Diversitat: Mitja.
Singularitat Baixa. Absencia d'espécies singulars i protegides.
Diversitat cromatica moderada provinent dels canvis de colors que es
Cromatisme donen als camps de conreu, especialment als camps de vinyes, al llarg de
l'any.
Vegetacio: Vegetacio ruderal.

Moderada- baixa, en fractar-se d'una zona ja forca modificada per
Grau de naturalitat I'accié de I'home, tret de les zones boscoses que mantenen un bon nivell
de naturalitat.

El propi conjunt format pel circuit, i els elements construits protegits (Clot
dels Frares) esdevenen els principals elements antropics de valor del sector.

Valoracié MITJANA
VALORACIO GLOBAL:

Elements antropics

MITJANA-BAIXA

La valoracié global resultant és MITJANA-BAIXA. Aquesta és aixi per una baixa visibilitat de I'dmbit, perd
per la preséncia d'elements de valor a linterior del mateix, com ara el propi circuit, que confereix de
personalitat a aquest sector.

La fragilitat paisatgistica s’entén com la capacitat del paisatge per absorbir els canvis que es preveu
portar-hi a terme. Expressa el grau de detferiorament que el paisatge experimentaria davant la
incidencia de determinades actuacions.

La fragilitat visual és una qualitat intrinseca que es correspon amb I'aptitud del territori per a absorbir
visualment modificacions o alteracions sense detriment de la seva qualitat paisatgistica. La fragilitat, al
confrari que la qualitat visual, depen del tipus d'activitat que s'hi vulgui desenvolupar.

- Visibilitat. L’abast de la conca visual augmenta la fragilitat. El factor que més importancia té, a
I’hora de definir la fragilitat del paisatge en front el projecte, i el futur desenvolupament de les
determinacions que aquest preveu, és |'abast de les conques visuals: com ja s'ha esmentat, es
fracta de conques visuals no massa grans, orientades sobretot cap a sectors no habitats, o
sectors habitats que es locdalitzen just a tocar de I'dmbit del sector. Aixi, I'impacte en relacié a
aquest factor és baix.

- Accessibilitat. L’existéncia de vies de comunicacié (camins, carreteres, senders) contribueixen
de per si a augmentar la potencial fragilitat paisatgistica. Com s'ha vist anteriorment,
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I'accessibilitat a aquest ambit és bona i el conjunt es localitza just a la carretera, per tant és
visible des d'aquesta via de comunicacio.

- FreqUentacié. Un major nimero d’observadors des dels principals punts d’accés o
d’observacio fa que la fragilitat també sigui major. El grau de freqUentacid de I'ambit és baix
actualment, ja que el circuit es troba en desus, i tant sols shi realitzen alguns petits
esdeveniments amb el permis de la propietat. Am el desenvolupament de les actuacions
previstes es preveu que la freqUentacié de I'dmbit augmenti sensiblement.

- Capacitat d'emmascarament de |la vegetacio i d’altres elements. La major presencia d’un
estrat arbori i la diversitat cromatica disminueixen la fragilitat. Com s'ha vist al llarg del
document, la combinacié entre el relleu de la zona i la preséncia de petites masses forestals i
les propies edificacions existents i les estructures del circuit atorguen una elevada capacitat
d’emmascarament a aquest espai, sobretot a I'ambit del circuit.

En general doncs, la fragilitat del paisatge en relacié al projecte és: MITJANA.

2.7. Capacitat de carrega paisatgistica

A partir de la combinacié d'apartats anteriors -valoracio i fragilitat paisatgistica-, es pot determinar la
capacitat de carrega paisatgistica de I'entorn considerat, entesa com la mdxima capacitat
d'acceptacié de nous usos o activitats i el grau maxim d'impacte que pot suportar sense que es vegin
deteriorats progressivament i irreversiblement els seus valors paisatgistics.

Valoracié paisatgistica

Fragilitat paisatgistica Molt alta Alta Mitja Baixa

Molf alta Molf Baixa | Molt Baixa Baixa Mitja
9
Alta Molt Baixa Baixa Baixa Mitja 2 3
3 0
D =
o

Baixa Mitja Mitja Mitja Alta

L'index de capacitat de cdrrega resultant es considera MITJA
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3. PLANEJAMENT VIGENT | DESCRIPCIO DEL PROJECTE

3.1. Planejament vigent

3.1.1. Planejament de rang superior territorial i urbanistic
Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB)

La Regid Metropolitana de Barcelona és un dels set dmbits funcionals definits al Pla territorial general de
Catalunya. Compréen una extensié geogrdfica de 3.236 km?, el 10% del territori catald, i l'integren els 164
municipis de les comarques de I'Alt Penedés, el Baix Llobregat, el Barcelones, el Garraf, el Maresme, el
Valles Occidental i el Valles Oriental.

El pla proposa per I'admbit corresponent a I' Autddrom (507.450 m?2) una drea especialitzada tercidria
amb capacitat de desenvolupament, mentre que per la part nord i sud no incloses al sector (finques
rUstiques situades al Pla de les Torres) -140.917,43 m?2- qualifica el sol de Proteccid Especial d'interes
natural i agrari. Finalment —ja fora del sector- destaca la riera de Ribes com a un important connector
fluvial.

3.1.2. Planejament municipal
Pla General d'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes
Aguest document classifica els sols inclosos en aquesta modificacié de I'Autddrom Terramar i el seu

entorn com a: sol no urbanitzable, sol urbanitzable no delimitat -Sector 17.2, no sectoritzat- i sol urbd UA
26 Rocamar i UA 10 Minivilles.

Sol urba. Els sols classificats com a sol urbd tenen una superficie de 20.085,32 m? ( un 3,5% de
I'ambit). | es corresponen maijoritariament amb els marges nord i est de la Riera de Ribes inclos
actualment dintre del sol urbd no consolidat de les Unitats d'Actuacié de les urbanitzacions de
Minivilles i Rocamar.

Sol urbanitzable (no delimitat).Els sols classificats com a sol urbanitzable no delimitat tenen una
superficie de 507.363,07m? ( un 87,2% de I'Gmbit) i es corresponen integrament amb el sector no
delimitat 17.2. Autodrom.

Sol no urbanitzable. Els sols classificats com a sol no urbanitzable tenen una superficie de
54.343,32m? ( un 9,3% de I'ambit) il es corresponen majoritdriament amb les terrasses limitrofes dins
el pla de les Torres al limit nord del sector.

Pla Especial de la Riera de Ribes

El Consorci Els Colls i Miralpeix va impulsar I'elaboracié del Pla d’actuacions de gestié integrada de les
zones costaneres del Garraf, com I'instrument de planificacid territorial que estableix les directrius
d'actuacidé i ordenacié en I'dmbit de Colls i Miralpeix. L'objectiu principal del Pla és la preservacié dels
espais lliures d'interés del litoral del Garraf, i a una escala superior, garantir la recuperacié de les zones
potencialment connectores, per garantir la confinuitat dels espais del litoral amb els espais protegits de
I'interior es redacta el Pla especial de proteccio i restauracio de la Riera de Ribes al seu pas pels termes
municipals de Sitges i Sant Per,donada la vinculacié directa amb el Pla D'actuacions esmentat
anteriorment.

L'objectiu del Pla especial de proteccid i restauracié de la Riera de Ribes és:
Els objectius generals:
1. Protegir la riera de Ribes.
2. Restaurar els frams degradats de la riera.
3. Recuperar la llacuna litoral de la desembocadura de la riera.

Complementdariament es defineixen els seglents objectius especifics:

1. Delimitar I'espai de proteccid i d'actuacio.

29



ESTUDI D’'IMPACTE I INTEGRACIO PAISATGISTIC.
MODIFICACIO PUNTUAL PGOU. “AUTODROM TERRAMAR". SANT PERE DE RIBES

. Definir i establir les figures normatives de gestid i proteccid.
. Integrar les consideracions paisatgistiques en el Pla especial.
. Regular els usos, activitats i edificacions.

. Establir una sistemdatica de vigilancia i indicadors.

2
3
4
5. Prevenir i mitigar els possibles efectes del canvi climatic sobre la riera de Ribes.
6
7. Redactar un pla d'actuacions.

8

. Vincular el Pla especial amb les accions de I'Agenda 21 i amb el Pla d'actuacions de

gestié integrada de les zones costaneres del Garraf.

En la normativa del pla especial de proteccié de la riera de Ribes i en concret en l'article 16, es fa
referéncia al sector de I'Autddrom de Terramar. A continuacid es transcriu aquest article:

(es destaca en negreta l'article 16.1.g ja que fa referencia directa a I'ambit de I'Autdodrom)

Article 16. Sectors de sol urbanitzable vinculats a I'ambit del Pla especial

16.1 En el desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable previstos pel PGOU de Sant Pere de Ribes i
adjacents a I'ambit del Pla especial, i si s'escau, en els futurs sectors de sol urbanitzable delimitats pels
instruments de planificacié urbanistica general i que limitin amb el mateix ambit, s'"hauran d’integrar els
segUents criteris:

a. En el disseny d'infraestructures que interfereixin amb I'espai fluvial es tindran en compte les
recomanacions contfingudes en la guia técnica Recomanacions técniques per al disseny
d'infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial (2006) de I' Agencia Catalana de I'Aigua, amb
['objectiu d'assegurar el manteniment i durabilitat de I'obra aixi com minimitzar les afectacions sobre
['ambit fluvial.

b. Sis'escau, enrelacié ala proteccid del sistema hidrologic seran d'aplicacio els subarticles 33.2 i

33.4 d'aquesta normativa.

c. Situar part de les zones verdes de cessid com a franja de proteccid i de manera adjacent als espais
delimitats com a Vall de la riera de Ribes (subclau A3a). Aquesta franja ha de fenir una amplada
minima de 10 metres mesurats en el pla horitzontal a comptar des del limit del de I'ambit definit com
a Vall de Riera i, en qualsevol cas, aquesta amplada ha de permetre acollir el desenvolupament en
condicions de la vegetacio especificada en el punt e) d'aquest subarticle.

d. Vetllar pel manteniment i restabliment d'un bon estat de conservacié de les poblacions d'espécies
i comunitats vegetals autdctones existents, i en especial de les propies dels espais fluvials.

e. Les actuacions de restauracid, revegetaciod i enjardinament s'han d'efectuar d'acord a les
determinacions del subarticle 35.4 d'aquesta normativa.

f. Caldra tenir especial cura en la conservacid del bosc de Can Coll. Aixi, en el desenvolupament del
sector de Can Coll (SUPP-17) s’ha de garantir no només la conservacié del bosc de Can Coll sind
també la seva connexid i integracié amb la riera de Ribes.

d. En el desenvolupament del sector de sol urbanitzable no sectorialitzat que inclou I'Autodrom, una
part del bosc de Can Baré de la Cabreta i una franja d'uns 100 m. d’ample fins el terme municipal de
Sitges, s’haura de tenir especial cura en la conservacié del bosc, garantint el seu manteniment aixi
com la seva connexié i integracié amb la riera de Ribes.

16.2 En els sectors de sol urbanitzable previstos pels planejaments generals vigents en el moment de
I"aprovacid inicial d'aquest Pla especial, els plans parcials podran qualificar el sistema de Vall de Riera
de Ribes (Clau A3a) dintre del sistema d'espais lliures, sense perjudici de les regulacions més restrictives
confingudes en aquest Pla especial.

3.1.3. Cataleg del paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona

El Cataleg de paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona va ser aprovat definitivament I'11 de
desembre de 2014, aquest divideix el territori en diferents unitats de paisatge. L'admbit de la Modificacio
Puntual de l'autddrom Terramar i part del municipi de Sant Pere de Ribes, forma part de la unitat
paisatgistica anomenada "La Plana del Garraf"
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El catdleg de Paisatge defineix els trets distintius de la unitat, d'aquests se'n destaca els segUents ja que
tenen similituds amb I'dmbit d'estudi:

- El mar és el referent visual de tota la unitat de paisatge, ja que és visible des de
practicament qualsevol punt.

- El paisatge rural tradicional ha estat marcat per les extenses hortes a la vora dels nuclis. El
mosaic es completa amb petits claps de pineda que ocupen els terrenys improductius.

- Ocupacié residencial intensiva, esdevinguda al llarg d'un periode prolongat, fet que ha
permés una sedimentacid dels teixits que la caracteritzen. En sén exemples Terramar a
Sitges o la urbanitzacid noucentista entorn a I'ermita de St. Cristofol.

L'admbit de la Modificacié Puntual, segons el mateix catdleg, t¢ una grau d'exposicid baix. Les zones
més exposades corresponen a les masses boscoses del nord-est de I'dmbit, tal com es pot comprovar
els planols i imatges anteriors.

Es considera d'interés indicar els objectius del Catdleg del paisatge que puguin tenir incidéncia en el
sector previst en la Modificacié Puntual, aixi com els criteris i accions que el catdleg proposa
(Unicament s'indiquen aquells que tenen relacié amb el desenvolupament del sector).

Objectius de qualitat paisatgistica

7.1. Uns assentaments de Sitges, Cubelles, Sant Pere de Ribes i Vilanova i la Gelird ordenats, que no
comprometin els valors del paisatge circumdant, i amb uns accessos de qualitat.

7.2. Unes urbanitzacions ordenades i integrades en el paisatge, de manera que es minimitzi el seu
impacte visual.

7.4. Uns corredors verds amplis enmig de la plana litoral, amb capacitat d’articular espais oberts de
diferents escales.

7.6. Uns paisatges que mantinguin en bon estat les restes megalitiques de primer ordre (la cova del
Gegant), i alires elements patrimonials, antics i moderns (les «torresy d’estiveig del Terramar i de la
Farola, I'antic autddrom de Terramar, la capella barroca del Vinyet, les esglésies de Santa Maria de la
Geltrd i Sant Antoni de Vilanova, I'ermita de Sant Cristofol, efc.).

7.7. Un sistema d'itineraris i miradors que emfasitzin les panoramiques més rellevants i permetin descolbrir
la diversitat i els matisos dels paisatges de la Plana de Garraf

Criteris i accions
Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la proteccié

7.2 Conservar els entorns rurals i conreus de la plana, especialment als indrets en contacte o propers al
mar (de Sant Gervasi a Vilanova) i a les vores dels sols urbanitzables i de les infraestructures,
diversificadora dels paisatges.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la gestié

7.5. Promoure la integracid paisatgistica de masies, ermites, esglésies i castells i fomentar I'oferta
turistica i I'enriquiment dels itineraris existents.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a I'ordenacié

7.7. Procurar que les edificacions dillades s'integrin adequadament amb I'entorn. Partir de I'andlisi de
I'arquitectura propia de la zona i definir tipologies, volums, materials i colors que mantinguin una relacio
harmonica i coherent amb les edificacions fradicionals.

7.8. Mantenir el perfil i la qualitat de les facanes urbanes i evitar la construccid d’elements que
distorsionin negativament la silueta o la imatge perimetral dels nuclis. Millorar la qualitat estética dels
seus accessos i periféries residencials i/o industrials.
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7.11. Promoure I'ordenaci¢ paisatgistica de les activitats comercials associades a les vies d'accés als
nuclis (fant pel que fa als edificis com a les instal lacions adjacents i als espais d’emmagatzematge i
exposicid al'aire lliure).

7.13. Vetllar perque la carretera C-246 i la via ferria, definides com a itineraris paisatgistics, mantinguin
perspectives obertes cap al paisatge i evitar la construccié a les parcelles agricoles de tancaments,
edificacions o elements opacs que limitin el camp visual o desfigurin les panoramiques de manera
significativa.

7.14. Millorar la continuitat dels itineraris de vianants.

7.17. Promoure una xarxa d'itineraris paisatgistics i de miradors accessibles a peu o en vehicle on la
percepcid del paisatge és més amplia i suggerent. Aquesta xarxa, que compren miradors i camins
existents i d'alires a consolidar, hauriac de rebre les actuacions necessaries de
condicionament,senyalitzacié, manteniment i difusié per facilitar la percepcid dels valors del paisatge i
el coneixement del territori. S6n els miradors del castell de Miralpeix, el turé de la Punta i el castell de
Ribes; els itineraris paisatgistics a peu de Vilanova i la Geltri-Arbocg, serra de Bonaire-Vilanova i la Gelird,
pla de Querol-cami Mas, Sitges-Olesa de Bonesvalls i Vilanova i la Geltrd-Garraf, i els itineraris motoritzats
de Cubelles-Castellet i la Gornal, Cubelles-Canyelles, Canyelles-Olivella, la Ginesta-Sitges i Vilanova i la
Geltrg-Sitges.

7.18. Dedicar en el planejament urbanistic una especial atencié a altres miradors i itineraris locals
accessibles, a aquells que es troben en els espais periurbans i també als camins de ronda.

3.1.4. Carta del paisatge del Garraf
L'dmbit de la actuacid s'inclou dins la unitat del paisatge de la Plana del Garraf
Els principals impactes que detecta la carta del paisatge per aquesta unitat son els seglents:

- Enlinies generals, aguesta unitat de paisatge presenta un risc baix de incendis, malgrat que el
risc augmenta en les taques de pi dispersos cap a I'est de la unitat i també cap a I'est de Sant
Pere de Ribes es localitza al perimetre de proteccid prioritaria del Massis del Garraf.

- Gran part de la unitat estd emmarcada entre la xarxa vidria C-31 i C-32 per tant convé
destacar que cap al centre de la unitat hi ha un corredor industrial que connecta ambdés
serveis viaris, a més dels poligons industrials propers a Vilanova i la GelirU i les activitats
extractives Griffi i Pedrera Roca, al nord.

En aquest senfit, cap al est de la C-32 dins de la unitat, es troba de manera concentrada
diverses activitats extractives que ocupen 6,33 hectdrees.

Les infraestructures vidries que delimiten o creuen la unitat suposen també importants impactes
paisatgistics; destaca principalment I'enllac de la C-15 amb la C-32, que ha provocat una
important alteracié en tota aquesta drea ja afectada amb serveis tals com estacions de
transformacid eléctrica.

- El Us urbd esta representat per aproximadament 31 urbanitzacions de baixa densitat1 deslligats
dels nuclis urbanes historics Vilanova i la GelirU i, sobretot, de Canyelles i Cubelles. Convé
destacar que una alta proporcid d’ aquestes urbanitzacions: Corral del Roc, Mas Ricard, El Mas
d'en Puig, el Mas Xicarrd, entre altres aixi com el Camping Vilanova Park es troben en sol
catalogat com no urbanitzable, que constitueix el 80,84% del drea.

El sol urbanitzable delimitat (SUD) es concentra al voltant de Sant Pere de Ribes aixi com en
I'eix industrial el Pla, el sector Torre del Veguer i el Pla de Sant Pere. Els sectors el Mas Tapet i
Corral d'en Mild malgrat que es consideren SUD ja es troben forcament urbanitzats.

Aixi mateix, el sol urbd consolidat es froba en fres grans sectors: cap a I'est en el nucli Sant Pere
de Ribes; al centre en I'eix industrial el Plana i cap al sud-oest en el sector Pla de Sant Pere, en
les urbanitzacions a primera linia de costa.

El sol urbd no consolidat i urbanitzable no delimitat no arriba al 2% de la superficie de la unitat.

Els objectius de qualitat paisatgistica de la carta del paisatge sén els seglents (Unicament es
franscriuen aquells que tenen relacié amb I'dmbit de la present Modificacié Puntual:
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- 2CPGb. Mantenir actius i sostenibles econdomicament els espais agricoles intersticials de la plana,
qixi com els elements caracteristics de les estructures parceldries i funcionals agricoles i els retalls
de vegetacié mediterrdnia, i amb especial atencid a les zones de vinya i de regadius fradicionals
del Foix

- 5CPG. Afavorir I'evolucio i la maduracié de la vegetacié esclerofilla del Garraf mitjancant la
proteccid, la custddia del territori, la gestid forestal sostenible, la ramaderia sostenible i la
prevencié d'incendis forestals

- 6CPGb. Planificar i millorar des d'un punt de vista paisatgistic i ambiental els contactes entre les
frames urbanes, industrials i d'infraestructures amb la vegetacié natural del Garraf, amb especial
atencié a I'entorn periurbd de Sant Pere de Ribes i els poligons industrials i d'activitats de Cubelles,
Sitges i Vilanova i la Geltry

- 7CPGb. Potenciar la conservacié de les masies de plana del Garraf, amb especial atencid als
elements lligats a la historia medieval, al romanticisme i la cultura indiana, mitjancant la realitzacio
d'un Pla Especial conjunt amb criteris que afavoreixin la conservacié i alhora la seva reutilitzaciod
amb usos compatibles que permetin el seu manteniment econdomic sostenible 8CPG. Crear una
xarxa comarcal de miradors paisatgistics i d'interpretacié geogrdfica que utilitzin les fites i fons
escenics com a elements-clau identitaris i les conques visuals per a explicar processos i dindmiques
paisatgistiques

- 10CPG. Inventariar amb criteris unitaris tots els elements arqueoldgics, etnologics i arquitectonics
ligats a I'agricultura i la ramaderia mediterrania del Garraf, amb especial atencié a la cultura de
la pedra seca i la transhumancia, i promoure de manera extensa la seva conservacié mitjancant
la iniciativa publica i privada

- 13CPG. Integrar les activitats extractives mitjancant processos de restauracié paisatgistica i
dotacié de noves funcionalitats i usos

- 14CPG. Protegir territorialment els corredors d'espais lliures i agricoles existents a la plana del
Garraf en el marc dels treballs de redaccié del Pla Territorial del Penedés

- 15CPG. Planificar I'Us public dels espais lliures de la plana, en compatibilitzacié amb I'agricultura

- 29CPG. Recuperar els rius, rieres i fondos com corredors ecoldgics i estructuradors paisatgistics

En aquest sentit, i tenint en compte els elements descrits per a I'dmbit de paisatge apareixen com
elements d'interes ambiental, natural o paisatgistic a analitzar que s'inclouen en aquesta actuacié:

- Lariera de Ribes

- La proteccié de I'entorn com a corredor d'espais lliures i agricoles

- La revaloritzacié dels camins

- El tractament i conservacid de les masies i elements arquitectonics i d'interés de la zona

- La planificacié de les vores de la proposta en relacid amb I'entorn, tenint en compte els
elements protegits i d'interés ambiental, natural i paisatgistic
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Imatge 17. Miradors paisatgistics més propers

28. Castell de Miralpeix
29. Castell de Ribes
Font: Catdleg del Paisatge de la RMB.

Imatge 18. ltineraris paisatgistics

28. Vilanova i la Geltru - Sitges

Font: Catdleg del Paisatge de la RMB.
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Com s'ha esmentat a I'inici del present EIIP, la tramitacié urbanistica de la implantacié de I' Actuacid
del Centre d'Esdeveniments de I'Autddrom de Terramar s'ha dividit en dos ambits i iniciatives de
tramitacid urbanistica paral lela d’acord amb el régim del sols ocupats que s'han d'andlitzar i entendre
amb una concepcid conjunta de tot el territori i actuacid.

La present Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i el Projecte d'actuacié
especifica annex,que conjuntament, han de garantir i regular el desenvolupament d'aquesta Nova
Area Estratégica de Sant Pere de Ribes, de forma compatible amb els valors i necessitats propies de
cada un dels regims de sol en els que s'implanten.

Aqguest primer fet és rellevant, ja que la globalitat dels sols inclosos en I'actuacié especifica en SNU no
varien la seva classificacié urbanistica, i es mantindran com a SNU, pel que l'actuacié permet delimitar
perfectament el creixement urbanistic, tot i que en aquest sol s’hi emplacen un seguit d'instal lacions
complementaries i necessaries per al correcte funcionament del Centre d'esdeveniments.

Imatge 19. Delimitacié del PP associat a la MPPGOU

Font: Planol proposta ordenacio. Delimitacid del PP.
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Imatge 20. Proposta d'ordenacid

Font: Planol proposta ordenacid. Imatge MPGOU

L'ordenacié de I'Gmbit es continua organitzant en tres espais clarament diferenciats que conformen
I'espai central del pla i una estructura d’espais perimetral de valor paisatgistic amb funcions d'oci i
lleure que configuren i connecten les diferents zones verdes i equipaments proposats i els dota de
funcionalitat.
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Imatge 21. Delimitacié de les zones a la MPPGOU

Font: MPPGOU. Esquema. Les zones

- ATlespai central, vinculat a I'oval historic s'ordena tot el programa Centre d’esdeveniments i usos
complementaris terciaris annexos on es desenvolupard el programa llavor eqUestre competitiu i
altres activitats de cardcter esportiu, cultural, recreatiu i d'esbarjo a I'aire lliure. Dins aquest espai
multifuncional es diferencien tres dmbits: al perimetre la pista historica de I' Autddrom, al centre les
esplanades multifuncionals que s'organitzen entorn un passeig central amb accés principal per
I'est i al nord, darrera de la barrera de xiprers existents, una terrassa on s’emplaca el sostre
(quadres) necessari pel desenvolupament de I'activitat eqUestre. La idea és posar en valor el
recinte delimitat per la pista, preveient en ell les minimes construccions possibles a I'interior
(catalogades algunes d’elles), donant preferencia al paisatge del lloc i retornant a la imatge
original del recinte de I'any 1923. Posar en valor el patrimoni del circuit significa no amargar-lo
amb edificis i serveis de suport i per aquest motiu a l'interior es preveu molt poca edificabilitat i el
principal sostre de I'activitat eqUestre s’emplaca fora del recinte. Aquesta posicid proporciona un
millor encaix i transicié amb el territori proper i garanteix una millor compatibilitat entre els diferents
usos previstos dinfre del recinte.

Al nord de la pista s'organitzen les terrasses polivalents ( 3 dintre del sector) que funciones com a
espai de suport al recinte. En aquest espais, concretament darrera de la filera de xiprers existents a
I'oest, es preveu la implantacid del sostre de quadres permanents (11.274 m2), veterinari (630),
picadero (1.680m?2) i edificis de serveis (1.568 m?) i a 'est la ubicacié d’espais d'aparcament/o
quadres temporals aixi com els espais de cdrrega i descdarrega.

- Al limit est, en continuitat als teixits urbans consolidats de Sant Pere de Ribes i Sitges es preveu la
implantacié del programa terciari-hoteler complementari de I'actuacié que acull la major part
del sostre de la MPGOU. Aquest es distribueix en dos ambits clarament diferenciats: un primer
espai exterior al recinte que ordena i configura I'accés principal al Centre d'esdeveniments des
dels sol residencials consolidats a I'Est (Espai porta-mirador) i un segon gran espai integrat al limit
est emplacat ja dintre del recinte historic (Espai Conference). Aquesta posicié compactada a I'est
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de l'actuacié garanteix continuitat, connexié entre els dos espais cixi com el possible
funcionament independent dels programa hoteler i terciari d'aquests espais. Aquest dmbit acull
també la reserva d'equipament on es preveu més activitat dintre de I'actuacio.

Al limit sud en paraliel al circuit es preveu la consolidacié d'un espai de coixi entre el circuit i la
Riera de Ribes amb fres funcions bdsiques: permetre la implantacié del programa terciari-motor
que consolidard la facana sud del recinte, construir un espai de passeig perimetral vinculat a la
Riera de Ribes i garantir les condicions d'Us enfront la inundabilitat d’aquesta vora sud del recinte
donant sortida segura a tofts els espais dins I'ambit d'ordenacié en cas d'avingudes d'aigua.

Aquest espai de coixi entre el circuit i la Riera de Ribes es consolidard amb cotes diferenciades i
acollird: a cota Q500 el sostre (part existent) d'oficines i espais de showroom, magatzem i taller
vinculats al desenvolupament d’activitats de mostratge, presentacié i exposicié del mdén motor i; i
a cota Q100 un passeig de vora circular que generi un espai de coixi vinculat al recorregut de la
Riera de Ribes amb continuitat amb els Parcs forestals i de Ribera previstos i equipament esportiu a
I"aire lliure , aixi com en continuitat amb els recorreguts preexistents en el sol no urbanitzable.

La posicid d'aquestes peces complementdries del programa principal del Centre d’esdeveniments es
vincula a I'estudi detallat de I'ambit i dels seus valors i a la garantia de funcionalitat autdnoma de les
mateixes. Aquest espais concentraran el sostre de nova implantacié amb tipologies diferenciades que
garanteixin la integracié en el paisatge i topografia de cada una de les ubicacions.

Imatge 22. Sistema d'espais publics a la MPPGOU

Font: MPPGOU. Planol 0.09

En relacié als sistemes public donada la naturalesa de I'dmbit i necessitats i realitat tant de I'activitat
principal del cenfre d'esdeveniments (que es configura com un gran parc) com de I'entorn edificat
principalment en tipologia residencial unifamiliar les cessions de sistema d’espais lliures s'organitzen en
una xarxa al Sud Est i Oest del circuit. En coheréncia amb els elements i valors preexistents aixi com en
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la naturalesa funcional dels mateixos es defineix un sistema de lleure i gaudi vinculat al passeig i
recorreguts entorn I'ambit i als valors paisatgistics de I'entorn. La modificacié estructura un recorregut a
través dels nous espais lliures i vials, camins publics existents i nous recorreguts que connecta les
diferents zones verdes proposades i les dota de funcionalitat. Concretament:

- Alsud com s’ha avancat es preveu la conformacié a cota Q100 d'un passeig de vora vinculat
al recorregut de la Riera de Ribes que recull tots els camins per a vianants i bicicletes de
cardcter territorial que creuen I'ambit.

- Al limit oest, a la zona més plana mitjancant la creacié d'una nova plantacié de Bosc de
Ribera es preveu la creacié d'un parc, on es proposa I'espai d'estada més estatic de I'ambit, i
en darrer terme -i en periodes greus d'inundacid- generar un espai capac d'absorbir part de
les aigUes de la riera. A la zona nord d'aquesta area es preveu la cessid de gran part del Bosc
de Can Bard que s'ordenard com a parc forestal i es vinculard als recorreguts existents de la
xarxa de camins rurals i paisatgistics del municipi.

- AI'Est es preveu la creacié d'un alfre parc forestal vinculat al Bosc de Can Bruguera i al cami
paisatgistic de carena i miradors previstos a “la carrerada” i als dmbits urbans de Minivilles i La
Plana de Sitges. La ordenacié d'aquest espai ha de permetre millorar i dotar de continuitat
I'estructura urbana en relacid al recinte de I'Autddrom i la seva connexid cap a I'oest del
terme. Amb aquest objectiu en aquest limit es configura la connexié a fravés d'un recorregut
accessible cap al nou passeig de vora entorn de la Riera a sud i cap al sol no urbanitzable a
nord. Aixi mateix en aquest costat est es preveu també millorar la connexid a través del I'antic
cami de I'autodrom que limita amb Minivilles a cota baixa.

Es preveu en totfs aquest espais lliures un grau d'urbanitzacio suficient per a garantir a seva funcionalitat
perd coherent amb I'Us a que estan destinats i el caracter i valors de cada un dels suports.

La cessié de la reserva d'equipament es modifica en relacié a la previsié establerta al pla vigent.
Actualment la fitxa del sector preveia la cessié dels elements catalogats de Can Sidds i Clots del Frases,
amb un sostre consolidat de 1.295m?2 com a sistema General. La present modificacié, en coheréncia
amb els criteris d'ordenacié general, necessitats del possible programa d’equipament i proposta de
consolidacié d'un recinte central amb les zones d'aprofitament privat proposa recuperar aquests
elements ,actualment ja privats i en Us, per formar part del programa intern del recinte del centre
d'esdeveniments. Les caracteristiques de configuracié fragmentada i I'estat d’abandonament actual
d'aguest elements, aixi com la voluntat d'ubicar un gran equipament complementari de I'activitat que
ajudi a recolzar la proposta de dinamitzacidé de I'ambit i doni servei tant al recinte com a la poblacid
local han determinat la configuracié de dos reserves d'equipament fora del recinte historic amb
cardcter diferenciat:

- Una reserva d'equipament amb Us a definir vinculada a I'accés principal de I'Autddrom des del
sud-est on es preveu concentrar el nou sostre d'equipament de la proposta. En aquest sol, amb
cardcter més urbd, es preveu la possible consolidacié d'un programa mixt, amb fins a 3.000m?2 de
sostre de nova implantacié de configuracié lliure, més flexible i adaptada al les possibles
necessitats del programa implantacié d'un programa amb cardcter educatiu on emplacar
possibles cicles formatius ( per exemple programes educatius relacionats amb les acftivitats que es
desenvolupin al recinte). Es preveu que la construccié d'aquest sostre es vinculi al
desenvolupament del sector un cop definit el programa de necessitats.

- Una reserva d'equipament esportiu a I'aire lliure integrat a I'esplanada de reforestaciod i vinculats
als recorreguts de lleure de I'area. En aquest sols, amb cardcter més rural i parcialment inundables
fot i formar part del sector,es preveu poder mantenir i potenciar I'activitat esportiva a I'aire lliure
vinculada a I'areomodelisme (Radio Control Vol esportiu de la Federacié Aeria Catalana) que
des de fa anys es desenvolupa en aquest dmbit i la possible consolidacié d'un programa esportiu-
lleure de tipus mixt, adaptat a les possibles necessitats del programa de I'activitat principal que
podrien fer Us de la mateixa minima infraestructura (pista asfaltada de 8x100m) per al
desenvolupament de les diferents activitats complementdaries previstes (motor-aeromodelisme-
educacio vial, etc.).
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La proposta planteja que aquests sols de cessié d'equipament es puguin gestionar mitjancant les
formules previstes a la llei i permetre en aquest espai la implantacié d'un programa d'equipament
esportiu-lleure. Tot amb I'objecte de garantir una oferta d'activitats complementdries que doti
d'atfractivitat a I'ambit i doni activitat i servei public al municipi.

Integrat al bosc de Ribera la proposta d'ordenacié preveu que aquest espai tingui capacitat per
admeftre I'aparcament en el mateix recinte fora de la zona inundable i admetre aigua en casos
d'inundacié. La urbanitzacié d'aquest espai donard continuitat al la plantacié de bosc de Ribera
annex.

Referéncies integracio pista esportiva en el bosc de Ribera. Estadi atletic Tossols Basil. RCR arquitectes.

Aquesta posicid de les cessions tangencial al programa principal permet garantir I'accessibilitat i
funcionament dels mateixos tant en relacié als espais urbans consolidats com en relacié al sol no
urbanitzable i al sistema de camins rurals i garanteix el seu possible Us de forma complementdria perd
autdnoma al recinte.

A nivell d'usos a I'dmbit objecte d’ordenacié s'hi preveuen un seguit d'edificacions i usos que
s'organitzen segons 4 tipus bdsics de programa descrits: Programa d'esdeveniments (eqUestres-motor-
oci), Programa terciari-serveis, Programa terciari- (auto)drom - motor i Programa terciari-hoteler.
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Imatge 23. Proposta ordenacié a la MPPGOU

Font: MPPGOU. Pldnol o0.17a

Sostre i ordenacié de I'edificacid

A part del sostre dedicat als boxes, al motor i a I'Us hoteler, dinfre del recinte historic la MPPGOU
procura la minima implantacié possible d'instal{acions i edificacions i per tant, tot i fractar-se d'un sol
urbanitzable es consolida amb molt poca ocupacié i artificialitzacid del terreny.

La proposta busca rehabilitar les construccions existents ubicades dins del circuit -amb valor
arquitectonic i historic-, alhora que enderrocar les edificacions aixecades a partir dels anys 50 que han
donat cabuda a I'activitat agricola i ramadera posterior. La MPPGOU permet recuperar i revaloritzar
les edificacions d'interés patrimonial, tant les catalogades com el propi tracat del circuit, de gran valor
historic.

Del sostre existent construit actualment a I'Autddrom -18.664 m2st- la proposta d'ordenacié implica
enderrocar les instal {acions ramaderes i agricoles que han anat apareixent en els darrers anys -15.017
m2st-.

Alhora la proposta d'intervencié preveu conservar irehabilitar no només els 3 elements del catdleg de
patrimoni del PGOU de Sant Pere de Ribes i de I'inventari de patrimoni de Catalunya (BCIL) sind també
altres elements del recinte actualment edificats. Aquest elements, actualment privats, en coheréncia
amb els criteris generals i proposta d'ordenacié que consolida un recinte central amb les zones
d’aprofitament privat es recuperaran i passaran a formar part del programa privat del recinte de
I’ Autodrom.

Es preveu mantenir -3.591 m3st-.de sostre actualment edificat. La proposta preveu mantenir i rehabilitar
el propi circuit i les grades per a la implementacié d'activitats complementaries al motor, el Palau
masia Clot dels Frares (69c-que s'usard com a oficines del recinte) i Can Sidds (43c-que s'usard com a
hotel). Aixi mateix es preveu mantenir I'edifici de I' Antiga fabrica de pistons ( Fabrica campions) i dos
petits edificis del recinte (boxes).
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Imatge 24. Esquema rehabilitacié del Patrimoni en el sector

Font: Memoria Mp. Recuperacid patrimoni edificat

A més es preveuen 49.091 m2 de sostre de nova implantacié vinculats al nou programa.

En total es preveuen 52.683 m3st. edificable a dintre del sector. Aquest sostre es distribueix vinculat a
cada un dels programes de I'activitat:

- Programa centre esdeveniments-eqUestre: 15.152 m?

- Programa terciari- recreatiu-comercial-restauracio-oficines: 5.833 m?2
- Programa terciari-oficines-serveis: 8.979 m?2

- Programa terciari-hoteler: 22.719 m?

La resta d'instal lacions es preveu que siguin temporals (carpes) i no impliquin nou sostre construit.
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PROGRAMA-SOSTRE

NUmM Descripcié Sostre existent Sostre previst Procedéncia Zona UE sostre previst sostre existent
Centre 1 Edifici grades 1. 188,00 m2st 1500,00 m2st Nou 12.4-A 1500,00 m2st 188,00 m2st
2 Torre de Guaita. Oficina Gran Prix 90,00 m2st 90,00 m2st Existent 12.4-A 90,00 m2st 90,00 m2st
3 Palau dels Frares*.Oficina Gran Prix 500,00 m2st 500,00 m2st Existent 12.4-A 500,00 m2st 500,00 m2st
4 Control accés 110,00 m2st Nou 12.4-A UE-2a, 110,00 m2st 0,00 m2st
5  Edifici Champion. Fabrica Champions 350,00 m2st 350,00 m2st Existent 12.4-A UE-2b, 350,00 m2st 350,00 m2st
6 Restauracié 120,00 m2st Nou 12.4-A UE3 120,00 m2st 0,00 m2st
7 Restauracid 1152,00 m2st Nou 12.4-A 1152,00 m2st 0,00 m2st
8  Edificacions auxiliars dins I'autddrom Village 1011,00 m2st Nou 12.4-A 1011,00 m2st 0,00 m2st
9  Edificacions auxiliars dins I'autddrom (a ubicar) 1000,00 m2st Nou 12.4-A 1000,00 m2st 0,00 m2st
total programa centre esdeveniments 1128,00 m2st 5833,00 m2st 4.705,00 5833,00 m2st
Equestre 10 Quadres fixes (600 unitats) 11274,00 m2st Nou 12.4-A 11274,00 m2st 0,00 m2st
11 Picadero 1679.77 m2st Nou 12.4-A UE-1 1679,77 m2st 0,00 m2st
12 Edifici serveis 1568,00 m2st Nou 12.4-A 1568,00 m2st 0,00 m2st
13 Quadres veterinari 630,00 m2st Nou 12.4-A 630,00 m2st 0,00 m2st
total programa eqiiestre 0,00 m2st 15151,77 m2st 15.151,77 15151,77 m2st
Motor 14 Edifici grades 2-Oficines 1479,00 m2st 1479,00 m2st Existent 12.4-D 1479,00 m2st ~ 1479,00 m2st
15 Showroom/Taller 3500,00 m2st Nou 12.4D UE-7 3500,00 m2st 0,00 m2st
16 Magatzem 1000,00 m2st Nou 12.4D 1000,00 m2st 0,00 m2st
5979,00 m2st
17 Usos complementaris+ Aparcament 3000,00 m2st Nou
total programa motor 1479,00 m2st 8979,00 m2st 7.500,00 3000,00 m2st
Hotelerint 18 Hotel Conference. Proxim Can Sidos 18635,00 m2st Nou 12.4B UE-4 18635,00 m2st 0,00 m2st
19 Clot d'en Sidds* Hotel 795,00 m2st 795,00 m2st Existent 12.4-B 795,00 m2st 795,00 m2st
20 Boxes 1 93,00 m2st 93,00 m2st Existent 12.4-8 93,00 m2st 93,00 m2st
21 Boxes 2 96,00 m2st 96,00 m2st Existent 12.4-B 96,00 m2st 96,00 m2st
19619,00 m2st
Hoteler ext 22 Hotel-Terciari porta/mirador 3100,00 m2st Nou
total programa hoteler 984,00 m2st 22719,00 m2st 21.735,00 3100,00 m2st
TOTAL 3591,00 m2st 52682,77 m2st 49.091,77

*

Finalment, la MPPGOU es completa amb la framitacié paralfela d'una actuacié especifica en SNU, de
95.453,59 m2 de sol que permet concretar I'ordenacié d'una activitat eqUestre complementdaria i de
suport del Centre d'esdeveniments de |' Autddrom de Terramar, sense la qual I'activitat principal del
cenfre no seria possible.

L'estratégia d'ordenacid de I'dmbit estd basat en I'ordenacié dels camps agricoles existents. La
topografia existent del lloc té una escorrentia central, el Torrent del Clot dels Frares, de manera que els
camps de vinyes existents tenen pendent cap a aquest eix cenftral.

L'actuacié s’organitza generant clarament fres espais diferenciats:

- Ala part central s'ordena el cami d'accés des de la B-211que concentra totes les circulacions
rodades i de vianants, i que déna accés al recinte principal per la seva zona nord. En aquest
ambit central es proposa també millorar el pas del torrent del Clot dels Frares per tal de
generar un nou espai central arbrat i millorar els seus valors ambientals. Per fer-ho, es proposa
augmentar la seva amplada i dotar-lo de continuitat en tot el seu recorregut fins a la Riera de
Ribes.

- Alla part sud, a est i oest del cami central es disposen les terrasses polivalents que funcionen
com espai de suport i acullen les quadres mobils i I'aparcament de forma alternada. Aquestes
11 terrasses s'ordenen de maneres i dimensions diferents, cercant la maxima intfegracié a la
topografia i el paisatge i el minim moviment de terres. L'adaptacié topogrdfica manté i genera
els marges vegetats i de pedra seca. Aquests criteris garanteixen el manteniment de la imatge
propia dels parcel {aris agricoles del Garraf i de la biodiversitat existent actualment dins I'admbit.

- A la part nord de I'dmbit, zona on la topografia és més planera,es disposen les terrasses
polivalents que funcionen com a espai d'aparcament. Aquestes tferrasses es destinaran
especialment a I'aparcament de camions en els esdeveniments eqlestres de major fluéncia,
en els quals es preveu que totes les terrasses del sud restin ocupades per quadres mobils. La
seva ordenacié busca també el manteniment dels patrons paisatgistics i la millor adaptacié a
la topografia, resultant en 3 terrasses de mides i formes diverses.
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La disposicid i estructuracid de la ordenacié ve donada per la voluntat d'adaptar les instal {acions
propies de I'activitat eqUestre a la topografia, la vegetacid i caracteristiques existents als terrenys, tot
cercant la maxima integracié de I'actuacié en el medi rural.

Es preveu delimitar I'ambit de I'actuacié a través d'una tanca visualment permeable, per tal de
garantir el control de I'accés i seguretat dins el recinte eqUestre.

Imatge 25. Ordenacid AE en SNU

Font: AE en SNU annexa a la MPPGOU. Planol 0.10

Concretament, les edificacions minimes necessdries per a |'activitat, amb 1.415m2 de sostre total
previst, s'ubiquen al limit nord, vinculat a I'accés i al cami principal. Aqui s'emplacen I'Edifici de
Magatzem, i aparcament cobert (1.200m3st) i I'Edifici de quadra del veterinari (215m2st). Aquests
edificis seran de Planta Baixa, i tindran una ARM de 5m.
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Imatge 26. Exemple de les construccions previstes i de les carpes tfemporals

Font: Memoria d'ordenacié de la MPPGOU
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Es preveu la recuperacié del Torrent del Clot dels Frares en el seu curs natural, donant-li continuitat en
tot el seu recorregut fins a la Riera de Ribes. Es preveu el seu acondiciament amb una seccié variable
d'entre 6i7,5m, revegetada amb espécies de ribera autoctones.

Font: Memoria d'ordenacié de la MPPGOU. Imatge i14. Esquema seccid Torrent.

Terrasses

L'ordenacié per a la implantacié de I'activitat requereix d'una planimetria que s'aconsegueix
mitjancant el tractament del terreny mitjancant talussos i marges. Aixi, es preveu la creacié de 36
terrasses(39) terrasses si també s'inclouen els aparcaments per a camions i la zona de manteniment)
amb una superficie d'entre 300m2i 1.500m2,

Les terrasses tindran un tractament diferenciat en funcié de I'Us previst a cada una d’elles.

Les terrasses aparcament. De forma compatible amb 1I'Us d’aparcament de camions i cotxes
previst, es preveu en aquests espais un tractament amb paviment de tot-U drenant/filirant que
garanteixi que no es disminueix de manera significativa la permeabilitat del sol. Per a la seva
dimensid, es proposa en aquesta drea la possible utilitzacié de vegetacié d'espéecies autdoctones
per garantir la mimetitzacié i integracié en el paisatge i patrons dels camps agricoles de I'entorn.

Les terrasses polivalents. El fet que aquestes terrasses prevegin I'Us dual d'aparcament i de
quadres temporals fa necessari el tractament impermeable del terreny, ja que per motius de
seguretat —generacié de residus nitrogenats- és necessari evitar filtracions contaminants cap al
subsol. Per aconseguir-ho, es pavimenten aquestes superficies amb formigd gris d'arids reciclats
amb acabat remolinat. Per altra banda, I'aigua d’escorrentia que no estd en contacte amb els
residus animals es reté i s'infiltra al terreny mitjancant rases drenants ubicades al perimetre de les
superficies impermeabilitzades. D’aguesta manera es fomenta la reintfroduccié de I'aigua pluvial
al terreny.

De les 23 terrasses presents a I'ambit d’'Actuacid Especifica destinades a la implantacié temporal
de quadres, 16 es tractaran amb I'esmentat acabat de formigd, mentre que les alires 8 es
pavimentaran amb una barreja de tot-U i sauld. D'aquesta manera, no s'impermeabilitza la
totalitat del sol destinat a la implantacié temporal de quadres, i es conserva una part amb un
tractament del sol més facilment reversible i compatible el possible Us productiu. Aquesta
proposta busca la maxima adaptacid al territori i el minim impacte ambiental i paisatgistic, per
aquesta rad es planteja impermeabilitzar el sl Unicament a les zones absolutament necessaries.
Les 8 terrasses d'Us polivalent que restaran amb paviments de tot-U i sauld podran ser
impermeabilitzades mitjancant la collocacié d’'elements tipus lones en superficie, en el cas que
sigui necessari ocupar-les en moments de maxima ocupacid del recinte.

El tractament amb formigd a les terrasses polivalents es limitard a I'ambit estricte de I'empremta
de les carpes desmuntables que s'instaldaran en els periodes de funcionament de I'activitat
equUestre competitiva. Els perimetres i accessos a cada una de les terrasses es solucionaran amb
acabats de tot-u i / o compactacions de terres/ sauld ambo sense polimers i amb talussos
vegetats amb espécies autdctones.

Vinculat a cada una de les terrasses polivalents es preveuran també uns petits espais acabats
amb formigd per allofjar les dutxes desmuntables i per cada conjunt un espai acabat amb
formigd destinat a les carpes de recollida de fems.
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- Les terrasses de les zones de servei comunitari combinaran les dues solucions anteriorment
exposades. Paviments impermeables a la part de més activitat de la zona de magatzem i
paviments filtrant a la resta d’entorn d’aquest espai i ala zona de pistes.

Les rampes que donen accés a les terrasses també tindran un acabat de formigd gris, perd en aquest
cas I'acabat sera ratllat.

Formacié de terrasses

Els desnivells entre les diferents plataformes es realitzen recuperant els murs de pedra preexistents i/o
amb talussos verds amb espécies arbustives i herbdcies autdctones. Aquests talussos tindran una
pendent maxima de 12/7 per tal de mantenir la vegetacid de marge existents als cultius de la zona.

En general I'adaptacié topografica prevista dins I'ambit haurd de garantir que no es produeixen
alteracions del terreny de més de tres metres segons el previst al PGOU de Sant Pere de Ribes ( Art.
486)

A mode de resum, el sostre previst, tant per la MPPGOU i I'AE en SNU és el segUent, segons el programa
al que s'inscriu.

Programa Sostre

Programa equUestre 15.151,77m?2
Programa centre d'esdeveniments 5.833m?2
Hoteler 22.719m?2
Residencial -
Programa autodrom 8.979m?2
TOTAL 52.682,77 m2st
Total amb AE en SNU 54.098 m? st
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4. CRITERIS D'INTEGRACIO | AVALUACIO DE L'IMPACTE

Per tal de d'avaluar limpacte de les diferents actuacions en el paisatge del territori, es creu convenient
parlar, en el cas d'aquest projecte, d'unitats paisatgistiques del sector, que alhora corresponen als
diferents espais d'activitats del sector.

Aguestes Unitats tenen unes caracteristiques en el paisatge similars (malgrat la similitud de tot el
territori), i amb un elements caracteristics que ajudaran a entendre la Unitat i proposar mesures
dintegracié a l'entorn d'aquests elements. La caracteritzacié del medi i del territori, qixi com les
activitats que es pretenen desenvolupar en el sector, ja s’han explicat anteriorment, en alires punts del
present document, per tant aqui es fard un resum de cada unitat i es ressaltaran aquelles elements que
caracteritzen el paisatge i que configuren el paisaftge.

Imatge 27. Esquema de les Unitats paisatgistiques - Unitats de Programa en I'dmbit del Sector

u.1.
u.3.
u.2.
U.1. Terrasses. Sector Nord U.4. Terrasses fluvials. Sector Oest
U.2. Sector Est. U.5. Recuperacié del patrimoni. Sector sud

U.3. Esdeveniments. Sector centre

U.1. Terrasses. Sector Nord

L'espai es caracteritza per ser el sector d'entrada al recinte, per I'accés nord. A nivell paisatgistic
destaquen les terrasses actualment amb conreus llenyosos, concretament de vinyes. La parcellacié
del conreu es defineix a partir de les vores arbrades dels camps de vinyes, dixi com amb la preséncia
d'algunes edificacions (fora d'dmbit). El pendent ascendent en direccid nord, fa que el cami que
deriva de la carretera al nord, et porti suaument fins a I'entrada del recinte de I' Autddrom.

A la part sud de la Unitat comenca a destacar paralielament amb el cami, la riera del Clot dels Frares,
qgue fa de nexe d'aquesta unitat amb la Unitat del sector centre.

L'estratégia d'ordenacid de I'dmbit estd basat en I'ordenacié dels camps agricoles existents. La
topografia existent del lloc t& una escorrentia central, el Torrent del Clot dels Frares, de manera que els
camps de vinyes existents tenen un suau pendent cap a aquest eix cenfral.

Aixi, de la unitat se’'n destaquen dos elements: per una banda les terrasses agricoles amb vores
vegetades i per alfra banda la tfraca visual de la riera dels Frares.
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U.2. Sector Est.

Aquesta Unitat es caracteritza per la futura activitat. En aquesta Unitat s'inclou el programa hoteler del
sector. Aixi, en aquesta s'introduiran els volums més importants del sector i alhora és la zona més
exposada visualment segons el pldnols d'exposicid visual.

En aquest sector es localitzen els majors pendents (en aquesta drea i en el bosc de Can Bard) i les
majors algades, per aquesta rad és I'drea més exposada.

Aixi mateix, també caracteritza la unitat la relacié amb la trama urbana de Sitges, seria la unitat que
més es fransformard del sector d'activitats. Aixi, un edifici d'hotel (porta-mirador) es localitza tancant la
trama urbana de Sitges (fora del circuit propi de I'Autdodrom) i la resta del sostre hoteler es situa dins el
recinte, connectat directament amb la trama urbanitzada a través d'una passarel 1a.

Alhora s'infrodueix un nou element volumetric en forma d'equipament de 3.000m?2st

L'element paisatgistic més caracteristic de la unitat és I'altura, situant-se el limit de carena del sector.

U.3. Esdeveniments. Sector centre

Aquesta unitat és I'emblema del sector d'activitats, la rad de tot el projecte, situat en la seva totalitat
dins el circuit de I'Autddrom limitat per la pista d'automobilisme amb els extrems ovalats emparaltatsi al
sud per les grades.

En el seu interior, a banda d'algun edifici, amb volums poc importants, es situard la pista de salt de
cavalls.

Actualment és una plana agricola amb edificacions ramaderes en desus, en runes a la banda est,
sense interes paisatgistic.

L'element més important de la unitat és la pista ovalada dels anys 30 del passat segle, amb un
paisatge planer que canviard la seva morfologia per ser funcional per poder realitzar diferents
esdeveniments, principalment els concursos de salt de cavalls.

U.4. Terrasses fluvials. Sector Oest

Espai de relacié amb la riera de Ribes, a partir de les terrasses fluvials d'aquesta, s'admetran usos i
edificacions més o menys toves amb volums poc importants i allunyats del centre d'interes paisatgistic
que és larieraila seva vegetacié de ribera.

L'element central en aquesta unitat, més enlld de la riera, és la vegetacié que I'acompanya.

U.5. Recuperacié del patrimoni. Sector Sud

Més que una unitat territorial,sén els elements que configuren el patrimoni arquitectonic del sector, que
alhora bdsicament coincideixen al sud del sector. Aqui es rehabilitaran aquells elements de més interés
per tal de donar-los una nova funcionalitat d'acord amb tot el sector.

Aixi, els elements a destacar en la unitat sén les grades del circuit, el propi circuit, el Palau masia Clot
dels Frares, Can Sidés, I'edifici de I' Antiga fabrica de pistons i dos petits edificis del recinte (boxes).

Ateses les caracteristiques del paisatge esmentades anteriorment i les caracteristiques de I'actuacid, les
diferents unitats descrites i d'acord amb el que assenyala el PTCC, I'estratégia d'integracio
paisatgistica més adient és I'harmonitzacié de les actuacions amb el paisatge circumdant, mitjancant
una intervencié integrada en el paisatge, i estudiada per tal de dotar al conjunt d'una imatge de
conjunt harmonica, on la propia activitat que es vol redlitzar requereix d’'un elevat grau de qualitat
paisatgistica i ambiental.
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4.1.2. Mesures d'integracié

Mesures previstes en I'execucié de I'actuacio

Primerament es presenta un resum de les principals mesures que s'han previst per la maxima integracié
de les actuacions en cada una de la unitats en el paisatge descrites anteriorment. El resum es basa en

les recomanacions descrites per la Direccid General d'Ordenacid de Territori i Urbanisme.

En la segUent taula es presenten les recomanacions a tenir en consideracid, i si el present projecte les

compleix.

Posteriorment, s'explica també com s'han incorporat les diferents mesures previstes en el projecte i en

la seva execucio.

U.1. Terrasses. Sector Nord

Mesura Descripcié mesura Compleix
Localitzacid i visibilitat
Evitar la dispersid Situar tant a prop com sigui possible d'altres construccions dillades S
o d'drees urbanitzades i arfificialitzades.
Deixar lliure la part central de la vall, evitar I'espai dels sistemes
hidrics i enretirar I'edificacié al peu dels vessants.
Evitar els fons de valll Si
No alterar les linies d'horitzé | €Al evitar els punts prominents, els careners i els llocs elevats on la
ni els perfils de relleu slueta de la construccié modifica els perfils del relleu natural. Si
preeminents Resituar a mig vessant o en relleixos del terreny.
Reconvertir construccions existents sempre que sigui possible.
Demolir el que esdevingui obsolet o estigui abandonat.
Rehabilitar, ampliar o No perfoca
substituir P
Inserci6 en el lloc
Construir i artificialitzar la minima part de la parcelia possible, de
Minimitzar I'ocupacié manera que una part mantingui el caracter d'espai rural No | s en part
artificialitzat que actua de coixi amb I'entorn.
Ocupar preferentment les zones més planes de la parcel1a. Si és un
Evitar els ferrenys amb mes | cqmp de conreu, on el sdl més pla sol ser el més fértil, procurar que Si

pendent

la localitzacié minimitzi I'afectacié de la capacitat productiva.
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Mesura Descripcié mesura Compleix
Orientar-los en paraliel als limits de parcelia, mantenint la
distancia minima preceptiva.
Si
Disposar els volums en relacid
amb elements estructurants
del paisatge:
Orientar-los en paraliel a les corbes de nivell. Adaptar-se al maxim
a la configuracié topogrdfica del lloc. Dissenyar talussos basats en Si
les pautes de I'orografia (orientacid, forma, altura...).
Adossar-los i alinear-los a formacions vegetals circumdants (boscos,
bosquines, alineacions arbrades, conreus arboris...). Si
Ordenacié del conjunt
Agrupar les edificacions i instal {acions i ocupar la minima superficie
Compactar el conjunt possible. Si, en part
La tradicié arquitectonica local en relacié amb les construccions No
Coneixer els models | 4 habitatge, agraries o d’altra indole déna pautes de partida que condicionants
d'assentament locals cal considerar i adaptar. “Berfies
Disposar els volums sense tapar les panoramiques o les vistes focals
Mantenir les visuals de valor | 4e més interés que es poden veure des del conjunt. Si, en part
Volumetria
Avaluar les tres dimensions (planta i algat) per no crear volums
Cuidar les proporcions. desequilibrats. Si
Tractar tof 'embolcall com a | Tofs els paraments exteriors de les edificacions (vertficals i cobertes)
facana han ser pensats de forma unitaria per ser vistos. Si
Basarse en les pautes No imitar literalment I'arquitectura vernacular sind prendre-la com
arquitectoniques propies del | @ base. Interpretar-la i adaptarla a partir d’'una bona andlisi No.
loc en les construccions | fiPoldgica (escala, disposicid, dimensions, connexions, espais de CO”C?'C“?”O”TS
d'hobifo’rge relocié...). el
Acabats exteriors
Tots els paraments exteriors de les edificacions (verticals i coberta)
Donar acabats  exteriors | han d'utilitzar materials pensats per anar vistos o rebre acabats
correctes exteriors correctes. Especialment, no deixar fabrica de blocs de | Si-en part

formigd o de mad sense arrebossar i pintar.
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presents a I'entorn

arbustos i herbdacies habituals en els espais circumdants.

u ipcié ] ix
Mesura Descripcio mesura Comple
Harmonitzar amb el paisatge significa inspirar-se en les pautes dels
elements construits propis del lloc. La gamma del color terrds és la
més ampliament associada a construccions, generalment perquée
és el color de la pedra local o de I'arrebossat.
Basar-se en la paleta terrosa i
com a criteri general
Escollir materials, textures i colors que no provoquin contrastos
cromatics estranys ni brillantors. Encara que no hi ha colors
Utilitzar - materials i colors | rohibits, si la paleta cromatica és atipica cal justificar-la amb una Si
discrets bona andlisi cromatica del context, fotomuntatges realistes de la
proposta i criteris ben argumentats de I'eleccié.
Tanques
Ha de limitar-se als casos imprescindible. Quan sigui funcionalment
Minimitzar-ne la preséncia. possible, és millor utilitzar sistemes diferents de la tanca per Si
assenyalar el limit de propietat o I'ambit de I'activitat.
Vegetacié
Situar i dissenyar la | Les formacions vegetals existents permeten ubicar i definir el
construccid en base a les|conjunt de manera que es percebi ben integrat (orienfacié i Si
masses vegetals de I'entorn disposicid dels volums, altures, composicid de faganes, etc.).
Evitar  especialment les | S'aconsella consultar, entre d'altres, el listat de plantes invasores
espécies alidctones amb | €N jardineria del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Si
caracter invasor reconegut. Alimentacié i Medi Natural (disponible on-line).
Les espécies de jardineria i al{dctones no sén recomanables. Es
Escollir especies autoctones i | mijior partir d'una paleta vegetal autdctona i seleccionar arbres, Si

Font: Criteris per a la correcta integracid en el paisatge de les construccions aillades en sol no urbanitzable.
Ponéncia de Sol No Urbanitzable. Octubre 2013. Direccié General d'Ordenacié del territori i Urbanisme

En aquesta unitat s'han integrat diferents mesures per tal de minimitzar 'impacte en el paisatge, de les
noves actuacions. A continuacié s'expliquen aquestes, en relaci® a les mesures introduides

anteriorment i alhora en relacié amb els elements destacats en la unitat.

Concretament, les edificacions minimes necessdries per a |'activitat, amb 1.415m?2 de sostre total
previst, s'ubiquen al limit nord, vinculat a I'accés i al cami principal. Aqui s'emplacen I'edifici de
magatzem, i aparcament vehicles eléctrics (1.200m2st) i una quadra veterinari per poder assistir als
animals que ho requereixin (215m3st). Aquests edificis seran de Planta Baixa, i tindran una ARM de
5m. En aquest espai també es preveu I'emmagatzematge dels contenidors estancs de fems de

recollida peridodica.
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En el cas d'esdeveniment equestres de grans dimensions a l'est de la unitat s'ubicarien quadres
temporals que es muntarien per esdeveniments puntuals i al acabar aquests serien desmuntades.
Infroduint en el paisatge volums temporals de minima afectacié paisatgistica.

Concentracions edificatories en
I'ambit de I'actuacio especifica.

En quant a unitat, al sud
d'aquesta es localifzen les
quadres fixes, i altres edificacions
que s'inclouen al SUD delimitat
amb la MPPGOU, conformant
una superficie de concentracié
de consfruccions, totes elles
destinades a I'activitat eqUestre.

Amb I'objectiu de garantir la compatibilitat amb el potencial productiu dels sols i minimitzar la
disminucié significativa de la permeabilitat del sol, I'actuacié especifica en SNU agjusta les superficies
artificialitzades amb acabats impermeabiles fixes (plataformes de formigd o similars), a aquells espais
d'Us més periddic on és necessari garantir el control de les possibles infiltracions derivades del la propia
activitat: control infiltracié de lixiviats i contaminacid procedent del transit de vehicles.

El seglent quadre valora el sol que seria potencialment impermeabilitzable per garantir el
desenvolupat de I'activitat i quantifica el sol que I'actuacid realment preveu realment artificialitzar.
Concretament es proposa la segient afeccid a través d'acabats impermeables fixes:

Davant d'un maxim del 31,62% d'ocupacié del sol amb elements d'acabat impermeable fix ( que
representaria tot el sdl segons necessitats definides en una fase inicial, la proposta s'ajusta fent una
seleccié de minims que inclou:

- Les plataformes i espais de treball vinculats als edificis de serveis
- Els vials perimetrals de serveii connexié entre conjunts de terrasses.

- Les plataformes de terrasses necessdries per al volum de cavalls previst als esdeveniments
habituals

- Les plataformes de dutxes i femers.

Concretament es proposa, segons es detalla en el quadre adjunt limitar el sol artificialitzat segons el
seglent :

- En una primera fase un 9,80% de sol artificialitzats: 2,14% vinculat a I'edifici de serveis i 7,66%
vinculats a terrasses, viaris , dutxes i femers.
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- Enuna segona i tercera fase fase s'incrementaria arribant a un valor del 10%
vinculats a terrasses, viaris , dutxes i femers.

- El projecte d'obres concretard i quantificard les superficies artificialitzades de forma que no superi
mai el valor del 10%. Complementariament s'acceptaran les solucions de compactacidé amb polimers

sense limit de superficie.

OCUPACIO | ARTIFICIALITZACIO DE SOL ( 5ol potencialment ariifialitzable)

|% pavimetacié

|Desenvolupumeni |Descm:>ci6 elements |Acabc|1 | |% |sumqiori maxim proposta% |
Fase 0. Vinculat al 7
Pla Parcial(PP) Viari principal accés Nord Autodrom [Asfalt desenvolupament PP 2.644,2 287%| 287% 2,87% 2,87%
Actuacié especifica (AE)Edificis serveis en SNU Formigd Fase 1 1.414,7 1,54%| 2,14%| 2,14% 2,14%
Entron edifics serveis Formigd 552,0 0,60%
Viario secundari oest Asfalt 1.102,5 1,20%| 7.66%| 7,66% 7,66%
Terrasses D Formigd 5.058,0 5,50%
Dutxes D Formigd 60,0 0,05%|
Femers D Formigd 60,7 0,05%
Viari secundari est Asfalt 804,5 0,87%!
Viaris pk camions -nord- Tot-U Fase 1 5.357.8 5,82%
Viari pk camions -sur- Tot-U Fase 1 2.497,1 2,71%
Acces perimetre terrasses D Tot-U/sauld/talusso vegetats|Fase 1 1.101,2 1,20%
Acces perimetre terrasses E Tot-U/sauld/talusso vegetats|Fase 1 6370 0,69%
Terrasses E Tot-U/sauld Fase 2 1.896,0 2,06%
Dutxes E Formigd 45,0 0,03% 0,03%|
Femers E Formigd 60,7 0,05% 0,05%
Terrasses A Tot-U/sauld Fase 2 3.608,7 3,92%
Dutxes A Formigd 30,0 0,02% 0,02%)|
Femers A Formigd 0,0 0,00% 0,00%)|
Acces perimetre terrasses A Tot-U/sauld/talusso vegetats|Fase 2 4570 0,50%
Terrasses B Tot-U/sauld Fase 3 948,5 1,03%
Dutxes B Formigd 15,0 0.01% 0,01%)|
Femers B Formigd 60,7 0,05% 0,05%
Terrasses C Tot-U/sauld 3.161,6 3,44%
Dutxes C Formigd 60,0 0,05% 0,05%|
Femers C Formigd 0.0 0,00% 0,00%
Acces perimetre terrasses B Tot-U/sauld/talusso vegetats|Fase 3 207,0 0,22%
Acces perimetre terrasses C Tot-U/sauld/talusso vegetatsFase 3 719.0 0.78%
Zones de cdrrega i descarega Tot-0 267,0 0,29%
Supefficie total AE 92.027,2
Supefficie arlificializada prevista vinculada desenvolupament AE fase 1 fase2 fase 3
[ [ 9.80%] 9.90%] 10.00%

Quantificacié Ocupacid prevista/potencial
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Les terrasses aparcament. De forma compatible amb I'Us d’aparcament de camions i cotxes previst, es
preveu en aquests espais un tractament amb paviment de tot-U drenant/filtrant que garanteixi que no
es disminueix de manera significativa la permeabilitat del sol. Per a la seva dimensid, es proposa en
aquesta area la possible utilitzacié de vegetacié d'espécies autoctones per garantir la mimetitzacié i
integracié en el paisatge i patrons dels camps agricoles de I'entorn.

Aixi mateix, i considerant com a element important les terrasses amb la seva associacié a la vegetacid
a la vora d'aquestes, el projecte preveu mantenir i potenciar la vegetacié de vora de les terrasses,
infentant mantenir el parcelari agricola preexistent.

Recreacié en
fofomuntatges de les
terrasses de la unitat, on es
preveu reforcar la
vegetacié de vora.

Font: Batlle i Roig

Els desnivells entre les diferents plataformes es realitzen recuperant els murs de pedra preexistents i/o
amb talussos verds amb espécies arbustives i herbacies autoctones. Aquests talussos tindran una
pendent maxima de 12/7 per tal de mantenir la vegetacidé de marge existents als cultius de la zona.

Els desnivells entre les diferents plataformes es realitzen recuperant els murs de pedra preexistents i/o
amb talussos verds amb espécies arbustives i herbacies autoctones. Aquests talussos tindran una
pendent maxima de 12/7 per tal de mantenir la vegetacidé de marge existents als cultius de la zona.

En general I'adaptacié topografica prevista dins I'dmbit haurd de garantir que no es produeixen
alteracions del terreny de més de tres metres segons el previst al PGOU de Sant Pere de Ribes ( Art.
486)

Murs de Pedra actuals en la unitat i vegetacié associada. Font: Elaboracié propia

La impermeabilitzacid del les terrasses no vol dir que I'aigua d'escorrentia no s'aprofiti, per aquest motiu
es preveu redlifzar, al sud de la unitat, un sistema de depuradores naturals.
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En general I'espai té unes pendents baixes, la pendent principal és descendent en direccié sud, per
tant es compleix en general I'objectiu de situar els nous elements en zones de baix pendent i a favor de
les cotes, disposant els volums en relacié amb elements estructurants del paisatge, tant en el cas del
pendent, com en el cas de la vegetacid, on també s'‘acompleix I'objectiu com s'ha vist amb la mesura
integrada de potenciacid de la vegetacid de vora de les terrasses.

S'entén que la principal visual de valor de I'espai és la que es configura a partir de la linia del cami,
conjuntament amb el torrent del Clot dels Frares. La disposicid de les edificacions i la restauracié i
valoritzacié del torrent, fard que es mantingui aquesta visual.

Es preveu la recuperacié del Torrent del Clot dels Frares en el seu curs natural, donant-li continuitat en
tot el seu recorregut fins a la Riera de Ribes (inclou les unitats U1 i U3). Es preveu el seu acondiciament
amb una seccié variable d'entre éi7,5m, revegetada amb espécies de ribera autoctones.

Font: Memoaria d'ordenacié de la MPPGOU. Imatge i14. Esquema seccid Torrent.

L'actuacié especifica en SNU preveu el seu desenvolupament en diferents fases, segons es vagi
consolidant I'activitat, i preveu també les mesures necessdries per a restituir la situacid inicial en cas que
cessi I'activitat estd prevista que es desenvolupi en tres fases, per tal de que I'ocupacidé del SNU es
produeixi un cop I'activitat s’estigui consolidant.

Finalment, es vol fer un incis especial en el fet que I'Actuacid Especifica en SNU preveu que, en cas
que l'activitat cessi, el promotor haura de restituir I'ambit en les seves condicions ambientals i
paisatgistiques preexistents a la seva transformacié. Aixi, sshaurd d'executar aquesta restitucié, a partir
de la redaccié i aprovacié d'un pla de restauracié acordat entre les diferents parts i agents implicats
en l'actuacidé a la finalitzacié de I'activitat.

Per altra banda, la Modificacié Puntual inclou també, en aquesta unitat, el vial d'accés al sector des
de la carretera B-211, que discorri pel pla de les Torres eixamplant el cami actual d'accés a I' Autddrom
i adequant la via a les noves funcions de accessibilitat.

Es preveu consolidar aquest vial amb una seccié doble. Aquesta solucid permet un recorregut a cotes
diferenciades reconeixent i compatibilitzant els diferents usos i tipus de transit existent. Zona agricola
(accés a cota-fransit rodat i de tractors) de 4,30m i zona habilitada amb accés a cota —(fransit vianants
i bicicletes) Es proposa una seccid variable de minim 8,30m ( 7m de plataforma Unica) que permeti
mantenir els elements del paisatge i garantir, a través de la configuracié d'una barrera acustica de
terra i vegetacio conjugar les necessitats d'integracid amb I'entorn rural i les funcions de la mateixa.
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Aixi mateix, arran de la tramitacid ambiental de la propia MPPGOU i I'AE, IOTAA Barcelona va
condicionar la Declaracié Ambiental Estratégica, a la incorporacié en I'AE d'un programa de mesures
compensatories que I'AE ha inclds amb el segUent contingut:
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Programa de mesures compensatories

Ates que I'actuaciod preveu I'arfificialitzacid d'una superficie de sol d'uns 14.690m?i la perdua d'espai
de valor agrari, caldrd que el projecte incorpori un Programa de mesures compensatories que
permetin contrarestar o rescabalar al territori de la perdua d'espai de valor agrari. Aquestes mesures
hauran de ser dissenyades , seguint, en la mesura del possible els criteris segUents:

Equivalents a I'impacte que es compensa.

Proporcionals en quant a la magnitud de I'impacte.
Geograficament properes al projecte que ha originat I'impacte
Tecnicament, ambientalment i econdmicament viables.

Addicionals a les condicions ambientals en I'escenari sense projecte ( ex., no es podran
contemplar com a mesures compensatories aquelles actuacions que ja siguin obligatories
segons la legislacié ambiental)

No comportaran impacte ambientals negatius.
De llarga durada o mentre persisteixi I'impacte.

Incloses en el pressupost del projecte en qUestiod.

Aguest programa, que es presentard amb el projecte, haurd de concretar la seglent proposta:

recuperacié d'un sol agricola potencialmentproductiu actualment en desus
de superficie similar a I'area artificialitzadadefinida al projecte

ubicat en proximitat a I'dmbit de projecte

técnicament, ambientalment i econdomicament viable

que no comporti un impacte ambientals negatius

explotat en régim de propietat, lloguer o parceria mentre persisteixi I'impacte
i aincloure en el pressupost del projecte en qUestio.

U.2. Sector Est.
Mesura Descripcié mesura Compleix
Localitzacié i visibilitat
Evitar la dispersio Situar fant a prop com sigui possible d’altres construccions aillades Si
o d'drees urbanitzades i arfificialitzades.
Evitar els Fons de vall Deixar lliure la part central de la vall, evitar I'espai dels sistemes | No pertoca
hidrics i enretirar I'edificacié al peu dels vessants.
ini "Moritzd . . . No (mesures de
No alterarles linies d'horitzd | ¢ evitar els punts prominents, els careners i els llocs elevats on la I
ni els perfils de relleu ; 5 i . )
reerr?inents silueta de la construccié modifica els perfils del relleu natural. incorporades
P Resituar a mig vessant o en relleixos del terreny. en el projecte)
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Mesura Descripcié mesura Compleix
Reconvertir construccions existents sempre que sigui possible.
Demolir el que esdevingui obsolet o estigui abandonat.
Rehabilitar, ampliar o .
L Si
substituir
Insercié en el lloc
L ’ B Construir i artificialitzar la minima part de la parcelia possible, de )
Minimitzar I'ocupacio manera que una part mantingui el cardcter d'espai rural no Si
artificialitzat que actua de coixi amb I'entorn.
Evitar els terrenys amb més | Ocupar preferentment les zones més planes de la parcelia. Si és un .
pendent camp de conreu, on el sdl més pla sol ser el més fértil, procurar que | S- €N Part
la localitzacié minimitzi I'afectacié de la capacitat productiva.
Orientardos en paraliel als limits de parcelia, mantenint la | No pertoca
distancia minima preceptiva.
Disposar els volums en relacio | oientar-los en parallel a les corbes de nivell. Adaptar-se al maxim )
amb e!emen’rs estructurants a la configuracié topogrdafica del lloc. Dissenyar talussos basats en Si
del paisatge: les pautes de I'orografia (orientacid, forma, altura...).
Adossar-los i alinear-los a formacions vegetals circumdants (boscos, Si
bosquines, alineacions arbrades, conreus arboris...).
Ordenacié del conjunt
Compactar el conjunt Agrupar les edificacions i instal {acions i ocupar la minima superficie S
possible.
Coneixer els models | La tfradicié arquitectonica local en relacié amb les construccions
d'assentament locals d’habitatge, agrdries o d'altra indole déna pautes de partida que No pertoca
cal considerar i adaptar.
Mantenir les visuals de valor | Disposar els volums sense tapar les panoramiques o les vistes focals | sj, en part
de més interés que es poden veure des del conjunt.
Volumetria
Cuidar les proporcions. Avaluar les tres dimensions (planta i algat) per no crear volums Si
desequilibrats
;
Tractar fot I'embolcall com a | 145 ofs paraments exteriors de les edificacions (verficals icobertes) Si
facana han ser pensats de forma unitaria per ser vistos.
Boso.r-se _en les . poufes No imitar literalment I'arquitectura vernacular siné prendre-la com
arquitectoniques propies del a base. Interpretarda i adaptar-la a partir d'una bona andlisi Si

lloc en les construccions

d’habitatge

fipologica (escala, disposicid, dimensions, connexions, espais de
relacio...).
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presents a I'entorn

millor partir d'una paleta vegetal autdctona i seleccionar arbres,
arbustos i herbdcies habituals en els espais circumdants.

Mesura Descripcié mesura Compleix
Acabats exteriors
) Tots els paraments exteriors de les edificacions (verticals i coberta)
Donar  acabats  exteriors han d'utilitzar materials pensats per anar vistos o rebre acabats S
correctes exteriors correctes. Especialment, no deixar fabrica de blocs de
igé 5 i pi .
formigd o de mad sense arrebossar i pintar
Harmonitzar amb el paisatge significa inspirar-se en les pautes dels
elements construits propis del lloc. La gamma del color terrds és la
més ampliament associada a construccions, generalment perque
és el color de la pedra local o de I'arrebossat.
Basar-se en la paleta terrosa si
com a criteri general
Escollir materials, textures i colors que no provoquin confrastos
Utilitzar materials i colors | cromatics estranys ni brillantors. Encara que no hi ha colors 5
discrets prohibits, si la paleta cromatica és atipica cal justificar-la amb una '
bona andlisi cromatica del context, fotomuntatges realistes de la
proposta i criteris ben argumentats de I'eleccid.
Tanques
L o Ha de limitar-se als casos imprescindible. Quan sigui funcionalment
Minimitzar-ne la presencia. possible, és millor utilitzar sistemes diferents de la tanca per| NOPerfoca
assenyalar el limit de propietat o I'ambit de I'activitat.
Vegetacié
Situar i dissenyar 1A || o formacions vegetals existents permeten ubicar i definir el .
construccio en bos’e G 18| conjunt de manera que es percebi ben integrat (orientacié i Si
masses vegetals de I'entorn disposicid dels volums, altures, composiciéd de faganes, etc.).
Evitar  especialment les | g1 qconsella consultar, entre d'alfres, el liistat de plantes invasores .
especies aldoctones  amb | o jordineria del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Si
caracter invasor reconegut. Alimentacié i Medi Natural (disponible on-line).
Escollir espécies autdctones i | Les espécies de jardineria i al1dctones no sén recomanables. Es .

Font: Criteris per a la correcta integracio en el paisatge de les construccions aillades en sol no urbanitzable.
Ponencia de Sol No Urbanitzable. Octubre 2013. Direcci® General d'Ordenacid del territori i Urbanisme

Aqguesta unitat inclou el programa Hoteler que es distribueix en dos dmbits clarament diferenciats: un
primer espai exterior al recinte que ordena i configura I'accés principal al Centre d’esdeveniments des
dels sols residencials consolidats a I'Est (Espai porta-mirador) i un segon gran espai integrat al limit est
emplacat ja dintre del recinte historic del circuit (Espai Conference). Aquesta posicié compactada a
I'est de Il'actuacié garanteix continuitat, connexié entre els dos espais cixi com el possible
funcionament independent dels programa hoteler i terciari d'aquests espais.

Aguest ambit acull també la reserva d'equipament on es preveu més activitat dintre de I'actuacio.

L'Espai hotel-Conference. A I'est del recinte historic es preveu la reserva d'un espai de grans dimensions
per a la implantacié del programa hoteler Hotel-Conference vinculat a I'edifici patrimonial de Clot
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d’'en Sidds. Aquest programa recuperard també per a I'Us restauracié dos de les antigues edificacions
incloses dins I'ambit.

L'accés principal des del vial public a aquest espai es produird en transport rodat i amb cardacter de
vianants i des del transport puUblic des del nou accés sud-est carena. L'espai d'aparcament s'ubica
sobre rasant dintre del mateix recinte.

L'Espai porta-mirador. A |'est, exterior al recinte historic, a I'espai de connexid entre el recinte i el sOls
urbans consolidats de Sant Pere de Ribes i Sitges, aprofitant la topografia es preveu la construccid d'un
espai mixt, que actua com a rotula entre les dues redlitats, i que construird la porta d'accés al recinte
des dels teixits urbans consolidats i espai mirador de la carena. La ordenacid detallada de I'ambit ha
de garantir conjugar en aquest espai, que s'ubica a cota intermitja entre la carena i l'accés en tunel al
recinte la implantacid de diferent usos hotelers i terciaris i la construccid del nou vial d'accés. Es preveu
a la cota superior amb accés des de la carena la implantacié del programa hoteler i la creacié d'una
gran placa-mirador i a la cota inferior amb accés des de la Riera la implantacidé del programa terciari
complementari del programa motor ( magatzems i aparcament).

L'accés principal des del vial public a aquest espai es produird en transport rodat i amb cardcter de
vianants i des del transport public des del nou accés sud-est carena. L'espai d'aparcament s'ubica
sofa la rasant de I'espai mirador superior aprofitant el desnivell existent.
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Implantacié activitats en noves edificacions espai-porta mirador. Autors: OUA

Una reserva d’equipament amb Us a definir vinculada a I'accés principal de I' Autddrom des del sud-est
on es preveu concentrar el nou sostre d’equipament de la proposta. En aquest sol, amb cardcter més
urbad, es preveu la possible consolidacié d'un programa mixt, amb fins a 3.000m?2 de sostre de nova
implantacié de configuracié lliure, més flexible i adaptada al les possibles necessitats del programa
implantacié d'un programa amb cardcter educativ on emplacar possibles cicles formatius (per
exemple programes educatius relacionats amb les activitats que es desenvolupin al recinte). Es preveu
que la construccié d'aquest sostre es vinculi al desenvolupament del sector un cop definit el programa
de necessitats.
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Com ja s'ha anunciat en la breu de la descripcié de la unitat, el principal element de la unitat és
l'alcadai els pendents de I'drea i la relacié que té part de la unitat amb la frama urbana de Sitges.

Amb aquests condicionants es pretén inserir en el territori i per tant en el paisatge uns nous volums.

A priori podrien ser els elements més impactants visualment. Per aquest fet en I'ordenacid proposada i
en la normativa de la MPGOU (planejament on s'insereixen el programa hoteler) es defineixen les
altures maximes de les dues edificacions amb Us hoteler.

Concretament en la normativa de la MP s'indica:

Article 63. Zona Autodrom. Espai conference (clau 12.4.B)
3. Condicions de I'edificacio
c). Alcada edificacié segons envolvent maxima:

UE-4. Cota altimetrica 47,50m, PB+6PP.En cap cas I'alcada a qualsevol punts dels edificis pujard per sobre
la linia de carena.

Fora d'aquesta cota no s'admetra cap element constructiu o instal lacio propia de I'edifici excepte en el
cas dels elements edificats ja existents dintre de I'ambit.
e) Adaptacié topogrdfica:

-Es permetrd anivellar el terreny en terrasses o plataformes. Els moviments de terres per fer les terrasses
d'anivellament del terreny no podran originar feixes, desmunts o terraplens de més de tres metres i mig (3.5m).
Els talussos tindran una pendent maxima de 12/7 per tal de garantiri mantenir la vegetacié de marge.

-Els moviments de terres per crear terrasses o plataformes a I'espai lliure de parcel i{a compliran que el volum
total de terraplé no superi el volum de terres desmuntades. El projecte d'obres o acondicionament de la
parcel 1a ho haurd de justificar mitjancant el cdlcul corresponent.

Article é4. Zona Autodrom. Espai porta-mirador (clau 12.4.C)

3. Condicions de I'edificacio

c). Alcada edificacié segons envolvent maxima

-UE-5: cota altimetrica +55,40, PB+4PP

-UE-6: cota altimetrica +31,40, PB+1PP.

Fora d'aquesta cota no s'admetrd cap element constructiu o instal lacid propia de I'edifici excepte en el
cas dels elements edificats ja existents dintre de I'ambit.

f) Adaptacié topogrdfica:
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-Es permetra anivellar el terreny en terrasses o plataformes. Els moviments de terres per fer les terrasses
d’anivellament del terreny no podran originar feixes, desmunts o terraplens de més de tres metres i mig (3,5m).
Els talussos tindran una pendent maxima de 12/7 per tal de garantiri mantenir la vegetacié de marge.

-Els moviments de terres per crear terrasses o plataformes a I'espai lliure de parcelia compliran que el volum
total de terraple no superi el volum de terres desmuntades. El projecte d'obres o acondicionament de la
parcel1a ho haurd de justificar mitjancant el calcul corresponent.

Aixi el que es vol evitar és que els volums de les noves edificacions no sobresurtin en alcada dels
elements preexistent en el seu entorn.

Aixi I'notel - Espai porta Mirador, amb les determinacions de la normativa, s'ha fixat que Unicament pot
sobresortir una planta de I'edificaciod, en relacié I'alcada maxima de I'edifici residencial amb cota final
més elevada de la trama urbana annexa al sector. Amb aquesta limitacié, paisatgisticament es
percebrd el conjunt com a part de la trama urbana, sense destacar i ser discordant amb I'entorn
I'espai Porta - Mirador.

La idea es reflecteix en la segUent seccid, on es veu que els volums dels nous edificis, si sobresurten de
la cota de carena, perd no sobresurten en relacid als edificis de I'entorn i de la vegetacié arboria que
hi ha en els pendents de la carena i en aquesta mateixa.

A més a més en aquest cas, l'edifici es preveu amb un escalat en direccid oest, en el pendent contrari
a la frama urbana de Sitges, per tal d'adaptar-se a la orografia amb més pendent i intentar minimitzar
limpacte en la inclusié del volum en el paisatge preexistent, que per altra banda recordar que és un
paisatge plenament urbd, seguin el tancament de la trama urbana de Sant Pere de Ribes i Sitges.

Per tal de preservar el medi i el paisatge on s'insereixen les noves activitats, el projecte en el sector de
I'Autddrom, ha anat evolucionant. Mostra d'aquest fet és que la localitzacié de I'espai Porta Mirador,
ha variat respecte la fase d'avang de planejament, aquest sha desplacat cap al sud, sud-oest a fi i
efecte de preservar la superficie forestal del limit de I'ambit del sector i de la trama urbana, ja que
aqguesta és un Habitat d'Interés Comunitari de Pineda. Amb aguest moviment de la ordenacié respecte
l'avang de planejament, es manté la practica totalitat de la superficie forestal i a més s'aprofita com a
apantallament visual natural, sense necessitat de noves plantacions, com a mdaxim un refor¢c de la
comunitat si es veu afectada per les obres en el sector.

Tot i qix0, el document d'aprovacid provisional identifica la part d’hdbitat d'interés comunitari
corresponent a pinedes mediterrdnies que el vial i I'hotel mirador afecten, concretament 2.327m?2, i
compensa aguesta superficie amb la qualificacié d'una nova superficie de parc forestal clau Al al
limit nord del Bosc de Can Bard. Aquesta mesura s'inclou com a cdrrega externa al document de
Viabilitat econdmica financera.

El cas particular de I'espai Conference, s'insereix a l'interior del circuit ovalat de I'autddrom i es marca
com a limit altitudinal de qualsevol element de l'espai la cota de carena situada a 42,5 m. que a més a
més s'ha de preveure l'efecte pantalla de la vegetacié present. La seccié d'aquest espai és la segUent i
es veu clarament que no se supera la cota carena i com interactua amb altres elements de I'entorn
com és la pista del circuit d'automobilisme (sobretot amb la part major pendent), edificacions dins el
recinte ja existents que es restaurarien, les parets(vist des de I'exterior en direccié nord) del circuit i porta
actual al circuit (Accés sud-est), aixi com a vegetacio, sobretot arboria de I'extrem est del recinte.
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En la segUent imatge es presenta la planta d'ordenacié pel cas de l'espai Conference. En aquesta es
pot apreciar el detall d'algunes de les mesures paisatgistiques i ambientals que incorpora el projecte, i
en concret per aquest espai.

Es pretén preservar la vegetacié existent actualment, és la vegetacié localitzada en I'extrem est de
'actuacid, just abans de la pista del circuit en el punt de maxim pendent. En el cas, sén bdsicament
pins que continuen la massa forestal existent a I'altra banda de la pista, fora el recinte.

Paisatgisticament s'utilitza com a recurs per integrar les noves edificacions en el medi i alhora crea una
continuitat paisatgistica forestal. Creant aqixi I'efecte que el bosc s'endinsa en l'actuacid. Fet que
refor¢ca la connectivitat paisatgistica i social conjuntament amb la passarel ia de vianants per sobre la
pista del circuit, que permetrd connectar I'espai Conference i I'espai Porta - Mirador i la tframa urbana
externa al sector.

Planta d'ordenacié pel cas de I'espai Conference

Font : Batlle i Roig
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L'aparcament de la zona Conference es localitza al sud d'aquesta i estd conformat per dos petites
bosses d’aparcament a banda i banda de I'accés des de I'exterior. AqQuest petit aparcament serd el
limit de la circulacié en el sistema hoteler. A partir d’aquest punt Unicament es podrd accedir a la resta
de recinte, bdsicament a peu. Els aparcaments estan pensats per tenir una “pavimentacid” tova” i
permeable, alhora que cobert amb vegetacié arboria tant a I'interior de I'area d'aparcament com al |
perimetre d'aquesta, tot limitant I'espai amb una vegetacidé diferent a la de I'espai interior.

Per Ultim comentar per aguesta unitat, perd que alhora serveix per tot el recinte, que I'equip de Batlle i
Roig en el projecte d'urbanitzacié del recinte realitza un estudi detallat de la vegetacid actual i de les
previsions d'enjardinament, reforestacié necessari en tot el recinte.

A mode d'exemple es presenta aquesta imatge on es veu el tracte diferenciat de la vegetacid segons
els usos que es preveuen i l'adaptacid de la vegetacio.

Pel que fa a al integracié paisatgistica d'aquestes edificacions, la normativa de la MPPGOU estableix,
en el seu article 68., les condicions generals per a infegrar les edificacions i les installacions en el
paisatge:

Article 68. Condicions de sostenibilitat ambiental, ecoeficiéncia i integracié paisatgistica

2. Condicions generals de sostenibilitat ambiental, ecoeficiencia i integracié paisatgistica en I'edificacié i
activitats:

- Qualitat del paisatge: Infegrar les edificacions i instal lacions en el paisatge, incorporant materials i
elements constfructius adients al territori.

- En el disseny de les noves edificacions caldrd adoptar mesures d'integracié paisatgistica
incorporant criteris constructius d'Us de materials, tipologia aparent, acabats i colors que
garanteixin la correcta insercid de les edificacions a les condicions paisatgistiques de I'entorn i
el seu cromatisme.

- En relacié i al manteniment dels elements de vegetacié d'interés paisatgistic i/o patrimonial, ,es
preveu que aquests exemplars, identificats en els planols de patrimoni i.11b, si resten afectats,
siguin trasplantats en altres drees de I'ambit sempre que sigui tecnicament possible.
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U.3. Esdeveniments. Sector centre

Mesura Descripcié mesura Compleix

Localitzacié i visibilitat

Evitar la dispersid Situar tant a prop com sigui possible d'altres construccions aillades S
o d'drees urbanitzades i arfificialitzades.

Evitar els Fons de vall Deixar lliure la part central de la vall, evitar I'espai dels sistemes | No pertoca
hidrics i enretirar I'edificacid al peu dels vessants.

No alterarles linies d'horifz6 | o evitar els punts prominents, els careners i els llocs elevats on la

ni els p‘erﬁls de relleu slueta de la construccié modifica els perfils del relleu natural. Si
preeminents Resituar a mig vessant o en relleixos del terreny.
Reho.bll.l’ror, ampliar O | Reconvertir construccions existents sempre que sigui possible. S
subsfituir Demolir el que esdevingui obsolet o estigui abandonat.
Insercié en el lloc
L ‘ B Construir i artificialitzar la minima part de la parcelia possible, de .
Minimifzar I'ocupacio manera que una part mantingui el cardcter d'espai rural no Si
artificialitzat que actua de coixi amb I'entorn.
Evitar els terrenys amb més | Ocupar preferentment les zones més planes de la parcel 1a. Si és un s
i

pendent camp de conreu, on el sol més pla sol ser el més fértil, procurar que
la localitzacié minimitzi I'afectacié de la capacitat productiva.

Orientardos en paraliel als limits de parcella, mantenint la | No pertoca
distancia minima precepfiva.

Disposar els volums en relacié

Orientar-los en paral el a les corbes de nivell. Adaptar-se al maxim
amb elements estructurants

a la configuracié fopografica del lloc. Dissenyar talussos basats en | Parciaiment

del paisatge: les pautes de I'orografia (orientacid, forma, altura...).
Adossar-los i alinear-los a formacions vegetals circumdants (boscos, Si
bosquines, alineacions arbrades, conreus arboris...).

Ordenacié del conjunt

Compactar el conjunt Agrupar les edificacions i instal {acions i ocupar la minima superficie Si
possible.

Coneixer els models | La fradicié arquitectonica local en relacié amb les construccions .

d’assentament locals d'habitatge, agraries o d'altra indole déna pautes de partida que Si
cal considerar i adaptar.

Mantenir les visuals de valor | Disposar els volums sense tapar les panordmiques o les vistes focals S
de més interes que es poden veure des del conjunt.

Volumetria

Cuidar les proporcions. Avaluar les tres dimensions (planta i algat) per no crear volums S

desequilibrats.
'
Tractar tot I'embolcall com a Tots els paraments exteriors de les edificacions (verticals i cobertes) Si

fagana han ser pensats de forma unitdria per ser vistos.
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Mesura Descripcié mesura Compleix
Boso‘r-se N gn les R poufes No imitar literalment I'arquitectura vernacular sind prendre-la com
arquitectoniques propies del | o pqse. Interpretarla i adaptarla a partir d'una bona andlisi Si
"?C gn les  construccions fipologica (escala, disposicid, dimensions, connexions, espais de
d’habitatge relacié...).
Acabats exteriors
. Tots els paraments exteriors de les edificacions (verticals i coberta)
Donar  acabats  exteriors han d'utilitzar materials pensats per anar vistos o rebre acabats Si
correctes exteriors correctes. Especialment, no deixar fabrica de blocs de
formigd o de mad sense arrebossar i pintar.
Harmonitzar amb el paisatge significa inspirar-se en les pautes dels
Basar-se en la paleta ferrosa elements construits propis del lloc. La gamma del color terrds és la .
com a criteri general més ampliament associada a construccions, generalment perque
és el color de la pedra local o de I'arrebossat.
Escollir materials, textures i colors que no provoquin contrastos
Utilitzar materials i colors | cromatics estranys ni brillantors. Encara que no hi ha colors .
discrets prohibits, si la paleta cromatica és atipica cal justificar-la amb una '
bona andlisi cromdtica del context, fotomuntatges realistes de la
proposta i criteris ben argumentats de I'eleccié.
Tanques
L o Ha de limitar-se als casos imprescindible. Quan sigui funcionalment
Minimitzar-ne la presencia. possible, és millor ufilitzar sistemes diferents de la tanca per| NO Perfoca
assenyalar el limit de propietat o I'aGmbit de I'activitat.
Vegetacié
Situar ',, dissenyar 1A e formacions vegetals existents permeten ubicar i definir el .
construccio  en bos’e a les conjunt de manera que es percebi ben integrat (orientacié i Si
masses vegetals de I'enforn disposicid dels volums, altures, composicié de facanes, efc.).
Evitar — especialment 16| 5 qconsella consultar, entre d'alires, el llistat de plantes invasores .
esp\eoes‘ alioctones  amb | o, jardineria del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, o
caracterinvasor reconegut. | Aimentacié i Medi Natural (disponible on-line).
Escollir espécies autdctones i | Les espécies de jardineria i al1dctones no sén recomanables. Es 5

presents a I'entorn

millor partir d'una paleta vegetal autdctona i seleccionar arbres,
arbustos i herbdcies habituals en els espais circumdants.

Font: Criteris per a la correcta integracio en el paisatge de les construccions aillades en sol no urbanitzable.
Ponéncia de S0l No Urbanitzable. Octubre 2013. Direccié General d'Ordenaci¢ del territori i Urbanisme

A I'espai central, vinculat a I'oval historic s’ordena tot el programa Centre d’esdeveniments i usos
complementaris terciaris annexos on es desenvolupard el programa llavor eqiestre competitiu i altres
activitats de cardcter esportiu, cultural, recreatiu i d'esbarjo a I'aire lliure. Dins aquest espai
multifuncional es diferencien dos dmbits: al perimetre la pista historica de I'Autodrom i al centre les
esplanades multifuncionals que s’organitzen entorn un passeig central amb accés principal per I'est.
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La idea és posar en valor el recinte delimitat per la pista, preveient en ell les minimes construccions
possibles a I'interior (catalogades algunes d’elles), donant preferencia al paisatge del lloc i retornant a
la imatge original del recinte de I'any 1923. Posar en valor el patrimoni del circuit significa no amargar-
lo amb edificis i serveis de suport i per aquest motiu a l'interior es preveu molt poca edificabilitat i el
principal sostre de I'activitat eqUestre s’emplaca fora del recinte. Aquesta posicid proporciona un millor
encaix i fransicid amb el territori proper i garanteix una millor compatibilitat entre els diferents usos
previstos dintre del recinte.

El projecte ha buscat fenir un moviment de terres que es compensi, de tal manera que la terra
utilitzada per a elevar aquesta espina central serd la que sortird de les diferents cubetes que s’han de
construir, amb un balang net de terres igual a 0.

Paisatgisticament, aquesta unitat es caracteritza per disposar d'una elevada quantitat d'arbres i

vegetacié que atorgaran a I'espai una imatge d'amplitud i un alt grau de naturalitat. Les poques
edificacions que s'implanten en aquesta Unitat tenen a veure amb I'activitat d’esdeveniments.
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Perspectiva de I'ordenacié. Esplanades multifuncionals i passeig vertebrador. Autors: Batlle & Roig

Perspectiva de I'ordenacié. Esplanades multifuncionals. Autors: Batlle & Roig

Al nord de la pista s'organitzen les terrasses polivalents (3 dinfre del sector) que funcionen com a espai
de suport al recinte. En aquest espai, concretament darrera de la filera de xipressos existents a I'oest, es
preveu la implantacid del sostre de quadres permanents (11.274 m?2), veterinari (630), picadero
(1.680m?2) i edificis de serveis (1.568m?2) i a I'est la ubicacié d'espais d'aparcament/o quadres temporals
aixi com els espais de carrega i descarrega.

Imatge filera de Xipressos d'ocultacié de I'espai de quadres

Pel que fa als materials d’acabat, les pistes de salt i els espais entre pistes seran recoberts amb elements
naturals, mentre que els vials i el passeig serd pavimentat per tal de poder ser utilitzat per vehicle
d’'emergéncies en cas necessari.

Aquesta unitat queda delimitada per I'est, pel tram final del Torrent del Clot dels Frares, que separa
aquest ambit, de la zona del programa hoteler. En aquest fram final, el torrent també queda dignificat,
millorant la seva situacié actual, ja que es troba escanyat per la presencia de les edificacions
ramaderes situades a pocs metres del seu curs.
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U.4. Terrasses fluvials. Sector Oest

Mesura Descripcié mesura Compleix
Localitzacié i visibilitat
Evitar la dispersid Situar tant a prop com sigui possible d’altres construccions aillades Si
o d'drees urbanitzades i arfificialitzades.
Evitar els Fons de vall Deixar lliure la part central de la vall, evitar I'espai dels sistemes S
hidrics i enretirar I'edificacid al peu dels vessants.
N.O GITeror les linies d’horifzo Cal evitar els punts prominents, els careners i els llocs elevats on la )
ni els perfils de relleu - y e ; Si
) silveta de la construccid modifica els perfils del relleu natfural.
preeminents Resituar a mig vessant o en relleixos del terreny.
Rehabilitar, ampliar o : ] h - ]
o Reconvertir construccions existents sempre que sigui possible. | No pertoca
substituir Demolir el que esdevingui obsolet o estigui abandonat.
Insercié en el lloc
o ' » Construir i arfificialitzar la minima part de la parcella possible, de )
Minimifzar I'ocupacio manera que una part mantingui el cardcter d'espai rural no Si
artificialitzat que actua de coixi amb I'entorn.
Evitar els terrenys amb més | Ocupar preferentment les zones més planes de la parcel 1a. Si és un )
pendent camp de conreu, on el sol més pla sol ser el més fértil, procurar que Si
la localitzacié minimitzi I'afectacié de la capacitat productiva.
OrientarHdos en paraldel als limits de parcelia, mantenint la S
distancia minima preceptiva
Disposar els volums en relacio | oyientar-los en parallel a les corbes de nivell. Adaptar-se al maxim )
amb elements estructurants | 4 14 configuracié topograrfica del lloc. Dissenyar talussos basats en Si
del paisatge: les pautes de I'orografia (orientacid, forma, altura...).
Adossar-los i alinear-los a formacions vegetals circumdants (boscos, Si
bosquines, alineacions arbrades, conreus arboris...).
Ordenacié del conjunt
Compactar el conjunt Agrupar les edificacions i instal lacions i ocupar la minima superficie Si
possible.
Conéixer els models | La tradicié arquitectonica local en relacié amb les construccions
d'assentament locals d’'habitatge, agrdries o d'altra indole déna pautes de partida que No pertoca
cal considerar i adaptar.
Mantenir les visuals de valor | Disposar els volums sense tapar les panoramiques o les vistes focals S
de més interés que es poden veure des del conjunt.
Volumetria
Cuidar les proporcions. Avaluar les tres dimensions (planta i alcat) per no crear volums Si
desequilibrats
'
Tractar fot I'embolcall com a | 1o els paraments exteriors de les edificacions (verficals | cobertes) Si

facana

han ser pensats de forma unitaria per ser vistos.
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Mesura Descripcié mesura Compleix

Basar-se en les pautes

) o ot No imitar literalment I'arquitectura vernacular sind prendre-la com
arquitectoniques propies del

) a base. Interpretarla i adaptar-la a partir d'una bona andilisi S
"?C gn les  construccions fipologica (escala, disposicid, dimensions, connexions, espais de
d’habitatge relacié...).

Acabats exteriors

Tofs els paraments exteriors de les edificacions (verticals i coberta)
han d'utilitzar materials pensats per anar vistos o rebre acabats Si
exteriors correctes. Especialment, no deixar fabrica de blocs de
formigd o de mad sense arrebossar i pintar.

Donar acabats  exteriors
correctes

Harmonitzar amb el paisatge significa inspirar-se en les pautes dels
elements construits propis del lloc. La gamma del color terrds és la Si
més ampliament associada a construccions, generalment perque
és el color de la pedra local o de I'arrebossat.

Basar-se en la paleta terrosa
com a criteri general

Escollir materials, fextures i colors que no provoquin confrastos

Utilitzar materials i colors | cromatics estranys ni brillantors. Encara que no hi ha colors 5
discrets prohibits, si la paleta cromatica és atipica cal justificar-la amb una '
bona andlisi cromdtica del context, fotfomuntatges readlistes de la
proposta i criteris ben argumentats de I'eleccio.
Tanques
o o Ha de limitar-se als casos imprescindible. Quan sigui funcionalment )
Minimifzar-ne la presencia. | nocdinle, &s millor ufilitzar sistemes diferents de la tanca per Si
assenyalar el limit de propietat o I'ambit de I'activitat.
Vegetacié
Situar i dissenyar 1| o formacions vegetals existents permeten ubicar i definir el )
construccio en bos’e a les conjunt de manera que es percebi ben integrat (orientacid i Si
masses vegetals de I'enforn disposicid dels volums, altures, composicid de facanes, efc.).
Evitar  especialment les | ' qconsella consultar, entre d'alfres, el liistat de plantes invasores .
especies altoctones  amb | o iqrdineria del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Si
caracter invasor reconegut. Alimentacié i Medi Natural (disponible on-line).
Escollir espécies autdctones i | Les espécies de jardineria i al{dctones no son recomanables. Es .

presents a I'entorn millor partir d'una paleta vegetal autdctona i seleccionar arbres,
arbustos i herbdacies habituals en els espais circumdants.

Font: Criteris per a la correcta integracio en el paisatge de les construccions aillades en sol no urbanitzable.
Ponencia de Sol No Urbanitzable. Octubre 2013. Direccid General d'Ordenacio del territori i Urbanisme.

El parc de Ribera a I'oest. L'esplanada de reforestacié de I'espai fluvial t& com a objectiu recuperar el
bosc de ribera de la riera de Ribes mitjancant la creacié d'una nova plantacié, aixi com d'absorbir
part de les Idmines d’inundacié del curs fluvial en cas de grans avingudes. Aquesta posicid garanteix
la connectivitat ecoldgica, especialment en I'acompanyament del paper de la Riera de Ribes com a
garant de la connexid potencial dels espais protegits PN Garraf-Riera de Ribes-Colls-Miralpeix. Es
preveu en aquest espai I'acondicionament d'un petit espaiirepds i d'un recorregut de vora resseguint
el recorregut de la Riera.

L'equipament esportiu a I'aire lliure a I'oest. Vinculat a I'espai de reforestacid de Ribera es preveu la
ubicacid de I'equipament esportiu-lUdic que també disposaria d'un aparcament ubicat a la zona no
inundable. En aquest espai, a I'ambit, que s'emplaca en la seva totalitat fora del I'area de flux
preferent, i en proximitat a I'autopista es preveu la implantacié d'una pista de 80x100m? d'asfalt segons
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dibuix indicatiu. La posicidé es aquest espai aporta un equipament esportiu-lleure complementari del
centre d'esdeveniments que permet diferents activitats limitades sense possibles impactes acustic
sobre els potencials receptors i de forma compatible amb les condicions d'inundabilitat de I'ambit.

Referencies integracio pista esportiva en el bosc de Ribera. Estadi afletic Tossols Basil. RCR arquitectes.

Aixi mateix, I'article 41.5 demana que, atés que la proposta preveu consolidar una zona de restauracié
forestal de ribera a I'extrem oest del sector, en el desenvolupament de la proposta d'urbanitzacié de
I'admbit A3. Vall de Riera,caldrd redactar un projecte especific de restauracié dels habitats de ribera
que concreti les actuacions plantejades en aquest dmbit, amb I'objectiu de recuperar la funcionalitat
connectora de la riera, garantir la compatibilitat de Us d'equipament i millorar la qualitat paisatgistica
del conjunt.

El parc forestal del Bosc de Can Bard. L'actuacid preveu també la incorporacidé dels espais forestals de
Can Bard. Aguest espai s’ordena allunyat de la naturalesa dels espais de places i parcs i actua més
com a connector entre espai natural, d'equilibri paisatgistic i de proteccié dels sols entorn de
I'autddrom. Es preveu I'acondicionament de petits itineraris que permetin el passeig i I'observacié del
paisatge.

A banda en el recorregut entorn de la Riera de Ribes en tot el recorregut inclos dins I'ambit de
I'actuacid es reconeix I'entorn fluvial a través del sistema de valls de Riera que compren les comunitats
i hdbitats d'interés ecoldgic que s'han de protegirila zona de sistema hidric.

Accés oest-perpendicular a la riera

Sota les mateixes consideracions que el gual situat al sud de I'dmbit d I'autddrom, a oest la MPPGOU
preveu també la reserva de sol necessari per garantir la connexié entre el nou Parc de Ribera i
equipament esportiu a I'aire lliure i els camins estructurants en SNU que comuniquen amb el nucli de
Ribes.

Per tant, ens trobem davant d'una de les unitats on el gruix de les actuacions previstes estan
encaminades a millorar la integracié paisatgistica del conjunt, i a mantenir i millorar la connectivitat
ecologica i paisatgistica associada a la Riera de Ribes.
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U.5. Recuperacié del patrimoni. Sector sud

manera que una part mantingui el cardcter d'espai rural no
artificialitzat que actua de coixi amb I'entorn.

Mesura Descripcié mesura Compleix
Localitzacid i visibilitat
Evitar la dispersio Situar tant a prop com sigui possible d'alfres construccions adillades | No pertoca
o d'drees urbanitzades i artificialitzades.
Evitar els Fons de vall Deixar lliure la part central de la vall, evitar I'espai dels sistemes | No pertoca
hidrics i enretirar I'edificacié al peu dels vessants.
No alterar les lini 'horitz¢ . . .
.o IO € Oﬂ eds e”s d’horifzo Cal evitar els punts prominents, els careners i els llocs elevats on la N "
ni rfi r . L . ) r
espg St e reflev silueta de la construccié modifica els perfils del relleu natural. © perfoca
reeminen . ) .
preeminents Resituar a mig vessant o en relleixos del terreny.
Reconvertir construccions existents sempre que sigui possible.
Demolir el que esdevingui obsolet o estigui abandonat.
Rehabilitar, ampliar o .
o Si
substituir
Insercié en el lloc
L » Construir i artificialitzar la minima part de la parcelia possible, de .
Minimitzar I'ocupacio Si
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Mesura Descripcié mesura Compleix
Evitar els terrenys amb més | Ocupar preferentment les zones més planes de la parcel 1a. Si és un N ;
. - o pertoca
pendent camp de conreu, on el sol més pla sol ser el més fertil, procurar que P
la localitzacié minimitzi I'afectacié de la capacitat productiva.
Orientar-los en paraldel als limits de parcelia, mantenint la| No pertoca
distancia minima preceptiva.
DlspbosT:r els Tolurr;s e? relotao Orientar-los en paral el a les corbes de nivell. Adaptar-se al maxim N ;
m ments estr rants ) - e )
g | e.e Te estructu a la configuracié topografica del lloc. Dissenyar talussos basats en 0 perfoca
ais : . . .
elpasalge les pautes de I'orografia (orientacio, forma, altura...).
Adossar-los i alinear-los a formacions vegetals circumdants (boscos, Si
bosquines, alineacions arbrades, conreus arboris...).
Ordenacié del conjunt
Compactar el conjunt Agrupar les edificacions i instal lacions i ocupar la minima superficie | No pertoca
possible.
Coneixer els models | La fradicié arquitectonica local en relacié amb les construccions s
. . , s . |
d'assentament locals d’habitatge, agraries o d’altra indole déna pautes de partida que
cal considerar i adaptar.
Mantenir les visuals de valor | Disposar els volums sense tapar les panoramiques o les vistes focals Si
de més interes que es poden veure des del conjunt.
Volumetria
Cuidar les proporcions. Avaluar les fres dimensions (planta i algat) per no crear volums | No pertoca
desequilibrats
Tractar tot I'embolcall com a . o . . .
; Tofts els paraments exteriors de les edificacions (verticals i cobertes) | No pertoca
acan S .
canda han ser pensats de forma unitaria per ser vistos.
Basar-se en les autes . . . .,
Htoctoni . p del No imitar literalment I'arquitectura vernacular sind prendre-la com
arquitectoniques propies de . . s
I a | d P Tp . a base. Interpretar-la i adaptar-la a partir d’'una bona andlisi| No pertoca
oc en les construccions |, . . . BN . . .
o' habitat fipologica (escala, disposicid, dimensions, connexions, espais de
abitatge .
9 relacio...).
Acabats exteriors
D bat e Tots els paraments exteriors de les edificacions (verticals i coberta)
nar a xteriors e . . .
ona ; acabats — extenor | an g utilitzar materials pensats per anar vistos o rebre acabats Si
m . . . .
corectes exteriors correctes. Especialment, no deixar fabrica de blocs de
formigd o de mad sense arrebossar i pintar.
B | letq + Harmonitzar amb el paisatge significa inspirar-se en les pautes dels
asarse in ,O pale IO EMmosa elements construits propis del lloc. La gamma del color terrds és la Si
com a criteri genera S . - . K
9 meés ampliament associada a construccions, generalment perque
és el color de la pedra local o de I'arrebossat.
Escollir materials, textures i colors que no provoquin contrastos
Utilitzar materials i colors | cromatics estranys ni brillantors. Encara que no hi ha colors s
discrets prohibits, si la paleta cromatica és atipica cal justificar-la amb una

bona andlisi cromatica del context, fotomuntatges realistes de la
proposta i criteris ben argumentats de I'eleccid.
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presents a I'entorn

millor partir d'una paleta vegetal autdctona i seleccionar arbres,
arbustos i herbacies habituals en els espais circumdants

Mesura Descripcié mesura Compleix
Tanques
Minimit | o Ha de limitar-se als casos imprescindible. Quan sigui funcionalment N "
inimitzar-ne la presencia. . . . o . I rtoca
elapresencia possible, és millor uftilitzar sistemes diferents de la tanca per © pertoc
assenyalar el limit de propietat o I'aGmbit de I'activitat.
Vegetacié
ituar i dissenyar | . . . . -
Situ ; ., sss Y IO Les formacions vegetals existents permeten ubicar i definir el Si
construccié en base a les . ) . - o i
tals de 'ent conjunt de manera que es percebi ben integrat (orientacio i
masses vegetals de I'entorn . L _
9 disposicio dels volums, altures, composicio de faganes, etc.).
Evitar especialment les . .
o pl St b S'aconsella consultar, entre d'altres, el llistat de plantes invasores s
especies alloctones am S A . i
p\ ror ; en jardineria del Departament d’'Agricultura, Ramaderia, Pesca,
caracter invasor reconegut. . L . . . .
9 Alimentacié i Medi Natural (disponible on-line).
Escollir espécies autdctones i | Les espécies de jardineria i alidctones no sén recomanables. Es g
i

A la vista de les necessitats i demandes exposades per les diferents marques del motor, també de
forma complementdria es preveu consolidar al front sud, entorn I'edifici de Grades preexistent un
conjunt d'edificis unitaris que a I'entorn d'aquest espai, consolidi un espai de referencia pel mén del
motor del nostre pais. Aquests edificis acolliran espais per oficines, exposicid - centre de conferéncies,
taller i magatzem que funcionarien independents, perd complementdariament amb el recinte i amb
possible vinculacié a I'espai d’equipament.

Recuperacié grades i circuit

Recuperacié grades i front sud.

Es preveu la recuperacié de les grades historiques i la consolidacié d’'un nou front edificat que donant
continuitat al front existent acollird el programa terciari vinculat al motor i garantird la construccid
d'una facana unitdria i consolidacié d'un espai segur de passeig entorn I'Gmbit contigu de la Riera de

Ribes.
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Implantacié activitats en noves edificacions al front sud. Autors: Nikken

Implantacié activitats en edificacions existents grades al front sud.

Com es pot observar en les imatges, es vol donar una imatge de continuitat a I'edifici preexistent de les
grades. LA normativa de la MPPGOU estableix els criteris que han de complir les edificacions d'aquest
front sud, prenent com a referéncia I'edifici historic de grades de I' Autddrom.

Article 65. Zona Autodrom. Espai Motor(clau 12.4.D)
3. Condicions de I'edificacid
c) Alcada edificacié segons envolvent maxima:

-UE-7: cota altimetrica +27,33 PB+2PP. En cap cas I'alcada a qualsevol punts dels edificis pujard per sobre
la cota de coronament final definida en el projecte de I'edifici historic de les grades de I' Autddrom.

Fora d'aquesta cota no s'admetra cap element constructiu o instal facié propia de I'edifici excepte en el
cas dels elements edificats ja existents dintre de I'ambit.

El passeig de vora al sud. Aquest espai alhora de generar un espai d'oci i passeig de vianants
compatible amb la circulacié de bicicletes garantird I'accessibilitat i la connectivitat entre els diferents
espais lliures i circulacions de vianants i bicicletes existents i la ordenacié i consolidacié d'un nou front
sud a I'ambit. La definicié final de les terrasses que configuren el passeig al limit sud de I'actuacid es
concretaran en el projecte d'urbanitzacié a partir dels requisits definits pel reglament hidric. La
concrecidé detallada portard associada la solucid en mur, escullera o talUs corresponent donant
compliment als limits establerts en l'estudi d'inundabilitat i al reconeixement dels valors i necessitats
mediambientals reconeguts a la Riera de Ribes. La solucid i seccidé adoptada a cada tram s’estudia de
forma detallada en base als elements naturals i vegetals existents i topografia de I'ambit per tal de
garantir-ne la millor conservacié.
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El passeig de vora al sud

Com s'ha anat detallant amb anterioritat la consolidacié del front sud del recinte i millora de les
condicions enfront el risc d'inundacié d'aquest espai inclou la construccié d'un nou vial d'accés des
del Vial est-carena cap a I'equipament esportiu a I'aire lliure i d'un passeig que a la vora de la Riera de
Ribes consolida un recorregut amb confinuitat a través del recorregut circular definit a I'entorn del
recinte.

Es preveu la consolidacio d'aquest vial amb una seccié de plataforma Unica segura que permeti, que
vianants i ciclistes comparteixin espai. No es preveu separacié fisica entre les persones usudries de
forma que els vianants puguin tenir prioritat en I'utilitzacié de I'espai.

Aquesta plataforma de passeig es complementa amb un recorregut exclusiu per vianants, ja a cota no
segura enfront el risc d'inundacions, que discorre en paraliel al principal a través dels espais lliures
llindants a la Riera.
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L'article 41.4 estipula que en el projecte d'urbanitzacié, pel que fa a la configuracié del passeig de
vora adjacent a la riera de Ribes, la qual portard puntualment associada I'execucié de murs, esculleres
o talussos corresponents, caldrd, sempre que sigui possible, ufilitzar preferentment técniques de
bioenginyeria respecte d’'alires solucions de tipus dur.

La soluci® en mur de mesures correctores enfront el risc d'inundabilitat de Rocamar donant
compliment als limits establerts en I'estudi d'inundabilitat preveu la configuracié d'un jardi vertical a
partir de la collocacié de xarxes i plantacié d'enfiladisses. Segons s'observa en la seglent imatge de
manera indicativa.
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Accés sud-perpendicular a la riera

A sud la MPPGOU preveu també la reserva de sol necessari per garantir la connexié entre el nou
passeig de vora de I’ Autddrom i la carretera C-246.

La solucié del pas en gual a sobre de la Rierq, i la restriccié del transit a vianants i bicicletes, permet
mantenir el valor ambiental de I'espai i evitar interferéncies en la inundabilitat en I'accés al recinte.

Tot i que no es preveu una gran fluéncia de vehicles per aquest accés (de la carretera al gual, que
aqguest no serd accessible a vehicles a motor), s'ha valorat escaient la previsid d'aquest nou vial public
a sud a fi de garantir la connectivitat de I'actuacié amb el sol urba de Rocamar i la reorganitzacié
d'aquest accés un cop desenvolupades les mesures correctores envers la inundabilitat que eliminen la
connexié existent amb aquest cami. Es preveu que els vehicles només tinguin accés fins a la nova
connexié amb Rocamar i la resta del vial tingui Us restringit per vianants i bicicletes.

Aqguest vial que permet la connexid amb la carretera, aporta una nova sortida a la urbanitzacié de
Rocamar, millorar el pas en gual que hi ha sobre la riera de Ribes que connecta en rampa amb el vial
de vora que discorre el front sud del recinte, i constitueix una nova connexié a la cruilla amb la masia
de Can Girona.

L'estudi i diagnosi de totes les variables que afecten aquest accés, amb poca fluencia, ha derivat en
valorar que el manteniment de pas en gual sobre la riera és la solucié que globalment millor dona
resposta als diferents requisits:

- Les condicions de proteccié de I'espai fluvial de la Riera de Ribes al paratges (PEIN Coll
Miralpeix) requereixen que I'actuacié de I'accés minimitzi els seu possible efecte sobre els
connector fluvial . La solucié en gual minimitza I'efecte sobre el connector ecologic.

- L’estudi de les condicions d'inundabilitat de la Riera a I'accés sud ha diagnosticat que la millor
solucié en relacié als efectes sobre la inudabilitat de I'entorn de I'ambit es mantenir la solucid
d'accés en gual enlloc del pont que es preveia a la fitxa vigent del sector 17.2 al PGOU. La
implantacié de qualsevol solucid tindria efectes negatius en relacié a la inundabilitat general
de I'dmbit sud, inclosa la urbanitzacié de Rocamar. Es preveu la implementacié d'un gual en
que I'aigua passi per sobre per a tots els periodes (T10, T100 i T500).

- Qualsevol alternativa que no sigui en gual, estudiades les condicions fopografiques de I'acceés,
que és practicament pla, i les condicions d'inundabilitat de I'ambit requeririen una solucid
tecnica que suposaria la implantacié d'un gran artefacte amb accés molt proper a la
carretera, incompatible amb la voluntat de garantir una bona conjuncié amb el la
urbanitzacié de Rocamar, amb efectes d'obstruccid al flux de la riera i els que és pitjor amb
major efecte sobre el paisatge i els valors de I' espai connector del PEIN/Xarxa Natura 2000 i la
zona d'hdbitats d'interés comunitari.

- La proposta preveu que les condicions d'accessibilitat i de seguretat a dintre del nou ambit en
cas d'avingudes d'aigua es garanteixen a través dels accessos situada a I'est.
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Detall solucié prevista gual sobre la Riera

La MPPGOU ja estableix la necessitat de que totes les revegetacions a efectuar es duguin a terme amb
vegetacié autdoctona. En aquest sentit, s’adjunta I'annex 1 en aquest ElIP, amb el llistat d’espécies de
caracter invasor a evitar.

4.2. Avaluacié de l'impacte

Donades les caracteristiques de la MPPGOU i de I'actuacid especifica en SNU, i fruit de I'extens treball
dut a terme pels diferents equips redactors d’aquesta iniciativa, es pot concloure que la integracid
paisatgistica i I'narmonitzacié de les actuacions ha estat al darrera de totes les decisions, ja des de la
fase de disseny, tant pel que fa a I'ordenacid proposada, com a les solucions escollides en cadascun
dels programes.

Aixi doncs, el conjunt d’actuacions previstes per la present iniciativa presenten un impacte paisatgistic
COMPATIBLE en el marc en el que s'emplaca el projecte, tant la MPPGOU com I'AE en SNU, i sempre
segons les caracteristiques d'ordenacid, constructives i de funcionament que consten en els citats
documents.
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5. RESUM | CONCLUSIONS

El present document correspon a I'Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica(en endavant, ElIP) del
Sector d’activitats en I'ambit de I' Autddrom de Terramar (Configurat a nivell de planejament per una
Modificacid puntual del POUM de Sant Pere de Ribes i d'una Actuacié especifica en SOl No
Urbanitzable), situada al sud del terme municipal de Sant Pere de Ribes en el limit del terme municipal
en contacte amb el municipi de Sitges, a la comarca del Garraf.

El citat sector té per objecte final la implantacié d'un centre d'esdeveniments a I'Autdodrom de
Terramar, conformat per diferents programes entre els quals un programa d’'esdeveniments (hipics i
d'altre indole), programa hoteler — comercial, un programa en relacié al mén del motor i finalment un
programa educatiu.

Aquest ElIP es redacta d'acord amb el contingut establert en I'article 21 del Decret 343/2006, de 19 de
setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del
paisatge i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica.

Donades les caracteristiques de la MPPGOU i de I'actuacid especifica en SNU, i fruit de I'extens treball
dut a terme pels diferents equips redactors d’'aquesta iniciativa, es pot concloure que la integracid
paisatgistica i I'narmonitzacid de les actuacions ha estat al darrera de totes les decisions, ja des de la
fase de disseny, tant pel que fa a I'ordenacid proposada, com a les solucions escollides en cadascun
dels programes.

Objectius de la Modificacié puntual;

Mitjancant la tramitacié del present document de pla es proposa I'encaix de I'actuacid tant des del
punt de vista territorial ( valors culturals, valors fisics i paisatgistics, clima, posicid en proximitat a AMB,
transport present i futur i oferta de serveis) com des del punt de vista urbanistics ( encaix planejament
territorial i urbanistic de referencia). La modificacié ha de permetre la implantacié de I'activitat sota
els segUents objectius especifics:

a) Definir els criteris d'ordenacié que permetin preservar el valor historic del lloc,revaloritzant,
rehabilitant i reutilitzant de nou I' Autddrom i els elements de valor cultural i patrimonial existents
dins I'ambit.

b) Establir els criteris d'implantacié que permetin desenvolupar el nou sector en coheréncia amb
la preservacié i potenciacié dels valors ambientals i paisatgistics del lloc.

c) Promoure a fravés dels criteris d'ordenacié la possibilitat d'implantacié i polivalencia
d’activitats dins I'ambit i I'estructuracié del territori en el seu entorn, amb una gestié eficient del
sol desenvolupat que aporti valor afegit i permeti de forma coherent amb el territori millorar la
qualitat del seu medi.

d) Definir les condicions i determinacions urbanistiques que han de permetre el desenvolupament
del sector de sol urbanitzable i que s’hauran d'ajustar a les condicions i determinacions en el
planejament territorial i municipal vigent.

e) Concretar els parametres i condicions d'ordenacié, de I'edificacié i d'usos que permetin
implantar i qualificar i encaixar ambientalment el programa bdsic de necessitats.

Objectius i criteris de I'Actuacié especifica en $o6I No Urbanitzable

El projecte t¢ com a objectiu fonamental concretar la ordenacié de I'activitat eqUestre
complementdria ubicada al nord del circuit historic.
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Per la seva posicié en el SOl No Urbanitzable, I'ordenacié del projecte té, sota la necessaria garantia de
funcionalitat de I'activitat en si mateixa, un Unic objectiu fonamental, que és garantir la maxima
integracié del projecte en el territori.

Aquest objectiu es preveu assolir a través dels segUents criteris:

Respectar al maxim la topografia existent.

Respectar al maxim la qualitat del paisatge i valors ambientals del medi, és a dir, els
patrons dels camps agricoles existents.

Mantenir, sempre que sigui possible, els elements de valor com sén els marges arbrats,
els marges de pedra seca, la topografia originaria, o altres elements d'interes, aixi com
també minimitzar la construccid de tanques.

No afectar de manera negativa la connectivitat territorial.
Garantir la no infiltracid de purins derivats de I'activitat eqUestre.

Utilitzar sempre que sigui possible els paviments tous i substrats permeables per tal de
garantir la infiltracié de I'aigua al terreny.

Minimitzar les edificacions necessaries i garantir, mitjancant el seu disseny, la integracid
al paisatge. Ubicar sempre que sigui possible les noves instal lacions i edificacions a les
zones menys visibles.

Protegir els cursos fluvials de I'ambit i de I'entorn immediat.
Optimitzar I'eficiencia en el consum de recursos i energia de la proposta.
Restituir, en cas que cessi I'activitat, les condicions naturals del SNU.

Aixi doncs, el conjunt d'actuacions previstes per la present iniciativa i gracies a les premisses de
respecte a I'entorn paisatgistic i ambiental del territori i malgrat la transformacié de part del recinte,
sempre respectant la historia d'aquest i els valors naturals del recinte i de I'entorn, conjuntament amb
les necessitats tecniques de les diferents activitats, es pot concloure que el conjunt de totes les
activitats i actuacions presenten un impacte paisatgistic COMPATIBLE en el marc en el que s’emplaca
el projecte, tant la MPPGOU com I'AE en SNU, i sempre segons les caracteristiques d'ordenacio,
constructives i de funcionament que consten en els citats documents.
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ANNEX

ANNEX 1.ESPECIES AMB COMPORTAMENT EXPANSIU O INVASOR DEMOSTRAT

Arbres recomanats no plantar:

Acdcia Robiniapseudoacacia
Acdcia de tres punxes Gledistsiatracanthos
Ailant Ailanthussp.

Freixe americd Fraxinuspennsylvatica
Freixe de flor Fraxinusornus

Mimosa Acaciadealbata
Morera de paper Broussonetiapapyrifera
Negundo Acer negundo

Troana Ligustrumlucidum

Arbusts invasors:

Budleia Buddlejadavidii

Cornera de la xina Cotoneasterlacteus / Cotoneaster tomentosa
Coronil 1a glauca Coronilla valentina

Garrotxa Cotoneaster tomentosa

Piracant Pyracanthaangustifolia / Pyracanthacrenatoserrata
Pitospor Pittosporumtobira

Plantes entapissants i reptants:

Balsam Carpobrotusedulis/ Carpobrotusacinaciformis
Bdlsam emparrador Boussingaultiacordifolia / Anrederacordifolia
Cabellera de la reina Apteniacordofolia

- Delaireaodorata (= Seneciomikanoides)
Xuclamel japones Lonicerajaponica

- Sicyosangulatus

Vinya del Tibet Fallopiabaldushuanica=Bilderdyckiaaubertii=Polygonumaubertii
Vinya verge Parthenocissussp.

Tradescantia Tradescantiafluminensis

Miragua Araujiasericifera

Plantes crasses i assimilables

Aloes Aloesp.
Atzavares o figuerasses Agave sp
Figuera de moro Opuntiasp

- Bryophyllumdaigremontianum (=Kalanchoedaigremontiana)
Altres espécies:

Acant Acanthusmollis

Herba de la Pampa Cortaderiaselloana

- Senecioangulatus / Seneciotamoides
Canya Arundodonax

- Erigeronkarvinskianus

- Amporpha fruticosa

- Arcthotecacalendula

- Azollasp

- Baccharishalimifolia

Bambu Bambusasp, Phyllostachyssp, etc.
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Carolina

Jacint d'aigua

Evonim japonés
Gasania
Nydamera

Campanetes

Kikuyu (gram gruixut)
Raim de moro

Tuies
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Caronilla valentina ssp glauca

Cyperuseragrostis
Eichhorniacrassipes
Einadianutans

Elodea canadensis
Eragrostiscurvula
Evonymusjaponica
Gazaniasp
Helianthustuberosus
Impatienssp.

Ipomoeacf indica
Ludvigiagrandiflora
Myriophyllumaquaticum
Paspalumsaurae
Pennisetumclandestinum
Phytolacca americana
Salvinianatans

Thujasp.
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(document independent)
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