URBANISME

NOTA INFORMATIVA

SECTOR SUPP-2 CAN LLOSES-CAN MARCER

El Pla general d’ordenacié urbana de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovat definitivament per la
CTUB el 18 de juliol de 2001 va mantenir la delimitacié del sector en sol urbanitzable SUPP-2 Can
Lloses-Can Marcer i les determinacions d’ordenacié i desenvolupament establertes en el Pla parcial
aprovat definitivament per la CTUB el dia 9 de juliol de 1997.

El sistema d’actuacié previst pel desenvolupament urbanistic del sector va ser el de Compensacié en
el qual els propietaris prenen la iniciativa privada de la gestid, tot constituint-se en Junta de
compensacié per a materialitzar la Reparcel-laci6 i el Projecte d’urbanitzacio, si bé posteriorment i
davant de la complexitat del desenvolupament, la JGL del dia 24 d’octubre de 2005 va aprovar la
substitucié del sistema de compensacio pel sistema de Cooperacio, d’iniciativa publica.

El 27 de juliol de 2010 es va aprovar Inicialment el Projecte d’urbanitzaci6 i el 3 d’agost de 2010 el
Projecte de reparcel-laci6 que varen quedar aturats degut per una banda, als costos elevats
d’urbanitzacié especialment degut a la gran superficie de vialitat que comporta la baixa densitat i a les
caracteristiques topografiques i geologiques del terreny, i per l'altre, la preexisténcia d’edificacions
consolidades, la gran dispersi6 i atomitzacié de I'estructura de la propietat i les elevades cessions
obligatories, va dificultar en excés materialitzar la reparcel-lacié a I'objecte d’adaptar l'estructura de la
propietat a I'ordenacié prevista (la qual cosa va comportar adjudicacions de parcel-les en un
emplacament diferent del de la propietat original o, en cas de no assolir-se la superficie minima,
I'adjudicacié d'una parcel-la en proindivis o la compensacié econdmica).

El Projecte de reparcel-laci6 i el Projecte d'urbanitzacié determinen les parcel-les resultants,
distribueixen els costos segons coeficients de participacié proporcionals a les superficies de
parcel-les adjudicades i 'import de les quotes urbanistiques a girar per a materialitzar tot el procés i
I'execucié efectiva de I'obra d'urbanitzacié, per tal de dotar el sector dels serveis i sistemes que es
requereixen, i finalment poder assolir la condicié de solar i concedir llicéncies urbanistiques.

La legislacié urbanistica no permet I'atorgament de llicéncies urbanistiques en parcel-les situades en
sectors de planejament pendents de desenvolupament i que no tenen la condicié de solar. En
consequiéncia, no sén admissibles les legalitzacions d’edificacions, les obres de reforma,
consolidacié, ampliacié o obra nova. Tampoc es admeés la instal-lacié de casetes, bungalous, mobil
homes o caravanes. Només sén admissibles les obres de reparacié que exigeixi la salubritat publica,
la seguretat de les persones o la bona conservacio de les construccions i instal-lacions, com també
les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques.

En els darrers anys I'Ajuntament ha realitzant estudis previs a I'objecte de cercar una solucié
alternativa per tal de fer viable economicament i mediambientalment el sector i a I'objecte de sortir
d’aquesta situacié d’enquistament dels darrers anys és proposa la Modificacié Puntual del PGOU a
I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer en base al document d’Avang de planejament, el
document d’Abast de I'estudi ambiental estrateégic emés per I'Oficina Territorial d’Accié Ambiental de
Barcelona en data 6 d’'abril de 2023, les conclusions i prescripcions de informe urbanistic i territorial
de data 4 de maig de 2023 emes per CTUP, les directrius del PDU de revisi6 dels sols no sostenibles
del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar i el régim especial aplicable per la Disposicié Addicional 25¢n2
del TRLUC per a ser considerada una urbanitzacié en déficits urbanistics.

L’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb el que estableix el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016, i la Llei
Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Protecci6 de Dades Personals i garantia dels drets digitals.
Per a més informacié adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a 1’ Ajuntament.




Ajuntament
Sant Pere de Ribes

URBANISME

La MP del PGOU de I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer amb una superficie inicial de
1.061.865 m2, defineix un Unic poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat denominat
PAU-32 Can Lloses-Can Marcer amb una superficie de 547.690m2 i es desclassifica la part nord i els
terrenys amb pendent elevada del sector, passant a classificar-se com a sol no urbanitzable SRP-2 LI
Zona d’interes natural Can Lloses- Can Marcer amb una superficie de 514.175m2. Les principals
estratégies de I'actuacio per a modificar i redefinir els limits del sector:

a) Viabilitat economica basada en la reduccié de costos d’'urbanitzacié i cessioé d’aprofitament:

— Adoptar la soluci6 de sanejament autdnom per a Us domestic i evacuacioé superficial de les aiglies
pluvials la Riera de Jafre.

- Instal-lacions aéries de la xarxa eléctrica, d’enllumenat public i de telecomunicacions amb autoritzacié
de les companyies subministradores.

— Reduir la superficie del sector i en consequéencia suprimir els vials a les zones més elevades.

—  Cessi6 de I'aprofitament urbanistic del 5%, previst a la DA 252 del TRLU.

b) Viabilitat tecnica i Juridica:

— La reduccié de I'ambit del sector de sol urbanitzable, definint un ambit de sol urba no consolidat,
desclassificant les finques excloses, classificant-les com a sol no urbanitzable.

— D’acord amb el que disposa la DA 252 del TRLUC: reducci6é del percentatge de cessié per a vials,
equipaments i espais lliures i la No previsio de sostre destinat per a HPO.

- La modificaci6 de les tipologies sense augmentar la densitat ni el sostre maxim, permetent concentrar
I'edificabilitat a les cotes més baixes en zones on s’admeti el plurihabitatge i permeti assignar
aprofitament a propietaris de parcel-les qualificades de sistema.

c) Viabilitat ambiental:

- L’ambit desclassificat passa a formar part del sol no urbanitzable i es qualifica amb una clau de coherent
amb I'entorn tant des del punt de vista del planejament urbanistic i territorial vigent com des del punt de
vista dels valors de biodiversitat i connectivitat.

— Caldra prevenir I'ocupaci6é de I'ambit desclassificat per noves edificacions o infraestructures en el nou
s0l no urbanitzable, per tal d’assegurar la funcionalitat com a connector ecoldgic d’aquest espai.

El Ple de la Corporacié municipal de data 28 d’abril de 2026 va aprovar INICIALMENT la MP del
PGOU a I'ambit el sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer, en tramit d’'informacié publica des del dia
20/05/2026 al 24/07/2026 ambdds inclosos, periode en el qual es poden presentar al-legacions pel
registre general de I'Ajuntament. En el mateix acord se suspenen durant el termini de 2 anys
I'atorgament d'autoritzacions i llicencies urbanistiques.

Cal indicar que aquest document esta subjecte a modificacions fins a I'aprovacié definitiva per part de
la CTUP i com a conseqléncia del tramit d’avaluacié ambiental a seguir, els informes sectorials i
al-legacions que puguin sorgir durant el procés d’informacioé publica.
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CONSULTA EXPOSICIO PUBLICA DOCUMENT APROVAT INICIALMENT

- Pagina web Ajuntament:
https://www.santperederibes.cat/

Enllac edicte aprovaci6 inicial en tramit d’exposicié pubica a e-tauler de la web municipal.
http://www.santperederibes.cat/ajuntament/anuncisiedictes

Enllag per a descarrega del document a la web municipal:

https://www.santperederibes.cat/ajuntament/informaciourbanistica/planejament/modificacions-
puntuals-del-pgou-en-tramit

CONSULTA INFORMACIO GENERAL CAN LLOSES-CAN MARCER:

- Pagina web Ajuntament:

https://www.santperederibes.cat/L’Ajuntament (pagina principal desplegable)/INFORMACIO
URBANISTICA/URBANITZACIONS/Can Lloses-Can Marcer

Enllag per consultar informacié general del sector Can Lloses- Can Marcer web municipal

https://www.santperederibes.cat/ajuntament/informaciourbanistica/urbanitzacions/can-lloses-
can-marcer

CORREU ELECTRONIC PER A CONSULTES ESPECIFIQUES

S’ha habilitat un correu electronic per a consultes especifiques relacionades amb la MP del PGOU de
I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer:

consultes.canlloses-canmarcer@santperederibes.cat
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