PREGUNTES FREQUENTS

En data 28 d’abril de 2026 s’aprova inicialment pel Ple de I’Ajuntament la Modificacio puntual de PGOU del sector “Can Lloses-Can Marcer”
El periode d’informacié publica en el qual es poden presentar al-legacions va des del 20 de maig fins al 24 de juliol del 2026 ambdods inclosos.

Aquest document esta subjecte a modificacions fins I’'aprovacio definitiva per part de la Comissié Territorial com a conseqiiéncia del tramit
ambiental, els informes sectorials i al-legacions que puguin sorgir durant el procés d’informacio publica.
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1. SOBRE LA DOCUMENTACIO DE L’EXPOSICIO PUBLICA

1. ON PODEM TROBAR LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU QUE ESTA EN TRAMIT D’EXPOSICIO PUBLICA?
El document sencer de la Modificacié puntual de PGOU es pot trobar digitalment en el seglients enllagos:
En digital:

Enllag e-tauler (edicte): www.santperederibes.cat/ajuntament/anuncisiedictes

Enllag al document: https:/www.santperederibes.cat/ajuntament/informaciourbanistica/planejament/modificacions-puntuals-del-pgou-en-tramit

En paper: AI'OAC (Oficina d’Atenci6 Ciutadana) de la Casa de la Vila al nucli de Ribes i de les Dependéncies Municipals de la
Placa Vinya d’en Petaca al nucli de Les Roquetes en I'espai habilitat on es pot consultar la documentacié.

Horari d’atencié de 'OAC: De dilluns a divendres de 8:30h. a 14:00 h.

2. QUIN TEMPS HI HA DE PERIODE D’INFORMACIO PUBLICA PER PODER FER AL-LEGACIONS?

El termini de periode d’informacio publica és de 45 dies i s'inicia des de I'endema de la publicacié del document:
Sera des del dia 20 de maig de 2026 fins al dia 24 de juliol de 2026 ambdds inclosos.
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1. SOBRE LA DOCUMENTACIO DE LA EXPOSICIO PUBLICA

3. QUE PODEM FER S| VOLEM AL-LEGAR ALGUNA DISCONFORMITAT O APORTAR INFORMACIO COMPLEMENTARIA A
LA PROPOSTA D’AQUESTA MODIFICACIO.

Les al-legacions s’hauran de presentar dins el termini d’'informacié publica a través dels canals oficials habilitats per I’Ajuntament,
especificant que es tracta d’una al-legacié, amb la finalitat de garantir-ne la correcta tramitacié i identificacié administrativa.

Els canals oficials habilitats per I’Ajuntament son:

1. Telematicament, mitjangant la presentacié d’'una instancia genérica a travées de la Seu Electronica de I’Ajuntament:
https:/seuelectronica.santperederibes.cat/seuelectronica/tramits/instancia-generica on es pot adjuntar, si és el cas, el document
d’'al-legacions.

2. Presencialment, mitjangcant la seva presentacio a les Oficines d’Atencié Ciutadana de I'Ajuntament, ubicades a la placa de la
Vila, 1, del nucli de Ribes, i a la plagca de la Vinya d’en Petaca, 1, del nucli de les Roquetes.

Horari d’atencié de 'OAC: De dilluns a divendres de 8:30 h a 14:00 h.
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1. SOBRE LA DOCUMENTACIO DE LA EXPOSICIO PUBLICA

4. ON PODEM UBICAR MES FACILMENT LA NOSTRA PARCEL-LA PER SABER EN QUIN AMBIT ES TROBA
(DESCLASSIFICAT O DINS DEL NOU POLIGON D’ACTUACIO (PAU-32) | LA SEVA QUALIFICACIO URBANISTICA

En els planols d’ubicacié de les parcel-les (amb nom de carrers i numeracié o amb la referéncia cadastral).

« En paper, aquests planols estaran penjats en les OACS on hi hagi I'espai habilitat de I'exposicié publica: Casa de la Vila (Ribes)
i dependéncies municipals de Plaga Vinya d’en Petaca (Les Roquetes)

+ Digitalment es poden trobar a la web de I’Ajuntament en el banner principal o I'enlla¢ segtent

https://www.santperederibes.cat/ajuntament/informaciourbanistica/urbanitzacions/can-lloses-can-marcer
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1. SOBRE LA DOCUMENTACIO DE LA EXPOSICIO PUBLICA

5. QUE PODEM FER S| ENS INTERESSA TENIR MES INFORMACIO COMPLEMENTARIA D’AQUESTA MODIFICACIO
PUNTUAL DE PGOU:

La informacié complementaria que es posa en exposicié publica es pot trobar digitalment i en paper:

+ Digitalment: A la web de I’Ajuntament directament es trobara la informaci6 en digital a través del banner habilitat per aquesta
finalitat. O directament amb I'enllag seguent:

https://www.santperederibes.cat/ajuntament/informaciourbanistica/urbanitzacions/can-lloses-can-marcer

* En paper: A 'OAC de la Casa de la Vila del nucli de Ribes i a 'OAC de les Dependéncies Municipals de la Placa Vinya d’en
Petaca al nucli de Les Roquetes trobarem un espai habilitat on esta tota la documentacio i es pot consultar.

Horari d’atencié de 'OAC: De dilluns a divendres de 8:30h. a 14:00h.

També s’ha habilitat un correu electronic per a consultes especifiques relacionades amb la MP del PGOU de I'ambit del sector
SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer:

consultes.canlloses-canmarcer@santperederibes.cat
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1. SOBRE LA DOCUMENTACIO DE LA EXPOSICIO PUBLICA

6. QUINA INFORMACIO ES POT TROBAR EN L’ESPAI HABILITAT EN LES OACS | EN LA WEB DE L’AJUNTAMENT:
La documentacio exposada és la seguent:

1. MODIFICACIO PUNTUAL de PGOU que inclou:
* Document comprensiu de la MPPGOU: Resum de tota la modificacié amb els planols principals.
» Modificacié puntual del PGOU que inclou:
* Memoria (document propiament urbanistic) amb la normativa urbanistica i amb tots els planols corresponents.

« Estudi Ambiental Estrategic (document propiament medi ambiental) que incorpora els seglients annex: Inventari de pedra seca:
Altres annexos al document: Estudi d’inundabilitat del sector amb propostes de solucié de la inundabilitat i estudi geologic

2. Documentacié complementaria:
1. Presentacio explicativa del document realitzada als veins al marg de 2026 (aquest document Unicament es trobara en la web)

2. Planols d’ubicacié de les parcel-les amb numeracio dels carrers i amb la referéncia cadastral (Sol urba no consolidat i sol no
urbanltzable)

En aquests planols es pot veure facilment en quin ambit es troba la parcel-la (sol dins del poligon d’actuacié o sol que es queda fora del
poligon d’actuacio en sol no urbanitzable) i es pot veure la qualificacié urbanistica

3. Document de PREGUNTES FREQUENTS.

4. QUADRE EXPLICATIU del desenvolupament del sector SUPP-2 “CAN LLOSES-CAN MARCER”

5. NOTA TECNICA informativa sobre el sector SUPP-2 “Can Lloses-Can Marcer”
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2. SOBRE LA INFORMACIO GENERAL DE LA MODIFICACIO DE PGOU

1. PER QUE ES DESCLASSIFICA UNA PART DEL SECTOR?
El desenvolupament urbanistic del sector actualment vigent segons Pla Parcial i

PGOU s’ha constatat que és inviable economica i mediambientalment.

2. QUINS CRITERIS S’HAN SEGUIT PER FER LA DESCLASSIFICACIO
D’UNA PART DEL SECTOR ACTUAL?

Els criteris que s’han seguit sén des del punt de vista mediambiental i urbanistic.
Els més importants han estat:

» La prohibicié actual d’edificar en pendents superiors al 20% =
» La perillositat geologica d’alguns ambits del sector i g

» La barrera existent per la connectivitat ecologica entre el Parc Natural Garraf-
Olérdola

“PAU-32”  Ambit désclassificat
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2. SOBRE LA INFORMACIO GENERAL DE LA MODIFICACIO DE PGOU

3. S’ACABARAN URBANITZANT TOTS ELS CARRERS DEL SECTOR ACTUAL
SUPP-2 CAN LLOSES-CAN MARCER? L

No. Del sector actual es desclassifica un ambit que es queda en sol no urbanitzable
(SRP-2 LI) mentre que I'altre ambit es queda en sol urba no consolidat com un poligon
d’actuacié urbanistica anomenat PAU-32 “Can Lloses-Can Marcer”.

Aquest ultim és el que es desenvolupara fins a transformar-se en sol urba i on si
s’urbanitzaran els carrers i els serveis.
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2. SOBRE LA INFORMACIO GENERAL DE LA MODIFICACIO DE PGOU

4. COM ES PROPOSA FER VIABLE EL SECTOR?

El sector es proposa fer viable mitjangant reduccio de costos d’urbanitzacié, no haver
de fer previsié del sostre destinat a habitatge protegit i reduccié de cessions d’acord
amb el que disposa la Disposicié Addicional 25na del TRLUC.

La reduccié dels costos d’urbanitzaci6 es proposa reduint ambit de la vialitat i
repensant alternatives pel que fa a les xarxes de serveis.

La reducci6 de les cessions son:

* Reduccié de sistemes d’espais lliures del 60% en l'actualitat al 25% en la
modificacié puntual de PGOU.

* Reduccié d’aprofitament mig de cessio a I’Ajuntament: Del 10% al 5%.

Aprovacioé inicial Modificacié puntual PGOU “Can Lloses-Can Marcer"
Publicacié: 19 de maig de 2026

ot
st
p

== Limit dmbit modicocid
JIII1 U lemenys o desclosstiear]
DT Uit amait (SUNCY

Ajuntament
V' Sant Pere de Ribes




2. SOBRE LA INFORMACIO GENERAL DE LA MODIFICACIO DE PGOU

5. EN QUIN PUNT DE LA TRAMITACIO DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU ESTEM? QUINA
PREVISIO HI HA PER LA SEVA FINALITZACIO?

Estem en I'aprovacio inicial del document urbanistic
amb 'estudi ambiental estratégic (document ambiental):
periode d’informacio publica i consultes als
organismes sectorials.

A partir de les respostes a les al-legacions presentades,
els informes sectorials i la declaracié ambiental
estrategica (retorn de les prescripcions mediambientals
per part de I'organ ambiental ) es redactara un
document refés de la Modificacio puntual de PGOU
gue s’aprovara provisionalment pel Ple de
I’Ajuntament

S’estima que el document pugui aprovar-se
definitivament per la Generalitat de Catalunya en el
termini de 2 anys
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TRAMITACIO URBANISTICA | AMBIENTAL { Avaluacié ambiental estratégica ordinaria )

| Consultaprévia MP PGOU |
¥

Avang de Pla amb Consultes

(sol-licitud d’inici)
T |

I | Documentd’abast
Aprovacidinicial amb

(tramesa de I'expedient

Info d'avaluacié ambiental Analisitecnica

publica Consultes complet)

f. territorial i urhanistic Declaracié ambiental
estratégica

| Aprovacié provisional |

v

‘ Aprovacié definitiva |

. La finalitat de I'avaluacié ambiental és garantir que les repercussions sobre el
medi ambient de la modificaci6 del Pla siguin considerades i integrades
adequadament

. El procediment d’avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria s’integra en la
tramitacié urbanistica per unificar els tramits i les consultes per tal d’evitar
duplicitats i assolir la maxima simplificacié.
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2. SOBRE LA INFORMACIO GENERAL DE LA MODIFICACIO DE PGOU

6. QUAN FINALITZI LA MODIFICACIO PUNTUAL DE

PGOU, COM ES QUEDARA EL SOL _NO
URBANITZABLE | QUINA SERA LA SEGUENT
TRAMITACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA (PAU-32) AMB ELS TERMINIS
ESTIMATS.

Quan es finalitzi la MPPGOU (FASE 1) — Termini estimat 2
anys:

1. L’ambit desclassificat SRP-2 LI finalitza el procés
urbanistic i entra en régim de sol no urbanitzable.

2. El PAU-32 inicia el procés de gestio urbanistica i s’inicien
les seglents fases:

» FASE 2 : Redacci6 i aprovacié del projecte d’urbanitzacié i
reparcel-lacio.

(En aquesta fase es calculen els costos de la urbanitzacio i es fa la
distribucio equitativa de beneficis i carregues segons parcel-les aportades.)
- Termini estimat 2 anys.

» FASE 3: Execuci6 de les obres durbanitzacié (per fases si
s’'escau) i inici de pagament de les quotes urbanistiques atenent a
les fases i amb terminis de pagament- Termini estimat 2 anys.
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2. SOBRE LA INFORMACIO GENERAL DE LA MODIFICACIO DE PGOU

7. HAUREM DE PAGAR COM A PROPIETARIS DEL SECTOR? QUAN HAUREM DE PAGAR | QUANT?

S’ha de distingir si la parcel-la esta situada en la part desclassificada en sol no urbanitzable (SRP-2 LL) o en I'ambit del nou
poligon d’actuacié urbanistica (PAU-32):

1. En el cas que estigui en I'ambit desclassificat SRP-2 LL: No s’haura de pagar perqué no forma part de la comunitat
reparcel-latoria i no s’urbanitza.
2. En el cas que la parcel-la estigui en 'ambit del PAU-32 (nou poligon d’actuaci6 urbanistica) si que s’haura de pagar.

L’'import a pagar no se sabra fins |la fase de redaccio i aprovacio del projecte de reparcel-lacio i projecte d’urbanitzacio i
el pagament no es materialitzara fins iniciades les obres d’urbanitzacié.
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3. SOBRE LES PARCEL-LES QUE ESTAN DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA “PAU-32”

1. SILA MEVA PARCEL.-LA ESTA DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON D’ACTUACIO URBANISTIC, EN QUIN ESTAT ES
QUEDA?

La parcel-la es queda en regim de sol urba no consolidat pendent de desenvolupament (projecte d’urbanitzacié + projecte de
reparcel-lacid), que s’iniciaran posteriorment a I'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual de PGOU.

2. SILA MEVA PARCEL:-LA ESTA DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON D’ACTUACIO URBANISTIC, PODREM DEMANAR
LLICENCIA D’OBRES PER EDIFICAR? QUAN ES PODRA DEMANAR?

Per demanar llicencia per edificar cal finalitzar el desenvolupament del sector i que el poligon d’actuacié esdevingui sol urba.
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3. SOBRE LES PARCEL-LES QUE ESTAN DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA “PAU-32”

3. SILA MEVA PARCEL.LA ESTA DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON D’ACTUACIO URBANISTIC QUANT HAUREM DE
PAGAR?

Actualment no es pot saber quin import s’haura de pagar per parcel-la.

No es podra saber fins que no es redacti el projecte de reparcel-lacié i urbanitzacié posteriorment a 'aprovacio definitiva de la
MPPGOU

4. SILA MEVA PARCEL-LA EDIFICADA ESTA DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON D’ACTUACIO URBANISTIC | ESTA
CONSTRUIDA, LA PODREM LEGALITZAR?

Es podra legalitzar quan s’hagi desenvolupat el sector, la parcel-la tingui condicié de solar (sol urba) i cal que compleixi els
parametres definits en la qualificacié corresponent
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3. SOBRE LES PARCEL-LES QUE ESTAN DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA “PAU-32”

5. SILA MEVA PARCEL.LA (EDIFICADA O NO) ESTA EN UN AMBIT QUALIFICAT AMB LA CLAU “10.1.ga — CIUTAT JARDI
UNIHABITATGE CAN LLOSES-CAN MARCER” S’INTRODUEIX ALGUN CANVI?

A%uesta qualificacio és I'existent en el sector majoritariament, ara ja regulada per la normativa urbanistica del Pla General
d’Ordenacié Urbana.

S’introdueix en aquesta Modificacié puntual de PGOU un Unic canvi i és respecte al parametre de distancia de I’edificacio a vial
que es redueix de 6 metres a 3 metres. La finalitat és facilitar la legalitzaci6é del maxim d’habitatges existents.

Parametres principals es queden de la segient manera:

Tipus d’ordenacio: Ordenacié aillada /Edif.: 0,45 m2sostre/ m2 sol / Ocupacié max.: 50% / Nombre de plantes: PB+1 (ARM: 7m)
Parcel-la minima: 400 metres quadrats / Fagana minima: 12 metres / Distancies minimes a limits: 3 metres.

6. SILA MEVA PARCEL-LA (EDIFICADA O NO) ESTA EN L’AMBIT QUALIFICAT AMB LA
CLAU “10.1.gag —CIUTAT JARDI UNIHABITATGE CAN LLOSES-CAN MARCER - RISCOS
GEOLOGICS” EN QUE ES DIFERENCIA?

Aquesta qualificacio té els mateixos parametres que I'anterior:10.1ga (Ciutat Jardi — unihabitatge)

pero s’introdueixen una série de condicions per tal de reduir el risc geologic.
Regulat en l'article 6 de la normativa urbanistica de la Modificacié.
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3. SOBRE LES PARCEL-LES QUE ESTAN DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA “PAU-32”

7. SILA MEVA PARCEL:-LA ESTA QUALIFICADA COM SISTEMA D’ESPAIS LLIURES: “A1 PARC FORESTAL PUBLIC” O
A3 LL “VALL DE RIERA. CAN LLOSES-CAN MARCER”, PODRE EDIFICAR?

Aquests terrenys seran de titularitat municipal. Aquesta situacié es gestionara amb posterioritat en el projecte de reparcel-lacié .
L’adjudicacié sera proporcional a I'aprofitament de la parcel-la aportada.

8. SILA MEVA PARCEL-LA ESTA QUALIFICADA AMB LA CLAU “9.1 LL HABITATGE
ARRENGLERAT CAN LLOSES-CAN MARCER” QUE PODRE FER?

En el projecte de reparcel-lacié ,que es redactara i tramitara posteriorment, es gestionara.
L’adjudicacié sera proporcional a I'aprofitament de la parcel-la aportada.
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3. SOBRE LES PARCEL-LES QUE ESTAN DINS L’AMBIT DEL NOU POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA “PAU-32”

9. SILAMEVAPARCEL-LA ESTA QUALIFICADA AMB LA CLAU 9.8 LL “PLURIHABITATGE CAN LLOSES-CAN MARCER”
COM QUEDARA L’EDIFICACIO PLURIFAMILIAR

Hi ha dues casuistiques:

» Si esta en una parcel-la amb I'’habitatge plurifamiliar ja construit aquest es podra legalitzar un cop la urbanitzacio tjngui condicio
de sol urba (finalitzat el desenvolupament del poligon d’actuacio)

» Sila parcel-la no esta construida, en el projecte de reparcel-lacio es gestionara. L'adjudicacié sera proporcional @ I'aprofitament
de la parcel-la aportada.

10. SI LA MEVA PARCEL.-LA ESTA AFECTADA PER UNA ACTUACIO HIDRAULICA COM ES
GESTIONARA?

La part afectada sera de titularitat municipal: En el projecte de reparcel-laci6 es gestionara i el
projecte d’urbanitzacié executara I'actuacio hidraulica corresponent.
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4. SOBRE LES PARCEL-LES QUE ESTAN EN L’ AMBIT DESCLASSIFICAT :
SOL NO URBANITZABLE ( SRP-2 LL)

1. SILA MEVA PARCEL-LA ESTA EN L’AMBIT DE SOL NO URBANITZABLE O AMBIT DECLASSIFICAT, EN QUIN ESTAT
ES QUEDA.

Si la parcel-la esta ubicada en I'ambit desclassificat es queda en régim de sol no urbanitzable amb les especificitats de la
qualificacié : SRP-2 LI (Zona d'interes natural - Can Lloses-Can Marcer). Es regula en 'article 15 de la normativa de la Modificacié.

2. SILA MEVA PARCEL-LA ESTA EN L’AMBIT DE SOL NO URBANITZABLE QUALIFICAT COM SRP-2 —-LL O AMBIT
DESCLASSIFICAT, HAUREM DE PAGAR?

La parcel-la ubicada en aquest ambit no s’urbanitzara i no entrara en la comunitat reparcel-latoria amb la qual cosa no s’ hauran de
pagar les obres d’urbanitzacio.
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4. SOBRE LES PARCEL-LES QUE ESTAN EN L’ AMBIT DESCLASSIFICAT :
SOL NO URBANITZABLE ( SRP-2 LL)

3. SILA MEVA PARCEL-LA ESTA EN SOL NO URBANITZABLE (SRP-2 LL) PODREM
DEMANAR LLICENCIA D’OBRA PER EDIFICAR?

Si la parcel-la esta en 'ambit desclassificat hi ha dos casuistiques:
» En les parcel-les no edificades actualment : no es podra edificar.

» En les parcel-les edificades hi ha dues situacions diferents:

* Que tinguin llicéncia d’obra concedida en concepte de construccid d’habitatge,
s’ajustin a la mateixa i no estiguin situades en espais protegits , queden en regim de
VOLUM DISCONFORME:

S'admetran obres de rehabilitacid, consolidacié amb les limitacions que l'article 108 del TRLU estableixi.

- En les parcel-les edificades que no tinguin llicencia d’obra concedida en concepte de
construccié d’habitatge, queden en regim de FORA D’ORDENACIO.
Unicament s’admetran llicéncies d’obra per reparacio, salubritat publica, seguretat o bona conservacié

dels habitatges, aixi com obres destinades a facilitar I'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques.
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4. SOBRE LES PARCEL-LES QUE ESTAN EN L’ AMBIT DESCLASSIFICAT:
SOL NO URBANITZABLE ( SRP-2 LL)

SI LA MEVA PARCEL.LA EDIFICADA QUEDA EN SOL NO URBANITZABLE O AMBIT DESCLASSIFICAT, COM ES

QUEDARAN LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS | QUI PORTARA EL MANTENIMENT (AIGUA, CLAVEGUERAM,
ELECTRICITAT ETC...)

Les xarxes de serveis existents es quedaran com en l'actualitat i el manteniment i/o millora anira a carrec dels propietaris i/0
companyies de subministrament.

S| LA MEVA PARCEL.LA EDIFICADA QUEDA EN SOL NO URBANITZABLE O AMBIT DESCLASSIFICAT, QUI FARA EL
MANTENIMENT DELS CAMINS PUBLICS D’ACCES A L'HABITATGE.

Seran els actuals existents i el manteniment i/o millora d’aquests anira a carrec de I’Ajuntament.
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