DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SECTOR
“CAN LLOSES-CAN MARCER” o
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ANTECEDENTS

ORIGENS DE LA URBANITZACIO
Els origens de la urbanitzacid es remunten a la compra-venta de parcel-les provinents d’'una finca matriu en sol rustic que
acabarien formant la comunitat de propietaris de |la urbanitzacié “Valles Altos”.
LUetapa de major creixement de la urbanitzacié se situa entre els anys 60 i 70. Lany 1975 es va deixar de concedir llicéncies
d’edificacio.

EVOLUCIO DEL PLANEJAMENT | ESTUDIS REALITZATS

1982 El PGOM va delimitar el sector Can Lloses-Can Marcer.
Superficie: 2.590.191m% Nombre maxim de 1.500 habitatges i 600 parcel-les.

1996 Modificacié Puntual del PGOM de reduccid de I'ambit excloent els terrenys que formaven part del Parc Natural del Garraf.
Superficie: 1.090.558 m¥ Nombre maxim de 861 habitatges

1997 Pla Parcial d’iniciativa privada
Superficie de 1.100.568 m? / Nombre maxim de 775 habitatges

2001 El PGOU vigent que recull i manté amb vigencia les determinacions del Pla Parcial.

2005 Canvi de sistema de compensacio d’iniciativa privada pel de cooperacioé d’iniciativa publica.

2010 Aprovaci6 inicial del projecte d’urbanitzacid i el projecte de reparcel-lacié que no han tingut continuitat a la tramitacié en
motiu de I'elevat cost de les obres d’urbanitzacid i la dificultat de la gestid.

2016/2019 Es porten a terme diferents estudis d’analisi, diagnosi i estratégies de viabilitat del sector conjuntament amb la
Diputacio de Barcelona

2022 Avang de la modificacié puntual del PGOM del sector

2023 Estudi previ de viabilitat de la proposta d’ordenacio derivada del document d’abast emeés per la OTAAB i I'informe urbanistic
de la CTUP.
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OBJECTE DE LA MODIFICACIO

LLEGENDA.

Lobjecte de la modificaciéo és
plantejar una alternativa viable
que permeti desencallar el
procés de regularitzacio de la
urbanitzacid, protegir I'entorn i
la connectivitat ecologica i
donar compliment als criteris
de creixement sostenible
previstos per la legislacid

vigent.

== =+ LIMIT SECTOR PGOU VIGENT
—— LIMIT QUALIFICACIO URBANISTICA

QUALIFICACIO URBANISTICA:
SISTEMES

AZ  Sistema d'aspais lliures: Parcs, jarding | places publiques

B2 sistama dé cormunicacions: xarka viana urbana

D3 Sisterna dequipament:
) Equipament associatiu-cultural
D4 Sistema d'equipament:
Equipament esportiu-lleurs

ZONES

10.1 ga Ciutetamdi unihabitatge. Intensitat Vil
121c  Zona lercidriz-comercial. Inlensitat 1

122b  Zona lercidria-tusistica. Inlensitat Il

Planol planejament vigent. Sector “SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer”
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PROBLEMATICA

* Ocupacio dispersa

* Terrenys amb pendents superiors al 20%

* Barrera per a la connectivitat ecologica

 Afectacions a la biodiversitat

* Problemes de mobilitat w ~§\\\\Q

* Elevades cessions de sistemes urbanistics

* Elevats costos d’urbanitzacio

Planol pendents. Font: ICGC

e Estat de consolidacio del sector

I:l Urbanitzacid Can Lloses-Can Marcer
s’\f SO\ Forests Utilitat Pabilca

s PEIN i XN 2000

A "7 P

Planol espais naturals protegits

* Dificultat de gestid
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ESTRATEGIES D’ACTUACIO

 Reduir 'ocupacié de sol residencial recuperant espai forestal proxim al Parc Natural del Garraf i
d’Olerdola, que faci el paper de connector entre els 2

 Densificar les arees consolidades per 'edificacio, reduint 'ocupacid de sol i aconseguint arees amb
major vida urbana

* Noves tipologies edificatories i modificacio-adaptacio dels parametres actuals
Millorar I'accessibilitat
 Regular les edificacions en sol no urbanitzable

 Reduir les despeses d’urbanitzacio, reduint la superficie de vialitat proposada al pla parcial i proposar
alternatives al sistema de sanejament i xarxes de serveis.
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TRAMITACIO URBANISTICA | AMBIENTAL

Consulta previa MP PGOU
¥

Avang de Pla amb

(sol-licitud d’inici)

Consultes

«

A 4

Aprovacio inicial amb

(tramesa de I'expedient
d’avaluacié ambiental
Consultes complet)

Info
publica

+ inf. territorial i urbanistic

Document d’abast

Analisi técnica

l

A 4
Aprovacio provisional
v

Aprovacio definitiva

Declaraciéo ambiental
estrategica

* La finalitat de I'avaluacié ambiental és garantir que les repercussions sobre el medi ambient de la modificacié del

Pla siguin considerades i integrades adequadament

* El procediment d’avaluacié ambiental estrategica ordinaria s’integra en la tramitacié urbanistica per unificar els

tramits i les consultes per tal d’evitar duplicitats i assolir la maxima simplificacié
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ALTERNATIVES PREVISTES A LAVANC DE PLA
Alternativa 0-1i 2

ALTERNATIVA 0

Clau 561 ms| % sostre (m?st)
SISTEMES

D. Equipaments 28.852| 2,72%
A2 Espais lliures A76.019 44, 94%
B2. Vial 129.660)| 12,24%
TOTAL SISTEMES 634,531 59,90%
ZONES

10.1ga Htg aillat 407.379 38, 46%|
12.1 Terciari 17.429 4,10%
TOTALZONES 424.808 40,108
TOTAL PPO 1.059.339' 100,00%

Sostre maxim

158.151]

et ALTERNATIVA 2 AL
ALTERNATIVA 1 p—— Superficie 422183 m*
. st tre Superficie d:sdassifiuda 493.018 m* clau Sbl mis % saslt::::h residencial | n® Hig Parcel les amb habitants empadronats &
Clau Sal mis % m:lnl T: | residencist| ne g Parcel-les amb habitants empadronats 16 ) (mist) Ne p]
U] gy Neempadronats] 51 ssTEMES Parcel-les edificad 7
SISTEMES I-les edi sense 16 Parceles no 460
Iles no edi 49 0. Equipaments EBﬁ 1,3% 179
. Equipaments 2318 1,5%] Ajuntament| 185 A2 Espaislliures Privades|] 281
— B AR 1. 1% TOTAL PARCEL-LES DESCLASSIFICADES 475
A2 Espais lliures a4.404) 7.8% Privades)
- - - TOTAL PARCEL-LES DESCLASSIFICADES | s B2 Vial 89857  14.1%
B2 Vial E2561  14,6%] Total sis 148508 .
Total sistemes 135.283| 23.9% 2 ONES
I0ONES -
10.1ga Hug ailat 430,447} 67,6 163570 163.570) 47|
10.1ga Hig aWiat 367.837) e5.0%| 156141) 156241 537 10.4 Plurihtg 3624 0&%  a.408 4406 74|
10.4 Pluribitg 3624 0,6%) 4.406] 4.408] 74 10.3 Unihing en filera 53.720) BA%  30.083 30083 164
10.3 Unihtg en filera c3.720]  9.5%| 37604 37.604] 164 12.1 Terciari 5 g57] 0,0% 3562
12.1Terciari 5.857]  1,0% 3.562) - Total zones 493648 77,5%
Total zones 431038 1% Total ambit actuacid 637.156  60,1%| 201.621] 198.151| 835
76,
Total 3mbit actuacié 566.321| s53,5%| 201713 198.151) 775 |3;,|5 a desclassificar 422183 39 995|
[s8ls a desclassificar 493.018 _ 46,5%] - — FE——
|'|'c|ta| ambit medificacié J_DSB.339| |
|Tnta| ambit modificacié 1.059.3\39| | RN .
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ALTERNATIVES PREVISTES A UAVANC DE PLA

Alternativa 1 escollida

Umit dmait modifieacit
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Tercian

Es l'alternativa que més s’ajusta als
objectius i estrategies d’actuacio.

Un Unic poligon d’actuacio a efectes de

gestio.

PAU

sistemes Sol m%s %

D Equipaments 8.318] 1,5%

A2 Espais lliures 44.404 7,8%

B2 Vial 82.561 14,6%

Total sistemes 135.283 23,9%

m-“sostre m“sostre

zones total residencial
10.1ga Unifamiliar aillat 367.837 65,0% 156.141 156.141
10.3 En filera 53.720 9,5% 37.604 37.604
10.4 Plurifamiliar 3.624 0,6% 4.406 4.404
12.1Terciari 5.857| 1,0% 3.562]

Total zones 431.038| 76,1% 201.713 198.151
TOTAL POLIGON 566.321 198.151
Gener 2023 ALT1

Superficie desclassificada 493.018 m2
Parcel-les edificades amb habitants empadronats 24
Parcel-les edificades sense empadronar 18
Parcel-les no edificades 492
| TOTAL PARCEL-LES DESCLASSIFICADES 534

\W/
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PROPOSTA D’ORDENACIO DERIVADA DEL DOCUMENT D’ABAST EMES PER LA OTAAB | CTUP
Document d’abast

* Esconsidera adequada la proposta de desclassificar el sol.
e Caldra evitar la transformacio i/o edificacié dels terrenys amb pendents superiors al 20%

 Caldra reconduir la proposta d’ordenacio per tal de minimitzar els problemes ambientals, funcionals,
economics i socials que planteja la dispersio de la poblacié en el territori.

e Garantir una ordenacio adequada dels espais lliures.

* Preveure un minim del 10% de la superficie I'ambit d’actuacio urbanistica de cessié de sol per a les
zones verdes i espais lliures publics i un minim del 5% per a equipaments de titularitat publica.

. Ordenalgllo del sector compatible amb els usos permesos a la zona de flux preferent i en |la zona
inundable

* Incloure un estudi en relacio_als riscos geologics que conclogui en relacio a la existencia de risc
geologic i si s’escau que defineixi mesures de proteccid o prevencid necessaries per garantir la
seguretat de les persones.

* Quan el sanejament en alta no sigui possible per manca o inviabilitat del sanejament en baixa, de
manera provisional 'ACA podria acceptar sistemes de sanejament autonoms, complmt una serie de

condicionants. .
/\3 g;unr:tsz’:n(:tle Ribes



PROPOSTA D’ORDENACIO DERIVADA DEL DOCUMENT D’ABAST EMES PER LA OTAAB | CTUP
cio

T\
) PROPOSTA ORDENACIO
sostre sostre
Limit ambit modificacié Clau Sol m2s % total residencial | ne Htg
(m?st) (m?st)
SNU (Terrenys a desclassificar) SISTEMES
D. Equipaments 29.126,85| 5%
7 .
t’ /]g | Limit ambit {SUNC) A2. Espais lliures 59.166,00) 10,0%)
= |
i B2. Vial 9
,@%’ i | Limit parcel la e 76.15645 12,.9%
',/%wg NS ("’ 7 H. Hidraulic 610830 104
/] / 177 f N iy o
// / ////;//7// A.‘":%%Qgéé!ﬂ b' {g' C1. Serveis técnics 2.856,93| 0,5%
/ 7/ /) // ,/ %&5@!\” e &Y, INUNDABILITAT Total sistemes 173.454,53  29,3%
\BES o / i . \ 3 i / \
/ e i , , Vs IRNIEY | ‘ | 2 i ZONES
17 ’{‘VZ'%’%’:%%“?‘, oty > s\ il I T500 - calat major Tm
% 10.1ga Htg aillat 394.206,21) 66,6% 168.007 168.007] 618
PERILLOSITAT 10.4 Plurihtg 482552 08%  600s] 6098 85
// "/,’ a Rise baix 10.3 Unihtg en filera 13.322,23 2,3% 9.32¢] 9.326] 72|
"'4‘/;"’7/ o S 3 12.1 Terciari 5.856,97, 1,0% 3.562)
iﬂﬁ}‘ 7 Risc mitja
/,/ ,}f Total zones 418.210,93, 70,7%)
& _ SISTEMES Total ambit actuacié 591.665 55,7%| 186.992] 183.430( 775
Parcs i jardins urbans
Sols a ificar 470.199 44,3%
Equipaments
Vial
Infraestructura de serveis técnics
Sistema hidrdulic
Actuacions sistema hidraulic
Mota de contencié (algada variable)
Canalitzacié soterada
Endegament naturalitzat
Profunditzacié de la llera
ZONES
Habitatges unifamiliars aillats
Habitatges unifamiliars aillats (geologic
Unifamiliar en filera
Plurihabitatges
Terciari
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PROPOSTA D’ORDENACIO DERIVADA DEL DOCUMENT D’ABAST EMES PER LA OTAAB | CTUP
Planol riscos geologics i parcel:-les afectades

o 7 1.5
o) ) e
BT %

‘ <
S
) S

Limit @mbit modificacié
Limit ambit (SUNC)
Limit parcel 1a

PERILLOSITAT

[==1|

A

Risc baix

Risc mitja

Parcel {es afectades pel risc mitja de
perillositat
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PROPOSTA D’ORDENACIO DERIVADA DEL DOCUMENT D’ABAST EMES PER LA OTAAB | CTUP
Estudi d’inundabilitat del sector

I iti0 actal

Li T100 actual

Li T500 actual

Estudi inundabilitat actual

T pe.eens

Fatudi Inundabilitat relatu a Modificacit
Punlual gel PGOU ol seclor SUPP-2
Con Lloses - Can Marcer {Si Pers da Ribes)

To pied

Limits inundables actual
Planta General

Coutler

1:4,000

| Jordi Oliveras Furiot

Lng. T4c. Obres Poalicues

&4 Num_ Col, 15533

Eslud Inundaisiital rebalis a Wodificas o
Puntual del PE0U del secior SUPP-2
Can Lioses - Can Marger (St Pere de Ribes)

Limits inundables proposta
Planta General

1:4,000
o

0

i : MAIG 2024
- Li T10 proposta oy g 2 i : Pé.1
Li T100 proposta [§ : £y J el - HidrojING
prop . 2 R >

; Jerdh Olvaras Ferrst
Li T500 proposta |4 i : y AR Eng. Tee. Obres Pusliques
’ 3 : Nim. £ol 76503

Estudi inundabilitat resultant d’aplicar les mesures
correctores
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PROPOSTA D’ORDENACIO DERIVADA DEL DOCUMENT D’ABAST EMES PER LA OTAAB | CTUP

Actuacions hidrauliques i parcel-les afectades

Limit dmbit modificacid

SNU (Terrenys a desclassificar)

Limit aimbit (SUNC)
Limit parcel ia

INUNDABILITAT

T500 - calat major 1m

Actuacions sistema hidraulic

Mota de contencid (algada variable)
Canalitzacié soterada

Endegament naturalitzat
Profunditzacié de la llera

Parcel les afectades per 'endegament

ACTUACIONS HIDRAULIQUES

L. Metres
Actuacio L.
linials
1.1 Profunditzacié de lallera 35
1.2 Mota de contencio 30
1 Torrent de les Gralles 1.3 Canalitzacio sotelrrada 270
1.4 Mur de contencio 49
1.5 Endegament naturalitzat 475
1.6 Canalitzacio soterrada 20
2.1 Profunditzacio de lallera 16
2.2 Mota de contencio 36
2.3 Canalitzacié soterrada 11
2. Torrent innominat nord 2.4 Mur de contenci6 - 20
2.5 Endegament naturalitzat 290
2.6 Canalitzacio soterrada 25
2.7 Endegament naturalitzat 55
2.8 Canalitzacié soterrada 13
3.1 Endegament naturalitzat 214
3. Torrent innominat Est 3.2 Mota .de cc.)?tenuo 15
3.3 Canalitzacié soterrada 14
3.4 Endegament naturalitzat 28
4. Torrentinnominat conjunt  |4.1 Endegament naturalitzat 152,3
5.1 Mota de contencio 20
5. Riera de Jafre 5.2 Recreixement de mur -
5.3 Mota de contencié 96

Ajuntament
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PROPOSTA D’ORDENACIO DERIVADA DEL DOCUMENT D’ABAST EMES PER LA OTAAB | CTUP
Parcel-les afectades en sol no urbanitzable

LLEGENDA:

LIMIT SECTOR PGOU VIGENT
LiMIT SECTOR PROPOSTA TN

SOL URBANITZABLE:

PARCEL-LES NO CONSTRUIDES: 317
PARCEL-LES CONSTRUIDES: 257
HAB. DONATS D'ALTA AL PADRO: 128 A

TOTAL PARCEL-LES: 574

SOL NO URBANITZABLE:

PARCEL-LES CONSTRUIDES: 41
Habitatges amb llicéncia d'obra 24y
Habkitatges sense llicéncia d'obra (14) I
Habitatges donats alta al padrd (24) A

PARCEL-LES NO CONSTRUIDES: 492
TOTAL PARCEL-LES: 533

/ Ajuntament
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PROPOSTA D’ORDENACIO DERIVADA DEL DOCUMENT D’ABAST EMES PER LA OTAAB | CTUP
Situacio habitatges en sol no urbanitzable / SRP-2 Zona d'interés natural

Es mantindran com estan actualment i no entraran en el procés reparcel-latori ni en el d’'urbanitzacio, ni
seran objecte de quotes urbanistiques:

1. Parcel-les amb edificacions construides:

* QUE TINGUIN LLICENCIA D’'OBRA CONCEDIDA en concepte de construccié d’habitatge, s’ajustin a la mateixa i no
estiguin situades en espais protegits, queden en regim de VOLUM DISCONFORME. S’admetran obres de rehabilitacio,
consolidacié amb les limitacions que el planejament urbanistic estableixi.

* QUE NO TINGUIN LL,ICENCIA D’OBRA CONCEDIDA en concepte de construccié d’habitatge, queden en régim de
FORA D’ORDENACIO. Unicament s'admetran llicencies d’obra per reparacid, per salubritat publica, seguretat o bona
conservacio dels habitatges, aixi com obres destinades a facilitar 'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques.

2. Xarxes de serveis i infraestructures existents:
« CAMINS PUBLICS D’ACCES ALS HABITATGES FORA DEL SECTOR seran els actuals i el manteniment i/o millora

d’aquests anira a carrec de '’Ajuntament

* XARXES DE SERVEIS EXISTENTS quedaran com estan en l'actualitat i el manteniment i/o millora anira a carrec dels
particulars i/o companyies dels subministres

* XARXA RESIDUALS mitjancant sistemes autonoms de sanejament autoritzats per I'ACA.

Hi haura una regulacio especifica en el planejament sobre aquests temes.

Ajuntament
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APROVACIO DEFINITIVA PLA DIRECTOR REVISIO DE SOLS SOSTENIBLES DEL LITORAL

Planol actuacions Sant Pere de Ribes

Area industrial
aillada

“* Area residencial

i
= Area residencial
i Urbanitzacions de muntanya

| % Areaindustrial
T :Caanuig:; J

S e
=
Area residencial
| Vallpineda
Area especialitzada -
Mas Solers - .7

777 Area espocialitzada
v Rocamar

Urbanitzacions de-muntanya

Nucli de Sant Pere de Ribes

Fitxa Ambit
08231-1 |SUPP 4 Les Parellades - Can Giralt
08231 -2 |SUPP5 Can Mestre
08231-3 |SUPP6 Can Jove
08231 -4 |SUPP 17 Can Coll

Area industrial Can Puig

Fitxa Ambit
08231 -5 |SUPP 8 Sector tecnologicde Can Puig
Area residencial Urbanitzacions de muntanya

Fitxa Ambit

08231 -6 |[SUPP 2 Can LLoses - Can Marcer
08231-7 [SUPP15Els Vinyals
08231-8 |SUPP 16 Can Girabals

|Llegenda

No revisid

Manteniment

[T

Modificacio
a) reduccid: per pendent, inundabilitat o altra afeccié
sectorial
b) canvi d'Gs: increment activitat econdmica o exclusid
d'Us residencial I

¢) augment densitat
d) especifiques ambientals : Ajritamant
- Sant Pere de Ribes
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PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA A DESENVOLUPAR

Modificacio puntual del PGOU amb ordenacio detallada
* Declaracido ambiental estrategica

* Projecte d’urbanitzacié

* Projecte de reparcel-lacio

* Execucio obres per fases si s'escau.

 (Quotes urbanistiques atenent a les fases i amb terminis de pagament




Moltes gracies
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