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1. ANTECEDENTS

El Pla General d’Ordenaci6 Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes va ser aprovat
definitivament en sessié de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona de data 18-juliol-2001.

Dins les determinacions de I'’esmentat PGOU, en data 15-octubre-2003 fou definitivament
aprovat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona el Pla de Millora Urbana del
Sector Vilanoveta (PMU-6).

Aguest PMU-6 defini 10 poligons d’actuacié urbanistica (PAU) coincidents cadascun d’ells
amb una illa sencera de l'ordenacid proposada. El desenvolupament dels diferents PAU
s’havia de realitzar mitjangant la tramitacié d’un nou Pla de Millora Urbana (PMU).

El 19-juny-2012 el Ple de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes aprova definitivament el Pla de
Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 2 “PAU-2" del Pla de Millora Urbana
del Sector Vilanoveta (PMU-6), el qual és I'objecte del present expedient reparcel-latori i
que, d’ara en endavant, anomenarem PMU-6.2. La publicacid a efectes d'executivitat es
produi el 31-octubre-2017.
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En desenvolupament del PMU-6.2 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament, en sessié del
13-novembre-2012 aprova definitivament el Projecte d'urbanitzacié del sector. La publicacié
a efectes d'executivitat es produi el 31-octubre-2017.

Rera una molt dilatada tramitacid, la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Sant Pere de
Ribes celebrada el 23-maig-2023 acorda la suspensié del projecte de reparcellacid,
fonamentada en un informe emes per tres diferents técnics municipals.

El 25-octubre-2023, en compliment de les prescripcions de l'anterior acord, hom va
presentar a la consideracid municipal un document refés el qual conté, en l'apartat
d’Antecedents, la justificacio dels canvis introduits, els quals s’"han de donar per reproduits.

En reunié telematica celebrada el 18-desembre-2023 I'Ajuntament expressa la seva
disconformitat quant a la solucié introduida en resposta als punts: B-5 (valoracié
aparcaments); B-7 (previsié de cost de construccid); B-9 (valoracié de les indemnitzacions
per enderrocs d’edificacions, extincié d’arendaments i trasllat d’activitats); B-10 (valoracio
d’enderrocs executats a la bestreta); B-11 (adjudicacio en proindivis de la finca resultant F-
2); i C-2 (descripcié de les finques adjudicades).

En relacié a aquests punts, el present projecte de reparcel-lacié dona diferent solucid:

e B-5 (valoracié aparcaments). S’elimina la valoracido dels aparcaments i el seu
contingut economic.

e B-7 (previsi6 de cost de construccid). S'utilitzen els preus publicats pel Boletin
Econdmico de la Construccién (BEC) corresponents al primer trimestre del 2024, amb
una ponderacidé quant als usos i tipologies.
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e B-9 (valoracié de les indemnitzacions per enderrocs d’edificacions, extincid
d’arendaments i trasllat d’activitats). S’han actualitzat les valoracions a la data
d’aquest projecte de reparcel-lacio.

e B-10 (valoracié d’enderrocs executats a la bestreta). No es comtempla cap
indemnitzacié per aquest concepte.

e B-11 (adjudicacié en proindivis de la finca resultant F-2). La finca resultant F-2
s’adjudica, a banda de a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, a un unic titular (T-1). El
dret de la resta de propietaris es concentren a la finca resultant F-1.

e (-2 (descripci6 de les finques adjudicades). S’introdueix la vinculacid dels
aparcaments.

Aixi mateix, s’han actualitzat els estudis de mercat corresponents a I'habitatge de renda
lliure i a I'Us comercial. També s’han actualtizat la prima de risc i els valors del moduls
d’habitatge protegit (réegim general).
Com a conseqiiéncia de la incorporacioé dels canvis esmentats, han resultat modificats:

o Memoria.

o Annex-4: Descripcid de les finques aportades.

o Annex-5: Estudis de mercat.

o Annex-6: Valoracidé indemnitzacions per enderroc d’edificacions.

o Annex-7: Valoracid indemnitzacions per trasllat d'activitats i extincié d'arrendaments.

o Annex-8: Descripcid de les Finques Adjudicades.

2. FACULTATIU REDACTOR

El present Projecte de reparcel-laci6 ha estat redactat per Manuel Marquez Poncela,
arquitecte col-legiat COAC num. 15.166-1.

3. PROMOTOR

L'article 5 de les normes reguladores del PMU-6.2 assenyala que el sistema d’actuacio sera el
de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacié basica, cosa que implica la constitucid
d'una Junta de Compensacio en els termes descrits en els articles 123, 130, 132 i 133 LU i
125, 136, 170,171 i 173 RU.
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L'article 4 de les normes reguladores del PMU-6.2 assenyala que, per al desenvolupament
del Pla de millora caldra la redaccié dels corresponents projectes d’urbanitzacié (ja redactat i
aprovat) i de reparcel-lacio (I'actual expedient).

Ates el sistema de gestid previst per a aquesta actuacid, de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica, les Bases i els Estatuts foren aprovats per la Junta de Govern Local de
I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes el 20-desembre-2012. La publicacié al BOPB fou el 31-
desembre-2012.

El 14-juny-2012, autoritzada pel notari de Vilafranca del Penedés Sr. Manuel Marifio Vila
s'atorga, amb el ndm. 792 del seu protocol, escriptura de constitucié de la Junta de
Compensacio del PAU-2 del PMU-6 Vilanoveta, la qual fou aprovada per la Junta de Govern
Local de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes el 30-octubre-2017 i publicada al BOPB el 31-
octubre-2017. El CIF de I'entitat és I'E-63554612, i el seu domicili és a la Rambla Arnau de
Vilanova num. 8, baixos, de 08800-Vilanova i la Geltru.

A I'esmentada Junta de Compensacid, consta inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya amb I'assentament num. 4480 (expedient
2018/065441/B) del 25-gener-2018. S'han adherit:

e Macabeu SA (T-1) propietari del 100% de les finques aportades A-1, A-2 i copropietari
del 47,84% de la A-4. Representa el 86,82% del total del sector.

e Vilanova Profesionales SL (T-2) propietari de la finca aportada A-3. Representa el
8,21% del total del sector.

e Maria Dolors i Joan Massana Company (T-4 i T-5) propietaris del 26,08% de la finca
aportada A-4. Representa el 2,491% del total del sector.

Unicament manca per formalitzar 'adhesié verbal del titular (T-3) de I'altra part de la finca
aportada A-4, que representa el 2,49% del total del sector. Aixi doncs, amb més de 3 finques
aportades sobre 4, ja consten adherits els propietaris del 97,51% de I"'ambit del sector.

4. OBJECTE DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

El present Projecte de Reparcel-lacié té per objecte el fet de concretar, d’acord amb la
normativa continguda als articles 124 LU i 130 RU:
a) La distribucid justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de
I'ordenacié urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracio a les exigencies del
planejament.

c) La situacid sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a l'edificacié de
I'aprofitament establert pel planejament urbanistic.
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d) La cessio gratuita, a favor de I’Ajuntament, dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics, d’acord amb el planejament.

e) La determinacié de les quotes d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries,
aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys
edificables. Les quotes d’urbanitzacié inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora
com les indemnitzacions i les compensacions econoOmiques que siguin necessaries per
a fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues.

També el present Projecte de Reparcel-lacio, d’acord amb alld assenyalat a I'article 45 LU,
quantifica, concreta i situa el 10% de I'aprofitament urbanistic a cedir a I’Ajuntament de Sant
Pere de Ribes en la seva condicié d’administracié actuant.

5. AMBIT D’ACTUACIO

L’ambit d'actuacié del present projecte, al lloc de Vilanoveta del terme municipal de Sant
Pere de Ribes, es localitza al sud-oest del PMU-6, a tocar amb la Rambla del Garraf i ve
determinat pel PMU-6.2 amb una superficie total de 8.071,18 m?sl. Limita: al nord-est, amb
el carrer del Bergada; al nord-oest, amb el carrer del Vallés; al sud-oest, amb el carrer de la
Segarra; i al sud-est, amb la Rambla del Garraf.

La topografia del lloc és quasi totalment plana, amb una petita inclinacié de poc més de 3 m
en sentit nord-sud, en diagonal respecte I'ambit, cosa que representa de I'ordre del 2%,
entre les cotes topografiques 30,57 m (maxima: cruilla dels carrers del Vallés i del Bergueda)
i 27,18 m (minima, cruilla del carrer de la Segarra i la Rambla del Garraf).
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Els terrenys presentaven diverses construccions, algunes avui dia enderrocades (les situades
enfront la Rambla del Garraf: antics “Pinsos Dula”) i d’altres, les situades amb front al carrer
del Vallés, destinades a guarda de vehicles, encara avui dia presenten activitat industrial en

funcionament.
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Les seglients fotografies il-lustren I'ambit:

Cantonada Rambla  del
Garraf amb carrer del
Bergueda

" Cantonada Rambla  del

- | Garraf amb carrer de la

) Segarra

Cantonada carrer del
Bergueda amb carrer del
Vallés

Cantonada carrer de |la
Segarra amb carrer del Vallés
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6. DETERMINACIONS URBANISTIQU

ES

El planejament aplicable al present expedient és el PMU-6.2:

C/ DEL VALLES

C/ DE LA SEGARRA
\\\

C/ DEL BERGADA

A5

RAMBLA DEL GARRAF

Presenta els seglients quadre de superficies:

1. Repartiment del sol

SOL

Nom Clau|Superficie| %
De wolumetria definida o R2.1 295,59| 7,38%
especifica en reconversio d'Us R2.2 450,00] 5,58%
R-2.3 3.318,84( 41,12%
Total zones 4.364,43| 54,07%
Parcs, jardins i places publiques | A-2 2.370,85( 29,37%
Itinerari de vianants A-5 1.210,37| 15,00%
Viari B-1 125,53 1,56%
Total sistemes 3.706,75| 45,93%
Total ambit 8.071,18| 100%

10
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En I'execucid de les determinacions urbanistiques d’aquest Poligon d'Actuacié Urbanistica
s’haura de cedir gratuitament 3.706,75 m?sl per a sistemes, amb els usos i les superficies
seglients:

a. Parcs, jardins i places publiques:  1.210,37 m?s|
b. Itinerari de vianants: 2.370,85 m?sl

c. Vialitat: 125,53 m?sl

Aixi mateix, s’haura de fer front a les cessions d’aprofitament lucratiu que assenyala I'article
43 LU.

2. Repartiment del sostre i dels habitatges

sOL SOSTRE .
Aparc - - - Habitatges

Nom Clau Comercial|Residencial| Total

. ) R-2.1 0,00 544,25 2.152,64( 2.696,89 22

De volumetria definida o R22| 0,00 407,05 1.187,02] 159407 12
especifica en reconversio d'Us = z 2 bt il

R-2.3|7.040,22 1.449,25 6.364,96| 7.814,21 66

Total zones | 7.040,22 2.400,55 9.704,62| 12.105,17 100

S’aplica la regulacid de la zona de volumetria definida o especifica en reconversié d’Us, clau
R2:

a. Index d’edificabilitat bruta: 1,4998 m2st/m?s|
b. Sostre edificable: 12.105,17 m?st:
i) Sostre residencial: 9.704,62 m?st
ii) Sostre comercial: 2.400,55 m?st
c. Nombre d’habitatges: 100
d. Densitat bruta: 123,90 hab/Ha

3. Repartiment tipologic del sostre residencial

Segons |'article 57.3 LU, els plans d’ordenacid urbanistica municipal han de reservar per a la
construccié d’habitatges de proteccid publica el 30% del sostre d’Us residencial de nova
implantacio, del qual un 20% sera destinat a la modalitat de régim especial o general i el 10%
restant a la modalitat de preu concertat.
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D’acord amb aixo, el repartiment assenyalat al PMU-6.2 és el seglient:

ZONA — -S’OS"I'bIT.E RESIDENCIAL
mb proteccid publica Renda TOTAL
Nom Clau HPO-Gen | HPO-Conc TOTAL Lliure
De R-2.1 1.159,38 0,00 1.159,38 993,26 2.152,64
‘(’jo";“?gt”a R-2.2 593,51 0,00 593,51 593,51 1.187,02
efinida o R-2.3.A 0,00 0,00 0,00 205968 2.059,68
especifica en
reconversio |R-2:3|R-2.3.B 0,00 0,00 0,00 2.152,64 2.152,64
d'Us R-2.3.C 206,79 972,93| 1.179,71 972,93 2.152,64
TOTAL 1.959,68 972,93 2.932,60| 6.772,02 9.704,62
20,19% 10,03% 30,22% 69,78% 100%
ZONA —— N-C’)M?:II.E D'HABITATGES
mb proteccio publica Renda TOTAL
Nom Clau HPO-Gen | HPO-Conc TOTAL Lliure
De R-2.1 12 0 12 10 22
V:"f’”_‘gt”a R-2.2 6 0 6 6 12
efinida o R-2.3.A 0 0 0 22 22
especifica en
reconversio |R-2-3|R-2.3.B 0 0 0 22 22
d's R-2.3.C 2 10 12 10 22
TOTAL 20 10 30 70 100
20,00% 10,00% 30,00% 70,00% 100%

Amb el seglient esquema grafic de situacié de les diferents tipologies:
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BLOC R-2.1

PP2
PP1
PB
Escala-1 Escala-2
BLOC R-2.2

Escala-1 Escala-2

BLOC R-2.3.A

Escala-1 Escala-2 Escala-3

BLOC R-2.3.B

Escala-1 Escala-2

BLOC R-2.3.C

Escala-1 Escala-2

Comercial
HPO-Régim general

TOTAL HABITATGES | 100
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4. Parcel-lacio

El PMU-6.2 dissenya tres uniques parcel-les resultants, coincidents amb les subzones de la
qualificacioé urbanistica:

e Parcel-la nim. 1: es correspon amb la subzona R-2.1, de 595,59 m?s|.

e Parcel-la nim. 2: es correspon amb la subzona R-2.2, de 450,00 m?sl.

e Parcel-la nim. 3: es correspon amb la subzona R-2.3, de 3.318,84 m?sl.

2.2 2.3-A

2.3

2.1 2.3-B 2.3-C

2.3-D

7. ADMINISTRACIO ACTUANT

L’Administracid actuant és I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, titular del CIF P-0823100-C i
domiciliada a 08810-Sant Pere de Ribes, placa de la Vila nim. 1.

8. RELACIO DELS INTERESSATS

En compliment d’alld disposat a I'article 129 LU i 145 RU es consideren interessades les
segiients persones:

a) Els propietaris de terrenys inclosos en el poligon.

b) Els titulars de drets reals sobre els terrenys.

c) Els arrendataris.

Quant a la finca aportada num. 4 s’hi coneix el dret no inscrit de Felicia Masana Company
(DNI 35.019.667-M; carrer Santa Anna num. 36, 08800-Vilanova i la Geltru) pel que fa a
I’heréncia causada per la Sra. Dolores Company Garriga (T-3), traspassada el 28-juny-2008
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(escriptura d’acceptacié de I'11-juny-2009; notari: Juan Francisco Bages Ferrer, Barcelona) al
no haver comparegut.

També respecte la finca aportada num. 4 consta el dret d’Us exclusiu repartit entre els
titulars T-1 (Macabeu, SA) i T-3 (Dolors Company Garriga).

PROPIETARIS DE TERRENYS A L’AMBIT DEL PROJECTE:

PROPIETARI 1
Nom: MACABEU, SA
Adreca: Placa Pau Casals num. 20; 08770-Sant Sadurni d’Anoia
CIF: A-58558917

Aporta les seglients finques: 100% de la finca A-1
100% de la finca A-2
47,84% de la finca A-4

PROPIETARI 2
Nom: VILANOVA PROFESIONALES, SL
Adreca: Carrer Escoda niim. 8, 5¢ 22; 08800-Vilanova i la Geltru

CIF: B-60353976
Aporta les seguients finques: 100% de la finca A-3

PROPIETARI 3
Nom: DOLORES COMPANY GARRIGA
Adreca: Passeig del Carme num. 28-29, escala A, atic 12; 08800-Vilanova i la Geltru

NIF: desconegut
Aporta les seglients finques: 26,08% de la finca A-4

PROPIETARI 4
Nom: JOAN MASANA COMPANY
Adrega: Avinguda Francesc Macia num. 98; 08800-Vilanova i la Geltru

NIF: 52210385-V
Aporta les seglients finques: 13,04% de la finca A-4

PROPIETARI 5
Nom: MARIA DOLORS MASANA COMPANY
Adrega: Avinguda Francesc Macia num. 98; 08800-Vilanova i la Geltru

NIF: 52218932-P
Aporta les segilients finques: 13,04% de la finca A-4
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TITULARS D’ALTRES DRETS SOBRE LES FINQUES INCLOSES A L’AMBIT DEL PROJECTE:

Nom:

Adreca:

TITULAR 6

ROVIRA GARRAF, SA

Carrer Vallés s/nim:; P.l. Vilanoveta; 08812-Sant Pere de Ribes

NIF: A-58882796

Titol i finca:

arrendament de la finca A-3

TITULARS

COoDIT NOM

CIF ADRECA

T-1 |Macabeu SA

A58558917 |08770-Sant Sadurni d'Anoia; plaga Pau Casals 20

T-2 |Vilanova Profesionales SL

B60353976 |08800-Vilanova i la Geltra; carrer Escoda 8, 5° 22

T-3 |Dolores Company Garriga

desconegut |08800-Vilanova i la Geltrd; passeig Carme 28-29, escala A, atic 12

T4 |Joan Masana Company

52210385V [08800-Vilanova i la Geltrd; avinguda Francesc Macia 98

T-5 |M? Dolors Masana Company

52218932P |08800-Vilanova i la Geltrd; avinguda Francesc Macia 98

T-6 |Rovira Garraf SA

desconegut |08310-Sant Pere de Ribes; carrer Valles 5

CODIT TITULAR

% CODIF | SUPERF

Macabeu SA

100,00%| A-1 |6.038,99

T-1 [Macabeu SA

100,00%| A-2 600,14

Vilanova Profesionales SL

100,00%| A-4 769,68

T-2 |Macabeu SA

47,84%| A-3 662,37

T-3

Dolores Company Garriga

26,08%

A-4

769,68

T-4 |Joan Masana Company

13,04%| A-4

769,68

T-5 |M? Dolors Masana Company

13,04%| A-4

769,68

FINQUES APORTADES

Codi |Superficie

Titular

A-1 6.038,99|T-1

Macabeu SA

100,00%

A-2 600,14(T-1

Macabeu SA

100,00%

A-3 662,37|T-2

Vilanova Profesionales SL

100,00%

T-1

Macabeu SA

47,84%

T-3

Dolores Company Garriga

26,08%

A-4 769,68
T-4

Joan Masana Company

13,04%

T-5

M2 Dolors Masana Company

13,04%

TOTAL | 8.071,18
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9. RELACIO DE LES FINQUES APORTADES

L’ambit del present Projecte de Reparcel-lacié compren quatre finques registrals.
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CODIF | Superf %

A-1 | 6.038,99| 74,82%
A-2 600,14 7,44%
A-3 662,37 8,21%
A-4 769,68  9,54%
TOTAL | 8.071,18| 100,00%

De conformitat amb el que disposa I'article 132.2 RU, preval la realitat fisica sobre les altres
fonts. En els casos trobats de discrepancia, a la descripcid de les finques aportades s’ha fet
constar aquesta circumstancia.
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Les finques aportades al present Projecte de Reparcel-lacid i el seu repartiment percentual

és el seglient:

CODIE | Superf i REGISTRE : C‘AD.ASTRE
CRU NuUm | Tom|Llbre [Foli| Inscr| Superf Referéncia Superf
A-1 | 6.038,99|08107000090153|18557| 546 | 79 [197| 22 | 6.038,99| 4856101CF9645N0O000XA | 6.593,00
A-2 600,14[08107000253824| 18558 (1545| 336 |200| 22 600,14( 4856102CF9645N00010S | 666,00
A-3 662,37[08107000082714|18559(1545| 336 |203| 12 662,37( 4856103CF9645N0001KS | 657,00
1545| 336 [206| 42 4856104CF9645N0002TD
1545| 336 [ 206 |12-32
A-4 769,68|08107000117812| 18560 1525] 336 [207 |62 769,06 4956104CFSEASNOOOLRS 830,00
1545| 336 [207 |52-62
TOTAL| 8.071,18 8.070,56 8.746,00

10. DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

De conformitat amb el que disposa l'article 132.2 i 146.d RU i 7 i 8 NCLH es descriuen, les

finques aportades a la comunitat reparcel-latoria amb la seva valoracié (configurada pel

valor residual del sol calculat segons apartats posteriors), quin resum és el seglient quadre:

FINQUES APORTADES
CODIT TITULAR CODIF| SUPERFICIE VR SOL

T-1 |Macabeu SA 100,00% A-1 [6.038,99|74,82%( 2.230.017,50
T-1 [Macabeu SA 100,00% A-2 600,14| 7,44%| 221.613,66
T-2 |Vilanova Profesionales SL 100,00% A-3 662,37| 8,21%| 244.593,33
T-1 |Macabeu SA 47,84%
T-3 |Dolores Company Garriga |26,08%| 1 nooc| a4 | 760,68| 9,54%| 284.219,69
T-4 |Joan Masana Company 13,04%
T-5 |M2 Dolors Masana Company | 13,04%

TOTAL 8.071,18| 100,0%| 2.980.444,18

La informacid registral s’"acompanya com a ANNEX-2.

La informacid cadastral s"acompanya com a ANNEX-3.

La descripcid de les finques aportades s’acompanya caom a ANNEX-4.
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11. REGIM DE LES CARREGUES PREEXISTENTS SOBRE LES FINQUES APORTADES

El tractament de les carregues de les finques aportades al present Projecte de Reparcel-lacié
es regeix pel que disposa I'article 148 RU i 11 NCLH.

Les finques aportades A-1 (registral 18557) i A-3 (registral 18559) estan lliures de carregues i
gravamens.

Respecte la hipoteca unilateral que grava la finca aportada A-2 (registral 18558) i assegura
I'obligacid d'urbanitzar, s'ha de cancel-lar a la inscripci6 del present Projecte de
reparcel-lacid, d'acord amb l'article 161 RU, al ser substituida per la carrega real
corresponent pel mateix concepte.

Pel que fa al dret d’Us que grava la finca aportada A-4 (registral 18560) s’ha de cancel-lar la
carrega a la inscripcid del present Projecte de reparcel-lacié, atés que aquesta circumstancia
ja ha estat considerada en la determinacio dels drets aportats, al coincidir la superficie amb
el percentatge de propietat.

Quant a les afeccions fiscals, totes elles estan caducades i es es sol-licita al Sr. Registrador de
la propietat la seva cancel-lacio.

12. CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS | OBLIGACIONS DELS INTERESSATS
Els criteris generals seguits en aquesta reparcel-lacié sén els establerts per I'article 126 LU i

133.1 RU.

Els béns de domini public no participen del repartimentde beneficis i carregues, al mantenir-
se |'afectacid, d'acord amb ['article 135 RU.

12.1. CRITERIS GENERALS

Els drets dels propietaris dins de la reparcel-lacié seran proporcionals a la superficie de
les finques aportades. Aixo vol dir que tots els terrenys inclosos es valoraran
uniformement, és a dir, d’acord amb un mateix valor unitari, amb els criteris establerts
per la legislacio vigent.

La data per determinar el dret dels propietaris afectats sera la de la iniciacié de
I’expedient de reparcel-lacio.

En els casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara
gue preval aguesta sobre aquells.
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Els criteris de valoracid de les finques aportades es realitzaran d’acord amb el qué
estableix la legislacio vigent.

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, carregues i
altres despeses incompatibles amb el planejament, tindran la consideracié de despeses
d’urbanitzacié.

Les despeses de gestié necessaries per al desenvolupament del poligon, que
s’especifiquen en |'apartat corresponent, aixi com les indemnitzacions a possibles
ocupants o altres titulars de drets, si s’escaigués, aniran a carrec de tots els propietaris.

Les quotes que es derivin de les despeses descrites més amunt seran abonades pels
propietaris adjudicataris, d’acord amb l'article 120.5 LU, en proporcié al valor de les
finques resultants, sens perjudici dels acords de permuta de sol amb aprofitament per
despeses d'urbantizacidé que estableix I'article 141 RU.

12.2. JUSTIFICACIO DEL CALCUL DEL VALOR DELS TERRENYS
La legislacid aplicable en materia de valoracions és |'article 34.1.a LU.

Aquest ambit material és correspon amb la facultat del dret de la propietat establert als
articles 9.6 i 13.2.c LS, d'acord amb la regla de I'article 40.1 LS.

La norma concreta és la referida en I'article 27.1 RV, en relacioé a I’article 22 RV:

“1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en
curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la
edificabilidad de referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de
repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:
VS =3 E;- VRS;
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

E; = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS; = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros

por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo
con la siguiente expresion:

VRS = (W /K) - VC
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Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

VW = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd
ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a la construccion de viviendas
unifamiliares en municipios con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas
sujetas a un régimen de proteccion que fije valores mdximos de venta que se
aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial,
naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones
econdmicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la reduccion del
componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la
zona.

b) Podra aumentarse hasta un mdximo de 1,50 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a promociones que en razon de factores
objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica
inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocion,
justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra,
los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos
que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de
las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda segtn el objeto de la

valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de

la Ley de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan

pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la

edificabilidad prevista, se descontardn del valor del suelo determinado segun el apartado 1

anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial

derivado de la promocidn, de acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)
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Siendo:
VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.
La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la
promocion en este Reglamento, serd la ultima referencia publicada por el
Banco de Espafia del rendimiento interno en el mercado secundario de la
deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo,
a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento,
se fijard en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la
ordenacion urbanistica, tomando como referencia los porcentajes
establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion del tipo
de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para
el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la
propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos
generales.
4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerard
otros pardmetros econémicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de
la tasacion. En ningun caso se considerardn las expectativas de plusvalias o alteraciones de
valor que pudieran producirse en el futuro.”

El metode de calcul parteix d’'un concepte clau: I'aprofitament permés pel planejament
gue es desenvolupa. L'aprofitament urbanistic no deixa de ser la diferéncia entre els
drets i les obligacions definits pel planejament i la legislacio.

Als articles 37,40i45.1 LU i 36 i 42.d RU s’estableix el concepte i regles de ponderacié de
I'aprofitament. No obstant, contrariament a allo establert en l'article 140.1 RU, en el
present Projecte de Reparcel-lacié es prescindira de la utilitzacié d'unitats de valor, ja
que és preferible treballar, directament, amb la moneda de curs legal: el euro, tot evitant
transformacions virtuals. També es prescindira de la obtencié dels coeficients
d'homogeneitzacid, ja que es treballara, directament, amb els valors de cadascuna de les
zones: d'aguesta manera no cal homogenitzar-les entre si, ja que els propis valors
estableixen tal homogeneitzacié.

La diferéncia, en termes economics, entre drets i obligacions es concreta, materialment,
en la diferéncia entre ingressos que s’obtenen de la venda de parcel-les urbanitzades i
despeses, necessaries per a la seva obtencid. El resultat de la diferéncia és el valor
d’aquest aprofitament.
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Els ingressos s’obtindran multiplicant les superficies de sostre corresponents als diferents
productes immobiliaris resultants dins del poligon, per un preu unitari de venda que sera
el de mercat (o l'oficial, en casos d’habitatges sotmesos a algun regim de proteccio
publica) de I'indret on s’actua recollint aixi allo assenyalat a I'article 126.1.h RU.

Les despeses a considerar, d'acord amb l'article 120 LU i 144.1 RU, sén els costos
d’urbanitzacié i les despeses de gestid; a més, s’hauran de tenir en compte les
indemnitzacions de tot tipus com a una despesa més, cas que n’hi hagin.

Havent ja estat redactat el Projecte d’Urbanitzacid, els costos d’urbanitzacié es
correspondran amb els indicats en aquell expedient, aplicant la corresponent
actualitzacié de preus.

Les despeses de gestié considerades son les generades per la redaccid de projectes:
projecte d’urbanitzacio, projecte de reparcel-lacid, etc., per les direccions d’obra, i per la
gestio de vendes. Aixi mateix, s’hauran de considerar les despeses de liquidacié de
guotes i el cost de les diferents taxes, impostos, honoraris de notaris i de registradors,
etc.

Les indemnitzacions a considerar seran les derivades de: a) I'enderroc de les
construccions, edificacions i instal-lacions incompatibles amb I'ordenament urbanistic; b)
I'extincié dels arrendaments que no puguin subsistir; c) el trasllat o cessament de les
activitats economiques incompatibles i d’impossible subsisténcia. Totes aquestes
indemnitzacions seran abonades als titulars corresponents.

A banda d’aquestes dades d’ingressos i despeses s’haura de considerar el rendiment de
I'operacié immobiliaria (benefici empresarial de la promocié: article 22.3 RV) entés com
I"aplicacio d’un factor d’actualitzacid (suma de la taxa lliure de risc i de la prima de risc) al
risc economic de I'operacié (despeses d’urbanitzacid).

12.3. QUANTIFICACIO DELS INGRESSOS

D’acord amb el quadre de caracteristiques del PAU-2 del PMU-6 "Vilanoveta" calcularem
els ingressos a partir de les diferents superficies de sostre, d’acord amb la formula
definida a I'article 22.1 RV:

VS =3 Ei- VRS
on:
VS = valor del sol completament urbanitzat
Ei = edificabilitats

VRS= valor de repercussio del sol en sostre
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En el nostre cas, al disposar ja de les dades concretes de sostre, prescindirem de
I'aplicacid dels coeficients d’intensitat neta d’edificacié a les superficies de sol aplicant,
directament, el sostre resultant.

Per al calcul dels valors de repercussié cercats utilitzarem el sistema del valor residual
estatic definit a I'article 22.2 RV i per la seglient férmula:

VRS = (Vv / K) - VC
on:
VRS = valor de repercussio del sol en sostre
Vv = valor en venda de 'immoble acabat
K = coeficient ponderador

VC= cost de construccié de 'immoble

12.3.1. VALORS EN VENDA CONSIDERATS

Es consideren zones geografiques els ambits territorials en qué es distribueixen els
municipis de Catalunya a efectes d'aplicacido del Pla per al dret a I|'habitatge. A
Catalunya s'estableixen quatre zones geografiques que es denominen A, B, Ci D.

Pel que fa a les tipologies d'habitatges amb proteccié oficial de preu concertat, la
zona geografica A es divideix en tres subzones, A1, A2 i A3: determinen el preu
maxim de venda.

Pel que fa al preu en venda de I'habitatge amb proteccio, el municipi de Sant Pere de
Ribes es troba a la zona A (subzona A-2 respecte I'habitatge de preu concertat):

Municipis inclosos en la zona A: régim general i régim especial

Municipis inclosos en |a zona A: preu concertat

Zona Al

Zona A2
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En la present operacié només es contemplen dos regims protegits: general i de preu
concertat, ambdds en venda. Els valors s’assenyalen en I’Annex-1 de la Instruccié de
I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya 1/2024, d’actualitzacié dels moduls d’habitatge
amb proteccio oficial:

REGIM PREU CONCERTAT VENDA

ZONA HABITATGE ANNEXOS

REGIM GENERAL VENDA Al 3.001,68  1.200,67
ZONA  HABITATGE ANNEXOS [a2 3.001,68  1.200,67
|A 2.759,33  1.379,66| A3 2.728,80  1.091,52
B 2.241,96  1.120,98 B 2.183,04 873,22

C 1.983,28 991,63 I 1.773,72 709,49

D 1.724,59 862,29 D 1.537,15 614,86

Aguests preus sén per a superficie util. Per a la transformacid de la superficie util en
construida, atesa la tipologia plurifamiliar que accepta el planejament, s'estableix el
coeficient 0,85:

MODALITAT ZONA PREU
€ m2 atil | € m2 constr
HPO-General A 2.759,33 2.345,43
HPO-Concertat A-2 | 3.001,68 2.551,43

Pel que fa al preu en venda de I'habitatge de renda lliure s’adjunta com a ANNEX-5
Estudi de mercat que dona un valor de 2.749,07 €/m?.

Pel que fa al valor en venda per al sostre comercial s’adjunta com a ANNEX-5 Estudi
de mercat que dona un valor de 1.254,55 €/m?.

Obtenim el seglient quadre de preus:

MODALITAT ZONA PREU
€ m2 util | € m2 constr
HPO-General A 2.759,33 2.345,43
HPO-Concertat A-2 | 3.001,68 2.551,43
Renda Lliure 3.234,20 2.749,07
Comercial 1.475,94 1.254,55
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Aixi, aplicant els preus unitaris de sostre construit als diferents sostres definits pel
PMU-6.2, obtenim el seglient quadre d’ingressos:

INGRESSOS (sostre)
Tipologia Modalitat € m2 constr| m2 sostre Valor

HPO-General 2.345,43| 1.959,68( 4.596.281,52

Residencial |[HPO-Concertat 2.551,43 972,93| 2.482.354,47
Renda Lliure 2.749,07| 6.772,02(18.616.750,15

Comercial [Oficines-Terciari 1.254,55| 2.400,55( 3.011.610,00
TOTAL 2.371,47| 12.105,17 |28.706.996,13

Imputable s/total 90,00% | 25.836.296,52

En aplicacié del PMU-6.2 i dels articles 45.1 LU | 42.d RU, els propietaris només seran
receptors del 90% dels ingressos corresponents a I'aprofitament urbanistic, atés que
I'altre 10% restant ha de cedir-se a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes en la seva
condicid d’administracio actuant, lliure de tota carrega d’urbanitzacid.

12.3.2. ESTABLIMENT DEL COEFICIENT PONDERADOR K

Segons l'article 22.2 RV el coeficient K adoptara, generalment, el valor 1,4. Aquest és
el valor emprat.

112.3.3. COST DE CONSTRUCCIO

Per a establir el cost de construccié s'ha acudit, per a I'Us residencial, als preus
publicats a la revista especialitzada “Boletin Econdmico de la Construccion” (BEC)
corresponent al 1" trimestre del 2024:

MILIAR AISLADA RENTA SOCIAL ALTURA B+2 PLANTAS

pLURIFA

L — =
—— : . o
._. [} p
=W ' . 5
I W m im)
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edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generaies
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Atesa la limitacio dels preus publicats al BEC i )
en relacid a la mixtura d’'usos (i regims § .
juridics) derivada de I'ordenacié del PMU-6.2 E o Eo
i I’Avantprojecte d’edificacid, s’ha considerat g § % §
adequat ponderar el valor amb I'aplicacio de ,“_’ v E
coeficients correctors que modulin el cost § @
quant a la resta de tipologies: Tipologia
Reslliure 1.176,14| 1,10|1.293,75
Resconcertat | 1.176,14| 1,05|1.234,95
ResHPO 1.176,14| 1,00|1.176,14
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Quant a I’ds comercial, atesa la insuficiencia de les dades del BEC, s’ha acudat als
barems per a calcular pressuposts de referencia que, anualment, publica el Col-legi
d'Arquitectes de Catalunya.

Aguest metode de calcul parteix d'un modul basic i aplica un seguit de coeficients en
funcié de la situacido geografica, la tipologia, la qualitat i I'is de I'edificacid, tot
obtenint un pressupost d'execucié material (PEM).

L'anterior valor cal incrementar-lo, d'acord amb I'article 22.2 RV, amb les despeses
generals (13% s/PEM), el benefici industrial del constructor (6% s/PEM), els honoraris
professionals i les altres necessaries per a la construccio de I'immoble.

El seglient quadre resumeix el calcul, estableix els percentatges de despesa
(aplicables al PEM) i fixa el cost de construccié (PEC) abans d'aplicar I'lVA:

z

COST CONSTRUCCIO

COSTOS INDIRECTES

Seguretat i salut
Geoteécnic
Honoraris
mpostos i taxes
Assegurances
TOTAL UNITARI

Tipologia |Mb| Cg | Ct | Cq | Cu| PEM |[BI+DG| PEC | 2,00%|1,00%|9,57%| 5,50%] 1,50%
Comercial 646| 0,95|1,20(0,65|1,00( 478,69 | 90,95 | 569,64 [ 9,57 | 4,79 [ 45,81 26,33 | 7,18 663,32

Aixi, obtenim la segiient taula de despeses de construccié:

‘Q

o

S =

e | £

z s

o —

o <

= =

8 (@]

S =

Tipologia

Reslliure 1.293,75
Resconcertat | 1.234,95
ResHPO 1.176,14
Comercial 663,32

I, conseglientment, el cost de construccio total del producte immobiliari del sector.
Concordantment amb I'aplicacié del 90% dels ingressos, també cal fer la mateixa
operacio respecte les despeses de construccié d'aquest sostre.
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COST CONSTRUCCIO
Sostre residencial HPO-gen 1.959,68 1.176,14| 2.304.852,15
Sostre residencial HPO-conc 972,93 1.234,95| 1.201.513,90

Sostre residencial Lliure 6.772,02 1.293,75| 8.761.324,73
Sostre comercial 2.400,55 663,32 1.592.321,28
TOTAL 12.105,17 1.144,97| 13.860.012,06
IMPUTABLE 90,00% 12.474.010,85

112.3.4. CALCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIO

En aplicacio de la formula de l'article 22.2 RV, obtenim els seglents valors de
repercussio de sostre en sol:

INGRESSOS (sostre) VALOR DE REPERCUSSIO UNITARI
Tipologia Modalitat Vvenda | K |CostConstr| Vrep
HPO-General 2.345,43| 1,4 1.176,14| 499,17
Residencial [HPO-Concertat | 2.551,43| 1,4 1.234,95| 587,50
Renda Lliure 2.749,07| 1,4 1.293,75| 669,87

Comercial |Oficines-Terciari| 1.254,55| 1,4 663,32 232,79

12.3.5. CALCUL DEL VALOR DEL SOL URBANITZAT

També en aplicacié de la férmula de I'article 22.2 RV, obtenim el seglient valor del
sol, en el suposit de urbanitzacié acabada:

INGRESSOS (sol)

Tipologia Modalitat m2 sostre Vrep Valor
HPO-General 1.959,68 499,17 978.206,07
Residencial [HPO-Concertat 972,93 587,50] 571.596,44
Renda Lliure 6.772,02 669,87| 4.536.353,95
Comercial |Oficines-Terciari 2.400,55 232,79 558.828,72
TOTAL 12.105,17 548,94| 6.644.985,18
Imputable Administracié s/total 10,00% 664.498,52
Imputable Sector s/total 90,00% | 5.980.486,66

En aplicacié del PMU-6.2 i dels articles 45.1 LU | 42.d RU, els propietaris només seran
receptors del 90% dels ingressos corresponents a I'aprofitament urbanistic, atés que
I'altre 10% restant ha de cedir-se a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes en la seva
condicid d’Administracio actuant, lliure de tota carrega d’urbanitzacid, amb un valor
de 664.498,52 €.
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12.4. VALOR RESIDUAL DEL SOL

Segons l'article 22.3 RV, en cas de manca d’elements d’urbanitzacio, com és el nostre
cas, les despeses corresponents han de descomptar-se del valor del sol urbanitzat
obtingut anteriorment, incrementades per la taxa lliure de risc i la prima de risc,
segons la formulacid seglient:

VS0 =VS-G.(1+TLR +PR)

on:

VSo = valor del sol sense urbanitzar (valor residual del sol)
VS = valor del sol completament urbanitzat

TLR = taxa lliure de risc

PR=  prima de risc

12.4.1. QUANTIFICACIO DE LES DESPESES

Les despeses d'urbantizacié a carrec dels propietaris inclosos a la comunitat
reparcel-latoria sén les definides a I'article 120.1 LU.

Inclou el cost d'urbanitzacid, el cost de les indemnitzacions a satisfer (enderroc de
construccions, instal-lacions i obres, cessament i trasllat d'activitats, i extincio
d'arrendaments i drets personals) i el cost de gestid.

12.4.1.1. COST DE LES OBRES D’URBANITZACIO

Consta ja redactat el Projecte d’Urbanitzacid del sector. No obstant, al ser de

data juliol-2012, caldra \/ariacion del Indice General por Provincias
procedir a la seva segun el sistema IPC base 2021 desde Julio
actualitzacio. de 2012 hasta Marzo de 2024

ndiee [ Porcentaje(’)

Per fer-ho, s'ha aplicat

sobre el pressupost un Albacete 25,0
index d'actualitzacié Alicante/Alacant 24,3
Almeria 23,2

corresponent a la variacié

) , Araba/Alava 23,7
que ha experimentat I'IPC :

o i Asturias 23,2
provincial, que és del Avila 26,7
+25,80%: Badajoz 23,9

Balears, llles 24,7
| Barcelona 25,8 |
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COST URBANITZACIO
Obra principal juliol-2012 maig-2024
Partides alcades 24.400,00 30.695,20
Sanejament 26.981,43 33.942,64
Pluvials 50.580,60 63.630,39
Aigua potable 15.285,94 19.229,71
Xarxa de reg 5.680,62 7.146,22
Enllumentat publici baixa tensid 30.011,89 37.754,96
Telecomunicacions 4.475,91 5.630,69
Gas 5.159,47 6.490,61
Pavimentacio 440.999,62 554.777,52
Contenidors 56.611,69 71.217,51
Jardineria 8.327,49 10.475,98
Seguretat i salut 40.565,06 51.030,85
Pressupost execucié material (PEM) 709.079,72 892.022,29
Benefici industrial (6%) 53.521,34
Despeses generals (13%) 115.962,90
Obra interior al poligon 1.061.506.52
Obra exterior al poligon | 394.665,71 496.489.46
Pressupost execucié per contracte (PEC), sense IVA| 1.557.995,98

Inclou la quantitat de 394.665,71 € d’obra exterior (sense IVA) ja abonada
(actualitzada a maig-2024: 496.489,46 €) la qual no constara com a carrega.

12.4.1.2. ENDERROC DE CONSTRUCCIONS

Les construccions a enderrocar son les corresponents a les finques aportades A-
1 (titular T-1: MACABEU, SA), A-3 (titular T-2: VILANOVA PROFESIONALES, SL) i
A-4 (titulars T-1, T-3, T-4 i T-5: MACABEU, SA, DOLORES COMPANY GARRIGA,

JOAN MASANA COMPANY i MARIA DOLORS MASANA COMPANY).

S’adjunta, com a ANNEX-6, la valoracid efectuada per “Alonso & Bernado,

arquitectes técnics”, on s’estableix I'import en 139.736,18 €.

INDEMNITZACIONS
ENDERROC VOLS

T-1 |Macabeu SA 8.587,23
T-2 |Vilanova Profesionales SL 99.127,65
T-3 |Dolores Company Garriga 16.010,65
T-4 |Joan Masana Company 8.005,33
T-5 |M2 Dolors Masana Company 8.005,33

TOTAL 139.736,18
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12.4.1.3. TRASLLAT D’ACTIVITATS

Correspon a l'activitat de transport efectuada a la finca aportada A-3 (titular T-
6: ROVIRA GARRAF, SA).

S’adjunta, com a ANNEX-7, la valoracié efectuada per “Oriol Carné, enginyer
tecnic”, on s’estableix I'import en 65.418,75 €.

INDEMNITZACIONS
ACTIVITATS
T-6 |Rovira Garraf SA 65.418,75
TOTAL 65.418,75

12.4.1.4. EXTINCIO D’ARRENDAMENTS

Correspon a l'arrendament sobre la finca aportada A-3 (titular T-6: ROVIRA
GARRAF, SA).

S’adjunta, com a ANNEX-7, la valoracid efectuada per “Oriol Carné, enginyer
tecnic”, on s’estableix I'import en 37.056,95 €.

INDEMNITZACIONS
ARRENDAMENTS
T-6 |Rovira Garraf SA 37.056,95
TOTAL 37.056,95

12.4.1.5. DESPESES DE GESTIO

Les despeses de gestid considerades son: a) honoraris professionals de redaccié
dels instruments urbanistics de planejament i gestié, adhuc escritpures
publiques i aranzels de Registre; i b) honoraris d'administracié i liquidacié de
quotes.

En base a I’experiéncia adquirida en actuacions com la present, s’estima que el
cost d’aquestes despeses és del 17,5% del Pressupost d’execucié material
(PEM), de les obres d’urbanitzacié.

Aplicant el percentatge assenyalat, obtenim un total de 156.103,90 € per
aquest concepte:
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ALTRES DESPESES REPERCUTIBLES
17,50%|Cost de gestid 156.103,90

12.4.1.6. TOTAL DE DESPESES D’URBANITZACIO

El total de les despeses d'urbanitzacid és:

TOTAL DESPESES URBANITZACIO
Obrainterna 1.061.506,52
Obra externa 496.489,46
Cost gestio 156.103,90
Indemnitzacions Vols 139.736,18
Indemnitzacions Arrendaments 37.056,95
Indemnitzacions Activitats 65.418,75

TOTAL 1.956.311,76

La repercusié unitaria de les despeses d'urbanitzacid, per sol i per sostre, és:

REPERCUSSIONS (despeses urbanitzacid)
Per Ha 0,81 2.423.823,73
Per sol brut 8.071,18 242,38
Persol net 4.364,43 448,24
Per sostre 12.105,17 161,61

12.4.1.7. TOTAL DE DESPESES DEL SECTOR

El total de les despeses, incloses les de construccid, és:

TOTAL DESPESES DEL SECTOR

Obra urbanitzacié 1.557.995,98
Cost gestio 156.103,90
Indemnitzacions 242.211,88
Cost construccio 12.474.010,85

TOTAL 14.430.322,62

TOTAL DESPESES DEL SECTOR

Despeses urbanitzacio 1.956.311,76
Cost construccio 12.474.010,85
TOTAL 14.430.322,62
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12.4.2. TAXA LLIURE DE RISC

D’acord amb allo assenyalat a l'article 22.3 RV, la taxa lliure de risc (TLLR) es
correspondra amb la darrera referencia publicada pel Banc d’Espanya corresponent
al rendiment intern en el mercat secundari del deute public de termini comprés entre
2i 6 anys:

Resolucion de 4 de marzo de 2024, del Banco de Espafia, por la que se publica el
tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo
entre dos y seis afios por su consideracion como uno de los tipos de interés oficiales

de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccion del cliente de servicios bancarios.

Publicado en:  «BOE» num. 57, de 5 de marzo de 2024, paginas 26688 a 26688 (1 pag.)

Seccion: II1. Otras disposiciones
Departamento: Banco de Espafia
Referencia: BOE-A-2024-4333
Febrero de 2024
Tipo de referencia(l) Porcentaje
1) Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afiost2), 3,165

Madrid, 4 de marzo de 2024.-El Director General de Cperaciones, Mercados y Sistemas de Pago, Juan Ayuso
Huertas.

(1) La definicién y el proceso de determinacion de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el anejo 8 de la Circular del Banco
de Espana 5/2012, de 27 de junio.

(2) Este tipo de interés oficial de referencia toma el dato del indice RODE «Deuda Publica de dos a seis afios (S)», que as calculade por la
Sociedad de Bolsas, SA, y publicado en |a pagina web de BME Renta Variable desde mayo de 2021,

Aixi, la TLLR sera del 3,165%.

12.4.3. PRIMA DE RISC

D’acord amb alld assenyalat a I'article 22.3 RV, la prima de risc (PR) es fixara en funcié
dels usos i les tipologies, segons el quadre de I'annex IV RV:

Para la determinacion de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del
articulo 22 de este Reglamento, se utilizaran como referencia los siguientes porcentajes
en funcion del tipo de inmueble:
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Tipo de inmueble Porcenlaje
@ficio de uso residencial (primeraresidencia) . . ... ... i 8
Edificio de uso residencial (segunda residencia) . . .......... ... .. ... i 12
EQifICTOiHEBREINAS « v o s vis sovmoim om 045 SS00E SR SRR eE SRS SR SR S | 10
Edificios COmMereiale s i s i s i R B A 12
.E'dificiosinduslriales..,.....................................,...,....... 14
Plazas e aparcaffiOhlo.  sowen s s s e vis s ng oo S <m Ses Seeis Sas 2 9
Residencias de estudiantes yde laterceraedad. . ... ...... ... ... ... .. ... ... 12
EHPDS o svm pass Wi ul Tov SRRINDESRNT T PR Y MU TR SR DM S 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendra ponderando las primas de riesgo senaladas anteriormente en funcion de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

Per al present suposit, es considera que tot |'Us residencial és en 12 residencia.

Ates que en el nostre cas coexisteixen els usos residencials i comercials caldra, segons
el literal normatiu glossat, ponderar la prima de risc en atencié de la superficie de
sostre assignada per a cada Us, obtenint el promig del sector:

Prima de risc
Tipologia % Sostre Total
Residencial 8% 9.704,62 192,04
Comercial 12% 2.400,55| 1.164,55
TOTAL 11,21% 12.105,17| 1.356,60

Aixi, la PR serade I'11,21%.

12.4.4. FACTOR D’ACTUALITZACIO

Sera el resultat de sumar la taxa lliure de risc (TLLR) i la prima de risc (PR) segons les
dades dels apartats anteriors:

| Factor actualitzacio | 14,372%|

12.4.5. CALCUL DEL RENDIMENT

En tot procés productiu (el procés de transformacié del sol també ho és) ha d’existir
un rendiment que faci viable I'operacié per a qualsevol promotor de sol. En els
processos de transformacid de sol, el valor en venda és I'expressid final d’aquest
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procés productiu. Aquest valor haura d’englobar totes les diferents despeses que
intervenen al llarg del procés de transformacié del sol.

El calcul, d’acord amb I'article 22.3 RV es correspon amb l'aplicacid del factor
d’actualitzacio al total de les despeses d’urbanitzacio, resultant:

Factor actualitzacio 14,372%
Despeses urbanitzacié 1.956.311,76
Rendiment 281.156,60

12.4.6. CALCUL DEL VALOR RESIDUAL DEL SOL

El valor residual del sol (€), calculat en base a la férmula assenyalada a I'article 22.3
RV resulta de:

Valor sol urbanitzat 5.980.486,66
Valor residual sol (total) 3.743.018,30

Per a esbrinar el valor residual unitari del sol del sector (€/m?) dividirem la quantitat
total calculada entre la superficie bruta de sol:

Valor residual sol (total) 3.743.018,30

Superficie ambit 8.071,18

Valor residual sol (unitari) 463,75
12.5. RESULTAT DE L’OPERACIO IMMOBILIARIA

El rendiment de la present operacié immobiliaria sera el resultat de descomptar, als
ingressos possibles, les despeses repercutibles i el valor del sol. Les xifres les hem

calculat en apartats anteriors.

Els ingressos es correspondran amb el 90% dels totals del sector, atés que l'altre 10%
fora el valor de la cessid obligatoria a I'administracid actuant (Ajuntament de Sant
Pere de Ribes) segons allo manat a 'article 45.1 LU:
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INGRESSOS (sol)
Tipologia Modalitat m2 sostre Vrep Valor
HPO-General 1.959,68 499,17| 978.206,07
Residencial [HPO-Concertat 972,93 587,50| 571.596,44
Renda Lliure 6.772,02 669,87| 4.536.353,95
Comercial |Oficines-Terciari 2.400,55 232,79 558.828,72
TOTAL 12.105,17 548,94 6.644.985,18
Imputable Administracié s/total 10,00% 664.498,52
Imputable Sector s/total 90,00% | 5.980.486,66

Les despeses es correspondran amb la totalitat de les d’urbanitzacié (ates que
I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes és receptor del 10% del valor de I'aprofitament
urbanistic lliure de tota carrega ex l'article 46 LU):

TOTAL DESPESES URBANITZACIO
Obrainterna 1.061.506,52
Obra externa 496.489,46
Cost gestio 156.103,90
Indemnitzacions Vols 139.736,18
Indemnitzacions Arrendaments 37.056,95
Indemnitzacions Activitats 65.418,75

TOTAL 1.956.311,76

Resultant el seglient esquema economic de I'operacié immobiliaria:

Resum de l'operacio

RENDIMEN
T

REPARTIMENT DE L'OPERACIO

CONCEPTE VALOR %
1.956.311,76 € 32,71%

VR SOL 3.743.018,30 € 62,59%
RENDIMENT 281.156,60 € 4,70%
INGRESSOS| 5.980.486,66 € 100%
12.6. CESSIO D’APROFITAMENT A L’ADMINISTRACIO ACTUANT

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en la seva condicié d’administracié actuant, en
virtut d’allo assenyalat a I'article 45.1 LU, té dret a rebre el 10% de I'aprofitament
sectorial, liure de carregues segons |'article 46 LU.

D’acord amb I'article 46.2.c LU aquest aprofitament a cedir s’ha de situar en sol
destinat a la reserva per a habitatge amb proteccio (si aguest existeix, com passa en
el present suposit) possibilitant la cessié pel seu equivalent en sostre construit.
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12.6.1. EMPLACAMENT DE L’APROFITAMENT A CEDIR

En concordanca amb l'article 11.2 de la normativa reguladora del PMU-6.2 la cessié
d’aprofitament s’ha de materialitzar en la subzona R-2.2 i, d’acord amb aix0 es va
incorporar a I'esmentat PMU-6.2 un avantprojecte d’edificacié mitjancant el qual el
planejament va distribuir els diferents usos i modalitats, que és allo que ha tingut en

consideracio el present Projecte de reparcel-lacid a I’hora de valorar les finques de

resultat.

La subzona R-2.2 es correspon, integrament, amb la finca de resultat F-2, la qual

contempla dues escales i la segilient distribucié d’usos i modalitats:

BLOC R-2.2

Comercial

HPO-Régim general

HPO-Preu concertat

Escala-1 Escala-2
CLAU | SOSTRE
D APARCAMENT | COMERCIAL | RESIDENCIAL TOTAL
PS PB PP1 PP2 PP3 PP4 TOTAL
R-2.2 A 0,00 0,00 203,53 407,05 0,00 0,00 197,84 395,67 197,84 395,67 197,84 395,67 0,00 0,00 593,51 1.187,02 737,04 1.594,07
B 0,00 203,53 0,00 197,84 197,84 197,84 0,00 593,51 797,04
CLAU
HABITATGES
ID
PB |PP1|PP2|PP3|PP4] TOTAL
A of .12].[2] 12| ,]10 6
R-2.2 0444 0— 12
B of 2] (2] |2] |0 6
PS
D PB : : .PP1 : .PP2 : ‘PP3 : .PP4 : TOTAL
Aparc Com |Residencial |Residencial | Residencial | Residencial | Residencial
R2.2 A 0,00[ 203,53 0,00 197,84 197,84 197,84 0,00 797,04 1.594.07
B 0,00{ 203,53 0,00 197,84 197,84 197,84 0,00 797,04
ID PB PP1 PP2 PP3 PP4 TOTAL
A 0 2 2 2 0 6
R-2.2 12
B 0 2 2 2 0 6

La proposta d’adjudicacid en cessié es correspondria amb 4 habitatges amb

proteccio oficial de la modalitat de regim general situats (dos) a la planta pis PP1 i
(dos) a la planta pis PP2, de I'escala 2, de la subzona R-2.2, a la finca resultant F-2,

amb un sostre construit total de 395,67 m?.
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D PS PB PP1 PP2 PP3 PP4
Aparc Com [HPO-Gen |HPO-Conc|Lliure |HPO-Gen |HPO-Conc |Lliure |HPO-Gen |HPO-Conc |Lliure |HPO-Gen |HPO-Conc|Lliure |HPO-Gen |HPO-Conc |Lliure
R-2.2 0,00] 203,53 197,84 197,84 197,84
’ 0,00] 203,53 197,84 197,84 197,84
El seglient esquema indica la situacio de la cessid:
BLOC R-2.2
Escala-1 Escala-2

D’acord amb aixo, el repartiment de la finca resultant F-2 seria:

Valor finca F-2 788.591,88
Valor adjudicat sol a AJT 197.507,27
% F-2 adjudicat a AJT 25,05%
Resta finca F-2 74,95%

L'equivaléncia economica i la valoracié de les indemnitzacions per diferéncies

d’adjudicacio s’exposen en el seglient apartat.

12.6.2. CALCUL DEL VALOR DE L’APROFITAMENT A CEDIR

Es correspon amb el 10% dels ingressos segons el calcul sobre el valor residual del sol

pero descomptant les despeses d’urbanitzacid, les indemnitzacions i les despeses de

gestio.

Per a fer-ho, partirem dels preus en venda per superficie construida de sostre de les

diferents tipologies i els valors de repercussi6 de sostre en sol ja calculats

anteriorment, tot aplicant les formules ja emprades per al calcul del valor residual

estatic.

En primer lloc, obtindrem el valor de repercussié unitari de les diferents tipologies:

INGRESSOS (sostre) VALOR DE REPERCUSSIO UNITARI
Tipologia Modalitat Vvenda [ K |[CostConstr| Vrep
HPO-General 2.345,43| 1,4 1.176,14| 499,17
Residencial |HPO-Concertat | 2.551,43| 1,4 1.234,95| 587,50
Renda Lliure 2.749,07| 1,4 1.293,75| 669,87

Comercial |Oficines-Terciari| 1.254,55| 1,4 663,32 232,79
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Ara, aplicarem els calculats valors de repercussio de sostre a les diferents superficies
de sostre de I'actuacid, per a tal d’obtenir el valor residual total del sol urbanitzat:

INGRESSOS (sol)

Tipologia Modalitat m2 sostre Vrep Valor
HPO-General 1.959,68 499,17| 978.206,07
Residencial [HPO-Concertat 972,93 587,50| 571.596,44
Renda Lliure 6.772,02 669,87| 4.536.353,95
Comercial |Oficines-Terciari 2.400,55 232,79 558.828,72
TOTAL 12.105,17 548,94 6.644.985,18
Imputable Administracié s/total 10,00% 664.498,52
Imputable Sector s/total 90,00% | 5.980.486,66

Aixi doncs, I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en la seva qualitat d’Administracid
actuant, haura de ser receptor d’un sostre construit de valor equivalent a la quantitat
de 664.498,66 €.

La translacié d’aquest valor al sostre construit residencial amb proteccié oficial®
comporta estimar el valor del sol afectat i el de la construccié: ambdds valors ja han

estat calculats en apartat anteriors:

INGRESSOS (sostre) VALOR DE REPERCUSSIO UNITARI
Tipologia Modalitat Vvenda [ K |[CostConstr| Vrep
Residencial [HPO-General 2.345,43| 1,4 1.176,14| 499,17
Cost constr HPO-Gen 1.176,14
VR sol HPO-Gen 499,17
Valor sostre constr HPO-Gen 1.675,31

Essent, doncs, el valor unitari del sostre construit a cedir de 1.675,31 €/m? i el valor
de I'aprofitament a cedir de 664.498,66 €, el sostre equivalent sera:

Valor sostre constr HPO-Gen 1.675,31
Valor Dret Ajt 664.498,52
Sostre teoric a adjudicar 396,64

Com sigui que I'adjudicacié proposada (395,67 m?st) és inferior (en -0,97 m2st) la
diferéncia genera una indemnitzacio a satisfer a ’Ajuntament de 1.624,01 €:

L A rqueriment de I’Ajuntament, el sostre residencial amb protecci6 oficial a cedir ho sera en la modalitat de

regim general
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Sostre teoric a adjudicar 396,64
Sostre adjudicat 395,67
Diferencia sostre -0,97
Valor adjudicat 662.874,50
Diferéncia valor -1.624,01

El desglos dels valors economics de recepcio per part de I’Ajuntamentde Sant Pere de

Ribes seria:

ADJUDICACIO AJUNTAMENT
Valor dret teoric 664.498,52
Valor sol 197.507,27
Valor construccié 465.367,23
Defecte 1.624,01

El saldo favorable a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, quant a la diferéncia de valor
d’allo rebut en pagament de la cessi6 del 10% de I'aprofitament sectorial
s'incorporara, directament, al compte de liquidacié provisional com a concepte
separat.

També sera un concepte separat el cost de construccié dels habitatges.

13. DEFINICIO DEL PERCENTATGE DE PARTICIPACIO DELS INTERESSATS

El percentatge de participacié dels interessats, es fixa d’acord amb alld establert a I'article

126.1.a LU propocional a la superficie de les finques originaries respectives:

COoDIT TITULAR CODIF| PART SUPERFICIE DRETAP
A-1 100%| 6.038,99]| 6.038,99

T-1 [Macabeu SA A-2 100%| 600,14| 600,14(7.007,34| 86,82%
A-4 |47,84%| 769,68| 368,21

T-2 |Vilanova Profesionales SL A-3 100%| 662,37 662,37 8,21%

T-3 [Dolores Company Garriga A-4 [26,08%( 769,68 200,73 2,49%

T-4 |Joan Masana Company A-4 |13,04%| 769,68 100,37 1,24%

T-5 |M? Dolors Masana Company A-4 |13,04%| 769,68 100,37 1,24%

T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 0,00%

TOTAL | 8.071,18 100,00%

Aquest quadre d’aportacions inicials ha de ser corregit amb el percentatge del 10% que li

correspon a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, resultant el seglient:
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CoDIT TITULAR DRETAP | DRETCO
T-1 [Macabeu SA 86,82%| 78,14%
T-2 |Vilanova Profesionales SL 8,21%| 7,39%
T-3 |Dolores Company Garriga 2,49%( 2,24%
T-4 |Joan Masana Company 1,24%| 1,12%
T-5 [M? Dolors Masana Company 1,24%| 1,12%
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 0,00%| 10,00%
TOTAL 100,00%| 100,00%

L’anterior quadre indica el percentatge que, respecte el valor de les finques de resultat, ha
de rebre cadascun dels titulars. Tota diferéncia entre el percentatge indicat i la concreta i
final adjudicacié ha de ser tractada com una indemnitzacié per diferéncia a satisfer per
I’adjudicatari/s en excés vers |'adjudicatari/s en defecte, tenint el seu reflex al compte de
liquidacio provisional de la reparcel-lacié, d’acord amb les regles de valoracié contemplades
en aquesta memoria.

L'article 122.1 LU i 141.1 RU preveuen que es puguin realitzar pagaments de les despeses
d’urbanitzacid mitjangant lliurament de terrenys. Per tant, els propietaris de les finques
poden proposar envers aquell/s altre/s propietari/s que ho accepti/n la substitucié de
I'obligacié del pagament de les despeses d’urbanitzacié a canvi de la cessié d’una part dels
seus drets en forma de terrenys edificables. Aquesta decisié voluntaria de no contribuir en
els costos, no aportant el capital que els pertoca i, per tant, no assumint el risc que aixo
comporta, implica que tampoc poden tenir dret al rendiment que generara I'operacié en la
part corresponent als costos no sufragats: podem dir que el valor de les parcel-les que
gueden en poder dels propietaris un cop feta la permuta sera equivalent al seu valor
d’aportacid, o sigui al valor del sol brut.

Aquest suposit de no participacid en els costos del sector s’haura de mesurar en termes
economics, és a dir en euros, el que aporta cadascu a la reparcel-lacié. Concretament els
propietaris aporten el sol, el valor unitari del qual és el que s’ha obtingut a partir del calcul, i
el/s propietari/s permutant/s o empresa urbanitzadora haura d’aportar el cost de les obres
d’urbanitzacio i el de les despeses de gestid, aixi com les indemnitzacions, cas que n’hi hagin,
que li correspondria al propietari que no col-labora en les despeses, en funcio dels seus drets
inicials.
Aportacio propietaris: Valor del sol brut
Aportacié propietari/s permutant/s: valor de les despeses que intervenen en el procés de
transformacio del sol

Essent aquestes despeses:

- Costos de les obres d’urbanitzacié
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- Despeses de gestio
- Indemnitzacions

Aquesta diferent aportacid economica dels titulars aportants alteraria, conseglientment, el
percentatge del dret a rebre I'aprofitament resultant, doncs el percentatge de participacid
dels propietaris passaria a ser el seglient:

Valor del sol
% Aportacio propietaris = 100

Valor sol + Valor despeses

En tot procés productiu (el procés de transformacié del sol també ho és) ha d’existir un
rendiment que faci viable 'operacié per a qualsevol promotor de sol. En els processos de
transformacié de sol el valor en venda és I'expressié final d’aquest procés productiu. Aquest
valor haura d’englobar totes les diferents despeses? que intervenen al llarg de tot el procés
de transformacié del sol.

Valor de venda = Valor del sol brut + Valor de les despeses + rendiment
Essent el rendiment el que s’ha descrit a I'apartat corresponent.

Tal i com ja s’ha esmentat, els propietaris que no participin en les despeses del sector no
assumint el risc que aix0 comporta, no podran tenir dret al rendiment en la part
corresponent als costos no sufragats. Si traiem de I'expressié anterior el rendiment,
obtindrem un valor diferent del valor en venda que sera igual a la suma del valor del sol brut
més el de les despeses, que s’aplicara unicament a efectes de valoracié de les eventuals
permutes.

Valor a efectes de permuta = Valor de sol brut + Valor de les despeses.

En ser el valor en venda la suma del valor del sol més el valor de les despeses, en el cas que
aquestes ultimes les pagui un tercer, el valor de la part de parcel-les resultants que resten en
poder del propietari és equivalent al valor del seu sol aportat.

Valor de les parcel-les pel propietari = Valor del sol brut

Valor de les parcel-les per 'empresa urbanitzadora = Valor de les despeses

D’aquesta manera les parcel-les resultants adjudicades als propietaris que permuten i als
permutants mantenen sempre la proporcié entre les aportacions de cada part. Aixi, quan es
realitza un pagament en parcel-la, els propietaris, a canvi de I'import de les despeses,
obtenen unes parcel-les resultants de valor equivalent.

En el present Projecte de Reparcel-lacié no es preveuen permutes.

2 Excloses les de construccid
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14. VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

L'article 126.1.b LU estableix el criteri de valoracié de les finques resultants.

Els valors unitaris de repercussié de sostre de cadascun dels diferents usos i tipologies, ja
justificats als corresponents apartats de la present memoria, és el segiient:

INGRESSOS (sostre) VALOR DE REPERCUSSIO UNITARI
Tipologia Modalitat Vvenda | K |CostConstr| Vrep
HPO-General 2.345,43| 1,4 1.176,14| 499,17
Residencial |[HPO-Concertat | 2.551,43| 1,4 1.234,95| 587,50
Renda Lliure 2.749,07| 1,4 1.293,75| 669,87

Comercial |Oficines-Terciari| 1.254,55| 1,4 663,32 232,79

Els valors en venda de les parcel-les resultants que s’han aplicat en la present reparcel-lacié
responen a |'aplicacié dels preus unitaris assenyalats, als diferents sostres de cada finca
resultant:

INGRESSOS (sol)
Tipologia Modalitat m2 sostre Vrep Valor
HPO-General 1.959,68 499,17 978.206,07
Residencial |[HPO-Concertat 972,93 587,50 571.596,44
Renda Lliure 6.772,02 669,87| 4.536.353,95
Comercial |Oficines-Terciari 2.400,55 232,79 558.828,72
TOTAL 12.105,17 548,94 | 6.644.985,18
CodiF |Superficie - - VALOR
Comercial |[HPO-Gen|HPO-Conc|Rendalliure| Total
F-1 595,59 544,25| 1.159,38 0,00 993,26 2.696,89| 1.370.774,36| 20,63%
F-2 450,00 407,05 593,51 0,00 593,51| 1.594,07| 788.591,88| 11,87%
F-3 3.318,84 1.449,25 206,79 972,93 5.185,25| 7.814,21| 4.485.618,93| 67,50%
F-4 2.370,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
F-5 1.335,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
TOTAL| 8.071,18| 2.400,55| 1.959,68 972,93 6.772,02| 12.105,17 | 6.644.985,18| 100,00%

15. DEFINICIO DELS DRETS DELS INTERESSATS

D’acord amb allo establert per als percentatge de participacié dels interessats i amb el calcul
del valor de les finques resultants, el dret economic que cal adjudicar als propietaris de les
finques incloses al sector és el que reflecteix la seglient taula:
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CoDIT TITULAR DRETCO| VALORDRET
T-1 [Macabeu SA 78,14%( 5.192.218,83
T-2 |Vilanova Profesionales SL 7,39%| 490.795,02
T-3 [Dolores Company Garriga 2,24%| 148.736,41
T-4 |Joan Masana Company 1,12% 74.368,20
T-5 [M? Dolors Masana Company 1,12% 74.368,20
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes | 10,00%| 664.498,52
TOTAL 100,00%| 6.644.985,18

Les finques resultants del present Projecte de Reparcel-lacié s’adjudiquen, per subrogacid

real i juridica, als titulars registrals de les finques originaries.

Pel suposit que el dret adjudicat a un titular no esgotés, o ultrapassés, el dret a adjudicar,

I'article 126.1e LU estableix les regles d'indemnitzacid, a reflectir al Compte de Liquidacié

Provisional, de forma que, aquells propietaris que reben més aprofitament del que els hi

correspondria, hauran de pagar la indemnitzacié corresponent que rebran els propietaris

que, per contra, en reben de menys.

En el present Projecte de reparcel-lacié, tots els propietaris son adjudicataris d’alguna

parcel-la:

La finca F-3 s’adjudica, integrament, al titular T-1.

La finca F-2 s’adjudica (parcialment) a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en la seva
condicid d’Administracié actuant, tot situant-se la carrega de substitucid de
I'adjudicacié de sol (cessié d’aprofitament lliure de carregues) en forma de 4
habitatges; la resta s’adjudica només al titular T-1.

La finca F-1 s’adjudica en proindivis a tota la resta de titulars (T-1 a T-5)
proporcionalment al seu dret, el qual esgoten de manera exacta sense que es
produeixin diferencies d’adjudicacié ni, conseglientment, indemnitzacions per aquest
concepte.

16. CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Els criteris d'adjudicacié de les finques resultants segueixen allo disposat a l'article 126 LU i
138, 139 147 RU:

a)

b)

L'adjudicacié és proporcional a la superficie de les finques aportades al procés
equidistributiu.

No s'adjudiquen com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la
minima obligatoria o que no reuneixin la configuracio i caracteristiques adequades
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per a la seva edificacid.

c¢) No s’han fet adjudicacions que excedeixin el 15% dels drets de les persones
adjudicataries.

d) Les parcel-les resultants adjudicades estan situades en el mateix lloc, o el més
proper, al de les antigues propietats dels mateixos titulars.

e) No s'apliquen en aquesta reparcel-lacié criteris d'homogeneitzacid per ubicacio
perquée aquestes es situen en el mateix emplacament que les finques aportades.

Pel que fa a I’'homogeneitzacid per I'GUs, aquest ja ha estat contemplat en els
diferents preus en venda considerats, tot tenint present el valor diferencial de les
parcel-les d’Us residencial amb habitatges sotmesos a algun tipus de proteccio
publica envers els de renda lliure. Aixi mateix amb I’Gs comercial.

f) Quan l'escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permeti que se’ls
adjudiqui finques independents a tots ells, els solars resultants se’ls adjudicaran en
proindivis.

No obstant aix0, d’acord amb I’article 126. 1.d RU, si la quantia d’aquests drets no arribés al
15% de la parcella minima edificable, I'adjudicacid s’haura de substituir per una
indemnitzacié en metal-lic. Aquest suposti no es dona en el present Projecte.

D’acord amb l'article 45.1 LU el sol privat, un cop urbanitzat, es repartira entre els actuals
propietaris, després de descomptar aquest 10% d'aprofitament, que és de cessid obligatoria
a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en la seva condicié d’administracid actuant.

En el cas que existeixin diferéncies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests seran
objecte de compensacié economica, calculades en el compte de liquidacié provisional.

Tal com s’estableix en la legislacié vigent, les plantacions, obres, edificacions, instal-lacions i
millores que no es puguin conservar es valoraran amb independéncia del sol i el seu import
se satisfara al propietari interessat, amb carrega al Projecte, en concepte de despeses
d’urbanitzacié.

El desenvolupament del PMU-6.2 per aquest Projecte de Reparcel-lacié obliga a cedir
gratuitament a I"’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en la seva condicié d’administracid
actuant, els terrenys destinats a vials, zones verdes i equipaments publics establertes pel
planejament.

17. DESCRIPCIO DE LES FINQUES ADJUDICADES

De conformitat amb el que disposa l'article 152 RU, 13 i 18 NCLH i 9 i 10 LH, el present
instrument juntament amb la certificacié d’aprovacié definitiva de I’Administracié actuant,
és titol suficient per a la inscripcié en el Registre de la Propietat de les noves finques i
cancel-lacions de carregues que en el mateix es contemplin.
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Les finques resultants son les reflectides en els quadres resum que segueixen, en el planol

corresponent anterior i en I’ANNEX-8.

17.1.

QUADRES RESUM

S’exposa, en els quadres seglients, les finques resultants, les adjudicacions practicades
de les finques finals envers els titulars de drets a la reparcel-lacid, aixi com el percentatge

de propietat respecte aquelles, el valor de I'adjudicacié i la carrega econdmica:

FINQUES ADJUDICADES

Codi |Superficie Titular

T-1(Macabeu SA 38,00%

T-2|Vilanova Profesionales SL 38,60%
F-1 595,59|T-3|Dolores Company Garriga 11,70%

T-4|Joan Masana Company 5,85%

T-5[M2 Dolors Masana Company 5,85%
F-2 450,00 T-1{Macabeu SA 74,95%

T-7|Ajuntament de Sant Pere de Ribes | 25,05%
F-3 3.318,84|T-1|Macabeu SA 100,00%
F-4 2.370,85|T-7 [Ajuntament de Sant Pere de Ribes | 100,00%
F-5 1.335,90|T-7 [Ajuntament de Sant Pere de Ribes [100,00%

TOTAL| 8.071,18

47



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO (modalitat de Compensacié Basica). Text refés
PAU-2 del PMU-6 "Vilanoveta"

Sant Pere de Ribes

novembre 2024

CodiF |Superficie VALOR DESPESES
Cost Urb Gestid Indemnitz |AM: CostConst| AM: Dif TOTAL %
F-1 595,59| 1.370.774,36| 218.975,04| 32.202,21] 49.965,17 95.999,23 335,01 397.476,67| 21,26%
F-2 450,00 788.591,88| 125.974,01 18.525,59| 28.744,43 55.227,34 192,73| 228.664,10| 9,17%
F-3 3.318,84| 4.485.618,93| 716.557,47| 105.376,10| 163.502,28 314.140,67 1.096,27| 1.300.672,78| 69,57%
F-4 2.370,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
F-5 1.335,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
TOTAL 8.071,18| 6.644.985,18| 1.061.506,52| 156.103,90| 242.211,88 465.367,23 1.624,01| 1.926.813,55| 100,00%
FINQUES ADJUDICADES i ADJUDICACIONS
CodiF | Superf [CodiT Nom % Valor Carrega economica
T-1 |Macabeu SA 38,00% 520.953,98 155.685,87
T-2 |Vilanova Profesionales SL 38,60% 529.119,16 158.126,01
F-1 595,59| T-3 |Dolores Company Garriga 11,70%| 100,00%| 160.350,61( 1.370.774,36 47.920,40| 409.652,68| 21,26%
T-4 |Joan Masana Company 5,85% 80.175,31 23.960,20
T-5 [M?2 Dolors Masana Company 5,85% 80.175,31 23.960,20
F2 | 450,001 [Macabeu SA : 74,95%1 100,009 |22k 083,62] - 700 501 gg|170-04%24 16 c1s 2a|  017%
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes | 25,05% 197.507,27 0,00
F-3 [3.318,84] T-1 |Macabeu SA 100,00%| 100,00% 4.485.618,93 1.340.516,63 69,57%
TOTAL | 4.364,43 6.644.985,18 1.926.813,55 100,00%
TITULARS ADJUDICATARIS | ADJUDICACIONS
CODIT NOM CODIF % Valor Carrega economica
F-1 38,00%| 520.953,98 155.685,87
T-1 |Macabeu SA F-2 74,95%| 591.084,62|5.597.657,53| 176.644,24(1.672.846,74
F-3 [100,00%|4.485.618,93 1.340.516,63
T-2 |Vilanova Profesionales SL F-1 38,60%( 529.119,16] 529.119,16 158.126,01| 158.126,01
T-3 |Dolores Company Garriga F-1 11,70%| 160.350,61| 160.350,61 47.920,40 47.920,40
T-4 |Joan Masana Company F-1 5,85% 80.175,31 80.175,31 23.960,20 23.960,20
T-5 |M2 Dolors Masana Company F-1 5,85% 80.175,31 80.175,31 23.960,20 23.960,20
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes | F-2 25,05%| 197.507,27| 197.507,27 0,00 0,00
TOTAL 6.644.985,18 1.926.813,55
DRETS ADJUDICACIONS
CODIT NOM CODIF % Valor CODIF % Valor CODIF % Valor TOTAL
T-1 |Macabeu SA F-3 [100,00%|4.485.618,93| F-2 74,95%| 591.084,62| F-1 38,00%| 520.953,98|5.597.657,53| 84,24%
T-2 [Vilanova Profesionales SL F-1 38,60%| 529.119,16] 529.119,16| 7,96%
T-3 |Dolores Company Garriga F-1 11,70%| 160.350,61| 160.350,61| 2,41%
T-4 |[Joan Masana Company F-1 5,85% 80.175,31 80.175,31 1,21%
T-5 |M2 Dolors Masana Company F-1 5,85% 80.175,31 80.175,31] 1,21%
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes F-2 25,05%| 197.507,27 197.507,27( 2,97%
TOTAL 100,00%| 4.485.618,93 100,00%| 788.591,88 100,00%| 1.370.774,36| 6.644.985,18| 100,00%
|17.2. INDEMNITZACIONS

El present Projecte de reparcel-lacié contempla les seglients indemnitzacions:

a)
b)
c)
d)

Per trasllat d’activitats

Per diferéncies d’adjudicacio
Per enderrocament de vols

Per extincid d’arrendaments
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17.2.1. DIFERENCIES D’ADJUDICACIO

No hi ha diferéncies d’adjudicacié entre titulars el present Projecte de reparcel-lacié
('escreix és idéentic per a tothom: +7,81%), adjudicant-se per igual el defecte
(exclusivament quant a sol) de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes (-70,28%):

DRETS ADJUDICACIONS DIFADJ
CODIT NOM VALOR TOTAL Valor %
T-1 [Macabeu SA 5.192.218,83| 78,14%|5.597.657,53| 84,24%| 405.438,70| 7,81%
T-2 |Vilanova Profesionales SL 490.795,02| 7,39%| 529.119,16| 7,96%| 38.324,14| 7,81%
T-3 [Dolores Company Garriga 148.736,41| 2,24%| 160.350,61| 2,41%| 11.614,21| 7,81%
T-4 |Joan Masana Company 74.368,20( 1,12% 80.175,31] 1,21% 5.807,10| 7,81%
T-5 [M2 Dolors Masana Company 74.368,20] 1,12% 80.175,31| 1,21% 5.807,10| 7,81%
T-7 [Ajuntament de Sant Pere de Ribes 664.498,52| 10,00%| 197.507,27| 2,97%|-466.991,25|-70,28%
TOTAL 6.644.985,18| 100,00%| 6.644.985,18( 100,00% 0,00

No obstant, atés que s’ha optat per adjudicar a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes,
en la seva condicié d’Administracié actuant, el 10% de cessié d’aprofitament lliure de
carregues en la forma de sostre construit residencial amb proteccié oficial en la

modalitat de regim general, situat a la finca resultant F-2 i aquesta presenta un
defecte econdmic de 1.624,01 €:

INDEMNITZACIONS (titulars)

FINCA TITULAR VALOR

CODIF|CODIT NOM Dif. Adj
A-1 | T-1 |Macabeu SA 0,00
A-3 | T-2 |Vilanova Profesionales SL 0,00
T-3 |Dolores Company Garriga 0,00
A-4 | T-4 |Joan Masana Company 0,00
T-5 [M2 Dolors Masana Company 0,00
A-3 | T-6 |Rovira Garraf SA 0,00
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes | 1.624,01
TOTAL 1.624,01
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17.2.2. PER ENDERROCAMENT DE VOLS

Segons les determinacions dels apartats precedents, en seran receptors:

INDEMNITZACIONS (titulars)
FINCA TITULAR VALOR
CODIF|CcoDIT NOM Vols

A-1 | T-1 [Macabeu SA 8.587,23
A-3 | T-2 [Vilanova Profesionales SL 99.127,65
T-3 [Dolores Company Garriga 16.010,65
A-4 | T-4 |Joan Masana Company 8.005,33
T-5 [M2 Dolors Masana Company 8.005,33
A-3 | T-6 [Rovira Garraf SA 0,00
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 0,00
TOTAL 139.736,18

17.2.3. PER EXTINCIO D’ARRENDAMENTS

Segons les determinacions dels apartats precedents, en seran receptors:

INDEMNITZACIONS (titulars)

FINCA TITULAR VALOR
CODIF | CODIT NOM Arrendaments
A-1 [ T-1 |Macabeu SA 0,00
A-3 | T-2 |Vilanova Profesionales SL 0,00
T-3 |Dolores Company Garriga 0,00
A-4 | T-4 |Joan Masana Company 0,00
T-5 |M2 Dolors Masana Company 0,00
A-3 | T-6 |Rovira Garraf SA 37.056,95
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 0,00
TOTAL 37.056,95

17.2.4. PER TRASLLAT D’ACTIVITATS

Segons les determinacions dels apartats precedents, en seran receptors:

INDEMNITZACIONS (titulars)

FINCA TITULAR VALOR
CODIF|coDIT NOM Activitats
A-1 | T-1 |Macabeu SA 0,00
A-3 | T-2 |Vilanova Profesionales SL 0,00
T-3 |Dolores Company Garriga 0,00
A-4 | T-4 |Joan Masana Company 0,00
T-5 |M2 Dolors Masana Company 0,00
A-3 | T-6 |Rovira Garraf SA 65.418,75
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 0,00
TOTAL 65.418,75
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117.2.5. QUADRE RESUM

INDEMNITZACIONS (titulars)
FINCA TITULAR VALOR

CODIF | CODIT NOM Vols Arrendaments| Activitats | Dif. Adj TOTAL
A-1 | T-1 [Macabeu SA 8.587,23 0,00 0,00 0,00 8.587,23
A-3 | T-2 |Vilanova Profesionales SL 99.127,65 0,00 0,00 0,00 99.127,65
T-3 |Dolores Company Garriga 16.010,65 0,00 0,00 0,00] 16.010,65
A-4 | T-4 [Joan Masana Company 8.005,33 0,00 0,00 0,00 8.005,33
T-5 [M2 Dolors Masana Company 8.005,33 0,00 0,00 0,00 8.005,33
A-3 | T-6 |Rovira Garraf SA 0,00 37.056,95| 65.418,75 0,00| 102.475,70
T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 0,00 0,00 0,00| 1.624,01 1.624,01
TOTAL 139.736,18 37.056,95| 65.418,75| 1.624,01| 243.835,89

18. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

De conformitat amb el que estableix I'article 149 RU, el Projecte de Reparcel-lacié ha de
preveure un compte de liquidacié provisional en el qual s’avaluin els costos de les despeses
d’urbanitzacio, d’altres despeses del Projecte i les indemnitzacions que s’escaiguin per
cancel-lacié de carregues i d’altres drets a satisfer als seus titulars.

De conformitat amb el que estableix I'article 149.1 RU, s’ha especificat, respecte de
cadascuna de les finques resultants, la responsabilitat que els hi correspon per rad de les
despeses d’urbanitzacié.

De la suma dels factors que han estat detallats al llarg del present document, resulten els
saldos del compte de liquidacié provisional que es reprodueixen a continuacid en la forma
de quadre-resum com a estat actual dels comptes.

Pel que fa al cost d’urbanitzacié, cal tenir en compte que en el present ambit d’actuacio ja
estan executades i abonades les obres d’urbanitzacié externes, rad per la qual aquest cost
(actualitzat) de 496.489,46 € no s’incloura com a carrega de les finques de resultat,
corresponent Unicament aquest concepte al cost d’urbanitzacio intern (1.061.506,52 €) i les
despeses de gestié (156.103,90 €), per a un total de 1.217.610,42 €, atés allo disposat als
articles 120.d LU i 127 RU.

L'Ajuntament de Sant Pere de Ribes n'esta exempt d'abonar despeses d'urbantizacié.

Quant a les indemnitzacions per diferéncies d’adjudicacidé, Unicament I'Ajuntament de Sant
Pere de Ribes presenta un saldo positiu de 1.624,01 € que es reparteixen, proporcionalment,
la resta de propietaris adjudicataris.

Pel que fa a les indemnitzacions, el compte de liquidacio provisional dels titulars inclou les
partides (amb saldos positius i negatius) referides a I'enderrocament dels vols, I'extincio dels
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arrendaments i el trasllat de les activitats incompatibles amb el planejament. El total per
aquest concepte sén 242.211,88 €.

Finalment, el cost de construccid dels habitatges a cedir a I’Ajuntament de Sant Pere de
Ribes, en la seva condicido d’administracié actuant (a repartir proporcionalment entre els
titulars aportants) és de 465.367,23 €.

El saldo total, suma dels conceptes anteriors, és d’1.926.813,55 €.

De conformitat amb el que disposa I'article 127.b LU en relacié amb els articles 154 i 155 RU
i 19 i 20 NCLH, les finques resultants del present Projecte de Reparcel-lacié queden
afectades, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié provisional, en
la quantia determinada provisionalment i, en el seu dia, al saldo definitiu del compte que a

I’efecte s’aprovi.

18.1.

QUADRES RESUM

El compte de liquidacié provisional, per finques i per titulars, queda especificat als

guadres adjunts:

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL (finques)
Codif | % Concepte SALDO
Urbanitzacié | Indemnitz | Cessi6 AM | AM:CostConst

F-1 20,63% 251.177,26| 49.965,17 335,01 95.999,23| 397.476,67

F-2 11,87% 144.499,60| 28.744,43 192,73 55.227,34| 228.664,10

F-3 67,50% 821.933,57(163.502,28| 1.096,27| 314.140,67|1.300.672,78

F-4 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

F-5 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL| 100,00%| 1.217.610,42|242.211,88( 1.624,01| 465.367,23|1.926.813,55
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL (titulars)

TITULAR DESPESES INGRESSOS SALDO
coDIT NOM % Urbanitzacié | Indemnitz | Cessi6 AM | AM:CostConst | Indem+AM
T-1 |Macabeu SA 86,82%| 1.057.121,29( 210.286,75| 1.409,96| 404.028,74| -8.587,23|1.664.259,51
T-2 |Vilanova Profesionales SL 8,21% 99.924,50| 19.877,38 133,28 38.190,86| -99.127,65 58.998,36
T-3 [Dolores Company Garriga 2,49% 30.282,32| 6.023,88 40,39 11.573,82( -16.010,65 31.909,75
T-4 [Joan Masana Company 1,24% 15.141,16| 3.011,94 20,19 5.786,91| -8.005,33 15.954,88
T-5 [M2 Dolors Masana Company 1,24% 15.141,16f 3.011,94 20,19 5.786,91| -8.005,33 15.954,88
T-6 |Rovira Garraf SA 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00{-102.475,70| -102.475,70
T-7 [Ajuntament de Sant Pere de Ribes 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.624,01 -1.624,01

TOTAL 100,00%| 1.217.610,42| 242.211,88| 1.624,01| 465.367,23|-243.835,89| 1.682.977,66
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19. PRECS REGISTRALS

S’interessa del Registrador de la Propietat competent que procedeixi, d’acord amb els
articles 4 i seglients del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglamento sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica, a la inscripcié de les finques de resultat als propietaris que correspongui segons
el Projecte, amb la seva corresponent afectacié al pagament de les despeses d’urbanitzacié
d’acord amb el que s’ha especificat.

Olivella, novembre de 2024

Manuel Marquez Poncela
Arquitecte
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FINQUES APORTADES
Codi | Superficie Titular
>< A-1 6.038,99|T-1|Macabeu SA 100,00%
A-2 600,14|T-1|Macabeu SA 100,00%
A-3 662,37"I'—2 Vilanova Profesionales SL 100,00%
T-1|Macabeu SA 47,84%
T-3|Dolores Company Garriga 26,08%
- 4 763,08 T-4|Joan Masana Company 13,04%
T-5[M? Dolors Masana Company | 13,04%
Total| 8. 071 18

P>
i Sl

7

&
X
oW

A

o

RGAD

-
&

E

Q
2
N

/ DE LA SEGARRA

&2
PED
ok
& 530\“
OO
&
N
I
A A
D
C/DELB
PR
>

6
N hn S
0]
2 ¢, 7
1%) SOQ //70/ g/) .
@00 2,8, Usy,. 90, mmmm | {MIT APORTADES
<8 00 s
@7&9] ]
K} - 04 NUMERO DE FINQUES APORTADES
<0 \99
Q% S5 & % 10(; 9 7} o
=
b7, 1% (9;&@ , 7 ) ' '
4 & R B % L2 = = AMBIT DE L'ACTUACIO
Odq 5075 % be >
Vo » 77 28
OO/O T T rgig "
Sl o D | ’
Q Op | {‘r@f}} TEXT REFOS DEL
}) 15 . [;(O L Iz 7 PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
< 163 U d ‘ 0 : 4 J Modalitat de compensaci6 basica
— 23 OJ 5 up 0y ‘ > g§e — del PMU del PAU-2 del PMU del SECTOR
'054 %0 J 3 3 5 \/30/‘ “6 3 3 ?«9 VILANOVETA (PMU-6)
7§93 (N 03 0, 57 05 Og Sant Pere de Ribes
“2%5&? So 25 v 3 9&05 enrajolat s UJQ 9@ 3 Prometor
o 30 <.
| 703, 30 3o 20 %% Oy ¥ S Spe . !
}HHHHHHH{ i q‘(?@@ [ol2 &Eﬁs @ <”> éf‘?o % 9!% ?e—g‘ [o] Q)Cl:ﬁ? @ [o] QA%D [o] .= ‘3%9 @®é’;&3 D 9@ [o] Qﬁi':go @ % =esa JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU-2
(rocood ;,? ‘Sarril Wi 9 78, 90y2 05 ST 3 «o’(g Ssari B DEL PMU-6 VILANOVETA
/ 92 \§§3@0’% L \\ Ny A‘ X’/M,Qf 5 5 %) @ /5 6‘9 S \\‘\\ g)-\(\?‘f\\ \\‘\\22 J\\\ \\‘\ o e«e ]6 ‘\éj\] 9 \\‘\\ \\\\ \\\\ %\\%\ Autor del projecte
\59290 Jgob\ ?f; o e NS s s 9 . SN N ‘(go _ MANUEL MARQUEZ PONCELA
3%3 >4 26 9 S5 e — Arquitecte
Z 9 7 i~ S —
[ — |
e e 2 B e e Titol del Planol
RAMBLA DEL GARRAF A —
e , DoCTeEO o4~ S PR S S TAECS s | FINQUES APORTADES
A VAN A CARRETERA—C=246g——————————————————————————— ST A S S e
ooc——o Escala Num. planol
[ — |
o I S O S gé:: o A3 E:1/500 04
0 10 20 30
1

Data
NOVEMBRE 2024 @



AutoCAD SHX Text
panot

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
asfalt

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
r

AutoCAD SHX Text
e

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
e

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
CARRETERA C-246a

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
3004

AutoCAD SHX Text
47.51

AutoCAD SHX Text
A VILANOVA

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
ET

AutoCAD SHX Text
formigó

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
carril bici

AutoCAD SHX Text
tubs

AutoCAD SHX Text
e

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
enrajolat

AutoCAD SHX Text
cobert

AutoCAD SHX Text
tub

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
mur de fonamentació

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
panot

AutoCAD SHX Text
asfalt

AutoCAD SHX Text
nau

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
cobert

AutoCAD SHX Text
càrrega

AutoCAD SHX Text
zona de

AutoCAD SHX Text
naus industrials

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
nau

AutoCAD SHX Text
E.T.

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
cobert

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
A SITGES

AutoCAD SHX Text
carril bici

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
tremuja

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
e

AutoCAD SHX Text
e

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
nau

AutoCAD SHX Text
E.T.

AutoCAD SHX Text
c

AutoCAD SHX Text
asfalt

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
asfalt

AutoCAD SHX Text
soterrada

AutoCAD SHX Text
ET

AutoCAD SHX Text
soterrada

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
27.63

AutoCAD SHX Text
E4

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
29.77

AutoCAD SHX Text
E1

AutoCAD SHX Text
141

AutoCAD SHX Text
29.26

AutoCAD SHX Text
151

AutoCAD SHX Text
28.90

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
28.72

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
28.27

AutoCAD SHX Text
197

AutoCAD SHX Text
29.17

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
29.12

AutoCAD SHX Text
204

AutoCAD SHX Text
29.18

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
29.42

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
29.29

AutoCAD SHX Text
208

AutoCAD SHX Text
29.26

AutoCAD SHX Text
209

AutoCAD SHX Text
29.41

AutoCAD SHX Text
210

AutoCAD SHX Text
29.42

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
29.34

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
29.27

AutoCAD SHX Text
236

AutoCAD SHX Text
29.50

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
29.61

AutoCAD SHX Text
238

AutoCAD SHX Text
29.58

AutoCAD SHX Text
239

AutoCAD SHX Text
29.45

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
29.45

AutoCAD SHX Text
241

AutoCAD SHX Text
29.75

AutoCAD SHX Text
242

AutoCAD SHX Text
29.56

AutoCAD SHX Text
243

AutoCAD SHX Text
29.51

AutoCAD SHX Text
244

AutoCAD SHX Text
29.58

AutoCAD SHX Text
245

AutoCAD SHX Text
29.62

AutoCAD SHX Text
309

AutoCAD SHX Text
29.67

AutoCAD SHX Text
310

AutoCAD SHX Text
29.57

AutoCAD SHX Text
311

AutoCAD SHX Text
29.53

AutoCAD SHX Text
312

AutoCAD SHX Text
33.65

AutoCAD SHX Text
313

AutoCAD SHX Text
29.99

AutoCAD SHX Text
403

AutoCAD SHX Text
29.99

AutoCAD SHX Text
404

AutoCAD SHX Text
29.93

AutoCAD SHX Text
405

AutoCAD SHX Text
29.87

AutoCAD SHX Text
406

AutoCAD SHX Text
30.03

AutoCAD SHX Text
408

AutoCAD SHX Text
29.86

AutoCAD SHX Text
409

AutoCAD SHX Text
29.95

AutoCAD SHX Text
410

AutoCAD SHX Text
29.78

AutoCAD SHX Text
411

AutoCAD SHX Text
29.71

AutoCAD SHX Text
412

AutoCAD SHX Text
29.88

AutoCAD SHX Text
413

AutoCAD SHX Text
29.66

AutoCAD SHX Text
415

AutoCAD SHX Text
29.59

AutoCAD SHX Text
416

AutoCAD SHX Text
29.57

AutoCAD SHX Text
420

AutoCAD SHX Text
29.52

AutoCAD SHX Text
422

AutoCAD SHX Text
29.44

AutoCAD SHX Text
438

AutoCAD SHX Text
27.99

AutoCAD SHX Text
440

AutoCAD SHX Text
27.85

AutoCAD SHX Text
441

AutoCAD SHX Text
28.35

AutoCAD SHX Text
442

AutoCAD SHX Text
28.22

AutoCAD SHX Text
443

AutoCAD SHX Text
28.41

AutoCAD SHX Text
444

AutoCAD SHX Text
28.62

AutoCAD SHX Text
445

AutoCAD SHX Text
28.75

AutoCAD SHX Text
446

AutoCAD SHX Text
28.85

AutoCAD SHX Text
447

AutoCAD SHX Text
28.69

AutoCAD SHX Text
448

AutoCAD SHX Text
28.88

AutoCAD SHX Text
449

AutoCAD SHX Text
28.96

AutoCAD SHX Text
450

AutoCAD SHX Text
29.17

AutoCAD SHX Text
451

AutoCAD SHX Text
29.24

AutoCAD SHX Text
452

AutoCAD SHX Text
29.36

AutoCAD SHX Text
454

AutoCAD SHX Text
29.15

AutoCAD SHX Text
455

AutoCAD SHX Text
29.20

AutoCAD SHX Text
456

AutoCAD SHX Text
29.34

AutoCAD SHX Text
461

AutoCAD SHX Text
28.99

AutoCAD SHX Text
462

AutoCAD SHX Text
28.57

AutoCAD SHX Text
463

AutoCAD SHX Text
28.08

AutoCAD SHX Text
464

AutoCAD SHX Text
27.31

AutoCAD SHX Text
465

AutoCAD SHX Text
27.27

AutoCAD SHX Text
2001

AutoCAD SHX Text
28.08

AutoCAD SHX Text
2002

AutoCAD SHX Text
28.22

AutoCAD SHX Text
2005

AutoCAD SHX Text
29.83

AutoCAD SHX Text
2006

AutoCAD SHX Text
29.16

AutoCAD SHX Text
2007

AutoCAD SHX Text
30.02

AutoCAD SHX Text
2012

AutoCAD SHX Text
28.91

AutoCAD SHX Text
E33

AutoCAD SHX Text
2032

AutoCAD SHX Text
30.60

AutoCAD SHX Text
2033

AutoCAD SHX Text
30.52

AutoCAD SHX Text
2034

AutoCAD SHX Text
30.52

AutoCAD SHX Text
2035

AutoCAD SHX Text
30.49

AutoCAD SHX Text
2037

AutoCAD SHX Text
30.51

AutoCAD SHX Text
2038

AutoCAD SHX Text
30.44

AutoCAD SHX Text
2039

AutoCAD SHX Text
30.45

AutoCAD SHX Text
2040

AutoCAD SHX Text
30.61

AutoCAD SHX Text
2041

AutoCAD SHX Text
30.40

AutoCAD SHX Text
2042

AutoCAD SHX Text
30.51

AutoCAD SHX Text
2043

AutoCAD SHX Text
30.49

AutoCAD SHX Text
2044

AutoCAD SHX Text
30.48

AutoCAD SHX Text
2045

AutoCAD SHX Text
30.32

AutoCAD SHX Text
2046

AutoCAD SHX Text
30.24

AutoCAD SHX Text
2047

AutoCAD SHX Text
30.21

AutoCAD SHX Text
2048

AutoCAD SHX Text
30.26

AutoCAD SHX Text
2049

AutoCAD SHX Text
30.17

AutoCAD SHX Text
2050

AutoCAD SHX Text
30.27

AutoCAD SHX Text
2051

AutoCAD SHX Text
30.11

AutoCAD SHX Text
2052

AutoCAD SHX Text
30.05

AutoCAD SHX Text
2100

AutoCAD SHX Text
28.10

AutoCAD SHX Text
2101

AutoCAD SHX Text
28.27

AutoCAD SHX Text
2102

AutoCAD SHX Text
29.30

AutoCAD SHX Text
2103

AutoCAD SHX Text
29.48

AutoCAD SHX Text
2104

AutoCAD SHX Text
29.55

AutoCAD SHX Text
2114

AutoCAD SHX Text
30.46

AutoCAD SHX Text
2125

AutoCAD SHX Text
30.70

AutoCAD SHX Text
2126

AutoCAD SHX Text
30.82

AutoCAD SHX Text
2127

AutoCAD SHX Text
30.61

AutoCAD SHX Text
2129

AutoCAD SHX Text
30.17

AutoCAD SHX Text
3000

AutoCAD SHX Text
27.44

AutoCAD SHX Text
3001

AutoCAD SHX Text
27.35

AutoCAD SHX Text
3002

AutoCAD SHX Text
27.29

AutoCAD SHX Text
3006

AutoCAD SHX Text
27.31

AutoCAD SHX Text
3007

AutoCAD SHX Text
27.34

AutoCAD SHX Text
3008

AutoCAD SHX Text
27.49

AutoCAD SHX Text
3009

AutoCAD SHX Text
27.61

AutoCAD SHX Text
3010

AutoCAD SHX Text
27.59

AutoCAD SHX Text
3011

AutoCAD SHX Text
27.57

AutoCAD SHX Text
3012

AutoCAD SHX Text
27.55

AutoCAD SHX Text
3014

AutoCAD SHX Text
27.63

AutoCAD SHX Text
3015

AutoCAD SHX Text
27.71

AutoCAD SHX Text
3016

AutoCAD SHX Text
27.69

AutoCAD SHX Text
3017

AutoCAD SHX Text
27.81

AutoCAD SHX Text
3018

AutoCAD SHX Text
28.00

AutoCAD SHX Text
3019

AutoCAD SHX Text
27.96

AutoCAD SHX Text
3020

AutoCAD SHX Text
27.87

AutoCAD SHX Text
3021

AutoCAD SHX Text
27.81

AutoCAD SHX Text
3023

AutoCAD SHX Text
27.80

AutoCAD SHX Text
3024

AutoCAD SHX Text
27.69

AutoCAD SHX Text
3025

AutoCAD SHX Text
27.63

AutoCAD SHX Text
3026

AutoCAD SHX Text
27.59

AutoCAD SHX Text
3028

AutoCAD SHX Text
27.53

AutoCAD SHX Text
3029

AutoCAD SHX Text
27.54

AutoCAD SHX Text
3030

AutoCAD SHX Text
27.84

AutoCAD SHX Text
3031

AutoCAD SHX Text
28.06

AutoCAD SHX Text
3038

AutoCAD SHX Text
27.93

AutoCAD SHX Text
3040

AutoCAD SHX Text
28.16

AutoCAD SHX Text
3041

AutoCAD SHX Text
28.19

AutoCAD SHX Text
3042

AutoCAD SHX Text
28.74

AutoCAD SHX Text
3043

AutoCAD SHX Text
28.67

AutoCAD SHX Text
3046

AutoCAD SHX Text
28.57

AutoCAD SHX Text
3048

AutoCAD SHX Text
28.58

AutoCAD SHX Text
3049

AutoCAD SHX Text
28.43

AutoCAD SHX Text
3050

AutoCAD SHX Text
28.48

AutoCAD SHX Text
3051

AutoCAD SHX Text
28.37

AutoCAD SHX Text
3052

AutoCAD SHX Text
28.45

AutoCAD SHX Text
3057

AutoCAD SHX Text
28.24

AutoCAD SHX Text
3058

AutoCAD SHX Text
28.15

AutoCAD SHX Text
3060

AutoCAD SHX Text
27.50

AutoCAD SHX Text
3061

AutoCAD SHX Text
28.32

AutoCAD SHX Text
3063

AutoCAD SHX Text
28.63

AutoCAD SHX Text
3065

AutoCAD SHX Text
28.78

AutoCAD SHX Text
3068

AutoCAD SHX Text
28.62

AutoCAD SHX Text
3069

AutoCAD SHX Text
27.98

AutoCAD SHX Text
4000

AutoCAD SHX Text
28.37

AutoCAD SHX Text
4001

AutoCAD SHX Text
28.52

AutoCAD SHX Text
4007

AutoCAD SHX Text
28.61

AutoCAD SHX Text
4008

AutoCAD SHX Text
28.62

AutoCAD SHX Text
4009

AutoCAD SHX Text
28.61

AutoCAD SHX Text
4010

AutoCAD SHX Text
28.60

AutoCAD SHX Text
4012

AutoCAD SHX Text
28.65

AutoCAD SHX Text
4013

AutoCAD SHX Text
28.62

AutoCAD SHX Text
4014

AutoCAD SHX Text
28.70

AutoCAD SHX Text
4015

AutoCAD SHX Text
28.82

AutoCAD SHX Text
4016

AutoCAD SHX Text
28.81

AutoCAD SHX Text
4017

AutoCAD SHX Text
29.04

AutoCAD SHX Text
4019

AutoCAD SHX Text
29.41

AutoCAD SHX Text
4020

AutoCAD SHX Text
29.65

AutoCAD SHX Text
4021

AutoCAD SHX Text
29.93

AutoCAD SHX Text
4022

AutoCAD SHX Text
30.35

AutoCAD SHX Text
4024

AutoCAD SHX Text
30.18

AutoCAD SHX Text
4025

AutoCAD SHX Text
30.32

AutoCAD SHX Text
4026

AutoCAD SHX Text
30.52

AutoCAD SHX Text
4031

AutoCAD SHX Text
30.50

AutoCAD SHX Text
4032

AutoCAD SHX Text
30.61

AutoCAD SHX Text
4033

AutoCAD SHX Text
29.33

AutoCAD SHX Text
4034

AutoCAD SHX Text
29.26

AutoCAD SHX Text
4045

AutoCAD SHX Text
29.04

AutoCAD SHX Text
4046

AutoCAD SHX Text
28.16

AutoCAD SHX Text
4048

AutoCAD SHX Text
30.43

AutoCAD SHX Text
E22

AutoCAD SHX Text
4401

AutoCAD SHX Text
27.59

AutoCAD SHX Text
4402

AutoCAD SHX Text
27.64

AutoCAD SHX Text
4403

AutoCAD SHX Text
27.64

AutoCAD SHX Text
4408

AutoCAD SHX Text
27.93

AutoCAD SHX Text
4409

AutoCAD SHX Text
27.58

AutoCAD SHX Text
4410

AutoCAD SHX Text
27.80

AutoCAD SHX Text
4411

AutoCAD SHX Text
27.75

AutoCAD SHX Text
4413

AutoCAD SHX Text
27.92

AutoCAD SHX Text
4417

AutoCAD SHX Text
29.69

AutoCAD SHX Text
4420

AutoCAD SHX Text
29.76

AutoCAD SHX Text
4421

AutoCAD SHX Text
29.87

AutoCAD SHX Text
4422

AutoCAD SHX Text
29.98

AutoCAD SHX Text
4425

AutoCAD SHX Text
27.94

AutoCAD SHX Text
4428

AutoCAD SHX Text
28.28

AutoCAD SHX Text
4429

AutoCAD SHX Text
28.34

AutoCAD SHX Text
4431

AutoCAD SHX Text
28.62

AutoCAD SHX Text
4432

AutoCAD SHX Text
28.71

AutoCAD SHX Text
4433

AutoCAD SHX Text
28.80

AutoCAD SHX Text
4434

AutoCAD SHX Text
28.83

AutoCAD SHX Text
4435

AutoCAD SHX Text
28.67

AutoCAD SHX Text
4436

AutoCAD SHX Text
28.72

AutoCAD SHX Text
4437

AutoCAD SHX Text
28.67

AutoCAD SHX Text
4438

AutoCAD SHX Text
28.80

AutoCAD SHX Text
4442

AutoCAD SHX Text
27.46

AutoCAD SHX Text
4443

AutoCAD SHX Text
27.50


FINQUES ADJUDICADES
Codi |Superficie Titular
K 'T-1|Macabeu SA 38,00%
T-2 |Vilanova Profesionales SL 38,60%
F-1 595,59 T-3|Dolores Company Garriga 11,70%
' T-4 [Joan Masana Company 5,85%
T-5|M2 Dolors Masana Company 5,85%
T-1|Macabeu SA 74,95%
F-2 450,00 !
| T-7|Ajuntament de Sant Pere de Ribes . 25,05%
| | F-3 3.318,84:T—1 Macabeu SA ' 100,00%
F-4 2.370,85T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 100,00%
@%} F-5 1.335, 90':T 7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 100,00%
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FINQUES APORTADES FINQUES ADJUDICADES
Codi | Superficie Titular Codi | Superficie Titular
- A2 | 800.1aT-T Macabeu SA 100.00% T4 Maszbeu 55 T
- : -1|Macabeu ,00% : .
A3 | 662.37[T-2|Vilanova Profesionales SL | 100,00% b2 Wiknawa stoneslogaies o B,60%
T-1/Macabeu SA 47 84% F-1 595,59| T-3 |Dolores Company Garriga 11,70%
Kl 769 68| 1-3/Dolores Company Garriga 26,08% T-4|Joan Masana Company 5,85%
77| T-4|Joan Masana Company 13,04% _ T-5|M2 Dolors Masana Company 5,85%
T-5|M? Dolors Masana Company 13,04% F.2 450.00 T-1|Macabeu SA 74,95%
Total| 8.071,18 . 7| T-7|Ajuntament de Sant Pere de Ribes 25,05%
| | \ F-3 | 3.318,84|T-1|Macabeu SA 100,00%
F-4 | 2.370,85|T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 100,00%
p%(f @?) F-5 1.335,90|T-7 |Ajuntament de Sant Pere de Ribes 100,00%
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Es d'aplicacié el Reial Decret Legislatiu 7/2015, del 30-octubre, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana (LS, d'ara en endavant). En concret, pel que fa a
I'ambit del present Projecte (en extracte):

Disposicion transitoria tercera. Valoraciones.

1. Las reglas de valoracion contenidas en esta ley serdn aplicables en todos los expedientes
incluidos en su ambito material de aplicacion que se inicien a partir de la entrada en vigor de
la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias.

1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacién de
suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y
dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y
urbanistica.

Articulo 9. Participacion publica y privada en las actuaciones de transformacion urbanistica y
en las edificatorias.

4. En la ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, ademds de las Administraciones
Publicas competentes y las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas,
podrdn participar:

e) las asociaciones administrativas que se constituyan de acuerdo con lo previsto en la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica o, en su defecto, por el articulo siguiente.

5. Todos los sujetos referidos en el apartado anterior, podrdn, de acuerdo con su propia
naturaleza:

c¢) Asumir, por si mismos o en asociacion con otros sujetos, publicos o privados, intervinientes,
la gestidn de las obras.

6. La participacion en la ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano se producird,
siempre que sea posible, en un régimen de equidistribucion de cargas y beneficios.

7. Tanto los propietarios, en los casos de reconocimiento de la iniciativa privada para la
transformacion urbanistica o la actuacion edificatoria del dmbito de que se trate, como los
particulares, sean o no propietarios, en los casos de iniciativa publica en los que se haya
adjudicado formalmente la participacion privada, podrdn redactar y presentar a tramitacion
los instrumentos de ordenacion y gestion precisos, segun la legislacion aplicable. A tal efecto,
previa autorizacion de la Administracion urbanistica competente, tendrdn derecho a que se
les faciliten, por parte de los Organismos Publicos, cuantos elementos informativos precisen
para llevar a cabo su redaccion, y a efectuar en fincas particulares las ocupaciones necesarias
para la redaccion del instrumento con arreglo a la Ley de Expropiacion Forzosa.

Articulo 10. Asociaciones administrativas.

1. Las asociaciones administrativas a que se refiere el apartado 4, letra e) del articulo anterior
tendrdn personalidad juridica propia y naturaleza administrativa, y se regirdn por sus
estatutos y por lo dispuesto en este articulo, con independencia de las demds reglas
procedimentales especificas que provengan de la legislacion de ordenacion territorial y
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urbanistica. Dependerdn de la Administracion urbanistica actuante, a quién competerd la
aprobacion de sus estatutos, a partir de cuyo momento adquirirdan la personalidad juridica.

2. Los acuerdos de estas asociaciones se adoptardn por mayoria simple de cuotas de
participacion, salvo que en los estatutos o en otras normas se establezca un quérum especial
para determinados supuestos. Dichos acuerdos podrdn impugnarse en alzada ante la
Administracion urbanistica actuante.

Articulo 13. Contenido del derecho de propiedad del suelo en situacion rural: facultades

2. En el suelo en situacion rural para el que los instrumentos de ordenacidn territorial y
urbanistica prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado las facultades del
derecho de propiedad incluyen las siguientes:

c) El derecho a participar en la ejecucion de las actuaciones de nueva urbanizacion, en un
régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios
afectados en proporcion a su aportacion.

Articulo 16. Contenido del derecho de propiedad del suelo en situacion rural o vacante de
edificacion: deberes y cargas.

3. Cuando el suelo en situacion rural esté sometido al régimen de una actuacion de
transformacion urbanistica, el propietario deberd asumir, como carga real, la participacion en
los deberes legales de la promocion de la actuacion, en un régimen de equitativa distribucion
de beneficios y cargas, asi como permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de
las obras, en su caso, al responsable de ejecutar la actuacion, en los términos de la legislacion
sobre ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 18. Deberes vinculados a la promocion de las actuaciones de transformacion
urbanistica y a las actuaciones edificatorias.

1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 7.1,a) comportan los siquientes
deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios libres,
zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacion o adscritas a
ella para su obtencion.

En estos suelos se incluird, cuando deban formar parte de actuaciones de urbanizacion cuyo
uso predominante sea el residencial, los que el instrumento de ordenacion adscriba a la
dotacion publica de viviendas sometidas a algun régimen de proteccidn, con destino exclusivo
al alquiler, tanto en los supuestos en que asi se determine por la legislacion aplicable, como
cuando de la memoria del correspondiente instrumento se derive la necesidad de contar con
este tipo de viviendas de naturaleza rotatoria, y cuya finalidad sea atender necesidades
temporales de colectivos con especiales dificultades de acceso a la vivienda.

b) Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el
suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media
ponderada de la actuacion, o del dmbito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije
la legislacion requladora de la ordenacion territorial y urbanistica.

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta
demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas
prestadoras, en los términos que se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y
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que deberdn ser aprobados por la Administracion actuante. En defecto de acuerdo, dicha
Administracion decidird lo procedente.

6. Los terrenos incluidos en el dmbito de las actuaciones y los adscritos a ellas estdn
afectados, con cardcter de garantia real, al cumplimiento de los deberes de los apartados
anteriores. Estos deberes se presumen cumplidos con la recepcion por la Administracion
competente de las obras de urbanizacion o de rehabilitacion y regeneracion o renovacion
urbanas correspondientes, o en su defecto, al término del plazo en que debiera haberse
producido la recepcion desde su solicitud acompafiada de certificacion expedida por la
direccion técnica de las obras, sin perjuicio de las obligaciones que puedan derivarse de la
liquidacion de las cuentas definitivas de la actuacion.

Articulo 21. Situaciones bdsicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones bdsicas de
suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Estd en la situacion de suelo rural:

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente
actuacion de urbanizacidn, y cualquier otro que no reuna los requisitos a que se refiere el
apartado siguiente.

Articulo 23. Operaciones de distribucion de beneficios y cargas.

1. El acuerdo aprobatorio de los instrumentos de distribucion de beneficios y cargas produce
el efecto de la subrogacion de las fincas de origen por las de resultado y el reparto de su
titularidad entre los propietarios, el promotor de la actuacion, cuando sea retribuido
mediante la adjudicacion de parcelas incluidas en ella, y la Administracion, a quien
corresponde el pleno dominio libre de cargas de los terrenos a que se refieren las letras a) y b)
del apartado 1 del articulo 18. En este supuesto, si procede la distribucion de beneficios y
cargas entre los propietarios afectados por la actuacion, se entenderd que el titular del suelo
de que se trata aporta, tanto la superficie de su rasante, como la del subsuelo, o vuelo que de
él se segrega.

2. En los supuestos de subrogacion real, si existiesen derechos reales o cargas que se estimen
incompatibles con la ordenacion urbanistica, el acuerdo aprobatorio de la distribucion de
beneficios y cargas declarard su extincion y fijard la indemnizacion correspondiente a cargo
del propietario respectivo.

3. Existiendo subrogacion real y compatibilidad con la ordenacion urbanistica, si la situacion y
caracteristicas de la_nueva finca fuesen incompatibles con la subsistencia de los derechos
reales o cargas que habrian debido recaer sobre ellas, las personas a que estos derechos o
cargas favorecieran podrdn obtener su transformacion en un derecho de crédito con garantia
hipotecaria sobre la nueva finca, en la cuantia en que la carga fuera valorada

4. Cuando no tenga lugar la subrogacion real, el acuerdo aprobatorio de la distribucion de
beneficios y cargas producird la extincion de los derechos reales y cargas constituidos sobre la
finca _aportada, corriendo a cargo del propietario que la aportd la indemnizacion
correspondiente, cuyo importe se fijard en el mencionado acuerdo.

7. Las transmisiones de terrenos a que den lugar las operaciones distributivas de beneficios y
cargas por aportacion de los propietarios incluidos en la actuacion de transformacion
urbanistica, o en virtud de expropiacion forzosa, y las adjudicaciones a favor de dichos
propietarios en proporcion a los terrenos aportados por los mismos, estardn exentas, con
cardcter permanente, si cumplen todos los requisitos urbanisticos, del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y no tendrdn la consideracion
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de transmisiones de dominio a los efectos de la exaccion del Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que
proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se girardn las
liguidaciones procedentes en cuanto al exceso.

Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

1. Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucion urbanisticas,
incluidos los de distribucion de beneficios y cargas, asi como los convenios que con dicho
objeto vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben ser sometidos al
tramite de informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacion en
la materia, que nunca podrd ser inferior al minimo exigido en la legislacion sobre
procedimiento administrativo comun, y deben publicarse en la forma y con el contenido que
determinen las leyes.

Articulo 26. Formacion de fincas y parcelas, relacion entre ellas y complejos inmobiliarios.
1. Constituye:

a) Finca: la unidad de suelo o de edificacion atribuida exclusiva y excluyentemente a un
propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el
subsuelo. Cuando, conforme a la legislacion hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de la
Propiedad, tiene la consideracion de finca registral.

b) Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga
atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

2. La divisidon o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mds diferentes sdlo es posible
si cada una de las resultantes reune las caracteristicas exigidas por la legislacion aplicable y la
ordenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también aplicable a la enajenacion, sin
division ni segregacion, de participaciones indivisas a las que se atribuya el derecho de
utilizacion exclusiva de porcién o porciones concretas de la finca, asi como a la constitucion
de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de
utilizacion exclusiva.

En la autorizacion de escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios exigirdn, para
su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad, aprobacion o autorizacion
administrativa a que esté sujeta, en su caso, la division o segregacion conforme a la
legislacion que le sea aplicable. EI cumplimiento de este requisito serd exigido por los
registradores para practicar la correspondiente inscripcion.

Los notarios y registradores de la propiedad hardn constar en la descripcion de las fincas, en
su caso, su cualidad de indivisibles.

Articulo 34. Ambito del régimen de valoraciones.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:

a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la
ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto
de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

2. Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la
fecha de iniciacidn del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.
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Articulo 35. Criterios generales para la valoracion de inmuebles.

1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad.

Articulo 40. Valoracidn del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las
aportaciones de suelo de los propietarios participes en una actuacion de urbanizacion en
ejercicio de la facultad establecida en la letra c) del apartado 2 del articulo 13, para
ponderarlas entre si o con las aportaciones del promotor o de la Administracion, a los efectos
del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el suelo se
tasard por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion.

Articulo 41. Régimen de la valoracion.

La valoracidn se realiza, en todo lo no dispuesto en esta ley:

a) Conforme a los criterios que determinen las Leyes de la ordenacion territorial y urbanistica,
cuando tenga por objeto la verificacion de las operaciones precisas para la ejecucion de la
ordenacion urbanistica y, en especial, la distribucion de los beneficios y las cargas de ella
derivadas.

Articulo 65. Actos inscribibles.

1. Serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad:

a) Los actos firmes de aprobacion de los expedientes de ejecucion de la_ordenacion
urbanistica en cuanto supongan la _modificacion de las fincas registrales afectadas por el
instrumento de ordenacion, la atribucion del dominio o de otros derechos reales sobre las
mismas o el establecimiento de garantias reales de la obligacion de ejecucion o de
conservacion de la urbanizacion y de las edificaciones.

b) Las cesiones de terrenos con cardcter obligatorio en los casos previstos por las leyes o
como consecuencia de transferencias de aprovechamiento urbanistico.

h) Cualquier otro acto administrativo que, en desarrollo de los instrumentos de ordenacion o
ejecucion urbanisticos modifique, desde luego o en el futuro, el dominio o cualquier otro
derecho real sobre fincas determinadas o la descripcion de éstas.

Articulo 66. Certificacion administrativa.

Salvo en los casos que la legislacion establezca otra cosa, los actos a que se refiere el articulo
anterior _podrdn _inscribirse _en el Registro de la Propiedad mediante certificacion
administrativa expedida por érgano urbanistico actuante, en la que se hardn constar en la
forma exigida por la legislacion hipotecaria las circunstancias relativas a las personas, los
derechos y las fincas a que afecte el acuerdo.

Articulo 67. Clases de asientos.

1. Se hardn constar mediante inscripcion los actos y acuerdos a que se refieren las letras a),
b), g) y h) del apartado 1 del articulo 65, asi como la superficie ocupada a favor de la
Administracion, por tratarse de terrenos destinados a dotaciones publicas por la ordenacion
territorial y urbanistica.

Articulo 68. Expedientes de distribucion de beneficios y cargas.

1. La iniciacion del expediente de distribucion de beneficios y cargas que corresponda o la
afeccion de los terrenos comprendidos en una actuacion de transformacion urbanistica al
cumplimiento de las obligaciones inherentes a la forma de gestion que proceda, se hardn
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constar en el Registro por nota al margen de la ultima inscripcion de dominio de las fincas
correspondientes.

2. La nota marginal tendrd una duracion de tres afios y podrd ser prorrogada por otros tres
afios a instancia del érgano o agrupacion de interés urbanistico que hubiera solicitado su
prdctica.

3. La inscripcidn de los titulos de distribucion de beneficios y cargas podrd Illevarse a cabo,
bien mediante la cancelacion directa de las inscripciones y demds asientos vigentes de las
fincas originarias, con referencia al folio registral de las fincas resultantes del proyecto, bien
mediante agrupacion previa de la totalidad de la superficie comprendida en la actuacion de
transformacion urbanistica y su division en todas y cada una de las fincas resultantes de las
operaciones de distribucion.

4. Tomada la nota a la que se refiere el apartado 1, se producirdn los siguientes efectos:

a) Si el titulo adjudicare la finca resultante al titular registral de la finca originaria, la
inscripcion se practicard a favor de éste.

b) Si el titulo atribuyere la finca resultante al titular registral de la finca originaria segun el
contenido de la certificacion que motivd la prdctica de la nota, la inscripcion se practicard a
favor de dicho titular y se cancelardn simultdneamente las inscripciones de dominio o de
derechos reales sobre la finca originaria que se hubieren practicado con posterioridad a la
fecha de la nota.

c) En el caso a que se refiere la letra anterior, se hard constar al margen de la inscripcion o
inscripciones de las fincas de resultado, la existencia de los asientos posteriores que han sido
objeto de cancelacion, el titulo que los motivd y su respectiva fecha.

d) Para la prdctica de la inscripcidn de la finca o fincas de resultado a favor de los adquirentes
de la finca originaria bastard la presentacion del titulo que motivé la prdctica de asientos
cancelados posteriores a la nota, con la rectificacion que corresponda y en la que se hagan
constar las circunstancias y descripcion de la finca o fincas resultantes del proyecto, asi como
el consentimiento para tal rectificacion del titular registral y de los titulares de los derechos
cancelados conforme a la letra b). Mientras no se lleve a cabo la expresada rectificacion, no
podrd practicarse ningun asiento sobre las fincas objeto de la nota marginal a que se refiere

la letra c).

5. El titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto de distribucion de beneficios y cargas serd
suficiente para la modificacion de entidades hipotecarias, rectificacion de descripciones
registrales, inmatriculacion de fincas o de excesos de cabida, reanudacion del tracto sucesivo,
y para la cancelacion de derechos reales incompatibles, en la forma que reglamentariamente
se determine.

Disposicion adicional undécima. Catastro inmobiliario.

Lo dispuesto en esta ley se entiende sin perjuicio de lo previsto en el texto refundido de la Ley
del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, en
particular en lo que se refiere a la utilizacion de la referencia catastral, la incorporacion de la
certificacion catastral descriptiva y grdfica y las obligaciones de comunicacion, colaboracion y
suministro de informacion previstas por la normativa catastral.

Disposicion transitoria tercera. Valoraciones.

1. Las reglas de valoracion contenidas en esta ley serdn aplicables en todos los expedientes
incluidos en su dmbito material de aplicacion que se inicien a partir de la entrada en vigor de
la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.
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Es d'aplicacié el Decret Legislatiu 1/2010, del 3-agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'Urbanisme (LU, d'ara en endavant). En concret, pel que fa a I'ambit legal del present
Projecte (en extracte):

Article 4. Participacid en les plusvalues

La participacio de la comunitat en les plusvalues generades per l'actuacio urbanistica dels ens
publics i dels particulars es produeix en els termes establerts per aquesta Llei i per la legislacio
aplicable en mateéria de sol.

Article 7. Repartiment equitatiu de beneficis i carregues

Es reconeix i es garanteix, en el si de cadascun dels ambits d'actuacié urbanistica, el principi
del repartiment equitatiu entre totes les persones propietdries afectades, en proporcio a llurs
aportacions, dels beneficis i les carreques derivats del planejament urbanistic.

Article 8. Publicitat i participacio en els processos de planejament i de gestid urbanistics

1. Es garanteixen i s'han de fomentar els drets d'iniciativa, d'informacid i de participacid de la
ciutadania en els processos urbanistics de planejament i de gestio.

3. Els processos _urbanistics de planejament i de gestio, i el contingut de les figures del
planejament i dels instruments de gestid, inclosos els convenis, estan sotmesos al principi de
publicitat.

8. La gestio urbanistica es pot encomanar tant a la iniciativa privada com a organismes de
caracter public i a entitats, societats o empreses mixtes.

Article 23. Condicid d'administracio actuant
1. La condicié d'administracio actuant correspon:

a) Als _ajuntaments, en l'exercici_de llurs competéncies urbanistiques en materia de
planejament i de gestio.

Article 37. Aprofitament urbanistic

1. S'entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar |'edificabilitat, els usos i la
intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic; també integra l'aprofitament
urbanistic la densitat de I'us residencial, expressada en nombre d'habitatges per hectarea.

3. El planejament urbanistic derivat distribueix I'aprofitament urbanistic entre les diverses
zones del sector.

4. Als efectes del que estableix I'apartat 1 pel que fa a la determinacio de I'aprofitament
urbanistic, no s'han de ponderar I'edificabilitat i els usos dels equipaments publics.

5. A l'efecte de la gestid urbanistica, la ponderacid de I'aprofitament urbanistic en un ambit
d'actuacio urbanistica, tant si son sectors de planejament urbanistic com poligons d'actuacio
urbanistica, s'ha d'ajustar a la regla segiient:

a) Si I'ambit d'actuacio urbanistica compren diverses zones, s'ha d'establir el valor relatiu
homogeneitzat de cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a qué es refereix la lletra a han d'expressar la intensitat dels
usos, la rigidesa a la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacid i la repercussio
admissible del valor de la urbanitzacid o, si s'escau, la reurbanitzacio.

Article 40. Limitacions del dret d’aprofitament urbanistic

2. Els _propietaris o propietaries de sol urbanitzable delimitat tenen dret al 85% de
I'aprofitament urbanistic del sector, referit a llurs finques.
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Article 43. Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a ['administracio
actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla
de millora urbana [...].

2. L'administracid _actuant ha de fixar I'emplacament del sol de cessid amb aprofitament
urbanistic en el procés de reparcel-lacid. Per tal d'assegurar la participacid de la iniciativa
privada en la construccio d'habitatges de proteccid publica es pot distribuir la cessio de sol
amb aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de I'ambit
d'actuacio.

Article 44. Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i de sol
urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen
els deures comuns seglients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carreques derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament o a I’'administracio que pertoqui, d’'una manera obligatoria i gratuita,
tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en
I'ambit d’actuacié urbanistica en qué siguin compresos els terrenys, amb les especificitats
seglients:

Primer. En sol urba, I'ambit d’actuacio és el del poligon d’actuacio urbanistica o el sector del
pla de millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus.

¢) Cedir a I'ajuntament o a I'administracio que pertoqui, d’una manera obligatoria i gratuita,
el sol necessari_per a l'execucid dels sistemes urbanistics generals que el planejament
urbanistic general inclogui en I'ambit d’actuacid urbanistica en qué els terrenys siguin
compresos o en qué estiguin adscrits per a I'obtencid del sol.

d) Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, amb
el sol corresponent, totes les obres d’urbanitzacid previstes en l'actuacio, com també les
infraestructures de connexio amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacid i reforcament
de les existents fora de I'actuacio que aquesta demandi per la dimensid i caracteristiques
especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses d’instal-lacio de
les xarxes de serveis amb carrec a les seves empreses prestadores d’aquests serveis, en els
termes que estableix la legislacio aplicable. En aquestes infraestructures s’inclouen les de
transport public que siguin necessaries com a conseqiiéncia de la mobilitat generada per
l'actuacio de que es tracti. La participacid en els costos d’implantacio d’aquestes
infraestructures es determina d’acord amb la legislacio sobre mobilitat.

Article 46. Condicions de la cessié de sol amb aprofitament

1. L'administracid actuant no participa en les carreques d'urbanitzacio dels terrenys amb
aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de cessio de sol amb aprofitament
que preveuen els articles 43 i 45.1, els quals s'han de cedir urbanitzats.

2. Correspon a I'Administracio actuant fixar I'emplacament del sol amb aprofitament
urbanistic de cessid obligatoria i gratuita en el procés de reparcel-lacio, de conformitat amb
les regles seglients:

c) En les actuacions urbanistiques amb reserva de sol destinat a habitatges de proteccio
publica, el sol amb _aprofitament urbanistic de cessid obligatoria s'ha d'emplacar sobre la
reserva _esmentada, amb ['obligacié de I'’Administracio adjudicataria de construir els
habitatges de proteccio publica en els terminis exigits. Tanmateix, I'emplagament sobre la
reserva esmentada ha ser parcial quan I'’Administracio adjudicataria no disposi de recursos
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economics suficients per construir els habitatges, amb la finalitat de poder-ho fer amb els
ingressos que obtingui per I'alienacio del sol de cessio obligatoria emplagat fora de la reserva
o0 amb la substitucio de I'obligacid de cedir aquest sol fora de la reserva pel seu equivalent en
sostre ja construit dels habitatges esmentats. Si escau, la part de la cessié de sol amb
aprofitament urbanistic que recaigui sobre sols que no formen part de la reserva per a
habitatges de proteccido publica s'integra en el patrimoni public de sol i d'habitatge amb
I'expressa finalitat de destinar els ingressos obtinguts per a la seva alienacié a la construccio
dels esmentats habitatges en els sols de reserva cedits.

Article 115. Valoracio del sol i suposits indemnitzatoris

1. La valoracio del sol, i la dels altres béns i drets que I'administracié hagi d'expropiar, s'han
d'ajustar al que estableixi la legislacio aplicable en materia de sol.

Article 116. Concepte d'execucio urbanistica. Participacio en el procés d'execucio dels plans
urbanistics

1. L'execucid urbanistica és el conjunt de procediments establerts per aquesta Llei per a la

transformacid de I'us del sol, i especialment per a la urbanitzacid d'aquest, d'acord amb el
planejament urbanistic i respectant el regim urbanistic aplicable a cada classe de sol.

Article 117. Gestid urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1. S’entén per gestio urbanistica integrada del planejament urbanistic el conjunt d’actuacions
per a repartir equitativament els beneficis i les carreques derivats de I'ordenacid urbanistica i
per a executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris. La gestio urbanistica
integrada es duu a terme per poligons d’actuacid urbanistica complets.

Article 118. Poligons d'actuacio urbanistica

1. Els poligons d'actuacid urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur a terme la
gestio urbanistica integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un
unic poligon d'actuacid urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons. Els poligons
d'actuacioé urbanistica poden ésser fisicament discontinus.

4. La delimitacio de poligons d'actuacio urbanistica inclosos en un sector de planejament es
pot efectuar per mitja de les figures del planejament urbanistic general o derivat, o bé
subjectant-se als tramits fixats per I'article 119.

Article 119. Tramitacio dels instruments de gestio urbanistica

1. La tramitacid requlada per aquest article regeix els instruments de gestio urbanistica
seglents:

c) Els projectes de reparcel-lacid.

2. La tramitacio dels instruments de gestié urbanistica a qué es refereix l'apartat 1 s'ha
d'ajustar a les regles segiients:

a) L'aprovacid inicial i I'aprovacio definitiva corresponen a l'administracio actuant.

b) L'aprovacid inicial s'ha d'adoptar en el termini de dos mesos des de la presentacio de la
documentacio completa.

c) El projecte ha d'ésser posat a informacio publica per un termini d'un mes, dins el qual s'ha
de concedir audiencia a les persones interessades, amb citacio personal.

d) La notificacio de I'acord d'aprovacio definitiva s'ha de produir en el termini de dos mesos
des del finiment del termini d'informacio publica. En cas contrari, s'entén que el projecte ha
quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu, a excepcié del projecte de
reparcel-lacio, en qué el sentit del silenci és negatiu.
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e) Un cop aprovat definitivament o acreditat I'acte presumpte, segons el que estableix la
legislacié de procediment administratiu comd, I'administracié n'ha d'ordenar la publicacid i la
notificacio reglamentaries i, si escau, la formalitzacio corresponent.

Article 120. Despeses d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i dret de
reallotjament

1. Les despeses d'urbanitzacid a carrec de les persones propietaries comprenen els conceptes
seglents:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels
projectes d'urbanitzacid _amb carrec _al sector de planejament urbanistic o al poligon
d'actuacié urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per |'enderrocament de construccions i la destruccié de
plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a l'execucio dels plans, d'acord
amb la legislacio aplicable en matéria de sol.

¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢cés d'activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels
projectes d'urbanitzacio i dels instruments de gestio urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcié en els registres publics corresponents dels
acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de gestio urbanistica.

f) Les despeses de gestié, dequdament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de
no-enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincio de drets reals o personals, d'acord amb la
legislacid aplicable en matéria de sol.

5. Les despeses d'urbanitzacid es reparteixen entre les persones adjudicataries de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcio al valor d'aquestes. Sens perjudici d'aixo, s'han de
regular per reglament els suposits en qué les persones propietaries tenen la consideracio
d'adjudicataries, a tots els efectes economics i juridics reals derivats de la reparcel-lacid.

Article 121. Sistemes d'actuacio urbanistica

1. L'execucio o la gestio del planejament urbanistic s'efectua mitjancant qualsevol dels
sistemes d'actuacid urbanistica segiients:

a) De reparcel-lacid.

2. El sistema de reparcel-lacio a qué es refereix l'apartat 1.a inclou les modalitats segiients:

a) De compensacid basica.

4. Per als poligons d'actuacid urbanistica d'iniciativa particular s'ha de determinar el sistema
de reparcel-lacid, en les modalitats de compensacid basica o de compensacio per concertacio.

Article 122. Obligaciéo de pagament de les despeses d'urbanitzacié i mesures en cas
d'incompliment

1. En les modalitats del sistema d'actuacio per reparcel-lacid, les persones propietaries tenen
l'obligacid de pagar les despeses d'urbanitzacid, obligacid que es pot complir mitjancant la
cessio de terrenys edificables, situats dins o fora del poligon d'actuacio, excepte en el suposit
a que es refereix l'article 147.2.

2. En el sistema de reparcel-lacio, el projecte de reparcel-lacio pot determinar, com a
alternativa a I'expropiacio de les finques de les persones propietaries no adherides a la junta
de compensacio, el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjancant solars situats dins el
poligon d'actuacio, respectant el principi de no-discriminacid. En les modalitats de
compensacio basica i de compensacio per concertacid, el projecte ha de contenir la proposta
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d'adjudicacio de les finques que en resultin a I'entitat urbanistica col-laboradora corresponent
o bé, si n'és part integrant, a I'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacio, la
proposta d'adjudicacio es fa a favor de [l'administraciéo actuant o bé, si s'escau, dels
concessionaris o concessionaries de la gestio urbanistica integrada.

3. En les modalitats del sistema d'actuacio per reparcel-lacio, 'administracid urbanistica
competent pot exigir el pagament de les quotes d'urbanitzacid per via de constrenyiment, a
proposta de l'administracio actuant o de I'entitat urbanistica col-laboradora corresponent.

4. En les modalitats del sistema d'actuacio per reparcel-lacid, si s'incompleix I'obligacié de
satisfer les quotes d'urbanitzacid, o bé la d'edificar, en el cas que el planejament urbanistic la
determini, I'administracid, un cop declarat I'incompliment, pot expropiar els terrenys de que
es tracti, i poden ésser persones beneficiaries de I'expropiacié I'administracié actuant, si no té
competencia expropiatoria, la persona concessionaria de la gestio urbanistica integrada, la
junta de compensacio o, en la modalitat de compensacio per concertacid, I'entitat urbanistica
col-laboradora corresponent.

Article 123. Entitats urbanistiques col-laboradores

1. 56n_entitats urbanistiques col-laboradores les juntes de compensacid, les associacions
administratives de cooperacid, les juntes de conservacio, i les previstes en l'article 138.4.
Totes aquestes entitats es constitueixen mitjangant document public i adquireixen
personalitat juridica en fer-ne la inscripcio en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de la Direccié General d'Urbanisme.

4. Un _cop constituida una_junta de compensacié o I'entitat urbanistica col-laboradora
corresponent en la modalitat de compensacio per concertacid, aquesta pot sotmetre a
I'ajuntament corresponent el repartiment entre les persones propietaries, en proporcid a la
superficie de cada propietat, de les despeses previstes per a la formulacid dels projectes de
reparcel-lacid i d'urbanitzacid. La tramitacié de la proposta s'ha d'ajustar als tramits
establerts per l'article 119. Totes les persones propietaries tenen l'obligacio de pagar les
quotes liquidades en el termini que sigui establert, d'acord amb el principi de
proporcionalitat, i es pot aplicar, si se n'escau l'incompliment, la via de constrenyiment.

Article 124. Objecte de la reparcel-lacio

1. El_sistema d'actuacid _urbanistica _per reparcel-lacio _pot tenir per objecte repartir
equitativament els beneficis i les carreques derivats de I'ordenacid urbanistica, o regularitzar
la configuracio de les finques i situar-ne l'aprofitament en zones aptes per a l'edificacio,
d'acord amb el planejament urbanistic.

2. En virtut de la reparcel-lacid, i un cop feta, si escau, I'agrupacio de les finques afectades,
s'adjudiquen a les persones propietaries les parcel-les resultants, en proporcid a llurs drets
respectius, i s'adjudiquen a l'ajuntament i a I'administracié actuant, si s'escau, els terrenys i
les parcel-les que els corresponen, d'acord amb aquesta Llei i amb el planejament urbanistic.

3. La reparcel-lacio comprén la determinacié de les indemnitzacions i les compensacions
economiques adequades per a fer plenament operatiu el principi del repartiment equitatiu
dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacio urbanistica.

Article 125. Inici de I'expedient de reparcel-lacio

1. L'expedient de reparcel-lacié s'inicia quan s'aprova la delimitacié del poligon d'actuacio
urbanistica, i s'ha d'executar mitjancant alguna de les modalitats del sistema de
reparcel-lacio.

Article 126. Criteris dels projectes de reparcel-lacio

1. Els projectes de reparcel-lacié han de tenir en compte els criteris segiients:
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a) El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la
superficie de les finques origindries respectives en el moment de I'aprovacio definitiva de la
delimitacio del poligon d'actuacio urbanistica. Tanmateix, si es tracta de poligons discontinus
cal tenir en consideracio llur localitzacio relativa, amb vista a la corresponent ponderacid de
valor.

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones
propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacio
urbanistica i en funcio de l'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic,
o0 bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacid aplicable en
matéria de sol. En qualsevol cas, la valoracio de les parcel-les resultants ha de tenir en compte
les regles de ponderacio establertes per I'article 37.5.

c) S'ha de procurar que les parcel-les resultants que s'adjudiquin estiquin situades en un lloc
proper al de les antiques propietats de les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si
aixo no és possible, s'apliqui la ponderacio de valors pertinent.

e) Les diferéncies d'adjudicacio han d'ésser objecte de compensacié economica entre les
persones interessades, el valor de la qual s'ha de fixar atenint-se al preu de les parcel-les
resultants que els haurien correspost si l'adjudicacio hagués estat possible.

f) Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les millores que no es puguin
conservar es valoren amb independéncia del sol, i se n'ha de satisfer l'import a les persones
propietaries interessades amb carrec al projecte de reparcel-lacio, en concepte de despeses
d'urbanitzacio. El projecte ha de justificar els casos en qué les despeses necessaries per a
deixar els terrenys lliures i preparats per a fer-ne la urbanitzacio sén unicament a carrec de
les persones propietaries, d'acord amb el que sigui establert per reglament.

g) S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de
parcel-la minima edificable i que tinguin la configuracid i les caracteristiques adequades per a
edificar-hi conformement al planejament urbanistic, sens perjudici del que estableix I'apartat
3. El sol que no s'ajusti als requisits esmentats també es pot adjudicar com a finca
independent, a instancia de les persones interessades, si s'aconsegueix de formar una
parcel-la minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a I'ambit
de reparcel-lacid i d'una qualificacid igual o compatible.

h) S'ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcel-les destinades a habitatge de
proteccio publica poden tenir en relacio amb les de renda lliure.

Article 127. Efectes de |'aprovacio dels projectes de reparcel-lacio

L'acord d'aprovaciéo d'un projecte de reparcel-lacio produeix essencialment els efectes
economics i juridics reals segiients:

a) La cessio de dret al municipi en qué s'actua, o, si escau, a l'administracié urbanistica
actuant, d'acord amb 'article 23.4, en ple domini i lliures de carreques, dels terrenys de cessio
obligatoria, perqué siguin incorporats al patrimoni de sol o perqué se'n faci I'afectacio als
usos que determini el planejament urbanistic.

b) L'afectacio amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al compliment de les
carreques i al pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel-lacio.

c¢) La subrogacio, amb plena eficacia real, de les antiques parcel-les per les noves parcel-les.

e) L'extincid o la transformacio de drets i de carreques, d'acord amb la legislacio aplicable.
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Article 128. Certificacio dels projectes de reparcel-lacié

1. L'organisme competent per a l'aprovacio definitiva d'un projecte de reparcel-laciéo _ha
d'expedir-ne una certificacid, d'acord amb el que estableix la legislacié hipotecaria, amb vista
a la inscripcid del projecte en el Registre de la Propietat.

Article 129. Comunitat de reparcel-lacid i persones interessades

1. Integren la _comunitat de reparcel-lacio totes les persones propietdries de finques
compreses en un poligon d'actuacio urbanistica sotmes a reparcel-lacid.

2. A més dels propietaris o propietaries de les finques afectades, es consideren persones
interessades en un expedient de reparcel-lacio els titulars dels drets que puguin resultar
afectats per la resolucio, i també les persones titulars d'interessos legitims susceptibles
d'afectacio que es personin en el procediment i acreditin aquesta condicid

Article 130. Iniciativa i obligacions

1. En la modalitat de compensacid basica, els propietaris o propietdaries aporten els terrenys
de cessio obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacid, en els termes i amb les condicions
que siguin determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen, mitiancant document
public, en junta de compensacio.

3. La iniciativa de la modalitat de compensacid basica correspon als propietaris o propietaries
de finques la superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total del poligon
d'actuacio urbanistica.

4. Les persones propietaries de finques compreses en un poligon d'actuacio urbanistica
sotmeés a reparcel-lacio que no hagin promogut el sistema es poden adherir amb igualtat de
drets i deures a la junta de compensacio que es constitueixi. Si no s'hi incorporen, la junta de
compensacio pot sol-licitar a I'administracio l'expropiacié de llurs finques, en el qual cas
gaudira de la condicié de beneficiaria de I'expropiacié, o bé l'ocupacio de les esmentades
finques a favor seu, d'acord amb el que estableix I'article 156, per possibilitar I'execucio de les
obres d'urbanitzacio.

6. La junta de compensacid, en la _modalitat de compensacié basica, té naturalesa
administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins.
En tot cas, a l'organ rector de la junta hi ha d'haver un representant de l'administracio
actuant.

Article 132. Potestats de les juntes de compensacio sobre les finques

1. En la modalitat de compensacié basica, la incorporacio dels propietaris o propietaries a la
junta de compensacid no pressuposa, llevat que els estatuts ho disposin altrament, la
transmissio a la junta dels immobles que siguin afectats als resultats de la gestié comuna. En
tot cas, els terrenys queden directament afectats al compliment de les obligacions inherents a
aquesta modalitat. L'afectacio ha de constar adequadament en el Registre de la Propietat.

2. En la modalitat de compensacio basica, les juntes de compensacid actuen com a
fiduciaries, amb ple poder dispositiu_sobre les finques que pertanyen a les persones
propietaries adherides a la junta, sense cap més limitacio que les que siguin establertes pels
estatuts.

Article 133. Responsabilitats de les juntes de compensacié. Via de constrenyiment i
expropiacio

1. En la modalitat de compensacié basica, la _junta de compensacio és directament
responsable, davant l'ajuntament corresponent, de la urbanitzacid completa del sector de
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planejament urbanistic o el poligon d'actuacié urbanistica i, si s'estableix expressament, de
'edificacid dels solars resultants.

2. En la modalitat de compensacié basica, la_junta de compensacio pot sol-licitar a
l'ajuntament competent la _utilitzacio de la via de constrenyiment per al cobrament de les
quantitats endeutades a la junta per les seves persones membres.

3. En la modalitat de compensacid basica, la junta de compensacid és la beneficiaria de les
expropiacions que sol-liciti a I'ajuntament per rad de l'incompliment, tant per les persones
membres de la junta com per les persones propietaries que no s'hi hagin adherit, de les
obligacions i les carreques imposades per aquesta Llei i pel planejament urbanistic.

Article 134. Afectacid de finques i formulacio del projecte de reparcel-lacio

1. Totes les finques incloses dins un poligon d'actuacio urbanistica sotmés a reparcel-lacié, en
la_modalitat de compensacié bdsica, queden afectades amb caracter de garantia real al
compliment dels deures imposats per aquesta Llei inherents a la dita modalitat, encara que
llurs propietaris o propietaries no s'hagin adherit a la junta de compensacio. L'afectacio ha de
constar adequadament en el Registre de la Propietat.

2. En la modalitat de compensacio basica, la junta de compensacido ha de formular un
projecte de reparcel-lacid que reparteixi els beneficis i les carreques derivats de I'ordenacio
entre tots els propietaris o propietaries del poligon d'actuacio urbanistica.

3. Tots els propietaris o propietaries a qué es refereix l'apartat 2 integren la comunitat de
reparcel-lacid, inclosos els que no s'hagin adherit a la junta de compensacio, sens perjudici de
la facultat de la junta de sol-licitar I'expropiacio de les finques d'aquests darrers.

4. Les _quotes d'urbanitzacid, en un projecte de reparcel-lacio sotmés a la_modalitat de
compensacid basica, es fixen en funcid dels coeficients assignats a les finques resultants del
projecte, d'acord amb el que estableix l'article 120.5. Les quotes d'urbanitzacié que
corresponguin a les persones propietaries no adherides, un cop aprovades per l'ajuntament, a
proposta de la junta de compensacio, sén gestionades com les derivades de la modalitat de
cooperacio, sens perjudici del que disposa l'article 122.2.

DT-Setena. Regim aplicable als instruments urbanistics en matéria de cessio de sol amb
aprofitament

1. La cessio a I’Administracio actuant del sol amb aprofitament lliure de carreques
d’urbanitzacio s’aplica als instruments de gestio aprovats inicialment amb posterioritat a I’1
de juliol de 2007.
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Es d'aplicacié el Decret 305/2006, del 18-juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (RU, d'ara en endavant). En concret, pel que fa a I'ambit legal del present
Projecte (en extracte):

Article 13. Condicid d'administracio actuant

13.1 La condicio d'administracid actuant correspon:

a) Als_ajuntaments, en I'exercici de Ilurs competéncies urbanistiques en matéria de
planejament i de gestio.

Article 23. Convocatoria d'informacio publica en els procediments urbanistics

23.1 La informacid publica en la tramitacid de procediments de planejament i de gestio
urbanistics s'ha de convocar mitjangant edictes d'acord amb les segiients regles:

b) Quan es tracti de la tramitacio de modificacions puntuals de les figures de planejament
objecte de I'apartat anterior aixi com de tramitar plans urbanistics derivats, instruments de
gestio urbanistica, els edictes s'han de publicar al diari oficial o Butlleti Oficial que
corresponqui i a un dels diaris de premsa periodica de més divulgacio en I'ambit municipal o
supramunicipal al qual es refereixi el projecte en tramitacio.

23.3 Els edictes han d'indicar:

a) L'instrument o expedient sotmeés a informacio publica.

b) El termini d'exposicio al public del projecte o de l'instrument de qué es tracti.

c¢) L'adreca i I'horari de I'oficina o dependéncia en la qual es pot exercitar el dret d'informacid.

d) Si s'escau, el mitja telematic on pot consultar-se l'instrument o expedient.

23.4 El termini d'informacid publica es computa des de la darrera publicacié obligatoria,
d'entre les regulades en Il'apartat 1; quan a més a més, es practiqui la notificacid
individualitzada, el comput, per a cadascuna de les persones interessades, es fa des de la
notificacid llevat del cas en qué la darrera publicacio obligatoria sigui posterior.

23.5 Durant el periode d'informacid publica totes les persones, fisiques o juridiques, poden:

a) Consultar la documentacio, escrita i grafica, que integra l'instrument o expedient i obtenir-
ne copia. A aquests efectes les administracions competents estan obligades a garantir, des de
I'inici del periode d'informacid publica, la consulta i I'obtencid de copies de la documentacid.

b) Presentar al-legacions o suggeriments, aixi com els informes o documents que considerin
oportu aportar en relacié amb l'instrument o expedient sotmés a informacio publica.

Article 36. Regles de ponderacio de I'aprofitament urbanistic

36.1 Els elements que integren l'aprofitament urbanistic son l'edificabilitat, els usos i la
intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic. La intensitat dels usos depén
del nombre d'establiments per unitat de superficie o de la densitat de I'is residencial, d'acord
amb les determinacions del planejament urbanistic.

36.2 Quan l'ambit d'actuacio comprén diverses zones, per a la determinacio de
I'aprofitament urbanistic i de la fixacid del valor relatiu_homogeneitzat de cadascuna, se
segueix el métode segiient:

S'estableixen coeficients d'homogeneitzacid, d'acord amb el que estableix I'article 37 de la Llei
d'urbanisme que, de manera justificada, expressin les diferéncies de valor de I'is i de la
intensitat de I'us de cada zona en relacié amb el valor dels usos i les intensitats de la resta. Els
coeficients seran iquals o menors que la unitat.
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En cada zona, el producte del coeficient que li corresponqui pel coeficient d'edificabilitat i per
la superficie de la zona en determina l'aprofitament urbanistic, que s'expressa en unitats de
valor o d'aprofitament. En el cas de zones o sistemes de titularitat privada destinats a usos en
els quals I'edificabilitat, pel seu caracter accessori, no constitueix un element rellevant de
I'aprofitament urbanistic, com els usos esportius a l'aire lliure o altres analegs, I'aprofitament
es determina pel producte del coeficient d'homogeneitzacié, que ha de ponderar
adequadament aquesta circumstancia, i de la superficie de la zona o sistema.

L'aprofitament urbanistic de I'ambit d'actuacio és el sumatori dels aprofitaments urbanistics
de les zones que s'hi inclouen.

L'aprofitament urbanistic mitia de I'ambit d'actuacié quedara determinat pel resultat de
dividir l'aprofitament urbanistic de l'ambit d'actuacio per la superficie total d'aquest,
determinada d'acord amb allo que estableix I'article 35 d'aquest Reglament.

Article 39. Drets dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat

Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat tenen dret a:

a) Completar la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solars,
prévia tramitacid i aprovacio dels instruments de planejament i de gestid corresponents, si els
terrenys estan inclosos en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un poligon
d'actuacio urbanistica.

b) Edificar els solars resultants en les condicions i terminis que estableix la Llei d'urbanisme i
el planejament urbanistic.

Article 40. Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat

40.1 Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat inclos pel planejament general en
sectors subjectes a un pla de millora urbana o en poligons d'actuacid urbanistica tenen els
deures seglients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carreques derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a l'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals de titularitat publica inclos en I'ambit d'actuacio
urbanistica en que siguin compresos els terrenys.

¢) Cedir a l'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a l'execucio dels
sistemes_urbanistics _generals de titularitat publica que el planejament urbanistic general
inclogui en I'ambit d'actuacio urbanistica en qué siguin compresos els terrenys.

d) Cedir a I'administracioé actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic, en el cas dels plans de millora urbana o dels poligons d'actuacio urbanistica que
determina l'apartat 2 d'aquest article.

e) Costejar i, si escau, executar la _urbanitzacio dels sistemes generals i locals inclosos en
l'ambit i de les infraestructures necessaries per al seu funcionament, d'acord amb el que
estableixi el planejament, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d'instal-lacid
de les xarxes d'abastament d'aigua, de subministrament d'energia eléctrica, de distribucio de
gas, si escau, i de la infraestructura de connexié a les xarxes de telecomunicacions, a carrec
de les empreses subministradores en la part que, segons la reglamentacio especifica
d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.

f) Participar en els costos d'implantacié de les infraestructures de transport public, d'acord
amb el que estableix la legislacio sectorial, en els casos en qué la promocio urbanistica hagi
de donar lloc a una actuacid la magnitud de la qual obligui a redefinir o ampliar les dites
infraestructures i llurs connexions, com a conseqiiéncia de la mobilitat generada.

g) Edificar els solars en els terminis i les condicions establerts pel planejament urbanistic.
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h) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccid de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

Article 43. Cessions de sol amb aprofitament

43.1 L'administracid actuant ha de fixar en el procés de reparcel-lacid I'emplacament del sol
amb aprofitament urbanistic que hagi de ser objecte de cessid. Aquest emplacament pot
atendre proporcionalment les diferents qualificacions de zona de I'ambit d'actuacio, per tal
d'assequrar la participacié de la iniciativa privada en la construccié d'habitatges de proteccio
publica.

Article 44. Participacio de I'administracio actuant en el cost de la urbanitzacio

D'acord amb el qué estableix I'article 46 de la Llei d'urbanisme, I'administracié actuant esta
exempta de participar en les carreques d'urbanitzacio dels terrenys amb aprofitament
urbanistic que rep en compliment dels deures de cessio de les persones propietaries, i aixi s'ha
d'establir en el projecte de reparcel-lacio [...].

Article 120. Gestio urbanistica

120.1 Les determinacions sobre gestid urbanistica contingudes en aquest titol tenen per
objecte permetre l'execucid del planejament urbanistic en els termes i per a les finalitats
establertes a I'article 110 de la Llei d'urbanisme.

120.2 Mitjancant els instruments de gestio urbanistica es du a terme I'execucid efectiva de
I'obra urbanitzadora, amb la conseqiient transformacio del sol per a l'edificacié, quan s'escau,
i es produeix |'obtencid, per part de I'administracid, d'aquells terrenys destinats a titularitat
publica.

120.3 La participacio de les persones propietaries en el procés de gestid urbanistica es
fonamenta en el principi de distribucid equitativa dels beneficis i carreques derivats del

planejament objecte d'execucid.

Article 121. Gestid urbanistica integrada i gestio urbanistica aillada

121.1 La gestid urbanistica integrada es du a terme per poligons d'actuacié urbanistica
complets a través d'alqun dels sistemes d'actuacid, de reparcel-lacié o d'expropiacid, previstos
ala Llei d'urbanisme

Article 125. Tramitacid dels instruments de gestio urbanistica

125.1 La tramitacié dels instruments de gestio previstos a l'article 113.1 de la Llei
d'urbanisme pot tenir caracter simultani, tot i que en expedients separats.

125.5 Tant en el cas de sectors de planejament derivat, com en el cas de poligons d'actuacio
urbanistica en sol urba, 'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacié ha de ser prévia o
simultania a la del projecte de reparcel-lacid o de taxacié conjunta.

Article 127. Carregues d'urbanitzacio

127.1 A través dels instruments de gestio urbanistica, i en especial de la reparcel-lacid, les
persones propietaries que inteqgren la comunitat de reparcel-lacié assumeixen les carreques
d'urbanitzacio establertes pel planejament d'acord amb I'article 114 de la Llei d'urbanisme.
En el sistema d'expropiacio les indicades carregues d'urbanitzacio es dedueixen del valor de
I'aprofitament urbanistic del sol en els termes establerts per la legislacié aplicable.

127.2 Les obres d'urbanitzacid a carrec de les persones propietaries inclouen en tot cas les
obres d'urbanitzacié basiques i totes aquelles altres obres que estableixi el planejament
urbanistic i el projecte o projectes d'urbanitzacid corresponents.
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Article 130. Objecte de la reparcel-lacio

La reparcel-lacio és necessaria per a l'execucio dels poligons d'actuacid urbanistica per als que
s'estableix aquest sistema d'actuacio i té per objecte les segiients finalitats:

a) La distribucid justa entre les persones interessades dels beneficis i carreques de I'ordenacio
urbanistica.

b) La regularitzaciéo de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del
planejament.

c) La situacio sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a [I'edificacio de
l'aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant ['adjudicat a les persones
propietaries com el que correspon a I'administracio actuant d'acord amb els deures de cessio
de sol amb aprofitament establerts legalment.

d) La cessid gratuita, a favor de I'administracié municipal, dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics, d'acord amb el qué estableix el planejament.

e) La determinacid de les quotes d'urbanitzacid a carrec de les persones propietaries i, si
s'escau, de l'administracié actuant, aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en
metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes d'urbanitzacid inclouen tant el cost de
l'obra_urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin
necessaries per a fer efectiu el principi de distribucid equitativa de beneficis i carreques.

Article 131. Inici de I'expedient de reparcel-lacio

131.1 L'inici de l'expedient de reparcel-lacio s'entén produit per ministeri de la llei amb
l'aprovacio _definitiva de la delimitacié del poligon d'actuacio urbanistica a executar per
aquest sistema, o bé del pla urbanistic que continqui aquesta delimitacid. Tanmateix, la data
de referéncia de les valoracions contingudes en el projecte de reparcel-lacié és la de la seva
aprovacio inicial, i s'actualitzen en I'aprovacio definitiva d'acord amb l'interés legal del diner,
a partir del transcurs del termini de sis mesos des de I'aprovacid inicial.

131.2 Un cop iniciat l'expedient de reparcel-lacid, I'entitat o persona a qui correspongui la
seva formulacid, ha de sol-licitar del Registre de la propietat la corresponent informacid sobre
titularitat i carreques de totes les finques incloses en el poligon d'actuacid urbanistica. El
registrador, amb motiu d'aquesta sol-licitud, ha d'estendre al marge de cada finca nota
expressiva conforme son objecte de reparcel-lacié. Un cop inscrita la indicada nota marginal,
les successives persones interessades que facin constar el seu dret en el Registre no han de ser
citades preceptivament en I'expedient, excepte quan s'hi personin expressament.

Article 132. Obligacions d'informacio i suposits de discrepancia

132.1 Les persones propietaries i titulars de drets sobre les finques objecte de reparcel-lacid
estan obligades a exhibir els titols que posseeixin i declarar les situacions de fet i juridiques
gue conequin i afectin les seves finques.

132.2 En cas de discrepancia entre els titols i la realitat fisica de les finques, s'ha d'estar a la
realitat fisica, essent d'aplicacioé el qué estableix la legislacid aplicable sobre inscripcio en el
Registre de la propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

Article 133. Drets de les persones propietaries i valoracio de les finques aportades a la
reparcel-lacié

133.1 El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la
superficie de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacio definitiva de la
delimitacid del poligon d'actuacié urbanistica.

Article 135. Participacio dels béns de domini public en el repartiment de beneficis i carregues
de la reparcel-lacié
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135.1 Les superficies de domini public, aixi qualificades per determinacio de la legislacio
sectorial aplicable sobre vies pecudaries, canals, carreteres, ferrocarrils o altres, no participen
en el repartiment de beneficis i carreques si es manté I'afectacio i no experimenten variacio
en el planejament que calgui executar. S'entén que hi ha variacié si l'actuacié prevista
comporta que es fa compatible el manteniment de ['afectacié al domini public amb
l'establiment d'usos urbanistics, mitjancant la corresponent qualificacio de zones o sistemes.

Article 136. Participacio de les persones propietaries en les modalitats del sistema de
reparcel-lacié

136.1 En la_modalitat de compensacio basica del sistema de reparcel-lacid, les persones
propietaries de les finques afectades poden decidir la seva incorporacié a la junta de
compensacio i manifestar I'esmentada decisio en el tramit d'audiéncia, al si de la tramitacio
de les bases i els estatuts, i, posteriorment, en qualsevol moment fins transcorreguts vint dies
des de la notificacio de Il'acord d'aprovacié definitiva de la constitucié de la junta de
compensacio. Aixi_mateix, en l'indicat tramit d'audiéncia poden comprometre la seva
participacio en l'execucid, en els termes establerts a I'apartat segiient.

136.2 En les modalitats de compensacid basica i compensacid per concertacid, les persones
propietaries de finques afectades poden comprometre la seva participacio en I'execucio en el
tramit d'audiencia de les bases d'actuacié o del projecte de bases i, en la modalitat de
cooperacio mitjancant concessio de la gestioé urbanistica integrada, en el tramit d'audiencia
del projecte de reparcel-lacié. En tots els casos, les persones propietaries han de constituir
fianca en qualsevol de les formes admeses per la legislacio de contractes de les
administracions publiques, per una quantia del 12% de les despeses estimades d'urbanitzacio
corresponents a la finca de la qual es tracti, d'acord amb la proporcid de la seva superficie
respecte a la del total del sector, i en els terminis que estableixen els articles 171.3, 178.4 i
183.6 d'aquest Reglament.

136.3 En els suposits dels apartats 1 i 2 d'aquest article, les persones propietaries han de ser
informades, en ocasid del tramit d'audiéncia que correspongui segons la modalitat, de les
alternatives previstes per la Llei d'urbanisme per al cas de manca de participacio en
I'execucio, a les que es refereix I'apartat seglient.

136.4 Quan les persones propietaries no s'incorporen a la junta de compensacid, en la
modalitat de compensacid basica, i no garanteixen la seva participacio en les modalitats de
compensacio basica, compensacio per concertacio i de cooperacio mitjancant concessio de la
gestio urbanistica integrada, les seves finques poden ser expropiades o bé poden ser objecte
de reparcel-lacid, sense préevia expropiacid, d'acord amb el que estableixin les bases o el
projecte de reparcel-lacié, segons correspongui i, en el cas que siquin objecte de
reparcel-lacié, es pot preveure |'obligacio de pagament de les despeses d'urbanitzacio
mitjancant I'adjudicacid de finques de resultat, fins a cobrir la quantia de les despeses, a favor
de la junta de compensacid, de I'empresa urbanitzadora si en forma part, de I'administracio
actuant o de la persona titular de la gestio urbanistica integrada, segons s'escaigui.

L'adjudicacio de les finques de resultat esmentades es fa per titol de cessio en pagament de
les despeses d'urbanitzacio. L'adjudicacio es fa per escreix, sens perjudici de la liquidacié que
pertoqui a favor del propietari o propietaria, de manera que cobreixi les despeses
d'urbanitzacio necessaries.

Les modificacions que, si s'escau, calgui introduir en el projecte de reparcel-lacié en virtut del

que estableix el paragraf anterior s'han de sotmetre a audiéencia de les persones interessades,
pero no requereixen, per aquest motiu, la celebracio d'un nou tramit d'informacio publica.

136.5 Quan les persones propietaries s'incorporen a la junta, en la modalitat de compensacio
basica, o bé garanteixen la seva participacio, en les modalitats de compensacio basica,
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compensacio per concertacio o cooperaciéo amb concessio de la gestio urbanistica integrada,
llurs _finques son objecte de reparcel-lacid i han d'abonar les corresponents quotes
d'urbanitzacio d'acord amb la seva participacio en el poligon d'actuacio urbanistica.

136.6 Quan les persones propietaries, malgrat haver-se incorporat a la junta de compensacio
0 _haver garantit la _seva participacio segons la modalitat, incompleixin I'obligacié de
pagament de les quotes d'urbanitzacio, I'administracido competent, a instancia de la junta de
compensacio o de les persones interessades que han assumit la gestio urbanistica, segons
correspongui, pot acordar bé exigir el pagament de les quotes urbanistiques per la via de
constrenyiment, bé la cessid de finques de resultat en pagament de les quotes d'urbanitzacio,
o bé l'expropiacio de la finca adjudicada. Quan s'opta per la cessio de finques de resultat, cal
formular i tramitar la corresponent operacio juridica complementaria.

Article 138. Consideracio de persones adjudicataries i innecessarietat de nova adjudicacio

138.1 Tota la superficie inclosa en I'ambit de la reparcel-lacid, siqui o no siqui edificable, ha
de ser objecte de nova adjudicacid en el projecte de reparcel-lacio o bé de confirmacio de
titularitat.

Article 139. Determinacions i criteris per a I'adjudicacid de finques

139.1 No poden adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la
minima edificable o gue no reuneixin la configuracid i les caracteristiqgues adequades per a la
seva edificacié conforme al planejament.

139.3 Excepcio feta del suposit previst per 'apartat 2.a) de I'article anterior, i llevat d'acord
entre les persones propietaries afectades, en el projecte de reparcel-lacido no es poden fer
adjudicacions que excedeixin el 15% dels drets de les persones adjudicataries.

139.4 Sempre que ho permetin les determinacions del planejament urbanistic, I'adjudicacid
de finques independents al major nombre possible de persones propietaries és preferent a
l'adjudicacié de finques en indivis, i aquesta darrera a la indemnitzacié en metal-lic, sens
perjudici del qué estableix I'apartat segiient. En I'adjudicacié en indivis s'ha de procurar la
creacio de comunitats amb el menor nombre possible de persones copropietaries.

Article 140. Valoracid de les finques resultants

140.1 La valoracid de les finques resultants s'ha d'efectuar en unitats de valor, resultants de
l'aplicacio de les regles de ponderacio que estableix I'article 37 de la Llei d'urbanisme.

140.2 La ponderacio de valor de les finques resultants en funcio de llur localitzacio unicament
procedeix quan la indicada localitzacié difereix substancialment de la de les finques aportades
i la ubicacio de les finques resultants produeix una diferencia relativa de valor.

Article 141. Adjudicacio de terrenys en pagament de despeses d'urbanitzacio

141.1 Correspon al projecte de reparcel-lacid establir la cessio i adjudicacié de finques de
resultat en pagament de les despeses d'urbanitzacid, si s'escau. Quan el projecte de
reparcel-lacié conté aquestes determinacions, ha d'establir la participacid, en l'aprofitament
urbanistic de I'ambit, de qui faci front a les despeses d'urbanitzacid establertes a I'article 114
de la Llei d'urbanisme. Aquesta participacio s'ha de concretar establint un percentatge com a
repercussio del cost de les carreques d'urbanitzacio sobre el valor dels solars resultants, ja
urbanitzats.

141.2 L'adjudicacio de les finques s'efectua, segons correspongui en funcié de la modalitat, a

avor de l'administracio actuant, de la junta de compensacié o de la persona titular de la
gestio urbanistica integrada. El projecte de reparcel-lacié pot adjudicar també les finques a
I'empresa urbanitzadora incorporada a la junta de compensacio.
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141.4 La cessid de finques prevista en aquest article dona lloc a la liquidacid total o parcial,
segons correspongui, de les despeses d'urbanitzacido imputables a la resta de finques
resultants adjudicades al propietari o propietaria originaris, les quals no queden afectes als
saldos de la liquidacid provisional i definitiva en tot allo que hagi estat abonat mitjancant la
cessio de finques.

Article 142. Cessio de sol amb aprofitament urbanistic

142.1 Correspon al projecte de reparcel-lacié establir 'emplacament del sol amb
aprofitament urbanistic que s'hagi de cedir obligatoriament i gratuitament a l'administracid
actuant.

Article 144. Contingut de la memoria

144.1 En la memoria del projecte de reparcel-lacid es fa constar:

a) El planejament que és objecte d'execucid.
b) La identificacio i superficie de la unitat reparcel-lable.

c) Els criteris aplicats en ordre a la valoracid, si s'escau, de les finques aportades i de les
finques resultants i la distribucid de beneficis i carreques.

d) La justificacio del compte de liquidacio provisional de la reparcel-lacié amb especificacio de
les partides segiients:

1r. El pressupost provisional de despeses d'urbanitzacid.

2n. Les despeses generades per la redaccid del projecte, i, si s'escau, del planejament que
s'executa i _del projecte d'urbanitzacid, aixi com qualsevol altra despesa prevista amb
especificacio de la seva causa.

3r. La previsio de les despeses necessaries per a la formalitzacid i inscripcio del projecte de
reparcel-lacid. La quantia de les indemnitzacions en metal-lic per cancel-lacio de carregues i
altres drets a satisfer a llurs titulars, les corresponents a les persones titulars de drets externs
a l'ambit per ocupacions temporals requerides per |'execucio de I'obra urbanitzadora, aixi
com la de les indemnitzacions a satisfer a determinades persones propietaries a les quals no
s'adjudica sol o se'ls adjudica en menor proporcid a la seva aportacid, i la de les persones
titulars de restes de finques externes al sector en rad de la seva reduida superficie. La data
per determinar el valor d'aquestes indemnitzacions és la que estableix l'article 131 d'aquest
Reglament.

144.2 Aquest contingut es pot ampliar o reduir en congruéncia amb les caracteristiques
propies de cada reparcel-lacio.

Article 145. Persones interessades en l'expedient

El projecte de reparcel-lacid ha de contenir I'enumeracié de les persones afectades per la
reparcel-lacid, bé pel seu caracter de persones propietaries de les finques aportades, bé en
concepte de titulars d'altres drets, i ha d'especificar llurs circumstancies personals, conforme
al que estableix la legislacio hipotecaria.

Article 146. Circumstancies de les finques aportades

En la relacio de les finques aportades s'ha de fer constar, respecte de cadascuna d'elles, el
seguent:

a) La seva descripcio d'acord amb la realitat fisica i amb les especificacions requerides per la
legislacid hipotecaria. Si la descripcio de la finca en el Registre no coincideix amb la real, per
rad de la seva extensio superficial, limits o edificacions que s'hagin de mantenir, es fa constar
aixi en el projecte, a fi que es porti a terme la rectificacio registral que procedeixi en cada cas.
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Si la finca no consta inscrita en el Registre, el projecte ho ha de fer constar, als efectes de la
seva immatriculacio.

b) La seva titularitat dominical, amb especificacio del titol d'adquisicid. En cas que la finca
inclosa es trobés inscrita en el Registre de la propietat, en el projecte s'ha de tenir en compte
com aportant a la persona titular registral, llevat del cas que fos procedent la represa del
tracte registral interromput, la qual es produeix mitjangant el projecte de reparcel-lacio,
conforme al que estableix la legislacid aplicable sobre inscripcio en el Registre de la propietat
d'actes de naturalesa urbanistica.

d) En el suposit que alguna de las finques s'inclogui_només parcialment en la_unitat
reparcel-lable, la descripcio de la porcié afectada per |'actuacid. A aquest efecte, s'ha
d'especificar el limit per on es practica la seqgregacio respecte de la finca matriu, aixi com la
reduccio de la cabuda d'aquesta.

Article 147. Definicid i adjudicacid de finques resultants

Pel que fa a la definicid i adjudicacio de les finques resultants el projecte ha de fer constar les
circumstancies segiients:

a) La seva descripcio, d'acord amb les exigéncies de la legislacio hipotecaria. En el cas que es
tracti de finques destinades totalment o parcialment a la construccid d'habitatges de
proteccid publica, aquesta circumstancia, aixi com la _modalitat especifica que els és
d'aplicacio, d'entre les establertes en la legislacio corresponent, s'ha de fer constar en la
descripcio de les finques per tal que consti en el Registre de la propietat.

Quan es tractés de finques destinades a domini i us public s'han de formar tantes finques com
porcions de sol no contiglies entre si amb la mateixa destinacio urbanistica.

b) El titol d'adjudicacid, seqgons es realitzi per subrogacio real amb les finques o participacions
aportades per la persona adjudicataria, o a titol d'adquisicio originaria respecte de les
cessions _que es realitzin _en compliment dels deures legals, i també en els suposits
d'adjudicacio de finques en pagament de les carreques d'urbanitzacio.

¢) La titularitat individual o en proindivis de la persona o persones adjudicataries de cada

finca resultant.

Article 148. Carregues preexistents i drets inscrits amb posterioritat a la nota marginal

148.1 A efectes del trasllat de carreques a titol de subrogacio real entre finques aportades i
adjudicades, el projecte ha de precisar els aspectes segiients:

a) Ha d'especificar cada una de les carreques que resultin _incompatibles amb les
determinacions del planejament que s'executa, la _rad de la seva incompatibilitat, la
indemnitzacid que en el seu cas s'hagi de satisfer a qui en siqui titular i el pagament o
consignacid de la citada indemnitzacid.

b) Respecte de cada una de les carreques compatibles, el projecte les ha de traslladar a la
finca resultant que substitueixi per subrogacid real la finca gravada.

c) Si de la finca aportada en resulten diverses finques resultants, les carreques es traslladen a
totes elles, llevat que es determini una altra cosa per acord unanime de les persones
interessades. Aquest acord pot fer-se constar en el projecte mitjancant compareixen¢a
conjunta o successiva de les persones interessades, de la que s'ha d'estendre la diligencia
corresponent. L'administracié actuant ha de comunicar a les persones interessades aquesta
possibilitat, amb motiu de I'aprovacid inicial del projecte de reparcel-lacio.

148.2 Els drets inscrits en les finques de procedéncia amb posterioritat a la nota marginal
d'inici de I'expedient, aixi com els que s'inscriguin durant la tramitacid del projecte de
reparcel-lacié quan no existeixi la _nota marginal i no constin dequdament incorporats a
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l'indicat projecte, es traslladen directament i d'ofici pel registrador a les finques de resultat
que les substitueixen per subrogacio.

Article 149. Compte de liquidacio provisional

149.1 En la_determinacié del compte de liquidacid provisional de la reparcel-lacid, s'ha
d'especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per rad de les despeses
d'urbanitzacid i de les altres despeses del projecte.

149.2 Els saldos del compte de liquidacio s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi
la_liquidacio definitiva de la reparcel-lacio. L'esmena d'errors i omissions, aixi com les
rectificacions que siguin procedents es tenen en compte en la liquidacio definitiva, pero no
suspenen l'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel-lacié.

149.3 Les partides que comprenqui el compte de liquidacio per a cada finca es compensen
guan siquin de signe diferent, essent exigibles tnicament els saldos resultants.

149.4 S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacio provisional son
deutes liquids i exigibles, a favor de I'administracio actuant, la junta de compensacio o bé la
persona titular de la gestioé urbanistica integrada, segons s'escaigui d'acord amb la modalitat
per a l'execucio del planejament.

Article 150. Documentacio grafica del projecte de reparcel-lacié

150.1 El projecte de reparcel-lacio ha d'incorporar, com a minim, la segiient documentacio
grdfica:

a) Planol de situacio del poligon d'actuacio urbanistica objecte de reparcel-lacid.

b) Planol que reflecteixi I'ordenacio prevista en el planejament urbanistic objecte d'execucio.

¢) Planol de finques aportades.

d) Planol de finques resultants i adjudicacions.

e) Planol de superposicio de finques aportades i resultants.

150.2 Els planols assenyalats en les lletres b) a e) de I'apartat anterior han de redactar-se
sobre cartografia topografica digital de I'ambit i a una escala entre 1:500i 1:1.000.

Article 152. Contingut de la certificacio del projecte de reparcel-lacid

La certificacid de I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio que ha d'expedir I'organ
competent als efectes de la inscripcio del projecte en el Registre de la propietat ha de fer
constar, a més de l'acord d'aprovacid definitiva, el compliment de les condicions d'eficacia
que assenyala l'article anterior, i la fermesa en via administrativa de I'aprovacio definitiva del
projecte.

Article 154. Afectacio de les finques al pagament de les carregues d'urbanitzacio

154.1 Queden afectes al compliment de l'obligacid d'urbanitzar totes les persones titulars del
domini o altres drets reals sobre les finques de resultat que resultin del projecte de
reparcel-lacié que constessin inscrits amb anterioritat a l'aprovacio del projecte.

154.2 Les finques resultants dels projectes de reparcel-lacié, d'acord amb la legislacid
urbanistica, queden afectades al pagament de:

a) El saldo de la liquidacio definitiva.

b) L'import que els correspongui en el saldo del compte de liquidacio provisional de la
reparcel-lacio.

c) La quota de participacio que se'ls atribueixi en el pagament de la liquidacio definitiva per
les carregues d'urbanitzacid, sens perjudici de la compensacio procedent per rad de les
indemnitzacions que poguessin tenir lloc.
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154.3 Aquesta afeccio s'ha d'inscriure en el Registre de la propietat d'acord amb la normativa
reguladora de la inscripcio al Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

Article 160. Hipoteques en garantia d'obres

En el projecte de reparcel-lacid es pot establir que I'afeccid no produeixi efectes respecte a
creditors hipotecaris quan la hipoteca tingui per finalitat assequrar crédits concedits per a
financar la realitzacio d'obres d'urbanitzacio o d'edificacid, sempre que, en aquest ultim cas,
l'obra d'urbanitzacid estigui garantida en la seva totalitat.

Article 161. Substitucio de garanties

Quan el projecte de reparcel-lacio tingui per objecte I'execucié d'un poligon d'actuacio
urbanistica comprés en I'ambit territorial d'un pla urbanistic derivat d'iniciativa particular,
l'aprovacio definitiva del projecte en que es faci constar l'afeccio de les finques resultants al
pagament del saldo de la liquidacid definitiva de les despeses d'urbanitzacio i les altres
despeses del projecte implica la cancel-lacid de les garanties prestades als efectes previstos en
I'article 101.3 de la Llei d'urbanisme.

Article 162. Compte de liquidacid definitiva

162.1 La liquidacid definitiva de la reparcel-lacié té lloc quan conclou la urbanitzacid i s'ha
produit la recepcid de I'obra urbanitzadora per part de I'administracié actuant.

162.2 La _liquidacidé definitiva té exclusivament efectes economics i no pot afectar a la
titularitat dels terrenys, sens perjudici de les alteracions que es puguin produir en aquesta
titularitat en els suposits d'expropiacio o cessié de finques en pagament d'obres
d'urbanitzacio, quan les persones propietaries incompleixen llurs obligacions.

162.3 En la liquidacid definitiva s'han de tenir en compte totes les despeses en les que s'hagi
incorrequt efectivament durant el procés d'execucio del planejament, incloent el cost efectiu
de I'obra urbanitzadora i els errors i omissions que s'haguessin pogut produir en el compte de
liquidacio provisional.

162.4 L'aprovacio de la liquidacio definitiva dona lloc, si s'escau, a la liquidacio de les
corresponents quotes i se sotmet a la mateixa tramitacio que el projecte de reparcel-lacid,
amb audiéncia de les persones interessades, sense que, pero, sigui necessari el seu
sotmetiment a informacid publica.

Article 170. Disposicions generals

170.1 La modalitat de compensacio basica té per objecte l'execucido del planejament en
I'ambit d'un poligon d'actuacid urbanistica per part de les persones propietaries del sol inclos
en el mateix. A aquests efectes, les persones propietaries de les finques incloses en el poligon
s'han _de constituir en junta de compensacid, sens perjudici d'aquells suposits en que tal
constitucido _no_siqui _necessaria d'acord amb el qué estableix l'article 124.2 de la Llei
d'urbanisme. En els casos de propietat unica, |'adjudicacid a I'administracid actuant del sol
amb aprofitament de cessié no déna lloc a la necessitat de constituir la junta de compensacio.

170.2 Per a la incorporacio de la resta de les persones propietaries a la junta de compensacio
s'aplica allo previst a I'article 171 d'aquest Reglament. La manca d'incorporacid a la junta de
compensacio pot donar lloc, segons el que es prevegi a les bases d'actuacio, a:

a) La_reparcel-lacio de les finques no _incorporades, amb _pagament de les corresponents
despeses d'urbanitzacio a carrec de llurs titulars.

b) La_reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb pagament de les despeses
d'urbanitzacid mitjancant la cessid de terrenys edificables, d'acord amb el que estableix
'article 136.4 d'aquest Reglament.
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¢) L'expropiacio de les finques no incorporades, a carrec de la junta de compensacio.

Article 171. Constitucid de la junta de compensacio. Incorporacio de nous membres i exclusio

171.1 Per a la constitucido de la junta de compensacio es requereix 'acord de les persones
propietaries que representin més del 50% de la superficie del poligon d'actuacid urbanistica. A
aquests efectes, les persones propietaries poden constituir _una entitat urbanistica
col-laboradora provisional o bé formular directament les bases i estatuts de la junta,
sotmetent-los a l'aprovacid de I'administracid actuant, d'acord amb el procediment establert
a l'article 113.2 de la Llei d'urbanisme.

171.2 La _incorporacid a la junta de la resta de persones propietdries es pot produir en
qualsevol moment durant el procés d'aprovacid de les bases i estatuts, aixi com també dins el
termini d'un mes des de la notificacid de I'acord d'aprovacid de la constitucio de la junta. Les
sol-licituds que es formulin _amb posterioritat poden ser inadmeses per la junta de
171.3 Quan les persones propietaries no s'incorporen a la junta pero manifesten en el tramit
d'audiéncia de les bases el seu compromis de participar en I'execucié del planejament, han de
prestar la garantia que estableix l'article 136.2 d'aquest Reglament, dins del termini d'un mes
des de la notificacid de I'acord d'aprovacio de la constitucio de la junta.

171.6 Un cop aprovat el projecte de reparcel-lacid, les participacions dels membres de la
junta s'han d'adequar al valor atribuit a les finques resultants, quan es produeixi variacié en
la participacio relativa derivada de les finques aportades.

Article 173. Finques pertanyents a la junta de compensacio i facultats dispositives

173.2 Quan la junta de compensacio és propietaria de terrenys com a consegiiencia
d'expropiacions o cessid de finques en pagament de despeses d'urbanitzacid, procedeix
l'adjudicacié d'aquestes finques als membres de la comunitat de reparcel-lacié que hagin
acomplert les seves obligacions en I'execucio del planejament. En aquestes adjudicacions s'ha
de garantir l'equitat entre els membres de la comunitat de reparcel-lacio, llevat d'acord
exprés en sentit contrari adoptat per les persones interessades. Aixo no obstant, per acord de
I'assemblea general de la junta, les indicades finques es poden alienar a tercers, disminuint en
I'import de la transmissio les quotes d'urbanitzacid a carrec de la comunitat de reparcel-lacio.
En aquest darrer cas, I'alienacio s'ha de produir en régim de publicitat i concurréncia, a fi de
garantir l'obtencio del millor preu de venda.

Article 208. Suposits d'expropiacio per rad d'urbanisme

208.2 L'expropiacid urbanistica també pot tenir per objecte dur a terme actuacions aillades
per a l'obtencid de terrenys destinats a sistemes urbanistics de titularitat publica, aixi com
també la resta de suposits d'expropiacié establerts a la Llei d'urbanisme i en aquest
Reglament.

Article 209. Administracio expropiant i persones beneficiaries de I'expropiacio

209.1 En el sistema d'expropiacio, la condicié d'administracio expropiant recau en
I'administracié actuant amb potestat expropiatoria que té encomanada ['execucio del
planejament que ddéna lloc a I'expropiacio. En les actuacions aillades, la condicio
d'administracid expropiant recau en I'ens public amb potestat expropiatoria a qui correspon
l'obtencio del sol d'acord amb el desti o la causa que legitima l'expropiacio, segons les
previsions establertes en la Llei d'urbanisme, en altre legislacié aplicable i, si s'escau, en el
planejament urbanistic.

209.3 En els suposits previstos a la Llei d'urbanisme i aquest Reglament, la condicid de
beneficiari o beneficiaria en les expropiacions urbanistiques correspon a:
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b) Les entitats urbanistiques col-laboradores que duguin a terme I'execucio del planejament.

Article 210. Procediments d'expropiacio

210.1 L'expropiacid es pot dur a terme bé per mitja del procediment de taxacid conjunta, bé
sequint el procediment individualitzat previst a la legislacié aplicable en matéria
d'expropiacid forcosa, amb les especificitats que estableix aquest Reglament.
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Es d'aplicacié el Reial Decret Legislatiu 1492/2011, del 24-octubre, pel qual s'aprova el
Reglament de Valoracions de la Llei de Sol (RV, d'ara en endavant). En concret, pel que fa a
I'ambit del present Projecte (en extracte):

Articulo 6.  Ambito de las valoraciones y criterios generales para la valoracion.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los
derechos constituidos sobre o en relacion con ellos cuyo objeto sea alguno de los
establecidos en el articulo 21.1 del texto refundido de la Ley de Suelo se rigen por lo
dispueslo en dicha ley, y en virtud de la misma, en este Reglamento.

2. Elvalor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen
o derecho limitativo de la propiedad. Cuando estos existan, el valor de los mismos debera
deducirse del valor del derecho de propiedad. Se consideraran, entre ellos:

a) Los derechos reales limitativos del pleno dominio.

b) Los derechos de arrendamiento gue representen, en virtud de la legislacion
especifica en la materia, la imposibilidad de alcanzar la rentabilidad normal de mercado.
Los alquileres no protegidos por la legislacion arrendaticia, y que en consecuencia
responden al funcionamiento libre del mercado, no seran considerados en ningun caso
como cargas que detraigan valor del derecho de propiedad.

3. Elsuelo se tasara en la forma establecida en el texto refundido de la Ley de Suelo

y en este Reglamento, segun su situacion y con independencia de la causa de la
valoracion y el instrumento legal que la motive. Atales efectos:

a) Cuando el suelo se encuentre en situacion basica de rural, se estard a lo
dispuesto en el Capitulo 1l de este Reglamento.

b) Cuando el suelo se encuentre en situacion bdsica de urbanizado, se estara a lo
dispuesto en el Capitulo IV de este Reglamento.

Articulo 27. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. En la ejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los
propietarios ejercitan la facultad de participar en regimen de equitativa distribucion de
beneficios y cargas, y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de
los mismos con la finalidad de ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su caso,
con las aportaciones del promotor de la actuacion o de la Administracion actuante, el
suelo se tasard por el valor que les corresponderfa terminada la ejecucion, en los términos
establecidos en el articulo 22 de este Reglamento.
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Es d'aplicacié el Reial Decret 1093/1997, de 4-juliol, pel qual s’aproven les Normes
complementaries al reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el
Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica (NCLH, d’ara en endavant). En
concret, pel que fa a I'ambit legal del present Projecte (en extracte):

Art 1. Actos inscribibles.

Serdn _inscribibles en el Registro de la Propiedad, ademds de los actos expresamente
regulados en este Real Decreto, los siguientes:

1. Los actos firmes de aprobacion de los expedientes de ejecucion del planeamiento, en
cuanto supongan la modificacion de las fincas registrales afectadas por el Plan, la atribucidon
del dominio o de otros derechos reales sobre las mismas o el establecimiento de afecciones o
garantias reales que asequren la obligacion de ejecutar o de conservar la urbanizacion.

2. Las cesiones de terrenos con cardcter obligatorio en los casos previstos por las Leyes o
como consecuencia de transferencias de aprovechamiento urbanistico.

Art 2. Titulo inscribible.

El titulo para la inscripcion de los actos a que se refiere el Art 1 se sujetard a las siguientes
reglas:

2. Salvo los casos en que la legislacion establezca otra cosa, los actos administrativos se
inscribirdn _mediante certificacion de la misma naturaleza que cumpla los siguientes
requisitos:

a) Que se expida, en ejemplar duplicado, por el Secretario de la entidad u drgano actuante y
con insercion literal del acuerdo adoptado.

b) Que exprese que el acto ha puesto fin a la via administrativa, salvo lo dispuesto en este
Reglamento para acuerdos determinados.

c) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida por la Legislacion Hipotecaria, las
circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas a los que afecte el acuerdo.

Art 3. Planos de situacion.

Los documentos publicos a que se refiere el articulo 2, cualquiera que sea su clase y la
naturaleza del acto o negocio inscribible, se presentardn ante el Registrador para la
calificacion y prdctica de los asientos respectivos, acompainados del plano de la finca o fincas
a que afecten, de acuerdo con lo dispuesto en las reglas siguientes:

3. Cuando el acto inscribible se origine en un procedimiento tramitado ante la Administracion
urbanistica, el plano que ha de acompaiar al titulo serd el que sirva de base al acuerdo
administrativo _procedente o a la licencia cuya concesion constituya requisito para la
inscripcion. En los demds supuestos, deberd acompariarse plano a escala adecuada de la finca
o fincas objeto del titulo inscribible.

Art 4. Fincas y derechos sujetos.

Quedardn sujetos al procedimiento de equidistribucion que resulte aplicable las fincas, partes
de fincas o derechos de aprovechamiento urbanistico, comprendidos dentro de los limites de
la_unidad de ejecucion, y las fincas, partes de fincas o derechos de aprovechamiento
urbanistico adscritos, cuyos titulares tengan derecho a participar en el aprovechamiento
reconocido a dicha unidad, aunque tales fincas o aprovechamientos constituyan o se refieran
a terrenos situados fuera de los limites de la misma.
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Art 5. Nota marginal de iniciacion del procedimiento.

1. A requerimiento de la Administracion o de la entidad urbanistica actuante, asi como de
cualquiera otra persona o entidad que resulte autorizada por la legislacion autonomica
aplicable, el Registrador practicard la nota al margen de cada finca afectada expresando la
iniciacion del procedimiento y expedird, haciéndolo constar en la nota, certificacion de
dominio y cargas. En la solicitud constard las fincas, porciones o derechos de
aprovechamiento, afectados a la unidad de ejecucion. Cuando se trate de unidades sujetas al
sistema de compensacion, para la prdctica de la nota marginal citada bastard que haya sido
otorgada la escritura publica de constitucion de la entidad.

2. La nota marginal tendrd una duracion de tres afios y podrd ser prorrogada por otros tres a
instancia de la Administracion actuante o de la entidad urbanistica colaboradora.

3. Cuando con posterioridad a la nota se practique cualquier asiento en el folio registral, se
hard constar en la nota de despacho del titulo correspondiente el contenido de la misma.

4. La nota practicada producird, en todo caso, los efectos previstos en los Arts 14 y siguientes.

Art 6. Titulo inscribible.

Serd titulo idoneo para la inscripcion de la reorganizacion de la propiedad la certificacion de
la_Administracion actuante acreditativa de la _aprobacion definitiva _del proyecto. Dicha
certificacion podrd protocolizarse mediante el acta a la que se refiere el Art 211 del
Reglamento notarial, a requerimiento de la Administracion actuante o de la entidad
urbanistica colaboradora a cuya instancia se hubiere tramitado el proyecto. También serd
titulo _inscribible la escritura publica otorgada por todos los titulares de las fincas y
aprovechamientos incluidos en la unidad, a la que se acompaiie certificacion de la aprobacion
administrativa de las operaciones realizadas.

Art 7. Circunstancias que ha de contener el titulo.

El titulo inscribible, sin perjuicio de los requisitos exigidos por la legislacion urbanistica
aplicable, deberd contener las circunstancias exigidas por la legislacion hipotecaria y
especialmente:

1. Referencia a la unidad de ejecucion y a la aprobacion definitiva del Plan que se ejecuta y,
en su caso, al expediente de delimitacion de la propia unidad, con especificacion de la fecha
de aprobacion del proyecto de equidistribucion y de su publicacion en el Diario Oficial que
corresponda.

2. Descripcion de cada una de las fincas, partes de fincas y unidades de aprovechamiento
incluidas en la unidad de ejecucion o adscritas a ésta, con especificacion de su titularidad y de
las cargas y gravdmenes inscritos sobre las mismas y, en su caso, de sus datos registrales.

3. Especificacion respecto de cada finca de origen de las modificaciones que se produzcan en
su descripcion o en su titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no coincidieren
con los del proyecto.

4. Determinacion de la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos aportados
al proyecto y las fincas de resultado adjudicadas, conforme al mismo, a los titulares de las
primeras.

6. Especificacion de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que han de ser
objeto de traslado o de cancelacion conforme a lo sefialado en el Art 11.

8. Descripcion de las fincas de resultado formadas en virtud del proyecto de equidistribucion,
conforme a lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria, bien por sustitucion de las fincas
originarias, bien por segregacion de la agrupada instrumentalmente a estos efectos.
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9. Determinacion de la cuota que se atribuya a cada una de las fincas de resultado en la
cuenta de liquidacion del proyecto de equidistribucion, de acuerdo con lo establecido en el Art
20.1.

10. Adjudicacidn de las fincas de resultado a los titulares a quienes correspondan por titulo de
subrogacion o de cesion obligatoria.

11. Relacion de los propietarios de fincas y de aprovechamientos, asi como de los titulares de
las cargas y gravdmenes afectados por la equidistribucion, con especificacion de sus
circunstancias personales, de acuerdo con lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria, y con
expresa indicacion de haber sido notificados en el expediente.

12. Plano de las fincas de resultado. Cuando se hubieren incluido en la unidad de ejecucion
fincas situadas fuera de ella o que hubieren sido objeto de ocupacion directa, con apertura de
folio independiente a su aprovechamiento, se aportard plano aparte de las mismas. Al titulo
inscribible se acompafiard ejemplar por duplicado de los planos para su archivo en el Registro
de la Propiedad.

Art 8. Inmatriculacidn, rectificacion de descripcion y formacion de fincas de origen.
La aprobacion definitiva del proyecto de equidistribucion serd titulo suficiente para:

1. La inmatriculacion de fincas que carecieren de inscripcion y la rectificacion de su extension
superficial o de sus linderos o de cualquier otra circunstancia descriptiva, sin necesidad de
otro requisito. Cuando el proyecto se hubiere llevado a cabo por acuerdo undnime de los
interesados o a instancia de propietario unico, para que produzca los efectos previstos en este
pdrrafo deberd someterse al trdmite ordinario de informacion publica previsto en la
legislacion urbanistica para los proyectos de equidistribucion.

2. La realizacion de las operaciones de modificacion de entidades hipotecarias que sean
precisas para la formacion de las fincas que han de ser incluidas en la unidad de ejecucion.

Art 9. Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido sobre las fincas de origen.

Cuando alguna de las fincas incluidas en la unidad de ejecucion constare inscrita a favor de
persona_distinta_de quien justificare en el expediente mejor derecho de propiedad sobre
aquélla, la reanudacion del tracto sucesivo interrumpido podrd realizarse conforme a las
siguientes reglas:

1. Cuando los titulos publicos intermedios tan sdlo estuviesen pendientes de inscripcion, se
procederd previamente a la prdctica de ésta. Si fuese preciso, para la obtencidon de copias de
tales titulos tendrd interés legitimo para solicitar su expedicion el érgano actuante, la Junta
de Compensacion o la entidad competente para la ejecucion de la unidad.

3. Si la inscripcion contradictoria tuviera treinta o menos de treinta afios de antigiiedad, la
reanudacion del tracto interrumpido dentro del expediente sélo podrd tener lugar cuando
conste que el titular registral se ha dado por enterado personalmente y no ha formulado
oposicion.

4. La realizacion de los tramites a que se refieren los apartados anteriores deberd llevarse a
efecto por la Administracion actuante y su resultado se incorporard al acuerdo de aprobacion
definitiva del proyecto, que deberd contener la referencia a los documentos en que se apoya
la reanudacion del tracto, a las notificaciones realizadas, a su destinatario y a las
comparecencias que, en su caso, hayan tenido lugar por parte de los interesados.

Art 11. Régimen de las titularidades limitadas y de los derechos y gravdmenes inscritos sobre
las fincas de origen.

Cuando sobre las fincas de origen aportadas al proyecto de equidistribucion constasen
inscritos derechos, cargas o titularidades no dominicales, sin perjuicio de lo establecido en la
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legislacion urbanistica aplicable sobre notificacion del expediente a sus respectivos titulares,
se aplicardn las siguientes reglas:

1. Las titularidades condicionales, derechos y cargas inscritos sobre las fincas de origen, que
el proyecto declare incompatibles con la ordenacion urbanistica, siempre que en dicho
proyecto se solicitase expresamente, con especificacion de la indemnizacion que, en su caso,
haya de satisfacerse a su titular y siempre que conste que se ha pagado o consignado su
importe, serdn objeto de cancelacidn.

2. Cuando dichas titularidades, derechos y cargas no fuesen declaradas expresamente
incompatibles con las determinaciones del planeamiento, se considerardn compatibles y el
Registrador las trasladard de oficio, por subrogacion real, a las fincas de resultado que se
adjudiquen a los titulares de las primeras, con cumplimiento de lo dispuesto en las reglas
siguientes.

Art 13. Inscripcidn de las fincas de resultado.

La inscripcion de las fincas de resultado se practicard a favor del titular registral, salvo los
supuestos de reanudacion del tracto o lo previsto en los Arts siguientes.

Art 18. Reglas para la inscripcion del proyecto de equidistribucion.
La inscripcion del proyecto de equidistribucion se practicard conforme a las siguientes reglas:

1. La inmatriculacion de fincas, la rectificacion de datos descriptivos, la reanudacion del
tracto interrumpido y la cancelacion de derechos incompatibles se inscribirdn en las fincas de
origen con cardcter previo a la inscripcion de las operaciones de equidistribucion.

Art 19. De la afeccion de las fincas de resultado al cumplimiento de la obligacion de
urbanizar.

Quedardn afectos al cumplimiento de la obligacidon de urbanizar, y de los demds deberes
dimanantes del proyecto y de la legislacion urbanistica, todos los titulares del dominio u otros
derechos reales sobre las fincas de resultado del expediente de equidistribucion, incluso
aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro con anterioridad a la aprobacion
del Proyecto, con excepcion del Estado en cuanto a los créditos a que se refiere el Art 73 de la
Ley General Tributaria y a los demds de este cardcter, vencidos y no satisfechos, que
constasen anotados en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la prdctica de la
afeccion. Dicha afeccion se inscribird en el Registro de acuerdo con las siguientes reglas:

1. En la inscripcidon de cada finca de resultado sujeta a la afeccion se hard constar lo siguiente:

a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la cuenta del
proyecto.

b) El importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion y la
cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacion
y los demds del proyecto, sin perjuicio de las compensaciones procedentes, por razon de las
indemnizaciones que pudieren tener lugar.

4. En el proyecto podrd establecerse, con los requisitos que, en cada caso, exija el érgano
actuante, que la afeccion no surta efectos respecto de acreedores hipotecarios posteriores
cuando la hipoteca tuviera por finalidad asequrar créditos concedidos para financiar la
realizacion de obras de urbanizacion o de edificacion, siempre que, en este ultimo caso, la
obra de urbanizacion esté garantizada en su totalidad.

Art 21. De la expropiacion del titular no adherido a la Junta de Compensacion.

En el caso de que determinados propietarios no se adhieran al sistema de compensacion, si el
expediente de expropiacion que ha de seguirse fuese declarado de urgencia conforme a lo
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establecido en cada caso por la legislacion urbanistica aplicable, podrdn aplicarse a dicho
expediente las normas contenidas en el capitulo Il del presente Real Decreto sobre inscripcion
registral de la expropiacion por tasacion conjunta.

En este caso, tomada la anotacion preventiva a que se refiere la legislacion expropiatoria, el
proyecto de compensacion se tramitard y concluird en forma ordinaria y, una vez aprobado
definitivamente dicho proyecto, la finca o fincas de resultado que correspondan por
subrogacion real a la _ocupada se inscribirdn a favor de la Junta de Compensacion, en
concepto de beneficiario de la expropiacion, sin perjuicio de las acciones que la legislacion
urbanistica atribuya al propietario en orden a la determinacion del justiprecio.

Art 29. Cesiones susceptibles de inscripcion.

Los terrenos que en cumplimiento de las Leyes hayan de ser objeto de cesidn obligatoria, se
inscribirdn a favor de la Administracion actuante y para su afectacion al destino previsto en
los planes de ordenacidn. Los terrenos objeto de cesion deberdn estar libres de cargas, salvo
que la legislacion urbanistica aplicable establezca otra cosa.

Art 30. Titulo para la inscripcion de las cesiones obligatorias.
La inscripcion de las cesiones obligatorias se efectuard por los siguientes titulos:

1. Cuando la ejecucion de las cesiones se lleve a cabo como una de las operaciones de
equidistribucion, la inscripcion se efectuard por los mismos titulos que este Reglamento prevé
para esas operaciones.
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Es d'aplicacié la LLei 13/2015, del 24-juny, pel qual s'aprova la Reforma de la Llei Hipotecaria
i el Text refés de la Llei de Cadastre (LH, d'ara en endavant). En concret, pel que fa a I'ambit
del present Projecte (en extracte):

Uno. El articulo 9 queda redactado del siguiente modo:

«El folio real de cada finca incorporara necesariamente el codigo registral Unico
de aquélla. Los asientos del Registro contendran la expresion de las circunstancias
relativas al sujeto, objeto v contenido de los derechos inscribibles segun resulten del
titulo y los asientos del registro, previa calificacién del Registrador. A tal fin, la
inscripcion contendra las circunstancias siguientes:

a) Descripcion de la finca objeto de inscripcién, con su situacion fisica
detallada, los datos relativos a su naturaleza, linderos, superficie y, tratandose de
edificaciones, expresidn del archivo registral del libro del edificio, salvo que por su
antigliedad no les fuera exigible. Igualmente se incluira la referencia catastral del
inmueble o inmuebles que la integren y el hecho de estar o no la finca coordinada
graficamente con el Catastro en los términos del articulo 10.

Cuando conste acreditada, se expresara por nota al margen |a calificacidn
urbanistica, medioambiental o administrativa correspondiente, con expresion de la
fecha a la que se refiera.

b) Siempre gue se inmatricule una finca, o se realicen operaciones de
parcelacion, reparcelacion, concentracion parcelaria, segregacion, division,
agrupacion o agregacion, expropiacion forzosa o deslinde que determinen una
reordenacion de los terrenos, la representacion grafica georreferenciada de la finca
gue complete su descripcion literaria, expresandose, si constaren debidamente

acreditadas, |as coordenadas georreferenciadas de sus veértices,

Para la incorporacion de la representacion grafica de la finca al folio real, debera
aportarse junto con el titulo inscribible la certificacion catastral descriptiva y grafica
de la finca, salvo que se trate de uno de los supuestos en los que la ley admita otra
representaciéon grafica georreferenciada alternativa.

En todo caso, la representacidn grafica alternativa habra de respetar la
delimitacion de la finca matriz o del perimetro del conjunto de las fincas aportadas
que resulte de la cartografia catastral. Si la representacion grafica alternativa
afectara a parte de parcelas catastrales, debera precisar la delimitacidon de las
partes afectadas y no afectadas, y el conjunto de ellas habra de respetar la
delimitacién que conste en la cartografia catastral. Dicha representacion grafica

Se entendera que existe correspondencia entre |a representacion grafica aportada
y |a descripcidn literaria de la finca cuando ambos recintos se refieran basicamente a
la misma porcién del territorio vy las diferencias de cabida, si las hubiera, no_excedan
del diez por ciento de la cabida inscrita y_no impidan la perfecta identificacion de la
finca inscrita ni su correcta diferenciacion respecto de los colindantes.

Una vez inscrita la representacion grafica georreferenciada de la finca, su cabida
sera la resultante de dicha representacion. rectificandose, si fuera preciso, la_gue
previamente constare en la descripcion literaria. El Registrador notificara el hecho
de haberse practicado tal rectificacién a los titulares de derechos inscritos, salvo que
del titulo presentado o de los tramites del articulo 199 ya constare su notificacion.
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Dos. Elarticulo 10 queda redactado del siguiente modo:

«1. La base de representacion grafica de las fincas registrales sera la cartografia
catastral, que estara a disposicién de los Registradores de la Propiedad.

2. Enlos casos de incorporacion de la representacion grafica georreferenciada
conforme a lo dispuesto en la letra b) del articulo 9, debera aportarse, junto al titulo
inscribible, certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, salvo que se trate
de uno de los supuestos regulados en el apartado 3 de este articulo.

5. Alcanzada la coordinacién grafica con el Catastro e inscrita la representacion
grafica de la finca en el Registro, se presumira, con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 38, que la finca objeto de los derechos inscritos tiene la ubicacion y
delimitacién geoarafica expresada en la representacion grafica catastral que ha
guedado incorporada al folio real.

Cuatro. El articulo 198 queda redactado del siguiente modo:

«La concordancia entre el Registro de la Propiedad v la realidad fisica y juridica
extrarreqgistral se podra llevar a efecto mediante alguno de los siguientes
procedimientos:

1.° Lainscripcion de la representacion grafica georreferenciada de la finca vy su
coordinacion con el Catastro.

Once. Se modifican las letras c¢) y d) del apartado 2 y el apartado 3, y se afiade un
nuevo apartado 4 al articulo 18, en los siguientes términos:

«3. La Direccion General del Catastro podra rectificar de oficio la informacién
contenida en la base de datos catastral cuando |a rectificacion se derive de uno de
los procedimientos de coordinacion con el Registro de la Propiedad a los que se
refiere el articulo 10 de la Ley Hipotecaria, en los que se hayan utilizado otros
medios distintos de la cartografia catastral para la descripcion grafica de las fincas.

4. La Direccion General del Catastro podra rectificar de oficio la informacion
contenida en |a_base de datos catastral en cuanto sea necesario para efectuar
correcciones de superficie dentro del margen de tolerancia técnica que se defina
reglamentariamente, asi como para reflejar cambios en los identificadores postales
o en la cartografia, o cuando se lleven a cabo otras operaciones de caracter general,
legalmente previstas, que tengan por finalidad mantener la adecuada concordancia
entre el Catastro v la realidad inmobiliaria.
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FINCA INICIAL A-1. Registral num. 18557. CRU: 08107000090153
Sitges a SIETE DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

finca numero 18557 de Sant Pere de Ribes
(CRU: 08107000090153)

DESCRIPCION

URBANE: FINCA ADJUDICADA NUMERO TRES del Sector de Ejecucién numero TRES,
Poligono Industrial Vilanoveta de Sant Pere de Ri de seis mil treinta y ocho
metros noventa y nueve decimetros cuadrados., Edificio industrial, compuesto de
cuatro naves ladas con los numeros uno, dos, tres y cuatro, ésta ultima
conteniendo nueve depdsitos o 5>s. Constan de planta baja vy planta altillo,
ubicada esta tltima solamente soba: la nave numerc uno, con una total superficie
construida de dos mil setecientos treinta y tres metros setenta decimetros
v un cuerpo de edificio independiente destinado a vivienda del portero
Y ios, con una superficie de ol metros cuadrac Calificaciédn
urbanistica: Uso industrial. Linda: las fincas registrales ntmeraos
18.558, 18.559% y 18.560; 3ur, con calle J; Este, con calle D; Oeste, con calle C
y finca registral numero 18.558.

¥y servi

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRCO A FECHE [E EXPEDICION de
conformidad con el articule 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinade con catastro

LA ENTIDAD MACABEU SA en cuanto a LA TOTALIDAD DEL
- Adquirida por COMPREVENTA mediante escritura otorg
junioc de 1999 ante su Notario DON JOSE JAVIER CUEVAS CAS
— Inscripecidén: 2° en el Tomo: 546 Libro: 79 Folieo: 197 de fecha de la firma
electronica 19/10/1599.

el 11 de

CARGAS

Expedida la certificacién de dominio y cargas, a f 5 previstos en el
articulo 131 del Decreto 305/2006 de 18 de Julio, y articulc 5 del Real Decreto
1063/19497, de 4 de julic, en méritos del Expediente de Reparcelacién del PAU 2
del PMU 6 del Sector Vilanoveta, de Sant Pere de Ribes. Bitges a 15 de mayo de

2018, segun consta al margen de la inscripcidn 2°%.

Afecta a la revisidon del impuestoc gque indica la nota al margen de la
inscripecién/anotacidén 2.

SIN MAS CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho
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FINCA INICIAL A-2. Registral nim. 18558. CRU: 08107000253824

Sitges a SIETE DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

finca numero 18558 de Sant Pere de Ribes
(CRU: 08107000253824)

DESCRIPCION

URBANA: FINCA ADJUDICADA NUMERO CUATRO, del sector de ejecucidén numero tres,
Poligono industrial Vilanoveta de SANT PERE DE RIBES, de SUPERFICIE seiscientos
metros, catorce decimetros cuadrados. Calzf:.cac:.on urban:.st:.ca uso industrial.
LINDA: Norte, calle EK;

1 (=
calle C.

registral n® 18.557; Deste, con

1cla catast

A FECHA DE EXPEDICION de

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON
I No coordinado con catastro

conformidad con el articulo 10 de la

el 10 de
la firma
HIPOTECA UNILATERAL a favor de AJUNTAMEN‘I‘ DE SANT PERE DE RIBES en cuanto a LA
TOTALIDAD, para responder de 122. 47 € de principal. Con un PLAZO de 1 meses.

La compania mercantil "MACABEU, S.A.“, es propietaria de esta finca por compra
segin la inscripeién 2.*, y constituye sobre la misma, HIPOTECA de maximo
inmobiliaria y unilateral, por un plazo que finalizara el dia que se produzca la
inscripcién al Registro de 1la Propiedad del Proyecto de Reparcelacién del
sector, a favor de L'AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES, en GARANTIA del pago de
los gastos de urbanizacidn, por un importe principal de cien veintiddés mil
quinientos veinte euros con cuarenta y siete céntimes, y al ampare del articule
569-42 del Cdédigo Civil de Catalunya. Que por acuerdo del plenoc de 1la
Corporacién del Ayuntamiento de Sant Pere de Ribes de fecha diecinueve de junio
de dos mil doce, se resolvié requerir a la entidad "MACABEU SANO" la garantia
del doce por ciento del coste de las obras de urbanizacién del Plan de Mejora
urbana del poligono de actuacién urbanistica num. 2 "PAZ-2" del Plan de Mejora
urbana del sector Vilanoveta (PMU-6) de Sant Pere de Ribes. La obligacién
garantizada se entendera vencida en el supuesto que un golpe requerido el
titular de la finca hipotecada por 1'AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES para el
pago de los gastos de urbanizacidén garantizadas, no se hicieran efectivas dentro
del plazo legal comunicado a tal efecto. Este incumplimiento y consiguiente
ejecucidén de la hipoteca, se podra hacer constar mediante certificacién del
acuerdo resolutorio firme dictado por la corporacién de L'AJUNTAMENT DE SANT
PERE DE RIBES, del expediente de requerimiento para el pago de las obras de
urbanizacién garantizadas. Sin perjuicio del que después se estipulara, 1la
hipoteca aqui constituida podrid ser cancelada por parte del propietario de la
finca, mediante una escritura que incorpore certificacién municipal acreditativa
del cumplimiento de la obligacién garantizada y la procedenc:l.a de la cancelac:l.on
a garant:l.a real constituida.- FORMALIZADA =n escritura
ANC DEL PENEDES 09 de diciembr de 2014 autori
I FRANCISCO J L RERES ORTI. - CONSTITUIDA en la
fecha 29 de de 2015, MODIFICADA jpor la scri

del Impuesto que indica 1la nc al margen de la
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AMPLIACION HIPOTECA d= la inscripcicn 3 * de esta finca a favor d= AJUNTAMENT DE
SANT PERE DE RIBES en los siguient términos: Hipoteca de maximo y unilateral
constituida en la anterior inscripecién tercera. La compafiia mercantil "MACABEU,
S.A.", BABEMPLIA la hipoteca constituida la HIPOTECA DE MAXIMO INMOBILIARIA Y
UNILATERAL a favor de L'AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES, en GRRANTIA del pago
de los gastos de Urbanizacidén PMU del PAU 2 del PMU € Vilanoveta ampliando el
importe inicialmente garantizado hasta la cantidad de 234.903,56 eurcs. ACEPTADA
la ampliacién por nota al margen de la misma.=- FORMALIZADA en escriftura de fecha
24 de marzo de 2016 autorizada por el Notario DON FRANCISCO JAVIER FERRERES ORTI
de VILAFRANCA DEL PENEDES. - INSCRITA en la inscripecién 42, con la fecha 22 de
diciembre de 2018.

ACEPTRACION HIPOTECE UNILATERAL a Zfavor d= AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES:
Mediante DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA de fecha 20 de septiembre de 2016, firmada
por Don Santiago Blanco Serranco, Secretario Accidental de 1'Ajuntament de Sant
Pere de Ribkes, en nombre del L'AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES, ACEPTA la
AMPLIACION DE HIPOTECA constituida unilateralmente a su favor segun la adjunta
inscripcién 42, solicitando asl se haga constar en el Registro.-. - CONSTITUIDA
en la inscripcidn 4%, con la fecha 22 de diciembre de 2016.

del impuesto que indica la nota al margen de la

Expedida la certificacidén de dominio y cargas, =z los efectos previstos en el
articulo 131 del Decreto 305/2006 de 18 de Julio, y articulo 5 del Eeal Decreto
1083/1997, de 4 de julio, en néritos del Expediente de Reparcelacién del PAU 2
del PMU 6 del Sector Vilanoveta, de Sant Pere de Ribes. 3itges a 15 de mayo de
2018, segun consta al margen de la inscripcion 2°.

Afecta a la revisién del impuesto gque indica la nota al margen de la
inscripcién/anctacién 2.

SIN MAS CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho
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FINCA INICIAL A-3. Registral num. 18559. CRU: 08107000082714

Sitges a SIETE DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

finca nimero 18559 de Sant Pere de Ribes
(CRU: 08107000082714)

DESCRIPCION

URBANA: FINCA ADJUDICADA NUMERO CINCO, del Sector de ejecucién nimero Tres,
Poligono industrial Vilanoveta, =itz en SANT PERE DE ERIBES, =superficie
seiscientos sesenta y dos metros, treinta y siete decimetros cuadrados.
Compuesta de dos naves industriales: una de planta baja ocupando una superficie
s veinticinco metr incuenta decim adrados, vy la
sin distribuir, se cubre por tejad fibrocemente, con
una rficie construida de ciento once metros cuadrados. Calificacién
urbanistica: Uso industrial. Linda: Norte, calle K; Sur, con finca registral n®
18.557; Este, con finca registral n® 18.560 y ODeste, finca registral n°® 18.558.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipoctecaria: No coordinade con catastro

TITULARIDAD

LA ENTIDAD VILANOVA PROFESIONALES SL en cuanto a OCHEENTA ¥ CINCO ENTEROS NOVENTA
Y CUATRO CENTESIMAS POR CIEN DEL PLENO DCMINIO.

- Adquirida por REPARCELACION mediante mandamiento administrativeo otorgado en
SANT PERE DE RIBES el 20 de octubre de 1998 por AJUNTAMENT DE SANT PERE DE
RIBES.

- Inscripcién: 1® en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 203 de fecha de la firma
electrénica 13/03/1994.

LA ENTIDAD VILANOVA PROFESIONALES SL en cuanto a CATORCE ENTERCS SEIS CENTESIMAS
POR CIEN DEL PLENC DOMINIO.
- Adquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en VILANOVA I LA GELTRU
el 22 de julic de 2000 ante su Notario DON FRANCISCO ARMAS OMEDES.

5 3 2% en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 203 de fecha de la firma

CARGAS

Expedida la certificacién de dominio y cargas, a los 18 previstos en el
articulo 131 del Decreto 305/2006 de 18 de Julio, v articulc 5 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, en méritc -1 Expediente de Reparcelacién del PAU 2
del PMU 6 del Sector Vilanoveta, d= Sant Pere de ERibes, Sitges a 15 de mayo ds
2018. segun consta al margen de la inscripcién 2°.

cta a la rewvision del impuesto gue indica la neta al margen de la
nscripcién/anotacién 2.

SIN MAS CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho
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FINCA INICIAL A-4. Registral num. 18560. CRU: 08107000117812

Sitges a SIETE DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

finca numero 18560 de Sant Pere de Ribes
(CRU: 08107000117812)

DESCRIPCION

URBANA: FINCA ADJUDICADA NUMERO SEIS, del Sector de ejecucién Numero TRES,
Poligono Industrial Vilanoveta de Sant Pere de Ribes, de superficie setecientos
sesenta y nueve metros seis decimetros cuadrados, en la que hay un edificio-
almacén con frente a K, compuesto por una sola nave en planta baja, con
cuarto de aseo y Lrastero, ocupa un Jpe:fL-lt de doscientos setenta y nueve
metros treinta y cuatro decimetros cuadrados. Calificacién urbanistica: uso
industrial. Linda: Norte, Calle K; Sur, con finca registral n°. 18.557; Este,
con calle D; con finca registral n°. 18.559. Referencia catastral:
4356104CF9645N0001RS

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EIL CATASTRO A& FECHA DE EXPEDICION des

conformidad con el articuloc 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinadeo con catastre
TITULARIDAD
DONA DOLORES COMPANY GARRIGA en cuanto a trece enteros cuatro centésimas por
cien DEL PLENO DOMINIO
CION FOR mandamiento

= Adguirida por ADJUDI
administrative otorgado e
thITﬁMENT SANT PERE DE RIBES.

s Tomo: 1545 Libre: 336 Folioc: 206 de fecha de la firma

de 1998 por

DONA DOLORES COMPANY GARRIGA cn cuanto a trece enteros cuatro centésimas por
cien DEL PJE\U DOMINIO

lqad por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 20 de junio
su Notario DON RAUL JESUS CILLERO RAPQSO.

'in: 32 en el Tomo: 1545 336 Folio: 206 de fecha de la firma

LA ENTIDAD MACABEU SA en cuanto a CUARENTA Y SIETE ENTEROS OCHENTA Y CUATRO

rrmTE IMR? POR CIEN DEL PLENOC DOMINIO.
- COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en VILANOVA I LA GELTRU
‘o de 2004 ante su Notario DON EDUARDO HERNANDEZ COMPTA

4% en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 206 de fecha de la firma

DON JOAN MASANA COMPANY <n cuanto a trece enteros cuatro centésimas por cien EN
USUFRUCTO

- Adgquirida por EXTINCION USUFRUCTO mediante instancia otorgada el 23 de mayo de
2018

- Inscripcién: €% en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 207 de fecha de la firma
electrdénica 01/06/2018.

DONA MARIA DOLORS MASANA COMPANY en cuanto a trece entercs cuatro centésimas por
cien EN USUFRUCTO

- Adquirida por EXTINCION USUFRUCTO mediante instancia otorgada el 23 de mayoe de
2018

- Inscripcidn: €* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 207 de fecha de la firma
electronica 01/06/2018.
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DON JOAN MASANA COMPANY =n cuantoc a trece enteros cuatro centésimas por cien EN
NUDA PROFIEDAD .

— Adguirida por HERENCIA mediante escritura otorgada
de 2009 ante su Notaric DON JUAN FRANCIS

ca

en BARCELONA el 11 de junio
2 BAGES FEERERER.

en el Tomc: 1545 Libro: 33& Folio: 207 de fecha de la firma
A _)fl—f ‘009,

DONA MARIA DOLORS MASANA COMPANY en cuantc a trece =sntercs cuatro centfsimas por
cien EN NUDZA PROPIEDAL
- BAdguirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 11 de junio
de Z200% ante su Notaric DON JULN FRANC S FERFREER.

¢ -n: G en cl Tomo: 1545 Libro: 336 Folicg: 207 de fecha de la firma

CARGAS

DERECHO DE USOQ: A Decrfia Dolores Company Garriga le corresponde 1 derecho de uso
exclusivo de 401,04 metros cuadrados v a la compafila "Macabeu, S$.A.", el derecho

de wuso exclusivo de 363,02 metros cuadrados - FORMALIZADA en
escritura otorgada en SANT PERE DE RIBES de fecha 20 de octubre de 1998
autorizada por el Notario ALJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES de SANT PERE DE

RIBES. = CONSTITUIDA en la inscripcién 1%, con la fecha 13 de marzo de 1999.

a favor de FELICIANO MASANA COMPANY: lNo se practica operacidn alguna del resto
de la participacién indivisa de 26'08 por ciente, gue =se adjudica a Don
Feliciano Masana Company, por no comparecer en la escritura que se registra.-
FORMALIZADA en escritura otorgada en BARCELONA de fecha 11 de junio de 2009
autorizada por el Notario DON JUAN FRAENCISCCO BAGES FERRER de BARCELONA. -
COSTITUIDA en la inscripcion 5%, con la fecha 25 de agosto de 2009.

Expedida la certificacidon de dominio y cargas, a los efectos previstos an el
articulo 131 del Decreto 305/200€ de 18 de Julio, v articule 5 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, en méritos del Expediente de Reparcelacion del PAU 2
del PMU 6 del Sector Vilanoveta, de Sant Pere de Ribes. Sitges a 15 de mayo de
2018, =egun consta al margen de la inscripcidn 52

a a la revision del iImpuesto gque dindica la nota al margen de la
scripcidn/anotacidn 5.

del Iimpuesto dqu indica la

4}

—
o]
[
Jall
o

Lfecta a margen de la

ripci
Afecta a del Impuesto gue 1indica la neota al margen de la
inscripcién/anotacion
SIN MAS CARGAS
DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho
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FINCA INICIAL A-1. Cadastral num. 4856101CF9645N0000XA

VICEPRESIDENC A

LS ] SECRETARIA DE ESTADD
DEL GOBIERND DEHACIENDA
DE ESPARIA e
: MINISTERI) DRECOOM CENERAL
DE HACIEHDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CLNUM 707 IND VILANOVETA 3 Suelo PARCELA 3
08812 SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

Superficie grafica: 6.593m2
Participacién del ir bl

Tipo:

100,00 %

4856101CFIB45N0000XA

PARCELA

ere -
ey 5 £10

. ]

— Ui de paroels
0% wirtaca LITM (9 13 parcals y log 410 08 [ eanFicacion

LM e S
Limite x

M

34 450 Coarimases U T M. Huso 31 ETRES

£
3
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FINCA INICIAL A-2. Cadastral num. 4856102CF9645N00010S

GOBIERND
DE ESPAFIA

VICEPRESIDENCIA !
FRIMERA DEL COBIERNG

MINISTERID
DE HACIENDS,

SECRETARIS DE ESTAD
TR HACENDE

CIRECCIIM GEMERAL
CEL CATAETRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral;

4B856102CFI645N000105

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

Localizacion:
CLNUM 701 IND VILANOVETA 4 Suelo parcela 4
058812 SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

kY Y -
Clase: URBAND N \\ - I||I g
Uso principal: Suelo sin edif \ Tse‘ \ \_\. /:y ,// /,—ﬁ" e 2
Superficie construida: \‘( 'té / "‘/ g E ;
Afio cor ccidn: 555 450 \ 5 \ -
o construccidn v \\ \ /ﬂe 4" E
,./ R
‘\ \ / e / o i %
//,f ; / j} ,/// § 1
o X \r ( |
\ // \// ) g
~ < k i
" \ AgEe1 \ i 2 2
Z A\ € ii
Tasmam o \ Y 1
/ \ o ; ! %
\\ & o :
\ \ !
\ g
TN | i
,//v \\\ \\ //a é
e \ :
P \ -\ __,J/ 3
e \\ — |
a4 550 \ <700, Excala:

Superficie grafica: 666 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:
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FINCA INICIAL A-3. Cadastral num. 4856103CF9645N0001KS

vemesoRcA | o piono CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
saloey DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
mﬂ'ﬂ.“‘;‘om oh Referencia catastral: 4856103CF2645N0001KS

DATOS DESCRPTVOS DEL NMUED

Superficle grafica: 657 m2
Participacion del ir ble: 100,00 %
Tipo: Parcela con varios nmuebles [division horzontal]

Localizacion:
CLMNUM 701 IND VILANOVETA 5 parcala 5
08812 SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

= - V., g \
Clase: URBAND /{/ ’/,-’i A \\/ﬁ/

uso principal: Industrial gs \ o %
Superficie construida: 636 m2 T \ R g
e 2 Ea =

b o [

Afio construccidn: 1978 . /
S

CONSTRUCCION //H (
Desting Escalera/Planta/Puerta Superficie ™ o 2
MDUSTRIAL €38 i

| _ o i
l \r/h“ﬁ :)r/ // g
! i A4 i
\ S §
- \ 0z \\ g
_u%ﬁm: \ \\ E
N 3 . 3
SO TR !
X X A ?

4 A5 \ : \.\\ a8y U760, E19:ulu
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FINCA INICIAL A-4. Cadastrals num. 4856104CF9645N0002TD i 4856104CF9645N0001RS

VICEPRESIDENCIA :
T PRIMERA DEL GCBIERNO
DEESPANA \iTERID

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CLNUM 701 IND VILANCVETA € parcela 6
08512 SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Comercial
Superficie construida:
Ao construccion:

e
% commyn  TERADHCOSERNO
DEEPARA L
: DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVIOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CLNUM 701 IND VILANOVETA 6 parcela 6
08812 SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

Clase; URBANO

IRCRETARIA D BITADD
P HACENDA

DHECCION CEMERAL
L CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4B856104CF9646N0002ZTD
Superficie grafica: 820 m2
Participacidn del i ble: 47,8400 %
Tipo: Parcela con varos inmuebles [division honzortal]
i
11
<565 500 e g .g ;
= :J/ | i
AN E
\\\ E : i
o
\\/ EE 3
N
&Y !g g
ik
B s i:
4565450 § i
/ ,/DS/ i lol F
x i H g
e H
> :
il E
\ .
\
4555500
asamn 304,750 /-—-—"'.-mlu ] Estala:
Secas e s Tane CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
iR Referencia catastral: 4856104GFE646N0001RS
PARCELA

Superficie grafica: 830 m2
Participacidn del inmueble: 52,1600 %
Tipo: Parcefa con vanos inmuebles [division honzontal]

Uso principal:  Industrizal g
Superficie construida: 279m2 g
Afio construccion: 1976 zI |
CONSTRUCCION g
Destino Escalera/Planta/Pucrta Superficie m® 3
MDUSTRIAL 278 ;
ER
I
g
48
H
1
@
3
o
-
3
g
]
L
3
\s-r _—/*) Escal
T0O . 54 31 scala:
34401 750 > B 300 e
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FINCA APORTADA A-1

Superficie afectada:

Sis mil trenta-vuit metres quadrats amb noranta-nou decimetres quadrats (6.038,99 m?).

Superficie aportada:

Aquesta finca s’incorpora al Projecte de reparcel-lacié en la seva totalitat.

Descripcido modificada:

Urbana: Terreny situat en Sant Pere de Ribes, sector Vilanoveta. Us residencial. Superficie
del terreny: sis mil trenta-vuit metres quadrats amb noranta-nou decimetres quadrats
(6.038,99 m?). Afronta: Nord, amb les finques registrals nim. 18.558, 18.559 i 18.560; Sud,
amb la Rambla del Garraf; Est, amb el carrer del Bergueda; i Oest, amb el carrer de la Segarra
i finca registral num. 18.558.

Titulars:
Macabeu SA; CIF: A58558917.
Titol:

Ple domini. Compravenda autoritzada pel notari de Barcelona Sr. José Javier Cuevas Castafio
el 11-juny-1999.

Inscripcid:
Tom 546; llibre 79, foli 197, finca 18557, inscripcié 22. CRU: 08107000090153.

Referéncia cadastral:

4856101CF9645N0000XA.

Carregues:

Afeccio fiscal a I'impost per TP i AJD. Caducada i quina cancel-lacio es sol-licita.

Documents pendents d’inscripcio:

No n’hi ha.

Valoracié:

Es valora la finca aportada al Projecte de reparcel-lacié en 2.800.588,03 €.
Desti:

Finca resultant F-2: 9,78%; finca resultant F-3: 90,22%.
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FINCA APORTADA A-2

Superficie afectada:

Sis-cents metres quadrats amb catorze decimetres quadrats (600,14 m?).

Superficie aportada:

Aquesta finca s’incorpora al Projecte de reparcel-lacid en la seva totalitat.

Descripcido modificada:

Urbana: Solar situat en Sant Pere de Ribes, sector Vilanoveta. Us residencial. Superficie del
terreny: sis-cents metres quadrats amb catorze decimetres quadrats (600,14 m?). Afronta:
Nord, amb el carrer del Vallés; Sud, amb la finca registral nim. 18.557; Est, amb les finques
registrals nim. 18.557 i 18.559; i Oest, amb el carrer de la Segarra.

Titulars:
Macabeu SA; CIF: A58558917.
Titol:

Ple domini. Compravenda autoritzada pel notari de Sitges Sr. Carlos José Sanz lzquierdo el
10-desembre-1999.

Inscripcid:
Tom 1545; llibre 336, foli 200, finca 18558, inscripcid 22. CRU: 08107000090153.

Referéncia cadastral:

4856102CF9645N00010sS.
Carregues:
Afeccions fiscals a I'impost per TP i AJD. Caducades i quina cancel-lacié es sol-licita.

Hipoteca unilateral en garantia del pagament de despeses d'urbanitzacid, quina cancel-lacid
es sol-licita.

Documents pendents d’inscripcio:

No n’hi ha.

Valoracié:

Es valora la finca aportada al Projecte de reparcel-lacié en 278.315,56 €.
Desti:

Finca resultant F-1: 38,81; finca resultant F-2: 61,19%.
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FINCA APORTADA A-3

Superficie afectada:

Sis-cents seixanta-dos metres quadrats amb trenta-set decimetres quadrats (662,37 m?).

Superficie aportada:

Aquesta finca s’incorpora al Projecte de reparcel-lacio en la seva totalitat.

Descripcido modificada:

Urbana: Solar situat en Sant Pere de Ribes, sector Vilanoveta. Us residencial. Superficie del
terreny: sis-cents seixanta-dos metres quadrats amb trenta-set decimetres quadrats (662,37
m?). Afronta: Nord, amb el carrer del Vallés; Sud, amb la finca registral nim. 18.557; Est,
amb la finca registral num. 18.560; i Oest, amb la finca registral nim. 18.558.

Sobre la finca consten edificades dues naus industrials: una de planta baixa que ocupa una
superficie de cinc-cents vint-i-cinc metres amb cinquanta decimetres quadrats i I'altra, d’'una
sola planta sense distribuir, amb una superficie de cent onze metres quadrats.

Titulars:
Vilanova Profesionales SL; CIF: B60353976.
Titol:

Ple domini. El 85,94% per reparcel-lacid, mitjangant manament administratiu atorgat per
I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes el 20-octubre-1998. El 14,06% restant per compravenda
autoritzada pel notari de Vilanova i la Geltru Sr. Francisco Armas Omedes el 2-juliol-2000.

Inscripcid:
Tom 1545; llibre 336, foli 203, finca 18559, inscripcions 12 i 22, CRU: 08107000082714.

Referéncia cadastral:

4856103CF9645N0001KS.

Carregues:

Afeccid fiscal a I'impost per TP i AJD. Caducada i quina cancel-lacid es sol-licita.

Documents pendents d’inscripcio:

No n’hi ha.

Valoracié:

Es valora la finca aportada al Projecte de reparcel-lacié en 307.174,79 €.
Desti:

Finca resultant F-1: 100%.
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FINCA APORTADA A-4

Superficie afectada:

Set-cents seixanta-nou metres quadrats amb sis decimetres quadrats (769,06 m?).

Superficie aportada:

Aquesta finca s’incorpora al Projecte de reparcel-lacid en la seva totalitat, amb un exces de
cabuda de seixanta-dos decimetres quadrats (0,62 m?) quina rectificacio es sol-licita.

Descripcido modificada:

Urbana: Solar situat en Sant Pere de Ribes, sector Vilanoveta. Us residencial. Superficie del
terreny: set-cents seixanta-nou metres quadrats amb seixanta-vuit decimetres quadrats
(769,68 m?). Afronta: Nord, amb el carrer del Vallés; Sud, amb la finca registral nim. 18.557;
Est, amb el carrer del Bergueda; i Oest amb la finca registral nim. 18.559.

Sobre la finca consta edificat un magatzem d’una sola nau en planta baixa, amb lavabo i
traster, que ocupa una superficie de dos-cents setanta-nou metres amb trenta-quatre
decimetres quadrats.

Titulars:

Macabeu SA; CIF: A58558917 (47,84%). Dolores Company Garriga; NIF: desconegut (26,08%),
traspassada el dia 28 de juny de 2008, quina heréncia jacent no ha estat encara acceptada.
Joan Massana Company; NIF: 52210385V. Maria Dolors Masana Company; NIF: 52218932P.
Asuncién Company Garrriga; NIF: 37615735V.

Titol:

Pel que fa a Macabeu SA, en ple domini, per compravenda autoritzada pel notari de Vilanova
i la Geltru, Sr. Eduardo Hernandez Compta, el 12-febrer-2004.

Pel que fa a Dolores Company Garriga, en ple domini, quant al 50%, per reparcel-lacid,
mitjancant manament administratiu atorgat per I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes el 20-
octubre-1998; quant a I'altre 50% per heréncia autoritzada pel notari de Barcelona Sr. Raul
Jesus Cillero Raposo, el 20-juny-2001.

Pel que fa a Joan Massana Company, en nua propietat del 13,04%, per heréncia autoritzada
pel notari de Barcelona Sr. Juan Francisco Bages Ferrer, I'11-juny-2009.

Pel que fa a Maria Dolors Masana Company, en nua propietat del 13,04%, per herencia
autoritzada pel notari de Barcelona Sr. Juan Francisco Bages Ferrer, I'11-juny-2009.

Pel que fa a Asuncién Company Garrriga, en usdefruit del 26,08%, per heréncia autoritzada
pel notari de Barcelona Sr. Juan Francisco Bages Ferrer, I’11-juny-2009.
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Inscripcid:

Tom 1545; llibre 336, foli 206 i 207, finca 18560, inscripcions 12, 32 42 52 | 63, CRU:
08107000117812.

Referéncia cadastral:

4856104CF9645N0002TD i 4856104CF9645N0O001RS.

Carregues:

A la Sra. Dolores Company Garriga li correspon el dret d’Us exclusiu de 401,04 m?, i a
Macabeu SA, el dret d’us exclusiu de 368,02 m?, segons escriptura autoritzada pel notari de
Vilanova i la Geltrd, Sr. Eduardo Hernandez Compta, el 12-febrer-2004; constituida a la
inscripcid 12, de 13-marg¢-1999.

Afeccions fiscals a I'impost per TP i AJD. Caducades i quina cancel-lacié es sol-licita.
Valoracié6:

Es valora la finca aportada al Projecte de reparcel-lacié en 356.939,92 €.

Desti:

Finca resultant F-1: 100%.
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VALORACIO DE L’HABITATGE LLIURE

La presa de mostres de I'Estudi de mercat es va realitzar el 2024-maig-10 a partir de les
ofertes publicades en la web immobiliaria FOTOCASA.

L’univers estadistic és de 13 mostres.

Les mostres (encerclades), quina situacio s’indica en el grafic adjunt, responen al criteri de
semblancga i maxima proximitat. La distancia (amidada en linia recta) de cadascuna respecte
el punt d’estudi (enquadrat) és inferior a 265 m.

La numeracié del grafic de situacidé i dels quadres resum es correspon amb les de les
captures d’'imatge de les mostres:
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ESTUDIS DE MERCAT

Sant Pere de Ribes

novembre 2024

132.650 €
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

8 4 IO d

3habs.  1hany  &0m? 12 Planta

Pis en venda a Les Roquetes

sant Pere de Ribes

@ Descartar D% Compartir Q;) Preferit

ALARCON PROPIEDADES presenta un piso situado en el centro de |35 Roguetes, junto Plaga Llobregat, Prdximo a todos

los servicios y comercios.

El edificio esta construido en el afio 1921, por lo que |z vivienda es de segunda mano y esta muy bign conservada,
exterior y soleada. Primer piso sin ascensor. La viviendz dispone de 3 habitaciones, una de ellas doble, saldn comedor
de 21m?, cocina de 8m?, bafio completo, pequefio balcdn. El piso cuenta con puertas de madera de roble, pavimento de

gres, carpinteriz exterior de aluminio...
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2

| Ha baixat 2.000€ Descartar Compartir Preferit
159.000 € 0] 3 <
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

A & IO d

4habs.  1hany &2m? 12 Planta

Pis en venda a Les Roquetes
Sant Pere de Ribes

Piso en Centro, con 82 m? construidos, 74 m? (tiles, 4 dormitorios, 1 bafios, reformado, exterior, planta 1, 1 terraza(s),
10 m* de terraza, cocina independiente, ascensor, mas de 30 afios, 4 plantas del edificio, aire acondicionado frio/calar,
agua caliente individual, energia agua gas natural, acceso minusvilidos, suelo de gres. jAtencidn a todos los interesados
2n adguirir una vivienda en Les Roguetes! Tenemos una increible oportunidad de venta de piso en el centro de esta
maravillosa zona.

Este piso cuenta con una superficie construida de 82 m? lo que proporciona un amplio y cdmodo espacio para toda la
familia. Consta de 4 dormitorios, ideales para acoger a tus seres queridos y brindarles un hogar acogedor.

Ademas, el piso ha sido completamente reformado, lo gque garantiza que podras disfrutar de un espacio moderno y
actualizado. 5u ubicacion en la planta 1 y su orientacién exterior te permitiran disfrutar de una luminosidad dnica v
unas vistas impresionantes.

Una de las caracteristicas mas destacadas de esta vivienda es su magnifica terraza de 10 m?, donde podrés relgjarte v
disfrutar del aire libre sin salir de casa. La cocina es independiente, lo que te brinda la comodidad de preparar tus platos
favoritos sin interrupciones.

En cuante z |as comodidades, el piso cuenta con ascensar, lo que facilita el acceso a todas las plantas del edifido. A
pesar de tener mas de 30 afios, ha sido cuidadosamente mantenido y se encuentra en excelentes condiciones.

Mo tendras que preocuparte por la temperatura, ya gue el piso cuents con aire acondicionado friofcalor. Ademas, el
suministro de agua caliente es individual, lo que te garantiza un mayer ahorro energético. También cuenta con energia
de agua de gas natural, lo que contribuye 3 una mayor eficiencia y sostenibilidad.

El acceso para personas con movilidad reducida ests garantizado, ya que el edificio cuenta con las adaptaciones
necesarias. El suelo de gres proporciona una durabilidad excepcional y una facil limpieza, lo que te permite disfrutar de
un haogar impeacable sin esfuerzo.

iMo dejes pasar esta oportunidad Unica de adquirir este fantastico piso en Les Roquetas! LIZmanos ahora y estaremos
sncantados de brindarte toda |3 informacion gue necesites, jNo dejes escapar esta oportunidad de tener |z casa de tus
suefios!
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160.000 € ! Ha vaixar 20.000¢ i Descartar
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

8 & O d

4habs.  1hany 126m?  3*Planta

Pis en venda a Les Roquetes
Sant Pere de Ribes

MAGNIFICO PISO SITUADO EN EL CORAZOM DE LES ROQUETES DE SANT PERE DE RIBES.

D@Companir

@ Preferit

TIENE UNA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 126 M2, CON UNA SUPERFICIE UTIL DE 87,97M2. DISPONE DE RECIBIDOR,
LAVADERD, SALON COMEDOR MUY LUMINOSO CON SALIDA A UN BALCON CON TOLDO, COCINA INDEPENDIENTE
REFORMADA, CUATRO HABITACIONES (2 DE ELLAS, DOBLES), UN BANO COMPLETO CON DUCHA, ADEMAS, DISPOME DE

OTRO BALCON, CALEFACCION GAS CIUDAD Y AIRE ACONDICIONADO.

37 PLANTA SIN ASCEMSOR CON POCOS VECINOS
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q

1 72.000 € Iﬁ] Descartar D% Compartir Q:) Preferit
Calcula |a teva hipoteca Suggerir preu

8 & IO d

Shabs.  1bany 98m?  1°Planta

Pis en venda a Les Roquetes
Sant Pere de Ribes

En el corazdén de Roguetes, una encantadora poblacion conun atractivo centro comerdial, se encuentra este amplio piso
en una czlle peatonal, gue ofrece comodidad y conveniencia en un entorno urlzano vibrante. Ubicado en un primer piso
de una finca sin ascensor, pero con un acceso facil 3 traves de un solo tramo de escaleras, este hogar es perfecto para
aquellos que buscan un estilo de vida comodo y funcional. Al entrar, te recibe un luminoso recbidor gue conduce a una
zona de lavanderia, ideal para las tareas domesticas diarias y 3 un patio interior con espacio de almacenaje, que afade
una practica dimensidn a |z vivienda. Lz cocina independiente, de disefio atractive y generosamente iluminada por |z luz
natural, invita a crear deliciosas comidas en un ambiente acogedor. El amplio saldn, con salida 3 un balcdn con vistas a
la zona comunitaria, es el lugar perfecto para relajarse o disfrutar de la compadia de familiares y amigos. Con tres
habitaciones, dos de ellas dobles y una individual, este hogar ofrece espacio suficiente para adaptarse a las necasidades
de cualguier familia o estilo de vida. El bafo, equipado con un moderno plato de ducha, completa |a distribucidn interior
de esta vivienda, que se destaca ademas por sus comodidades adicionales. Con aire acondicionado para los dias
calurosos, carpinteria exterior de aluminio gue asegura un buen aislamiento térmico y acdstico, calefaccion mediante
radiadores de gas natural, sistema de osmosis y suelos de grés que afiaden un togue de elegancia y durabilidad, este
hogar esta preparado para ofrecer un confort excepcional durante todo el afio. Con una ubicacidn privilegiada en el
centro de 3 poblacidn, este piso se encuentra rodeado de todos los servicios nacesarios para una vida cotidiana fadl y
conveniente. Desde tiendas y restaurantes hasta centros educativos y de szlud, todo estad 2 pocos pasos de distanciz, lo
gue hace gue este hogar sea aun mas desaable para aquellos que valoran la comodidad v |3 accesibilidad. En resumen,
aste piso en Roquetes es una oportunidad dnica para disfrutar de una vida tranquila y fundional en un entorno urbano
dinamico. Con su excelente estado de conservacion, su disefio acogedor y su ubicacion inmejorable, este hogar esta
listo para ser habitado y disfrutado desde el primer dia. No pierdas la oportunidad de descuborir todo lo que tiene para
ofrecer. [ El PVP indicado no incluye impuestos ni gastos de Escritura ). PARA PROPIETARIOS: jMecesitas vender para
comprar? te ayudamos coordinandaolo todo v con hipoteca cambio de casa, Tienes prisa en vender? te ofrecemos una
venta répida con todas las garantias.;MNecesitas una hipoteca? en donpiso la encuentras v en condiciones preferentes.
;Herencias?, ;Divarcios?, te ayudamaos y coordinamos todo.nfdrmate: 663 899 598 - sitges@donpiso.com
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1 72.000 € | Ha baixat 8.000€ @' Descartar &g compartir QD preferit
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

8 4 I

3habs.  Thany 85m?  1°Planta

Pis en venda a Les Roquetes
Sant Pere de Ribes

Pizo en Les Roguetes de Sant Pere de Ribes, con una superficie de unos B5m2, 3 habitaciones (2 dobles v 1 individual),
bafio completo, cocina equipada, comedor con salida 2 un balcdn amplio. Suelo de gres, lavaderao, calefaccidn, aire
acondicionado... jCéntrica!

1 65.000 € | Ha baixat 18.500€ Im' Descartar o3 compartir D preferit
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

2 & IO d

Zhabs.  1bany  71m*  1*Planta

Pis en venda a Les Roquetes
Sant Pere de Ribes

Piso en centro, con 71 m? construidos, 64 m? dtiles, 2 dormitorios, 1 bafios, buen estado, exterior, planta 1, 1 armarios,
cocina independiente, ascensor, 2009, 3 plantas del edificio, calefaccion individual, combustible gas natural, agua
caliente individual, energia agua gas natural, suelo de gres, alarma, balcdn. (Mo pierdas |z oportunidad de adquirir este
espectacular piso en el centro de Les Roguetes! Con una ubicacion privilegiada, este inmueble de 71 m? construidos v 65
m? Utiles es perfecto para quienes buscan comodidad y funcionalidad. Con 2 dormitorios amplios, 1 bafio complato y
una cocina independiente totalmente equipada, este piso es ideal para paregjas o familias peguedias que deseen
disfrutar de un espacio acogedor y bien distribuido.

Ademas, este inmueble se encuentra en buen estado, cuenta con calefaccidn individual de gas natural y agua caliente
individuzl, lo que garantiza un ambients cdlido y confortable 2n cualguier época del afo. Su suelo de gres aporta un
togue moderno y elegante, mientras que su balcdn exterior permite disfrutar de agradables vistas y de la entrada de luz
natural durante todo el dia. No podemos olvidar mencionar la presencia de un ascensor en el edificio, lo que facilita el
acceso y la movilidad, asi como |a tranguilidad que brinda |a alarma instalada en el piso.

Construido en 2009, este inmueble forma parte de un edificio de 3 plantas que garantiza tranquilidad y privacidad. Si
estas buscando un piso acogedor, bien ubicado y con todas las comodidades, jesta es tu oportunidad! No dejes pasar |3
oportunidad de adquirir este magnifico piso en el centro de Les Roguetes. (Contactanos para mas informacién v agenda
una visita hoy mismao!l
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7-10
240. 000 € @ Descartar D’g Compartir Q} Preferit
Suggerir preu

Pis en venda a Les Roquetes
Sant Pere de Ribes

Pertany a la promocié Anera Sant Pere li

Anera Sant Pere || estd compuesto por 80 viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios. Con piscing comunitaria y zona ajardinada
Anera Sant Pere [l es |3 segunda fase del proyecto ubicado en les roguetes y que esta formada por 2 edificios mas, con
80 viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios. Tedas las viviendas incluyen plaza de garzje y un trastero.

Hemos pensado en tiy en tu confort. |a promocidn esta compueasta por viviendas de diferentes tipologias para
adaptarse a tus necesidades. en ella encontraras plantas bajas con jardines de uso privativo, ademas, todas las
viviendas de |a promocion disponen de amplios balcones.

Las viviendas son funcionales y con un disefio moderno. cocinas amuebladas con armarios altos v bajos, segin
tipologia, v equipadas con placa de coccidn vitrocerdmica, campana extractora y horna.

Ademas, hemos pensado en todo lo que te gustariz disponer en tu nuevo hogar, por lo gue hemos dotado al conjunto
residencial de una piscina y una gastroteca comunitaria con terraza.

Anera Sant Pere || goza de una ubicacion exclusiva y privilegiada en la que no te faltard de nada, ya gue == encuentra
justo delante del mercado central de Les Roguetes, en Sant Pere de Ribes, en una zona residencial con todos los
servicios necesarios para la vida diaria: el mercado, diferentes supermercados, farmacdias asi come centros educativos,
ademas de encontrase muy cerca de |a zona comercial Vilanoveta, donde encontraras todo tipo de comercios como
Decathlon o Caprabo entre otros. Podras disfrutar de tu tiempo de ocio gracias a Iz amplia variedad de bares y
restaurantes, y si lo que prefieres es relzjarte, podras disfrutar de fantasticas zonas verdes donde pasear o practicar
deporte. La zona se encuentra perfectamente comunicada tantoe en transporte publico como privado con Sant Pere de
Ribes, Vilanova i |la Geltrd y otras poblaciones cercanas. Barcelona se encuentra a poco mas de 30 minutos, por la C-32.

Precio Tipo Superficie CCC Dorm Garaje Trastero C. Energsética

202.000 € .= Piso 87,65 m2 2 1 1 A

)

205.000 € .= iso 8765 m2 2 1 1 A
240.000 € .. Piso 104,26 m? 3 1 1 A

242.000 € .. Piso 112,64 m? 3 1 1 A
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1 60.000 € | Ha baixat 7.000€ Iﬁr Descartar D% Compartir (::) Preferit
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

8 & I d

4habs.  1bany  123m* 3 Planta

Pis en venda a Carrer de Roger de Flor, Mas d'En Serra - Els Cards
Sant Pere de Ribes

Amb unz ubicacid privilegiada al costat d'un dels accessos principzals a la poblacid, aguesta propietat de 126m? destaca
per |a seva proximitat a tots els serveis essencials, comercos, colegis T excelents connexions de transport pablic, oferint
un espai perfecte per a |a vida familiar i I'entreteniment. Només entrar ens trobam amb un acollidor rebedor acollidor
amb un safareig annex amb espai per 3 zona de bugaderia | emmagatzematze addicional, amb malta llum natural. Des
d'aguest rebedor, entrem a ample i lluminds menjador estar amb sortida a |2 terrassa principal amb espai per a colocar
una taula amb cadires i gaudir de les seves vistes obertes de [z zona. Al costat, |a cuina, en format office, és independent
i disposa de molta capacitat i llum natural gracies a |a seva gran finestra exterior, Des del menjador, un distribuidor
organitza la zona de nit de manera eficient. Les 4 habitacions, dues dobles i dues individuals son ideals per donar el seu
2spai a la teva familia. Una de les habitacions dobles disposa d'accés directe a |z segona terrassa, actualment tancada
com una gzleria que ofereix més espai per a mantenir l'orde z |z llar, perd amb possibilitat de tornar-lo 2 obrir si és del
teu gust. El bany complet amb dutxa completen agquesta residancia elegant i cdmoda.

Pel qué fz als tancaments exteriors, aquesta propietat compta amb finestres d'zlumini i doble vidre que aporten un bon
gillament z lifmmaoble. També disposa d'aire condicionat al menjador i al passadis i de calefaccio per radiadors a totes
les estances que aporta una climatitzadd perfecta.

Totique estd situat 3 |3 tercera plants sense ascensor, |2 sava ubicacd estratégica et permet gaudir de tots els
avantatges d'aguesta encantadora localitat al costat de Vilanova i la Geltrd. Amb només uns pocs veins a la finca,

experimentaras tranquilitat i privacitat.

Mo deixis passar aquesta oportunitat Onica de viure amb estil | comoditat en aquesta propietat dnica. Truca’ns i
t'acompanyaram a visitat aquesta propietat gue podria ser |a teva futura llar!

El preu indicat a I'anunci ne inclou els impostos de la compra ni les despeses de notaria i registre.

12

160.000 € @'Descanar DCSCompanir @ Preferit
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

8 & I d

4habs.  1bany 95m*  3*Planta
Pis en venda a Les Roquetes

Sant Pere de Ribes

Pizo en Les Roguetes de Sant Pere de Ribes, con una superficie de unos 93m2, 4 habitacioneas (2 dobles y 1 individual),
bafio completo, cocina equipada, comedor con salida 3 un balcdn, Suelo de gres, lavadero, calefaccion... (Céntrico!
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1 59.000 € 1 Ha baixat 2.000€ Iﬁ] Descartar oS compartir D Preferit
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

8 a1 I

3 halos. Thany 75m

[

Planta baixa en venda a Les Roquetes
Sant Pere de Ribes

Planta baja en centro, con 75 m?® construidos, 3 dormitorios, 1 bafios, reformado, exterior, 12 m? da terraza, cocina
independients, patio, mas de 30 afios, 4 plantas del edificio, calefaccidn individual, combustible gas natural, agua
caliente individual, energia agua gas natural, acceso minusvalidos, suelo de gres. En Les Roquetes, enla zona centro, se
encuentra a la venta una increible planta baja con una amplia descripcidn v adjetives gue incitan a la venta. Esta
vivienda cuenta con 75 m? construidos, lo gue proporciona un espacio ideal para toda la familia. Dispone de 3
dormitorios, perfectos para garantizar el descanso v |a comodidad de todos los miembros del hogar.

El bafio ha sido reformado, lo que le otorga un aspecto moderno v actual, Ademas, |a planta baja es exterior, lo gue
permite |3 entrada de luz natural en todas |as estancias, creando asi un ambiente cdlido y scogedor. Cuenta con una
fantastica terraza de 12 m? ideal para disfrutar de momentos al aire libre y aprovechar el buen clima de Iz zona.
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NUM|ANT| PREU [SUPERF|PREUNIT
1 50 132.650 80 1.658
2 35/ 159.000 82 1.939
3 50| 160.000 126 1.270
4 35| 172.000 98 1.755
5 35| 172.000 85 2.024
6 15| 165.000 71 2.324
7 0] 202.000] 87,65 2.305
8 0] 205.000] 87,65 2.339
9 0] 240.000| 104,26 2.302
10 0| 242.000[ 112,64 2.148
11 50| 160.000 123 1.301
12 50( 160.000 95 1.684
13 35| 159.000 75 2.120
TOTAL |2.328.650 | 1.227 1.898

La superficie promig de 'univers estadistic és de 94,40 m?, que s’aparta un -2,73% respecte
el producte estudiat (97,05 m?).

L’estat de conservacid és normal.

A les mostres, per a tal d’homogeneitzar-les, se’ls hi ha aplicat tres coeficients que
corregeixen els valors:

e De Comercialitzacié. Respon a la diferéncia entre oferta i demanda. Pren el valor 0,97
(3% de descompte sobre el preu ofertat: comissié agencia) en I'habitatge de segona
ma. Pren el valor 1 en I'habitate nou (tanmateix, a les mostres 7 a 11 se’ls aplica un
coeficient 0,95 pel motiu que el preu d’oferta inclou plaga d’aparcament i traster).

e D’antiguitat. Ates que I'antiguitat de les mostres no és homogénia, a les mostres se’ls
aplica un coeficient extret de la taula de I’Annex-2 del Reglament de Valoracions de la
Llei de Sol (RV: Reial Decret 1492/2011, del 24-octubre):

Antig| DEPR | COEF
0 | 0,0000] 1,0000
15 | 0,0863| 0,9137
35 | 0,2363| 0,7637
50 | 0,3750| 0,6250

e De situacié. Pondera la millor posicié dels habitatges estudiats respecte les mostres
(urbanitzacid, entorn, etc). Pren el valor 1,20 en tots els casos.

10
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NUM|ANT| PREU |SUPERF|PREUNIT|Corr-COM | Corr-ANT |Corr-SIT| PREUCORR|PREUNITCORR| DESV
1 50 132.650 80 1.658 0,97 0,63 1,20 247.047 3.088| 12,33%
2 35| 159.000 82 1.939 0,97 0,76 1,20 242.341 2.955( 7,50%
3 50( 160.000 126 1.270 0,97 0,63 1,20 297.984 2.365(-13,97%
4 35| 172.000 98 1.755 0,97 0,76 1,20 262.155 2.675| -2,69%
5 35| 172.000 85 2.024 0,97 0,76 1,20 262.155 3.084| 12,19%
6 15| 165.000 71 2.324 0,97 0,91 1,20 210.200 2,961 7,69%
7 0| 202.000| 87,65 2.305 0,95 1,00 1,20 230.280 2.627| -4,43%
8 0| 205.000| 87,65 2.339 0,95 1,00 1,20 233.700 2.666| -3,01%
9 0| 240.000| 104,26 2.302 0,95 1,00 1,20 273.600 2.624| -4,54%
10 0| 242.000] 112,64 2.148 0,95 1,00 1,20 275.880 2.449|-10,91%
11 50| 160.000 123 1.301 0,97 0,63 1,20 297.984 2.423|-11,87%
12 50| 160.000 95 1.684 0,97 0,63 1,20 297.984 3.137| 14,10%
13 35 159.000 75 2.120 0,97 0,76 1,20 242.341 3.231| 17,54%
TOTAL |2.328.650 | 1.227 1.898 3.373.653 2.749,07 1,53%

Les mostres son homogenies entre si. Els valors de dispersid sén inferiors al 20% (+17,54% i -
13,97%), amb un global del +1,53%:

Valors

1
4.000

13 2

El nombre (13) de mostres comparables és superior al minim que estableix I’article 24.1 RV.

Hom conclou que el valor de mercat cercat és de:

2,749,07 €/m?st,

11
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VALORACIO DEL SOSTRE COMERCIAL

La presa de mostres de I'Estudi de mercat es va realitzar el 2024-maig-12 a partir de les
ofertes publicades en la web immobiliaria FOTOCASA.

L’univers estadistic és de 10 mostres.

Les mostres (encerclades), quina situacio s’indica en el grafic adjunt, responen al criteri de
semblanca i maxima proximitat. La distancia (amidada en linia recta) de cadascuna respecte
el punt d’estudi (enquadrat) és inferior a 415 m.

La numeracié del grafic de situacidé i dels quadres resum es correspon amb les de les

captures d’'imatge de les mostres:

12
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1

1 50,000 € TEI Descartar ch Compartir @ Preferit

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

a—a
1 1
"0
55 m?®

Local en venda a Mas d'En Serra - Els Cards

Sant Pere de Ribes

Impecable local para iniciar tu actividad en un lugar con la situacion y la visibilidad que se aprecia para su rentabilidad
en la zona centro de Les Roquetes, en Sant Pere de Ribes. Dispone de 55 m2 . Apto para cualquier tipo de negocio .
Dispone de salida de humos por si |a actividad lo requiere. Sin duda es un gran escaparate para poder dar inicio al
negocio que tienes proyectado. ATENCION , lo tenemos en venta y alquiler con opcién a compra.

2

1 05.000 € | Ha baixat 34.000¢ @ Descartar OC8 Compartir @ Preferit
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

231 m?

Local en venda a Carrer Almogavers, 50, Les Roquetes

Sant Pere de Ribes

Local esquinero de 231 m2. Situado en |la poblacién de Les Roguetes de Sant Pere de Ribes. Habilitado como
restaurante. Dispone de una sala principal de 106 m2. Cecina de 30 m2 con dos estancias independientes de 3 m2
cadauna. Almacén de 10 m2. 3 bafios, uno de ellos para minusvalidos. Techos altos con placas, aire acondicionado y
altavoces para musica ambiental. Suelos de gres. Carpinteria exterior de aluminio color madera. Local en buen estado
de conservacion, preparado para iniciar la actividad. Dispone de 2 puertas de acceso, una por cada calle del local.
Fachada de 15 + 8 metros lineales. Esquinero, exterior y soleado. Pida informacion.

El precio indicado en el anuncio no incluye los impuestos de la compra ni los gastos de notaria y registro.
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3
1 1 2,900 € E Descartar O% Compartir @ Preferit

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

200 m?

Local en venda a Almogavers, Les Roquetes

Sant Pere de Ribes

Local comercial en Les Roquetes de Sant Pere de Ribes esquinerade 124 m2. Dispone de una terraza de 62 m2. Se
encuentra en el municipio de Sant Pere de Ribes, provincia de Barcelona. Situado a pie de calle con 2 grandes puertas
de acceso y escaparate. Con persianas enrollables y motorizadas. Local en una sola planta diafana dividido en 2
espacios. Dispone de 1 bafio con plato de ducha. Suelos de gres, carpinteria exterior de aluminio. Totalmente exterior y
luminaso. Excelente ubicacion en el chaflan de una plaza con gran concurrencia de peatones y vehiculoAceras anchas.
Una ubicacién céntrica. Se encuentra en el centro del niicleo, cerca de todos los servicios propios del casco urbano y

cerca de las principales vias de comunicacion tanto urbanas como inter urbanas. Zona muy consolidada con predominio
de edificios plurifamiliares.

60. 000 € @ Descartar 0:8 Compartir @ Preferit
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

A I

1 bany 58 m

Local en venda a Les Roquetes

Sant Pere de Ribes

LOCAL EN VENTA PARA NEGOCIO EN EL CENTRO DE LES ROQUETES DE SANT PERE DE RIBES.

Se vende local para negocic en el centro de Les Roquetes de Sant Pere de Ribes. Tiene una superficie construida de 58
m2 y superficie util de 41,97 m2. Consta de dos estancias y un aseo. Con posibilidad de salida de humos. La luz y el agua

estan dados de alta. Dispone de mobiliario carniceria, calefaccion y aire acondicionado (bomba de aire frio y calor).

Para mas informacion, contacta a Inmobiliaria Soler Garraf.
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5
143.000 € E Descartar Oﬁ Compartir Q? Preferit

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

—n
[
—8

114 m?

Local en venda a Carrer Almogavers, Les Roquetes
Sant Pere de Ribes
Alarcon Propiedades presenta un amplio local en el centro de Les Roguetes de Sant Pere de Ribes

Situado en la zona comercial de Les Roquetes, calle peatonal vy de paso, con facil acceso desde |a calle y en muy buen
estado de conservacidn,

Local didfano de 102m? Gtiles, con un aseo y persianas automaticas.
lluminacién en todo el local y escaparate,

El local se vende con contrato de alquiler vigente, de duracién 5 afios, por la renta mensual de 750 €/mes.

El precio no incluye impuestos y gastos de compraventa (Notaria y Registro).

6
90.000 € ‘E Descartar Oﬁg Compartir @ Preferit

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

Al I

1bany  50m?

Local en venda a Avinguda de Catalunya, Les Roquetes

Sant Pere de Ribes

EN VENTA CON INQUILINO Estupendo local en excelente zona comercial, en buen estado general y ubicado en esquina
con varios escaparates. Siempre alquilado gracias a su ubicacion y precio atractivo. Ofrece amplias posibilidades de
negocio y cuenta con suministros de agua y luz dados de alta. Ademas, cuenta con una buena afluencia de gente. No
dude en consultarnos sin compromiso. El local tiene una superficie construida de 50 m? distribuidos en una planta con 1
estanciay 1 bafio. Se encuentra situado a pie de calle y hace esquina, lo que le proporciona una mayor visibilidad.
Dispone de 2 escaparates y cuenta con una fachada de 3 metros lineales. Fue construido en el afio 1971. Se encuentra
en planta baja. Quedan 5 afios de contrato, renta 500€ y paga basuras.

BUENA RENTABILIDAD, CONSULTE CONDICIONES
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7
52,1 55 € '@' Descartar 0:8 Compartir Q;) Preferit

H Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

a—n
1 1
| -

28 m?

Local en venda a Carrer Miquel Angel, Les Roquetes
Sant Pere de Ribes

iNo busques mas, has encontrado la oportunidad de compra que estabas esperando en Les Roguetes, Sant Pere de
Ribes!

Este local en la planta baja de un edificio residencial es mas que una propiedad; es la clave para desbloquear tu vision
empresarial o inversion inmohiliaria. Descubre por qué esta oportunidad es tan especial:

Ubicacién Inmejorable: Este local goza de una ubicacian privilegiada en el corazon de Les Roquetes, Sant Pere de Ribes.
Esta estratégicamente situado cerca de centros educativos, entidades bancarias y a pecos minutos del Ayuntamiento.
Ademas, su acceso rapido y conveniente a la carretera C-246a lo conecta con todo lo que necesita estar cerca.

Versatilidad a Tu Alcance: Convierte este espacioso local en la realizacion de tus suefios comerciales. Su ubicacion
central lo hace ideal para una amplia gama de negocios, desde tiendas boutigue y cafeterias hasta oficinas o
consultorios médicos. jTO decides como dar vida a este espacio!

Comodidad y Conveniencia: Como parte de un edificio residencial, este local cuenta con la comodidad de estar en una
zona transitada y con acceso facil para residentes y visitantes. Es una base perfecta para construir tu negocio y
establecer conexiones solidas con la comunidad local.

Potencial de Inversion: Sant Pere de Ribes es una zona en crecimiento constante, lo gue hace que esta propiedad sea
una inversion solida a largo plazo. Ya sea para tu propio negocio o como inversion inmobiliaria, este local te brinda un
potencial ilimitado.

Mo pierdas la oportunidad de ser parte de la vibrante comunidad de Les Roquetes, Sant Pere de Ribes. Actia ahaoray
contactanos para obtener mas informacion sobre como este local puede ayudarte a alcanzar tus objetivos. {Tu futuro
comercial te esta esperando en este excelente emplazamiento!
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8
85.000 € @ Descartar Of.g Compartir @ Preferit

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

=0
63 m*

Local en venda a Les Roquetes

Sant Pere de Ribes

Oportunidad Unica en Les Roquetes: Local de 63m2 con Increfble Posibilidad de Cambio de Uso, .

iNo busques mas! Te presentamos una joya en Les Roquetes: un local de 63 metros cuadrados con una oportunidad
excepcional de cambio de uso.

En el corazon de Les Roquetes, este local se encuentra en una posicion privilegiada con facil acceso y visibilidad.
Amplio y luminoso, este local ofrece 63 metros cuadrados para convertir tus suefios en realidad.

iLo destacamos! Este |local te brinda la flexibilidad para adaptarlo a diferentes propdsitos, desde oficinas y estudios
hasta comercios minoristas o incluso en tu vivienda ya que consta de licencia aprobada para el cambio de uso. .

Se adjuntan planos para visualizar como quedaria con el cambio de uso a vivienda.

9
1 00.000 € @ Descartar 028 Compartir Q? Preferit

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

a—a
1 1
-0
70 m?

Local en venda a Les Roquetes

Sant Pere de Ribes

Local esquinero en perfecto estado con una superficie de 70m2 en el centro de Les Roguetes.

El local esta totalmente equipado y preparade como cafeteria o panaderia con mucha luz natural gue proporciona un
ambiente calido y en una zona muy amplia donde da mucha visibilidad.

Esta totalmente equipado compuesto de salida de humos, barra de panaderia, barra de bar, obrador de pan, cocina
totalmente equipada, aseos y zona de publico con mesas y sillas.

Les Roquetes perteneciente al municipio de Sant Pere de Ribes se encuentra muy proximo a Vilanova i la Geltru y Sitges
con conexion a través de trenes y por autobts con buena conexion a las poblaciones de alrededores , Barcelona, el
aeropuerto del Prat y al Hospital de Sant Camil.
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86.000 € @ Descartar Ofg Compartir Q? Preferit
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

e—sa

I |

—8

59 m?

Local en venda a Les Roquetes
Sant Pere de Ribes
Local esquinero de 59m2 en zona céntrica de Les Roquetes, totalmente equipado para funcionar como oficina o

despacho profesional. Consta de una amplia recepcion, dos despachos y lavabo. Cerca de todos los servicios, bien
comunicado. Con gran visibilidad comercial al ser esquinero, ideal para tu negocio.

NUM|ANT| PREU |SUPERF|PREUNIT
1 25[ 150.000 55 2.727
2 32| 105.000 231 455
3 32| 112.900 124 910
4 40 60.000 58 1.034
5 40| 143.000 114 1.254
6 60 90.000 50 1.800
7 32 52.155 88 593
8 32 85.000 63 1.349
9 32 100.000 70 1.429
10 40 86.000 59 1.458
TOTAL 984.055 912 1.079

La superficie promig de I'univers estadistic és de 91,20 m?, que s’aparta un +3,85% respecte
el producte? estudiat (87,82 m?).

L’estat de conservacid és normal.

A les mostres, per a tal d’homogeneitzar-les, se’ls hi ha aplicat tres coeficients que
corregeixen els valors:

e De Comercialitzacié. Respon a la diferéncia entre oferta i demanda. Pren el valor 0,90
(10% de descompte sobre el preu ofertat: comissié agéncia) en general.

e D’antiguitat. Ates que l'antiguitat de les mostres no és homogenia, a les mostres se’ls
aplica un coeficient extret de la taula de I’Annex-2 del Reglament de Valoracions de la
Llei de Sol (RV: Reial Decret 1492/2011, del 24-octubre):

1 Quant al producte estudiat s’ha considerat, en atencio a la crugia estructural i la disposicién dels accessos als
habitatges de les plantes superiors, 3 locals per escala
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Antig| DEPR | COEF
25 ] 0,1563] 0,8437
32 [0,2112| 0,7888
40 | 0,2800] 0,72
60 [ 0,4800| 0,5200

e De situacié. Pondera la millor posicié dels habitatges estudiats respecte les mostres
(urbanitzacid, entorn, etc). Pren el valor 0,95 en tots els casos.

NUM|ANT| PREU [SUPERF|PREUNIT|Corr-COM | Corr-ANT | Corr-SIT| PREUCORR| PREUNITCORR| DESV
1 25| 150.000 55 2.727 0,90 0,84 0,95 152.009 2.764{121,80%
2 32| 105.000 231 455 0,90 0,79 0,95 113.812 493) -60,46%
3 32| 112.900 124 910 0,90 0,79 0,95 122.375 987| -20,80%
4 40 60.000 58 1.034 0,90 0,72 0,95 71.250 1.228| -1,41%
5 40| 143.000 114 1.254 0,90 0,72 0,95 169.813 1.490] 19,54%
6 60 90.000 50 1.800 0,90 0,52 0,95 147.981 2.960|137,51%
7 32 52.155 88 593 0,90 0,79 0,95 56.532 642| -48,45%
8 32 85.000 63 1.349 0,90 0,79 0,95 92.134 1.462| 17,36%
9 32| 100.000 70 1.429 0,90 0,79 0,95 108.392 1.548| 24,27%
10 40 86.000 59 1.458 0,90 0,72 0,95 102.125 1.731] 38,91%
TOTAL 984.055 912 1.079 1.136.423 1.246,08 22,83%

Hi ha valors de dispersié elevats (caselles de color taronja: superiors al 60%) que s’han
eliminat, donant lloc a un univers estadistic reduit de 7 mostres:

NUM | PREUCORR|SUPERF | PREUNITCORR| DESV
3 122.375 124 987|-21,33%
4 71.250 58 1.228| -2,08%
5 169.813 114 1.490 18,73%
7 56.532 88 642|-48,79%
8 92.134 63 1.462( 16,57%
9 108.392 70 1.548| 23,43%
10 102.125 59 1.731| 37,97%

TOTAL| 722.621 576 1.254,55 3,50%

En I'univers estadistic reduit els valors de dispersié son inferiors al 50% (-48,79% i +37,97%),
amb un global del +3,50%:

Valors

2.000

1.500

7
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El nombre (10) de mostres comparables és superior al minim que estableix I'article 24.1 RV.

Hom conclou que el valor de mercat cercat és de:

1,254,55 €/m?st.
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TREBALL
VALORACIO D’EDIFICACIONS EXISTENTS
al Pol. D’actuacio urbanistica nim. 2
PAU-2 del Pla de Millora Urbana
del Sector Vilanoveta (PMU-6)

CLIENT
JUNTA DE COMPENSACIO
ILLA 2 PEMU 6 DE VILANOVETA

Alonso & Bernadbo
arqultectieszs tacnlcs




FITXA RESUM - VALORACIO D'EDIFICACIONS EXISTENTS

n . COEF.
EDIFICACIO V. CONSTRUCCIO|COEF. VALORS
FINCA PROPIETARI TIPOLOGIA SUP. CONST. M2.]1 ANY CONST. €/m2. DEPRECIACIO (é.g_II_QEI_ECTORS PARCIALS € VALORS TOTALS €
A3 |MACABEU SA A 27,70 1969 985,00 55% 0,60 7.366,82 7.366,82
A4 |MACABEU SA o
VILANOVA PROFESSIONALS 641,25 1975 410,00 49% 0,70
AS SL B 52,70 1975 280,00 49% 0,70 99.127,65 99.127,65
D. Company Garriga (26,08%) 281,47 1980 380,00 44% 0,50
Aba |J. Massana Company (13,04%) C 32.021,30 32.021,30
M.D. Massana Company (13,04%) 33,05 1980 280,00 44% 0,40
ABb |MACABEU, SA (47,84%) T 48,30 1980 56,40 44% 0,80 1.220,41 1.220,41
A Estacié transformadora. Construccié técnica d'obra de fabrica amb fojat de sostre i coberta plana.
B Nau senzilla. Construccié amb estructura metal-lica i coberta de plaques de fibrociment, tancaments convencionals i paviment de formigé. Altells amb estructura metal-lica de construccié lleugera i molt senzilla.
(o} Nau senzilla. Construccié amb estructura metal-lica i coberta de plaques de fibrociment, tancaments convencionals i paviment de formigé. Altells amb estructura metal-lica de construccié lleugera i molt senzilla.
La fotografia interior és de I'any 2011. No s'ha pogut visitar atés que actualment es troba ocupada il-legalment i en mal estat.
T Tanca d'obra de fabrica de aprox. 2m. d'algada revestida exteriorment.

Sant Pere de Ribes, 13 de maig de 2024
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INFORME DE VALORACIO

Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 2 “PAU-2"
del Pla de Millora Urbana dels Sector Vilanoveta (PMU-6)
Sant Pere de Ribes

ORIOL CARNE SERRAT
Carrer Martin Diez, num. 60, 1°22 08224 TERRASSA
Telf. 937892040 E-mail ocarne@gmail.com



En Oriol Carné i Serrat, arquitecte i enginyer técnic amb n2 de col-legiat 10.087 del
Collegi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona i postgrau amb pericia judicial i
taxador homologat pel Banc d'Espanya, a peticié de la Junta de Compensacié del Poligon
d'Actuacié Urbanistica num. 2 "PAU-2" del Pla de Millora Urbana del sector "Vilanoveta"

(PMU-6), emet el present informe de taxacio:

INFORME DE TAXACIO

1.- Finalitat de I'Informe

La finalitat de l'informe és la de fer una estimacié del les despeses de trasllat de
I'activitat que es desenvolupa en la nau industrial objecte d'estudi, atenent a les
instal-lacions, maquinaria inclosa, i materies traslladables aixi com a les despeses per tal de
iniciar la nova activitat i d'acord amb les caracteristiques de |'edifici, la seva qualificacio
urbanistica i les comprovacions realitzades en la visita ocular efectuada en data 20 de Abril

de 2011.

2.- Localitzacio i identificacié de I'immoble

Es tracta de la nau identificada com a solar 5 del carrer Valles de Sant Pere de Ribes a

la provincia de Barcelona. A la documentacid registral s'identifica com a carrer "K".

La finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat de Sitges a la finca 18.559,

inscripcid 1a, volum 1.545, llibre 336 foli 203.

La inscripcid 1a és del titol de reparcel-lacid, corresponent al 85,94% del ple domini;

lainscripcio 2a és del titol de compravenda, corresponent al 14,06% restant del pel domini.

La nau disposa de la seglient referencia cadastral: 4856103CF9645N0001KS5.

ORIOL CARNE SERRAT
Carrer Martin Diez, num. 60, 1°22 08224 TERRASSA
Telf. 937892040 E-mail ocarne@gmail.com



3.- Antecedents

La nau forma part de una promocié de naus adossades les quals es troben ubicades
en el Pla de Millora Urbana del Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 2 "PAU-2" del Pla de
Millora Urbana del sector "Vilanoveta" (PMU-6), el qual va ser aprovat inicialment el
17/5/11 juntament amb el projecte de urbanitzacio.

En el document es contempla el trasllat de les activitats industrials existents dins de
['ambit territorial d'aplicacié i el posterior enderroc de les edificacions per tal de
desenvolupar el sector, per transformar-lo en sol residencial.
El motiu de la valoracio és la redaccié del Projecte de reparcel-lacié del sector assenyalat
com a planejament d'aplicacid, actualment en tramit. Aquest planejament només permet

usos residencials.

4.- Caracteristiques de I'activitat

L'activitat industrial que es desenvolupa en la actualitat en el seu interior és la
emmagatzematge de productes diversos, i aparcament de vehicles de gran tamany i volum.

Es una empresa dedicada al transport amb emmagatzemant de mercaderies
puntuals i per poc temps.

Nau amb portes de gran tamany i alcada per permetre |'accés a vehicles pesats,
disposa de fons curt i molta amplada.

L'empresa ocupa a data de 2011 a 5 treballadors entre operaris i administracio.

5.- Entorn i ubicacio

L'empresa esta ubicada a Sant Pere de Ribes, ciutat de tipus autonom, d'ocupacié
laboral multiple. Actualment te una poblacié d'uns 28.000 habitants. L'entorn te un caracter
d'illa tancada al costat de la carretera dins del poligon o sector Vilanoveta, amb una
antiguitat mitjana de 30 anys i amb pocs edificis renovats.

Les infraestructures de I'entorn estan desenvolupades en un estat de conservacié

normal.
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6.- Situacioé urbanistica

Tal i com s'ha comentat la nau es troba situada en el Pla de Millora Urbana del
Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 2 "PAU-2" del Pla de Millora Urbana del sector
"Vilanoveta" (PMU-6), el qual va ser aprovat inicialment el 17/5/11 juntament amb el
projecte d’urbanitzacid.

El pla preveu la transformacié del actual sol industrial en sol residencial,

manteniment I'actual entramat de carrers que ja es troben desenvolupats.

7.- Normativa aplicable

La determinacié de les indemnitzacions es fonamentara en la RDL 2/2008, de 20 de
juny, del Text refds de la Llei de 50l
També es fonamentara en el DL 1/2010, de 3 d'agost, del Text refés de la Llei

d'urbanisme.

Despeses d'obertura

Despeses de primer establiment

Indemnitzacioé per pérdua de benefici (lucre cessant)
Despeses de trasllat

Perdues per elements no traslladables

8.- Superficies construides

En relacio a les superficies construides i d'acord amb la documentacié facilitada i les

mesures preses a data de la visita s'estimen unes superficies de:

Planta baixa: 641,25 m2
Planta Altell: 52,70 m2
Superficie computable: 693,95 m2
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9.- Obtencio indemnitzacié per trasllat

9.1.- Despeses de trasllat

En aquest apartat cal valorar el cost de trasllat de maquinaria, mobiliari,
mercaderies, escomeses i noves instal-lacions, inactivitat durant el trasllat i altres despeses
administratives, aixi com la extincio del dret arrendatici.

9.1.1.- Maquinaria, mobiliari i mercaderies

A continuacio es detallen tots els elements a traslladar:

Zona produccié

- Compressor aire comprimit.

Zona Vestuaris exterior

- Escalfadors
- Taules cadires

- Mobiliari vestuaris

Materies primes

En aquest apartat es preveuen la quantitat mitjana materies primes i de producte

manufacturat, les quals també s'han de traslladar fins a la nova ubicacié.

Instal-lacions no traslladables

Amb tot, existeixen les instal-lacions d'aire comprimit, eléctriques les quals no son
traslladables i per tant s'ha d'estimar el cost de construccié a nou.
ORIOL CARNE SERRAT
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El trasllat es pot realitzar de cop en temps reduit.

Per tot el esmentat fins al moment els costos de trasllat inclouen:

1 - Cost de desmuntatge per ma d'obra especialitzada

2 - Carregat al mitja de transport

3 - Creacio de bancades en el nou emplagament

4 - Descarregat i muntatge per ma d'obra especialitzada

5 - Ajust de la maquina i comprovacio de desperfectes.

En tots aquests passos s'han estimat hores d'operaris, paletes i transport segons

mides i pes de les maquines, totes aquestes dades s'especifiquen a la segiient taula:

Concepte Ut. Preu hora

Estanteries fixes:

Desmuntatge (oficial i peo) 19 43,75
Trasllat hores camié 8 56,25
Muntatge oficial i ped 42 43,75
Total

Compressor aire:

Desmuntatge (ped) 2 18,75
Trasllat 2 56,25
Muntatge (oficial i ped) 4 43,75
Total

Material oficina:

Empaquetat (ped) 8 18,75
Trasllat 4 56,25
Desempaquetat 12 18,75
Total

Material manufacturat:
Trasllat 100 62,50

Total
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Valor

831,25 €
450 €
1.837,50 €

3.118,75 €

37,50 €
112,50 €
175 €

325 €

150 €
225 €
225 €

600 €

6.250 €
6.250 €



Resumint:

Tipus de maquina Valor trasllat
Estanteries fixes 3.118,75 €
Compressor aire 325 €

Material oficina 600 €

Material manufacturat 6.250 €

Total 10.293,75 €

Valoracio instal-lacions no recuperables:

Degut a la impossibilitat de realitzar el projecte complert necessari per a la correcta

valoracid de cadascuna de les instal-lacions no recuperables, l'import d'aquestes s'ha

estimat mitjangant preus unitaris de superficie publicats publicacions especialitzades, s'han

extret del Boletin Economic de la construccid, Bedec, Itec.

Instal-lacio

Aire comprimit

Eléctrica

Aigua

Descripcid Import

Instal-lacié general a tota la nau amb preses
particulars per a cada maquina i preses cada 8 m
en el perimetre de la nau de caracter general.

Inclou legalitzacio. 1.875 €

Instal-lacié segons normativa actual, amb quadres

de maniobra i control individualitzats per a cada

maquina i generalitzats. Inclou il-luminacié i

legalitzacio. 4375 €
Instal-lacié d'aigua sanitaria per a vestuaris,

lavabos i oficines. 750 €
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Xarxa telefonia Instal-lacié xarxa de telefonia a fabrica,

magatzem i oficines. 1.000 €

Contraincendis Instal-lacié contraincendis segons normativa

vigent amb contracte de manteniment inclosos. 2.500 €

Total 10.500 €

Condicionament del nou emplacament

En aquest apartat es relacionen les despeses de construccio i adaptacio de les
diferents zones annexes a la produccio, com son els vestidors, oficines, lavabos, tallers i

magatzems.

Aquest apartat inclou la construccié dels departaments i la dotacié de cadascun de

les necessitats immobles per a realitzar I'activitat.

Concepte Superficie Preu unitari Valor
Oficina 35 m2 357,15 €/m2 12.500 €
Lavabos 10 m2 625 €/m2 6.250 €
Vestidors 25 m2 250 €/m2 6.250 €
Total 25.000 €

Perdues per inactivitat temporal

Degut al tipus de trasllat aquest es pot realitzar en pocs dies, per tan no es

consideren els costos de inactivitat temporal.
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Personal

Degut al tipus de trasllat aquest es pot realitzar en pocs dies, per tan no es

consideren els costos de personal.

Duplicitat de subministraments

S'estima que durant un mes del trasllat es tindran els subministraments doblats, Ia

gual s'estima un cost de 1.250 €.

Despeses administratives

En aquest apartat es detallen les despeses per a la donada d'alta de l'activitat i
trasllat en el registre mercantil, aixi com les despeses de anunci a clients (mailing) per

informar del canvi de domicili de produccié.

Concepte Valor

Llicéncia d'activitat amb taxes 3.125€
Legalitzacio eléctrica amb taxes 3.750 €
Alta registre industrial amb taxes 1.250 €
Canvi impresos i mailing trasllat 4.000 €
Legalitzaci6 aire comprimit 3.000 €
Trasllat domicili social 3.250 €
Total: 18.375 €
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Calcul del dret arrendatici

Actualment existeix un contracte de lloguer el titular del qual i de l'activitat és
ROVIRA GARRAF 5.A., mentre que el titular del sol i de la nau és VILANOVA PROFESIONALES
S.L. El fet d'existir aquest contracte de lloguer fa que s'hagi de calcular la indemnitzacié del

dret arrendatici.

Degut a que la renta que es satisfa actualment pel lloguer del local és de tipus baix, i
al fet de que el trasllat provocaria que el lloguer passés a un de mercat, s'ha d'establir les
perdues per diferencies de rendes les quals, i segons la jurisprudencia consultada

s'actualitzaran al 10%.

No s'ha pogut obtenir el contracte de lloguer, pero si la quota que es satisfa. Al no

tenir la duracié del contracte, es fa la hipotesi que aquest es troba al 50% de la seva duracié.

Segons estudi realitzat a la zona, el valor de lloguer de mercat s'ha establert en:

Renda de lloguer de mercat: 3,14 €/m2sostre

Renda actual: 2,25 €/m2sostre

Diferencia de rendes: 0,89 €/m2sostre

Renda neta actual: 12 x 693,95 x 0,89 = 7.411,39 €
Valor de capitalitzacié: 7.411,39x100/10= 74.113,90 €
Hipotesis de 50% transcorregut: 74.113,90x 0,5 = 37.056,95 €
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9.2.- Valoracio total del trasllat i construccions

En aquest apartat es realitza un a sumatori de totes les partides anteriorment

citades per tal d'obtenir el valor final de indemnitzacié del trasllat de la industria.

Concepte Valor
Trasllat elements recuperables 10.293,75 €
Instal-lacions no recuperables 10.500,00 €
Condicionament nou emplagament 25.000,00 €
Pérdues per inactivitat temporal 0,00 €
Personal 0,00 €
Duplicitat subministraments 1.250,00 €
Despeses administratives 18.375,00 €
Dret arrendatici 37.056,95 €
Total import indemnitzacions 102.475,70 €

10.- Valor de trasllat

Atenent a tots els conceptes descrits anteriorment podem dir que el valor del trasllat

de l'activitat descrita és de 102.475,70 (Cent dos mil quatre-cents setanta-cinc euros i

setanta céntims).

| perque aixi consti a tots els efectes legals oportuns, ho signo a Terrassa a 9 d’abril

de 2024.

Oriol Carné Serrat

Arquitecte tecnic
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11.- Annexes

Emplagament

=22 ) W '\'Ll\“; 0
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Croquis de I'immoble
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Documentacié Lloguer

VILANOVA PROFESIONALS, S.L.
ESCOD#, 8 5-2
08800 VILANOVA I LA GELTRU
BARCELONA

FECH& FACTURA: 01/03/2024 CLIENTE: R.O.V.L.LR.A. GARRAF, S.A.
RUMERO FACTURA: 2024/D003 P.1.Vilanoveta c/.Valles s/n
08812 SANT PERE DE RIBES
BARCELONA
N.LF.: A58882796

CONCEPTOS IMPORTES

Alquiler Nave c¢/. Valles s/n poligono Vilanoveta 1.560,00

TOTAL IMPORTES: 1.560,00
LV.A 21%: 327,60
LRPF. (19%): -296,40

TOTAL FACTURA: 1.591,20

VILANOVA PROFESIONALS,S.L. - C.LF. B 60353976

ORIOL CARNE SERRAT
Carrer Martin Diez, num. 60, 1°22 08224 TERRASSA
Telf. 937892040 E-mail ocarne@gmail.com



Documentacié Registral

e L e P

L Lak 'H*ﬂﬂ.
0 bt o et o 3 el cdabes ded gl - R,

ciundn el leatfndor de b soficited

htEp: { feww . cegint cadares . cog Infoomacisn Regiateal

S
\

EREISTEO DR LA FROFIEDAD DF RITAER
ROTH BIMPLE INPORMATIVA
Bikgas a VEINTIDOS DE MASZO DEL Aflo DOE MIL ONCE.

fizca da Feot Fage De Ribes 0" 10559
(idafie: 0B107900082714)

CESCRIFCION

CEEAHA) solay, mibs 43 BANT PESE DE AIBES, PRRAJE POLIGOND IMDUSTRIAL TILANOTEIA.
Oec industriel. SUFERFICIE del tercencs ssdscisctor spesensa ¥ dos Betros. trednta ¥
slete decimetuos ummm.. lisdecros: Eruntw, Borte, com :-I:L- Ky Epodo; GBur; coo
ficos raciptral o LE.EE7) derecha. Bste, oon fim0a regiperal n* l.l.El!ﬂ; lggaiasda,
Geste, fioce regictral o' 18.330. Sclax n" CINCD.-Compuenta ds dos n

1mlntli.|.1-n| usa de planta bafa scupasds ved suparficis adifizads d- inie=toa
vadstbiclioos satros ciscments decimssoos ousdrados. v 14 otra de use DE plasea ais
digteibuic, sm cubse por tajsdc de fibwocamento, com uza supsrficds coastruids da
cleavy code setron cuadcados. Calificacidn wchandstica: susio iodestrial. Ssctor de
ajscooide mimarc TRES

TITULARIDED

LA ENTICAD VILAROVA FROFESIONALES EL e= cuscto m OCHEETA T CINCC ENTERCS NOVENTA T
m'rm CEATEAIMAER PUR CIEW DEL FLENG DOMINIO.
ride por FEFARCELACION radisnts sandamimnts sdeiziptrative otorgads ss GRNT
I‘Iﬂt!lm.l-ﬂilll]ﬂm“hrlﬂli.lﬂw AJURTAMENT DE SANT PENE 05 RIBEE.
- Imsaslpsidn: 1" o &l Temcd 1545 Libxai J3F Polisi 393 da Feoha 13/03S15983,

LA BEWTICAD VILAROVA FROPEJTCHALER BL =m ousnbo & CATOACE ENTEROS SEI8 CENTESIEAS

FOR CIEF OEL FLEND COMINIC.

- hdquicids por OOMFEAVENTA medianie escciturs otorgedsa en FILAWOTA I 1A SOLTED el
23 da Juiin 2.000 mmks au Notario DON FRABCISCO ARMAS OMEDERE

= ImpsEipeifn: 31° o6 el Toso: 1945 Clkess: 334 Pelis: 243 de Emcha bR S0 2000,

AhEakg

Por Procadentia De Li Finca ¥ 371770 Aaisobo: 8 Taser 1439 Libre: 203 Palic: 189
Feokha: 3405/19%6: Aferca a4 la reviglde del Inpuesio gie lodies la nocs &l mavgen
dal indicadn aaisnto.

For Brooedencia De La Finda 8*: 374155 Asleate: 4 Toeme: 1439 Libee: 393 Polles 16§
Fooha | 24/06/1356) Afecta a 18 revisldm dol iopussts que indios 1a oota &l sazgen
del indiceds asienkc.

Aects n Iy reviniin del logussto qua Sndica 1s pobs ol oarges de lx
agselpeids/anstaclde 1.,

Afwcota a ln revimién dal icgmests qua Sndica 1a oots al sargen de L
Lngor Lpoddnfanetaolde 3,

BIR MRS CARIAE

COCUMENTCS PEECIENTES

WO hay dooumantor pasdisntss 4 daEpacks
FIN UE LA WOTA SIMPLE

ORIOL CARNE SERRAT
Carrer Martin Diez, nim. 60, 1°2% 08224 TERRASSA
Telf. 937892040 E-mail ocarne@gmail.com

16



Documentacioé Urbanistica
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MANUEL MARQUEZ PONCELA

EMPLACAMENT
En/2s00

DEL

PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA

PLA DE MILLORA URBANA
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim .2

(PMU-) TEXT REFOS

“PAU-Z"
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO (modalitat de Compensacié Basica). Text refés
PAU-2 del PMU-6 "Vilanoveta"

ANNEX-8. DESCRIPCIO DE LES FINQUES ADJUDICADES

Sant Pere de Ribes novembre 2024

FINQUES EDIFICABLES

FINCA RESULTANT F-1

DESCRIPCIO:

"Urbana. Finca assenyalada de F-1 en el planol d’adjudicacié de finques resultants del
Projecte de Reparcel-lacio del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num.
2 “PAU-2" del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, situada al terme municipal de
Sant Pere de Ribes; de figura rectangular segons la configuracié i limits que consten als
planols del projecte i de cinc-cents noranta-cinc metres quadrats amb cinquanta-nou
decimetres quadrats (595,59 m?) de superficie. Afronta: al Nord, amb la finca resultant F-4,
adjudicada a favor de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti de parcs i jardins
publics; al Sud, amb la Rambla del Garraf mitjancant la finca resultant F-5 adjudicada a favor
de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti d’itinerari de vianants i sistema viari, en
ampliacié de la mateixa; a I'Est, amb la finca resultant F-4, adjudicada a favor de
I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti de parcs i jardins publics; i a I'Oest, amb el
carrer de la Segarra”.

UTM:

0]394694.33 [4565400.59 | 2|394702.47 [4565357.80 | 3|1394715.00 [4565365.10| 4|394694.33  [4565400.59
1[/394681.80|4565393.29

VALOR:
1.370.774,36 €
QUALIFICACIO URBANISTICA:

De volumetria definida o especifica en reconversio d’dUs (clau R-2.1) segons les
determinacions del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica nium. 2 (PAU-2)
del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta” (PMU-6).

Té un sostre maxim edificable, sobre rasant, de 2.696,89 m? dels quals 544,25 m? es destinen
a I's comercial i la resta a I'Us residencial d'habitatge, amb una capacitat de 22 habitatges,
dels quals 12 sén en regim general de proteccid i la resta de renda lliure. L'aparcament
d’aquesta finca es situa i vincula amb el de la finca adjudicada F-3.

TiTOL | PROCEDENCIA:

Adjudicacié de terrenys pel Projecte de Reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica
nam. 2 “PAU-2” del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, al terme municipal de
Sant Pere de Ribes, pel que fa als drets de Macabeu, SA; Vilanova Profesionales, SL, Dolores
Company Garriga, Joan Masana Company i Maria Dolors Masana Company.




PROJECTE DE REPARCEL-LACIO (modalitat de Compensacié Basica). Text refés
PAU-2 del PMU-6 "Vilanoveta"

ANNEX-8. DESCRIPCIO DE LES FINQUES ADJUDICADES
Sant Pere de Ribes novembre 2024

Prové de 'aportacio de les finques A-2 (13,99%), A-3 (39,78%) i A-4 (46,23%) de la relacio de
finques aportades.

DRETS ADJUDICATS | QUOTA DE PARTICIPACIO:

Li correspon un percentatge del 20,63% dels totals drets de la unitat reparcel-lable que
s’adjudiquen en aquest projecte.

La seva quota de participacié en les despeses de la unitat reparcel-lable és del 21,26%.
ADJUDICATARI:
S’adjudica aquesta finca a:

e MACABEU, SA; pel que fa al 38,00% de la plena propietat.

e VILANOVA PROFESIONALES, SL; pel que fa al 38,60% de la plena propietat.

e DOLORES COMPANY GARRIGA; pel que fa al 11,70% de la plena propietat.

e JOAN MASANA COMPANY; pel que fa al 5,85% de la plena propietat.

e MARIA DOLORS MASANA COMPANY; pel que fa al 5,85% de la plena propietat.

CARREGUES
De nova creacio. Afecta:

e Al pagament del saldo de la liquidacio definitiva del Projecte.

e Al pagament de 397.476,67 € en concepte de liquidacié provisional.

D'acord amb l'article 160 LU i 19.4 NCLH, aquesta afectacié no produira efectes
respecte a creditors hipotecaris quan la hipoteca tingui per finalitat assegurar credits
concedits per a financar la realitzacié de les obres d'urbanitzacié, o per les
d'edificacid si, en aquest cas, I'obra urbanitzadora estés garantida en la seva totalitat.

De nova creacio:

A l'efecte del compliment del deure de cessi6 d’aprofitament urbanistic resultant del
present projecte de reparcel-lacié a favor de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes que deriva
de I'article 43 TRLU, i d’acord amb les regles contingudes en I'article 46.2c) TRLU, la present
finca queda gravada amb I'obligacio del seu titular d’entregar a I’Ajuntament de Sant Pere de
Ribes un sostre construit Util de 395,67 m?, destinat a habitatge de proteccid oficial en régim
general, equivalent a quatre habitatges en la Finca Resultant F-2, escala 2, pis 1°" (dues
unitats) i 2" (dues unitats). El termini maxim d’entrega del sostre construit Gtil de 395,67 m?,
equivalent als quatre immobles destinats a habitatge de proteccié oficial en regim general,
sera de quatre anys a comptar de la data d’obtencid de la llicencia per part del promotor, la
qual haura de ser sol-licitada en el termini maxim de dos anys a comptar de la inscripcio del
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present projecte de reparcel-laci6 en el Registre de la Propietat. L'incompliment dels
terminis esmentats provocara el dret de I’Ajuntament a cobrar la quantitat de 662.874,50 €
en metal-lic, incrementat amb els corresponents interessos, que haura de ser satisfeta pel

titular de la present finca resultant.
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FINCA RESULTANT F-2

DESCRIPCIO:

"Urbana. Finca assenyalada de F-2 en el planol d’adjudicacié de finques resultants del
Projecte de Reparcel-lacid del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num.
2 “PAU-2" del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, situada al terme municipal de
Sant Pere de Ribes; de figura rectangular segons la configuracié i limits que consten als
planols del projecte i de quatre-cents cinquanta metres quadrats (450,00 m?) de superficie.
Afronta: al Nord, amb el carrer del Vallés mitjancant la finca resultant F-5, adjudicada a favor
de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti d’itinerari de vianants i sistema viari, en
ampliacié del mateix; al Sud, amb la finca resultant F-4 adjudicada a favor de I’Ajuntament
de Sant Pere de Ribes amb desti de parcs i jardins publics; a I'Est, amb la finca resultant F-4,
adjudicada a favor de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti de parcs i jardins
publics; i a I'Oest, amb el carrer de la Segarra”.

UTM:

0]394702.12 [4565432.90 2|394675.76|4565403.66 3|394708.16 4565422.53 [ 4/394702.12  |4565432.90
1[394669.72 |14565414.03

VALOR:
788.591,88 €
QUALIFICACIO URBANISTICA:

De volumetria definida o especifica en reconversié d’us (clau R-2.2) segons les
determinacions del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 2 (PAU-2)
del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta” (PMU-6).

Té un sostre maxim edificable, sobre rasant, de 1.594,07 m? dels quals 407,05 m? es destinen
a I'ds comercial i la resta a I'Us residencial d'habitatge, amb una capacitat de 12 habitatges,
dels quals 6 sén en regim general de proteccid i la resta de renda lliure. L’aparcament
d’aquesta finca es situa i es vincula amb el de la finca adjudicada F-3.

TiTOL | PROCEDENCIA:

Adjudicacié de terrenys pel Projecte de Reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica
num. 2 “PAU-2" del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, al terme municipal de
Sant Pere de Ribes, pel que fa als drets de Macabeu, SA; Vilanova Profesionales, SL, Dolores
Company Garriga, Joan Masana Company i Maria Dolors Masana Company.

Prové de l'aportacio de les finques A-1 (61,66%) i A-2 (38,34%) de la relacid de finques
aportades.
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DRETS ADJUDICATS | QUOTA DE PARTICIPACIO:

Li correspon un percentatge del 11,87% dels totals drets de la unitat reparcel-lable que
s’adjudiquen en aquest projecte.

La seva quota de participacié en les despeses de la unitat reparcel-lable és del 9,17%.
ADJUDICATARI:
S’adjudica aquesta finca a:

e MACABEU, SA; pel que fa al 74,95% de la plena propietat.
e AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES; pel que fa al 25,05% de la plena propietat.

CARREGUES
De nova creacio. Afecta:

e Al pagament del saldo de la liquidacioé definitiva del Projecte.

e Al pagament de 228.664,10 € en concepte de liquidacié provisional.

D'acord amb l'article 160 LU i 19.4 NCLH, aquesta afectacié no produira efectes
respecte a creditors hipotecaris quan la hipoteca tingui per finalitat assegurar credits
concedits per a financar la realitzacié de les obres d'urbanitzacié, o per les
d'edificacio si, en aquest cas, |'obra urbanitzadora estés garantida en la seva totalitat.

De nova creacio:

A l'efecte del compliment del deure de cessi6 d’aprofitament urbanistic resultant del
present projecte de reparcel-lacié a favor de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes que deriva
de I'article 43 TRLU, i d’acord amb les regles contingudes en I'article 46.2c) TRLU, la present
finca queda gravada amb I'obligacié del seu titular d’entregar a I’Ajuntament de Sant Pere de
Ribes un sostre construit Util de 395,67 m?, destinat a habitatge de proteccid oficial en régim
general, equivalent a quatre habitatges en la Finca Resultant F-2, escala 2, pis 1°" (dues
unitats) i 2" (dues unitats). El termini maxim d’entrega del sostre construit Gtil de 395,67 m?,
equivalent als quatre immobles destinats a habitatge de proteccié oficial en régim general,
sera de quatre anys a comptar de la data d’obtencié de la llicencia per part del promotor, la
qual haura de ser sol-licitada en el termini maxim de dos anys a comptar de la inscripcio del
present projecte de reparcel-laci6 en el Registre de la Propietat. L'incompliment dels
terminis esmentats provocara el dret de I’Ajuntament a cobrar la quantitat de 662.874,50 €
en metal-lic, incrementat amb els corresponents interessos, que haura de ser satisfeta pel
titular de la present finca resultant.
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FINCA RESULTANT F-3

DESCRIPCIO:

"Urbana. Finca assenyalada de F-1 en el planol d’adjudicacié de finques resultants del
Projecte de Reparcel-lacid del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num.
2 “PAU-2" del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, situada al terme municipal de
Sant Pere de Ribes; de figura rectangular segons la configuracié i limits que consten als
planols del projecte i de tres mil tres-cents divuit metres quadrats amb vuitanta-quatre
decimetres quadrats (3.318,84 m?) de superficie. Afronta: al Nord, amb el carrer del Vallés
mitjangant la finca resultant F-5, adjudicada a favor de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes
amb desti d’itinerari de vianants i sistema viari, en ampliacié del mateix; al Sud, amb la
Rambla del Garraf mitjancant la finca resultant F-5 adjudicada a favor de I’Ajuntament de
Sant Pere de Ribes amb desti d’itinerari de vianants i sistema viari, en ampliacio de la
mateixa; a I'Est, amb el carrer del Bergueda mitjancant la finca resultant F-5, adjudicada a
favor de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti d’itinerari de vianants i sistema viari,
en ampliacid del mateix; i a I'Oest, amb la finca resultant F-4, adjudicada a favor de
I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti de parcs i jardins publics”.

UTM:

0]|394759.15|4565466.12 2|394747.84|4565384.22 3|394791.91|4565409.89 4|394759.15 4565466.12
1{394715.08 [4565440.45

VALOR:
4.485.618,93 €
QUALIFICACIO URBANISTICA:

De volumetria definida o especifica en reconversié d'us (clau R-2.3) segons les
determinacions del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 2 (PAU-2)
del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta” (PMU-6).

Té un sostre maxim edificable, sobre rasant, de 7.814,21 m? dels quals 1.449,25 m? es
destinen a I'Us comercial i la resta a I'Us residencial d'habitatge, amb una capacitat de 66
habitatges, dels quals 2 sén en régim general de proteccio, 10 en régim de preu concertati la
resta de renda lliure.

Té un sostre maxim edificable, sota rasant, de 7.040,22 m? i capacitat per a 219 vehicles, en
plantes soterrani 12 i 22, amb desti d’aparcament de tot el Poligon d’Actuacié Urbanistica
num. 2 (PAU-2) del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta” (PMU-6). L’aparcament
d’aquesta finca conté i es vincula amb els de les finques adjudicadaes F-1 i F-2.
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TiTOL | PROCEDENCIA:

Adjudicacié de terrenys pel Projecte de Reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica
nim. 2 “PAU-2” del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, al terme municipal de
Sant Pere de Ribes, pel que fa als drets de Macabeu, SA.

Prové de I'aportacié de la finca A-1 (100%) de la relacié de finques aportades.
DRETS ADJUDICATS | QUOTA DE PARTICIPACIO:

Li correspon un percentatge del 67,50% dels totals drets de la unitat reparcel-lable que
s’adjudiquen en aquest projecte.

La seva quota de participacié en les despeses de la unitat reparcel-lable és del 69,57%.
ADJUDICATARI:

S’adjudica la totalitat de la plena propietat d’aquesta finca (100%) a MACABEU, SA.
CARREGUES

De nova creacio. Afecta:

e Al pagament del saldo de la liquidacio definitiva del Projecte.

e Al pagament de 1.300.672,78 € en concepte de liquidacid provisional.

D'acord amb l'article 160 LU i 19.4 NCLH, aquesta afectacié no produira efectes
respecte a creditors hipotecaris quan la hipoteca tingui per finalitat assegurar credits
concedits per a financar la realitzacié de les obres d'urbanitzacidé, o per les
d'edificacid si, en aquest cas, I'obra urbanitzadora estés garantida en la seva totalitat.

De nova creacio:

A l'efecte del compliment del deure de cessi6 d’aprofitament urbanistic resultant del
present projecte de reparcel-lacié a favor de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes que deriva
de I'article 43 TRLU, i d’acord amb les regles contingudes en l'article 46.2c) TRLU, la present
finca queda gravada amb I'obligacio del seu titular d’entregar a I’Ajuntament de Sant Pere de
Ribes un sostre construit Util de 395,67 m?, destinat a habitatge de proteccid oficial en régim
general, equivalent a quatre habitatges en la Finca Resultant F-2, escala 2, pis 1°" (dues
unitats) i 2" (dues unitats). El termini maxim d’entrega del sostre construit Gtil de 395,67 m?,
equivalent als quatre immobles destinats a habitatge de proteccioé oficial en regim general,
sera de quatre anys a comptar de la data d’obtencié de la llicencia per part del promotor, la
qual haura de ser sol-licitada en el termini maxim de dos anys a comptar de la inscripcio del
present projecte de reparcel-lacio en el Registre de la Propietat. L'incompliment dels
terminis esmentats provocara el dret de I’Ajuntament a cobrar la quantitat de 662.874,50 €
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en metal-lic, incrementat amb els corresponents interessos, que haura de ser satisfeta pel
titular de la present finca resultant.
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SISTEMES PUBLICS

FINCA RESULTANT F-4

DESCRIPCIO:

"Urbana. Finca assenyalada de F-4 en el planol d’adjudicacié de finques resultants del
Projecte de Reparcel-lacié del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num.
2 “PAU-2" del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, situada al terme municipal de
Sant Pere de Ribes; de figura irregular segons la configuracié i limits que consten als planols
del projecte i de dos mil tres-cents setanta metres quadrats amb vuitanta-cinc decimetres
quadrats (2.370,85 m?) de superficie. Afronta: al Nord, amb el carrer del Vallés mitjancant la
finca resultant F-5, adjudicada a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti d’itinerari de
vianants i sistema viari, en ampliacid del mateix, i amb la finca adjudicada F-2 a favor de
Macabeu SA, Vilanova Profesionales SL, Dolores Company Garriga, Joan Masana Company i
Maria Dolors Masana Company; al Sud, amb la Rambla del Garraf mitjancant la finca
resultant F-5 adjudicada a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb desti d’itinerari de
vianants i sistema viari, en ampliacié de la mateixa, i amb la finca adjudicada F-1 a favor de
Macabeu SA, Vilanova Profesionales SL, Dolores Company Garriga, Joan Masana Company i
Maria Dolors Masana Company; a I'Est, amb la finca adjudicada F-3 a favor de Macabeu SA; i
a I'Oest, amb la finca adjudicada F-2 a favor de Macabeu SA, Vilanova Profesionales SL,
Dolores Company Garriga, Joan Masana Company i Maria Dolors Masana Company, el carrer
de la Segarra, i la finca adjudicada F-1 a favor de Macabeu SA, Vilanova Profesionales SL,
Dolores Company Garriga, Joan Masana Company i Maria Dolors Masana Company”.

UTM:

0|394715.08

4565440.45

3

394675.76

4565403.66

5

394694.33

4565400.59

7

394747.84

4565384.22

[EEY

394702.12

4565432.90

4

394681.80

4565393.29

6

394715.00

4565365.10

8

394715.08

4565440.45

N

394708.16

4565422.53

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Parcs, jardins i places publiques (clau A-2) segons les determinacions del Pla de Millora
Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 2 (PAU-2) del Pla de Millora Urbana del
sector “Vilanoveta” (PMU-6).

TiTOL:

Es adjudicacié originaria de terrenys del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié
Urbanistica nim. 2 “PAU-2” del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, en concepte de cessid obligatoria i gratuita a I’Ajuntament
de Sant Pere de Ribes, d’acord amb el que disposa I'article 44.1.b) del Decret Legislatiu

1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.
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ADJUDICATARI

S’adjudica la totalitat de la plena propietat d’aquesta finca a ’AJUNTAMENT DE SANT PERE
DE RIBES.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens.

10
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FINCA RESULTANT F-5

DESCRIPCIO:

"Urbana. Finca assenyalada de F-5 en el planol d’adjudicacié de finques resultants del
Projecte de Reparcel-lacid del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num.
2 “PAU-2" del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, situada al terme municipal de
Sant Pere de Ribes; de figura irregular segons la configuracié i limits que consten als planols
del projecte i de mil tres-cents trenta-cinc metres quadrats amb noranta decimetres
quadrats (1.335,90 m?) de superficie. Conforma la vialitat del sector en ampliacié dels
carrers existents: Rambla del Garraf (ampliacio pel Nord), carrer del Bergueda (ampliacié per

I'Oest) i carrer del Valles (ampliacio pel Sud)”.

UTM:

0]394759.28 |4565471.98 | 4{394715.08 [{4565440.45| 8|394715.00]4565365.10] 11|394798.67 |4565409.20
1(394667.20|4565418.35| 5(394759.15 [4565466.12| 9|394702.47 |4565357.80] 12|394762.62 |4565471.10
2(394669.72 (4565414.03 | 6/394791.91 |4565409.89 | 10|394704.48 |4565354.34 | 13(394759.28 (4565471.98
3(394702.12 (4565432.90| 7|394747.84 |14565384.22

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Viari i itinerari de vianants (claus A-5 i B-1) segons les determinacions del Pla de Millora
Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 2 (PAU-2) del Pla de Millora Urbana del
sector “Vilanoveta” (PMU-6).

TiTOL:

Es adjudicacié originaria de terrenys del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié
Urbanistica num. 2 “PAU-2” del Pla de Millora Urbana del sector “Vilanoveta”, al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, en concepte de cessid obligatoria i gratuita a I’Ajuntament
de Sant Pere de Ribes, d’acord amb el que disposa l'article 44.1.b) del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme

ADJUDICATARI

S’adjudica la totalitat de |la plena propietat d’aquesta finca a FAJUNTAMENT DE SANT PERE
DE RIBES.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens.

11
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