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La Secretaria General de l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes

CERTIFICA: Que El Ple de l'Ajuntament, celebrat en sessió Ordinària  en data 21 de maig de 2024 
va adoptar, entre altres, i a reserva de l’aprovació de l’acta, l’acord que es transcriu a continuació:  

Aprovació provisional Pla Especial de la Fitxa de Catàleg de la masia anomenada la Casa Roja, 19C

Francisco José Perona Jiménez, President de la Comissió Informativa de Territori i Desenvolupament 
Econòmic, Transformació Ecològica i Transició Energètica, presento al Ple de la Corporació el 
següent:

DICTAMEN

En data 14 de gener de 2024, el Sr. JR.A.P. en data15 de gener de 2024, LGE 2024000781, en 
qualitat de tècnic redactor ha presentat a tràmit per a l’aprovació provisional el text refós del Pla 
Especial per a l’obtenció de la fitxa del catàleg i rehabilitació de la Masia la Casa Roja, 19c, 
incorporant les esmenes i condicions derivades dels informes emesos pels organismes sectorials en 
el tràmit d’informació pública

A tal efecte, els tècnics municipals, cadascú en la seva matèria, ha emès informe al respecte de la 
documentació presentada. A continuació, es transcriuen literalment:

Informe de l’arquitecta de l’Àmbit d’Urbanisme, Rosa Riba Vilanova, emès en data 24 de gener de 
2024:

<<INFORME TECNIC

ASSUMPTE: APROVACIÓ PROVISIONAL PLA ESPECIAL DE LA FITXA DEL CATALEG DE LA 
MASIA ANOMENADA LA CASA ROJA, 19C

Rosa Riba Vilanova, arquitecta d’Urbanisme de l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes,

INFORMO:

ANTECEDENTS

En data 26 de juny de 2018 la JGL aprovà inicialment el Pla Especial per a l’obtenció de la fitxa del 
catàleg i rehabilitació de la Masia la Casa Roja, 19c promogut per Casa Roja, CB i representada pel 
Sr. JR.A.P.

Simultàniament al termini d’informació pública es va sol·licitar informe als organismes afectats per raó 
de les seves competències sectorials, havent-se rebut els informes següents:

1. Agència Catalana de l’Aigua de data 22 01 2019. Conclusió: FAVORABLE condicionat.

Respecte el sanejament, el PE sanejarà les aigües residuals mitjançant depuradora pròpia: 
Caldrà que l’interessat obtingui l’autorització d’abocament per part d’aquesta Agència.

2. Informe de patrimoni arquitectònic i arqueològic del Departament de Cultura de data 10 12 
2018. Conclusió: FAVORABLE condicionat.
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La fitxa hauria d’establir la conservació de la composició i proporcions de les obertures del cos més antic 
de la masia. I que les modificacions de les obertures en els altres cossos siguin harmòniques amb les 
composicions i proporcions originals.

La fitxa estableix que el material d’acabat de les façana sigui un morter impermeable acabat de color 
vermell. Caldria que la fitxa establis la necessitat de realitzar mostres per tal de conèixer el material i 
color d’acabat del revestiment original dels murs i que les intervencions vagin encaminades a conservar 
el revestiment que no estigui malmès, i en els àmbits on sigui necessari el seu repicat utilitzar un 
material de les mateixes característiques i cromatismes originals. Sempre que les mostres no aportin 
una altra informació, el nou revestiment hauria de ser de morter de calç. Per a la homogeneïtzació del 
cromatisme de la façana no s’utilitzaran pintures a base de resines, plàstiques ni acríliques. Les pintures 
a emprar haurien de ser a la calç o minerals a base de silicats de potassi tipus “Lasur”, amb tècniques 
de veladures.
En relació al patrimoni arqueològic, cal tenir present que al camp situat al sud-est de l’àmbit d’aquest Pla 
Especial hi ha l’àrea d’expectativa arqueològica de la Casa Roja, denominada com A28 pel PGOU i que 
correspon a un establiment agropecuari d’època romana conegut per troballes superficials de materials 
ceràmics. Aquesta àrea inclou una part de vinyes i oliveres que foren part de la finca de la masia.

La ubicació precisa de les restes constructives d’aquesta vil·la romana es desconeix, encara que les 
troballes superficials efectuades semblen indicar que es trobarien a una certa distància de la masia la 
Casa Roja. Si durant l’execució de les obres previstes es localitzen restes arqueològiques, el/la 
promotor/a o la direcció facultativa de l’obra han de prendre les mesures adequades per a garantir la 
protecció de les restes i n’han de comunicar el descobriment als Serveis Territorials del Departament de 
Cultura, per tal que puguin ser salvaguardats els valors culturals de les troballes, d’acord amb el que 
estableix l’article 21.1 del Decret 78/2002, de 5 de març, del reglament de protecció del patrimoni 
arqueològic i paleontològic de Catalunya.

3. Informe Oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental de data 2 07 2019. Conclusió 
FAVORABLE condicionat:

- Caldrà recaptar informe de l’Agència Catalana de l’Aigua i incorporar les seves prescripcions, si 
s’escau, d’acord amb l’article 8.5 del Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova 
el Text refós de la legislació en matèria d’aigües de Catalunya.

- Caldrà minimitzar les superfícies impermeabilitzades en l’entorn de la masia com en la piscina, tot 
establint una superfície mínima vegetada. Així mateix, caldrà reaprofitar els desmunts originats dins 
de l’àmbit de la proposta, tot realitzant el decapatge i aplegada de la terra vegetal per poder 
disposar de sòl apte de revegetació.

- Caldrà donar compliment els objectius de qualitat paisatgística esmentats en el present informe 
relatius a la unitat paisatgística Garraf, segons el Catàleg del paisatge de la Regió Metropolitana de 
Barcelona.

- Caldrà introduir les mesures necessàries per assegurar la màxima eficiència energètica dels nous 
edificis amb la finalitat de no comprometre el compliment dels objectius ambientals marcats per la 
Directiva 2010/31/UE del Parlament Europeu i del Consell de 19 de maig, relativa a l’eficiència 
energètica dels edificis, en la qual s’estableix l’obligatorietat de què els edificis tinguin un consum 
quasi nul en l’any 2020

- S’haurà de donar compliment a la normativa de caràcter ambiental esmentada en el present 
informe.

4. Direcció General de Desenvolupament Rural de data 06 06 2019. Conclusió: FAVORABLE 
condicionat a la continuïtat de l’explotació agrícola de la vinya que es desenvolupa en 
l’actualitat en la parcel.la.

5. Informe geològic del Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya de data 20 09 18. Conclusió: 
FAVORABLE amb recomanacions:

- La realització d'un estudi geotecnic per a cada nova construcció, d'acord amb les directrius actuals 
del "Código Técnico de la Edificación" (CTE).

- Prendre les mesures adequades durant i posteriorment a l'execució d'excavacions o talussos per 
evitar el desenvolupament d'inestabilitats.
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- Evitar edificar a les vares d'escarpaments i talussos. Si la zona inclou talussos naturals o artificials 
l'estudi geotecnic ha d'incloure l'analisi d'estabilitat deis talussos, ja que es poden veure afectats per 
un desenvolupament progressiu d'inestabilitzacions locals en forma de moviments de massa o de 
despreniments.

- Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics preexistents. Usualment, no salen 
ser aptes per a fonamentar estructures, i es poden generar assentaments diferencials importants en 
ser sotmesos a carregues.

FETS

En data15 de gener de 2024, LGE 2024000781, el Sr. JR.A.P., en qualitat de tècnic redactor ha 
presentat a tràmit per a l’aprovació provisional el text refós del Pla Especial per a l’obtenció de la fitxa 
del catàleg i rehabilitació de la Masia la Casa Roja, 19c que incorpora les esmenes i condicions 
derivades dels informes emesos pels organismes sectorials en el tràmit d’informació pública.

Planejament municipal vigent

- El Pla general d’ordenació urbana de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovat definitivament per la 
CTUB el dia 18 de juliol de 2001 i publicat al DOGC el 21 de novembre de 2001 als efectes de 
la seva executivitat, classifica els terrenys on se situa la masia denominada la Casa Roja, 19c 
objecte del present Pla especial, com a sòl no urbanitzable amb clau SRP-3, Zona d’interès 
agrícola. Els articles 500 a 505 de la NNUU del PGOU regulen les condicions urbanístiques 
d’aquest tipus de sòl. L’art. 502 prohibeix tota nova edificació no inclosa dins els supòsits 
enumerats a l’art 481 de la normativa, admetent-se únicament la restauració i rehabilitació de 
les construccions si aquetes formen part del llistat d’edificacions rurals ja existents.
Així mateix, i en concordança amb l’anterior, l’article 481 Edificacions i elements construïts 
existents limita les construccions admeses en el sòl no urbanitzable dels terme municipal de 
Sant Pere de Ribes a les actualment existents, incloses com habitatge rural en el llistat tancat 
de l’apartat a) i grafiades en el plànol II. 1 bis a escala 1/15.000.
En el llistat d’habitatges rurals hi figura 19c La Casa Roja, alhora que consta grafiada en el 
plànol II. 1 bis denominat Construccions admeses en sòl no urbanitzable.

El PGOU inclou el llistat del Catàleg de protecció del patrimoni històric-artístic en l’article 412 de 
la normativa urbanística i identifica l’edifici catalogat de La Casa Roja amb el núm. 19c, 
reconegut com un bé cultural d’interès local.

- Pla especial de Protecció del Patrimoni històric-artístic de Sant Pere de Ribes (expedient 
1981/735/B), aprovat definitivament el 21 de desembre de 1981 i publicat el 28 d’abril de 1982.

L’art. 413 de la normativa urbanística del PGOU disposa que es manté la vigència de les 
normes especials per a la Protecció del patrimoni històric-artístic de Sant Pere de Ribes, en tots 
aquells aspectes normatius que no siguin expressament modificats, l’art. 19 d’aquestes disposa 
que les obres de qualsevol tipus que es vulguin dur a terme requeriran la redacció d’un projecte 
de rehabilitació que inclogui la catalogació segons allò que especifiquen els articles 9, 10 i 11 
de les Normes Especials de Protecció del Patrimoni Històric – Artístic (memòria, documentació 
gràfica i resum de valors o característiques que cal protegir).

El document presentat, a tràmit com a pla especial, respon a aquesta exigència i ha de regular amb 
caràcter normatiu les futures intervencions en l’edifici des del punt de vista de la protecció dels valors 
arquitectònics i patrimonials.

Contingut documental

El Pla especial urbanístic compta amb els apartats següents:
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1. Memòria

Annex I. Fitxa de la Casa Roja
Annex II. Estudi d’impacte i integració paisatgística
Annex III. Informes emesos pels diferents organismes

2. Normativa
3. Agenda i avaluació econòmica i financera
5. Plànols

Informació
Ordenació

Àmbit d’actuació i objectius del PE

L’àmbit del present Pla especial té una superfície de 38.324,70 m2 i es redacta a l’objecte de:

- regular els usos de destí de l’edificació recuperada deshabitada durant dècades, fent 
especial atenció a la volumetria i composició preexistents.
- la correcta i acurada integració de l’edificació a l’entorn.
- el manteniment de 27.355 M2 de conreu de vinya, el manteniment del 92,4% del conreu 
d’horta (un cop es materialitzi la construcció futura d’una piscina i espai circumdant), i el 
manteniment dels 6.659 M2 de pineda.
- la restauració dels marges de pedra seca inclosos dins de l’àmbit.

Proposta d’intervenció i ordenació

En base a l’anàlisi de l’estat actual molt precari de l’edifici principal amb ús d’habitatge, abandonat 
des de fa molts anys, dels seus elements característics i construcció tradicional de les masies 
catalanes i cases rurals i l’estat de conservació dels cossos annexes utilitzats per a l’ús agrícola de la 
finca és proposa, en resum:

- La rehabilitació de la masia respectant els sistemes constructius tradicionals.
- Enderrocar dos coberts auxiliars aïllats, situades prop de la masia.
- Eliminar una part dels cossos annexos i configurar un garatge en situació semi-soterrada, 

aprofitant el desnivell del terreny. El nou garatge semisoterrat ocuparà l’emplaçament de 
l’actual garatge, que es troba situat a nivell de la planta baixa.

La intervenció vol integrar l’edificació en el seu entorn i aconseguir un mínim impacte ambiental de la 
solució projectada, tenint especial cura en no augmentar l’edificabilitat existent, respectar els materials 
i els sistemes constructius tradicionals, aplicant als acabats exteriors morter de calç, donant-li la 
tonalitat original, acabats de teulada en teula àrab vella o envellida i fusteria exterior de fusta.

Es proposa ordenar aspectes compositius, com ara organitzar les obertures de les façanes, preveure 
la ubicació futura d’una piscina exterior, un garatge, sala d’instal·lacions i garantir els sistemes 
d’abastament de serveis i sanejament.

Com a elements a preservar es destaca l’arcada de dovelles de pedra irregular situada a l’entrada 
principal de la masia i els marges de pedra seca existents a la finca a executar de manera tradicional 
sense utilitzar lligams de qualsevol tipus de morter.

Consideracions
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Revisat el text refós del Pla Especial per a l’obtenció de la fitxa del catàleg i rehabilitació de la Masia 
la Casa Roja, 19c, presentat en data 15 de gener de 2024, LGE 2024000781, pel Sr. JR.A.P., en 
qualitat de tècnic reactor, s’ha constatat que s’han incorporat a la normativa del Pla especial i a la fitxa 
del catàleg les esmenes, condicions i recomanacions derivades dels informes emesos pels 
organismes sectorials en el tràmit d’informació pública.

CONCLUSIONS

D’acord amb allò exposat es dona CONFORMITAT a l’aprovació provisional del text refós del Pla 
Especial per a l’obtenció de la fitxa del catàleg i rehabilitació de la Masia la Casa Roja, 19c.

En tot, s’indica que la documentació que composa el pla especial s’haurà de presentar en format 
editable en word: normativa i fitxa del catàleg i plànols en format dwg amb base cartogràfica en 
coordenades UTM 31 ETRS 89, per a la tramitació de l’aprovació definitiva per part de la CTUP. 
(Segueixen lloc, data i signatura digital)>>

Informe jurídic de la lletrada de l’Àrea de Territori, Marian Garcia Molina, emès en data 22 de març de 
2024:

<<INFORME JURÍDIC

ASSUMPTE: APROVACIÓ PROVISIONAL PLA ESPECIAL DE LA FITXA DEL CATALEG DE LA 
MASIA ANOMENADA LA CASA ROJA, 19C

Marian Garcia Molina, lletrada de l’Àrea de Territori de Sant Pere de Ribes, en relació a l’aprovació 
provisional  del Text refós del Pla Especial per a l’obtenció de la fitxa  la Fitxa del Catàleg i 
rehabilitació  de la Masia anomenada la Casa Roja, 19C, presentada en data 15 de gener de 2024,   
LGE 2024000781  pel Sr. JR.A.P., en qualitat de tècnic redactor , emeto el següent:

INFORME:

ANTECEDENTS

En data 26 de juny de 2018 la Junta de Govern Local va adoptar el següents ACORDS:

Primer.- Aprovar inicialment el Pla Especial per a l’obtenció de la fitxa del catàleg i rehabilitació de la 
Masia anomenada la Casa Roja.
Segon.- Sotmetre aquest expedient al tràmit d’informació pública, per un termini d’un (1) mes, 
mitjançant la corresponent publicació per edictes en el BOPB i en un dels diaris de premsa periòdica 
de  més divulgació en l’àmbit municipal.
Tercer.- Sol·licitar informes sectorials a Agència Catalana de l’Aigua, Servei de Patrimoni del 
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, Institut Geològic de la Generalitat de 
Catalunya i dels Departaments de Medi Ambient i d’Agricultura de la Generalitat de Catalunya
Quart.- Notificar aquest acord a Casa Roja, C.B. (representada per Joan R. Artigas) i a la resta 
d’interessats.”

El document ha estat sotmès a informació pública, mitjançant la publicació de l’anunci de l’aprovació 
inicial en el BOPB,  en el Diari Ara de 31 de juliol de 2018, i en el tauler d’anuncis de l’Ajuntament 
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sense que s’hagin presentat al·legacions segons es fa constar en el Certificat de Secretaria de data 
18 de setembre de 2018.

Per altra banda, segons obra en l’expedient, s’ha demanat informe a l’Agència Catalana de l’Aigua de 
data 22 de gener de 2019, que l’ha emès en sentit FAVORABLE CONDICIONAT;  informe a Patrimoni 
arquitectònic i arqueològic del Departament de Cultura de 20 de desembre de 2018 que l’ha emès en 
sentit FAVORABLE CONDICIONAT; informe de la Direcció General de Desenvolupament Rural de 
data 6 de juny de 2019; i informe geològic del institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya de data 20 
de setembre de 2019, segons es detalla en l’informe tècnic de data 24 de gener de 2024. 

En data 14 de gener de 2024, el Sr. JR.A.P., en data15 de gener de 2024, LGE 2024000781,  en 
qualitat de tècnic redactor ha presentat a tràmit per a l’aprovació provisional el text refós del Pla 
Especial per a l’obtenció de la fitxa del catàleg i rehabilitació de la Masia la Casa Roja, 19c, 
incorporant les esmenes i condicions derivades dels informes emesos pels organismes sectorials en 
el tràmit d’informació pública. 

Normativa d’aplicació

-Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme 
(TRLUC).
-Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens 
locals. 
- Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les bases de règim local. 
-Llei 39/2015, d’1 d’octubre de procediment administratiu comú de les administracions públiques. 
-PGOU ( 2001)
-Normes Especials per a la protecció del patrimoni històric-artístic de Sant Pere de Ribes: Pla especial 
de Protecció del Patrimoni històric-artístic de Sant Pere de Ribes (expedient 1981/735/B), aprovat 
definitivament el 21 de desembre de 1981 i publicat el 28 d’abril de 1982.

Un cop aprovat inicialment el document de la fitxa del catàleg i rehabilitació de la Masia anomenada la 
Casa Roja, s’ha exposat a informació pública sense que es presenti cap al·legació. Per altra banda, i 
d’acord amb l’acord d’aprovació inicial de data 26 de juny de 2018, s’emet informe favorable si bé 
condicionats de a l’Agència Catalana de l’Aigua de data 22 de gener de 2019, de Patrimoni 
arquitectònic i arqueològic del Departament de Cultura de 20 de desembre de 2018, de la Direcció 
General de Desenvolupament Rural de data 6 de juny de 2019,  i informe geològic del institut 
Cartogràfic i Geològic de Catalunya de data 20 de setembre de 2019.
Cal tenir en compte que la Masia anomenada la casa Roja, forma part del llistat del Catàleg de 
protecció de Patrimoni Històric-Artístic. L’article 412 de la normativa urbanística del PGOU regula el 
llistat del Catàleg de protecció del patrimoni històric-artístic i identifica l’edifici catalogat de La Casa 
Roja amb el núm. 19c, reconegut com un bé cultural d’interès local.  I que per aquest motiu cal estar 
al que disposen les Normes especials de protecció del patrimoni històric-artístic de Sant Pere de 
Ribes que , d’acord amb el PGOU, mantenen la vigència en tots aquells aspectes normatius que no 
siguin expressament modificats. Des de l’entrada en vigor del Reglament de la Llei d’Urbanisme 
aprovat per Decret 305/2006, i tenint en compte que l’article 67.1b) del TRLUC, disposa que en 
desenvolupament de les previsions de planejament general per a assolir, entre d’altres, la protecció 
de béns catalogats es podran aprovat plans especials, es considera que cal procedir a tramitar 
l’aprovació d’aquesta fitxa del catàleg segons el règim de tramitació i aprovació del plans especials de 
desenvolupament ( art. 80.c TRLUC).

D’acord amb l’anterior, i de conformitat amb l’informe de l’arquitecte municipal de l’Ajuntament de Sant 
Pere de Ribes de data 24 de gener de 2024, qui subscriu INFORMA FAVORABLEMENT l’aprovació 
provisional, del Text refós del Pla Especial per a l’obtenció de la fitxa  la Fitxa del Catàleg i 

http://www.santperederibes.cat/
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rehabilitació  de la Masia anomenada la Casa Roja, 19C, presentada en data 15 de gener de 2024,  
LGE 2024000781  pel Sr. JR.A.P., en qualitat de tècnic redactor, que haurà d’adoptar el Ple de la 
Corporació. Amb l’acord d’aprovació que adopti el Ple haurà d’acordar també remetre l’expedient 
administratiu complert a la Comissió Territorial d’Urbanisme, en el termini de 10 dies als efectes que 
procedeixi a la seva aprovació definitiva. (Segueixen lloc, data i signatura digital)>>

De conformitat amb tots els informes precedents i a l’informe de prefectura emès en data 22 de març 
de 2024 per la Directora de Serveis Territorials Júlia González Bou, es proposa al Ple de la corporació 
l’adopció dels següents ACORDS:

PRIMER.-   APROVAR PROVISONALMENT, el Text refós del Pla Especial per a l’obtenció de la fitxa  
la Fitxa del Catàleg i rehabilitació  de la Masia anomenada la Casa Roja, 19C, presentada en data 15 
de gener de 2024,  LGE 2024000781  pel Sr. JR.A.P., en qualitat de tècnic redactor.

SEGON.- REMETRE L’EXPEDIENT administratiu complert a la CTU , en el termini de 10 dies per tal 
que , de conformitat amb l’article 80.c del TRLUC, es procedeixi a la seva aprovació definitiva, si 
s’escau.

TERCER .- NOTIFICAR  aquesta resolució als interessats, amb indicació dels recursos legalment 
establerts.
 

I sotmesa la proposta a votació, el Ple de la Corporació acorda la seva aprovació per unanimitat dels 
vint membres presents dels vint-i-un que la composen.

  

http://www.santperederibes.cat/
Santiago Blanco Serrano

Secretari General Accidental

Sant Pere de Ribes, 22 de maig del 2024



Abigail Garrido Tinta

Alcaldessa

Sant Pere de Ribes, 22 de maig del 2024
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