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Referéncia: 060202/2025/3

Procediment: Projectes de reparcel-lacié per compensacié basica, compensacié per concertacio,
cooperacié i expropiacié (JGL/PLE)

Interessat: JULIETTE FEMMA BLEEKEMOLEN, FUTUR CAN JOVE, SLU, MARIA MAGDALENA
PUIG MASSANA, MARIA ROIG PUIG, ORIOL ROIG PUIG, XAVIER ROIG PUIG, JORDI
ROIG PUIG, CIAROIG, SL, CLARA LLUBIA MARISTANY, ORDEN RELIGIOSOS
CAMILOS, JOSEP COLL XIMENIS, MANCOMUNITAT INTERMUNICIPAL PENEDES
GARRAF, SOREA SOCIEDAD REGIONAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS SAU,
ENDESA ENERGIA, SAU

Representant: ROMUALDO IBANEZ BUELA

Intern:

Es certifica que:

La proposta de resolucié de I'expedient nimero: 060202/2025/3, s’ha resolt amb I'estat Favorable per
la Junta de Govern Local, celebrada en sessié Ordinaria en data 16/12/2025

Informacié publica del Projecte de Reparcel-lacié voluntaria del Sector SUPP-6 Can Jove

Francisco José Perona Jiménez, Regidor de Serveis Interns Urbanisme i Urbanitzacions d’aquest
Ajuntament, presento a la Junta de Govern Local, la segiient proposta:

En data 31 de juliol de 2025, amb numero de registre d’entrada 2025014119, la Sra. J.F.B., actuant
en representacio de FUTUR CAN JOVE, SL va presentar a tramit el projecte d’'urbanitzacié del sector
SUPP-6 Can Jove, que ha estat aprovat inicialment per acord de la Junta de Govern Local celebrada
el dia 7 d’octubre de 2025.

En data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, actuant en representacié dels
propietaris del sector ha presentat a tramit el projecte de Reparcel-lacié voluntaria del sector SUPP-6
Can Jove acompanyada d’escriptura protocol-litzada pel Notari T.V.A. en data 3 d’octubre de 2025 i
num. 2.423.

A tal efecte, els técnics municipals, han emés informe al respecte de la documentacié presentada que
es transcriuen a continuacio:

Informe de I'arquitecta de I'’Ambit d’Urbanisme, Rosa Riba Vilanova, emés en data 14 de novembre de
2025:

INFORME TECNIC URBANISME

EXPEDIENT: 060202/2025/3 ]
ASSUMPTE: INFORMACIO PUBLICA DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO VOLUNTARIA DEL
SECTOR SUPP-6 CAN JOVE

Rosa Riba Vilanova, arquitecta de ’Ambit d’'Urbanisme de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes,
INFORMO:

ANTECEDENTS
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Planejament general i ordenacioé detallada

La modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana a I'ambit del sector SUPP-6 Can Jove i
l'ordenacié urbanistica detallada que I'acompanya va ser aprovada definitivament per acord de la
CTUP de data 25 de gener de 2024 (publicaci6 DOGC 1/08/2024).

Tramitacié simultania

En data 31 de juliol de 2025, LGE2025014119, la Sra. J.F.B, actuant en representacié de FUTUR
CAN JOVE, SL va presentar a tramit el projecte d’'urbanitzacié del sector SUPP-6 Can Jove que ha
estat aprovat inicialment per acord de la JGL del dia 7d’octubre de 2025.

FETS

En data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, actuant en representacié dels
propietaris del sector ha presentat a tramit el projecte de Reparcel-lacié voluntaria del sector SUPP-6
Can Jove acompanyada d’escriptura protocol-litzada pel Notari T.V.A. en data 3 d'octubre de 2025 i
nuam. 2.423.

El projecte de Reparcel-lacié voluntaria conté la segiient documentacio:

I. MEMORIA
I.1. Antecedents
I.2. Descripcio6 del poligon d’actuacio
A. Situacio.
B. Tipologia constructiva existent.
C. Propietat de les finques.
D. Ordenacié Projectada.
E. Interessats
I.3. Criteris de valoracid
A. Criteris de valoracioé de les finques aportades.
B. Criteris de valoracid de drets i carregues constituits sobre les finques aportades
C. Criteris de valoracio d'edificacions, obres o instal-lacions que hagin d'enderrocar-se.
D. Criteris de valoracio de les finques resultants.
I.4. Criteris d'adjudicacio de les finques resultants
1.5 Compte de liquidacio provisional
Il. PLANOLS
A. Situacio.
B. Ordenacio.
C. Finques aportades.
D. Finques resultants.
E. Superposicié finques aportades i resultants.
Il. RELACIO DE FINQUES APORTADES
IV RELACIO DE FINQUES RESULTANTS
V. QUADRES RESUM
Annex 1 Escriptura Compravenda Coll Ximenis
Annex 2 Poders de Gestié CIAROIG
Annex 3 Pactes de Gestié Familia Roig
Annex 4 Informe de valoracions
Annex 5 Ildentificacié de les persones interessades
Annex6 Notes marginals d’inici del procés de reparcel.lacio

Obijecte del projecte de reparcel-lacié

La MP del PGOU del sector SUPP-6 Can Jove defineix el sistema d’actuacido urbanistica de
reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, i d’acord amb els articles 124 a 134 del Decret
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legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme i les seves
modificacions

El sistema d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié té per a objecte concretar, d’acord amb la
normativa continguda als articles 124 LU i 130 RU:

a) La distribucio justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de I'ordenacio
urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del
planejament.

c) La situacié sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a I'edificacié de I'aprofitament
establert pel planejament urbanistic.

d) La cessi6é gratuita, a favor de I'Ajuntament, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics,
d’acord amb el planejament.

e) La determinacio de les quotes d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries, aixi com la
seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes
d’urbanitzacié inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les
compensacions economiques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi de distribucio
equitativa de beneficis i carregues.

D’acord amb alld assenyalat a I'article 45 LU, es quantifica, concreta i situa el 10% de I'aprofitament
urbanistic més el 15% sobre I'increment de sostre que preveu la MP del PGOU a cedir a I'Ajuntament
de Sant Pere de Ribes en la seva condicié d’administracié actuant.

Determinacions de la normativa urbanistica

Resum de la normativa urbanistica del sector SUPP-6 Can Jove i 'ordenacio urbanistica detallada
amb efectes sobre el projecte de Reparcel-lacio:

1. Parametres urbanistics

- Repartiment del sol:

Total superficie sistemes: 129.301,47 m2
Total superficie zones: 63.237,89 m2
Total superficie ambit: 192.539,36 m2
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Segueixen quadres detallats per sistemes i zones:

Ajuntament Sant Pere de Ribes
Placa de la Vila, 1 - 08810 — Ribes / Placa de la Vinya d’en Petaca, 1 — 08812 Les Roquetes
Tel. 93 896 73 00 (ext. 1) - Fax 93 896 73 01 - Ale: ajuntament@santperederibes.cat
http://lw w w.santperederibes.cat

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb el que estableix el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016,
ila Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccio de Dades Personals i garantia dels drets digitals.
Per a més informaci6 adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a I’ Ajuntament.


http://www.santperederibes.cat/

. o @ Document electronic amb CSV: 15704321613767774145

=,  Ajuntament
- Sant Pere de Ribes

N/

?erritori

vl T gaceoitea

#.4c| halrtage arrenglersl Can SAIT N4
ST o
4 vl s
e habitge arengkral Sci % 1% 00
ERGEN LT
o LERLR ]
ar szl meira espeniion Cioow LE TR
: [T i 239519
L] A ATE ST
1R 1%
arm volimetra espeoifca tiocs & lats HabEige hackd 12 706,93
12 rmE 0 [T
9. T volimdirg cspecifca  Facng | ek (ELHF L]
1992 0% [T
| X vk reira puspedlics bioow aiets Fesciinoa i L TR
A58, LSS
w.ret vekimelrg sesesites tisce it Can Foetsnak SE1G
S FL
LN vl Psire e riten ninow sl biniel V0T 06
L0750 180
10.1) Gutat @ed o0 uritabitage {Can jowe L6261
1AM LiE%
01k Courtal @rdi @ urhabeba e Can Fassa RN
261,24 LI7%
18 Coreersapno de la actual 189287
1.8%2 5T [k
1 SUBTOTAL ZONES [EFT ] [FTT |
A
N I 4T
CLR N ] 2% 01%
TAIT A4
17
XL L]
%0
A PR [N :::;:_
LR R F)
47108
SCHE 6
VRS .
IFan AT 1940
ADF e Bures de profeco R 30 20
195,00 TATE
L o]
AT eagae lwres mb pendent > 200% i
4 6 FRT
AS g Dbares Mamsaean i vidmerii AW
T4Mm¥ LI1F%
[s,4] . | e el ]
reverva ) sgup e v -
TETE | Rrst
I SURTOTAL SISTEMES A28 AT TR |
[ ToraL Amer [ [ |

Ajuntament Sant Pere de Ribes
Placa de la Vila, 1 - 08810 — Ribes / Placa de la Vinya d’en Petaca, 1 — 08812 Les Roquetes
Tel. 93 896 73 00 (ext. 1) - Fax 93 896 73 01 - Ale: ajuntament@santperederibes.cat
http://w w w.santperederibes.cat

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb el que estableix el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016,
ila Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccio de Dades Personals i garantia dels drets digitals.
Per a més informaci6 adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a I’ Ajuntament.


http://www.santperederibes.cat/

Ajuntament

Document electronic amb CSV: 15704321613767774145

L’ Sant Pere de Ribes

- Repartiment del sostre i dels habitatges:

3 masive I .
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ESTRUTURA DE LA PROPIETAT
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Drits aportats
FROAETAR Anca Suparficie | Suparficie % INICIALS
A TR0 | 15082 8
B 107.047,60 | 107.047.60
Propsetari 1 FUTURCAN IVEQLL 5 B asmm| VO | essmm
H A o & a0
Maia Magdalena Pusg Massana
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CARDIGE (17094855 | Fullr
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Propieber 4 ._ffﬂ?ﬂ_m__’ [ 6,00 @00| 0050 | Q0500
Corchgr) IV ri s o8 o o erilesr e
Propiatan § | (rallgosos Camilos) Provingia J 3500 3500 | 0GRy 0. 1740°%
Expaola
|Progiotan & Joop Coldl Xmanis " F 1378000 | 13ve00d | TR B.O25T%
Camins,
:::;:’“ Auntament da Sant Pere de Aibes 1824386 - | oeooos | izime
pritilics
TOTAL 1825008 | 174.29547 00, D000
VALORS RESULTANTS DE LA REPARCEL.LACIO
Unitats d’aprofitament seqons edificabilitat i usos
Coeficient Unitats
M2 sostre Valot de fepefcussio Tatal at —y daprofit
51.Ha de grotecc i publica seor 23.832,50 40045 5, 1431, 205,35 0,7754 17.796.51 Uks
$2 - Habitstee fenda Wute unifamilisr 4.438,00 sis.75¢ 2.289.088.70 L0000 4.435,00 Uas
51 viabitetce renda lure blo: s aillats BIE5S e IC 4,115, 708,07 0,967 757928 Uas
54 Habitatee tutrlat blocs aillats 19.789.5 46774 € 5,002, 735.44 05068 17.452.53 LiAs
55 . Habilatpe tutelat uafamiiss 2 996 00 48752 C 1084, 554 50 05485 2102 65 UAs
5.1 . Comencisl o terclar 455941 FMINC 1.115.807.03 04620 2.171.04 Uas
S5.7 - Magstrem Zona 15 250,00 254C 629571 0,0487 12.15 Uas
57 Hoteler 4.140,00 MIE 1.59%6. 736,71 06073 251406 UAs
58 . Residencia 5.540,00 150,38 C LOTL317.39 03745 207703 UAs
551 - Can Fontanals [Mazia) 1.264,00 189,65 C 235.762.74 0,368 464,84 Las
552 - Can Foetanals (Anmex) 2,135 00 T80 68 G SO0, 164,71 05616 L760,72 UAs
510 - Piscing | seovels 450,00 1M,54C 51.541,07 02271 55,51 UAs
TOTal 76.557.43 30.348,905.77 £8.839,33 Uas
Valor de repercussio (sol urbanitzat) 515,79€ perUA

Cessio 10% aprofitament mig més 15% sobre l'increment de sostre que preveu la MP del PGOU
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CALCLL D LES UNITATS DE VALOR De CESSI0 DE LAPROFITAMENT URBAMISTIC A L'AJNTAMENT | DraPROFITAME NT PRIVAT

T p— a, - -
Umitats de Valor Totals % e Cosalo L,.I_-I kats o aprofitame nt. Unitats o aprofitament
Cexsio a A juntament Privat
Unitats de Valor inicials iF.luH'l 33,742 63 UAs 10 3374 76 UAs 20 368 .35 UAs
Urvtats de Valor derivades de l'increment
de sostre de L MPPGOU 25.056.70 UAs 15% 3.764.51 Uas 21337230 UAs
TOTAL 8835 33 UAs 13 13308, 7.138, 77 Uiz £1. 700,58 UAz

La cessio obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes és d’'un 12,1326% de
I'aprofitament de I'ambit que equival a 7.138,77 unitats d’aprofitament amb un valor de 3.682.125,61€.

Valoracio finques resultants

El sol amb aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita a 'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes és localitza a la Finca resultant R4.2 valorada en 6.056,36 unitats d’aprofitament que és
correspon a 3.123.828,09 €.

La cessio de la Finca resultant R4.2 ascendeix a un valor econdmic de 3.123.828,09€.

Aixi_doncs, es produeix un defecte d’adjudicaciéo per un import de 558.297,52€ que haura de ser
compensat monetariament per FUTUR CAN JOVE, SLU a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

QUADRE CrUNITATS DraPROFTAMENT UREANISTIC FER FINQLUES RESULTANTS

Yalor monetan
FINQUES Somtre edificable U iQ
RESUILTANTS
AME
APROFTAMENT Tana Superficie de
[ctauy =2 HIPG rL | Total habltatge altres Tatal
Al E 4005 05
a7 8.234,31 mz 2 3 10, 162,50 m2 1s0g,18 me | 1207108 m2 | s.eea s7Flas | 4554 .T1a 566
i 5.7b sasgsmz| e 5.127.95 m2 zrierimz | T.34250m2| so0d05las| 252108504
i a7 2.995 19 m2 o ' 4647 A5 m2 siE00mz | 5.22345m2| 3svezElas| 1sssalnesc
Rl 5. 487,58 m2 T 386,60 m2 338860 m2 | 3zseTolas| 1Es0ElETsc
TE] _ BiER 48
5. 3.503,52 m2 7.B0O.B5 m2 7.60085m2 | 605636 UAs |  3.173.87R,09&
A5 a.1rf 5.B27.34 ma e 2.960,00 mE 256000 m2 | 2o6000UAs | 1smsTesesc
LE~ 5.7h 307506 me 0,00 me 414000 m2 | 414000 m2 | 251406UAs | 1.996.736Tlc
Rl 5.7l 5.E36,560 m2 0,00 me 438500 m2 | 4.39900m2 | 2reEs6lAs | 1.147.52746E
Ak 10.1j 3.626,91 m2 o ": 956,00 m2 996,00 m2 =a6,00 Uas 513 729,65 €
Riz
i 8.71 3.588,78 mg 0,00 me 5oAp00me? | 5.54000m2 | 2o7iealas| 1o7i31tsoc
RiD T 280 5
5.7ht 12.706,53 m2 z 15.285,55 m2 19.289,95 m2 | 17.452930as | s.022.728,4M6
Bl 9. Fps 1192, 89 m2 0,00 mE 450,00 me? 450,00 m2 5,93 Uas 51.541,07 &
s 5.1ht 5.315,00 m2 - 2.296,00 m2 poome| 229E00m2| 210269 0As | 1084554500
il 10.1k 2.E31,74 m2 - 482,00 m2 482 00 m2 482,00 Uas 248.612,16 €
s 15 1.892,27 m2 0,00 me 250,00 m2 250,00 m2 12,19 Uas E.285,71E
2 A%2 50 | 3424850
65.741.41 m2 il miz | 57.079.00 m2 | 15.478.43 m2 | 76.557 43 m2 | 58.839,330as | 30.348.905,77 ¢
TOTALS %% Thabltatge Tl i B, (i 100%:
n® haoltatges ar s i
% n° hab sosow | 4040 100%
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Localitzacié Finca resultant R4.2 amb qualificacié urbanistica clau 9.7d Volumetria especifica blocs
aillats destinada a habitatge protegit: Edifici E5S — edifici E6 — Edifici E8: sostre total 7.800,85 m2.

FINCA RESULTANT 4.2

Adjudicatari Ajuntament de Sant Pere de Ribes
Tipus dordenacio wlumetna especiica
Superficie de la zona 8.7d (m2sl) a503 52
idantilcacit edfici ES | edfici EE | ediciER TOTAL
s i n* de plantes PB+3 PB+3 FB+3

metres 13 13 13
Ocupacis max edificabie en PB (m32) 860 5415 | 5419 1.863,80
Tipus drabiatge HPP- HPP- HPP-G
Nomibre maxim dhabitatges s2 X2 £y 11%
Seostre dhabitatge (m2st) 350150 215520 214315 7.800,85
Sostre comarcial an PB jm2st) . : - -
Soatne rdam (m2et) 150150 2.158.20 214315 T.800,85

—

A més de la Finca resultant R4.2 descrita, s’adjudiquen a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes les
seguents finques destinades a sistemes:

- Finques resultants R-15, R-16, R-17, R-18, R-19, R-20, R-21, R-22, R-23 i R-24 amb qualificacio
urbanistica clau A2 Parcs, jardins i places publiques amb una superficie de 37.405,37 m2.

- La finca resultant R- 25 amb qualificacié urbanistica clau A2-P amb una superficie de 18.930,20 m2.

- Les finques resultant R-26 i R-27 amb qualificacié urbanistica clau A2’ espais lliures de més del 20% de
pendent amb una superficie de 4.965,65 m2.
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—  Lafinca resultant R-28 amb qualificacié urbanistica clau A5, itinerari de vianants amb una superficie de
2.470,93 m2.

- Finca resultant R-29 amb qualificacié urbanistica clau DO Reserva d’equipaments amb una superficie de
8.782,33 m2

- Finca resultant R-30 amb qualificacié urbanistica clau DO Reserva d’equipaments amb una superficie de
8.007,01 m2

- Finca resultant R-31 amb qualificacié urbanistica clau B sistema de comunicacions amb una
superficie de 48.739,98 m2

CONCLUSIONS

Revisada la documentacio técnica que constitueix el Projecte de Reparcel-lacié voluntaria del sector
SUPP-6 Can Jove presentada en data 9 d'octubre de 2025, LGE2025019089, per la Sra. J.F.B,
actuant en representacié dels propietaris del sector SUPP-6 Can Jove, aquesta técnica conclou la
CONFORMITAT a la tramitacié de la informacié publica del Projecte de Reparcel-lacié voluntaria del
sector SUPP-6 Can Jove.

Presentacié documentacio:

Previ a I'aprovacio definitiva, la documentacié s’ha de presentar en format editable (word, excel, dwg,
etc) i format pdf i el topografic ha d’estar realitzat en coordenades UTM 31 ETRS. (Segueixen lloc,
data i signatura digital)>>

Informe técnic conjunt de I'Arquitecta del Servei d’habitatge i patrimoni, Judit Diaz, i de la Cap del
Servei d’habitatge i patrimoni, Eva Garrido Juan, emés en data 17 de novembre del 2025:

INFORME TECNIC

EXPEDIENT: 060202/2025/3
ASSUMPTE: PROJECTE DE REPARCEL.LACIO VOLUNTARIA DEL SECTOR SUPP-6 CAN
JOVE

Judit Diaz Garcia, arquitecta del Servei d’habitatge i patrimoni de I'ajuntament de Sant Pere de Ribes,
en relacié a les cessions a favor de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes definides al Projecte de
reparcel-lacié voluntaria del sector SUPP-6 Can Jove, emet el seglient INFORME:

ANTECEDENTS

La modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana a I'ambit del sector SUPP-6 Can Jove i
I'ordenacié urbanistica detallada que I'acompanya va ser aprovada definitivament per acord de la
CTUP de data 25 de gener de 2024 (publicacié DOGC 1/08/2024).

En data 31 de juliol de 2025, amb numero de registre d’entrada 2025014119, la Sra. J.F.B, actuant en
representacié de FUTUR CAN JOVE, SL va presentar a tramit el projecte d’urbanitzacié del sector
SUPP-6 Can Jove, que ha estat aprovat inicialment per acord de la Junta de Govern Local celebrada
el dia 7 d’octubre de 2025.

En data 9 de d’octubre de 2025, amb numero de registre d’entrada 2025019089, la Sra. J.F.B, actuant
en representacio dels propietaris del sector ha presentat a tramit el Projecte de reparcel-lacié
voluntaria del sector SUPP-6 Can Jove.
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FETS

La MPPGOU del sector SUPP-6 Can Jove defineix per a aquest ambit el sistema d’actuacié
urbanistica per reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6 basica. D’acord amb el Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU), aquest sistema
d’actuacioé urbanistica té per a objecte concretar, entre altres:

- La cessio obligatoria, gratuita i lliure de carregues, a favor de I’Ajuntament, del sol necessari
per a edificar el sostre corresponent a la part de I'aprofitament urbanistic del sector que li
pertoca a 'administracié actuant.

- La cessio obligatoria, gratuita i lliure de carregues, a favor de I'Ajuntament, dels terrenys
destinats a sistemes urbanistics, d’acord amb el planejament.

Cessi6 de I'aprofitament urbanistic del sector
El Projecte de reparcel-lacié objecte del present informe concreta i situa el 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector, més el 15% sobre I'increment de sostre que preveu la MPPGOU que cal cedir a

I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes en la seva condicié d’administracié actuant.

Aixi, la cessié de I'aprofitament urbanistic definit a 'esmentat Projecte de reparcel-lacié queda com

segueix:

CALCUL DE LES UNITATS DE VALOR DE CESSK DE LAPROFITAMENT UREANESTIC & L'AJUNTAMENT | APROFITAMENT FRINAT

Uniitats de Vislor Totsls 5 de Cogsld |.Ir|"|‘.ul.:_|J'.Jum‘|lu'ru:n‘.. J'ulu‘.ul::aurl.'l'll.uln:'ll

Cessio a l'Ajuntament PFrival

Unitats de Valor inicials (ralirg 33.742,53 Uas 10% 2.374,26 Uss 30.358,35 LAs
Unitats de Valor derivades de lincrement
de sostre de ka MPPGOU 75,086, 70 LAs 15t 3,764 51 s 71337 70 LA
TOTaL 58,839,332 UAas 12,13 26% 7.138,77 Uas 51.700,55 UAs

Tal i com queda reflectit al quadre anterior, la cessio obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament de
Sant Pere de Ribes és d'un 12,1326% de I'aprofitament de I'ambit, equivalent a 7.138,77 unitats
d’aprofitament.

Atés que d’acord amb I'Informe de valoracio del referit projecte de reparcel-lacid, inclos a 'annex 4, el
valor d’'una unitat d’aprofitament és de 515,79 €, I'import de la cessié de I'aprofitament del sector que
li correspon a I'Ajuntament és de 3.682.125,61 €.

Concrecio de l'aprofitament urbanistic al sector

El sol corresponent a la cessié de l'aprofitament s’ubica a la Finca resultant R4.2, valorada en
6.056,36 unitats d’aprofitament i corresponent a 3.123.828,09 €.

Aixi doncs, es produeix un defecte d’adjudicacié per un import de 558.297,52 €, que haura de ser
compensat econdOmicament a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.
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La Finca resultant R4.2 esta qualificada amb la clau 9.7d, Volumetria especifica de blocs aillats
destinada a habitatge protegit, i li correspon un sostre edificable total de 7.800,85 m?, repartit en 3
edificis de planta baixa més tres plantes pis, tal i com es mostra al quadre posterior:

FINCA RESULTANT 4.2
Adjudicatari Ajuntament de Sant Pere de Ribes
Tipus dordenacio wlumetna especifica
Superficie de la roma 8.7d (m2sl) 503 52
identiicacit edifici ES edici EB edici EB TOTAL
siture maxime n* o plantes PB+3 PE+3 PB+3

13 13 13

Ocupacid max edifcable en PB {m2) 880 5419 5419 1.983,80
Tipus drabitatge HPP-G HPPG HPP.G
Momibne mdxim dhabitatges 52 » =) 118
Sestre dhabitatge (m2st) 350150 215620 214315 7.800,85
Sostre comercial en PB {m2st) : E . -
Soatne rmaxim (m2st) 3.501.50 2.156,20 2.143.15 7.800,85

Segons aquestes dades, el nombre maxim d’habitatges de proteccié publica en aquesta finca és de
115 habitatges. Cal fer esment que, depenent de la tipologia d’habitatges que finalment s’edifiqui, el
nombre total d’habitatges construits pot veure’s reduit.

e S Ve
Fragment del planol (D) R04.2 — FINCA RESULTANT 4.2
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Es considera adequada la ubicacié al sector dels habitatges de proteccié publica corresponents a la
cessi6 de l'aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament, ja que estan situats a prop de sol destinat
a equipament i espais lliures i en convivéncia amb habitatges del mercat lliure en la mateixa illa.

Cessio de sistemes

Al projecte de reparcel-lacié objecte del present informe també s’adjudiquen les seglients finques
destinades a sistemes a I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes:

e Finques resultants R-15, R-16, R-17, R-18, R-19, R-20, R-21, R-22, R-23 i R-24 amb qualificacio
urbanistica clau A2 Parcs, jardins i places publiques amb una superficie de 37.405,37 m>.

e La finca resultant R- 25 amb qualificacié urbanistica clau A2-P amb una superficie de 18.930,20
m?2.

e Lesfinques resultant R-26 i R-27 amb qualificaci6 urbanistica clau A2’ espais lliures de més del
20% de pendent amb una superficie de 4.965,65 m2.

e La finca resultant R-28 amb qualificacié urbanistica clau A5, itinerari de vianants amb una
superficie de 2.470,93 m?2.

e Finca resultant R-29 amb qualificacié urbanistica clau DO Reserva d’equipaments amb una
superficie de 8.782,33 m2.

¢ Finca resultant R-30 amb qualificacié urbanistica clau DO Reserva d’equipaments amb una
superficie de 8.007,01 m2.

e Finca resultant R-31 amb qualificacié urbanistica clau B sistema de comunicacions amb una
superficie de 48.739,98 m2.

Desti del Patrimoni municipal del sol i habitatge

Un cop inscrites en el registre de la propietat les referides finques provinents de les cessions a favor
de I'Ajuntament, caldra incorporar-les al Patrimoni municipal del sol i habitatge (PMSH), aixi com
limport de 558.297,52 €, corresponent a la compensacié econdmica d’'una part de l'aprofitament
urbanistic de 'ambit que li pertoca a I’Ajuntament.

A aquest respecte, cal destacar els articles 223 i 224 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, que estableixen:

Article 223. Béns i recursos economics que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge

223.1 Integren els patrimonis municipals de sol i d'habitatge els seglients béns:

a) Els terrenys, en qualsevol classe de sol, o els altres béns immobles de caracter patrimonial
obtinguts per cessié o per expropiacié urbanistiques, per exercici dels drets de tanteig i
retracte i, en general, per qualsevol instrument d'execucié del planejament urbanistic.

b) Els terrenys o altres béns immobles de caracter patrimonial que s'adquireixin amb els
recursos derivats de la gesti6 o alineacié de béns integrants d'aquest patrimoni, o per
permuta d'aquests béns, sempre que no s'afectin al domini public.

c) Els terrenys inclosos en qualsevol classe de sol o altres béns immobles de caracter
patrimonial, adquirits per qualsevol titol, que I'ajuntament acordi incorporar a aquest
patrimoni.

223.2 També integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge els seglients recursos economics:

a) Els credits que tinguin com a garantia hipotecaria els béns que formen part d'aquest
patrimoni.

b) Els ingressos obtinguts com a conseqliéncia de la gestio o alienacié del propi patrimoni, o
de la substitucio de qualsevol cessié urbanistica pel seu equivalent en metal-lic.

¢) Els ingressos obtinguts en concepte de sancions urbanistiques.

d) Els ingressos derivats de la transmissi6 dels béns inclosos en el Registre municipal de solars
sense edificar, d'acord amb l'article 177 de la Llei d'urbanisme.
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Article 224. Destinaci6 dels béns i dels recursos economics que integren el patrimoni municipal de sol
i d'habitatge

224.1 Els béns que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge han de ser destinats als usos
que corresponguin d'acord amb llur classificacié i qualificacié urbanistica. La gestio i, si s'escau, la
transmissié dels béns que integren aquest patrimoni ha d'adequar-se a les finalitats que i
corresponen, d'acord amb el qué estableix l'article 153.4 de la Llei d'urbanisme i I'apartat 2 d'aquest
article.

224.2 Els recursos economics que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge d'acord
amb l'article 223.2 d'aquest Reglament s'han de destinar:

a) A Il'adquisici6 i urbanitzacié de sol destinat a habitatges de proteccié publica, a
I'adquisicié o rehabilitacié d'edificis per destinar-los a aquest tipus d'habitatges, o a la
promocié i construccié d'aquest tipus d'habitatges.

b) A la conservacié, millora, urbanitzacio, rehabilitacié i, en general, gestié urbanistica
dels propis béns del patrimoni.

c) A I'adquisicio de terrenys en qualsevol classe de sol o d'altres béns immobles de
caracter patrimonial per a llur incorporacioé a aquest patrimoni.

d) A I'obtencid, execucio o construccio de sistemes urbanistics de titularitat publica i a
l'execucioé d'obres de conservacio i rehabilitacié de les edificacions destinades a
aquests sistemes. Els ingressos obtinguts per la substitucio de la cessio urbanistica
que estableix I'article 94.3 de la Llei d'urbanisme pel seu equivalent en metal-lic, s'han
de destinar obligatoriament a I'adquisicié d'espais lliures publics de nova creacio.

e) A l'execucié d'operacions d'iniciativa publica de conservacio, rehabilitacié o millora del
patrimoni arquitectonic, de remodelacié urbana, o de conservacié i millora del medi
rural i natural.

f) Al desenvolupament d'actuacions en materia d'habitatge susceptibles de ser
protegides d'acord amb els plans d'habitatge aprovats pel Govern i demés legislacio
sectorial.

g) Amb caracter excepcional, a altres finalitats d'interés social que s'adeqiiin a I'article
153.4 de Ia Llei d'urbanisme i estiguin previstes en els plans urbanistics.

CONCLUSIONS

Per tot I'exposat, s'informa FAVORABLEMENT les cessions a favor de 'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes definides al Projecte de Reparcel-lacié voluntaria del sector SUPP-6 Can Jove. (Segueixen lloc,
data i signatura digital)>>

Informe de la Lletrada de I'Area de Territori, Marian Garcia Molina, emés en data 28 de novembre de
2025:
<<INFORME JURIDIC

ASSUMPTE: Proposta de Reparcel.lacié voluntaria del sector SUPP- 6 Can Jove.

ANTECEDENTS

Primer.-

En data 31 de juliol de 2025, amb numero de registre d’entrada 2025014119, la Sra. J.F.B, actuant en
representacio de FUTUR CAN JOVE, SL va presentar a tramit el projecte d'urbanitzacio del sector
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SUPP-6 Can Jove, que ha estat aprovat inicialment per acord de la Junta de Govern Local celebrada
el dia 7 d’octubre de 2025.

Segon. En data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, actuant en representaci6
dels propietaris del sector ha presentat a tramit el projecte de Reparcel-lacié voluntaria del sector
SUPP-6 Can Jove acompanyada d’escriptura protocol-litzada pel Notari T.V.A en data 3 d’octubre de
2025 inum. 2.423.

INFORME
La legislacié aplicable ve determinada per:

¢ Planejament: Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana a I'ambit del sector
SUPP-6 Can Jove i 'ordenacié urbanistica detallada que 'acompanya va ser aprovada
definitivament per acord de la CTUP de data 25 de gener de 2024 (publicacié DOGC
1/08/2024).

o Arts 119, 120, 121, 122.2, 124 a 129, 130 a 134 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost. (TRLUC).

e Arts. 34 a 41 del Text Refds de la Llei del Sol i Rehabiltiacié Urbana, aprovat per Reial decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre.

e Els articles 130 a 163 i 170 a 173 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret
305/ 2006, de 18 de juliol. (RLU)

o El Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, aprovat per Reial decret 1492/2011, de 24
d’octubre.

o Art. 115 del Reial Decret 3288/1975, de 25 d’agost, pel que s’aprova el Reglament de Gestio
Urbanistica. (RGU)

e L’article 53.1.s) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril , pel qual s’aprova el Text Refés de
la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

o L’article 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Régim Local.

CONSIDERACIONS JURIDIQUES

Primera.- Objecte i contingut de la proposta :

La modificacié del PGOU del sector SUPP-6 Can Jove preveu com a sistema d’actuacio urbanistica la
reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica, segons l'establert als articles 121, 130 i
concordants del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que es va aprovar el text refés de la Llei
d'urbanisme.

Sent I'objecte del projecte és la reparcel.lacié voluntaria del sector SUPP-6 Can Jove del Pla General
d’'Ordenacié de Sant Pere de Ribes aprovat per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en data de 18
de juliol 2.001, amb la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana a I'ambit del sector
SUPP-6 Can Jove i 'ordenacié urbanistica detallada, aprovada definitivament per acord de la CTUP
de data 25 de gener de 2024 (publicacio DOGC 1/08/2024), és concretar, d’acord amb la normativa
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continguda als articles 124 TRLUC i 130 RLU:

a) La distribucio justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de I'ordenaci6
urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del planejament.
c) La situacié sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a I'edificacié de I'aprofitament
establert pel planejament urbanistic.

d) La cessio6 gratuita, a favor de I'Ajuntament, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, d’acord
amb el planejament.

e) La determinacié de les quotes d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries, aixi com la
seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes
d’urbanitzacié inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les
compensacions econdmiques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi de distribucio
equitativa de beneficis i carregues

Es quantifica el 10% de I'aprofitament urbanistic a cedir a I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes en la
seva condicié d’administracié actuant, més el 15 % sobre l'increment de sostre que preveu la
Modificacié Puntual del PGOU, segons l'establert a I'article 45 del TRLUC.

En base als articles 117 i 124 del TRLUC, es disposa una gestié urbanistica integrada del sector
supp-6, per executar les obres d’'urbanitzacio del sector i situar I'aprofitament en les zones aptes per
I'edificacio. Segons el projecte presentat existeixen 10 finques, de les que 4 tenen el 74,6333% de la
seva superficie, pertanyen a un mateix propietari, la mercantil “FUTUR CAN JOVE SLU”. Futur Can
Jove SLU , també és propietaria d’'una part indivisa, (en una quota del 82,0056%), d’una altra finca
que representa el 8,3911% de la superficie de I'ambit, pel que la mercantil “FUTUR CAN JOVE SLU”
aglutina la propietat del 81,5145% de la superficie de I'ambit. Per altra banda, segons s’expressa al
projecte les 5 finques aportades restants, consten inscrites en el Registre de la Propietat a nhom
d’altres persones, perd sobre totes elles la propietaria majoritaria ha adquirit la propietat del tot o
d'una part, que encara no havien estat inscrites en el Registre de la Propietat amb posterioritat a
I'anotacio de la nota d'inici de la reparcel.lacié del sector presentada en data 21 de juny de 2024. La
resta de la superficie de 'ambit I'integren camins i vials publics de titularitat municipal.

El Projecte de reparcel.lacié s’ha de tramitar segons I'establert a 'article 167 del TRUC , article 164
del Reglament de la Llei d’'Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol. Atés el caracter de
reparcel.lacié voluntaria alguns propietaris minoritaris van atorgar poder especial per a la gestio
urbanistica del sector al propietari majoritari segons les escriptures aportades annex 2 i 3), i els
altres amb l'escriptura publica del Projecte de Reparcel.lacié voluntaria.

A l'annex 5 del projecte presentat A 'annex 5es fan constar dels dades i adreces de les persones
afectades per la reparcel-lacio.

. FUTUR CAN JOVE SLU.

. MARIA MAGDALENA PUIG MASSANA.

. MARIA ROIG PUIG.

. ORIOL ROIG PUIG.

. XAVIER ROIG PUIG.

. JORDI ROIG PUIG.

. CIAROIG, S.L.

. CLARA LLUBIA MARISTANY.

. ORDEN MINISTROS DE LOS ENFERMOS (RELIGIOSOS

© 00 N O 0o b~ W DN =
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CAMILOS) PROVINCIA ESPANOLA.
10. JOSEP COLL XIMENIS.
11. MANCOMUNITAT INTERMUNICIPAL PENEDES-GARRAF.
12. AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
13. SOCIEDAD REGIONAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, S.A.U (SOREA)
14. EMPRESA NACIONAL DE ELECTRICIDAD (ENDESA)
Es presenta el seglient Quadre d’estructura de la propietat:
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Respecte a la cessié d’aprofitament mig i tenint en compte que la modificacié del PGOU incrementa el
sostre edificable del sector SUPP6 que va delimitar el PGOU de Sant Pere de Ribes aprovat
definitivament en data 18 de juliol de 2001 per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona,
segons l'establert a l'article 43.1.c del TRLUC, a la cessié ordinaria que correspondria a I'ambit
d’actuacio, cal cedir el sol corresponent al 15 % de I'increment de I'aprofitament urbanistic. Per tant, la
cessi6 obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes és d'un 12,1326% de
I'aprofitament de I'ambit que equival a 7.138,77 unitats d’aprofitament amb un valor de 3.682.125,61
€ segons es constata a linforme técnic de I'arquitecte municipal de 30 d'octubre de 2025, i
s’especifica al quadre del Compte de liquidacioé provisional i es justifica a I'apartat 5 de I'Annex 4
(Informe de Valoracions) del projecte presentat.

Respecte al resultat de les finques resultants es constata també de la documentacié obrant a
'expedient un d’efecte d’adjudicacié per un import de 558.297,52 € que haura de ser compensat
monetariament per Futur Can Jove, SLU, a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes préviament a la
publicacié del projecte de Reparce.lacid.

Segons es concreta l'informe técnic municipal d’habitatge i patrimoni de data 17 de novembre de
2025, el sol corresponent a la cessio de I'aprofitament s’ubica a la Finca Resultant R42, i esta
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qualificada amb la clau 9.7d, Volumetria especifica de blocs aillats destinada a habitatge protegit, i li
correspon un sostre edificable total de 7.800,85 m?, repartit en 3 edificis de planta baixa més tres
plantes pis. Segons indica I'informe esmentat, el nombre maxim d’habitatges de proteccié publica en
aquesta finca és de 115 habitatges. | depenent de la tipologia d’habitatges que finalment s’edifiqui, el
nombre total d’habitatges construits pot veure’s reduit.

Per altra banda, segons s’expressa al projecte presentat, s’han subscrit acords entre Futur Can Jove
SLU, com a propietari majoritari de les finques incloses en I'ambit reparcel.lable, i la resta de
propietaris, on es fa constar que la despesa d’urbanitzacié es distribueix, exclusivament en proporcio
al valor de les finques resultants que es preveu adjudicar a Futur Can Jove SLU, i estant exemptes de
contribucié a les despeses d’urbanitzacié la resta de finques resultants adjudicades a la resta de
propietaris. Tanmateix Futur can Jove SLU, assumeix les despeses generades pel defectes
d’adjudicaci6 de la cessid obligatoria i gratuita a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, aixi com les
derivades de les compensacions de les persones propietaries que han portat causa d’expulsié de la
reparcel.lacié per 'escassa quantia dels seus drets. Val a dir que en data 18 de novembre de 2025,
es presenta mitjangant instancia en el registre general d’aquest Ajuntament l'informe d’auditoria de
'empresa promotora, amb I'objectiu d’acreditar la seva solvéncia econdmica.

Es disposa també al projecte presentat, i en base a l'article 159.1 del RLUC, la concentraci6 de la
responsabilitat de la parcel.la resultant R10, propietat de la mercantil Futur Can Jove SLU, sobre la
resta de les finques resultants de la mateixa propietat ( R1,R2, R3,R4.1, R5, R9, R11, R12, R13 i
R14) i, als efectes de possibilitar la seva inscripcié en el Registre de la Propietat es sol'licita a
'Ajuntament de Sant Pere de Ribes que l'autoritzi i que una vegada autoritzada la concentracié de
responsabilitat en els termes indicats, expedeixi el certificat al que es refereix I'article 159.2 del RLUC.
Per tant, la_inscripcié de la nova responsabilitat sobre les finques en qué aquesta es concentri
mitjancant la certificacié de I'acord d'aprovacid de l'administracié urbanistica actuant.

El projecte preveu també en linia amb I'exposat anteriorment, i en relacié al es despeses de
conservacio que un vegada constituida I'entitat urbanistica de conservacio es distribuira el cost de la
conservacio de les obres d’urbanitzaciéo esmentades anteriorment per un periode de 10 anys, a
les finques adjudicades a la mercantil “FUTUR CAN JOVE SLU” amb el seglients percentatges:

FINCA RESULTANT
R118,8790%
R2 9,7559%
R3 7,5532%
R4.16,3531%
R5 5,7708%
R9 4,0994%
R10 34,1041%
R110,1948%
R12 4,0494%
R13 4,3389%
R14 4,9014%

Obra en I'expedient acta de protocol-litzacié del projecte de reparcel.lacié voluntaria del sector SUPP
6 de Can Jove del Municipi de Sant Pere de Ribes, davant del Notari T.V.A, de llustre Colegio de
Notarios de Catalufia, en Cubelles a data 3 d’octubre de 2025, i on els intervinents a la
estipulacié primera de dita acta s’eleva a public I'interés dels intervinents de portar a terme la
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reparce.l.lacié voluntaria de les finques descrites en la mateixa escriptura conforme al disposat a
I'article 164 del TRLUC.

Per tant, entenem I'apoderament especial a favor de de la societat Futur Can Jove SL, que esta
representada per la Sra. J.F.B com a “CONSEJERA” de la societat “FUTUR CAN JOVE, S.L.U.”, i
exercint com a administradora Unica de la societat, i que exercira les funcions de la Junta de
Compensacio per a la gestio i execucié urbanistica de 'ambit, donant compliment a I'article 164.4 del
Reial Decret 3288/1975, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament de Gestié Urbanistica, atés
que es fixa un termini indefinit de representacio, necessari per a I'execucié de les determinacions del
planejament de les previsions del projecte d’urbanitzacié. Es dedueix també, tot i que no es diu
expressament en regles de funcionament d’apoderament, que sera Futur Can Jove SLU, representat
pel seu administrador Unic, qui representara als poderdants davant de I'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes en relacié a la tramitacié dels instruments de gestid, aixi com I'execucié del Sector SUPP6- Can
Jove. Per tant, préviament a I’aprovacio definitiva caldra aportar ’'apoderament especial d’acord
amb I'establert a I’article 164.5 de la RLUC. En aquest apoderament s’especifiquen les funcions de
gestio i execucio, i un minim contingut de regles de funcionament aixi com la seva vigéncia.

Els Apoderaments Especials substitueixen la Junta de Compensacié en el cas que els propietaris
hagin presentat un projecte de reparcel-lacié voluntaria i es posin d’acord ( acord unanime) per
apoderar una persona per fer les funcions d’urbanitzacié que correspondrien a la Junta de
Compensacid. La revocacio del poder atorgat per qualsevol dels poderdants comporta la necessitat
de constituir la Junta de Compensacié. L'aprovacié d’aquest apoderament especial es produeix amb
el 'aprovacié del projecte reparcel.lacio i | la seva comunicacio al Registre d’Entitats Urbanistiques
dona lloc a la seva inscripcio, sense necessitat de constitucié d’'una Junta de Compensacio.

El document presentat dona compliment respecte al seu contingut a I'establert als articles 144 del
RLU, i 150 RLU, respecte a la memodria i a la documentacié grafica. Pel que fa al contingut técnic de
la proposta en data 30 d’octubre de 2025, s’emet informe favorable de I'arquitecte municipal Rosa
Riba Vilanova.

SEGONA.- Competéncia i tramitacio.

En la tramitaci6 del projecte de reparcel.lacié es produeix l'acord unanime de les persones
propietaries afectades, com és el cas, i que ha de constar en document public, correspon 'aprovacio
definitiva a '’Ajuntament, que ha d’incorporar esmenes o les prescripcions que siguin procedents. En
aquests casos es prescindeix de I'aprovacié inicial i no cal cap altre tramit que el de I'informacié
publica, amb audiéncia simultania a la resta de persones interessades, conforme a l'article 119.3 del
TRLUC. Aixi mateix, l'article 115 del RGU, estableix que la reparcel.lacio voluntaria és la proposta que
lliurament realitzen els propietaris, formalitzada directament en escriptura notarial. Per tant, la seva
eficacia radica en l'acord unanime de tots els propietaris afectats, i s’ha de sotmetre a exposicid
publica i a informe dels serveis municipals. Amb una Unica aprovacié de I'Ajuntament, s’inscriu en el
Registre de la Propietat amb la simple presentacidé de I'escritptura de reparcel.lacié i la certificacid
municipal de I'aprovacié.L’article 164 del RLUC estableix: “ totes les persones propietaries de finques
incloses en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel.lacié poden formular, de
comu acord i mitjangant I'atorgament d’escriptura publica, una proposta de reparcel.lacié voluntaria. “
L’aprovacié de 'apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel.lacié i la seva comunicacio
al Registre d’Entitats Urbanistiques dona lloc a la seva inscripcié. En aquest cas no cal la constitucio
d’'una Junta de Compensacio, segons I'establert a I'article 164.5 del RLUC.

Per I'exposat, qui subscriu Informa favorablement sotmetre a informacio publica la proposta de
Reparcel.lacié voluntaria presentada en data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B,
actuant en representacié dels propietaris del sector SUPP-6 Can Jove acompanyada d’escriptura
protocol-litzada pel Notari T.V.A en data 3 d’octubre de 2025 i nim. 2.423. Si bé caldra préviament a
I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel.lacié caldra aportar 'apoderament especial d’acord amb
I'establert a I'article 164.5 de la RLUC.

També préeviament a la publicacié del projecte de Reparcel.lacié caldra fer efectiva la compensacio
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monetaria _en concepte d'efecte d’adjudicacié per un import de 558.297,52 €, per Futur Can Jove,
SLU, a '’Ajuntament de Sant Pere de Ribes .

La informacio publica s’estableix pel termini d’'un (1) mes, dins el qual s’ha de concedir simultaniament
audiéncia a les persones interessades, amb citacio personal, de conformitat amb el previst a I'article
164.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol. L’acord
haura de ser publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, en I'e-Tauler de la corporacio,
en la web municipal i en un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié en I'ambit municipal o
supramunicipal. L’acord haura de ser notificat a la mercantil Futur Can Jove SLU, representada pel
seu administrador unic Sra. J.F.B, aixi com als interessats en I'expedient, concedint-los audiéncia per
termini d'un (1) mes, a comptar a partir de I'endema a partir de I'endema de la recepcid de la
notificacio.

De conformitat amb I'article 125.2 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat per
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, la iniciacié de I'expedient de Reparcel.laci6 comporta, sense
necessitat de declaracié expressa, la suspensi6 de I'atorgament de llicencies a qué es refereix I'article
73.1 del TRLU, en I'ambit del poligon d’actuacio urbanistica, fins que sigui ferma en via administrativa
'acord d’aprovacié de la reparcel.lacio.

Aquest és el meu informe, el que sotmeto a qualsevol altre millor fundat en dret. (Segueixen lloc, data
i signatura digital)>>

De conformitat amb els antecedents i a I'informe de prefectura emés per la Cap de Serveis Territorials
Margarita Pomares Sanchez, en data 28 de novembre de 2025, proposo a la Junta de Govern Local
I'adopcio del seglents acords:

PRIMER.- SOTMETRE A INFORMACIO PUBLICA la Proposta de Reparcel.lacié voluntaria
presentada en data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, actuant en representacio
dels propietaris del sector SUPP-6 Can Jove, pel termini d’'un (1) mes, mitjangant la seva publicacio
en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i a un diari de gran divulgacié. També es publicara al
tauler municipal, aixi com a la web municipal

SEGON.- SUSPENDRE I'atorgament de llicencies a qué es refereix l'article 73.1 del TRLU en I'ambit
del poligon d’actuacié urbanistica, fins que sigui ferma en via administrativa I'acord d’aprovacié de
reparcel-lacio.

TERCER.- CONCEDIR audiéncia als interessats amb citacié personal pel termini d’'un (1) mes de
conformitat amb el previst a l'article 164.2 del RLU.

QUART.- NOTIFICAR lacord a a la mercantil Futur Can Jove SLU, representada pel seu
administrador Unic Sra. J.F.B, fent constar que préviament a I'aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié, s’haura de:

— Aportar 'apoderament especial d’acord amb I'establert a I'article 164.5 de la RLUC.

— Fer efectiva la compensacié monetaria en concepte d’efecte d’adjudicacié per un import de
558.297,52 €, per Futur Can Jove, SLU, a 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes .

Aprovat per unanimitat dels membres presents.
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Sant Pere de Ribes, 17 de desembre del 2025

Ana Herrera Santiago Blanco Serrano
Alcaldessa Secretari General Accidental
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Per a més informaci6 adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a I’ Ajuntament.


http://www.santperederibes.cat/
Santiago Blanco Serrano

Secretari General Accidental

Sant Pere de Ribes, 17 de desembre del 2025



Ana Herrera

Alcaldessa

Sant Pere de Ribes, 17 de desembre del 2025
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