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Ajuntament
Sant Pere de Ribes

Referència: 060202/2025/3

Procediment: Projectes de reparcel·lació per compensació bàsica, compensació per concertació, 
cooperació i expropiació (JGL/PLE)

Interessat: JULIETTE FEMMA BLEEKEMOLEN, FUTUR CAN JOVE, SLU, MARIA MAGDALENA 
PUIG MASSANA, MARIA ROIG PUIG, ORIOL ROIG PUIG, XAVIER ROIG PUIG, JORDI 
ROIG PUIG, CIAROIG, SL, CLARA LLUBIA MARISTANY, ORDEN RELIGIOSOS 
CAMILOS, JOSEP COLL XIMENIS, MANCOMUNITAT INTERMUNICIPAL PENEDES 
GARRAF, SOREA SOCIEDAD REGIONAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS SAU, 
ENDESA ENERGIA, SAU  

Representant: ROMUALDO IBAÑEZ BUELA 

Intern:

Es certifica que:

La proposta de resolució de l’expedient número: 060202/2025/3, s’ha resolt amb l’estat Favorable  per 
la Junta de Govern Local, celebrada en sessió Ordinaria  en data 16/12/2025 

Informació pública del Projecte de Reparcel·lació voluntària del Sector SUPP-6 Can Jove

Francisco José Perona Jiménez, Regidor de Serveis Interns Urbanisme i Urbanitzacions d’aquest 
Ajuntament, presento a la Junta de Govern Local, la següent proposta:

En data 31 de juliol de 2025, amb número de registre d’entrada 2025014119, la Sra. J.F.B., actuant 
en representació de FUTUR CAN JOVE, SL va presentar a tràmit el projecte d’urbanització del sector 
SUPP-6 Can Jove, que ha estat aprovat inicialment per acord de la Junta de Govern Local celebrada 
el dia 7 d’octubre de 2025.

En data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, actuant en representació dels 
propietaris del sector ha presentat a tràmit el projecte de Reparcel·lació voluntària del sector SUPP-6 
Can Jove acompanyada d’escriptura protocol·litzada pel Notari T.V.A. en data 3 d’octubre de 2025 i 
núm. 2.423.

A tal efecte, els tècnics municipals, han emès informe al respecte de la documentació presentada que 
es transcriuen a continuació:

Informe de l’arquitecta de l’Àmbit d’Urbanisme, Rosa Riba Vilanova, emès en data 14 de novembre de 
2025:

INFORME TÈCNIC URBANISME
EXPEDIENT: 060202/2025/3
ASSUMPTE: INFORMACIÓ PUBLICA DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ VOLUNTARIA DEL 
SECTOR SUPP-6 CAN JOVE

Rosa Riba Vilanova, arquitecta de l’Àmbit d’Urbanisme de l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes,

INFORMO:

ANTECEDENTS
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Planejament general i ordenació detallada

La modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana a l’àmbit del sector SUPP-6 Can Jove i 
l’ordenació urbanística detallada que l’acompanya va ser aprovada definitivament per acord de la 
CTUP de data 25 de gener de 2024 (publicació DOGC 1/08/2024).

Tramitació simultània

En data 31 de juliol de 2025, LGE2025014119, la Sra. J.F.B, actuant en representació de FUTUR 
CAN JOVE, SL va presentar a tràmit el projecte d’urbanització del sector SUPP-6 Can Jove que ha 
estat aprovat inicialment per acord de la JGL del dia 7d’octubre de 2025.

FETS

En data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, actuant en representació dels 
propietaris del sector ha presentat a tràmit el projecte de Reparcel·lació voluntària del sector SUPP-6 
Can Jove acompanyada d’escriptura protocol·litzada pel Notari T.V.A. en data 3 d’octubre de 2025  i 
núm. 2.423.

El projecte de Reparcel·lació voluntària conté la següent documentació:

I. MEMÒRIA
I.1. Antecedents
I.2. Descripció del polígon d’actuació

A. Situació.
B. Tipologia constructiva existent.
C. Propietat de les finques.
D. Ordenació Projectada.
E. Interessats

I.3. Criteris de valoració
A. Criteris de valoració de les finques aportades.
B. Criteris de valoració de drets i càrregues constituïts sobre les finques aportades
C. Criteris de valoració d'edificacions, obres o instal·lacions que hagin d'enderrocar-se.
D. Criteris de valoració de les finques resultants.

I.4. Criteris d'adjudicació de les finques resultants
I.5 Compte de liquidació provisional

II. PLÀNOLS
A. Situació.
B. Ordenació.
C. Finques aportades.
D. Finques resultants.
E. Superposició finques aportades i resultants.

III. RELACIÓ DE FINQUES APORTADES
IV RELACIÓ DE FINQUES RESULTANTS
V. QUADRES RESUM

Annex 1 Escriptura Compravenda Coll Ximenis
Annex 2 Poders de Gestió CIAROIG
Annex 3 Pactes de Gestió Família Roig
Annex 4 Informe de valoracions
Annex 5 Identificació de les persones interessades
Annex6 Notes marginals d’inici del procés de reparcel.lació

Objecte del projecte de reparcel·lació

La MP del PGOU del sector SUPP-6 Can Jove defineix el sistema d’actuació urbanística de 
reparcel·lació, en la modalitat de compensació bàsica, i d’acord amb els articles 124 a 134 del Decret 
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legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprovà el text refós de la Llei d’Urbanisme i les seves 
modificacions 

El sistema d'actuació urbanística per reparcel·lació té per a objecte concretar, d’acord amb la 
normativa continguda als articles 124 LU i 130 RU:

a) La distribució justa entre les persones interessades dels beneficis i càrregues de l’ordenació 
urbanística.
b) La regularització de les finques per adaptar la seva configuració a les exigències del 
planejament.
c) La situació sobre parcel·les determinades i en zones aptes per a l’edificació de l’aprofitament 
establert pel planejament urbanístic.
d) La cessió gratuïta, a favor de l’Ajuntament, dels terrenys destinats a sistemes urbanístics, 
d’acord amb el planejament.
e) La determinació de les quotes d’urbanització a càrrec de les persones propietàries, així com la 
seva forma de pagament, que pot ser en metàl·lic o mitjançant terrenys edificables. Les quotes 
d’urbanització inclouen tant el cost de l’obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les 
compensacions econòmiques que siguin necessàries per a fer efectiu el principi de distribució 
equitativa de beneficis i càrregues.

D’acord amb allò assenyalat a l’article 45 LU, es quantifica, concreta i situa el 10% de l’aprofitament 
urbanístic més el 15% sobre l’increment de sostre que preveu la MP del PGOU a cedir a l’Ajuntament 
de Sant Pere de Ribes en la seva condició d’administració actuant.

Determinacions de la normativa urbanística

Resum de la normativa urbanística del sector SUPP-6 Can Jove i l’ordenació urbanística detallada 
amb efectes sobre el projecte de Reparcel·lació:

1. Paràmetres urbanístics

- Repartiment del sòl:

Total superfície sistemes:             129.301,47 m2
Total superfície zones:                    63.237,89 m2
Total superfície àmbit:                   192.539,36 m2

http://www.santperederibes.cat/
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Segueixen quadres detallats per sistemes i zones:
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- Repartiment del sostre i dels habitatges:

ESTRUTURA DE LA PROPIETAT
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VALORS RESULTANTS DE LA REPARCEL.LACIÓ

Unitats d’aprofitament segons edificabilitat i usos

Cessió 10% aprofitament mig més 15% sobre l’increment de sostre que preveu la MP del PGOU
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La cessió obligatòria i gratuïta a favor de l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes és d’un 12,1326% de 
l’aprofitament de l’àmbit que equival a 7.138,77 unitats d’aprofitament amb un valor de 3.682.125,61€.

Valoració finques resultants

El sòl amb aprofitament urbanístic de cessió obligatòria i gratuïta a l’Ajuntament de Sant Pere de 
Ribes és localitza a la Finca resultant R4.2 valorada en 6.056,36 unitats d’aprofitament que és 
correspon a 3.123.828,09 €.
La cessió de la Finca resultant R4.2 ascendeix a un valor econòmic de 3.123.828,09€.
Així doncs, es produeix un defecte d’adjudicació per un import de 558.297,52€ que haurà de ser 
compensat monetàriament per FUTUR CAN JOVE, SLU a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.
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Localització Finca resultant R4.2 amb qualificació urbanística clau 9.7d Volumetria específica blocs 
aïllats destinada a habitatge protegit: Edifici E5 – edifici E6 – Edifici E8: sostre total 7.800,85 m2.

A més de la Finca resultant R4.2 descrita, s’adjudiquen a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes les 
següents finques destinades a sistemes:

 Finques resultants R-15, R-16, R-17, R-18, R-19, R-20, R-21, R-22, R-23 i R-24 amb qualificació 
urbanística clau A2 Parcs, jardins i places públiques amb una superfície de 37.405,37 m2.

 La finca resultant R- 25 amb qualificació urbanística clau A2-P amb una superfície de 18.930,20 m2.

 Les finques resultant R-26 i R-27 amb qualificació urbanística clau A2’ espais lliures de més del 20% de 
pendent amb una superfície de 4.965,65 m2.

http://www.santperederibes.cat/
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 La finca resultant R-28 amb qualificació urbanística clau A5, itinerari de vianants amb una superfície de 
2.470,93 m2.

 Finca resultant R-29 amb qualificació urbanística clau D0 Reserva d’equipaments amb una superfície de 
8.782,33 m2

 Finca resultant R-30 amb qualificació urbanística clau D0 Reserva d’equipaments amb una superfície de 
8.007,01 m2

 Finca resultant R-31 amb qualificació urbanística clau B sistema de comunicacions amb una 
superfície de 48.739,98 m2

CONCLUSIONS

Revisada la documentació tècnica que constitueix el Projecte de Reparcel·lació voluntària del sector 
SUPP-6 Can Jove presentada en data 9 d’octubre de 2025, LGE2025019089, per la Sra. J.F.B, 
actuant en representació dels propietaris del sector SUPP-6 Can Jove, aquesta tècnica conclou la 
CONFORMITAT a la tramitació de la informació pública del Projecte de Reparcel·lació voluntària del 
sector SUPP-6 Can Jove.

Presentació documentació:

Previ a l’aprovació definitiva, la documentació s’ha de presentar en format editable (word, excel, dwg, 
etc) i format pdf i el topogràfic ha d’estar realitzat en coordenades UTM 31 ETRS. (Segueixen lloc, 
data i signatura digital)>>

Informe tècnic conjunt de l’Arquitecta del Servei d’habitatge i patrimoni, Judit Díaz, i de la Cap del 
Servei d’habitatge i patrimoni, Eva Garrido Juan, emès en data 17 de novembre del 2025:

INFORME TÈCNIC

EXPEDIENT: 060202/2025/3
ASSUMPTE:  PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ VOLUNTÀRIA DEL SECTOR SUPP-6 CAN 
JOVE

Judit Diaz Garcia, arquitecta del Servei d’habitatge i patrimoni de l’ajuntament de Sant Pere de Ribes, 
en relació a les cessions a favor de l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes definides al Projecte de 
reparcel·lació voluntària del sector SUPP-6 Can Jove, emet el següent INFORME:

ANTECEDENTS 

La modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana a l’àmbit del sector SUPP-6 Can Jove i 
l’ordenació urbanística detallada que l’acompanya va ser aprovada definitivament per acord de la 
CTUP de data 25 de gener de 2024 (publicació DOGC 1/08/2024).

En data 31 de juliol de 2025, amb número de registre d’entrada 2025014119, la Sra. J.F.B, actuant en 
representació de FUTUR CAN JOVE, SL va presentar a tràmit el projecte d’urbanització del sector 
SUPP-6 Can Jove, que ha estat aprovat inicialment per acord de la Junta de Govern Local celebrada 
el dia 7 d’octubre de 2025.

En data 9 de d’octubre de 2025, amb número de registre d’entrada 2025019089, la Sra. J.F.B, actuant 
en representació dels propietaris del sector ha presentat a tràmit el Projecte de reparcel·lació 
voluntària del sector SUPP-6 Can Jove.
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FETS

La MPPGOU del sector SUPP-6 Can Jove defineix per a aquest àmbit el sistema d’actuació 
urbanística per reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. D’acord amb el Decret legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme (TRLU), aquest sistema 
d’actuació urbanística té per a objecte concretar, entre altres:

- La cessió obligatòria, gratuïta i lliure de càrregues, a favor de l’Ajuntament, del sòl necessari 
per a edificar el sostre corresponent a la part de l’aprofitament urbanístic del sector que li 
pertoca a l’administració actuant.

- La cessió obligatòria, gratuïta i lliure de càrregues, a favor de l’Ajuntament, dels terrenys 
destinats a sistemes urbanístics, d’acord amb el planejament.

Cessió de l’aprofitament urbanístic del sector

El Projecte de reparcel·lació objecte del present informe concreta i situa el 10% de l’aprofitament 
urbanístic del sector, més el 15% sobre l’increment de sostre que preveu la MPPGOU que cal cedir a 
l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes en la seva condició d’administració actuant.

Així, la cessió de l’aprofitament urbanístic definit a l’esmentat Projecte de reparcel·lació queda com 
segueix:

Tal i com queda reflectit al quadre anterior, la cessió obligatòria i gratuïta a favor de l’Ajuntament de 
Sant Pere de Ribes és d’un 12,1326% de l’aprofitament de l’àmbit, equivalent a 7.138,77 unitats 
d’aprofitament. 

Atès que d’acord amb l’Informe de valoració del referit projecte de reparcel·lació, inclòs a l’annex 4, el 
valor d’una unitat d’aprofitament és de 515,79 €, l’import de la cessió de l’aprofitament del sector que 
li correspon a l’Ajuntament és de 3.682.125,61 €.

Concreció de l’aprofitament urbanístic al sector

El sòl corresponent a la cessió de l’aprofitament s’ubica a la Finca resultant R4.2, valorada en 
6.056,36 unitats d’aprofitament i corresponent a 3.123.828,09 €.

Així doncs, es produeix un defecte d’adjudicació per un import de 558.297,52 €, que haurà de ser 
compensat econòmicament a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.
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La Finca resultant R4.2 està qualificada amb la clau 9.7d, Volumetria específica de blocs aïllats 
destinada a habitatge protegit, i li correspon un sostre edificable total de 7.800,85 m2, repartit en 3 
edificis de planta baixa més tres plantes pis, tal i com es mostra al quadre posterior:

Segons aquestes dades, el nombre màxim d’habitatges de protecció pública en aquesta finca és de 
115 habitatges. Cal fer esment que, depenent de la tipologia d’habitatges que finalment s’edifiqui, el 
nombre total d’habitatges construïts pot veure’s reduït.

Fragment del plànol (D) R04.2 – FINCA RESULTANT 4.2
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Es considera adequada la ubicació al sector dels habitatges de protecció pública corresponents a la 
cessió de l’aprofitament urbanístic a favor de l’Ajuntament, ja que estan situats a prop de sòl destinat 
a equipament i espais lliures i en convivència amb habitatges del mercat lliure en la mateixa illa.

Cessió de sistemes

Al projecte de reparcel·lació objecte del present informe també s’adjudiquen les següents finques 
destinades a sistemes a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes:

• Finques resultants R-15, R-16, R-17, R-18, R-19, R-20, R-21, R-22, R-23 i R-24 amb qualificació 
urbanística clau A2 Parcs, jardins i places públiques amb una superfície de 37.405,37 m2.

• La finca resultant R- 25 amb qualificació urbanística clau A2-P amb una superfície de 18.930,20 
m2.

• Les finques resultant R-26 i R-27 amb qualificació urbanística clau A2’ espais lliures de més del 
20% de pendent amb una superfície de 4.965,65 m2.

• La finca resultant R-28 amb qualificació urbanística clau A5, itinerari de vianants amb una 
superfície de 2.470,93 m2.

• Finca resultant R-29 amb qualificació urbanística clau D0 Reserva d’equipaments amb una 
superfície de 8.782,33 m2.

• Finca resultant R-30 amb qualificació urbanística clau D0 Reserva d’equipaments amb una 
superfície de 8.007,01 m2.

• Finca resultant R-31 amb qualificació urbanística clau B sistema de comunicacions amb una 
superfície de 48.739,98 m2.

Destí del Patrimoni municipal del sòl i habitatge

Un cop inscrites en el registre de la propietat les referides finques provinents de les cessions a favor 
de l’Ajuntament, caldrà incorporar-les al Patrimoni municipal del sòl i habitatge (PMSH), així com 
l’import de 558.297,52 €, corresponent a la compensació econòmica d’una part de l’aprofitament 
urbanístic de l’àmbit que li pertoca a l’Ajuntament. 

A aquest respecte, cal destacar els articles 223 i 224 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual 
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, que estableixen: 

Article 223. Béns i recursos econòmics que integren el patrimoni municipal de sòl i d'habitatge

223.1 Integren els patrimonis municipals de sòl i d'habitatge els següents béns:
a) Els terrenys, en qualsevol classe de sòl, o els altres béns immobles de caràcter patrimonial 

obtinguts per cessió o per expropiació urbanístiques, per exercici dels drets de tanteig i 
retracte i, en general, per qualsevol instrument d'execució del planejament urbanístic.

b) Els terrenys o altres béns immobles de caràcter patrimonial que s'adquireixin amb els 
recursos derivats de la gestió o alineació de béns integrants d'aquest patrimoni, o per 
permuta d'aquests béns, sempre que no s'afectin al domini públic.

c) Els terrenys inclosos en qualsevol classe de sòl o altres béns immobles de caràcter 
patrimonial, adquirits per qualsevol títol, que l'ajuntament acordi incorporar a aquest 
patrimoni.

223.2 També integren el patrimoni municipal de sòl i d'habitatge els següents recursos econòmics:
a) Els crèdits que tinguin com a garantia hipotecària els béns que formen part d'aquest 

patrimoni.
b) Els ingressos obtinguts com a conseqüència de la gestió o alienació del propi patrimoni, o 

de la substitució de qualsevol cessió urbanística pel seu equivalent en metàl·lic.
c) Els ingressos obtinguts en concepte de sancions urbanístiques.
d) Els ingressos derivats de la transmissió dels béns inclosos en el Registre municipal de solars 

sense edificar, d'acord amb l'article 177 de la Llei d'urbanisme.
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Article 224. Destinació dels béns i dels recursos econòmics que integren el patrimoni municipal de sòl 
i d'habitatge 

224.1 Els béns que integren el patrimoni municipal de sòl i d'habitatge han de ser destinats als usos 
que corresponguin d'acord amb llur classificació i qualificació urbanística. La gestió i, si s'escau, la 
transmissió dels béns que integren aquest patrimoni ha d'adequar-se a les finalitats que li 
corresponen, d'acord amb el què estableix l'article 153.4 de la Llei d'urbanisme i l'apartat 2 d'aquest 
article.
224.2 Els recursos econòmics que integren el patrimoni municipal de sòl i d'habitatge d'acord 
amb l'article 223.2 d'aquest Reglament s'han de destinar:

a) A l'adquisició i urbanització de sòl destinat a habitatges de protecció pública, a 
l'adquisició o rehabilitació d'edificis per destinar-los a aquest tipus d'habitatges, o a la 
promoció i construcció d'aquest tipus d'habitatges.

b) A la conservació, millora, urbanització, rehabilitació i, en general, gestió urbanística 
dels propis béns del patrimoni.

c) A l'adquisició de terrenys en qualsevol classe de sòl o d'altres béns immobles de 
caràcter patrimonial per a llur incorporació a aquest patrimoni.

d) A l'obtenció, execució o construcció de sistemes urbanístics de titularitat pública i a 
l'execució d'obres de conservació i rehabilitació de les edificacions destinades a 
aquests sistemes. Els ingressos obtinguts per la substitució de la cessió urbanística 
que estableix l'article 94.3 de la Llei d'urbanisme pel seu equivalent en metàl·lic, s'han 
de destinar obligatòriament a l'adquisició d'espais lliures públics de nova creació.

e) A l'execució d'operacions d'iniciativa pública de conservació, rehabilitació o millora del 
patrimoni arquitectònic, de remodelació urbana, o de conservació i millora del medi 
rural i natural.

f) Al desenvolupament d'actuacions en matèria d'habitatge susceptibles de ser 
protegides d'acord amb els plans d'habitatge aprovats pel Govern i demés legislació 
sectorial.

g) Amb caràcter excepcional, a altres finalitats d'interès social que s'adeqüin a l'article 
153.4 de la Llei d'urbanisme i estiguin previstes en els plans urbanístics.

CONCLUSIONS

Per tot l’exposat, s’informa FAVORABLEMENT les cessions a favor de l’Ajuntament de Sant Pere de 
Ribes definides al Projecte de Reparcel·lació voluntària del sector SUPP-6 Can Jove. (Segueixen lloc, 
data i signatura digital)>>

Informe de la Lletrada de l’Àrea de Territori, Marian Garcia Molina, emès en data 28 de novembre de 
2025:

<<INFORME JURÍDIC

ASSUMPTE:  Proposta de Reparcel.lació voluntària del sector SUPP- 6 Can Jove. 

ANTECEDENTS
Primer.-

En data 31 de juliol de 2025, amb número de registre d’entrada 2025014119, la Sra. J.F.B, actuant en 
representació de FUTUR CAN JOVE, SL va presentar a tràmit el projecte d’urbanització del sector 
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SUPP-6 Can Jove, que ha estat aprovat inicialment per acord de la Junta de Govern Local celebrada 
el dia 7 d’octubre de 2025.

Segon. En data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, actuant en representació 
dels propietaris del sector ha presentat a tràmit el projecte de Reparcel·lació voluntària del sector 
SUPP-6 Can Jove acompanyada d’escriptura protocol·litzada pel Notari T.V.A en data 3 d’octubre de 
2025  i núm. 2.423.

INFORME
La legislació aplicable ve determinada per:

• Planejament: Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana a l’àmbit del sector 
SUPP-6 Can Jove i l’ordenació urbanística detallada que l’acompanya va ser aprovada 
definitivament per acord de la CTUP de data 25 de gener de 2024 (publicació DOGC 
1/08/2024).

• Arts 119, 120, 121, 122.2, 124 a 129, 130 a 134 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme de 

Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost. (TRLUC).

• Arts. 34 a 41 del Text Refós de la Llei del Sòl i Rehabiltiació Urbana, aprovat per Reial decret 

Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre.

• Els articles 130 a 163 i 170 a 173 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret 

305/ 2006, de 18 de juliol. (RLU)

• El Reglament de Valoracions de la Llei del Sòl, aprovat per Reial decret 1492/2011, de 24 

d’octubre.

• Art. 115 del Reial Decret 3288/1975, de 25 d’agost, pel que s’aprova el Reglament de Gestió 

Urbanística. (RGU)

• L’article 53.1.s) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril , pel qual s’aprova el Text Refós de 

la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya. 

• L’article 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Règim Local. 

CONSIDERACIONS JURIDIQUES

Primera.- Objecte i contingut de la proposta :

La modificació del PGOU del sector SUPP-6 Can Jove preveu com a sistema d’actuació urbanística la 
reparcel.lació en la modalitat de compensació bàsica, segons l’establert als articles 121, 130 i 
concordants del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que es va aprovar el text refós de la Llei 
d'urbanisme.
Sent l’objecte del projecte és la reparcel.lació voluntària del sector SUPP-6 Can Jove del  Pla General 
d’Ordenació de Sant Pere de Ribes aprovat per la Comissió d’Urbanisme de Barcelona en data de 18 
de juliol 2.001, amb la Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana a l’àmbit del sector 
SUPP-6 Can Jove i l’ordenació urbanística detallada, aprovada definitivament per acord de la CTUP 
de data 25 de gener de 2024 (publicació DOGC 1/08/2024), és concretar, d’acord amb la normativa 
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continguda als articles 124 TRLUC i 130 RLU:

a) La distribució justa entre les persones interessades dels beneficis i càrregues de l’ordenació 
urbanística.
b) La regularització de les finques per adaptar la seva configuració a les exigències del planejament.
c) La situació sobre parcel·les determinades i en zones aptes per a l’edificació de l’aprofitament 
establert pel planejament urbanístic.
d) La cessió gratuïta, a favor de l’Ajuntament, dels terrenys destinats a sistemes urbanístics, d’acord 
amb el planejament.
e) La determinació de les quotes d’urbanització a càrrec de les persones propietàries, així com la 
seva forma de pagament, que pot ser en metàl·lic o mitjançant terrenys edificables. Les quotes 
d’urbanització inclouen tant el cost de l’obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les 
compensacions econòmiques que siguin necessàries per a fer efectiu el principi de distribució 
equitativa de beneficis i càrregues.

Es quantifica el 10% de l’aprofitament urbanístic a cedir a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes en la 
seva condició d’administració actuant,  més el  15 %  sobre l’increment de sostre que preveu  la 
Modificació Puntual del PGOU, segons l’establert a l’article 45 del TRLUC.

En base als articles 117 i 124 del TRLUC, es disposa una gestió urbanística integrada del sector 
supp-6, per executar les obres d’urbanització del sector i situar l’aprofitament en les zones aptes per 
l’edificació. Segons el projecte presentat existeixen 10 finques, de les que 4 tenen el 74,6333% de la 
seva superfície, pertanyen a un mateix propietari, la mercantil “FUTUR CAN JOVE SLU”.  Futur Can 
Jove SLU , també és propietària d’una part indivisa, (en una quota del 82,0056%), d’una altra finca 
que representa el 8,3911% de la superfície de l’àmbit, pel que la mercantil “FUTUR CAN JOVE SLU” 
aglutina la propietat del 81,5145% de la superfície de l’àmbit. Per altra banda, segons s’expressa al 
projecte les 5 finques aportades restants, consten inscrites en el Registre de la Propietat a nom 
d’altres persones, però sobre totes elles la propietària majoritària ha adquirit la propietat del tot o 
d’una part, que encara no havien estat inscrites en el Registre de la Propietat amb posterioritat a 
l’anotació de la nota d’inici de la reparcel.lació del sector presentada en data 21 de juny de 2024.  La 
resta de la superfície de l’àmbit l’integren camins i vials públics de titularitat municipal. 

El Projecte de reparcel.lació s’ha de tramitar segons l’establert a l’article 167 del TRUC , article 164 
del Reglament de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol. Atès el caràcter de 
reparcel.lació voluntària alguns propietaris minoritaris van atorgar poder especial per a la gestió 
urbanística del sector al propietari majoritari segons les escriptures aportades       annex 2 i 3), i els 
altres amb l’escriptura pública del Projecte de Reparcel.lació voluntària. 
A l’annex 5 del projecte presentat A l’annex 5es fan constar dels dades i adreces de les persones 
afectades per la reparcel·lació.

1. FUTUR CAN JOVE SLU.

2. MARIA MAGDALENA PUIG MASSANA.

3. MARIA ROIG PUIG.

4. ORIOL ROIG PUIG.

5. XAVIER ROIG PUIG.

6. JORDI ROIG PUIG.

7. CIAROIG, S.L.

8. CLARA LLUBIÀ MARISTANY.

9. ORDEN MINISTROS DE LOS ENFERMOS (RELIGIOSOS
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CAMILOS) PROVINCIA ESPAÑOLA.

10. JOSEP COLL XIMENIS.

11. MANCOMUNITAT INTERMUNICIPAL PENEDÉS-GARRAF.

12. AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

13. SOCIEDAD REGIONAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, S.A.U  (SOREA)

14. EMPRESA NACIONAL DE ELECTRICIDAD (ENDESA)

Es presenta el següent Quadre d’estructura de la propietat:

Respecte a la cessió d’aprofitament mig i tenint en compte que la modificació del PGOU incrementa el 
sostre edificable del sector SUPP6 que va delimitar el PGOU de Sant Pere de Ribes aprovat 
definitivament en data 18 de juliol de 2001 per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona, 
segons l’establert a l’article 43.1.c del TRLUC, a la cessió ordinària que correspondria a l’àmbit 
d’actuació, cal cedir el sòl corresponent al 15 % de l’increment de l’aprofitament urbanístic. Per tant, la 
cessió obligatòria  i gratuïta a favor de l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes és d’un 12,1326% de 
l’aprofitament de l’àmbit que equival a 7.138,77 unitats d’aprofitament amb un valor de 3.682.125,61 
€ segons es constata a l’informe tècnic de l’arquitecte municipal de 30 d’octubre de 2025, i 
s’especifica al quadre del Compte de liquidació provisional i es justifica a l’apartat 5 de l’Annex 4 
(Informe de Valoracions) del projecte presentat.

Respecte al resultat de les finques resultants es constata també de la documentació obrant a 
l’expedient un d’efecte d’adjudicació per un import de 558.297,52 € que haurà de ser compensat 
monetàriament per Futur Can Jove, SLU, a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes prèviament a la 
publicació del projecte de Reparce.lació. 

Segons es concreta  l’informe tècnic municipal d’habitatge i patrimoni  de data 17 de novembre de 
2025,  el sòl corresponent a la cessió de l’aprofitament s’ubica a la Finca Resultant R42, i  està 
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qualificada amb la clau 9.7d, Volumetria específica de blocs aïllats destinada a habitatge protegit, i li 
correspon un sostre edificable total de 7.800,85 m2, repartit en 3 edificis de planta baixa més tres 
plantes pis. Segons indica l’informe esmentat, el nombre màxim d’habitatges de protecció pública en 
aquesta finca és de 115 habitatges. I depenent de la tipologia d’habitatges que finalment s’edifiqui, el 
nombre total d’habitatges construïts pot veure’s reduït.

Per altra banda, segons s’expressa al projecte presentat, s’han subscrit acords entre Futur Can Jove 
SLU, com a propietari majoritari de les finques incloses en l’àmbit reparcel.lable, i la resta de 
propietaris, on es fa constar que la despesa d’urbanització es distribueix, exclusivament en proporció 
al valor de les finques resultants que es preveu adjudicar a Futur Can Jove SLU, i estant exemptes de 
contribució a les despeses d’urbanització la resta de finques resultants adjudicades a la resta de 
propietaris. Tanmateix Futur can Jove SLU, assumeix les despeses generades pel defectes 
d’adjudicació de la cessió obligatòria i gratuïta a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, així com les 
derivades de les compensacions de les persones propietàries que han portat causa d’expulsió de la 
reparcel.lació per l’escassa quantia dels seus drets. Val a dir que en data 18 de novembre de 2025, 
es presenta mitjançant instància en el registre general d’aquest Ajuntament l’informe d’auditoria de 
l’empresa promotora, amb l’objectiu d’acreditar la seva solvència econòmica. 

Es disposa també al projecte presentat, i en base a l’article 159.1 del RLUC, la concentració de la 
responsabilitat de la parcel.la resultant R10, propietat de la mercantil Futur Can Jove SLU, sobre la 
resta de les finques resultants de la mateixa propietat  ( R1,R2, R3,R4.1, R5, R9, R11, R12, R13 i 
R14) i, als efectes de possibilitar la seva inscripció en el Registre de la Propietat es sol·licita a 
l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes que l’autoritzi i que una vegada autoritzada la concentració de 
responsabilitat en els termes indicats, expedeixi el certificat al que es refereix l’article 159.2 del RLUC. 
Per tant, la inscripció de la nova responsabilitat sobre les finques en què aquesta es concentri 
mitjançant la certificació de l'acord d'aprovació de l'administració urbanística actuant.

El projecte preveu també en línia amb l’exposat anteriorment, i en relació al es despeses de 
conservació que un vegada constituïda l’entitat urbanística de conservació es distribuirà el cost de la 
conservació de les obres d’urbanització esmentades anteriorment per un període de 10 anys, a 
les finques adjudicades a la mercantil “FUTUR CAN JOVE SLU” amb el següents percentatges:

FINCA RESULTANT 

R1 18,8790%

R2 9,7559%

R3 7,5532%

R4.1 6,3531%

R5 5,7708%

R9 4,0994%

R10 34,1041%

R11 0,1948%

R12 4,0494%

R13 4,3389%

R14 4,9014%

Obra en l’expedient acta de protocol·lització del projecte de reparcel.lació voluntària del sector SUPP 
6 de Can Jove del Municipi de Sant Pere de Ribes, davant del Notari T.V.A, de Ilustre Colegio de 
Notarios de Cataluña, en Cubelles a data 3 d’octubre de 2025, i on els intervinents a la 
estipulació primera de dita acta s’eleva a públic l’interès dels intervinents de portar a terme la 
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reparce.l.lació voluntària de les finques descrites en la mateixa escriptura conforme al disposat a 
l’article 164 del TRLUC.
Per tant, entenem l’apoderament especial a favor de de la societat Futur Can Jove SL, que està 
representada per la Sra. J.F.B com a “CONSEJERA” de la societat “FUTUR CAN JOVE, S.L.U.”,  i 
exercint com a administradora única de la societat,  i que exercirà les funcions de la Junta de 
Compensació per a la gestió i execució urbanística de l’àmbit, donant compliment a l’article 164.4 del 
Reial Decret 3288/1975, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament de Gestió Urbanística, atès 
que es fixa un termini indefinit de representació, necessari per a l’execució de les determinacions del 
planejament de les previsions del projecte d’urbanització. Es dedueix també, tot i que no es diu 
expressament en regles de funcionament d’apoderament, que serà Futur Can Jove SLU, representat 
pel seu administrador únic, qui representarà als poderdants davant de l’Ajuntament de Sant Pere de 
Ribes en relació a la tramitació dels instruments de gestió, així com l’execució del Sector SUPP6- Can 
Jove. Per tant, prèviament a l’aprovació definitiva caldrà aportar l’apoderament especial d’acord 
amb l’establert a l’article 164.5 de la RLUC.  En aquest apoderament s’especifiquen les funcions de 
gestió i execució, i un mínim contingut de regles de funcionament així com la seva vigència.
 

Els Apoderaments Especials substitueixen la Junta de Compensació en el cas que els propietaris 
hagin presentat un projecte de reparcel·lació voluntària i es posin d’acord ( acord unànime)  per 
apoderar una persona per fer les funcions d’urbanització que correspondrien a la Junta de 
Compensació.  La revocació del poder atorgat per qualsevol dels poderdants comporta la necessitat 
de constituir la Junta de Compensació. L’aprovació d’aquest apoderament especial es produeix amb 
el l’aprovació del projecte reparcel.lació i l la seva comunicació al Registre d’Entitats Urbanístiques 
dona lloc a la seva inscripció, sense necessitat de constitució d’una Junta de Compensació.

El document presentat  dona compliment respecte al seu contingut a l’establert als articles 144 del 
RLU, i 150 RLU, respecte a la memòria i a la documentació gràfica. Pel que fa al contingut tècnic de 
la proposta en data 30 d’octubre de 2025, s’emet informe  favorable de l’arquitecte municipal Rosa 
Riba Vilanova.

SEGONA.- Competència i tramitació.

En la tramitació del projecte de reparcel.lació es produeix l’acord unànime de les persones 
propietàries afectades, com és el cas, i que ha de constar en document públic, correspon l’aprovació 
definitiva a l’Ajuntament, que ha d’incorporar esmenes o les prescripcions que siguin procedents. En 
aquests casos es prescindeix de l’aprovació inicial i no cal cap altre tràmit que el de l’informació 
pública, amb audiència simultània a la resta de persones interessades, conforme a l’article 119.3 del 
TRLUC. Així mateix, l’article 115 del RGU, estableix que la reparcel.lació voluntària és la proposta que 
lliurament realitzen els propietaris, formalitzada directament en escriptura notarial. Per tant, la seva 
eficàcia radica en l’acord unànime de tots els propietaris afectats, i s’ha de sotmetre a exposició 
pública i a informe dels serveis municipals. Amb una única aprovació de l’Ajuntament, s’inscriu en el 
Registre de la Propietat amb la simple presentació de l’escritptura de reparcel.lació i la certificació 
municipal de l’aprovació.L’article 164 del RLUC estableix: “ totes les persones propietàries de finques 
incloses en un polígon d’actuació urbanística subjecte al sistema de reparcel.lació poden formular, de 
comú acord i mitjançant l’atorgament d’escriptura pública, una proposta de reparcel.lació voluntària. “
L’aprovació de l’apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel.lació i la seva comunicació 
al Registre d’Entitats Urbanístiques dona lloc a la seva inscripció. En aquest cas no cal la constitució 
d’una Junta de Compensació, segons l’establert a l’article 164.5 del RLUC.
Per l’exposat, qui subscriu Informa favorablement sotmetre a informació pública la proposta de 
Reparcel.lació voluntària presentada en data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, 
actuant en representació dels propietaris del sector SUPP-6 Can Jove acompanyada d’escriptura 
protocol·litzada pel Notari T.V.A en data 3 d’octubre de 2025  i núm. 2.423. Si bé caldrà prèviament a 
l’aprovació definitiva del projecte de reparcel.lació caldrà aportar l’apoderament especial d’acord amb 
l’establert a l’article 164.5 de la RLUC.
També prèviament a la publicació del projecte de Reparcel.lació caldrà fer efectiva la compensació 
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monetària  en concepte d’efecte d’adjudicació per un import de 558.297,52 €, per Futur Can Jove, 
SLU, a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes .

La informació pública s’estableix pel termini d’un (1) mes, dins el qual s’ha de concedir simultàniament 
audiència a les persones interessades, amb citació personal, de conformitat amb el previst a l’article 
164.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol. L’acord 
haurà de ser publicat en el Butlletí Oficial de la Província de Barcelona, en l’e-Tauler de la corporació, 
en la web municipal i en un dels diaris de premsa periòdica de més divulgació en l’àmbit municipal o 
supramunicipal. L’acord haurà de ser notificat a la mercantil Futur Can Jove SLU, representada pel 
seu administrador únic Sra. J.F.B, així com als interessats en l’expedient, concedint-los audiència per 
termini d’un (1) mes, a comptar a partir de l’endemà a partir de l’endemà de la recepció de la 
notificació.
De conformitat amb l’article 125.2 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, aprovat per 
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, la iniciació de l’expedient de Reparcel.lació comporta, sense 
necessitat de declaració expressa, la suspensió de l’atorgament de llicències a què es refereix l’article 
73.1 del TRLU, en l’àmbit del polígon d’actuació urbanística, fins que sigui ferma en via administrativa 
l’acord d’aprovació de la reparcel.lació. 

Aquest és el meu informe, el que sotmeto a qualsevol altre millor fundat en dret. (Segueixen lloc, data 
i signatura digital)>>

De conformitat amb els antecedents i a l’informe de prefectura emès per la Cap de Serveis Territorials 
Margarita Pomares Sanchez, en data 28 de novembre de 2025, proposo a la Junta de Govern Local 
l’adopció del següents acords:

PRIMER.- SOTMETRE A INFORMACIÓ PÚBLICA la Proposta de Reparcel.lació voluntària 
presentada en data 9 de d’octubre de 2025, LGE2025019089, la Sra. J.F.B, actuant en representació 
dels propietaris del sector SUPP-6 Can Jove, pel termini d’un (1) mes, mitjançant la seva publicació 
en el Butlletí Oficial de la Província de Barcelona i a un diari de gran divulgació. També es publicarà al 
tauler municipal, així com a la web municipal 

SEGON.- SUSPENDRE l’atorgament de llicències a què es refereix l’article 73.1 del TRLU en l’àmbit 
del polígon d’actuació urbanística, fins que sigui ferma en via administrativa l’acord d’aprovació de 
reparcel·lació.

TERCER.- CONCEDIR audiència als interessats amb citació personal pel termini d’un (1) mes de 
conformitat amb el previst a l’article 164.2 del RLU.

QUART.- NOTIFICAR l’acord a a la mercantil Futur Can Jove SLU, representada pel seu 
administrador únic Sra. J.F.B, fent constar que prèviament a l’aprovació definitiva del projecte de 
reparcel·lació, s’haurà de:

 Aportar l’apoderament especial d’acord amb l’establert a l’article 164.5 de la RLUC.

 Fer efectiva la compensació monetària  en concepte d’efecte d’adjudicació per un import de 
558.297,52 €, per Futur Can Jove, SLU, a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes .

 

Aprovat per unanimitat dels membres presents. 
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Santiago Blanco Serrano

Secretari General Accidental

Sant Pere de Ribes, 17 de desembre del 2025



Ana Herrera

Alcaldessa

Sant Pere de Ribes, 17 de desembre del 2025
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