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Referència: 060102/2022/3

Procediment: Pla General d'Ordenació Urbana Municipal/Pla d'Ordenació Urbana Municipal 
(JGL/PLE)

Interessat: FERRAN NAVARRO ACEBES, ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SL, 
XAVIER FIGUERAS CLARET, HIDROJING SLP, AXIAL GEOLOGIA I MEDI AMBIENT 
SL  

Representant: JOAN CASAS CASANOVAS, JORDI OLIVERAS FERRET 

Intern:

La Secretaria General de l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes

CERTIFICA: Que El Ple de l'Ajuntament, celebrat en sessió Ordinaria  en data 28/04/2026 va 
adoptar, entre altres, i a reserva de l’aprovació de l’acta, l’acord que es transcriu a continuació:  

Modificació puntual del Pla General d’ordenació urbana a l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses- Can 
Marcer

Francisco José Perona Jiménez, President de la Comissió Informativa de Territori i Desenvolupament 
Econòmic, Transformació Ecològica i Transició Energètica, presento al Ple de la Corporació el 
següent:

DICTAMEN

El Pla General d’Ordenació Urbana de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovat definitivament per la 
CTUB el 18 de juliol de 2001 i publicat al DOGC el 21 de novembre de 2001 manté la delimitació del 
sector de sòl urbanitzable SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer, i estableix que el sector manté les 
determinacions del planejament en els termes en que va ser aprovat el Pla Parcial del sector SUPP-2 
Can Lloses – Can Marcer, per la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’Arc Metropolità de Barcelona, 
el 9 de juliol de 1997.

Dins les condicions generals del planejament del SUPP-2, es determina que el Sistema d’Actuació 
serà per compensació i la previsió que es va establir per a la seva execució era dins el primer 
quadrienni, és a dir, fins el 21 de novembre de 2005.

Atès la complexitat del desenvolupament del sector, en data 24 d’octubre de 2005, la Junta de 
Govern Local de l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes aprova la substitució del sistema de 
compensació pel sistema de cooperació, acord que va ser publicat al BOPB el 21 de novembre de 
2005.

El Pla territorial metropolità de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat 
de Catalunya el dia 20 d’abril de 2010, als efectes de la seva executivitat, i en relació al sector de Can 
Lloses-Can Marcer situa els terrenys de referència dins de sòl urbanitzable programat residencial, 
atès que es tracta d’un sector on com a mínim el 50 % del seu sòl es considera que està consolidat, 
dins l’estratègia urbana d’àrees especialitzades residencials amb capacitat de desenvolupament. Les 
mateixes normes urbanístiques del Pla sobre les estratègies per a les àrees especialitzades amb 
capacitat de desenvolupament, estableixen com a objectius la minimització de les àrees 
especialitzades aïllades d’ús residencial, l’augment de la integració urbana d’aquelles que estan en 
contigüitat amb nuclis o àrees urbanes complexes i, en tot cas, la racionalització de les ubicacions 
d’aquelles àrees urbanes que, per causa del seu ús hagin d’estar aïllades.
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El 27 de juliol de 2010 es va aprovar inicialment el projecte d’urbanització i el 3 d’agost de 2010 el 
projecte de reparcel·lació que no van prosperar atès la disconformitat manifesta per part dels 
propietaris, motivada en gran mesura pels costos elevats d’urbanització especialment degut a la gran 
superfície de vialitat que comporta la baixa densitat i a les característiques topogràfiques i 
geològiques del terreny, l’existència de volums disconformes i la gran dispersió de l’estructura de la 
propietat.

El 20 de desembre de 2023, la Comissió de Territori de Catalunya va aprovar definitivament el Pla 
Director urbanístic de revisió dels sòls no sostenibles del litoral, de Malgrat de Mar a Alcanar (PDU). 
En aquest document, pel que fa al sector del SUPP-2 Can Lloses – Can Marcer, com a àrea 
residencial d’urbanitzacions de muntanya de Sant Pere de Ribes, es fixa la directriu per al 
planejament municipal de modificar el sector SUP-2 sota el principi de sostenibilitat d’utilització 
racional del sòl per tal de disminuir l’afectació en els sòls de pendents superior al 20 %, així com 
valorar l’afectació pel risc natural geològic, l’afecció ambiental i, si cal, estudiar la capacitat del sòl per 
acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislació sectorial, corregint l’àmbit i usos de 
l’actuació en conseqüència.

La Disposició Addicional Segona del PDU fixa que els municipis inclosos dins l’àmbit territorial definit 
per l’article 2 de la seva normativa hauran d’adaptar el planejament urbanístic general propi a les 
normes d’aquest document dins el termini màxim de dos anys des de l’endemà de la publicació de 
l’aprovació definitiva. En el seguiment del que dicta la Disposició Addicional Segona del PDU, 
l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes inicia l’elaboració dels documents de planejament necessaris, així 
com la seva tramitació, per tal de donar compliment. 

En data 29 de novembre de 2022 la Junta de Govern Local acordà admetre a tràmit el document 
d’Avanç de planejament i el Document Inicial Estratègic, presentats per F.N.A. i l’equip mediambiental 
ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP corresponents a la proposta de la 
modificació puntual del Pla General d’Ordenació Municipal de l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses-
Can Marcer i trametre la documentació presentada a l’Oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental 
de Barcelona (OTAABA), als efectes d’iniciar el procés l’avaluació estratègica ordinària.

En data 6 d’abril de 2023 es lliura per part de la OTAABA, el document d’Abast sobre l’Avanç de 
planejament de la MP del PGOU a l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer que determina 
l’abast de l’estudi ambiental estratègic i estableix els principis de sostenibilitat, els objectius 
ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en l’elaboració, la modificació i l’avaluació del 
pla que es tramès en data 6 d’abril de 2023, LGE 2023007235 a l’Ajuntament juntament amb els 
informes següents rebuts en el marc de les consultes realitzades per a l’elaboració del document 
d’Abast.

En data 4 de maig de 2023 el Servei de Secretaria de la Comissió Territorial d’Urbanisme del 
Penedès emet informe urbanístic i territorial, segons previst en l’article 86 bis del Decret legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme i les seves modificacions 
per tal de valorar l’adequació de l’Avanç de Pla a la legislació urbanística, a les directrius de 
planejament territorial i als criteris de desenvolupament urbanístic sostenible. L’informe conclou:
“d’acord amb l’estratègia que el PTMB preveu, són propostes coherents amb els objectius del Pla 
Territorial aquelles modificacions del planejament general facin en el sentit de disminuir el sòl 
qualificat per al desenvolupament d’àrees especialitzades aïllades, com és el cas de la present 
Modificació”.

En data 25 de febrer de 2025, s’aprova la Llei 2/2025, per la qual s’adopten mesures urgents en 
matèria d’habitatge i urbanisme de regularització i millora d'urbanitzacions amb dèficits urbanístics, a 
l’objecte de resoldre la problemàtica d'un gran nombre d'urbanitzacions en sòl rústic. S'estableix un 
règim especial per abordar el problema de les urbanitzacions nascudes entre els anys 12/05/1956 i 
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18/11/1981, consolidades sovint amb mancances i processos d'urbanització inacabats, que han 
aflorat atesa la tendència actual de convertir-les de segona a primera residència.

Atès que la urbanització Can Lloses- Can Marcer es considerada una urbanització amb dèficits 
urbanístics, li és d’aplicació el règim especial aplicable per la Disposició Addicional Vint-i-cinquena del 
TRLUC, Aquest règim especial específic, afavoreix el desenvolupament d’una proposta sostenible pel 
sector, especialment pel que fa als següents aspectes:

a) Per a classificar l'àmbit com a sòl urbà no consolidat, cal valorar i justificar les possibilitats de 
reducció de l'àmbit de la urbanització a partir de l'estudi de les possibilitats de 
concentració dels àmbits edificables que pot incloure les possibilitats de permutes de 
propietats i de fórmules de prestació individual dels serveis bàsics per a determinades 
parcel·les per tal d'acotar al màxim les obres d'urbanització

b) Dins l'àmbit de la urbanització s'han d'efectuar unes reserves de sòl per a destinar-les a 
sistema urbanístic per als espais lliures i a sistema urbanístic d'equipaments comunitaris 
de proximitat en terrenys de menys del 20% de pendent i a sistema urbanístic 
d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superfície equivalent 
a entre 5 i 10 metres quadrats per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que 
estableixi en funció de les necessitats del potencial de població, de la capacitat dels 
equipaments públics del municipi per a absorbir les esmentades necessitats i de les 
possibilitats de reforçar o ampliar aquests equipaments i de facilitar-hi l'accés

c) Les persones propietàries que formen part del nou àmbit de la urbanització han de cedir a 
l'administració competent el sòl lliure de càrregues d'urbanització en què es pugui 
materialitzar el 5% de l'aprofitament urbanístic atribuït a l'àmbit d'actuació, excepte que el 
conjunt del nou àmbit de la urbanització estigui consolidat per l'edificació en un 50% o 
més de la seva superfície. L'administració actuant pot alienar el sòl obtingut. El producte 
obtingut s'ha de destinar a pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantació dels 
equipaments dins l'àmbit d'actuació o de l'ampliació o el reforçament de les 
infraestructures i els equipaments externs que han de donar servei a l'àmbit.

d) No tenen l'obligació d'efectuar reserves per a habitatge de protecció pública.
e) S'ha de concretar la manera de prestar els serveis urbanístics bàsics procurant establir 

sistemes de baix cost que compleixin condicions tècniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanització referides a determinats 

àmbits o infraestructures

Així mateix,:

a) Si tenen una ordenació detallada, però no un projecte de reparcel·lació inscrit en el Registre 
de la Propietat, es pot plantejar una reducció de les reserves amb destinació als sistemes 
urbanístics per a espais lliures i d'equipaments comunitaris, complint el que estableix 
l'especialitat de la lletra b de l'apartat 3. Els sòls anteriorment destinats a les dites reserves 
han de passar a classificar-se com a sòl no urbanitzable, excepte que tinguin les condicions 
urbanístiques per a considerar-se sòl urbà.

b) En les urbanitzacions a què fa referència l'apartat 1, les aigües residuals domèstiques es 
poden depurar i sanejar mitjançant la connexió a xarxes públiques pròximes o, 
alternativament, mitjançant sistemes autònoms, que han d'ésser homologats segons les 
normes tècniques corresponents i han d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests 
sistemes autònoms va a càrrec dels propietaris en els termes que estableix el planejament 
local

En data 19 de març de 2026, el Sr. F.N.A. va presentar el document de la Modificació Puntual del Pla 
General d’Ordenació Urbana a l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses – Can Marcer, per a la seva 
aprovació inicial, amb número de registre d’entrada a l’Ajuntament de Sant Pere de Ribes LGE 
2026005334, així com l’Estudi Ambiental Estratègic redactat per l’equip mediambiental ACC 
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ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP, així com el document de Resum de l’Abast, en 
data 27 de març de 2026, amb número de registre d’entrada LGE 2026006099. 

La tramitació del document de planejament per a l’aprovació inicial de la modificació puntual del Pla 
General d’Ordenació Urbana de Sant Pere de Ribes, en l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses – Can 
Macer, es justifica per l’obligació derivada de la legislació urbanística vigent a Catalunya, atès que es 
tracta d’un sector amb sistema de gestió per cooperació. En aquest sentit, l’administració actuant ha 
d’impulsar les determinacions necessàries per garantir el desenvolupament ordenat, equitatiu i 
conforme a dret del sector.

Així mateix, es justifica la necessitat i l’oportunitat de la present modificació pel fet que l’àmbit es troba 
reconegut com una urbanització amb dèficits, però que alhora compleix els requisits exigits per a 
l’aplicació de la Disposició Addicional Vint-i-cinquena del Text Refós de la Llei d’Urbanisme de 
Catalunya (TRLUC). Aquesta circumstància habilita l’adopció de mesures específiques per a la seva 
regularització i millora, especialment en relació amb les infraestructures, serveis i condicions 
d’urbanització.

En relació a l’Aprovació Inicial de la Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació urbana 
presentat, els tècnics municipals, han emès informes al respecte que es transcriuen literalment a 
continuació:

Informe tècnic conjunt de les Arquitectes de l’àmbit d’Urbanisme, Rosa Riba Vilanova i Marta Vidal 
Vidal, emès en data 23 de març de 2026:

<< INFORME TÈCNIC URBANISME

EXPEDIENT: 060102/2022/3
ASSUMPTE: APROVACIÓ INICIAL MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIÓ 
URBANA A L’ÀMBIT DEL SECTOR SUPP-2 CAN LLOSES-CAN MARCER

Marta Vidal Vidal i Rosa Riba Vilanova, arquitectes d’Urbanisme de l’Ajuntament de Sant Pere de 
Ribes,

INFORMEM:

ANTECEDENTS

1. Contractació

El Ple de l'Ajuntament, celebrat en sessió Ordinària del dia 22 d’abril de 2025 va adoptar l’acord de 
continuar amb la tramitació de l’expedient 010303/2024/51 d’aprovació de la contractació per a la 
redacció de la MP PGOU a l’àmbit SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer i la redacció de documentació 
ambiental corresponent a la MP PGOU dins l’acord marc de serveis de redacció de documents per a 
tràmits de planificació territorial i planejament urbanístic amb destinació a les entitats locals de 
Catalunya: Lot 1 Instruments de planejament urbanístic a la demarcació de Barcelona i Lot 5 
Planificació ambiental territorial a la demarcació de Barcelona. 

La JGL en sessió del dia 27 de juliol de 2025 va acordà aprovar la contractació del Lot 1 per la 
redacció de la Modificació puntual de PGOU, a F.N.A i aprovar la contractació del Lot 5 per la 
redacció de la documentació ambiental de la MPGOU a l’empresa ACC Assessors Ambientals de 
Catalunya
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En posterioritat, el Document d’Abast emès per l’oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental de 
Barcelona i en base a l’informe emès per l’Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya en el procés 
d’avaluació ambiental es requereix la redacció d’un Estudi d’Identificació de Riscos Geològics.

En atenció al requeriment, la JGL en sessió del dia 5 de desembre de 2023 va acordar aprovar la 
contractació a AXIAL Geologia i Medi Ambient S.L. l’estudi d’identificació de riscos geològics.

En atenció als riscos d’inundabilitat de l’àmbit, Riera de Jafre, torrent de les Gralles i altres torrents 
innominats, a la JGL del dia 5 de desembre de 2023 s’aprovà la contractació a Hidrojing, S:L:P una 
actualització de l’estudi hidràulic, anàlisi dels resultats i proposta de mesures correctores.

2.  Normativa territorial i local

2.1. Planejament Territorial 

El Pla territorial metropolità de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat 
de Catalunya el dia 20 d’abril de 2010, publicat al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) 
núm. 5627, de 12 de maig de 2010, als efectes de la seva l’executivitat, i en relació al sector de Can 
Lloses-Can Marcer situa els terrenys de referència dins de sòl urbanitzable programat residencial sent 
sectors amb <50% consolidat dins l’estratègia urbana d’àrees especialitzades residencials amb 
capacitat de desenvolupament.
L’article 3.19 de les normes urbanístiques del Pla sobre les estratègies per a les àrees especialitzades 
amb capacitat de desenvolupament, estableix que són objectius del Pla la minimització de les àrees 
especialitzades aïllades d’ús residencial, l’augment de la integració urbana d’aquelles que estan en 
contigüitat amb nuclis o àrees urbanes complexes i, en tot cas, la racionalització de les ubicacions 
d’aquelles àrees especialitzades que, per causa del seu ús, hagin d’estar aïllades.

2.2.Pla Director Urbanístic de revisió dels sòls no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a 
Alcanar

La Comissió de Territori de Catalunya la sessió, en de 20 de desembre de 2023 (DOGC 19/01/2024) 
va aprovar definitivament el Pla director urbanístic de revisió de sòls no sostenibles de Malgrat de Mar 
a Alcanar (en endavant PDU). 
Pel que fa a la urbanització de Can Lloses a l’art. 43 Àmbits de l’àrea residencial urbanitzacions de 
muntanya de Sant Pere de Ribes es fixa la directriu per al planejament municipal de modificar el 
sector SUP 2 Can Lloses – Can Marcer sota el principi de sostenibilitat d’utilització racional del sòl per 
tal de disminuir l’afectació en els sòls de pendent superior al 20%, d’acord amb les criteris de l’article 
9.4 del TRLU i l’article 7 del RLU.

En el marc del planejament municipal caldrà valorar l’afectació pel risc natural geològic, l’afecció 
ambiental i, si cal, estudiar la capacitat del sòl per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la 
legislació sectorial, corregint l’àmbit i usos de l’actuació en conseqüència.

La Disposició Addicional Segona del PDU fixa que els municipis inclosos dins l’àmbit territorial definit 
per l’article 2 de la seva normativa hauran d’adaptar el planejament urbanístic general propi a les 
normes d’aquest document dins el termini màxim de dos anys des de l’endemà de la publicació de 
l’aprovació definitiva.

2.3.Planejament municipal. General d’Ordenació Urbana vigent (PGOU) i Programa d’Actuació 
Urbanística Municipal (PAUM)

El Pla general d’ordenació urbana de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovat definitivament per la 
CTUB el 18 de juliol de 2001 i publicat al DOGC el 21 de novembre de 2001 manté la delimitació del 
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sector de sòl urbanitzable SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer definit a la fitxa del sector, segons 
planejament aprovat vigent.
En aquest sentit, l’article 519 de la normativa urbanística del PGOU, estableix que el sector manté les 
determinacions del planejament en els termes en que va ser aprovat el pla parcial del sector SUPP-2 
Can Lloses-Can Marcer, per la Comissió Territorial d'Urbanisme de l'Arc Metropolità de Barcelona el 9 
de juliol de 1997 i publicat a efectes de la seva efectivitat al DOGC el 19 de setembre de 1997.

Condicions generals:

- Superfície: 1.100.568 m2
- Sostre màxim edificable: 198.151 m2 (coeficient edificabilitat 0,18 m2st/m2sòl)
- Nombre habitatges: 775 hab
- Sistema d’actuació: compensació

Es preveia la seva execució dins el primer quadrienni, es a dir, fins el 21 de novembre de 2005.

Posteriorment la JGL del dia 24 d’octubre de 2005 va aprovar la substitució del sistema de 
compensació pel sistema de cooperació, acord que va ser publicat al BOPB el 21 de novembre de 
2005.

El projecte d’urbanització, promogut per l’Ajuntament amb el Fons de regularització i millora 
d’urbanitzacions, desenvolupa el PPO de 1997 amb alguns ajustaments.

El 27 de juliol de 2010 es va aprovar inicialment el projecte d’urbanització i el 3 d’agost de 2010 el 
projecte de reparcel·lació que varen quedar aturats degut a la oposició veïnal i la gran quantitat 
d’al·legacions i rebudes en el tràmit d’informació pública, motivades pels costos elevats d’urbanització 
especialment degut a la gran superfície de vialitat que comporta la baixa densitat i a les 
característiques topogràfiques i geològiques del terreny, l’existència de volums disconformes i la gran 
dispersió de l’estructura de la propietat.

En els darrers anys l’Ajuntament ha realitzant importants esforços per tal de regularitzar desenvolupar 
el sector de sòl urbanitzable, realitzant diferents modificacions de pla, canviant el sistema d’actuació, 
la inversió de la subvenció del Fons de regularització i millora d’urbanitzacions per a redactar el 
projecte d’urbanització i el Projecte de Reparcel·lació, l’avançament de part de la xarxa d’aigua 
potable i del dipòsit estanc, la recollida d’aigües residuals i les tasques municipals de millora de la 
vialitat, etc.
En tot, el sector segueix en una situació d’enquistament generada principalment i en resum pels 
següents factors.

- Ocupació dispersa del territori amb tipologies de baixa densitat, sense vials d’accés, que 
suposa una situació gairebé insostenible ambientalment i econòmica.
 - Terrenys amb pendents molt superiors al 20% que presenten risc d’erosió i indicis de riscos 
geològics per caiguda de roques i petits esllavissaments.
- Barrera a la connexió La urbanització es situa en un enclavament estratègic per a la 
connectivitat ecològica entre els PEIN del Garraf i l’Olèrdola, generant un estrangulament 
considerable entre Can Lloses – Can Marcer i la urbanització de Can Pere de la Plana.
- Afectacions a la biodiversitat: En bona part de l’àmbit de la urbanització s’identifiquen 
hàbitats d’interès comunitari i vegetació d’interès a nivell de biodiversitat que es veurien afectats 
pels desenvolupaments urbanístics.
- Necessitat d’accés amb vehicle privat, fet que a més de provocar contaminació ambiental 
suposa una despesa extra tant pels propietaris com per a l’Ajuntament.
- Elevats costos d’urbanització.
- Dificultat de gestió: L’actual sector està format per 648 propietaris diferents, fet que complica 
les possibilitats d’acord, tal com es va posar de manifest en el procés de redacció del Projecte de 
compensació al 2002 que no va tenir continuïtat.
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- Estat de consolidació de la urbanització: Tot i tractar-se de sòl urbanitzable, actualment hi ha 
263 parcel·les edificades, la major part concentrades a l’àrea més planera i al sud, la qual cosa 
implica una complicació per a posar d’acord propietaris amb situacions molt diferents com són 
aquells que gaudeixen d’una parcel·la ja edificada i aquells que només tenen una parcel·la sense 
ni tan sols accés a vial.
- Cessions excessives previstes al Pla Parcial: Especialment de zona verda, superant el 40% 
de l’àmbit, en terrenys forestals amb grans pendents (superiors al 40%) que no poden tenir la 
condició de zona verda urbana.

3. Tramitació prèvia

3.1.Tramitació ambiental 

En data 17 de novembre de 2022 i 21 de novembre de 2022 el Sr. F.N.A i l’equip mediambiental ACC 
ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP, van presentar el document d’Avanç de 
planejament i el Document Inicial Estratègic davant d’aquesta administració, amb registres d’entrada 
números LGE2022024193 i LGE2022024278, respectivament, corresponent a la Modificació del Pla 
General d’ordenació Urbana al sector SUPP-2 CAN LLOSES – CAN MARCER, segons adjudicacions 
prèviament realitzades.

En data 29 de novembre de 2022 la Junta de Govern Local acordà admetre a tràmit el document 
d’Avanç de planejament i el Document Inicial Estratègic, presentats per F.N.A i l’equip mediambiental 
ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP corresponents a la proposta de la 
modificació puntual del Pla General d’Ordenació Municipal de l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses-
Can Marcer i trametre la documentació presentada a l’Oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental 
de Barcelona (OTAABA), als efectes d’iniciar el procés l’avaluació estratègica ordinària.

En data 6 d’abril de 2023 es lliura per part de la OTAABA, el document d’Abast sobre l’Avanç de 
planejament de la MP del PGOU a l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer que determina 
l’abast de l’estudi ambiental estratègic i estableix els principis de sostenibilitat, els objectius 
ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en l’elaboració, la modificació i l’avaluació del 
pla que es tramès en data 6 d’abril de 2023, LGE 2023007235 a l’Ajuntament juntament amb els 
informes següents rebuts en el marc de les consultes realitzades per a l’elaboració del document 
d’Abast:

- Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya, de data 3 de febrer de 2023.
- Servei de Gestió de Parcs Naturals de la Diputació de Barcelona, de data 10 de febrer de 

2023.
- Agència Catalana de l’Aigua, de data 3 de març de 2023.
- Servei Territorial de Protecció Civil a Barcelona, de data 24 de març de 2023.

Així mateix se sol·licità al Servei de Secretaria de la Comissió Territorial d’Urbanisme del Penedès 
l’emissió de l’informe urbanístic i territorial previst en l’article 86 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme i les seves modificacions per tal de 
valorar l’adequació de l’Avanç de Pla a la legislació urbanística, a les directrius de planejament 
territorial i als criteris de desenvolupament urbanístic sostenible, havent emès informe urbanístic i 
territorial de data 4 de maig de 2023, amb les següents conclusions i prescripcions:

CONCLUSIONS. D’acord amb les determinacions de l’article 3.19 de la normativa urbanística del PTMB, 
s’indica que són objectius del Pla “la minimització de les àrees especialitzades aïllades d’ús residencial, 
l’augment de la integració urbana d’aquelles que estan en contigüitat amb nuclis o àrees urbanes 
complexes i, en tot cas, la racionalització de les ubicacions d’aquelles àrees especialitzades que, per causa 
del seu ús, hagin d’estar aïllades. Són, per tant, propostes coherents amb els objectius del Pla territorial 
aquelles que les revisions dels POUM facin en el sentit de disminuir el sòl qualificat per al desenvolupament 
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d’àrees especialitzades aïllades i aquelles altres encaminades a aconseguir una major integració de les 
àrees especialitzades que són contigües als nuclis i àrees urbanes i àrees especialitzades”.

Per tant, d’acord amb l’estratègia que el PTMB preveu, són propostes coherents amb els objectius del Pla 
Territorial aquelles modificacions del planejament general facin en el sentit de disminuir el sòl qualificat per 
al desenvolupament d’àrees especialitzades aïllades, com és el cas de la present Modificació.

RESUM PRESCRIPCIONS:

- Cal que el document que s’aprovi provisionalment tingui en compte les determinacions de la Llei 3/2009, 
del 10 de març, de regularització i millora d’urbanitzacions amb dèficits urbanístics.

- En relació a la proposta de disminuir el sòl, cal tenir en compte l’article 5.1 de la Llei 3/2009, del 10 de 
març, de regularització i millora d’urbanitzacions amb dèficits urbanístics, on estableix que els 
instruments de planejament urbanístic general poden modificar la classificació que ocupen les 
urbanitzacions amb l’objectiu d’impedir-ne l’edificació en zones no edificades, per mitjà de la 
classificació com a sòl no urbanitzable.
Caldrà, per tant, aportar un plànol amb la determinació i delimitació dels espais oberts resultants de la 
modificació, d’acord amb l’article 2.4.3 de les normes d’ordenació territorial.

- Es considera adequada la proposta de desclassificar sòl, ja que el planejament vigent suposa una 
implantació poc sostenible d’acord amb les dinàmiques actuals de compactació, i reducció en ocupació 
de sòl.
Pel que fa a la justificació de la necessitat, oportunitat i conveniència de l’actuació proposada amb 
relació als interessos públics i privats concurrents es considera favorable.

- Al reduir l’àmbit del sector no té sentit mantenir la reserva d’espais lliures prevista en el planejament i 
que feia inviable el seu desenvolupament.
En aquest sentit, no seria d’aplicació les determinacions de l’article 98 del TRLUC, ja que la present 
proposta no es considera una alteració de la zonificació o l’ús urbanístic dels espais lliures sinó 
que estem davant d’un supòsit de desclassificació. A la vegada, aconsegueix una major preservació 
de la zona forestal, el manteniment de la connectivitat ecològica i dels hàbitats i vegetació d’interès.

- L’alternativa 1 escollida no compliria els estàndards mínims establerts a la legislació vigent. La cessió de 
sòl en quan a les zones verdes i espais lliures públics s’ha de preveure un mínim del 10% de la 
superfície de l’àmbit d’actuació urbanística, en canvi, l’alternativa 1 proposa un 7,8%. I, pel que fa a la 
cessió de sòl  a equipaments de titularitat pública s’ha de preveure un mínim del 5% de la superfície 
de l’àmbit d’actuació urbanística, no obstant l’alternativa 1 del document proposa un 1,5%. Per tant, cal 
que el document que s’aprovi provisionalment tingui en compte les reserves mínimes per a sistemes 
d’acord amb el que estableix l’article 65.3 del TRLUC.

- Pel que fa a la xarxa de sanejament, el document proposa adoptar la solució de sanejament autònom 
per a ús domèstic.
En aquest sentit, i d’acord amb la disposició addicional vint-i-cinquena estableix que en les 
urbanitzacions residencials amb dèficits urbanístics es pot dur a terme mitjançant llur connexió a xarxes 
públiques properes o, alternativament, mitjançant sistemes autònoms que hauran d’ésser homologats 
segons les normes tècniques corresponents i que seran de titularitat municipal. Tanmateix, estableix 
que el cost dels sistemes autònoms són a càrrec de les persones propietàries en els termes 
establerts en el planejament urbanístic.

- En quan a la cessió de l’aprofitament, la proposta de modificació no preveu augment de sostre 
residencial i per tant no es troba dins del supòsit previst a l’article 99.3 del TLUC, i no es considera 
d’aplicació la cessió del 15% de l’increment d’aprofitament, sinó que segons la Disposició Transitòria 
Tercera punt 2, del TRLU, el planejament aprovat inicialment abans de l’entrada en vigor de la Llei 
present podrà mantenir la cessió del 10% d’aprofitament mig, en lloc, del 15% que estableix l’article 40 
del TRLU.

- En quan a la reserva d’habitatge de protecció pública, d’acord amb les determinacions de la Disposició 
Transitòria Tercera apartat 3a del TRLUC per remissió de la Disposició Transitòria Sisena apartat 1 del 
Decret Llei 17/2019 de mesures urgents per millorar l'accés a l'habitatge, estaria en el supòsit 
d’exempció de les reserves obligatòries d’habitatge protegit establerts d’acord amb la legislació 
urbanística.

- Per últim, d’acord amb la Disposició Addicional 2a de la Llei 3/2009, cal establir un règim transitori per 
les construccions i usos existents en relació a l’extinció parcial de la urbanització.

4. Antecedents legislatius
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4.1.Modificacions Decret Legislatiu 1/2010 Text refós de la Llei d’Urbanisme

En aquest context, la Llei 2/2025, de 25 de febrer, per la qual s’adopten mesures urgents en matèria 
d’habitatge i urbanisme va derogar la Llei 3/2009, de 10 de març, de regularització i millora 
d'urbanitzacions amb dèficits urbanístics, així com de l'Ordre PTO/82/2010, vinculada a 
l'esmentada norma i establir la disposició addicional vint-i-cinquena a l’objecte de resoldre 
la problemàtica d'un gran nombre d'urbanitzacions en sòl rústic. S'estableix un règim 
especial per abordar el problema de les urbanitzacions nascudes entre els anys 12/05/1956 i 
18/11/1981, consolidades sovint amb mancances i processos d'urbanització inacabats, que 
han aflorat atesa la tendència actual de convertir-les de segona a primera residència.
La llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en matèria d’habitatge i urbanisme va modificà la 
Disposició Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC on s’abordava exclusivament el tema dels sistemes 
de depuració i sanejament a les urbanitzacions residencials amb dèficits urbanístics. Amb la 
modificació es manté la possibilitat de dur a terme la depuració i sanejament de les aigües 
residencials domèstiques mitjançant la connexió a xarxes públiques properes o amb sistemes 
autònoms de titularitat municipal i a càrrec de les persones propietàries (DA 25.5) 

La urbanització Can Lloses- Can Marcer es considerada una urbanització amb dèficits urbanístics i li 
és d’aplicació el règim especial aplicable per la Disposició Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC.

Disposició addicional Vint-i-cinquena

Urbanitzacions amb dèficits urbanístics

1. El règim especial que estableix aquesta disposició és aplicable a les urbanitzacions 
residencials amb dèficits urbanístics implantades en el territori entre l'entrada en vigor de 
la Llei del sòl i ordenació urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 
9/1981, de 18 de novembre, de protecció de la legalitat urbanística, que tinguin obres 
d'urbanització pendents de recepció per part de l'ajuntament corresponent. 

5. Les urbanitzacions a què fa referència l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanístic 
vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposició, estan classificades com a sòl no urbanitzable i 
que hagin de mantenir aquesta classificació pel fet de tractar-se d'una classificació reglada o 
per la inadequació dels terrenys per al desenvolupament urbà, han d'ésser objecte d'una 
regulació per part dels plans especials urbanístics o pels plans especials urbanístics de 
desenvolupament. Aquesta regulació ha d'incloure:

a) L'especificació del règim jurídic aplicable a les parcel·les edificades per llurs valors 
naturals de connectivitat ecològica o per llur localització en el territori d'acord amb la 
regulació general del sòl no urbanitzable, distingint entre les edificacions implantades 
legalment i les que estan en situació assimilada de fora d'ordenació

b) La determinació dels serveis urbanístics bàsics que han de tenir els edificis que es poden 
mantenir en ús i la manera de prestar-los, sigui mitjançant sistemes individuals o 
mitjançant la connexió a xarxes públiques pròximes. En tot cas, el cost d'aquests serveis 
ha d'anar a càrrec dels propietaris dels dits edificis.

6. Les urbanitzacions a què fa referència l'apartat 1 que no es trobin en el supòsit de l'apartat 2, 
amb independència de la classificació atorgada pel planejament urbanístic vigent a l'entrada en 
vigor d'aquesta disposició, es poden classificar i regular com a sòl urbà no consolidat 
amb les especialitats següents:

a) Per a classificar l'àmbit com a sòl urbà no consolidat, cal valorar i justificar les possibilitats 
de reducció de l'àmbit de la urbanització a partir de l'estudi de les possibilitats de 
concentració dels àmbits edificables que pot incloure les possibilitats de permutes de 
propietats i de fórmules de prestació individual dels serveis bàsics per a determinades 
parcel·les per tal d'acotar al màxim les obres d'urbanització.

b) Dins l'àmbit de la urbanització s'han d'efectuar unes reserves de sòl per a destinar-les 
a sistema urbanístic per als espais lliures i a sistema urbanístic d'equipaments 
comunitaris de proximitat en terrenys de menys del 20% de pendent i a sistema 
urbanístic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una 
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superfície equivalent a entre 5 i 10 metres quadrats per habitatge. El pla ha de 
justificar la reserva que estableixi en funció de les necessitats del potencial de població, 
de la capacitat dels equipaments públics del municipi per a absorbir les esmentades 
necessitats i de les possibilitats de reforçar o ampliar aquests equipaments i de facilitar-hi 
l'accés.

c) Les persones propietàries que formen part del nou àmbit de la urbanització han de cedir 
a l'administració competent el sòl lliure de càrregues d'urbanització en què es pugui 
materialitzar el 5% de l'aprofitament urbanístic atribuït a l'àmbit d'actuació, excepte 
que el conjunt del nou àmbit de la urbanització estigui consolidat per l'edificació en un 
50% o més de la seva superfície. L'administració actuant pot alienar el sòl obtingut. El 
producte obtingut s'ha de destinar a pagar, totalment o parcialment, el cost 
d'implantació dels equipaments dins l'àmbit d'actuació o de l'ampliació o el reforçament 
de les infraestructures i els equipaments externs que han de donar servei a l'àmbit.

d) No tenen l'obligació d'efectuar reserves per a habitatge de protecció pública.
e) S'ha de concretar la manera de prestar els serveis urbanístics bàsics procurant establir 

sistemes de baix cost que compleixin condicions tècniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanització referides a determinats 

àmbits o infraestructures.
7. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel 

planejament urbanístic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposició com a sòl urbanitzable o 
sòl urbà no consolidat:

a) Si tenen un projecte de reparcel·lació inscrit en el Registre de la Propietat, no es poden 
acollir a les especialitats que estableixen les lletres a i b de l'apartat 3.

b) Si tenen una ordenació detallada, però no un projecte de reparcel·lació inscrit en el 
Registre de la Propietat, es pot plantejar una reducció de les reserves amb destinació als 
sistemes urbanístics per a espais lliures i d'equipaments comunitaris, complint el que 
estableix l'especialitat de la lletra b de l'apartat 3. Els sòls anteriorment destinats a les 
dites reserves han de passar a classificar-se com a sòl no urbanitzable, excepte que 
tinguin les condicions urbanístiques per a considerar-se sòl urbà.

c) En el cas que eventualment es plantegin increments de sostre o de densitat per a 
optimitzar l'ocupació de sòls amb bona posició territorial, els increments s'han de 
subjectar al compliment de les obligacions generals que aquesta llei estableix per al sòl 
urbà no consolidat.

8. En les urbanitzacions a què fa referència l'apartat 1, les aigües residuals domèstiques es 
poden depurar i sanejar mitjançant la connexió a xarxes públiques pròximes o, 
alternativament, mitjançant sistemes autònoms, que han d'ésser homologats segons 
les normes tècniques corresponents i han d'ésser de titularitat municipal. El cost 
d'aquests sistemes autònoms va a càrrec dels propietaris en els termes que estableix el 
planejament local.

9. Les cessions per a sistemes urbanístics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de 
l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitjà de la documentació que exigeix la 
legislació hipotecària, a partir de l'aprovació definitiva del projecte de reparcel·lació, sense cap 
mena de contraprestació ni de consentiment per part del titular registral.

FETS

En data 19 de març de 2026, LGE 2026005334, és presentà per part del Sr. F.N.A el document 
urbanístic de la modifica puntual del Pla General d’Ordenació Urbana a l’àmbit del sector SUPP-2 Can 
Lloses-Can Marcer que conté la següent documentació:

01. Memòria informativa i justificativa.
02. Normes Urbanístiques
03. Estudi ambiental estratègic que incorpora com annex l’inventari de murs de pedra seca.
04. Estudi d’inundabilitat
05. Estudi d’identificació de riscos geològics
06. Plànols d’informació
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07. Plànols d’ordenació

La Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Urbana del sector a l’àmbit del sector SUPP-2 
Can Lloses-Can Marcer que es presenta a tràmit per a la seva aprovació inicial es redacta en base al 
document d’Avanç de planejament, el document d’Abast de l’estudi ambiental estratègic emès per 
l’Oficina Territorial d’Acció Ambiental de Barcelona (OTAAB) en data 6 d’abril de 2023, les 
conclusions i prescripcions de informe urbanístic i territorial de data 4 de maig de 2023 emès per 
Comissió Territorial d’Urbanisme del Penedès, les directrius del Pla Director Urbanístic de revisió dels 
sòls no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar i el règim especial aplicable per la 
Disposició Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC per a ser considerada una urbanització en dèficits 
urbanístics.

5.  Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Urbana

5.1. Principals estratègies de l’actuació per a redefinir els límits del sector a l’objecte de presentar 
una proposta econòmica i ambiental viable i facilitar la seva gestió urbanística: 

 Reduir l’ocupació de sòl residencial, provinent d’una ocupació il·legal, recuperant espai forestal 
pròxim al Parc Natural del Garraf i d’Olèrdola, que faci el paper de connector entre els dos.

 Densificar les àrees consolidades per l’edificació, reduint l’ocupació del sòl i aconseguint unes 
àrees amb major vida urbana.

 Definir àmbits d’actuació que facilitin la gestió i el desenvolupament de l’àmbit reduint el nombre 
de propietaris implicats.

 Reduir les despeses d’urbanització, reduint la superfície de vialitat proposada al PPO i 
preveient el sistema de sanejament domèstic autònom i el manteniment d’algunes línies aèries.

5.2. Viabilitat de la modificació

a) Viabilitat econòmica basada en la reducció de costos d’urbanització i cessió d’aprofitament:
 Adoptar la solució de sanejament autònom per a ús domèstic.
 L'evacuació superficial de les aigües pluvials la Riera de Jafre.
 Instal·lacions aèries de la xarxa elèctrica, de llum i de telecomunicacions amb autorització de les 

companyies subministradores.
 Reduir la superfície del sector i en conseqüència suprimir els vials a les zones més elevades.
 Cessió de l’aprofitament urbanístic del 5%, previst a la DA 25ª del TRLU.

b) Viabilitat tècnica i Jurídica:
 La reducció de l’àmbit del sector de sòl urbanitzable, definint un àmbit de sòl urbà no consolidat, 

desclassificant les finques excloses, classificant-les com a sòl no urbanitzable.
 La reducció del percentatge de cessió per a vials , equipaments i espais lliures, respectant les cessions 

mínimes establertes per la DA 25ª del TRLU
 No previsió de sostre destinat per a HPO d’acord amb el que disposa la DA 25ª del TRLUC.
 La modificació de les tipologies sense augmentar la densitat ni el sostre màxim, permetent concentrar 

l’edificabilitat a les cotes més baixes en zones on s’admeti el plurihabitatge i permeti assignar 
aprofitament a propietaris de parcel·les qualificades de sistema.

c) Viabilitat ambiental:
 L’àmbit desclassificat passa a formar part del sòl no urbanitzable i es qualifica amb una clau de 

protecció coherent amb l’entorn tant des del punt de vista del planejament urbanístic i territorial vigent 
com des del punt de vista dels valors de biodiversitat i connectivitat.

 Caldrà prevenir l’ocupació de l’àmbit desclassificat per noves edificacions o infraestructures en el nou 
sòl no urbanitzable, per tal d’assegurar la funcionalitat com a connector ecològic d’aquest espai.

5.3. Ordenació proposada

http://www.santperederibes.cat/


Territori     

Document electrònic amb CSV: 16340501314235014226

Ajuntament Sant Pere de Ribes 
Plaça de la Vila, 1 - 08810 – Ribes / Plaça de la Vinya d’en Petaca, 1 – 08812 Les Roquetes

Tel. 93 896 73 00 (ext. 1) - Fax 93 896 73 01 -  A/e: ajuntament@santperederibes.cat
http://w w w.santperederibes.cat

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb el que estableix el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016,
i la Llei Orgànica 3/2018, de 5 de desembre, de Protecció de Dades Personals i garantia dels drets digitals.

Per a més informació adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a l’Ajuntament.

Ajuntament
Sant Pere de Ribes

La Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Urbana del sector a l’àmbit del sector SUPP-2 
Can Lloses-Can Marcer defineix un únic polígon d’actuació urbanística en sòl urbà no consolidat, es 
desclassifica la part nord del sector i es densifiquen les àrees consolidades.
L’àmbit de la modificació té una superfície de 1.061.865 m2, d’aquesta superfície es desclassifiquen 
514.175 m2 al nord de l’àmbit passant a classificar-se com a sòl no urbanitzable d’especial protecció 
SRP-2 Ll Zona d’interès natural Can lloses- Can Marcer, i la resta de l’àmbit com a sòl urbà no 
consolidat amb una superfície de 547.690m2.
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6. Sol no urbanitzable

6.1. Clau SRP-2 Ll Zona d’interès natural Can Lloses-Can Marcer. Comprèn aquells terrenys 
classificats com a sòl no urbanitzable d’especial protecció.
Comparteix tots els paràmetres amb la clau SRP-2 Zona d’interès natural del PGOU, i es regulen en 
règim transitori les construccions i usos existents a l’extinció del parcial del sector d’acord amb l’art 
108 del TRLU tenint en consideració la situació de fora d’ordenació (edificacions sense llicència 
municipal) o volum disconforme (edificacions amb llicència municipal).
Es proposa que aquets terrenys quedin inclosos com a sols de protecció preventiva pel Pla Territorial 
Metropolità de Barcelona.

7. Sol urbà no consolidat: PAU-32 Can Lloses-Can Marcer

Es crea el nou polígon actuació urbanística denominat PAU-32 Can Lloses-Can Marcer i seguint 
l’estructura de l’Annex Normatiu I del PGOU Instruments de planejament i unitats d’actuació del 
Volum IX s’elimina la Fitxa 2 SUPP-2 Can Lloses- Can Marcer i es crea una nova Fitxa que és 
correspon al PAU 32 Can Lloses-Can Marcer que sintetitza i recull els aspectes rellevants de la 
proposta: objectius, característiques i condicions generals, sistema d’execució i pla d’etape.

7.1. Plànol proposta ordenació: qualificacions urbanístiques
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7.2.Paràmetres urbanístics del sòl urbà no consolidat  PAU-32 Can Lloses-Can Marcer:

7.3. Sistemes urbanístics

- Equipaments i espais lliures

La Disposició addicional vint-i-cinquena apartat 3b del TRLUC estableix que les reserves de sòl 
destinades a sistemes urbanístics per a espais lliures i equipaments en terrenys de menys del 20% 
han de tenir una superfície entre 5 i 10 m2 per habitatge. El nombre total d’habitatges de l’àmbit és de 
775, per tant, l’àmbit ha de reservar entre 3.875m2 i 7.750 m2 de superfície per a sistemes.
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Es proposa una reserva de 32.803,30 m2sòl de superfície per a equipaments i zones verdes en 
terrenys de menys del 20% de pendent, complint amb escreix la Disposició addicional vint-i-cinquena.

Es recullen dos equipaments existents, un equipament associatiu-cultural (D3) situat al sud-oest, a 
l’entrada de la urbanització per l’avinguda Olesa de Bonesvalls, i l’equipament esportiu (D4) situat 
més cèntric que inclou pistes esportives que donen servei a la urbanització.
Els espais lliures es qualifiquen amb la clau A1 Parc forestal públic, i comprenen aquelles zones 
verdes que es troben properes a zones urbanes o agrícoles periurbanes i tenen una funció de 
connectivitat entre espais naturals. 
Es qualifiquen tres peces amb qualificació C1 Serveis tècnics per a reserva d’infraestructures de 
serveis.

- Sistema hidràulic. A3.Ll Vall de Riera-Can Lloses

El sector es troba delimitat pel sud per la Riera de Jafre que discorre d’est a oest. De nord a sud 
discorren dos torrents, el torrent de les Gralles per l’oest i un torrent innominat per l’est, que es genera 
com a confluència de dos torrents.
Aquests torrents es troben completament antropitzats en el seu recorregut per la zona urbana, de 
manera que la llera s’ha perdut ja que tant parcel·les urbanes com vials s’assenten justament en els 
fons de vall per on es troba el teòric eix hidrològic. S’ha realitzat un estudi hidràulic i d’inundabilitat per 
proposar mesures per recuperar i naturalitzar el pas de les lleres en aquells espais lliures no edificats.
El sistema hidràulic. A3.Ll Vall de Riera-Can Lloses es correspon als terrenys on cal realitzar les 
actuacions que es materialitzen al llarg dels dos torrents i la Riera de Jafre: profunditzacions de les 
lleres, endegaments naturalitzats, canalitzacions soterrades i motes de contenció.

7.4. Zones

Es defineixen sis zones i subzones, quatre zones residencials i dues d’ús terciari:

9.1Ll Habitatge arrenglerat Can Lloses-Can Marcer. Es correspon a una zona de nova creació per a 
habitatges arrenglerats o en filera amb una parcel·la mínima més petita per tal de compensar propietats 
qualificades com a sistema.
9.8Ll Plurihabitatge Can Lloses-Can Marcer.
Aquesta zona recull els habitatges plurifamiliars existents i proposats, situats al voltant de l’equipament 
esportiu. Es recullen els paràmetres de les edificacions existents i regula els dels edificis nous, es marca 
com a màxim un nombre de 100 habitatges, dels quals 64 són existents i 36 nous.
10.1ga Ciutat jardí en unihabitatges Can Lloses-Can Marcer. Manté la qualificació urbanística majoritari 
del PPO, es correspon a les edificacions en habitatge unifamiliar aïllades que mantenen els paràmetres 
urbanístics excepte la separació a vial, que es redueix a 3 metres per disminuir el nombre d’edificacions 

http://www.santperederibes.cat/


Territori     

Document electrònic amb CSV: 16340501314235014226

Ajuntament Sant Pere de Ribes 
Plaça de la Vila, 1 - 08810 – Ribes / Plaça de la Vinya d’en Petaca, 1 – 08812 Les Roquetes

Tel. 93 896 73 00 (ext. 1) - Fax 93 896 73 01 -  A/e: ajuntament@santperederibes.cat
http://w w w.santperederibes.cat

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb el que estableix el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016,
i la Llei Orgànica 3/2018, de 5 de desembre, de Protecció de Dades Personals i garantia dels drets digitals.

Per a més informació adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a l’Ajuntament.

Ajuntament
Sant Pere de Ribes

existents que queden en volum disconforme amb els paràmetres del planejament vigent, i la permissió 
d’adossar els coberts i edificacions.
10.1gag Ciutat jardí en unihabitatge Can Lloses-Can Marcer amb condició geològica. Es correspon a les 
àrees amb perillositat mitjana per esllavissaments. Es proposa que es realitzin estudis previs d’estabilitat 
del terreny i s’apliquin mesures correctores i preventives abans de construir-hi. La resta de paràmetres de 
la zona son els mateixos que la zona 10.1ga.
12.1c Terciària-comercial Can Lloses-Can Marcer. Es correspon amb el Restaurant Can Lloses, s’han 
modificat els paràmetres per a adaptar-se millor a l’edificació existent i es defineixen usos que s’ajusten a 
l’activitat actual i als possibles usos admissibles.
12.2b Terciària-turística Can Lloses-Can Marcer. Es correspon a la masia Can Marcer de la Penya. es 
mantenen tots els paràmetres del planejament general.

El capítol II de la normativa urbanística incorpora les condicions ambientals de l’EAE derivades del 
document d’Abast que ha de complir la urbanització i les edificacions provinents de llicències 
urbanístiques relatives a conservació del margalló, protecció contra incendis, sanejament autònom, 
materials de baix impacte ambiental, estalvi d’aigua, energia, lluminàries i gestió dels espais lliures 
públics i privats, infraestructures de serveis, soroll i vibracions.

7.5.Aprofitament mig

El nou polígon d’actuació PAU-32 està subjecte a la cessió del 5% de l'aprofitament urbanístic atribuït 
a l'àmbit d'actuació, d’acord a l’apartat 3c de la Disposició addicional vint-i-cinquena del TRLUC en no 
estar consolidat per l’edificació en un 50% o més de la seva superfície.

7.6.Habitatge protegit

L’apartat 3d de la Disposició addicional vint-i-cinquena del TRLUC estableix que no es obligat efectuar 
reserves per a habitatge de protecció pública

8. Normativa urbanística. Modificacions

8.1. Articles del PGOU que es modifiquen:

 S’elimina la fitxa SUPP-02 Can llose-Can Marcer de l’Annex Normatiu I. Instruments de 
planejament i unitats d’execució del PGOU i s’incorpora la fitxa PAU-32 Can Lloses Can 
Marcer.

 Articles 305, 353, 355, 356 i 357 de la zona 10.1ga. Ciutat jardí en unihabitatges Can Lloses-
Can Marcer

- Articles 265 i 266 de la zona 9.1 Ll Habitatge arrenglerat.
- Articles 433 i 434 de la zona 12.1c Terciària-comercial Can Lloses-Can Marcer.
- Art. 443 de la zona12.2b Terciària-turística Can Lloses-Can Marcer.

8.2. Article de nova creació:

- Art. 357 bis Subzona 10.1gag Ciutat jardí en unihabitatge Can Lloses-Can Marcer amb 
condició geològica.  

- Art. 285 bis Subzona 9.1Ll Habitatge arrenglerat Can Lloses-Can Marcer.
- Art. 303 bis Subzona 9.8Ll Plurihabitatge Can Lloses-Can Marcer
- Art. 173 bis Subzona A3. Ll Vall de Riera-Can Lloses-Can Marcer.
- Es crea el capítol II. CONDICIONS AMBIENTALS: articles 20 a 30.

9. Afectacions

 Les que determina el document d’Abast emès per part de la OTAABA en data 6 d’abril de 
2026.
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 El municipi de Sant Pere de Ribes està subjecte a les servituds aeronàutiques de l’Aeroport 
Josep Tarradellas Barcelona-El Prat.

 El polígon d’actuació enllaça amb la carretera BV-211 de la Diputació de Barcelona.
 Empreses de subministraments de serveis i concessionàries municipals.

CONCLUSIONS

Revisada la documentació urbanística de la Modificació Puntual del PGOU a l’àmbit del sector SUPP-
2 Can Lloses-Can Marcer, i d’acord amb allò exposat es dona la CONFORMITAT a la tramitació per a 
l’aprovació inicial la documentació de referencia, tot i que previ a l’aprovació provisional, cal esmenar 
la documentació de conformitat amb els següents aspectes:

1. Apartat 3.11 de la memòria .Compliment de la normativa sobre protecció incendis. Pag. 50.
Revisar memòria i plànol esquema dels fons de sac previstos per a donar compliment a l’art. 
1.2 de la secció SI 5 intervenció de bombers del CTE. 

2. 9.1Ll Habitatge arrenglerat Can Lloses-Can Marcer situades al carrer Olesa de Bonesvalls.

En atenció a la topogràfica de les parcel·les, la complexitat d’adaptació topogràfica i 
configuració unitària de la tipologia arrenglerada en parcel·les independents d’escasses 
dimensions, etc. es considera convenient valorar traslladar i reubicar part de la tipologia 
arrenglerada a la parcel·la ubicada en el mateix carrer Olesa de Bonesvalls en front de 
l’equipament esportiu.

3. Incorporar en els plànols d’ordenació el Plànol de localització de les actuacions hidràuliques 
proposades que figura a la memòria.

4. La modificació de l’art. 443 de la zona 12.2b Terciària-turística Can Lloses-Can Marcer s’ha 
d’afegir al quadre de comparativa de canvis. L’articulat hauria de seguir l’ordre de les 
modificacions en sòl urbà no consolidat i la condició addicional hauria d’afegir que l’edifici de 
Can Marcer de la Penya 41c forma part del llistat de l’art. 412 del PGOU.

5. La normativa ha de contenir un articulat específic que determina el sistema d’execució del 
polígon d’actuació: cooperació.

6. Art. 21 Conservació del margalló ( Chamaerops humilis)

Amb la finalitat de concretar amb major definició l’aplicació de les determinacions de l’article 
21 es proposa el redactat següent:

En general tant els projectes d’urbanització i edificació, com l’execució de les obres 
han de garantir la conservació dels peus de margalló presents a l’àmbit. S’intentarà 
evitar la seva afectació directa o indirecta.

7. Es considera convenient i adequat que s’incorpori el text complet refós de paràmetres 
reguladors de les claus urbanístiques del polígon d’actuació:

 10.1ga Ciutat jardí en unihabitatges Can Lloses-Can Marcer.
 10.1gag Ciutat jardí en unihabitatges Can Lloses-Can Marcer
 9.1Ll Habitatge arrenglerat Can Lloses-Can Marcer
 9.8Ll Plurihabitatge Can Lloses-Can Marcer.
 12.1c Terciària-comercial Can Lloses-Can Marcer
 12.2b Terciària-turística Can Lloses-Can Marcer
 A3. Ll Vall de Riera-Can Lloses-Can Marcer. (Segueixen lloc, data i signatura digital)>>
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Informe tècnica Medi Ambient de l’àrea de Territori, Tatiana Favereau, emès en data 23 de març de 
2026:

<<INFORME TÈCNIC MEDI AMBIENT

EXPEDIENT: 060102/2022/3
ASSUMPTE: APROVACIÓ INICIAL MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIÓ 
URBANA A L’ÀMBIT DEL SECTOR SUPP-2 CAN LLOSES-CAN MARCER

Tatiana Favereau Farré, tècnica de medi ambient de l'Àrea de Territori de l'Ajuntament de Sant Pere 
de Ribes, en relació a la Modificació Puntual del Pla General d'Ordenació Urbanística Municipal 
de Sant Pere de Ribes a l'àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses – Can Marcer, acompanyada del 
corresponent Estudi Ambiental Estratègic, emeto el següent informe:

FONAMENTS

Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluació dels efectes de determinats 
plans i programes en el medi ambient.

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluació ambiental, que transposa en l'ordenament jurídic 
de l'Estat espanyol la directiva comunitària esmentada. Aquesta llei bàsica ha estat modificada 
per la Llei 9/2018, de 5 de desembre.

Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluació ambiental de plans i programes. S'aplica íntegrament a 
Catalunya a aquells plans i programes l'avaluació ambiental dels quals s'hagi iniciat abans del 
12 de desembre de 2013. Mentre no es produeixi l'adaptació a la llei bàsica estatal, cal adoptar 
les regles establertes per la disposició addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, 
tenint present la no-aplicació dels preceptes esmentats en l'apartat 7 d'aquesta disposició. 
Cal tenir en compte també les modificacions introduïdes en la Llei 6/2009 pels articles 21 al 24 
de la Llei 10/2011, del 29 de desembre, de simplificació i millorament de la regulació normativa.

Text refós de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, amb les modificacions 
introduïdes per la Llei 3/2012, de 22 de febrer): complementa les disposicions de la Llei 6/2009 
pel que fa a l'avaluació ambiental del planejament urbanístic, en particular pel que fa al 
procediment i el contingut de l'informe de sostenibilitat ambiental. Cal tenir en compte 
especialment els articles 86 bis i la disposició transitòria divuitena.

Reglament de la Llei d'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol): complementa les 
disposicions de la Llei 6/2009 pel que fa a l'avaluació ambiental del planejament urbanístic, en 
particular pel que fa al procediment i el contingut de l'informe de sostenibilitat ambiental. Cal 
tenir en compte especialment els articles 63.5, 70, 100, 106 i 115.

ANTECEDENTS
 
L'any 2022, l'Ajuntament de Sant Pere de Ribes va promoure la redacció de l'Avanç de planejament i 
el Document Inicial Estratègic (DIE) de la Modificació Puntual (MP) del PGOU al sector SUPP-2 Can 
Lloses – Can Marcer. En data 17 de novembre de 2022 (RE 2022024193), el Sr. F.N.A va presentar 
el document d'Avanç de planejament, i en data 21 de novembre de 2022 (RE 2022024278), ACC 
Assessors Ambientals de Catalunya SCP va presentar el Document Inicial Estratègic. En data 29 de 
novembre de 2022, la Junta de Govern Local va admetre a tràmit ambdós documents i va acordar 
trametre'ls a l'Oficina Territorial d'Acció i Avaluació Ambiental de Barcelona (OTAAAB) per iniciar el 
procés d'avaluació ambiental estratègica ordinària.
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En el marc de les consultes prèvies, es van rebre els informes sectorials següents:
- Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya, de data 3 de febrer de 2023.
- Servei de Gestió de Parcs Naturals de la Diputació de Barcelona, de data 10 de febrer de 

2023.
- Agència Catalana de l'Aigua, de data 3 de març de 2023.
- Servei Territorial de Protecció Civil a Barcelona, de data 24 de març de 2023.

En data 6 d'abril de 2023, l'OTAAAB va emetre el Document d'Abast (RE 2023007235) i el va 
trametre a l'Ajuntament. Entre les seves determinacions, cal destacar, d'una banda, el requeriment de 
redactar un Estudi d'Identificació de Riscos Geològics, i de l'altra, la necessitat d'elaborar un estudi 
hidràulic que analitzés en profunditat la inundabilitat del sector.

La Junta de Govern Local, en sessió del dia 5 de desembre de 2023, va adoptar dos acords relatius 
als estudis tècnics requerits pel Document d'Abast: d'una banda, va acordar la contractació a 
l'empresa AXIAL Geologia i Medi Ambient S.L. de l'Estudi d'Identificació de Riscos Geològics, requerit 
arran de l'informe de l'Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya; de l'altra, va acordar la contractació 
de l'empresa HidrojING S.L.P. per a la redacció de l'estudi d'inundabilitat del sector. En data 29 de 
maig de 2024 (RE 20244010854), el Sr. Jordi Oliveras Ferret va presentar l'Estudi d'Inundabilitat. En 
data 18 de juny de 2024 (RE 2024012350), el Sr. Roger Mata Lleonart va presentar l'Estudi 
d'Identificació de Riscos Geològics.

En data 4 de maig de 2023, la Comissió Territorial d'Urbanisme del Penedès va emetre l'informe 
urbanístic i territorial amb prescripcions incorporades a la present MP.

El Ple de l'Ajuntament, en sessió ordinària del dia 22 d'abril de 2025, va adoptar l'acord de continuar 
amb la tramitació de l'expedient 010303/2024/51 d'aprovació de la contractació per a la redacció de la 
MP del PGOU a l'àmbit SUPP-2 Can Lloses – Can Marcer i la redacció de la documentació ambiental 
corresponent, dins l'acord marc de serveis: Lot 1 Instruments de planejament urbanístic a la 
demarcació de Barcelona i Lot 5 Planificació ambiental territorial a la demarcació de Barcelona. 
La Junta de Govern Local, en sessió del dia 27 de juliol de 2025, va acordar aprovar la contractació 
del Lot 1, adjudicada al Sr. F.N.A, i la contractació del Lot 5, adjudicada a l'empresa ACC Assessors 
Ambientals de Catalunya, S.L.

FETS

En data 19 de març de 2026 (RE 2026005334), el Sr. F.N.A va presentar la documentació urbanística 
de la MP del PGOUM a l'àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses – Can Marcer amb l'Estudi Ambiental 
Estratègic (EAE), que incorpora com a annex l'inventari de murs de pedra seca.
La MP del PGOUM al sector SUPP-2 Can Lloses – Can Marcer s'ha redactat sobre la base de:

- El document d'Avanç de planejament (RE 2022024193, 17 de novembre de 2022).
- El Document d'Abast emès per l'OTAAAB en data 6 d'abril de 2023 (RE 2023007235).
- Les conclusions i prescripcions de l'informe de la Comissió Territorial d'Urbanisme del 

Penedès de data 4 de maig de 2023.
- Les directrius del Pla Director Urbanístic de revisió dels sòls no sostenibles del litoral de 

Malgrat de Mar a Alcanar, aprovat definitivament el 20 de desembre de 2023 (DOGC 
19/01/2024).

- L'Estudi d'Inundabilitat del sector, elaborat per HidrojING S.L.P. i presentat pel Sr. Jordi 
Oliveras Ferret en data 29 de maig de 2024 (RE 20244010854).

- L'Estudi d'Identificació de Riscos Geològics, elaborat per AXIAL Geologia i Medi Ambient S.L. 
i presentat pel Sr. Roger Mata Lleonart en data 18 de juny de 2024 (RE 2024012350).

- El règim especial de la Disposició Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC per a urbanitzacions 
amb dèficits urbanístics.

PROPOSTA
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Tal i com s’exposa a la memòria de la MP, l’objecte de la present modificació és resoldre la situació 
d’enquistament en que es troba la urbanització de Can Lloses – Can Marcer, que tot i els diferents 
intents per part de propietaris i Ajuntament de completar la seva tramitació urbanística i les obres 
d’urbanització, aquestes no s’han aconseguit dur a terme.

Les principals estratègies d’actuació per a la modificació de pla són:

- Reduir l’ocupació de sòl residencial, provinent d’una ocupació il·legal, recuperant 
espai forestal pròxim al Parc Natural del Garraf i d’Olèrdola, que faci el paper de 
connector entre els dos.

- Densificar les àrees consolidades per l’edificació, reduint l’ocupació del sòl i 
aconseguint unes àrees amb major vida urbana.

- Definir àmbits d’actuació que facilitin la gestió i el desenvolupament de l’àmbit reduint 
el nombre de propietaris implicats.

- Reduir les despeses d’urbanització, reduint la superfície de vialitat proposada al PPO i 
preveient el sistema de sanejament domèstic autònom i el manteniment d’algunes 
línies aèries.

CONSIDERACIONS

L'Estudi Ambiental Estratègic (EAE) de la MP analitza els principals requeriments ambientals 
significatius de l'àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses – Can Marcer. De la revisió d'aquesta 
documentació se'n deriven les consideracions següents:

1. Planejament territorial i urbanístic

La proposta de modificació és coherent amb els objectius de l'article 3.19 del Pla Territorial 
Metropolità de Barcelona (PTMB), que estableix la minimització de les àrees especialitzades aïllades 
d'ús residencial i la racionalització de les seves ubicacions. La reducció de l'àmbit urbanitzable 
constitueix una actuació alineada amb l'estratègia de desclassificació previst al Pla Director Urbanístic 
de revisió dels sòls no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar, que identifica l'àmbit com a 
incompatible ambientalment per raó del seu pendent mitjà elevat, l'afectació al PEIN, la baixa 
compacitat i la seva elevada sensibilitat ambiental.

2. Canvi climàtic

La proposta de restituir als espais oberts parts de la zona actualment urbanitzable és coherent amb 
els objectius de reducció d'emissions de gasos d'efecte hivernacle i de reducció de zones verdes amb 
necessitats de reg, factor especialment rellevant en el context de Sant Pere de Ribes.

3. Geologia i geomorfologia

L'àmbit presenta una orografia irregular amb zones de fort pendent i terrenys molt pedregosos amb 
capa de sòl poc profunda, que dificulten la implantació de serveis soterrats. Les zones previstes per a 
la desclassificació coincideixen majoritàriament amb les àrees de pendent superior al 20%, no aptes 
per al desenvolupament d'usos urbans, de manera que la modificació minimitza les afectacions per 
erosió i riscos geològics. L'Estudi d'Identificació de Riscos Geològics elaborat per AXIAL Geologia i 
Medi Ambient S.L., requerit pel Document d'Abast, ha estat incorporat a la documentació de la 
present modificació.

4. Usos del sòl

A l’àmbit estudiat la coberta més representada és el residencial, amb un 38,4% i en segon lloc 
destaquen els boscos densos (no de ribera) amb un 27,09%. Existeixen vinyes abandonades al si de 
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l’àmbit. Destaca el fet que les àrees urbanitzades tenen menys presència a la zona nord de l’àmbit on 
es preveu la desclassificació, aquestes zones son, per tant, les mes aptes per a
ser restituïdes als espais oberts.

5. Hidrologia superficial

L'àmbit conté el naixement de dos torrents secundaris tributaris de la riera de Jafre, que presenta un 
estat ecològic deficient al tram corresponent. L'EAE incorpora l’estudi d'inundabilitat , elaborat per 
HidrojING S.L.P. del qual se'n deriven les recomanacions següents, que s’ha tingut en compte en la 
redacció de la MP:

- Construir una infraestructura de desguàs dimensionada per al cabal del període T100 al punt 
on el torrent de Les Gralles creua l'avinguda de Can Marcer de la Penya.

- Les noves edificacions hauran de tenir la rasant almenys 0,50 metres per sobre dels calats 
corresponents al T100 en cada secció.

- Cal garantir la neteja periòdica de lleres i el sanejament dels passos d'aigua obstruïts o en 
mal estat de conservació.

6. Ambient atmosfèric

Tota la urbanització es troba en zona de sensibilitat acústica alta (categoria A4 – sòl residencial). Pel 
que fa a la contaminació lluminosa, tot i que l'àmbit es troba en zona de protecció moderada (E3), la 
seva ubicació en entorn forestal amb funcions de connector biològic fa recomanable adoptar, sempre 
que sigui possible, els criteris de làmpades i llums establerts per a les zones de protecció màxima 
(E1).

7. Biodiversitat territorial, permeabilitat ecològica i patrimoni natural

L'àmbit es situa fora del sistema d'espais naturals protegits però clarament dins la seva àrea 
d'influència, envoltat per la ZEC Serres del Litoral Central (ES5110013), el PEIN del Massís del Garraf 
i el seu Parc Natural. L'àmbit presenta hàbitats d'interès comunitari —Matollars termomediterranis i 
predesèrtics, i Pinedes mediterrànies— i es troba dins les àrees d'interès faunístic i florístic per la 
presència de l'àliga cuabarrada (Hieraaetus fasciatus), que pot utilitzar l'espai com a territori de caça i 
campeig.

8. Connectivitat ecològica

Des del punt de vista de la connectivitat ecològica, l'àmbit ocupa un punt estratègic entre els parcs del 
Garraf i d'Olèrdola. La zona de separació entre les urbanitzacions Can Lloses – Can Marcer i Can 
Pere de la Plana actua com a coll d'ampolla de la connectivitat terrestre. La proposta de 
desclassificació de sòl contribuirà a ampliar els espais oberts i millorar les condicions de connectivitat 
en aquesta zona.

9. Qualitat del paisatge

L'àmbit és rellevant des del punt de vista paisatgístic d'acord amb el Catàleg del Paisatge de la Regió 
Metropolitana i la Carta del Paisatge del Garraf, que estableix com a objectiu específic la reversió 
d'espais urbans i urbanitzables a no urbanitzables i la recuperació paisatgística dels mateixos. Cal 
destacar un segment de bosc de ribera i el pas de l'itinerari no motoritzat GR-92.4 (Pla de Querol – 
Camí Mas).

10. Riscos ambientals

Les principals afectacions de risc a l'àmbit corresponen a la inundabilitat, els riscos geològics i els 
incendis forestals. La documentació presentada per a l'aprovació inicial incorpora l'Estudi 
d'Identificació de Riscos Geològics i l'estudi d'inundabilitat, en resposta als requeriments del 
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Document d'Abast. Les determinacions d'ambdós estudis s'han traslladat a la normativa urbanística 
de la modificació de la manera següent:

Pel que fa als riscos geològics, l'article 5 de la normativa crea la nova subzona 10.1gag (Ciutat jardí 
en unihabitatge Can Lloses-Can Marcer amb condicionants geològics), que inclou aquelles parcel·les 
afectades per riscos geològics. Aquesta subzona comparteix els paràmetres generals de la clau 
10.1ga però imposa, amb caràcter previ a qualsevol edificació, l'obligació de realitzar mesures 
correctores i preventives, entre les quals destaquen: la realització d'un estudi geotècnic d'acord amb 
el Codi Tècnic de l'Edificació, estudis d'estabilitat de talussos en noves construccions, mesures de 
contenció i protecció durant i posteriorment a l'execució d'excavacions, i el seguiment de l'estabilitat 
del massís en zones amb escarpaments en equilibri límit. Aquesta subzona queda reflectida en la fitxa 
del PAU-32 (article 15), que en les condicions generals geològiques determina que la perillositat al 
sector és baixa a mitjana, amb processos associats principalment a esllavissades, i que les parcel·les 
afectades per perillositat mitjana queden subjectes a la subclau 10.1ga.g.

Pel que fa als riscos d'inundabilitat, l'article 11 de la normativa crea la nova subzona A3.Ll (Vall de 
Riera-Can Lloses-Can Marcer), que incorpora el règim jurídic de la zona de flux preferent (ZF) i la 
zona inundable (ZI) d'acord amb el Reial Decret 638/2016 i el posterior Reial Decret 665/2023, que 
modifiquen el Reglament de Domini Públic Hidràulic. La subzona estableix les limitacions d'usos 
corresponents en funció de la situació bàsica del sòl —rural o urbanitzat— per a cada període de 
retorn, i recull les quatre tipologies d'actuacions hidràuliques previstes per recuperar i naturalitzar el 
pas de les lleres: profunditzacions de les lleres, endegaments naturalitzats, canalitzacions soterrades i 
motes de contenció. Aquestes actuacions es detallen a la memòria i queden igualment recollides a les 
condicions generals hidràuliques de la fitxa del PAU-32 (article 15).

Pel que fa als riscos d'incendi forestal, la prevenció a l'àmbit de Can Lloses-Can Marcer queda 
regulada pel Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevenció dels incendis forestals en les 
urbanitzacions sense continuïtat immediata amb la trama urbana, en compliment de la Llei 5/2003, de 
22 d'abril, de mesures de prevenció dels incendis forestals en les urbanitzacions, els nuclis de 
població, les edificacions i les instal·lacions situats en terrenys forestals. En aquest marc, l’EAE 
incorpora les determinacions derivades d'aquesta legislació, que estableixen les condicions 
d'intervenció sobre la vegetació i l'espai forestal circumdant, les franges de protecció perimetral i les 
condicions constructives i d'accessibilitat exigibles a les noves edificacions situades en zones de risc. 
Aquestes determinacions són d'obligat compliment amb caràcter previ a l'execució de qualsevol 
actuació edificatòria en l'àmbit.

Per acabar, el Capítol II recull les condicions ambientals de l'EAE i incorpora com a normatives les 
determinacions, els criteris i les mesures ambientals derivats del DA i de l'EAE relatius als projectes 
d'urbanització i a les edificacions provinents de llicències urbanístiques.

CONCLUSIONS

Revisada la part gràfica i escrita del l’Estudi Ambiental Estratègic, estimo oportú informar 
FAVORABLEMENT per a l’aprovació inicial la documentació de referència. (Segueixen lloc, data i 
signatura digital)>>

Informe jurídic de la lletrada de l’àrea de Territori, Marian Garcia, emès en data 8 d’abril de 2026:

<<INFORME JURÍDIC

EXPEDIENT: 060102/2022/3
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ASSUMPTE: APROVACIÓ INICIAL MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIÓ 
URBANA A L’ÀMBIT DEL SECTOR SUPP-2 CAN LLOSES-CAN MARCER

ANTECEDENTS

 
Primer.-  En data 17 de novembre de 2022 i 21 de novembre de 2022 el Sr. F.N.A i l’equip 
mediambiental ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP, van presentar el document 
d’Avanç de planejament i el Document Inicial Estratègic davant d’aquesta administració, amb registres 
d’entrada números LGE2022024193 i LGE2022024278, respectivament, corresponent a la 
Modificació del Pla General d’ordenació Urbana al sector SUPP-2 CAN LLOSES – CAN MARCER, 
segons adjudicacions prèviament realitzades.

Segon.- En data 29 de novembre de 2022 la Junta de Govern Local acordà admetre a tràmit el 
document d’Avanç de planejament i el Document Inicial Estratègic, presentats per F.N.A i l’equip 
mediambiental ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP corresponents a la proposta 
de la modificació puntual del Pla General d’Ordenació Municipal de l’àmbit del sector SUPP-2 Can 
Lloses-Can Marcer i trametre la documentació presentada a l’Oficina Territorial d’Acció i Avaluació 
Ambiental de Barcelona (OTAABA), als efectes d’iniciar el procés l’avaluació estratègica ordinària.

Tercer.- En data 6 d’abril de 2023 es lliura per part de la OTAABA, el document d’Abast sobre l’Avanç 
de planejament de la MP del PGOU a l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer que 
determina l’abast de l’estudi ambiental estratègic i estableix els principis de sostenibilitat, els objectius 
ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en l’elaboració, la modificació i l’avaluació del 
pla que es tramès en data 6 d’abril de 2023, LGE 2023007235 a l’Ajuntament juntament amb els 
informes següents rebuts en el marc de les consultes realitzades per a l’elaboració del document 
d’Abast:

-Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya, de data 3 de febrer de 2023.
-Servei de Gestió de Parcs Naturals de la Diputació de Barcelona, de data 10 de febrer de 2023.
-Agència Catalana de l’Aigua, de data 3 de març de 2023.
-Servei Territorial de Protecció Civil a Barcelona, de data 24 de març de 2023.

-En data 4 de maig de 2023 s’emet informe per part del Servei de Secretaria de la Comissió Territorial 
d’Urbanisme del Penedès , segons l’establert a l’article 86bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme i les seves modificacions, als efectes de 
valorar l’adequació de l’Avanç de Pla a la legislació urbanística, a les directrius de planejament 
territorial i als criteris de desenvolupament urbanístic sostenible.

Quart.- En data 19 de març de 2026, amb número registre d’entada LGE 2026005334, el Sr. F.N.A 
presenta mitjançant instància el document relatiu a la modificació puntual del Pla General d’Ordenació 
Urbana a l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer.

Cinquè.- En data 23 de març de 2026 s’emeten els informes tècnics i ambientals. 

INFORME

La legislació aplicable ve determinada per:
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• Art. 33.2 i 53. 1 de la Constitució Espanyola de 1978
• Art 3 a 9  Decret Legislatiu, 1/2010, de 3 de agost pel que s’aprova el Text Refós de la Llei 

d’Urbanisme. (TRLUC).
• Art.48, 57 a 59 i 73 a 100 del TRLUC.
• Arts. 22, 23, 46.3 ,64 a 76  i 99 a 118 del Reglament de la llei d’urbanisme de Catalunya, 

aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol. (RLUC).
• Reglament de la Llei d’Urbanisme, Decret 305/2006, defineix les modificacions de Pla als 

articles 117 i 118 reprodueixen els apartats que són d’aplicació en aquest cas
• Articles 17 a 28 de la llei 6/2008, de 28 d’abril  d’avaluació Ambiental de Plans i Programes de 

Catalunya.
• Disposició Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol de simplificació de l’activitat 

administrativa de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya de de impuls de l’activitat 
econòmica. 

• Els articles 17 a 28 de llei 21/2013, de 9 de desembre d’avaluació ambiental. 
• Articles 22.2.c) i 47.2 II) de la llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les Bases de Règim 

Local. 
• Llei 16/2015, de 21 de juliol , de simplificació de l’activitat administrativa de l’Administració de 

la Generalitat  i dels Governs locals de Catalunya i d’impuls  de l’activitat econòmica.
• DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis d'avaluació de la mobilitat 

generada.
• Pla General de Sant Pere de Ribes, aprovada definitivament la revisió en data 17/10/2001 ( 

DOG 21/11/2001).
• Pla territorial metropolità de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament pel Govern de la 

Generalitat de Catalunya el dia 20 d’abril de 2010, publicat al Diari oficial de la Generalitat de 
Catalunya (DOGC) núm. 5627,

• El Pla director urbanístic de revisió dels sòls no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar, 
aprovat definitivament per la CTC el 20-12-2023 (DOGC 19-1-2024), estableix per al sector 
Can Lloses-Can Marcer.

• Disposició Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC per a ser considerada una urbanització en 
dèficits urbanístics.

• Disposició Transitòria Tercera apartat 3a del TRLUC per remissió de la Disposició Transitòria 
Sisena apartat 1 del Decret Llei 17/2019 de mesures urgents per millorar l'accés a l'habitatge.

• Legislació Sectorial aplicable.

CONSIDERACIONS JURIDIQUES

PRÈVIA.- ANTECEDENTS LEGISLATIUS:

A) la Llei 2/2025, de 25 de febrer, per la qual s’adopten mesures urgents en matèria d’habitatge i 
urbanisme va derogar la Llei 3/2009, de 10 de març, de regularització i millora 
d'urbanitzacions amb dèficits urbanístics, així com de l'Ordre PTO/82/2010, vinculada a 
l'esmentada norma i establir la disposició addicional vint-i-cinquena a l’objecte de resoldre la 
problemàtica d'un gran nombre d'urbanitzacions en sòl rústic. S'estableix un règim especial 
per abordar el problema de les urbanitzacions nascudes entre els anys 12/05/1956 i 
18/11/1981, consolidades sovint amb mancances i processos d'urbanització inacabats, que 
han aflorat atesa la tendència actual de convertir-les de segona a primera residència.

B) La llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en matèria d’habitatge i urbanisme va 
modificà la Disposició Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC on s’abordava exclusivament el 
tema dels sistemes de depuració i sanejament a les urbanitzacions residencials amb dèficits 
urbanístics. Amb la modificació es manté la possibilitat de dur a terme la depuració i 
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sanejament de les aigües residencials domèstiques mitjançant la connexió a xarxes públiques 
properes o amb sistemes autònoms de titularitat municipal i a càrrec de les persones 
propietàries (DA 25.5) 

La urbanització Can Lloses-Can Marcer es considerada una urbanització amb dèficits urbanístics i li 
és d’aplicació el règim especial aplicable per la Disposició Addicional Vint-i-cinquena del 
TRLUC:

1. El règim especial que estableix aquesta disposició és aplicable a les urbanitzacions residencials 
amb dèficits urbanístics implantades en el territori entre l'entrada en vigor de la Llei del sòl i ordenació 
urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 9/1981,
de 18 de novembre, de protecció de la legalitat urbanística, que tinguin obres d'urbanització pendents 
de recepció per part de l'ajuntament corresponent.
2. Les urbanitzacions a què fa referència l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanístic vigent 
a l'entrada en vigor d'aquesta disposició, estan classificades com a sòl no urbanitzable i que hagin de 
mantenir aquesta classificació pel fet de tractar-se d'una classificació reglada o per la inadequació 
dels terrenys per al desenvolupament urbà, han de ser objecte d'una regulació per part dels plans 
especials urbanístics, pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanístics de 
desenvolupament que inclogui:

1. L'especificació del règim jurídic aplicable a les parcel·les edificades d'acord amb la regulació 
general del sòl no urbanitzable,
distingint entre les edificacions implantades legalment i les que estan en situació assimilada de fora 
d'ordenació.
2. La determinació de quins són els serveis urbanístics bàsics de què han de disposar les edificacions 
que es poden mantenir en ús i la forma de prestar-los, sigui mitjançant sistemes individuals o 
mitjançant la connexió a xarxes públiques properes. En tot cas, el cost d'aquests serveis ha d'anar a 
càrrec de les persones propietàries de les esmentades edificacions.
3. Les urbanitzacions a què fa referència l'apartat 1 que no es trobin en el supòsit de l'apartat 2, amb 
independència de quina sigui la classificació atorgada pel planejament urbanístic vigent a l'entrada en 
vigor d'aquesta disposició, poden ser classificades i regulades com a sòl urbà no consolidat amb 
les següents especialitats:
a) Per a classificar l'àmbit com a sòl urbà no consolidat cal valorar i justificar les possibilitats de 
reducció de l'àmbit de la urbanització a partir d'estudiar les possibilitats de concentració dels àmbits 
edificables i de la resposta de les persones propietàries sobre la seva voluntat de participar en la 
urbanització. En el cas que aquesta resposta doni una distribució irregular de les persones 
propietàries interessades a participar en la urbanització, cal plantejar-se també les possibilitats de 
permutes de propietats i de fórmules de prestació individual dels serveis bàsics per a determinades 
parcel·les per tal d'acotar al màxim les obres d'urbanització.
b) Dins l'àmbit de la urbanització s'han d'efectuar unes reserves de sòl per destinar-les a sistema 
urbanístic per als espais lliures en terrenys de menys del 20 % de pendent i a sistema urbanístic 
d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superfície equivalent a entre 
5 i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funció de les necessitats 
del
potencial de població, de la capacitat dels equipaments públics existents al municipi per absorbir les 
esmentades necessitats i de les possibilitats de reforçar o ampliar aquests equipaments i de facilitar-
ne l'accés. c) Les persones propietàries que formen part de la urbanització han de cedir a 
l'administració competent el sòl lliure de càrregues d'urbanització en què es pugui materialitzar el 5 % 
de l'aprofitament urbanístic atribuït a l'àmbit d'actuació, excepte que la urbanització estigui 
consolidada per l'edificació en un 50 % o més de la seva superfície. El sòl obtingut pot ser alienat per 
l'administració actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a pagar, totalment o parcialment, el cost 
d'implantació dels equipaments dins l'àmbit d'actuació o de l'ampliació o el reforçament de les 
infraestructures i els equipaments externs que han de donar servei a l'àmbit.
d) No tenen l'obligació d'efectuar reserves per a habitatge de protecció pública.
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e) S'ha de concretar la forma de prestar els serveis urbanístics bàsics procurant establir sistemes de 
baix cost que reuneixin condicions tècniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanització referides a determinats àmbits o 
infraestructures.
4. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament 
urbanístic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposició com a sòl urbanitzable o sòl urbà no 
consolidat:
a) Si disposen de projecte de reparcel·lació inscrit al Registre de la Propietat, no poden acollir-se a les 
especialitats que estableixen els punts a) i b) de l'apartat 3.
b) Si disposen d'ordenació detallada, però no de projecte de reparcel·lació inscrit al Registre de la 
Propietat, es pot plantejar una reducció de les reserves amb destinació als sistemes urbanístics per a 
espais lliures i d'equipaments comunitaris, donant compliment al que estableix l'especialitat del punt b) 
de l'apartat 3. Els sòls anteriorment destinats a les dites reserves han de passar a classificarse 
com a sòl no urbanitzable.
c) En el cas que eventualment es plantegin increments de sostre o de densitat per optimitzar 
l'ocupació de sòls amb bona posició territorial, els increments han de subjectar-se al compliment de 
les exigències generals establertes per aquesta llei per al sòl urbà no consolidat.
5. En les urbanitzacions a què fa referència l'apartat 1, la depuració i el sanejament de les aigües 
residuals domèstiques es pot dur a terme mitjançant la connexió a xarxes públiques properes o, 
alternativament, mitjançant sistemes autònoms que han d'ésser homologats segons les normes 
tècniques corresponents i d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests sistemes autònoms 
va a
càrrec de les persones propietàries en els termes que estableix el planejament local.
6. Les cessions per a sistemes urbanístics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de 
l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitjà de la documentació que exigeix la legislació 
hipotecària, a partir de l'aprovació definitiva del projecte de reparcel·lació, sense cap tipus de 
contraprestació ni de consentiment per part del titular registral.

Es significatiu l’aplicació del règim especial de la Disposició Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC, 
atès que permetrà que la modificació arribi a ser viable jurídicament , econòmicament, i a nivell 
ambiental.  

PRIMERA: PLANEJAMEN VIGENT. 

El Pla general d’ordenació urbana de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovat definitivament per la 
CTUB el 18 de juliol de 2001 i publicat al DOGC el 21 de novembre de 2001, manté les 
determinacions del Pla Parcial aprovat el 9 de juliol de 1997 per la Comissió Territorial d'Urbanisme, i 
publicat a efectes de la seva efectivitat al DOGC el 19 de setembre de 1997,  ja que manté la 
delimitació del sector urbanitzable SUPP-2 Can Lloses- Can Marcer definit a la fitxa del sector, que 
estableix que les condicions seran les definides al Pa parcial, i mantenint el sistema d’actuació per 
compensació. Si bé, posteriorment per acord de Junta de Govern Local de data 24 d’octubre de 2005, 
es va aprovar la substitució del sistema de compensació pel sistema de cooperació, acord que va ser 
publicat al BOPB del 21 de novembre de 2005. 

Val a dir, que el planejament vigent és el Pla parcial aprovat, i manté la seva vigència com es 
reflecteix al RPUC (Registre de Planejament Urbanístic de Catalunya. També indicar que compta amb 
instruments de gestió aprovats inicialment. En concret projectes d’urbanització i reparcel.lació 
aprovats inicialment. 
En aquest sentit, la fitxa del sector SUPP-2 de la Normativa del PGOU no indica cap paràmetre 
urbanístic, al considerar que són els del planejament derivat vigent. (Article 519 del la normativa 
urbanística i la disposició final Segona de la Normativa del PGOU ): Condicions generals: Superfície: 
1.100.568 m2 ; Sostre màxim edificable: 198.151 m2 (coeficient edificabilitat 0,18 m2st/m2sòl) ; 
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Nombre habitatges: 775 hab; Sistema d’actuació: compensació.

PRIMERA.-OBJECTE I CONTINTINGUT DE LA MODIFICACIÓ PROPOSADA  

La Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Urbana del sector a l’àmbit del sector SUPP-2 
Can Lloses-Can Marcer que es presenta a tràmit per a la seva aprovació inicial es redacta en base al 
document d’Avanç de planejament, el document d’Abast de l’estudi ambiental estratègic emès per 
l’Oficina Territorial d’Acció Ambiental de Barcelona (OTAAB) en data 6 d’abril de 2023, les 
conclusions i prescripcions de informe urbanístic i territorial de data 4 de maig de 2023 emès per 
Comissió Territorial d’Urbanisme del Penedès, les directrius del Pla Director Urbanístic de revisió dels 
sòls no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar i el règim especial aplicable per la 
Disposició Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC per a ser considerada una urbanització en dèficits 
urbanístics.

Dir que el document proposat no suposa l’adopció de nous criteris respecte a l’estructura general i 
orgànica del model d’ordenació i classificació preestablert, i per tant no suposa la revisió del 
planejament general segons allò establert a l’article 95.5 del TRLUC.

Respecte a l’ àmbit de la modificació és la urbanització de Can Lloses – Can Marcer, al terme 
municipal de Sant Pere de Ribes, situada entre els Parcs naturals del Garraf i Olèrdola, sobre una 
topografia molt pronunciada, amb desnivells que arriben a ser de 182 m i cotes que van dels 50 mts 
snm fins als 232 m a la cota més elevada, ocupant una superfície de 105,9 hectàrees.
L’accés a la urbanització es realitza a partir de la carretera BV-2111, que parteix del nucli urbà de 
Sant Pere de Ribes, a través d’un vial que travessa la urbanització fins a donar accés a Can Pere de 
la Plana.
La modificació té com a objecte bàsic establir una  alternativa viable que permeti desencallar el 
procés de regularització de la urbanització i, al mateix temps, protegir l’entorn natural i la 
connectivitat ecològica, tot donant compliment als criteris de creixement sostenible previst en 
la legislació vigent ( Llei d’urbanisme, PTMB, Llei del sòl i rehabilitació urbana....).
L’àmbit de la modificació és la urbanització de Can Lloses – Can Marcer, al terme municipal de Sant 
Pere de Ribes, situada entre els Parcs naturals del Garraf i Olèrdola, sobre una topografia molt 
pronunciada, amb desnivells que arriben a ser de 182 m i cotes que van dels 50 mts snm fins als 232 
m a la cota més elevada, ocupant una superfície de 105,9 hectàrees.
L’accés a la urbanització es realitza a partir de la carretera BV-2111, que parteix del nucli urbà de 
Sant Pere de Ribes, a través d’un vial que travessa la urbanització fins a donar accés a Can Pere de 
la Plana.
Es pretén resoldre la situació d’enquistament en que es troba la urbanització de Can Lloses – Can 
Marcer, que tot i els diferents intents per part de propietaris i Ajuntament de completar la seva 
tramitació urbanística i les obres d’urbanització, aquestes no s’han aconseguit dur a terme.
La modificació de PGOU és la culminació d’un procés de reflexió que va començar amb la redacció 
del document de “Diagnosi i estratègies d’actuació urbanística”(2017), així com l’informe ”Anàlisi 
propietat i viabilitat jurídica de la desclassificació de sòls a la urbanització Can Lloses-Can Marcer” 
(Bufet Garrigosa 2019) i les reunions realitzades amb la Direcció general d’Urbanisme que va donar 
indicacions per al desenvolupament de la modificació. Aquestes indicacions van ser considerades a 
“l’Estudi previ de viabilitat de modificació del sector del sòl urbanitzable Can Lloses – Can Marcer”, on 
es va estudiar la viabilitat jurídica i econòmica del desenvolupament del sector i on es va arribar a la 
conclusió que l’única millora de la viabilitat és el supòsit de reducció de l’àmbit del sector de sòl 
urbanitzable, protegint el sòl forestal en les cotes més altes i mantenint les àrees més consolidades 
dins un àmbit d’actuació més reduït amb menys costos d’urbanització i per tant més viable 
econòmicament.
Aquesta solució, a part de permetre desencallar la situació actual, representa una millora de la qualitat 
ambiental de l’entorn, amb afectacions positives a nivell local i territorial: millora de la connectivitat 
ecològica, conservació de la biodiversitat i reducció dels riscos naturals, ja que s’evita la transformació 
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i ocupació de bona part de la urbanització amb pendents molt pronunciats i indicis de riscos geològics, 
on avui en dia encara presenta vegetació natural en bon estat ecològic i juga un paper clau en la 
connectivitat entre els espais naturals de l’entorn.
Per resoldre la situació urbanística de la urbanització, es delimitaran els polígons d’actuació 
urbanística als efectes  de facilitar la tramitació , i la gestió del projecte de reparcel.lació, i l’execució 
de les obres d’urbanització per fases, sent els objectiu proposats els següents:
a) Reduir l’ocupació de sòl residencial, provinent d’una ocupació il·legal, recuperant espai forestal 
pròxim al Parc Natural del Garraf i d’Olèrdola, que faci el paper de connector entre els dos.
b) Densificar les àrees consolidades per l’edificació, reduint l’ocupació del sòl i aconseguint unes 
àrees amb major vida urbana.
c) Desencallar el problema sobre la legalitat d’excloure de la reparcel·lació les finques edificades i 
dels possibles greuges comparatius entre propietaris.
d) Reduir les despeses d’urbanització, reduint la superfície de vialitat proposada al PPO i preveient el 
sistema de sanejament domèstic autònom i el manteniment d’algunes línies de serveis urbans aèries.
e) Evitar la consolidació d’un àrea urbana en terrenys forestals, amb pendents molt superiors al 20%.
f) Millorar la sostenibilitat de l’àrea, evitant la urbanització dispersa que comporta despeses de 
manteniment i contaminació degut al transport privat

Es objectius proposats que son coherents amb els objectius del Pla territorial Metropolità de 
Barcelona, que delimita Can Lloses, dins una àrea especialitzada amb capacitat de desenvolupament. 
L’article 3.19 de les normes del PTMB sobre les Estratègies per a les àrees especialitzades, detalla 
que: Són objectius del Pla la minimització de les àrees  especialitzades aïllades d’ús residencial, 
l’augment de la integració urbana d’aquelles que estan en contigüitat amb nuclis o àrees urbanes 
complexes i, en tot cas, la racionalització de les ubicacions d’aquelles àrees especialitzades que, per 
causa del seu ús, hagin d’estar aïllades.
 D’altra banda, és coherent amb l’establert en el Pla director urbanístic de revisió de sòls no 
sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar, que té com a objectiu general del PDU l’avaluació 
d’aspectes bàsics de desenvolupament sostenible dels sòls d’extensió urbana i l’adaptació 
paisatgística de l’ordenació i l’edificació dels sòls que es desenvolupen en edificació aïllada. I fixa la 
directriu per al planejament municipal de modificar el sector SUP 2 Can Lloses – Can Marcer sota el 
principi de sostenibilitat d’utilització racional del sòl per tal de disminuir l’afectació en els sòls de 
pendent superior al 20%, d’acord amb les criteris de l’article 9.4 del TRLU i l’article 7 del RLUP.
Dir que la Disposició Addicional Segona del PDU fixa que els municipis inclosos dins l’àmbit territorial 
definit per l’article 2 de la seva normativa hauran d’adaptar el planejament urbanístic general propi a 
les normes d’aquest document dins el termini màxim de dos anys des de l’endemà de la publicació de 
l’aprovació definitiva.
Per últim, mencionar el Pla Territorial Parcial del Penedès (vegueria del Penedès), que tot i ser un 
document No aprovat definitivament, i estar en fase d’avanç, la modificació que es proposa està en la 
línia dels seus objectius, d’entre els que hi ha reduir l’ocupació del sòl en àrees poc consolidades, 
amb valors naturals i deslligades de nucli urbà, i en concret en pel que respecte al sector de Can 
Lloses, en el seu plànol 2. es planteja l’estratègia de reducció i Desclassificació). 

Respecte al contingut, l’article 118.1 del RLUC estableix que les modificacions de planejament 
urbanístic general han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat específica, i a més de 
justificar la conveniència de la modificació i de les noves determinacions que es produeixen, a 
d’identificar i descriure, en la documentació escrita i gràfica, les determinacions i les normes 
urbanístiques objecte de la modificació; establir mitjançant les normes urbanístiques i el plànols 
d’ordenació corresponents, les determinacions de que s’introdueixen amb la modificació i que 
substitueixen els precedents; i justificar el compliment, si s’escau, de l’increment de reserves de sòl a 
espais lliures i equipaments públics.  La proposta està formada pels següents documents:  a)  
Memòria informativa i justificativa; b) Normes Urbanístiques; c) Estudi ambiental estratègic amb annex 
inventari de murs de pedra seca; d) Estudi d’inundabilitat; e) Estudi d’identificació de riscos geològics; 
f) Plànols d’informació; g) Plànols d’ordenació.
Per altra banda, l’article 118.4 del RLUC, indica que les modificacions dels plans urbanístics han 
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d’estar integrades per la documentació adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificació. I en 
tot cas ha d’incorporar informe ambiental atès la seva repercussió ambiental. El document justifica la 
no necessitat d’estudi d’avaluació de la mobilitat generada.  Dit això, i un cop analitzada la 
documentació, es considera que el treball conté els documents urbanístics necessaris adequats a llur 
finalitat específica d’acord amb els objectius esmentats a l’article 59 del TRLU, referent a les 
Determinacions dels Plans d’Ordenació Urbanística Municipal, i també l’article 58 de l’esmentada llei.

De conformitat amb l’article 96 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme, es tramita la present modificació 
puntual de Pla General d’Ordenació Urbana, ajustant-se a les seves determinacions. I es pretén donar 
compliment  a l’establert a l’article Article 97 del TRLUC, quan estableix que: 

1. Les propostes de modificació d’una figura de planejament urbanístic han de raonar i justificar la 
necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i la conveniència amb relació als interessos públics i privats 
concurrents. L’òrgan competent per aprovar la modificació ha de valorar adequadament la justificació 
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoració negativa, ha de denegar-la.
En aquest sentit, al document presentat es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, l’oportunitat i 
convivència amb relació als interessos públics i privats. La memòria del document exposa el 
seguiment dels criteris de l’urbanisme sostenible i la coherència amb el  planejament territorial alhora 
pel seu ànim de protecció  de l’entorn natural i reduir l’ocupació extensiva del sòl, alhora reduir el 
sector urbanitzable amb la integració de sòls forestals als espais naturals protegits, i millorant la seva  
connectivitat. Per la seva banda, es pretén facilitar el desenvolupament de les obres d’urbanització. I 
això amb la possibilitat de regularitzar la situació urbanística de les edificacions existents a la 
urbanització situats en parcel.les que no tenen la condició de solar; així com reduir els costos 
d’urbanització per tal de facilitar l’execució  dels polígons d’actuació definits i en conseqüència reduir 
les quotes d’urbanització per als propietaris. A més, es pretén revaloritzar la urbanització de Can 
Lloses-Can Marcer amb millores com l’accessibilitat, l’accés a serveis, completant les obres 
d’urbanització, i facilitat la gestió del sector reduint el nombre de propietaris inclosos en l’àmbit i 
desenvolupament per fases. 
El document com a modificació de planejament proposa redefinir el límit del sector vigent, 
desclassificant sòls no consolidats que s’incorporen als parcs naturals colindants, com s’ha esmentat 
en línies anteriors, densificant les àrees més planeres i consolidades, i ho fa delimitant un únic polígon 
d’actuació urbanística en sòl urbà no consolidat.  
L’àmbit de la modificació té 1.061.865 m2, d’aquesta superfície es desclassifiquen 514.175 m2 al nord 
de l’àmbit que queden en sòl no urbanitzable, la resta de l’àmbit queda com a sòl urbà no consolidat 
amb una superfície de 547.690m2. Classificació Superfícies (m²) % Sòl no urbanitzable 514.175 
48,4% Sòl urbà no consolidat 547.690 51,6% Total àmbit modificació 1.061.865 100,0%. Així mateix 
el document presenta una proposa de qualificacions i regularització de les edificacions, defineix els 
sistemes i respecte a la reserva de sistemes s’acull a l’establert a la DA25a del TRLUC, que estableix 
que les reserves de sol destinades a sistemes han de tenir una superfície entre 5 i 10 m2 per 
habitatge, i un règim transitori per les construccions i usos existents en relació a l’extinció parcial de la 
urbanització, atès que la desclassificació de part del sector implica deixar en sòl no urbanitzable 
alguns habitatges preexistents, els quals, segons la legislació urbanística vigent queden en situació 
de volum disconforme, si van ser executades amb llicència urbanística, o en situació de fora 
d’ordenació si ho van fer sense títol habilitant i per tant il.legalment, aplicant-se el règim establert a 
l’article 108 del TRLUC.

Per altra banda, com ja s’ha indicat l’aplicació del règim especial aplicable per la Disposició Addicional 
Vint-i-cinquena del TRLUC, ha permès la viabilitat de la modificació a tots els nivells, indicatiu d’això 
és el fet que la cessió de l’aprofitament urbanístic serà del 5%, ja que el grau de consolidació actual 
del polígon és del 41%, tal com es justifica al document i ens el plànols adjunts. Altres conseqüència 
de l’aplicació del règim especial de la DA25 del TRLUC són:  

a)La reducció del percentatge de cessió per a vials , equipaments i espais lliures, respectant les 
cessions mínimes establertes per la DA 25ª del TRLU.
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b) S’arribi a un acord entre propietaris, especialment pel que fa a les diferents situacions, parcel·les 
edificades, parcel·les edificables no edificades, parcel·les no edificades qualificades com a sistema. 
Aquest acord el pot facilitar el fet de l’existència de parcel·les propietat municipal dins l’àmbit 
d’actuació. I que està admès per la DA 25 del TRLUC. 
c) No previsió de reserva de sostre destinat per a HPO. D’acord amb el que disposa la disposició 
addicional 25ª del TRLUC.
d) La modificació de les tipologies sense augmentar la densitat ni el sostre màxim, permetent 
concentrar l’edificabilitat a les cotes més baixes en zones on s’admeti el plurihabitatge i permeti 
assignar aprofitament a propietaris de parcel·les qualificades de sistema.

Respecte als canvis normatius, la proposta modifica els següents articles de la normativa urbanística: 
Art 355, 356 ,357, 305, 265 i 266, 353, 433, 434  i es creen els articles 357bis, l’article 285bis, 
303bis,173 bis, 499bis i s’afegeix un punt 5 a l’article 443.
Per altra banda, s’elimina la Fitxa 2 SUPP-02 Can Lloses-Can Marcer de l’Annex normatiu I del 
PGOU, ja que l’àmbit passa de ser sòl urbanitzable a sòl urbà no consolidat. I es crea una nova fitxa 
PAU 32 Can Lloses-Can Marcer corresponent a l’àmbit de la urbanització que s’afegeix a l’Annex 
Normatiu I del PGOU, 2. Anomenada Unitats d’actuació en sòl urbà.

A la fitxa s’estableix l’execució del sector en el sexenni 2027-2033:
 

POLÍGON D’ACTUACIÓ PAU-32
DENOMINACIÓ: CAN LLOSES-CAN MARCER
DELIMITACIÓ: Parc del Garraf, Sòl no urbanitzable
RÈGIM DEL SÒL: Sòl Urbà no consolidat
PLANEJAMENT DE EL DELIMITA: Modificació Puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes
OBJECTIUS: Reducció de l’àmbit del sector de sòl urbanitzable, protegint el sòl forestal en les cotes 
més altes i mantenint les àrees més consolidades dins un àmbit d’actuació més reduït amb menys 
costos d’urbanització i per tant més viable econòmicament..

CARACTERÍSTIQUES:
1.- SUPERFÍCIE TOTAL: 547.689,79 m2
2.- DISTRIBUCIÓ DEL SÒL:
- Superfície neta aprofitable: 410.994,77 m2
- Superfície d’ús i domini públic: 136.695,02 m2

3.- QUALIFICACIÓ URBANÍSTICA DEL SÒL PRIVAT:
10.1ga Ciutat jardí en unihtg 362.261,46
10.1ga.g Ciutat jardí en unihtg (geo) 16.673,92
9.8Ll Plurihtg 4.834,92
9.1Ll Unihtg en filera 21.540,33
12.1c Terciari - comercial 1.393,40
12.2b Terciari - turístic 4.290,74

4.- ALTRES PARÀMETRES O CONDICIONS:
- Relació privat/total: 75%
- Índex edificabilitat sector (bruta): 0,3595 m2st/m2sòl
- Sostre: 196.913,00 m2 sostre
- Sostre màxim residencial: 194.019,00 m2 sostre
- Reserva del sostre residencial per HPP: -
- Nombre màxim d’habitatges: 775 u.
- Nombre màxim d’habitatges de protecció pública: - u.
- Usos generals dominants: Residencial.
- La cessió de l’aprofitament urbanístic serà del 5%
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CONDICIONS GENERALS: HIDRÀULIQUES: La proposta d’actuació consta de quatre tipus 
d’actuacions, profunditzacions de les lleres, endegaments naturalitzats, canalitzacions soterrades i 
motes de contenció i es materialitzen al llarg dels dos torrents i la Riera de Jafre. Aquestes actuacions 
es desglossen de la manera que s’indica a la memòria.
GEOLÓGIQUES: Amb caràcter general, es determina que en el sector de Can Lloses- Can Marcer la 
perillositat és baixa a mitjana, amb processos geològics associats principalment a esllavissades que 
en general tenen efectes poc rellevants, tot i que puntualment en els sectors amb perillositat mitjana 
poden causar un dany en vials, bens o persones. Aquest risc requerirà, a les parcel·les afectades per 
risc de perillositat
mitjana, definir una subclau urbanística (10.1ga.g) que determini les actuacions a fer
prèvia o simultàniament a l’edificació.

CONDICIONS PER REDUÍR COSTOS D’URBANITZACIÓ:
- Adoptar la solució de sanejament autònom per a ús domèstic.
- Projectar l'evacuació superficial de les aigües pluvials.
- Executar les instal·lacions aèries de la xarxa elèctrica, de llum i de telecomunicacions

OBRES EXTERNES:

SISTEMA D’ACTUACIÓ: Reparcel·lació en la modalitat de cooperació
PLA D’ETAPES: Sexenni 2027-2033

Per últim el document conté un apartat referent a l’estructura de la propietat, i que exposa la situació  i 
els antecedents de la mateixa com és que els promotors inicials van anar venent les finques inicials a 
diferents particulars. Posteriorment es crea l’Associació de propietaris propietaris i veïns de “Valles 
Altos”, aproximadament 648 propietaris, fet que complica la gestió de l’àmbit. L’Ajuntament de Sant 
Pere de Ribes és propietari d’un gran nombre de parcel·les i vials del sector, amb una superfície de 
334.829 m² segons projecte de reparcel·lació,  corresponent a un 31,6% de l’àmbit, com a 
conseqüència d’un embargament al propietari inicial. Per altra banda, de l’estudi es va detectar que 
les finques aportades al projecte de reparcel.lació existien conflictes de terceries i de doble 
matriculació. 
Dir que als efectes d’aclarir la situació de la finca municipal, per encàrrec de l’Ajuntament , el Bufet 
Garrigosa, ha realitzat un estudi que aclareix força la titularitat de les parcel.les en base al projecte de 
reparcel.ació aprovat inicialment, diferenciant entre les parecel.les de l’Ajuntament no reclamades, les 
que no s’ha provat la propietat, i les propietats privades. Al document s’adjunta un plànol de “l’Estat 
jurídic finca municipal”, on es pot observar les parcel.les de l’Ajuntament. 

QUARTA.- COMPETÈNCIA I TRAMITACIÓ 
L’article 96 del TRLUC disposa que la modificació de qualsevol dels elements d’una figura de 
planejament urbanístic resta subjecte a les mateixes disposicions que regeixen la seva formació . Si 
bé, no seran necessàries les actuacions preparatòries de l’article 101 del RLUC.  
Durant tot el procés l’expedient de modificació del PGOUM, haurà de complir amb les exigències de 
publicitat activa en virtut de l’article 21.4 de la llei 39/2015, d’1 d’octubre de Procediment Administratiu 
comú de les Administracions Públiques, i la normativa vigent en matèria de transparència.

En la tramitació de la present modificació és viable la no aprovació del Programa de Participació 
Ciutadana i per la subjecció a informació pública de l’avanç de l’instrument de planejament , de 
conformitat amb l’article 117.3 RLUC, que es detalla amb el seu tenor literal:
“La tramitació de les modificacions dels plans urbanístics se subjecta al mateix procediment que la 
seva formació. No obstant això, en el cas de modificació del pla d'ordenació urbanística municipal no 
són obligatòries les actuacions preparatòries assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i c) de l'article 101 
d'aquest Reglament, i el tràmit d'audiència que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha 
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de concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb l'àmbit de la 
modificació”.

Si bé, ates l’abast concret de la Modificació, la participació podrà ser efectiva a través del tràmit 
d’exposició pública del document aprovat inicialment a l’objecte de que els interessats puguin formular 
les al.legacions que estimin convenients, i en compliment de les previsions de l’article 23 del 
Reglament de la Llei d’Urbanisme. Durant el termini de 45 dies l’expedient complert estarà a 
disposició dels interessats, i es donarà a conèixer per mitjans telemàtics la convocatòria de la 
informació pública . 

El present document està sotmès a avaluació ambiental estratègica ordinària, segons resolució de 
data 6 d’abril de 2023 de la OTAABA, que lliura el document d’Abast sobre l’Avanç de Planejament de 
la modificació del PGOU de l’àmbit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer que va determinar 
l’abast de l’estudi ambiental estratègic i estableix el principis de sostenibilitat, els objectius ambientals, 
els criteris i els indicadors que cal aplicar en l’elaboració, la modificació.  En data 6 d’abril també es 
tramès a l’Ajuntament per lOTAABA els informes rebuts en el marc de les consultes realitzades per a 
l’elaboració del document d’Abast: 

- Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya, de data 3 de febrer de 2023.

- Servei de Gestió de Parcs Naturals de la Diputació de Barcelona, de data 10 de febrer de

2023.

- Agència Catalana de l’Aigua, de data 3 de març de 2023.

- Servei Territorial de Protecció Civil a Barcelona, de data 24 de març de 2023

Les actuacions d’informació i consulta de la Modificació Puntal en relació amb el Procediment 
d’avaluació ambiental, es realitzen de conformitat amb l’article 21 de la Llei 21/2013 de 9 de 
desembre d’avaluació ambiental.

La Junta de Govern Local, en sessió del dia 5 de desembre de 2023, va adoptar dos acords relatius 
als estudis tècnics requerits pel Document d'Abast: d'una banda, va acordar la contractació a 
l'empresa AXIAL Geologia i Medi Ambient S.L. de l'Estudi d'Identificació de Riscos Geològics, requerit 
arran de l'informe de l'Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya; de
l'altra, va acordar la contractació de l'empresa HidrojING S.L.P. per a la redacció de l'estudi 
d'inundabilitat del sector. En data 29 de maig de 2024 (RE 20244010854), el Sr. Jordi Oliveras
Ferret va presentar l'Estudi d'Inundabilitat. En data 18 de juny de 2024 (RE 2024012350), el Sr. Roger 
Mata Lleonart va presentar l'Estudi d'Identificació de Riscos Geològics. També en data 4 de maig de 
2023,  la Comissió Territorial d'Urbanisme del Penedès va emetre l'informe urbanístic i territorial amb 
prescripcions incorporades a la present MP.

La tramitació i terminis de la modificació proposada, es subjectaran als establerts a l’article 85 del 
TRLUC, 110 i 111 del RLUC, i un cop aprovat inicialment, pel Ple de la corporació ,que haurà 
d’adoptar l’acord pel vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la 
Corporació, de conformitat amb l’article 22.2 c) i 47.2 II ) de la llei 7/1985, de 2 d’abril, de Bases de 
Règim Local. 

L’acord d’aprovació inicial de la modificació puntual del PGOUM a l’àmbit del Can LLoses. can Marcer  
determinarà la suspensió de l’atorgament de llicències  en les àrees del territori objecte de 
planejament que les seves determinacions suposin modificació del règim urbanístic vigent, havent-se 
de senyalar expressament les àrees afectades per la suspensió.
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L’article 73 del TRLUC estableix en l’apartat 2 l’obligatorietat a l’administració competent d’acordar les 
mesures establertes a l’apartat, a fi de donar compliment a l’establert a l’article 8.5.a) del TRLUC que 
estableix:

“La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de planejament i 
gestió urbanístics i , a aquests efectes: 

a) En la informació pública dels instruments de planejament urbanístic, cal que, conjuntament 
amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems següents:
Primer. Plànol de delimitació dels àmbits subjectes a suspensió de llicències i de tramitació de 
procediments, i concreció del termini de suspensió i de l’abast de les llicències i tramitacions 
que se suspenen.
Segon. Un resum de l’abast de llurs determinacions i, en el cas de que es tracti de la revisió o 
modificació d’un instrument de planejament urbanístic, plànol d’identificació dels àmbits en els 
que l’ordenació proposada altera la vigent i resum de l’abast d’aquest alteració”.

En aquest sentit, s’incorpora al document un plànol de delimitació de l’àmbit subjecte a suspensió de 
llicències i de tramitació de procediments, així com un resum  comprensiu de l’abast de les 
determinacions de la Modificació puntual als efectes de l’article 8.5.a) del TRLU. 

La suspensió regulada a l’article 73.2, pot tenir una durada de 2 anys. Un cop exhaurit dit termini, no 
se’n podrà adoptar cap de nova, per al mateix àmbit i per una idèntica finalitat, fins que no hauran 
transcorregut tres anys des de la data d’exhauriment dels efectes. Respecte  a l’extinció dels efectes 
de la suspensió de tramitació i llicències s’haurà d’estar a l’establert a l’article 103.4 b) del RLUC.

Per últim de conformitat amb  l’establert pels articles 22.2.c) i 47.2).II de la Llei 7/1985, de 2 d’abril , 
de Bases de Règim Local l’Estudi Ambiental Estratègic i el projecte de modificació del Pla , es 
procedirà a la seva aprovació inicial pel Ple de la Corporació, que haurà d’adoptar l’acord amb el vot 
favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la corporació, 

L’Aprovació inicial  de la modificació puntual del PGOUM a l’àmbit del sector Can Lloses- Can Marcer, 
junt amb l’estudi ambiental Ambiental Estratègic, s’acordarà el seu sotmetiment a informació pública, i 
es realitzaran les consultes a les administracions afectades, al públic interessat, segon l’article 85 del 
TRLUC, en base a  l’indicat a l’informe de la OTAABA de data 6 d’abril de 2023,  que obra en 
l’expedient, sens perjudici de que siguin consultats altres organismes segons la legislació vigent, 
durant un termini de quaranta-cinc dies. 

També de forma simultània al tràmit d’informació pública, se sol·licitarà informe als organismes 
afectats per raó de les competències sectorials, de conformitat amb l’article 85.5 del TRLUC. 

En base als informes tècnics NO caldrà concedir-se audiència als Ajuntaments dels municipis 
limítrofs, atès que no hi ha afectacions, d’acord amb l’establert a l’article 85.7 del TRLUC, si existeix

Els serveis tècnics municipals i els responsables tècnics de l’equip redactor el qual, en el seu cas, 
s’hagués encomanat la redacció del Pla, estudiaran les al·legacions i les consultes que hagin pogut 
presentar-se en els tràmits d’informació pública i consultes i emetran informe sobre aquestes. 
Finalitzat el termini d’informació pública i de consultes , tenint en compte les al·legacions formulades i 
els informes rebuts, es procedirà a elaborar la Memòria Ambiental i la proposta final de modificació del 
Pla. La Memòria ambiental haurà de valorar la integració dels aspectes ambiental en la proposta , fent 
esment específic de com s’han incorporat les determinacions del Document d’Abast de l’Estudi 
Ambiental Estratègic, de l’anàlisi de l’Estudi Ambiental Estratègic i de com s’ha tingut en compte el 
resultat de les consultes i de la informació pública.  Elaborada la Memòria Ambiental i la proposta final 
de modificació del Pla, es remetrà a l’òrgan Ambiental l’expedient d’avaluació ambiental estratègica 
complert integrat per: ( la proposta final de modificació del Pla, l’Estudi Ambiental Estratègic, El 
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resultat de la informació pública i de les consultes, la Memòria Ambiental.

L’òrgan ambiental realitzarà un anàlisi tècnica de l’expedient, i dels impactes significatius de l’aplicació 
del pla en el medi ambient, que prendrà en consideració el canvi climàtic,  i formularà la Declaració 
Ambiental Estratègica, que tindrà la consideració d’informe preceptiu segons la legislació aplicable, en 
el termini de 3 mesos a comptar des de la recepció de l’expedient complert. la Declaració Ambiental 
Estratègica s’incorporarà al document en la modificació, i s’elevarà l’expedient al Ple de la corporació 
per a la seva aprovació provisional, d’acord amb l’establert a l’article 22.2.c) , 47.2.II)  de la Llei 
7/1985, de 2 d’abril reguladora de Bades del Règim Local, i l’article 85.1 del TRLU.

 Diligenciat l’expedient s’elevarà per a la seva aprovació definitiva a la Comissió Territorial 
d’Urbanisme, conforme al disposat l’article 96.e) i 98 del TRLUC.  Aprovada definitivament la 
modificació el Pla per l’òrgan competent, s’haurà de notificar la seva aprovació a l’òrgan ambiental, 
fent constar on està tota la documentació establerta a l’article 28 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, 
d’Avaluació Ambiental de Plans i Programes, i el 26 de la Llei 21/2013,de 9 desembre, d’avaluació 
ambiental, i publicant anuncia en el Diari Oficial e la Generalitat de Catalunya i en el Butlletí Oficial de 
la Província.

En base a les consideracions jurídiques exposades, la tècnica-lletrada de l’Àrea de Territori 
CONCLOU:

Informar favorablement la proposta d’aprovació de modificació puntual del PGOM de l’àmbit del sector 
del SUPP2 Can Lloses- Can Marcer.
Així mateix qui subscriu considerà oportú que el ple de la corporació acordi aprovar inicialment, 
juntament amb l’Estudi Ambiental Estratègic en els termes que obren en l’expedient.
El ple de la corporació també haurà d’acordar obrir un període d’informació pública durant un període 
de 45 dies, estant a disposició dels interessats a la seu electrònica de l’Ajuntament, i mitjançant 
anunci en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i en un diari de gran tirada a Catalunya, i en 
un altre d’àmbit local. Durant aquest període l’expedient haurà d’estar a disposició de qui vulgui 
examinar-ho, als efectes de que es presentin les al·legacions que s’estimin pertinents. 

Per acord de ple s’ha de suspendre l’atorgament d’autoritzacions i llicències urbanístiques en aquelles 
àrees el territori objecte de planejament que suposin una modificació del règim urbanístic vigent. La 
duració de la suspensió serà de 2 anys i serà publicada conjuntament amb l’aprovació inicial de 
l’acord segons l’establert a l’article 73.3 del TRLUC. L’àmbit de la suspensió queda grafiat en el plànol 
de la suspensió de llicències i tramitacions que obra en l’expedient i que cal incorporar a la proposta 
d’acord de ple.
El ple de la corporació seguint el procediment legalment establert haurà d’acordar  realitzar les 
consultes que procedeixin a les Administracions Públiques afectades, i al públic interessat d’acord 
amb l’establert a l’article 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, així com informe als organismes 
afectats per raó de les seves competències sectorials. 

Administracions públiques afectades :

- Agència Catalana de l’Aigua

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Acció Climàtica, Alimentació i Agenda 

Rural 

- Agència de Residus de Catalunya

- Secció de Biodiversitat i Medi Natural a Barcelona

- Consell Comarcal del Garraf
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- Serveis Territorials a Barcelona i Departament de Cultura.

- Direcció General d’Infraestructures de Mobilitat del Departament de Territori.

- Direcció Genera de Protecció Civil 

- Subdirecció General de Prevenció i Control de la Contaminació Atmosfèrica 

Direcció General de Qualitat Ambiental

- Institut cartogràfic i Geològic de Catalunya

- Àrea de Territori i Sostenibilitat de Diputació de Barcelona. 

Públic interessat: 

- Institut català D’ornitologia ( ICO).

- DEPANA Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural

- SEO Birdlife Sociedad Española de Ornitologia

- Agrupació per a la Proteccio del Medi Ambient del Garraf. 

Per altra banda, en base a les afectacions indicades a l’informe tècnic de data 23 de març de 2026, 
serà oportú realitzar també consulta a: 

- AESA 

- La Gerència de serveis d’infraestructures viàries i Mobilitat de la Diputació de Barcelona.

- Empreses de subministraments de serveis i concessionàries municipals 

També prèviament a l’aprovació provisional caldrà esmenar els aspectes indicats a l’informe de les 
arquitectes municipals de data 23 de març de 2026. 

Aquest es el meu parer, que sotmeto a qualsevol altre criteri millor fundat en dret. No obstant això, la 
corporació resoldrà el que consideri convenient. 

De conformitat amb l’exposat, vist l’informe tècnic d’urbanisme conjunt emès en data 23 de març de 
2026 per l’Arquitecta Rosa Riba i l’arquitecta Marta Vidal, vist l’informe tècnic de Medi Ambient emès 
en data 23 de març de 2026 per la tècnica de Medi Ambient, Tatiana Favereau, vist l’informe jurídic 
emès en data 8 d’abril de 2026 per la lletrada Marian Garcia Molina i l’informe de prefectura emès en 
data 7 d’abril de 2026 per la Cap de Serveis Territorials Margarita Pomares, es proposa al Ple de la 
corporació l’adopció dels següents ACORDS:

PRIMER: Aprovar inicialment el projecte de modificació puntual del Pla General d’ordenació Urbana a 
l’àmbit del Sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer, juntament amb l’Estudi Ambiental Estratègic en 
els termes que obren l’expedient.

SEGON: Obrir un període d'informació pública durant 45 dies, a comptar des de l’endemà de la seva 
publicació al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. Durant aquest període l’expedient estarà a la 
disposició de les persones interessades a la seu electrònica d'aquest Ajuntament en l’enllaç 
https://www.santperederibes.cat/ajuntament/informaciourbanistica/planejament/modificacions-
puntuals-del-pgou-en-tramit, i mitjançant anunci en un diari de gran tiratge a Catalunya i en altre 
d'àmbit local, perquè es presentin les al·legacions que s'estimin pertinents, en els termes establerts a 
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l’article 8.5.a) del TRLUC.  L'expedient es podrà consultar a les dependències de l’Ajuntament, al 
departament de Territori de Les Roquetes.

TERCER. Que, una vegada conclòs el tràmit d'informació pública, pels Serveis Municipals s'emeti 
informe sobre les al·legacions presentades durant aquest.

QUART. Suspendre durant el termini de 2 anys l'atorgament d'aprovacions, autoritzacions i llicències 
urbanístiques per a aquelles àrees del territori objecte del planejament, les noves determinacions del 
qual suposin modificació del règim urbanístic vigent, concretant-se els àmbits afectats, i incorporant 
un plànol de delimitació dels àmbits subjectes a suspensió de llicències i de tramitació de 
procediments. L'acord de suspensió de tramitacions i llicències haurà de publicar-se, de conformitat 
amb allò que s'ha fixat en l'article 73.3 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret 
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. 
La suspensió de 2 anys acordada, un cop exhaurit dit termini, no se’n podrà adoptar cap de nova, per 
al mateix àmbit i per una idèntica finalitat, fins que no hauran transcorregut tres anys des de la data 
d’exhauriment dels efectes.

CINQUÈ. realitzar les consultes que procedeixin a les Administracions Públiques afectades, i al públic 
interessat d’acord amb l’establert a l’article 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, així com informe 
als organismes afectats per raó de les seves competències sectorials. 

Administracions públiques afectades :

-Agència Catalana de l’Aigua
-Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Acció Climàtica, Alimentació i Agenda Rural 
-Agència de Residus de Catalunya
-Secció de Biodiversitat i Medi Natural a Barcelona
-Consell Comarcal del Garraf
-Serveis Territorials a Barcelona i Departament de Cultura.
-Direcció General d’Infraestructures de Mobilitat del Departament de Territori.
-Direcció Genera de Protecció Civil 
-Subdirecció General de Prevenció i Control de la Contaminació Atmosfèrica 
Direcció General de Qualitat Ambiental
-Institut cartogràfic i Geològic de Catalunya
-Àrea de Territori i Sostenibilitat de Diputació de Barcelona. 

Públic interessat: 
-Institut català D’ornitologia ( ICO).
-DEPANA Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural
-SEO Birdlife Sociedad Española de Ornitologia
-Agrupació per a la Protecció del Medi Ambient del Garraf. 

En base a les afectacions indicades a l’informe tècnic de data 23 de març de 2026, serà oportú 
realitzar també consulta a:

-AESA 
-La Gerència de serveis d’infraestructures viàries i Mobilitat de la Diputació de Barcelona.
-Empreses de subministraments de serveis i concessionàries municipals 

SISÈ: Acordar que prèviament a l’aprovació provisional caldrà esmenar els aspectes indicats a 
l’informe de les arquitectes municipals de data 23 de març de 2026.

SETÈ: Notificar-ho als interessats.
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I sotmesa la proposta a votació, el Ple de la Corporació acorda la seva aprovació per divuit vots a 
favor: Tretze del PSC-CP, tres de JUNTS-Via, un de FEM POBLE-ECP-CONFLUÈNCIA i un del 
regidor no adscrit. S’abstenen els dos regidors de UM9-CUP.
  
  

http://www.santperederibes.cat/
Santiago Blanco Serrano

Secretari General Accidental

Sant Pere de Ribes, 29 d'abril del 2026



Ana Herrera

Alcaldessa

Sant Pere de Ribes, 29 d'abril del 2026
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