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Procediment: Pla General d'Ordenacié Urbana Municipal/Pla d'Ordenacié Urbana Municipal
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SL
Representant: JOAN CASAS CASANOVAS, JORDI OLIVERAS FERRET
Intern:

La Secretaria General de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes

CERTIFICA: Que El Ple de I'Ajuntament, celebrat en sessié Ordinaria en data 28/04/2026 va
adoptar, entre altres, i a reserva de I'aprovacié de I'acta, I'acord que es transcriu a continuacio:

Modificacié puntual del Pla General d’ordenacié urbana a I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses- Can
Marcer

Francisco José Perona Jiménez, President de la Comissio Informativa de Territori i Desenvolupament
Economic, Transformacié Ecolodgica i Transicié Energética, presento al Ple de la Corporaci6 el
seguent:

DICTAMEN

El Pla General d’'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovat definitivament per la
CTUB el 18 de juliol de 2001 i publicat al DOGC el 21 de novembre de 2001 manté la delimitacié del
sector de sol urbanitzable SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer, i estableix que el sector manté les
determinacions del planejament en els termes en que va ser aprovat el Pla Parcial del sector SUPP-2
Can Lloses — Can Marcer, per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona,
el 9 de juliol de 1997.

Dins les condicions generals del planejament del SUPP-2, es determina que el Sistema d’Actuacio
sera per compensacio i la previsid que es va establir per a la seva execucid era dins el primer
quadrienni, és a dir, fins el 21 de novembre de 2005.

Atés la complexitat del desenvolupament del sector, en data 24 d’octubre de 2005, la Junta de
Govern Local de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes aprova la substitucio del sistema de
compensacio pel sistema de cooperacid, acord que va ser publicat al BOPB el 21 de novembre de
2005.

El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat
de Catalunya el dia 20 d’abril de 2010, als efectes de la seva executivitat, i en relaci6 al sector de Can
Lloses-Can Marcer situa els terrenys de referéncia dins de sol urbanitzable programat residencial,
atés que es tracta d’'un sector on com a minim el 50 % del seu sol es considera que esta consolidat,
dins I'estratégia urbana d’arees especialitzades residencials amb capacitat de desenvolupament. Les
mateixes normes urbanistiques del Pla sobre les estratégies per a les arees especialitzades amb
capacitat de desenvolupament, estableixen com a objectius la minimitzaci6 de les arees
especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en
contiglitat amb nuclis o arees urbanes complexes i, en tot cas, la racionalitzacié de les ubicacions
d’aquelles arees urbanes que, per causa del seu Us hagin d’estar aillades.
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El 27 de juliol de 2010 es va aprovar inicialment el projecte d’'urbanitzacié i el 3 d’agost de 2010 el
projecte de reparcel-laci6 que no van prosperar atés la disconformitat manifesta per part dels
propietaris, motivada en gran mesura pels costos elevats d’urbanitzacié especialment degut a la gran
superficie de vialitat que comporta la baixa densitat i a les caracteristiques topografiques i
geologiques del terreny, I'existéncia de volums disconformes i la gran dispersioé de I'estructura de la
propietat.

El 20 de desembre de 2023, la Comissié de Territori de Catalunya va aprovar definitivament el Pla
Director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral, de Malgrat de Mar a Alcanar (PDU).
En aquest document, pel que fa al sector del SUPP-2 Can Lloses — Can Marcer, com a area
residencial d’urbanitzacions de muntanya de Sant Pere de Ribes, es fixa la directriu per al
planejament municipal de modificar el sector SUP-2 sota el principi de sostenibilitat d’utilitzacio
racional del sol per tal de disminuir I'afectacié en els sols de pendents superior al 20 %, aixi com
valorar I'afectacié pel risc natural geoldgic, I'afeccié ambiental i, si cal, estudiar la capacitat del sol per
acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial, corregint 'ambit i usos de
I'actuacié en consequéncia.

La Disposicié Addicional Segona del PDU fixa que els municipis inclosos dins I'ambit territorial definit
per l'article 2 de la seva normativa hauran d’adaptar el planejament urbanistic general propi a les
normes d’aquest document dins el termini maxim de dos anys des de I'endema de la publicacié de
'aprovacio definitiva. En el seguiment del que dicta la Disposicié Addicional Segona del PDU,
I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes inicia I'elaboracié dels documents de planejament necessaris, aixi
com la seva tramitacio, per tal de donar compliment.

En data 29 de novembre de 2022 la Junta de Govern Local acorda admetre a tramit el document
d’Avang de planejament i el Document Inicial Estratégic, presentats per F.N.A. i 'equip mediambiental
ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP corresponents a la proposta de la
modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Municipal de 'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-
Can Marcer i trametre la documentacié presentada a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental
de Barcelona (OTAABA), als efectes d'iniciar el procés I'avaluacio estrategica ordinaria.

En data 6 d’'abril de 2023 es lliura per part de la OTAABA, el document d’Abast sobre I'Avang de
planejament de la MP del PGOU a I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer que determina
l'abast de l'estudi ambiental estratégic i estableix els principis de sostenibilitat, els objectius
ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en I'elaboracid, la modificacié i I'avaluacié del
pla que es tramés en data 6 d’abril de 2023, LGE 2023007235 a I'Ajuntament juntament amb els
informes seglents rebuts en el marc de les consultes realitzades per a I'elaboracié del document
d’Abast.

En data 4 de maig de 2023 el Servei de Secretaria de la Comissié Territorial d’'Urbanisme del
Penedés emet informe urbanistic i territorial, segons previst en l'article 86 bis del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i les seves modificacions
per tal de valorar I'adequacié de I'Avang de Pla a la legislacié urbanistica, a les directrius de
planejament territorial i als criteris de desenvolupament urbanistic sostenible. L’informe conclou:
“d’acord amb l'estrategia que el PTMB preveu, sén propostes coherents amb els objectius del Pla
Territorial aquelles modificacions del planejament general facin en el sentit de disminuir el sol
qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades, com és el cas de la present
Modificacio’.

En data 25 de febrer de 2025, s’aprova la Llei 2/2025, per la qual s’adopten mesures urgents en
matéria d’habitatge i urbanisme de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits urbanistics, a
I'objecte de resoldre la problematica d'un gran nombre d'urbanitzacions en sol rustic. S'estableix un
regim especial per abordar el problema de les urbanitzacions nascudes entre els anys 12/05/1956 i
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18/11/1981, consolidades sovint amb mancances i processos d'urbanitzacidé inacabats, que han
aflorat atesa la tendéncia actual de convertir-les de segona a primera residéncia.

Atés que la urbanitzaci6 Can Lloses- Can Marcer es considerada una urbanitzacié amb déficits
urbanistics, li és d’aplicacié el régim especial aplicable per la Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del
TRLUC, Aquest regim especial especific, afavoreix el desenvolupament d’una proposta sostenible pel
sector, especialment pel que fa als seglients aspectes:

a)

Per a classificar I'ambit com a sol urba no consolidat, cal valorar i justificar les possibilitats de
reducci6 de I'ambit de la urbanitzacio a partir de I'estudi de les possibilitats de
concentracié dels ambits edificables que pot incloure les possibilitats de permutes de
propietats i de formules de prestacio individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacio

Dins I'ambit de la urbanitzacié s'han d'efectuar unes reserves de sol per a destinar-les a
sistema urbanistic per als espais lliures i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris
de proximitat en terrenys de menys del 20% de pendent i a sistema urbanistic
d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent
a entre 5 i 10 metres quadrats per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que
estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacié, de la capacitat dels
equipaments publics del municipi per a absorbir les esmentades necessitats i de les
possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments i de facilitar-hi I'accés

Les persones propietaries que formen part del nou ambit de la urbanitzacié han de cedir a
I'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacié en qué es pugui
materialitzar el 5% de I'aprofitament urbanistic atribuit a I'ambit d'actuacio, excepte que el
conjunt del nou ambit de la urbanitzacié estigui consolidat per I'edificacié en un 50% o
més de la seva superficie. L'administracié actuant pot alienar el sol obtingut. El producte
obtingut s'’ha de destinar a pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantacié dels
equipaments dins I'ambit d'actuacié o de I'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs que han de donar servei a I'ambit.

No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.

S'ha de concretar la manera de prestar els serveis urbanistics basics procurant establir
sistemes de baix cost que compleixin condicions técniques homologables.

Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacié referides a determinats
ambits o infraestructures

Aixi mateix,:

a)

b)

Si tenen una ordenacié detallada, pero no un projecte de reparcel-lacié inscrit en el Registre
de la Propietat, es pot plantejar una reduccié de les reserves amb destinacié als sistemes
urbanistics per a espais lliures i d'equipaments comunitaris, complint el que estableix
l'especialitat de la lletra b de I'apartat 3. Els sols anteriorment destinats a les dites reserves
han de passar a classificar-se com a sol no urbanitzable, excepte que tinguin les condicions
urbanistiques per a considerar-se sol urba.

En les urbanitzacions a qué fa referencia I'apartat 1, les aiglies residuals domestiques es
poden depurar i sanejar mitjiangant la connexio a xarxes publiques proximes o,
alternativament, mitjangant sistemes autonoms, que han d'ésser homologats segons les
normes tecniques corresponents i han d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests
sistemes auténoms va a carrec dels propietaris en els termes que estableix el planejament
local

En data 19 de marg de 2026, el Sr. F.N.A. va presentar el document de la Modificacié Puntual del Pla
General d'Ordenacié Urbana a I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses — Can Marcer, per a la seva
aprovacio inicial, amb ndmero de registre d’entrada a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes LGE
2026005334, aixi com [I'Estudi Ambiental Estratégic redactat per I'equip mediambiental ACC
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ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP, aixi com el document de Resum de I'Abast, en
data 27 de marg de 2026, amb numero de registre d’entrada LGE 2026006099.

La tramitacié del document de planejament per a I'aprovacié inicial de la modificacié puntual del Pla
General d’'Ordenacioé Urbana de Sant Pere de Ribes, en I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses — Can
Macer, es justifica per I'obligacié derivada de la legislacié urbanistica vigent a Catalunya, atés que es
tracta d’un sector amb sistema de gestidé per cooperacié. En aquest sentit, 'administracié actuant ha
d'impulsar les determinacions necessaries per garantir el desenvolupament ordenat, equitatiu i
conforme a dret del sector.

Aixi mateix, es justifica la necessitat i 'oportunitat de la present modificacio pel fet que I'ambit es troba
reconegut com una urbanitzacié amb deficits, perd que alhora compleix els requisits exigits per a
I'aplicacid de la Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya (TRLUC). Aquesta circumstancia habilita 'adopcié de mesures especifiques per a la seva
regularitzacié i millora, especialment en relaci6 amb les infraestructures, serveis i condicions
d’urbanitzacié.

En relaci6 a I'Aprovacié Inicial de la Modificacid Puntual del Pla General d’Ordenacié urbana
presentat, els técnics municipals, han emés informes al respecte que es transcriuen literalment a
continuacio:

Informe técnic conjunt de les Arquitectes de I'ambit d’Urbanisme, Rosa Riba Vilanova i Marta Vidal
Vidal, emés en data 23 de marg¢ de 2026:

<< INFORME TECNIC URBANISME

EXPEDIENT: 060102/2022/3 ) ]
ASSUMPTE: APROVACIO INICIAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO
URBANA A L’AMBIT DEL SECTOR SUPP-2 CAN LLOSES-CAN MARCER

Marta Vidal Vidal i Rosa Riba Vilanova, arquitectes d’Urbanisme de I'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes,

INFORMEM:
ANTECEDENTS
1. Contractacio

El Ple de I'Ajuntament, celebrat en sessié Ordinaria del dia 22 d’abril de 2025 va adoptar I'acord de
continuar amb la tramitacié de I'expedient 010303/2024/51 d’aprovacié de la contractacié per a la
redaccié de la MP PGOU a 'ambit SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer i la redaccié de documentacio
ambiental corresponent a la MP PGOU dins I'acord marc de serveis de redaccié de documents per a
tramits de planificacié territorial i planejament urbanistic amb destinacié a les entitats locals de
Catalunya: Lot 1 Instruments de planejament urbanistic a la demarcacié de Barcelona i Lot 5
Planificacio ambiental territorial a la demarcacié de Barcelona.

La JGL en sessio del dia 27 de juliol de 2025 va acorda aprovar la contractacié del Lot 1 per la
redaccié de la Modificacid puntual de PGOU, a F.N.A i aprovar la contractacié del Lot 5 per la
redaccié de la documentacié ambiental de la MPGOU a I'empresa ACC Assessors Ambientals de
Catalunya
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En posterioritat, el Document d’Abast emés per l'oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental de
Barcelona i en base a I'informe emeés per I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya en el procés
d’avaluacié ambiental es requereix la redaccié d’un Estudi d’ldentificacié de Riscos Geologics.

En atencié al requeriment, la JGL en sessi6 del dia 5 de desembre de 2023 va acordar aprovar la
contractacié a AXIAL Geologia i Medi Ambient S.L. I'estudi d’identificacio de riscos geologics.

En atencié als riscos d’inundabilitat de I'ambit, Riera de Jafre, torrent de les Gralles i altres torrents
innominats, a la JGL del dia 5 de desembre de 2023 s’aprova la contractacié a Hidrojing, S:L:P una
actualitzacio de I'estudi hidraulic, analisi dels resultats i proposta de mesures correctores.

2. Normativa territorial i local
2.1. Planejament Territorial

El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat
de Catalunya el dia 20 d’abril de 2010, publicat al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC)
nuam. 5627, de 12 de maig de 2010, als efectes de la seva I'executivitat, i en relacio al sector de Can
Lloses-Can Marcer situa els terrenys de referéncia dins de sol urbanitzable programat residencial sent
sectors amb <50% consolidat dins l'estratégia urbana d’arees especialitzades residencials amb
capacitat de desenvolupament.

L’article 3.19 de les normes urbanistiques del Pla sobre les estratégies per a les arees especialitzades
amb capacitat de desenvolupament, estableix que son objectius del Pla la minimitzacié de les arees
especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en
contiguitat amb nuclis o arees urbanes complexes i, en tot cas, la racionalitzacié de les ubicacions
d’aquelles arees especialitzades que, per causa del seu Us, hagin d’estar aillades.

2.2. Pla Director Urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a
Alcanar

La Comissio de Territori de Catalunya la sessio, en de 20 de desembre de 2023 (DOGC 19/01/2024)
va aprovar definitivament el Pla director urbanistic de revisi6 de sols no sostenibles de Malgrat de Mar
a Alcanar (en endavant PDU).

Pel que fa a la urbanitzacié de Can Lloses a I'art. 43 Ambits de I'area residencial urbanitzacions de
muntanya de Sant Pere de Ribes es fixa la directriu per al planejament municipal de modificar el
sector SUP 2 Can Lloses — Can Marcer sota el principi de sostenibilitat d’utilitzacié racional del sol per
tal de disminuir I'afectacié en els sols de pendent superior al 20%, d’acord amb les criteris de I'article
9.4 del TRLU i I'article 7 del RLU.

En el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié pel risc natural geologic, I'afeccio
ambiental i, si cal, estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la
legislacio sectorial, corregint I'ambit i usos de 'actuacié en conseqiiéncia.

La Disposicié Addicional Segona del PDU fixa que els municipis inclosos dins I'ambit territorial definit
per l'article 2 de la seva normativa hauran d’adaptar el planejament urbanistic general propi a les
normes d’aquest document dins el termini maxim de dos anys des de 'endema de la publicacié de
I'aprovacio definitiva.

2.3. Planejament municipal. General d’Ordenacié Urbana vigent (PGOU) i Programa d’Actuacio
Urbanistica Municipal (PAUM)

El Pla general d’ordenacié urbana de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovat definitivament per la
CTUB el 18 de juliol de 2001 i publicat al DOGC el 21 de novembre de 2001 manté la delimitacié del
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sector de sol urbanitzable SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer definit a la fitxa del sector, segons
planejament aprovat vigent.

En aquest sentit, I'article 519 de la normativa urbanistica del PGOU, estableix que el sector manté les
determinacions del planejament en els termes en que va ser aprovat el pla parcial del sector SUPP-2
Can Lloses-Can Marcer, per la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona el 9
de juliol de 1997 i publicat a efectes de la seva efectivitat al DOGC el 19 de setembre de 1997.

Condicions generals:

- Superficie: 1.100.568 m2

- Sostre maxim edificable: 198.151 m2 (coeficient edificabilitat 0,18 m2st/m2sol)
- Nombre habitatges: 775 hab

- Sistema d’actuacié: compensacio

Es preveia la seva execucio dins el primer quadrienni, es a dir, fins el 21 de novembre de 2005.

Posteriorment la JGL del dia 24 d'octubre de 2005 va aprovar la substitucié del sistema de
compensacio pel sistema de cooperacid, acord que va ser publicat al BOPB el 21 de novembre de
2005.

El projecte d'urbanitzacid, promogut per I'Ajuntament amb el Fons de regularitzacié i millora
d’urbanitzacions, desenvolupa el PPO de 1997 amb alguns ajustaments.

El 27 de juliol de 2010 es va aprovar inicialment el projecte d’'urbanitzacié i el 3 d’agost de 2010 el
projecte de reparcel-lacié que varen quedar aturats degut a la oposicié veinal i la gran quantitat
d’al-legacions i rebudes en el tramit d’'informacié publica, motivades pels costos elevats d’urbanitzacié
especialment degut a la gran superficie de vialitat que comporta la baixa densitat i a les
caracteristiques topografiques i geoldgiques del terreny, I'existéncia de volums disconformes i la gran
dispersioé de I'estructura de la propietat.

En els darrers anys I'Ajuntament ha realitzant importants esforgos per tal de regularitzar desenvolupar
el sector de sol urbanitzable, realitzant diferents modificacions de pla, canviant el sistema d’actuacio,
la inversié de la subvencié del Fons de regularitzacié i millora d'urbanitzacions per a redactar el
projecte d'urbanitzacié i el Projecte de Reparcel-lacié, 'avangcament de part de la xarxa d’aigua
potable i del diposit estanc, la recollida d’aiglies residuals i les tasques municipals de millora de la
vialitat, etc.

En tot, el sector segueix en una situacié d’enquistament generada principalment i en resum pels
seguents factors.

- Ocupacié dispersa del territori amb tipologies de baixa densitat, sense vials d’accés, que
suposa una situacié gairebé insostenible ambientalment i econdmica.

- Terrenys amb pendents molt superiors al 20% que presenten risc d’erosio i indicis de riscos
geologics per caiguda de roques i petits esllavissaments.

- Barrera a la connexié La urbanitzacié es situa en un enclavament estratégic per a la
connectivitat ecologica entre els PEIN del Garraf i I'Olérdola, generant un estrangulament
considerable entre Can Lloses — Can Marcer i la urbanitzacié de Can Pere de la Plana.

- Afectacions a la biodiversitat: En bona part de I'ambit de la urbanitzacié s’identifiquen
habitats d’interés comunitari i vegetacié d’interés a nivell de biodiversitat que es veurien afectats
pels desenvolupaments urbanistics.

- Necessitat d’accés amb vehicle privat, fet que a més de provocar contaminacié ambiental
suposa una despesa extra tant pels propietaris com per a I'’Ajuntament.

- Elevats costos d’urbanitzacio.

- Dificultat de gestio: L’actual sector esta format per 648 propietaris diferents, fet que complica
les possibilitats d’acord, tal com es va posar de manifest en el procés de redaccié del Projecte de
compensacio al 2002 que no va tenir continuitat.
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- Estat de consolidacioé de la urbanitzacié: Tot i tractar-se de sol urbanitzable, actualment hi ha
263 parcel-les edificades, la major part concentrades a I'area més planera i al sud, la qual cosa
implica una complicacio per a posar d’acord propietaris amb situacions molt diferents com sén
aquells que gaudeixen d’'una parcel-la ja edificada i aquells que només tenen una parcel-la sense
ni tan sols accés a vial.

- Cessions excessives previstes al Pla Parcial: Especialment de zona verda, superant el 40%
de 'ambit, en terrenys forestals amb grans pendents (superiors al 40%) que no poden tenir la
condicioé de zona verda urbana.

3. Tramitacié prévia
3.1.Tramitacié ambiental

En data 17 de novembre de 2022 i 21 de novembre de 2022 el Sr. F.N.A i 'equip mediambiental ACC
ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP, van presentar el document d’Avang de
planejament i el Document Inicial Estratégic davant d’aquesta administracié, amb registres d’entrada
numeros LGE2022024193 i LGE2022024278, respectivament, corresponent a la Modificacié del Pla
General d'ordenacié Urbana al sector SUPP-2 CAN LLOSES — CAN MARCER, segons adjudicacions
préviament realitzades.

En data 29 de novembre de 2022 la Junta de Govern Local acorda admetre a tramit el document
d’Avang de planejament i el Document Inicial Estratégic, presentats per F.N.A i 'equip mediambiental
ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP corresponents a la proposta de la
modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Municipal de I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-
Can Marcer i trametre la documentacié presentada a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental
de Barcelona (OTAABA), als efectes d’iniciar el procés I'avaluacié estratégica ordinaria.

En data 6 d’abril de 2023 es lliura per part de la OTAABA, el document d’Abast sobre 'Avang de
planejament de la MP del PGOU a I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer que determina
labast de l'estudi ambiental estratégic i estableix els principis de sostenibilitat, els objectius
ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en I'elaboracid, la modificacié i I'avaluacié del
pla que es tramés en data 6 d’'abril de 2023, LGE 2023007235 a I'Ajuntament juntament amb els
informes seguents rebuts en el marc de les consultes realitzades per a I'elaboracié del document
d’Abast:

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de data 3 de febrer de 2023.

- Servei de Gestio de Parcs Naturals de la Diputacié de Barcelona, de data 10 de febrer de
2023.

- Agéncia Catalana de I'Aigua, de data 3 de marg de 2023.

- Servei Territorial de Proteccié Civil a Barcelona, de data 24 de marg¢ de 2023.

Aixi mateix se sol-licita al Servei de Secretaria de la Comissié Territorial d’'Urbanisme del Penedés
I'emissio de l'informe urbanistic i territorial previst en l'article 86 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i les seves modificacions per tal de
valorar I'adequacié de I'Avan¢ de Pla a la legislacié urbanistica, a les directrius de planejament
territorial i als criteris de desenvolupament urbanistic sostenible, havent emés informe urbanistic i
territorial de data 4 de maig de 2023, amb les segients conclusions i prescripcions:

CONCLUSIONS. D’acord amb les determinacions de [larticle 3.19 de la normativa urbanistica del PTMB,
s’indica que son objectius del Pla “la minimitzacio de les arees especialitzades aillades d’us residencial,
l'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contigliitat amb nuclis o arees urbanes
complexes i, en tot cas, la racionalitzaci6 de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que, per causa
del seu us, hagin d’estar aillades. Soén, per tant, propostes coherents amb els objectius del Pla territorial
aquelles que les revisions dels POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament
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d’arees especialitzades aillades i aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les
arees especialitzades que son contiglies als nuclis i arees urbanes i arees especialitzades”.

Per tant, d’acord amb l'estratégia que el PTMB preveu, sén propostes coherents amb els objectius del Pla

Territorial aquelles modificacions del planejament general facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per
al desenvolupament d’arees especialitzades aillades, com és el cas de la present Modificacio.

RESUM PRESCRIPCIONS:

- Cal que el document que s’aprovi provisionalment tingui en compte les determinacions de la Llei 3/2009,
del 10 de marg, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics.

- Enrelacié a la proposta de disminuir el sol, cal tenir en compte I'article 5.1 de la Llei 3/2009, del 10 de
marg, de regularitzacio i millora d’'urbanitzacions amb déficits urbanistics, on estableix que els
instruments de planejament urbanistic general poden modificar la classificacié que ocupen les
urbanitzacions amb I'objectiu d’impedir-ne I'edificacié en zones no edificades, per mitja de la
classificacido com a sol no urbanitzable.

Caldra, per tant, aportar un planol amb la determinacio i delimitacié dels espais oberts resultants de la
modificacio, d’acord amb I'article 2.4.3 de les normes d’ordenacio territorial.

- Es considera adequada la proposta de desclassificar sol, ja que el planejament vigent suposa una
implantacié poc sostenible d’acord amb les dinamiques actuals de compactacio, i reduccio en ocupacio
de sol.

Pel que fa a la justificacié de la necessitat, oportunitat i conveniéncia de I'actuacié proposada amb
relacio als interessos publics i privats concurrents es considera favorable.

- Al reduir I'ambit del sector no té sentit mantenir la reserva d’espais lliures prevista en el planejament i

que feia inviable el seu desenvolupament.
En aquest sentit, no seria d’aplicacid les determinacions de l'article 98 del TRLUC, ja que la present
proposta no es considera una alteracié de la zonificacié o I’s urbanistic dels espais lliures siné
que estem davant d’un suposit de desclassificacié. A la vegada, aconsegueix una major preservacio
de la zona forestal, el manteniment de la connectivitat ecoldgica i dels habitats i vegetacio d’interés.

- Lalternativa 1 escollida no compliria els estandards minims establerts a la legislacié vigent. La cessié de
soOl en quan a les zones verdes i espais lliures publics s’ha de preveure un minim del 10% de la
superficie de I'ambit d’actuacié urbanistica, en canvi, I'alternativa 1 proposa un 7,8%. |, pel que fa a la
cessio de sol a equipaments de titularitat publica s’ha de preveure un minim del 5% de la superficie
de I’'ambit d’actuacié urbanistica, no obstant I'alternativa 1 del document proposa un 1,5%. Per tant, cal
que el document que s’aprovi provisionalment tingui en compte les reserves minimes per a sistemes
d’acord amb el que estableix I'article 65.3 del TRLUC.

- Pel que fa a la xarxa de sanejament, el document proposa adoptar la solucié de sanejament autbnom

per a us domeéstic.
En aquest sentit, i d’acord amb la disposicid addicional vint-i-cinquena estableix que en les
urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics es pot dur a terme mitjangant llur connexi6 a xarxes
publiques properes o, alternativament, mitjangant sistemes autonoms que hauran d’ésser homologats
segons les normes tecniques corresponents i que seran de titularitat municipal. Tanmateix, estableix
que el cost dels sistemes autonoms soén a carrec de les persones propietaries en els termes
establerts en el planejament urbanistic.

- Enquan a la cessi6 de I'aprofitament, la proposta de modificacié no preveu augment de sostre
residencial i per tant no es troba dins del suposit previst a I'article 99.3 del TLUC, i no es considera
d’aplicacié la cessi6 del 15% de I'increment d’aprofitament, siné que segons la Disposicié Transitoria
Tercera punt 2, del TRLU, el planejament aprovat inicialment abans de I'entrada en vigor de la Llei
present podra mantenir la cessio del 10% d’aprofitament mig, en lloc, del 15% que estableix I'article 40
del TRLU.

- Enquan ala reserva d’habitatge de proteccié publica, d’acord amb les determinacions de la Disposicid
Transitoria Tercera apartat 3a del TRLUC per remissié de la Disposicié Transitoria Sisena apartat 1 del
Decret Llei 17/2019 de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, estaria en el suposit
d’exempcié de les reserves obligatories d’habitatge protegit establerts d’acord amb la legislacio
urbanistica.

- Per ultim, d’acord amb la Disposicié Addicional 2a de la Llei 3/2009, cal establir un régim transitori per
les construccions i usos existents en relacié a I'extincio parcial de la urbanitzacio.

4. Antecedents legislatius
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Territori
4.1. Modificacions Decret Legislatiu 1/2010 Text refés de la Llei d’Urbanisme

En aquest context, la Llei 2/2025, de 25 de febrer, per la qual s’adopten mesures urgents en matéria
d’habitatge i urbanisme va derogar la Llei 3/2009, de 10 de marc, de regularitzacié i millora
d'urbanitzacions amb deéficits urbanistics, aixi com de I'Ordre PTO/82/2010, vinculada a
I'esmentada norma i establir la disposicio addicional vint-i-cinquena a I'objecte de resoldre
la problematica d'un gran nombre d'urbanitzacions en sol rustic. S'estableix un regim
especial per abordar el problema de les urbanitzacions nascudes entre els anys 12/05/1956 i
18/11/1981, consolidades sovint amb mancances i processos d'urbanitzacié inacabats, que
han aflorat atesa la tendéncia actual de convertir-les de segona a primera residencia.

La llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en matéria d’habitatge i urbanisme va modifica la
Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC on s’abordava exclusivament el tema dels sistemes
de depuracié i sanejament a les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics. Amb la
modificacid es manté la possibilitat de dur a terme la depuracié i sanejament de les aigles
residencials domeéstiques mitjangcant la connexié a xarxes publiques properes o amb sistemes
autonoms de titularitat municipal i a carrec de les persones propietaries (DA 25.5)

La urbanitzaciéo Can Lloses- Can Marcer es considerada una urbanitzacié amb déficits urbanistics i li
és d’aplicacio el regim especial aplicable per la Disposicid Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC.

Disposicié addicional Vint-i-cinquena
Urbanitzacions amb déficits urbanistics

1. El regim especial que estableix aquesta disposicio és aplicable a les urbanitzacions
residencials amb déficits urbanistics implantades en el territori entre I'entrada en vigor de
la Llei del sol i ordenacié urbana, de 12 de maig de 1956, i I'entrada en vigor de la Llei
9/1981, de 18 de novembre, de proteccié de la legalitat urbanistica, que tinguin obres
d'urbanitzacio pendents de recepcié per part de I'ajuntament corresponent.

5. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic
vigent a I'entrada en vigor d'aquesta disposicio, estan classificades com a sol no urbanitzable i
gue hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada o
per la inadequacid dels terrenys per al desenvolupament urba, han d'ésser objecte d'una
regulacié per part dels plans especials urbanistics o pels plans especials urbanistics de
desenvolupament. Aquesta regulacié ha d'incloure:

a) L'especificacio del regim juridic aplicable a les parcel-les edificades per llurs valors
naturals de connectivitat ecologica o per llur localitzacié en el territori d'acord amb la
regulacié general del sol no urbanitzable, distingint entre les edificacions implantades
legalment i les que estan en situacié assimilada de fora d'ordenacié

b) La determinacié dels serveis urbanistics basics que han de tenir els edificis que es poden
mantenir en Us i la manera de prestar-los, sigui mitjancant sistemes individuals o
mitjancant la connexid a xarxes publiques proximes. En tot cas, el cost d'aquests serveis
ha d'anar a carrec dels propietaris dels dits edificis.

6. Les urbanitzacions a qué fa referéncia I'apartat 1 que no es trobin en el suposit de I'apartat 2,
amb independéncia de la classificacié atorgada pel planejament urbanistic vigent a I'entrada en
vigor d'aquesta disposicio, es poden classificar i regular com a sol urba no consolidat
amb les especialitats seglients:

a) Per a classificar I'ambit com a sol urba no consolidat, cal valorar i justificar les possibilitats
de reduccid de I'ambit de la urbanitzacié a partir de I'estudi de les possibilitats de
concentracio dels ambits edificables que pot incloure les possibilitats de permutes de
propietats i de formules de prestacio individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacid.

b) Dins I'ambit de la urbanitzacié s'han d'efectuar unes reserves de sol per a destinar-les
a sistema urbanistic per als espais lliures i a sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris de proximitat en terrenys de menys del 20% de pendent i a sistema
urbanistic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una
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superficie equivalent a entre 5 i 10 metres quadrats per habitatge. El pla ha de
justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacid,
de la capacitat dels equipaments publics del municipi per a absorbir les esmentades
necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments i de facilitar-hi
l'accés.
c) Les persones propietaries que formen part del nou ambit de la urbanitzacié han de cedir
a I'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacié en quée es pugui
materialitzar el 5% de I'aprofitament urbanistic atribuit a I'ambit d'actuacio, excepte
gue el conjunt del nou ambit de la urbanitzacié estigui consolidat per I'edificacié en un
50% o més de la seva superficie. L'administracié actuant pot alienar el sol obtingut. El
producte obtingut s'ha de destinar a pagar, totalment o parcialment, el cost
d'implantacié dels equipaments dins I'ambit d'actuacio o de I'ampliacio o el reforcament
de les infraestructures i els equipaments externs que han de donar servei a I'ambit.
d) No tenen I'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccioé publica.
e) S'ha de concretar la manera de prestar els serveis urbanistics basics procurant establir
sistemes de baix cost que compleixin condicions técniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacio referides a determinats
ambits o infraestructures.
7. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel
planejament urbanistic vigent a I'entrada en vigor d'aquesta disposicié com a sol urbanitzable o
sol urba no consolidat:

a) Si tenen un projecte de reparcel-lacio inscrit en el Registre de la Propietat, no es poden
acollir a les especialitats que estableixen les lletres a i b de I'apartat 3.

b) Si tenen una ordenacié detallada, pero no un projecte de reparcel-lacié inscrit en el
Registre de la Propietat, es pot plantejar una reduccié de les reserves amb destinacio als
sistemes urbanistics per a espais lliures i d'equipaments comunitaris, complint el que
estableix I'especialitat de la lletra b de I'apartat 3. Els sols anteriorment destinats a les
dites reserves han de passar a classificar-se com a sol no urbanitzable, excepte que
tinguin les condicions urbanistiques per a considerar-se sol urba.

c) En el cas que eventualment es plantegin increments de sostre o de densitat per a
optimitzar I'ocupacié de sols amb bona posicio territorial, els increments s'han de
subjectar al compliment de les obligacions generals que aquesta llei estableix per al sol
urba no consolidat.

8. En les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1, les aigiies residuals domeéstiques es
poden depurar i sanejar mitjancant la connexi6é a xarxes publiques proximes o,
alternativament, mitjancant sistemes autonoms, que han d'ésser homologats segons
les normes técniques corresponents i han d'ésser de titularitat municipal. El cost
d'aquests sistemes autonoms va a carrec dels propietaris en els termes que estableix el
planejament local.

9. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de
l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de la documentacié que exigeix la
legislacié hipotecaria, a partir de 'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié, sense cap
mena de contraprestacio ni de consentiment per part del titular registral.

FETS

En data 19 de mar¢ de 2026, LGE 2026005334, és presenta per part del Sr. F.N.A el document
urbanistic de la modifica puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana a I'ambit del sector SUPP-2 Can
Lloses-Can Marcer que conté la segiient documentacio:

01. Memoria informativa i justificativa.

02. Normes Urbanistiques

03. Estudi ambiental estratégic que incorpora com annex l'inventari de murs de pedra seca.
04. Estudi d’inundabilitat

05. Estudi d’identificacié de riscos geologics

06. Planols d’informacio
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07. Planols d’ordenacio

La Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana del sector a I'ambit del sector SUPP-2
Can Lloses-Can Marcer que es presenta a tramit per a la seva aprovacio inicial es redacta en base al
document d’Avang de planejament, el document d’Abast de I'estudi ambiental estratégic emés per
I'Oficina Territorial d’Accid6 Ambiental de Barcelona (OTAAB) en data 6 d’abril de 2023, les
conclusions i prescripcions de informe urbanistic i territorial de data 4 de maig de 2023 emeés per
Comissio Territorial d’'Urbanisme del Penedés, les directrius del Pla Director Urbanistic de revisié dels
sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar i el régim especial aplicable per la
Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC per a ser considerada una urbanitzacié en déficits
urbanistics.

5. Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana

5.1. Principals estratégies de I’actuacié per a redefinir els limits del sector a I'objecte de presentar
una proposta econodmica i ambiental viable i facilitar la seva gestié urbanistica:

— Reduir 'ocupacioé de sol residencial, provinent d’'una ocupaci¢ il-legal, recuperant espai forestal
proxim al Parc Natural del Garraf i d’Olérdola, que faci el paper de connector entre els dos.

— Densificar les arees consolidades per I'edificacid, reduint 'ocupacié del sol i aconseguint unes
arees amb major vida urbana.

— Definir ambits d’actuacié que facilitin la gestid i el desenvolupament de I'ambit reduint el nombre
de propietaris implicats.

— Reduir les despeses d’urbanitzacio, reduint la superficie de vialitat proposada al PPO i
preveient el sistema de sanejament domeéstic autdonom i el manteniment d’algunes linies aéries.

5.2. Viabilitat de la modificacid

a) Viabilitat economica basada en la reduccié de costos d’urbanitzacié i cessioé d’aprofitament:

— Adoptar la solucié de sanejament autdonom per a Us doméstic.

— L'evacuacio superficial de les aiglies pluvials la Riera de Jafre.

— Instal-lacions aéries de la xarxa eléctrica, de llum i de telecomunicacions amb autoritzacié de les
companyies subministradores.

— Reduir la superficie del sector i en consequiencia suprimir els vials a les zones més elevades.

— Cessio de I'aprofitament urbanistic del 5%, previst a la DA 252 del TRLU.

b) Viabilitat técnica i Juridica:

— Lareducci6 de 'ambit del sector de sol urbanitzable, definint un ambit de sol urba no consolidat,
desclassificant les finques excloses, classificant-les com a sol no urbanitzable.

— Lareduccié del percentatge de cessio per a vials , equipaments i espais lliures, respectant les cessions
minimes establertes per la DA 252 del TRLU

— No previsié de sostre destinat per a HPO d’acord amb el que disposa la DA 252 del TRLUC.

— La modificacio de les tipologies sense augmentar la densitat ni el sostre maxim, permetent concentrar
I'edificabilitat a les cotes més baixes en zones on s’admeti el plurihabitatge i permeti assignar
aprofitament a propietaris de parcel-les qualificades de sistema.

c) Viabilitat ambiental:

— L’ambit desclassificat passa a formar part del sol no urbanitzable i es qualifica amb una clau de
proteccié coherent amb I'entorn tant des del punt de vista del planejament urbanistic i territorial vigent
com des del punt de vista dels valors de biodiversitat i connectivitat.

— Caldra prevenir 'ocupacié de 'ambit desclassificat per noves edificacions o infraestructures en el nou
sol no urbanitzable, per tal d’assegurar la funcionalitat com a connector ecoldgic d’aquest espai.

5.3. Ordenaci6 proposada
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La Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana del sector a 'ambit del sector SUPP-2
Can Lloses-Can Marcer defineix un unic poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, es
desclassifica la part nord del sector i es densifiquen les arees consolidades.

L’ambit de la modificacié té una superficie de 1.061.865 m2, d’aquesta superficie es desclassifiquen
514.175 m2 al nord de I'ambit passant a classificar-se com a sol no urbanitzable d’especial proteccié
SRP-2 LI Zona d’interés natural Can lloses- Can Marcer, i la resta de 'ambit com a sol urba no
consolidat amb una superficie de 547.690m2.

Classificacio Superficies (m?) %

S50l no urbanitzable 514.175 48,4%
Sol urba no consolidat 547.690 51,6%
Total ambit modificacio 1.061.865 100,0%

LLEGENDA

------ Limit @mbit modificacié
_ _ _ 7, 5 ‘ 1 TTIIIE SN (Terrenys a desclassificar]
L'Ajuntaj VA SN S 7 - S Eiiil dmitambit SUNC)
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6. Sol no urbanitzable

6.1. Clau SRP-2 LI Zona d’interés natural Can Lloses-Can Marcer. Comprén aquells terrenys
classificats com a sol no urbanitzable d’especial proteccio.

Comparteix tots els parametres amb la clau SRP-2 Zona d’interés natural del PGOU, i es regulen en
reégim transitori les construccions i usos existents a I'extincié del parcial del sector d’acord amb I'art
108 del TRLU tenint en consideracié la situacié de fora d’ordenacié (edificacions sense llicéncia
municipal) o volum disconforme (edificacions amb llicencia municipal).

Es proposa que aquets terrenys quedin inclosos com a sols de proteccié preventiva pel Pla Territorial
Metropolita de Barcelona.

7. Sol urba no consolidat: PAU-32 Can Lloses-Can Marcer

Es crea el nou poligon actuacié urbanistica denominat PAU-32 Can Lloses-Can Marcer i seguint
I'estructura de I'’Annex Normatiu | del PGOU Instruments de planejament i unitats d’actuacié del
Volum IX s’elimina la Fitxa 2 SUPP-2 Can Lloses- Can Marcer i es crea una nova Fitxa que és
correspon al PAU 32 Can Lloses-Can Marcer que sintetitza i recull els aspectes rellevants de la
proposta: objectius, caracteristiques i condicions generals, sistema d’execucio i pla d’etape.

7.1. Planol proposta ordenacié: qualificacions urbanistiques

AN NN L
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7.2.Parametres urbanistics del sol urba no consolidat PAU-32 Can Lloses-Can Marcer:

PROPOSTA ORDENACIO
oSt sastre SORITS
Clau 561 m's % ratal residencial | terciar | n® Htg
[r™s%] [t} st
SISTEMES
D. Equigaments G 775 30 T
4. Parc farestal piblic 34.247 96 53%
g2 Vi BAEIT,T2|  153%
A3 L1 Hidraulic 5.597,11 1,1%
C1. Sereqis teonics 2 B56.93 0.5%
Total sistemes 136,695,038  25,0%
ZONES
1D l,l','ﬂ Ciutat jardien un htE. 62261 46 65, 1% 163.018 163.01% [ %]
10 1ga.g Ciutat jardi en unibtg
{ge) 16.673,92 3.0% 7.503 7.503 21
8.8U Plurihitg 483882  ogx| 67 6.739 10
9.1L1 Unittg en filara $15a0,33) 39w 1even| 1660 42
121« Terciari - comencial 139340 1,3% 1,440 1.440
12.2b Terciari - turistic 4.740,74, 0,8% 1.454 1.454
Total pones 410.994,77 T5,00%
Total ambit actuacio 547.689,79 51,6%| 196913 194.019 1554 T75

7.3. Sistemes urbanistics

- Equipaments i espais lliures

La Disposicié addicional vint-i-cinquena apartat 3b del TRLUC estableix que les reserves de sol
destinades a sistemes urbanistics per a espais lliures i equipaments en terrenys de menys del 20%
han de tenir una superficie entre 5i 10 m2 per habitatge. El nombre total d’habitatges de I'ambit és de
775, per tant, 'ambit ha de reservar entre 3.875m2 i 7.750 m2 de superficie per a sistemes.
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Es proposa una reserva de 32.803,30 m2sol de superficie per a equipaments i zones verdes en
terrenys de menys del 20% de pendent, complint amb escreix la Disposicié addicional vint-i-cinquena.

Reserves d'equipaments i espais lliures
Superficies m? sol

D Equipaments 9.775,30[m2sol
Al Parc forestal public 34.247,96/m2sol
Al Parc forestal pablic <20% 23.028,00|m2s0l
Total sistemes <20% 32.803,30|m2s0l
Total sistemes 44.023,26|m2sol
Nombre total habitatges 775|htg
Ratio sistemes <20% per htg 42|m?/htg
Ratio sistemes per htg 57|m?/htg

Es recullen dos equipaments existents, un equipament associatiu-cultural (D3) situat al sud-oest, a
I'entrada de la urbanitzacié per I'avinguda Olesa de Bonesvalls, i 'equipament esportiu (D4) situat
més centric que inclou pistes esportives que donen servei a la urbanitzacio.

Els espais lliures es qualifiquen amb la clau A1 Parc forestal public, i comprenen aquelles zones
verdes que es troben properes a zones urbanes o agricoles periurbanes i tenen una funcié de
connectivitat entre espais naturals.

Es qualifiquen tres peces amb qualificaci6 C1 Serveis técnics per a reserva d’infraestructures de
serveis.

- Sistema hidraulic. A3.LI Vall de Riera-Can Lloses

El sector es troba delimitat pel sud per la Riera de Jafre que discorre d’est a oest. De nord a sud
discorren dos torrents, el torrent de les Gralles per I'oest i un torrent innominat per I'est, que es genera
com a confluéncia de dos torrents.

Aquests torrents es troben completament antropitzats en el seu recorregut per la zona urbana, de
manera que la llera s’ha perdut ja que tant parcel-les urbanes com vials s’assenten justament en els
fons de vall per on es troba el teoric eix hidrologic. S’ha realitzat un estudi hidraulic i d’inundabilitat per
proposar mesures per recuperar i naturalitzar el pas de les lleres en aquells espais lliures no edificats.
El sistema hidraulic. A3.LI Vall de Riera-Can Lloses es correspon als terrenys on cal realitzar les
actuacions que es materialitzen al llarg dels dos torrents i la Riera de Jafre: profunditzacions de les
lleres, endegaments naturalitzats, canalitzacions soterrades i motes de contencié.

7.4. Zones
Es defineixen sis zones i subzones, quatre zones residencials i dues d’us terciari:

9.1LI Habitatge arrenglerat Can Lloses-Can Marcer. Es correspon a una zona de nova creacié per a
habitatges arrenglerats o en filera amb una parcel-la minima més petita per tal de compensar propietats
qualificades com a sistema.

9.8LI Plurihabitatge Can Lloses-Can Marcer.

Aquesta zona recull els habitatges plurifamiliars existents i proposats, situats al voltant de I'equipament
esportiu. Es recullen els parametres de les edificacions existents i regula els dels edificis nous, es marca
com a maxim un nombre de 100 habitatges, dels quals 64 son existents i 36 nous.

10.1ga Ciutat jardi en unihabitatges Can Lloses-Can Marcer. Manté la qualificacio urbanistica majoritari
del PPO, es correspon a les edificacions en habitatge unifamiliar aillades que mantenen els parametres
urbanistics excepte la separacié a vial, que es redueix a 3 metres per disminuir el nombre d’edificacions
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existents que queden en volum disconforme amb els parametres del planejament vigent, i la permissio
d’adossar els coberts i edificacions.

10.1gag Ciutat jardi en unihabitatge Can Lloses-Can Marcer amb condicié geoldgica. Es correspon a les
arees amb perillositat mitjana per esllavissaments. Es proposa que es realitzin estudis previs d’estabilitat
del terreny i s’apliquin mesures correctores i preventives abans de construir-hi. La resta de parametres de
la zona son els mateixos que la zona 10.1ga.

12.1c Terciaria-comercial Can Lloses-Can Marcer. Es correspon amb el Restaurant Can Lloses, s’han
modificat els parametres per a adaptar-se millor a I'edificacié existent i es defineixen usos que s’ajusten a
I'activitat actual i als possibles usos admissibles.

12.2b Terciaria-turistica Can Lloses-Can Marcer. Es correspon a la masia Can Marcer de la Penya. es
mantenen tots els parametres del planejament general.

El capitol Il de la normativa urbanistica incorpora les condicions ambientals de I'EAE derivades del
document d’Abast que ha de complir la urbanitzacié i les edificacions provinents de llicéncies
urbanistiques relatives a conservacié del margalld, proteccié contra incendis, sanejament autdbnom,
materials de baix impacte ambiental, estalvi d’aigua, energia, lluminaries i gestidé dels espais lliures
publics i privats, infraestructures de serveis, soroll i vibracions.

7.5. Aprofitament mig

El nou poligon d’actuacio PAU-32 esta subjecte a la cessio del 5% de I'aprofitament urbanistic atribuit
a I'ambit d'actuacié, d’acord a I'apartat 3c de la Disposicié addicional vint-i-cinquena del TRLUC en no
estar consolidat per I'edificacié en un 50% o més de la seva superficie.

7.6. Habitatge proteqit

L’'apartat 3d de la Disposicié addicional vint-i-cinquena del TRLUC estableix que no es obligat efectuar
reserves per a habitatge de proteccio publica

8. Normativa urbanistica. Modificacions

8.1. Articles del PGOU que es modifiquen:

— S’elimina la fitxa SUPP-02 Can llose-Can Marcer de I'’Annex Normatiu |. Instruments de
planejament i unitats d’execucié del PGOU i s'incorpora la fitxa PAU-32 Can Lloses Can
Marcer.

— Articles 305, 353, 355, 356 i 357 de la zona 10.1ga. Ciutat jardi en unihabitatges Can Lloses-
Can Marcer

- Articles 265 i 266 de la zona 9.1 LI Habitatge arrenglerat.

- Articles 433 i 434 de la zona 12.1c Terciaria-comercial Can Lloses-Can Marcer.

- Art. 443 de la zona12.2b Terciaria-turistica Can Lloses-Can Marcer.

8.2. Article de nova creacio:

- Art. 357 bis Subzona 10.1gag Ciutat jardi en unihabitatge Can Lloses-Can Marcer amb
condicié geologica.

- Art. 285 bis Subzona 9.1LI Habitatge arrenglerat Can Lloses-Can Marcer.

- Art. 303 bis Subzona 9.8LI Plurihabitatge Can Lloses-Can Marcer

- Art. 173 bis Subzona A3. LI Vall de Riera-Can Lloses-Can Marcer.

- Es crea el capitol Il. CONDICIONS AMBIENTALS: articles 20 a 30.

9. Afectacions

— Les que determina el document d’Abast emés per part de la OTAABA en data 6 d’abril de
2026.
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— El'municipi de Sant Pere de Ribes esta subjecte a les servituds aeronautiques de I'’Aeroport
Josep Tarradellas Barcelona-El Prat.

— El poligon d’actuacioé enllaca amb la carretera BV-211 de la Diputacié de Barcelona.

— Empreses de subministraments de serveis i concessionaries municipals.

CONCLUSIONS

Revisada la documentacié urbanistica de la Modificacié Puntual del PGOU a I'ambit del sector SUPP-
2 Can Lloses-Can Marcer, i d’acord amb alld exposat es dona la CONFORMITAT a la tramitacié per a
'aprovacio inicial la documentacio de referencia, tot i que previ a I'aprovacié provisional, cal esmenar
la documentacio de conformitat amb els segiients aspectes:

1. Apartat 3.11 de la memoria .Compliment de la normativa sobre proteccié incendis. Pag. 50.
Revisar memoria i planol esquema dels fons de sac previstos per a donar compliment a I'art.
1.2 de la seccio6 Sl 5 intervencio de bombers del CTE.

2. 9.1LI Habitatge arrenglerat Can Lloses-Can Marcer situades al carrer Olesa de Bonesvalls.

En atencié a la topografica de les parcel-les, la complexitat d’adaptacié topografica i
configuracié unitaria de la tipologia arrenglerada en parcel-les independents d’escasses
dimensions, etc. es considera convenient valorar traslladar i reubicar part de la tipologia
arrenglerada a la parcel-la ubicada en el mateix carrer Olesa de Bonesvalls en front de
'equipament esportiu.

3. Incorporar en els planols d’ordenacié el Planol de localitzacié de les actuacions hidrauliques
proposades que figura a la memoria.

4. La modificacié de I'art. 443 de la zona 12.2b Terciaria-turistica Can Lloses-Can Marcer s’ha
d’afegir al quadre de comparativa de canvis. L’articulat hauria de seguir 'ordre de les
modificacions en sol urba no consolidat i la condicié addicional hauria d’afegir que I'edifici de
Can Marcer de la Penya 41c forma part del llistat de I'art. 412 del PGOU.

5. La normativa ha de contenir un articulat especific que determina el sistema d’execucio del
poligon d’actuacié: cooperacié.

6. Art. 21 Conservacio del margallé ( Chamaerops humilis)

Amb la finalitat de concretar amb major definicié I'aplicacié de les determinacions de l'article
21 es proposa el redactat seglient:

En general tant els projectes d’urbanitzacio i edificacié, com I'execuci6é de les obres
han de garantir la conservacié dels peus de margallé presents a 'ambit. S’intentara
evitar la seva afectacio directa o indirecta.

7. Es considera convenient i adequat que s’incorpori el text complet refés de parametres
reguladors de les claus urbanistiques del poligon d’actuacio:

— 10.1ga Ciutat jardi en unihabitatges Can Lloses-Can Marcer.

— 10.1gag Ciutat jardi en unihabitatges Can Lloses-Can Marcer

—  9.1LI Habitatge arrenglerat Can Lloses-Can Marcer

—  9.8LI Plurihabitatge Can Lloses-Can Marcer.

— 12.1c Terciaria-comercial Can Lloses-Can Marcer

— 12.2b Terciaria-turistica Can Lloses-Can Marcer

— A3. LI Vall de Riera-Can Lloses-Can Marcer. (Segueixen lloc, data i signatura digital)>>
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Informe técnica Medi Ambient de 'area de Territori, Tatiana Favereau, emeés en data 23 de marg de
2026:

<<INFORME TECNIC MEDI AMBIENT

EXPEDIENT: 060102/2022/3 ) )
ASSUMPTE: APROVACIO INICIAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO
URBANA A L'AMBIT DEL SECTOR SUPP-2 CAN LLOSES-CAN MARCER

Tatiana Favereau Farré, técnica de medi ambient de I'Area de Territori de I'Ajuntament de Sant Pere
de Ribes, en relacié a la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié Urbanistica Municipal
de Sant Pere de Ribes a I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses — Can Marcer, acompanyada del
corresponent Estudi Ambiental Estratégic, emeto el seglient informe:

FONAMENTS

Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a I'avaluacié dels efectes de determinats
plans i programes en el medi ambient.

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, que transposa en I'ordenament juridic
de I'Estat espanyol la directiva comunitaria esmentada. Aquesta llei basica ha estat modificada
per la Llei 9/2018, de 5 de desembre.

Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié6 ambiental de plans i programes. S'aplica integrament a
Catalunya a aquells plans i programes I'avaluacié ambiental dels quals s'hagi iniciat abans del
12 de desembre de 2013. Mentre no es produeixi I'adaptacio a la llei basica estatal, cal adoptar
les regles establertes per la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol,
tenint present la no-aplicacié dels preceptes esmentats en I'apartat 7 d'aquesta disposicié.

Cal tenir en compte també les modificacions introduides en la Llei 6/2009 pels articles 21 al 24
de la Llei 10/2011, del 29 de desembre, de simplificacié i millorament de la regulacié normativa.

Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer): complementa les disposicions de la Llei 6/2009
pel que fa a l'avaluacié6 ambiental del planejament urbanistic, en particular pel que fa al
procediment i el contingut de l'informe de sostenibilitat ambiental. Cal tenir en compte
especialment els articles 86 bis i la disposicio transitoria divuitena.

Reglament de la Llei d'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol): complementa les
disposicions de la Llei 6/2009 pel que fa a I'avaluacié ambiental del planejament urbanistic, en
particular pel que fa al procediment i el contingut de lI'informe de sostenibilitat ambiental. Cal
tenir en compte especialment els articles 63.5, 70, 100, 106 i 115.

ANTECEDENTS

L'any 2022, I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes va promoure la redaccié de I'Avang de planejament i
el Document Inicial Estrategic (DIE) de la Modificacié Puntual (MP) del PGOU al sector SUPP-2 Can
Lloses — Can Marcer. En data 17 de novembre de 2022 (RE 2022024193), el Sr. F.N.A va presentar
el document d'Avang de planejament, i en data 21 de novembre de 2022 (RE 2022024278), ACC
Assessors Ambientals de Catalunya SCP va presentar el Document Inicial Estrategic. En data 29 de
novembre de 2022, la Junta de Govern Local va admetre a tramit ambdds documents i va acordar
trametre'ls a I'Oficina Territorial d'Accio i Avaluacié Ambiental de Barcelona (OTAAAB) per iniciar el
procés d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria.
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En el marc de les consultes previes, es van rebre els informes sectorials seguents:
- Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, de data 3 de febrer de 2023.
- Servei de Gestié de Parcs Naturals de la Diputacié de Barcelona, de data 10 de febrer de
2023.
- Ageéncia Catalana de I'Aigua, de data 3 de marg de 2023.
- Servei Territorial de Proteccio Civil a Barcelona, de data 24 de marg de 2023.

En data 6 d'abril de 2023, I'OTAAAB va emetre el Document d'Abast (RE 2023007235) i el va
trametre a I'Ajuntament. Entre les seves determinacions, cal destacar, d'una banda, el requeriment de
redactar un Estudi d'ldentificacié de Riscos Geologics, i de I'altra, la necessitat d'elaborar un estudi
hidraulic que analitzés en profunditat la inundabilitat del sector.

La Junta de Govern Local, en sessi6 del dia 5 de desembre de 2023, va adoptar dos acords relatius
als estudis técnics requerits pel Document d'Abast: d'una banda, va acordar la contractacié a
I'empresa AXIAL Geologia i Medi Ambient S.L. de I'Estudi d'ldentificacio de Riscos Geoldgics, requerit
arran de l'informe de I'Institut Cartografic i Geolodgic de Catalunya; de I'altra, va acordar la contractacio
de I'empresa HidrojING S.L.P. per a la redaccié de l'estudi d'inundabilitat del sector. En data 29 de
maig de 2024 (RE 20244010854), el Sr. Jordi Oliveras Ferret va presentar I'Estudi d'Inundabilitat. En
data 18 de juny de 2024 (RE 2024012350), el Sr. Roger Mata Lleonart va presentar I'Estudi
d'ldentificacié de Riscos Geologics.

En data 4 de maig de 2023, la Comissio Territorial d'Urbanisme del Penedés va emetre l'informe
urbanistic i territorial amb prescripcions incorporades a la present MP.

El Ple de I'Ajuntament, en sessi6é ordinaria del dia 22 d'abril de 2025, va adoptar I'acord de continuar
amb la tramitacié de I'expedient 010303/2024/51 d'aprovacié de la contractacié per a la redaccié de la
MP del PGOU a I'ambit SUPP-2 Can Lloses — Can Marcer i la redaccié de la documentacié ambiental
corresponent, dins l'acord marc de serveis: Lot 1 Instruments de planejament urbanistic a la
demarcacié de Barcelona i Lot 5 Planificacié ambiental territorial a la demarcaci6 de Barcelona.

La Junta de Govern Local, en sessio del dia 27 de juliol de 2025, va acordar aprovar la contractacié
del Lot 1, adjudicada al Sr. F.N.A, i la contractacié del Lot 5, adjudicada a I'empresa ACC Assessors
Ambientals de Catalunya, S.L.

FETS

En data 19 de marg¢ de 2026 (RE 2026005334), el Sr. F.N.A va presentar la documentacié urbanistica
de la MP del PGOUM a I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses — Can Marcer amb I'Estudi Ambiental
Estratégic (EAE), que incorpora com a annex l'inventari de murs de pedra seca.

La MP del PGOUM al sector SUPP-2 Can Lloses — Can Marcer s'ha redactat sobre la base de:

- El document d'Avang de planejament (RE 2022024193, 17 de novembre de 2022).

- ElI Document d'Abast emes per 'OTAAAB en data 6 d'abril de 2023 (RE 2023007235).

- Les conclusions i prescripcions de l'informe de la Comissié Territorial d'Urbanisme del
Penedés de data 4 de maig de 2023.

- Les directrius del Pla Director Urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral de
Malgrat de Mar a Alcanar, aprovat definitivament el 20 de desembre de 2023 (DOGC
19/01/2024).

- L'Estudi d'Inundabilitat del sector, elaborat per HidrojING S.L.P. i presentat pel Sr. Jordi
Oliveras Ferret en data 29 de maig de 2024 (RE 20244010854).

- L'Estudi d'ldentificacié de Riscos Geologics, elaborat per AXIAL Geologia i Medi Ambient S.L.
i presentat pel Sr. Roger Mata Lleonart en data 18 de juny de 2024 (RE 2024012350).

- El régim especial de la Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC per a urbanitzacions
amb deficits urbanistics.

PROPOSTA
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Tal i com s’exposa a la memodria de la MP, I'objecte de la present modificacio és resoldre la situacio
d’enquistament en que es troba la urbanitzacié de Can Lloses — Can Marcer, que tot i els diferents
intents per part de propietaris i Ajuntament de completar la seva tramitacié urbanistica i les obres
d’urbanitzacio, aquestes no s’han aconseguit dur a terme.

Les principals estratégies d’actuacié per a la modificacio de pla soén:

- Reduir I'ocupacié de sol residencial, provinent d’'una ocupacio il-legal, recuperant
espai forestal proxim al Parc Natural del Garraf i d’Olérdola, que faci el paper de
connector entre els dos.

- Densificar les arees consolidades per I'edificacio, reduint 'ocupacio del sol i
aconseguint unes arees amb major vida urbana.

- Definir ambits d’actuacio que facilitin la gestié i el desenvolupament de I'ambit reduint
el nombre de propietaris implicats.

- Reduir les despeses d’urbanitzacio, reduint la superficie de vialitat proposada al PPO i
preveient el sistema de sanejament doméstic autdbnom i el manteniment d’algunes
linies aéries.

CONSIDERACIONS

L'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) de la MP analitza els principals requeriments ambientals
significatius de l'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses — Can Marcer. De la revisi6 d'aquesta
documentacid se'n deriven les consideracions seguents:

1. Planejament territorial i urbanistic

La proposta de modificaci6 és coherent amb els objectius de l'article 3.19 del Pla Territorial
Metropolita de Barcelona (PTMB), que estableix la minimitzacié de les arees especialitzades aillades
d'Us residencial i la racionalitzacié de les seves ubicacions. La reduccié de I'ambit urbanitzable
constitueix una actuacio alineada amb I'estratégia de desclassificacio previst al Pla Director Urbanistic
de revisio dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar, que identifica I'ambit com a
incompatible ambientalment per raé del seu pendent mitja elevat, I'afectacié al PEIN, la baixa
compacitat i la seva elevada sensibilitat ambiental.

2. Canvi climatic

La proposta de restituir als espais oberts parts de la zona actualment urbanitzable és coherent amb
els objectius de reduccio d'emissions de gasos d'efecte hivernacle i de reduccié de zones verdes amb
necessitats de reg, factor especialment rellevant en el context de Sant Pere de Ribes.

3. Geologia i geomorfologia

L'ambit presenta una orografia irregular amb zones de fort pendent i terrenys molt pedregosos amb
capa de sol poc profunda, que dificulten la implantacié de serveis soterrats. Les zones previstes per a
la desclassificacio coincideixen majoritariament amb les arees de pendent superior al 20%, no aptes
per al desenvolupament d'usos urbans, de manera que la modificacié minimitza les afectacions per
erosio i riscos geologics. L'Estudi d'ldentificacié de Riscos Geologics elaborat per AXIAL Geologia i
Medi Ambient S.L., requerit pel Document d'Abast, ha estat incorporat a la documentacié de la
present modificacio.

4. Usos del sol

A I'ambit estudiat la coberta més representada és el residencial, amb un 38,4% i en segon lloc
destaquen els boscos densos (no de ribera) amb un 27,09%. Existeixen vinyes abandonades al si de
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I'ambit. Destaca el fet que les arees urbanitzades tenen menys preséncia a la zona nord de I'ambit on
es preveu la desclassificacio, aquestes zones son, per tant, les mes aptes per a
ser restituides als espais oberts.

5. Hidrologia superficial

L'ambit conté el naixement de dos torrents secundaris tributaris de la riera de Jafre, que presenta un
estat ecologic deficient al tram corresponent. L'EAE incorpora I'estudi d'inundabilitat , elaborat per
HidrojING S.L.P. del qual se'n deriven les recomanacions segients, que s’ha tingut en compte en la
redacci6 de la MP:
- Construir una infraestructura de desguas dimensionada per al cabal del periode T100 al punt
on el torrent de Les Gralles creua l'avinguda de Can Marcer de la Penya.
- Les noves edificacions hauran de tenir la rasant almenys 0,50 metres per sobre dels calats
corresponents al T100 en cada seccid.
- Cal garantir la neteja periddica de lleres i el sanejament dels passos d'aigua obstruits o en
mal estat de conservacio.

6. Ambient atmosféric

Tota la urbanitzacié es troba en zona de sensibilitat acustica alta (categoria A4 — sol residencial). Pel
que fa a la contaminacio lluminosa, tot i que I'ambit es troba en zona de proteccié moderada (E3), la
seva ubicacié en entorn forestal amb funcions de connector bioldgic fa recomanable adoptar, sempre
que sigui possible, els criteris de lampades i llums establerts per a les zones de proteccié maxima
(E1).

7. Biodiversitat territorial, permeabilitat ecologica i patrimoni natural

L'ambit es situa fora del sistema d'espais naturals protegits perd clarament dins la seva area
d'influéncia, envoltat per la ZEC Serres del Litoral Central (ES5110013), el PEIN del Massis del Garraf
i el seu Parc Natural. L'ambit presenta habitats d'interés comunitari —Matollars termomediterranis i
predesertics, i Pinedes mediterranies— i es troba dins les arees d'interés faunistic i floristic per la
preséncia de l'aliga cuabarrada (Hieraaetus fasciatus), que pot utilitzar I'espai com a territori de cacga i
campeig.

8. Connectivitat ecologica

Des del punt de vista de la connectivitat ecoldgica, I'ambit ocupa un punt estratégic entre els parcs del
Garraf i d'Olérdola. La zona de separacio entre les urbanitzacions Can Lloses — Can Marcer i Can
Pere de la Plana actua com a coll d'ampolla de la connectivitat terrestre. La proposta de
desclassificacio de sol contribuira a ampliar els espais oberts i millorar les condicions de connectivitat
en aquesta zona.

9. Qualitat del paisatge

L'ambit és rellevant des del punt de vista paisatgistic d'acord amb el Cataleg del Paisatge de la Regi6
Metropolitana i la Carta del Paisatge del Garraf, que estableix com a objectiu especific la reversio
d'espais urbans i urbanitzables a no urbanitzables i la recuperacié paisatgistica dels mateixos. Cal
destacar un segment de bosc de ribera i el pas de l'itinerari no motoritzat GR-92.4 (Pla de Querol —
Cami Mas).

10. Riscos ambientals

Les principals afectacions de risc a I'ambit corresponen a la inundabilitat, els riscos geologics i els
incendis forestals. La documentacid6 presentada per a l'aprovacid inicial incorpora ['Estudi
d'ldentificacié de Riscos Geologics i I'estudi d'inundabilitat, en resposta als requeriments del
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Document d'Abast. Les determinacions d'ambdés estudis s'han traslladat a la normativa urbanistica
de la modificacio de la manera seguent:

Pel que fa als riscos geologics, l'article 5 de la normativa crea la nova subzona 10.1gag (Ciutat jardi
en unihabitatge Can Lloses-Can Marcer amb condicionants geoldgics), que inclou aquelles parcel-les
afectades per riscos geologics. Aquesta subzona comparteix els parametres generals de la clau
10.1ga per0 imposa, amb caracter previ a qualsevol edificacio, l'obligacié de realitzar mesures
correctores i preventives, entre les quals destaquen: la realitzacié d'un estudi geotécnic d'acord amb
el Codi Técnic de I'Edificacio, estudis d'estabilitat de talussos en noves construccions, mesures de
contencid i proteccié durant i posteriorment a I'execucié d'excavacions, i el seguiment de I'estabilitat
del massis en zones amb escarpaments en equilibri limit. Aquesta subzona queda reflectida en la fitxa
del PAU-32 (article 15), que en les condicions generals geoldgiques determina que la perillositat al
sector és baixa a mitjana, amb processos associats principalment a esllavissades, i que les parcel-les
afectades per perillositat mitjana queden subjectes a la subclau 10.1ga.g.

Pel que fa als riscos d'inundabilitat, I'article 11 de la normativa crea la nova subzona A3.LI (Vall de
Riera-Can Lloses-Can Marcer), que incorpora el régim juridic de la zona de flux preferent (ZF) i la
zona inundable (ZI) d'acord amb el Reial Decret 638/2016 i el posterior Reial Decret 665/2023, que
modifiquen el Reglament de Domini Public Hidraulic. La subzona estableix les limitacions d'usos
corresponents en funcioé de la situacidé basica del sol —rural o urbanitzat— per a cada periode de
retorn, i recull les quatre tipologies d'actuacions hidrauliques previstes per recuperar i naturalitzar el
pas de les lleres: profunditzacions de les lleres, endegaments naturalitzats, canalitzacions soterrades i
motes de contencié. Aquestes actuacions es detallen a la memoria i queden igualment recollides a les
condicions generals hidrauliques de la fitxa del PAU-32 (article 15).

Pel que fa als riscos d'incendi forestal, la prevencidé a I'ambit de Can Lloses-Can Marcer queda
regulada pel Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, en compliment de la Llei 5/2003, de
22 d'abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions, els nuclis de
poblacio, les edificacions i les instal-lacions situats en terrenys forestals. En aquest marc, 'EAE
incorpora les determinacions derivades d'aquesta legislacid, que estableixen les condicions
d'intervencié sobre la vegetacié i I'espai forestal circumdant, les franges de proteccio perimetral i les
condicions constructives i d'accessibilitat exigibles a les noves edificacions situades en zones de risc.
Aquestes determinacions son d'obligat compliment amb caracter previ a I'execucié de qualsevol
actuacio edificatoria en I'ambit.

Per acabar, el Capitol Il recull les condicions ambientals de I'EAE i incorpora com a normatives les
determinacions, els criteris i les mesures ambientals derivats del DA i de I'EAE relatius als projectes
d'urbanitzacié i a les edificacions provinents de llicéncies urbanistiques.

CONCLUSIONS

Revisada la part grafica i escrita del I'Estudi Ambiental Estratégic, estimo oporti informar
FAVORABLEMENT per a I'aprovacio inicial la documentacié de referéncia. (Segueixen lloc, data i
signatura digital)>>

Informe juridic de la lletrada de I'area de Territori, Marian Garcia, emés en data 8 d’abril de 2026:

<<INFORME JURIDIC

EXPEDIENT: 060102/2022/3
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ASSUMPTE: APROVACIO INICIAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO
URBANA A L’AMBIT DEL SECTOR SUPP-2 CAN LLOSES-CAN MARCER

ANTECEDENTS

Primer.- En data 17 de novembre de 2022 i 21 de novembre de 2022 el Sr. F.N.A i I'equip
mediambiental ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP, van presentar el document
d’Avang de planejament i el Document Inicial Estratégic davant d’aquesta administracié, amb registres
d’entrada numeros LGE2022024193 i LGE2022024278, respectivament, corresponent a la
Modificacié del Pla General d’ordenacié Urbana al sector SUPP-2 CAN LLOSES — CAN MARCER,
segons adjudicacions préviament realitzades.

Segon.- En data 29 de novembre de 2022 la Junta de Govern Local acorda admetre a tramit el
document d’Avan¢ de planejament i el Document Inicial Estratégic, presentats per F.N.A i I'equip
mediambiental ACC ASSESSORS AMBIENTALS DE CATALUNYA SCP corresponents a la proposta
de la modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Municipal de I'ambit del sector SUPP-2 Can
Lloses-Can Marcer i trametre la documentacié presentada a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié
Ambiental de Barcelona (OTAABA), als efectes d’iniciar el procés I'avaluacio estratégica ordinaria.

Tercer.- En data 6 d’abril de 2023 es lliura per part de la OTAABA, el document d’Abast sobre I'Avang
de planejament de la MP del PGOU a I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer que
determina I'abast de I'estudi ambiental estratégic i estableix els principis de sostenibilitat, els objectius
ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en I'elaboracid, la modificacié i I'avaluacié del
pla que es tramés en data 6 d’abril de 2023, LGE 2023007235 a I'Ajuntament juntament amb els
informes seglents rebuts en el marc de les consultes realitzades per a I'elaboracié del document
d’Abast:

-Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de data 3 de febrer de 2023.

-Servei de Gestié de Parcs Naturals de la Diputacié de Barcelona, de data 10 de febrer de 2023.
-Agéncia Catalana de 'Aigua, de data 3 de marg de 2023.

-Servei Territorial de Proteccié Civil a Barcelona, de data 24 de marg de 2023.

-En data 4 de maig de 2023 s’emet informe per part del Servei de Secretaria de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme del Penedés , segons l'establert a I'article 86bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme i les seves modificacions, als efectes de
valorar 'adequacié de I'Avan¢ de Pla a la legislacié urbanistica, a les directrius de planejament
territorial i als criteris de desenvolupament urbanistic sostenible.

Quart.- En data 19 de mar¢ de 2026, amb numero registre d’entada LGE 2026005334, el Sr. F.N.A
presenta mitjangant instancia el document relatiu a la modificacié puntual del Pla General d’Ordenacio
Urbana a I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer.

Cinqueé.- En data 23 de marg¢ de 2026 s’emeten els informes técnics i ambientals.

INFORME

La legislacié aplicable ve determinada per:
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e Art. 33.2i 53. 1 de la Constitucié Espanyola de 1978

o Art3 a9 Decret Legislatiu, 1/2010, de 3 de agost pel que s’aprova el Text Refos de la Llei
d’Urbanisme. (TRLUC).

o Art48,57a59i73a 100 del TRLUC.

o Arts. 22,23,46.3 ,64 a76 i99 a 118 del Reglament de la llei d’'urbanisme de Catalunya,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol. (RLUC).

o Reglament de la Llei d’'Urbanisme, Decret 305/2006, defineix les modificacions de Pla als
articles 117 i 118 reprodueixen els apartats que sén d’'aplicacioé en aquest cas

e Articles 17 a 28 de la llei 6/2008, de 28 d’abril d’avaluacié6 Ambiental de Plans i Programes de
Catalunya.

e Disposicio Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol de simplificacié de I'activitat
administrativa de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya de de impuls de I'activitat
economica.

o Els articles 17 a 28 de llei 21/2013, de 9 de desembre d’avaluacié ambiental.

o Articles 22.2.c)i47.2 1) de la llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les Bases de Régim
Local.

o Llei 16/2015, de 21 de juliol , de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de
la Generalitat i dels Governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

o DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacio de la mobilitat
generada.

o Pla General de Sant Pere de Ribes, aprovada definitivament la revisié en data 17/10/2001 (
DOG 21/11/2001).

o Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament pel Govern de la
Generalitat de Catalunya el dia 20 d’abril de 2010, publicat al Diari oficial de la Generalitat de
Catalunya (DOGC) num. 5627,

e El Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar,
aprovat definitivament per la CTC el 20-12-2023 (DOGC 19-1-2024), estableix per al sector
Can Lloses-Can Marcer.

e Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC per a ser considerada una urbanitzacié en
déficits urbanistics.

e Disposicio Transitoria Tercera apartat 3a del TRLUC per remissio de la Disposicié Transitoria
Sisena apartat 1 del Decret Llei 17/2019 de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

e Legislacié Sectorial aplicable.

CONSIDERACIONS JURIDIQUES

PREVIA.- ANTECEDENTS LEGISLATIUS:

A) laLlei 2/2025, de 25 de febrer, per la qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i
urbanisme va derogar la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzaci6 i millora
d'urbanitzacions amb déficits urbanistics, aixi com de I'Ordre PTO/82/2010, vinculada a
I'esmentada norma i establir la disposicié addicional vint-i-cinquena a l'objecte de resoldre la
problematica d'un gran nombre d'urbanitzacions en sdl rustic. S'estableix un régim especial
per abordar el problema de les urbanitzacions nascudes entre els anys 12/05/1956 i
18/11/1981, consolidades sovint amb mancances i processos d'urbanitzacié inacabats, que
han aflorat atesa la tendéncia actual de convertir-les de segona a primera residéncia.

B) Lallei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en materia d’habitatge i urbanisme va
modifica la Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC on s’abordava exclusivament el
tema dels sistemes de depuracio i sanejament a les urbanitzacions residencials amb déficits
urbanistics. Amb la modificacié es manté la possibilitat de dur a terme la depuracio i
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sanejament de les aiguies residencials domeéstiques mitjangant la connexié a xarxes publiques
properes o amb sistemes autonoms de titularitat municipal i a carrec de les persones
propietaries (DA 25.5)

La urbanitzacié Can Lloses-Can Marcer es considerada una urbanitzacié amb déficits urbanistics i li
és d'aplicacio el régim especial aplicable per la Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del
TRLUC:

1. El regim especial que estableix aquesta disposicio és aplicable a les urbanitzacions residencials
amb déficits urbanistics implantades en el territori entre I'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenacio
urbana, de 12 de maig de 1956, i I'entrada en vigor de la Llei 9/1981,

de 18 de novembre, de proteccié de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacié pendents
de recepci6 per part de I'ajuntament corresponent.

2. Les urbanitzacions a qué fa referéncia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent
a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de
mantenir aquesta classificacié pel fet de tractar-se d'una classificacié reglada o per la inadequacio
dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacié per part dels plans
especials urbanistics, pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de
desenvolupament que inclogui:

1. L'especificacio del regim juridic aplicable a les parcel-les edificades d'acord amb la regulacié
general del sol no urbanitzable,

distingint entre les edificacions implantades legalment i les que estan en situacié assimilada de fora
d'ordenacio.

2. La determinacié de quins sén els serveis urbanistics basics de qué han de disposar les edificacions
que es poden mantenir en us i la forma de prestar-los, sigui mitjiangant sistemes individuals o
mitjangant la connexié a xarxes publiques properes. En tot cas, el cost d'aquests serveis ha d'anar a
carrec de les persones propietaries de les esmentades edificacions.

3. Les urbanitzacions a que fa referencia I'apartat 1 que no es trobin en el suposit de I'apartat 2, amb
independeéncia de quina sigui la classificacié atorgada pel planejament urbanistic vigent a I'entrada en
vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a sol urba no consolidat amb
les seglients especialitats:

a) Per a classificar I'ambit com a sol urba no consolidat cal valorar i justificar les possibilitats de
reduccioé de I'ambit de la urbanitzacié a partir d'estudiar les possibilitats de concentracié dels ambits
edificables i de la resposta de les persones propietaries sobre la seva voluntat de participar en la
urbanitzacié. En el cas que aquesta resposta doni una distribucié irregular de les persones
propietaries interessades a participar en la urbanitzacié, cal plantejar-se també les possibilitats de
permutes de propietats i de férmules de prestacié individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacié.

b) Dins I'ambit de la urbanitzacié s'han d'efectuar unes reserves de sol per destinar-les a sistema
urbanistic per als espais lliures en terrenys de menys del 20 % de pendent i a sistema urbanistic
d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre
5 i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats
del

potencial de poblacié, de la capacitat dels equipaments publics existents al municipi per absorbir les
esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments i de facilitar-
ne l'accés. c) Les persones propietaries que formen part de la urbanitzaci6 han de cedir a
I'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacié en que es pugui materialitzar el 5 %
de [l'aprofitament urbanistic atribuit a I'ambit d'actuacié, excepte que la urbanitzacié estigui
consolidada per I'edificacié en un 50 % o més de la seva superficie. El sol obtingut pot ser alienat per
I'administracié actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a pagar, totalment o parcialment, el cost
d'implantacié dels equipaments dins I'ambit d'actuacié o de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs que han de donar servei a I'ambit.

d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.
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e) S'ha de concretar la forma de prestar els serveis urbanistics basics procurant establir sistemes de
baix cost que reuneixin condicions técniques homologables.

f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacié referides a determinats ambits o
infraestructures.

4. No obstant el que estableix I'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament
urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposici6 com a sol urbanitzable o sol urba no
consolidat:

a) Si disposen de projecte de reparcel-lacié inscrit al Registre de la Propietat, no poden acollir-se a les
especialitats que estableixen els punts a) i b) de I'apartat 3.

b) Si disposen d'ordenacié detallada, pero no de projecte de reparcel-lacié inscrit al Registre de la
Propietat, es pot plantejar una reduccié de les reserves amb destinacio als sistemes urbanistics per a
espais lliures i d'equipaments comunitaris, donant compliment al que estableix I'especialitat del punt b)
de l'apartat 3. Els sdls anteriorment destinats a les dites reserves han de passar a classificarse
com a sol no urbanitzable.

¢) En el cas que eventualment es plantegin increments de sostre o de densitat per optimitzar
l'ocupacié de sols amb bona posicié territorial, els increments han de subjectar-se al compliment de
les exigencies generals establertes per aquesta llei per al sol urba no consolidat.

5. En les urbanitzacions a que fa referencia I'apartat 1, la depuracio i el sanejament de les aigiies
residuals domeéstiques es pot dur a terme mitjangant la connexié a xarxes publiques properes o,
alternativament, mitjangant sistemes autonoms que han d'ésser homologats segons les normes
técniques corresponents i d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests sistemes autonoms
vaa

carrec de les persones propietaries en els termes que estableix el planejament local.

6. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de
I'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de la documentacié que exigeix la legislacié
hipotecaria, a partir de l'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié, sense cap tipus de
contraprestacio ni de consentiment per part del titular registral.

Es significatiu I'aplicacié del régim especial de la Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC,
atés que permetra que la modificacié arribi a ser viable juridicament , econdmicament, i a nivell
ambiental.

PRIMERA: PLANEJAMEN VIGENT.

El Pla general d’'ordenacié urbana de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovat definitivament per la
CTUB el 18 de juliol de 2001 i publicat al DOGC el 21 de novembre de 2001, manté les
determinacions del Pla Parcial aprovat el 9 de juliol de 1997 per la Comissié Territorial d'Urbanisme, i
publicat a efectes de la seva efectivitat al DOGC el 19 de setembre de 1997, ja que manté la
delimitacié del sector urbanitzable SUPP-2 Can Lloses- Can Marcer definit a la fitxa del sector, que
estableix que les condicions seran les definides al Pa parcial, i mantenint el sistema d’actuacié per
compensacio. Si bé, posteriorment per acord de Junta de Govern Local de data 24 d’octubre de 2005,
es va aprovar la substitucié del sistema de compensacio pel sistema de cooperacid, acord que va ser
publicat al BOPB del 21 de novembre de 2005.

Val a dir, que el planejament vigent és el Pla parcial aprovat, i manté la seva vigéncia com es
reflecteix al RPUC (Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya. També indicar que compta amb
instruments de gestié aprovats inicialment. En concret projectes d’urbanitzacié i reparcel.lacié
aprovats inicialment.

En aquest sentit, la fitxa del sector SUPP-2 de la Normativa del PGOU no indica cap parametre
urbanistic, al considerar que sén els del planejament derivat vigent. (Article 519 del la normativa
urbanistica i la disposici6 final Segona de la Normativa del PGOU ): Condicions generals: Superficie:
1.100.568 m2 ; Sostre maxim edificable: 198.1561 m2 (coeficient edificabilitat 0,18 m2st/m2sdl) ;
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Nombre habitatges: 775 hab; Sistema d’actuacié: compensacio.

PRIMERA.-OBJECTE | CONTINTINGUT DE LA MODIFICACIO PROPOSADA

La Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana del sector a I'ambit del sector SUPP-2
Can Lloses-Can Marcer que es presenta a tramit per a la seva aprovacio inicial es redacta en base al
document d’Avang de planejament, el document d’Abast de I'estudi ambiental estratégic emes per
I'Oficina Territorial d’Acci6 Ambiental de Barcelona (OTAAB) en data 6 d’abril de 2023, les
conclusions i prescripcions de informe urbanistic i territorial de data 4 de maig de 2023 emeés per
Comissio Territorial d’'Urbanisme del Penedés, les directrius del Pla Director Urbanistic de revisio dels
sOls no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar i el régim especial aplicable per la
Disposicié Addicional Vint-i-cinquena del TRLUC per a ser considerada una urbanitzacié en déficits
urbanistics.

Dir que el document proposat no suposa I'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general i
organica del model d’ordenacié i classificacid preestablert, i per tant no suposa la revisiéo del
planejament general segons allo establert a 'article 95.5 del TRLUC.

Respecte a I’ ambit de la modificacié és la urbanitzacié de Can Lloses — Can Marcer, al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, situada entre els Parcs naturals del Garraf i Olérdola, sobre una
topografia molt pronunciada, amb desnivells que arriben a ser de 182 m i cotes que van dels 50 mts
snm fins als 232 m a la cota més elevada, ocupant una superficie de 105,9 hectarees.

L’'accés a la urbanitzacié es realitza a partir de la carretera BV-2111, que parteix del nucli urba de
Sant Pere de Ribes, a través d’un vial que travessa la urbanitzacié fins a donar accés a Can Pere de
la Plana.

La modificacié t& com a objecte basic establir una alternativa viable que permeti desencallar el
procés de regularitzacié de la urbanitzacié i, al mateix temps, protegir I’entorn natural i la
connectivitat ecoldgica, tot donant compliment als criteris de creixement sostenible previst en
la legislacio vigent ( Llei d’'urbanisme, PTMB, Llei del sl i rehabilitacié urbana....).

L’ambit de la modificacid és la urbanitzacié de Can Lloses — Can Marcer, al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, situada entre els Parcs naturals del Garraf i Olérdola, sobre una topografia molt
pronunciada, amb desnivells que arriben a ser de 182 m i cotes que van dels 50 mts snm fins als 232
m a la cota més elevada, ocupant una superficie de 105,9 hectarees.

L’'accés a la urbanitzacié es realitza a partir de la carretera BV-2111, que parteix del nucli urba de
Sant Pere de Ribes, a través d’un vial que travessa la urbanitzacié fins a donar accés a Can Pere de
la Plana.

Es pretén resoldre la situacié d’enquistament en que es troba la urbanitzacié de Can Lloses — Can
Marcer, que tot i els diferents intents per part de propietaris i Ajuntament de completar la seva
tramitacio urbanistica i les obres d’urbanitzacid, aquestes no s’han aconseguit dur a terme.

La modificacié de PGOU és la culminacié d’'un procés de reflexié que va comengar amb la redaccio
del document de “Diagnosi i estratégies d’actuacié urbanistica”(2017), aixi com linforme "Analisi
propietat i viabilitat juridica de la desclassificacié de sols a la urbanitzacié6 Can Lloses-Can Marcer”
(Bufet Garrigosa 2019) i les reunions realitzades amb la Direccié general d’Urbanisme que va donar
indicacions per al desenvolupament de la modificacié. Aquestes indicacions van ser considerades a
“'Estudi previ de viabilitat de modificacié del sector del sol urbanitzable Can Lloses — Can Marcer”, on
es va estudiar la viabilitat juridica i economica del desenvolupament del sector i on es va arribar a la
conclusié que I'inica millora de la viabilitat és el suposit de reduccié de I'ambit del sector de sol
urbanitzable, protegint el sol forestal en les cotes més altes i mantenint les arees més consolidades
dins un ambit d’actuaci6 més reduit amb menys costos d'urbanitzacié i per tant més viable
econOmicament.

Aquesta solucio, a part de permetre desencallar la situacié actual, representa una millora de la qualitat
ambiental de I'entorn, amb afectacions positives a nivell local i territorial: millora de la connectivitat
ecologica, conservacio de la biodiversitat i reducci6 dels riscos naturals, ja que s’evita la transformacié
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i ocupacio de bona part de la urbanitzacié6 amb pendents molt pronunciats i indicis de riscos geoldgics,
on avui en dia encara presenta vegetacié natural en bon estat ecologic i juga un paper clau en la
connectivitat entre els espais naturals de I'entorn.

Per resoldre la situaci6 urbanistica de la urbanitzacié, es delimitaran els poligons d’actuacié
urbanistica als efectes de facilitar la tramitacié , i la gestié del projecte de reparcel.lacid, i I'execucié
de les obres d’urbanitzacio per fases, sent els objectiu proposats els segients:

a) Reduir I'ocupacié de sol residencial, provinent d’'una ocupacioé il-legal, recuperant espai forestal
proxim al Parc Natural del Garraf i d’Olérdola, que faci el paper de connector entre els dos.

b) Densificar les arees consolidades per I'edificacio, reduint 'ocupacié del sol i aconseguint unes
arees amb major vida urbana.

c) Desencallar el problema sobre la legalitat d’excloure de la reparcel-lacié les finques edificades i
dels possibles greuges comparatius entre propietaris.

d) Reduir les despeses d’'urbanitzacio, reduint la superficie de vialitat proposada al PPO i preveient el
sistema de sanejament domeéstic autonom i el manteniment d’algunes linies de serveis urbans aéries.
e) Evitar la consolidacié d’'un area urbana en terrenys forestals, amb pendents molt superiors al 20%.
f) Millorar la sostenibilitat de l'area, evitant la urbanitzacié dispersa que comporta despeses de
manteniment i contaminacié degut al transport privat

Es objectius proposats que son coherents amb els objectius del Pla territorial Metropolita de
Barcelona, que delimita Can Lloses, dins una area especialitzada amb capacitat de desenvolupament.
L’article 3.19 de les normes del PTMB sobre les Estrategies per a les arees especialitzades, detalla
que: Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’Us residencial,
'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contiglitat amb nuclis o arees urbanes
complexes i, en tot cas, la racionalitzacioé de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que, per
causa del seu Us, hagin d’estar aillades.

D’altra banda, és coherent amb l'establert en el Pla director urbanistic de revisi6 de soéls no
sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar, que té com a objectiu general del PDU l'avaluacié
d’aspectes basics de desenvolupament sostenible dels soOls d’extensid urbana i I'adaptacié
paisatgistica de I'ordenaci¢ i I'edificacié dels sols que es desenvolupen en edificacié aillada. | fixa la
directriu per al planejament municipal de modificar el sector SUP 2 Can Lloses — Can Marcer sota el
principi de sostenibilitat d'utilitzacié racional del sol per tal de disminuir I'afectacié en els sols de
pendent superior al 20%, d’acord amb les criteris de 'article 9.4 del TRLU i 'article 7 del RLUP.

Dir que la Disposicié Addicional Segona del PDU fixa que els municipis inclosos dins I'ambit territorial
definit per l'article 2 de la seva normativa hauran d’adaptar el planejament urbanistic general propi a
les normes d’aquest document dins el termini maxim de dos anys des de I'endema de la publicacié de
I'aprovacio definitiva.

Per ultim, mencionar el Pla Territorial Parcial del Penedés (vegueria del Penedés), que tot i ser un
document No aprovat definitivament, i estar en fase d’avang, la modificacié que es proposa esta en la
linia dels seus objectius, d’entre els que hi ha reduir 'ocupacié del sol en arees poc consolidades,
amb valors naturals i deslligades de nucli urba, i en concret en pel que respecte al sector de Can
Lloses, en el seu planol 2. es planteja I'estratégia de reducci6 i Desclassificacio).

Respecte al contingut, I'article 118.1 del RLUC estableix que les modificacions de planejament
urbanistic general han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, i a més de
justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que es produeixen, a
d’identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de la modificacid; establir mitjangant les normes urbanistiques i el planols
d'ordenacié corresponents, les determinacions de que s’introdueixen amb la modificacid i que
substitueixen els precedents; i justificar el compliment, si s’escau, de I'increment de reserves de sol a
espais lliures i equipaments publics. La proposta esta formada pels segients documents: a)
Memoria informativa i justificativa; b) Normes Urbanistiques; c) Estudi ambiental estratégic amb annex
inventari de murs de pedra seca; d) Estudi d’'inundabilitat; e) Estudi d’identificacié de riscos geologics;
f) Planols d’informacio; g) Planols d’ordenacio.

Per altra banda, I'article 118.4 del RLUC, indica que les modificacions dels plans urbanistics han
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d’estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. | en
tot cas ha d’incorporar informe ambiental atés la seva repercussié ambiental. El document justifica la
no necessitat d’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada. Dit aixd, i un cop analitzada la
documentacié, es considera que el treball conté els documents urbanistics necessaris adequats a llur
finalitat especifica d’acord amb els objectius esmentats a larticle 59 del TRLU, referent a les
Determinacions dels Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal, i també I'article 58 de 'esmentada llei.

De conformitat amb l'article 96 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, es tramita la present modificacié
puntual de Pla General d’'Ordenacié Urbana, ajustant-se a les seves determinacions. | es pretén donar
compliment a I'establert a I'article Article 97 del TRLUC, quan estableix que:

1. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L’organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacio
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

En aquest sentit, al document presentat es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i
convivencia amb relaciéd als interessos publics i privats. La memoria del document exposa el
seguiment dels criteris de 'urbanisme sostenible i la coheréncia amb el planejament territorial alhora
pel seu anim de proteccid de I'entorn natural i reduir 'ocupacié extensiva del sol, alhora reduir el
sector urbanitzable amb la integracio de sols forestals als espais naturals protegits, i millorant la seva
connectivitat. Per la seva banda, es pretén facilitar el desenvolupament de les obres d’urbanitzacié. |
aixd amb la possibilitat de regularitzar la situacié urbanistica de les edificacions existents a la
urbanitzacié situats en parcel.les que no tenen la condicid de solar; aixi com reduir els costos
d’urbanitzacié per tal de facilitar 'execucié dels poligons d’actuacié definits i en consequéncia reduir
les quotes d’'urbanitzacié per als propietaris. A més, es pretén revaloritzar la urbanitzacié de Can
Lloses-Can Marcer amb millores com [l'accessibilitat, 'accés a serveis, completant les obres
d’'urbanitzacio, i facilitat la gestidé del sector reduint el nombre de propietaris inclosos en I'ambit i
desenvolupament per fases.

El document com a modificaci6 de planejament proposa redefinir el limit del sector vigent,
desclassificant sols no consolidats que s’incorporen als parcs naturals colindants, com s’ha esmentat
en linies anteriors, densificant les arees més planeres i consolidades, i ho fa delimitant un Unic poligon
d’actuacid urbanistica en sol urba no consolidat.

L’ambit de la modificacio té 1.061.865 m2, d’aquesta superficie es desclassifiquen 514.175 m2 al nord
de I'ambit que queden en sol no urbanitzable, la resta de 'ambit queda com a sdl urba no consolidat
amb una superficie de 547.690m2. Classificacié Superficies (m?) % Sol no urbanitzable 514.175
48,4% Sol urba no consolidat 547.690 51,6% Total ambit modificacié 1.061.865 100,0%. Aixi mateix
el document presenta una proposa de qualificacions i regularitzacioé de les edificacions, defineix els
sistemes i respecte a la reserva de sistemes s’acull a I'establert a la DA25a del TRLUC, que estableix
que les reserves de sol destinades a sistemes han de tenir una superficie entre 5 i 10 m2 per
habitatge, i un régim transitori per les construccions i usos existents en relacié a I'extincié parcial de la
urbanitzacid, atés que la desclassificacido de part del sector implica deixar en sol no urbanitzable
alguns habitatges preexistents, els quals, segons la legislacié urbanistica vigent queden en situacio
de volum disconforme, si van ser executades amb llicéncia urbanistica, o en situacié6 de fora
d’ordenacio si ho van fer sense titol habilitant i per tant il.legalment, aplicant-se el régim establert a
I'article 108 del TRLUC.

Per altra banda, com ja s’ha indicat I'aplicacié del régim especial aplicable per la Disposicié Addicional
Vint-i-cinquena del TRLUC, ha permés la viabilitat de la modificacié a tots els nivells, indicatiu d’aixo
és el fet que la cessio de I'aprofitament urbanistic sera del 5%, ja que el grau de consolidacié actual
del poligon és del 41%, tal com es justifica al document i ens el planols adjunts. Altres conseqliéncia
de l'aplicacié del regim especial de la DA25 del TRLUC so6n:

a)La reducci6 del percentatge de cessié per a vials , equipaments i espais lliures, respectant les
cessions minimes establertes per la DA 252 del TRLU.
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b) S’arribi a un acord entre propietaris, especialment pel que fa a les diferents situacions, parcel-les
edificades, parcel-les edificables no edificades, parcelles no edificades qualificades com a sistema.
Aquest acord el pot facilitar el fet de I'existéncia de parcel-les propietat municipal dins I'ambit
d’actuacio. | que esta admeés per la DA 25 del TRLUC.

c) No previsié de reserva de sostre destinat per a HPO. D’acord amb el que disposa la disposicié
addicional 252 del TRLUC.

d) La modificacié de les tipologies sense augmentar la densitat ni el sostre maxim, permetent
concentrar I'edificabilitat a les cotes més baixes en zones on s’admeti el plurihabitatge i permeti
assignar aprofitament a propietaris de parcel-les qualificades de sistema.

Respecte als canvis normatius, la proposta modifica els seguents articles de la normativa urbanistica:
Art 355, 356 ,357, 305, 265 i 266, 353, 433, 434 i es creen els articles 357bis, l'article 285bis,
303bis,173 bis, 499bis i s’afegeix un punt 5 a I'article 443.

Per altra banda, s’elimina la Fitxa 2 SUPP-02 Can Lloses-Can Marcer de '’Annex normatiu | del
PGOU, ja que I'ambit passa de ser sol urbanitzable a sol urba no consolidat. | es crea una nova fitxa
PAU 32 Can Lloses-Can Marcer corresponent a 'ambit de la urbanitzacié que s’afegeix a I'’Annex
Normatiu | del PGOU, 2. Anomenada Unitats d’actuacié en sol urba.

A la fitxa s’estableix I’execucio del sector en el sexenni 2027-2033:

POLIGON D’ACTUACIO PAU-32

DENOMINACIO: CAN LLOSES-CAN MARCER

DELIMITACIO: Parc del Garraf, Sol no urbanitzable

REGIM DEL SOL: Sol Urba no consolidat

PLANEJAMENT DE EL DELIMITA: Modificacié Puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes
OBJECTIUS: Reduccié de I'ambit del sector de sol urbanitzable, protegint el sol forestal en les cotes
més altes i mantenint les arees més consolidades dins un ambit d’actuacié més reduit amb menys
costos d’urbanitzacio i per tant més viable econdmicament..

CARACTERISTIQUES:

1.- SUPERFICIE TOTAL: 547.689,79 m2

2.- DISTRIBUCIO DEL SOL:

- Superficie neta aprofitable: 410.994,77 m2

- Superficie d’Us i domini public: 136.695,02 m2

3.- QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL PRIVAT:
10.1ga Ciutat jardi en unihtg 362.261,46

10.1ga.g Ciutat jardi en unihtg (geo) 16.673,92

9.8LI Plurintg 4.834,92

9.1LI Unihtg en filera 21.540,33

12.1c Terciari - comercial 1.393,40

12.2b Terciari - turistic 4.290,74

4.- ALTRES PARAMETRES O CONDICIONS:

- Relacio privat/total: 75%

- index edificabilitat sector (bruta): 0,3595 m2st/m2sol
- Sostre: 196.913,00 m2 sostre

- Sostre maxim residencial: 194.019,00 m2 sostre

- Reserva del sostre residencial per HPP: -

- Nombre maxim d’habitatges: 775 u.

- Nombre maxim d’habitatges de proteccié publica: - u.
- Usos generals dominants: Residencial.

- La cessio de I'aprofitament urbanistic sera del 5%
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CONDICIONS GENERALS: HIDRAULIQUES: La proposta d’actuacié consta de quatre tipus
d’actuacions, profunditzacions de les lleres, endegaments naturalitzats, canalitzacions soterrades i
motes de contencié i es materialitzen al llarg dels dos torrents i la Riera de Jafre. Aquestes actuacions
es desglossen de la manera que s’indica a la memoria.

GEOLOGIQUES: Amb caracter general, es determina que en el sector de Can Lloses- Can Marcer la
perillositat és baixa a mitjana, amb processos geoldgics associats principalment a esllavissades que
en general tenen efectes poc rellevants, tot i que puntualment en els sectors amb perillositat mitjana
poden causar un dany en vials, bens o persones. Aquest risc requerira, a les parcel-les afectades per
risc de perillositat

mitjana, definir una subclau urbanistica (10.1ga.g) que determini les actuacions a fer

prévia o simultaniament a I'edificacio.

CONDICIONS PER REDUIR COSTOS D’URBANITZACIO:

- Adoptar la solucié de sanejament autonom per a Us domestic.

- Projectar I'evacuacié superficial de les aigiies pluvials.

- Executar les instal-lacions aéries de la xarxa eléctrica, de llum i de telecomunicacions

OBRES EXTERNES:

SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcellacié en la modalitat de cooperacié
PLA D’ETAPES: Sexenni 2027-2033

Per ultim el document conté un apartat referent a I'estructura de la propietat, i que exposa la situacio i
els antecedents de la mateixa com és que els promotors inicials van anar venent les finques inicials a
diferents particulars. Posteriorment es crea I’Associacié de propietaris propietaris i veins de “Valles
Altos”, aproximadament 648 propietaris, fet que complica la gestié de I'ambit. L’Ajuntament de Sant
Pere de Ribes és propietari d’'un gran nombre de parcel-les i vials del sector, amb una superficie de
334.829 m? segons projecte de reparcel-lacid, corresponent a un 31,6% de l'ambit, com a
consequencia d’'un embargament al propietari inicial. Per altra banda, de I'estudi es va detectar que
les finques aportades al projecte de reparcel.lacié existien conflictes de terceries i de doble
matriculacio.

Dir que als efectes d’aclarir la situacio de la finca municipal, per encarrec de I'Ajuntament , el Bufet
Garrigosa, ha realitzat un estudi que aclareix forga la titularitat de les parcel.les en base al projecte de
reparcel.acio aprovat inicialment, diferenciant entre les parecel.les de I’Ajuntament no reclamades, les
que no s’ha provat la propietat, i les propietats privades. Al document s’adjunta un planol de “I'Estat
juridic finca municipal”, on es pot observar les parcel.les de I'’Ajuntament.

QUARTA.- COMPETENCIA | TRAMITACIO

L'article 96 del TRLUC disposa que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura de
planejament urbanistic resta subjecte a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacié . Si
bé, no seran necessaries les actuacions preparatories de I'article 101 del RLUC.

Durant tot el procés I'expedient de modificacié del PGOUM, haura de complir amb les exigéncies de
publicitat activa en virtut de 'article 21.4 de la llei 39/2015, d’1 d’octubre de Procediment Administratiu
comu de les Administracions Publiques, i la normativa vigent en matéria de transparéncia.

En la tramitacio de la present modificacid és viable la no aprovacié del Programa de Participacio
Ciutadana i per la subjeccié a informacié publica de I'avang de linstrument de planejament , de
conformitat amb I'article 117.3 RLUC, que es detalla amb el seu tenor literal:

“La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment que la
seva formacié. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal no
son obligatories les actuacions preparatories assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i c) de l'article 101
d'aquest Reglament, i el tramit d'audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha
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de concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la
modificacié”.

Si bé, ates I'abast concret de la Modificacid, la participacié podra ser efectiva a través del tramit
d’exposicio publica del document aprovat inicialment a I'objecte de que els interessats puguin formular
les al.legacions que estimin convenients, i en compliment de les previsions de larticle 23 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme. Durant el termini de 45 dies I'expedient complert estara a
disposicié dels interessats, i es donara a coneixer per mitjans telematics la convocatoria de la
informacio publica .

El present document esta sotmés a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, segons resolucié de
data 6 d’abril de 2023 de la OTAABA, que lliura el document d’Abast sobre I’Avang de Planejament de
la modificacié del PGOU de I'ambit del sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer que va determinar
I'abast de I'estudi ambiental estratégic i estableix el principis de sostenibilitat, els objectius ambientals,
els criteris i els indicadors que cal aplicar en I'elaboracio, la modificacid. En data 6 d’abril també es
tramés a I’Ajuntament per IOTAABA els informes rebuts en el marc de les consultes realitzades per a
I'elaboraci6 del document d’Abast:

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de data 3 de febrer de 2023.

- Servei de Gestié de Parcs Naturals de la Diputacié de Barcelona, de data 10 de febrer de
2023.

- Agéncia Catalana de I'Aigua, de data 3 de marg de 2023.

- Servei Territorial de Proteccié Civil a Barcelona, de data 24 de marg de 2023

Les actuacions d’informacié i consulta de la Modificacid Puntal en relaci6 amb el Procediment
d’avaluaci6 ambiental, es realitzen de conformitat amb Il'article 21 de la Llei 21/2013 de 9 de
desembre d’avaluacié ambiental.

La Junta de Govern Local, en sessi6 del dia 5 de desembre de 2023, va adoptar dos acords relatius
als estudis técnics requerits pel Document d'Abast: d'una banda, va acordar la contractacié a
I'empresa AXIAL Geologia i Medi Ambient S.L. de I'Estudi d'ldentificacié de Riscos Geologics, requerit
arran de l'informe de I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya; de

l'altra, va acordar la contractaci6 de I'empresa HidrojING S.L.P. per a la redaccié de l'estudi
d'inundabilitat del sector. En data 29 de maig de 2024 (RE 20244010854), el Sr. Jordi Oliveras

Ferret va presentar I'Estudi d'Inundabilitat. En data 18 de juny de 2024 (RE 2024012350), el Sr. Roger
Mata Lleonart va presentar I'Estudi d'ldentificacié de Riscos Geologics. També en data 4 de maig de
2023, la Comissié Territorial d'Urbanisme del Penedés va emetre l'informe urbanistic i territorial amb
prescripcions incorporades a la present MP.

La tramitacid i terminis de la modificacid proposada, es subjectaran als establerts a I'article 85 del
TRLUC, 110 i 111 del RLUC, i un cop aprovat inicialment, pel Ple de la corporacié ,que haura
d’adoptar I'acord pel vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la
Corporacid, de conformitat amb I'article 22.2 ¢) i 47.2 Il ) de la llei 7/1985, de 2 d’abril, de Bases de
Régim Local.

L’acord d’aprovacié inicial de la modificacié puntual del PGOUM a I'ambit del Can LLoses. can Marcer
determinara la suspensié de l'atorgament de llicencies en les arees del territori objecte de
planejament que les seves determinacions suposin modificacioé del régim urbanistic vigent, havent-se
de senyalar expressament les arees afectades per la suspensio.
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L’article 73 del TRLUC estableix en I'apartat 2 I'obligatorietat a 'administracié competent d’acordar les
mesures establertes a I'apartat, a fi de donar compliment a I'establert a I'article 8.5.a) del TRLUC que
estableix:

“La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de planejament i
gestié urbanistics i, a aquests efectes:

a) En la informaci6 publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que, conjuntament
amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems seglients:
Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de llicencies i de tramitacié de
procediments, i concrecié del termini de suspensié i de I'abast de les llicencies i tramitacions
que se suspenen.
Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas de que es tracti de la revisié o
modificacio d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels ambits en els
que l'ordenacié proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquest alteracio’.

En aquest sentit, s'incorpora al document un planol de delimitacié de I'ambit subjecte a suspensié de
licencies i de tramitacié de procediments, aixi com un resum comprensiu de l'abast de les
determinacions de la Modificacié puntual als efectes de l'article 8.5.a) del TRLU.

La suspensio regulada a l'article 73.2, pot tenir una durada de 2 anys. Un cop exhaurit dit termini, no
se’n podra adoptar cap de nova, per al mateix ambit i per una idéntica finalitat, fins que no hauran
transcorregut tres anys des de la data d’exhauriment dels efectes. Respecte a I'extincio dels efectes
de la suspensi6 de tramitacid i llicéncies s’haura d’estar a I'establert a I'article 103.4 b) del RLUC.

Per ultim de conformitat amb I'establert pels articles 22.2.c) i 47.2).1l de la Llei 7/1985, de 2 d’abril ,
de Bases de Regim Local I'Estudi Ambiental Estratégic i el projecte de modificacié del Pla , es
procedira a la seva aprovacio inicial pel Ple de la Corporacio, que haura d’adoptar I'acord amb el vot
favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la corporacio,

L’Aprovaci¢ inicial de la modificacié puntual del PGOUM a I'ambit del sector Can Lloses- Can Marcer,
junt amb I'estudi ambiental Ambiental Estratégic, s’acordara el seu sotmetiment a informacié publica, i
es realitzaran les consultes a les administracions afectades, al public interessat, segon I'article 85 del
TRLUC, en base a lindicat a l'informe de la OTAABA de data 6 d’abril de 2023, que obra en
'expedient, sens perjudici de que siguin consultats altres organismes segons la legislacié vigent,
durant un termini de quaranta-cinc dies.

També de forma simultania al tramit d’informacié publica, se sol-licitara informe als organismes
afectats per rad de les competéencies sectorials, de conformitat amb l'article 85.5 del TRLUC.

En base als informes técnics NO caldra concedir-se audiéncia als Ajuntaments dels municipis
limitrofs, atés que no hi ha afectacions, d’acord amb I'establert a I'article 85.7 del TRLUC, si existeix

Els serveis técnics municipals i els responsables técnics de I'equip redactor el qual, en el seu cas,
s’hagués encomanat la redacci6 del Pla, estudiaran les al-legacions i les consultes que hagin pogut
presentar-se en els tramits d’informacié publica i consultes i emetran informe sobre aquestes.
Finalitzat el termini d’'informacié publica i de consultes , tenint en compte les al-legacions formulades i
els informes rebuts, es procedira a elaborar la Memoria Ambiental i la proposta final de modificacié del
Pla. La Memoria ambiental haura de valorar la integracié dels aspectes ambiental en la proposta , fent
esment especific de com s’han incorporat les determinacions del Document d’Abast de I'Estudi
Ambiental Estratégic, de I'analisi de I'Estudi Ambiental Estrategic i de com s’ha tingut en compte el
resultat de les consultes i de la informacio publica. Elaborada la Memodria Ambiental i la proposta final
de modificacié del Pla, es remetra a I'd0rgan Ambiental I'expedient d’avaluacié ambiental estratégica
complert integrat per: ( la proposta final de modificacié del Pla, 'Estudi Ambiental Estrategic, El
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resultat de la informacio publica i de les consultes, la Memodria Ambiental.

L’'organ ambiental realitzara un analisi técnica de I'expedient, i dels impactes significatius de I'aplicacié
del pla en el medi ambient, que prendra en consideracio el canvi climatic, i formulara la Declaraci
Ambiental Estratégica, que tindra la consideracié d’informe preceptiu segons la legislacié aplicable, en
el termini de 3 mesos a comptar des de la recepcié de I'expedient complert. la Declaraci6 Ambiental
Estratégica s’incorporara al document en la modificacio, i s’elevara 'expedient al Ple de la corporacio
per a la seva aprovacioé provisional, d’'acord amb I'establert a l'article 22.2.c) , 47.2.11) de la Llei
7/1985, de 2 d’'abril reguladora de Bades del Régim Local, i l'article 85.1 del TRLU.

Diligenciat I'expedient s’elevara per a la seva aprovacid definitiva a la Comissidé Territorial
d’'Urbanisme, conforme al disposat l'article 96.e) i 98 del TRLUC. Aprovada definitivament la
modificacié el Pla per I'organ competent, s’haura de notificar la seva aprovacié a I'é6rgan ambiental,
fent constar on esta tota la documentaci6 establerta a l'article 28 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril,
d’Avaluacié Ambiental de Plans i Programes, i el 26 de la Llei 21/2013,de 9 desembre, d’avaluacio
ambiental, i publicant anuncia en el Diari Oficial e la Generalitat de Catalunya i en el Butlleti Oficial de
la Provincia.

En base a les consideracions juridiques exposades, la técnica-lletrada de I'Area de Territori
CONCLOU:

Informar favorablement la proposta d’aprovacié de modificacié puntual del PGOM de I'ambit del sector
del SUPP2 Can Lloses- Can Marcer.

Aixi mateix qui subscriu considera oportu que el ple de la corporacié acordi aprovar inicialment,
juntament amb I'Estudi Ambiental Estratégic en els termes que obren en I'expedient.

El ple de la corporacié també haura d’acordar obrir un periode d’informacié publica durant un periode
de 45 dies, estant a disposicié dels interessats a la seu electronica de I'’Ajuntament, i mitjancant
anunci en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i en un diari de gran tirada a Catalunya, i en
un altre d’ambit local. Durant aquest periode I'expedient haura d’estar a disposicié de qui vulgui
examinar-ho, als efectes de que es presentin les al-legacions que s’estimin pertinents.

Per acord de ple s’ha de suspendre I'atorgament d’autoritzacions i llicéncies urbanistiques en aquelles
arees el territori objecte de planejament que suposin una modificacié del régim urbanistic vigent. La
duracié de la suspensié sera de 2 anys i sera publicada conjuntament amb I'aprovacié inicial de
'acord segons l'establert a I'article 73.3 del TRLUC. L’ambit de la suspensié queda grafiat en el planol
de la suspensié de llicéncies i tramitacions que obra en I'expedient i que cal incorporar a la proposta
d’acord de ple.

El ple de la corporacié seguint el procediment legalment establert haura d’acordar realitzar les
consultes que procedeixin a les Administracions Publiques afectades, i al public interessat d’acord
amb l'establert a l'article 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, aixi com informe als organismes
afectats per rad de les seves competéncies sectorials.

Administracions publiques afectades :

- Ageéncia Catalana de I'Aigua

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda
Rural

- Agéncia de Residus de Catalunya

- Secci6 de Biodiversitat i Medi Natural a Barcelona

- Consell Comarcal del Garraf
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- Serveis Territorials a Barcelona i Departament de Cultura.

- Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat del Departament de Territori.

- Direccié Genera de Proteccio Civil

- Subdireccié General de Prevencié i Control de la Contaminacié Atmosférica
Direccié General de Qualitat Ambiental

- Institut cartografic i Geoldgic de Catalunya

- Area de Territori i Sostenibilitat de Diputacié de Barcelona.

Public interessat:
- Institut catala D’ornitologia ( ICO).
- DEPANA Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural
- SEO Birdlife Sociedad Espafola de Ornitologia

- Agrupacio per a la Proteccio del Medi Ambient del Garraf.

Per altra banda, en base a les afectacions indicades a I'informe técnic de data 23 de marg de 2026,
sera oportu realitzar també consulta a:

- AESA
- La Geréncia de serveis d’infraestructures viaries i Mobilitat de la Diputacié de Barcelona.

- Empreses de subministraments de serveis i concessionaries municipals

També préviament a I'aprovacié provisional caldra esmenar els aspectes indicats a l'informe de les
arquitectes municipals de data 23 de marg de 2026.

Aquest es el meu parer, que sotmeto a qualsevol altre criteri millor fundat en dret. No obstant aixo, la
corporacio resoldra el que consideri convenient.

De conformitat amb I'exposat, vist I'informe técnic d’'urbanisme conjunt emés en data 23 de marg de
2026 per I'Arquitecta Rosa Riba i I'arquitecta Marta Vidal, vist I'informe técnic de Medi Ambient emes
en data 23 de marg de 2026 per la técnica de Medi Ambient, Tatiana Favereau, vist I'informe juridic
emés en data 8 d’'abril de 2026 per la lletrada Marian Garcia Molina i I'informe de prefectura emés en
data 7 d’abril de 2026 per la Cap de Serveis Territorials Margarita Pomares, es proposa al Ple de la
corporacio I'adopcio dels seglients ACORDS:

PRIMER: Aprovar inicialment el projecte de modificacié puntual del Pla General d’ordenacié Urbana a
I'ambit del Sector SUPP-2 Can Lloses-Can Marcer, juntament amb I'Estudi Ambiental Estratégic en
els termes que obren I'expedient.

SEGON: Obrir un periode d'informacié publica durant 45 dies, a comptar des de I'endema de la seva
publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. Durant aquest periode I'expedient estara a la
disposicid de les persones interessades a la seu electronica d'aquest Ajuntament en l'enllag
https://www.santperederibes.cat/ajuntament/informaciourbanistica/planejament/modificacions-

puntuals-del-pgou-en-tramit, i mitjangant anunci en un diari de gran tiratge a Catalunya i en altre
d'ambit local, perqué es presentin les al-legacions que s'estimin pertinents, en els termes establerts a
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larticle 8.5.a) del TRLUC. L'expedient es podra consultar a les dependéncies de I'Ajuntament, al
departament de Territori de Les Roquetes.

TERCER. Que, una vegada conclds el tramit d'informacié publica, pels Serveis Municipals s'emeti
informe sobre les al-legacions presentades durant aquest.

QUART. Suspendre durant el termini de 2 anys I'atorgament d'aprovacions, autoritzacions i llicéncies
urbanistiques per a aquelles arees del territori objecte del planejament, les noves determinacions del
qual suposin modificacié del regim urbanistic vigent, concretant-se els ambits afectats, i incorporant
un planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensiéo de llicencies i de tramitacié de
procediments. L'acord de suspensié de tramitacions i llicencies haura de publicar-se, de conformitat
amb alld que s'ha fixat en l'article 73.3 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

La suspensio de 2 anys acordada, un cop exhaurit dit termini, no se’n podra adoptar cap de nova, per
al mateix ambit i per una idéntica finalitat, fins que no hauran transcorregut tres anys des de la data
d’exhauriment dels efectes.

CINQUE. realitzar les consultes que procedeixin a les Administracions Publiques afectades, i al public
interessat d’acord amb I'establert a l'article 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, aixi com informe
als organismes afectats per raé de les seves competéncies sectorials.

Administracions publiques afectades :

-Agéncia Catalana de I'Aigua

-Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Acci6 Climatica, Alimentacié i Agenda Rural
-Agéncia de Residus de Catalunya

-Secci6 de Biodiversitat i Medi Natural a Barcelona

-Consell Comarcal del Garraf

-Serveis Territorials a Barcelona i Departament de Cultura.

-Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat del Departament de Territori.
-Direccié Genera de Proteccio Civil

-Subdireccié General de Prevencid i Control de la Contaminacié Atmosférica
Direccié General de Qualitat Ambiental

-Institut cartografic i Geologic de Catalunya

-Area de Territori i Sostenibilitat de Diputacié de Barcelona.

Public interessat:

-Institut catala D’ornitologia ( ICO).

-DEPANA Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural
-SEO Birdlife Sociedad Espariola de Ornitologia
-Agrupacio per a la Proteccio del Medi Ambient del Garraf.

En base a les afectacions indicades a l'informe tecnic de data 23 de mar¢ de 2026, sera oportu
realitzar també consulta a:

-AESA
-La Geréncia de serveis d’infraestructures viaries i Mobilitat de la Diputacié de Barcelona.
-Empreses de subministraments de serveis i concessionaries municipals

SISE: Acordar que préviament a I'aprovacié provisional caldra esmenar els aspectes indicats a
'informe de les arquitectes municipals de data 23 de marg de 2026.

SETE: Notificar-ho als interessats.
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| sotmesa la proposta a votacio, el Ple de la Corporaci6 acorda la seva aprovacié per divuit vots a
favor: Tretze del PSC-CP, tres de JUNTS-Via, un de FEM POBLE-ECP-CONFLUENCIA i un del
regidor no adscrit. S’abstenen els dos regidors de UM9-CUP.

Sant Pere de Ribes, 29 d'abril del 2026
Sant Pere de Ribes, 29 d'abril del 2026

Ana Herrera Santiago Blanco Serrano
Alcaldessa Secretari General Accidental
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Ana Herrera

Alcaldessa

Sant Pere de Ribes, 29 d'abril del 2026
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