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Urbanistica num. 2 “PAU-2", del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-
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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Tramitacid

En data 30 de desembre de 2010 es presenta a la consideracié municipal el Pla
de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica nium. 2 “PAU-2" del Pla de
Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6).

El 24 de mar¢ de 2011 es traslladaren els informes tecnics i juridics emesos
al respecte del document presentat a tramit.

El 4 d’abril de 2011 es corregi el document segons allo exposat als informes
tecnics i juridics municipals.

El 17 de maig de 2011, la Junta de Govern Local aprova inicialment el Pla de
Millora, tot acordant recaptar els informes oportuns dels organismes implicats per
rad de la mateéria.

El 28 de juliol de 2001 es doéna trasllat de I'informe favorable emeés per
I'Institut d’Estudis Territorials.

El 2 d’agost de 2011 es déna trasllat de l'informe emeés per I’Agéncia de
I’habitatge de Catalunya, el qual proposa completar la memoria social en els
termes del Pla Local de I'Habitatge de Sant Pere de Ribes i la concrecié de la
distribucié del sostre i dels habitatges en els diferents blocs edificables de
l'actuacio.

El 25 d'octubre de 2011 es doéna trasllat de I'informe favorable emeés pel
Departament de Territori i Sostenibilitat.

El present document, en forma de Text refds, complimenta allo assenyalat a
I'informe de I’Agéncia de I'habitatge de Catalunya:

e Incorporant un nou planol d’ordenacié de nim. 08, anomenat “Distribucié
dels habitatges”, el qual inclou els quadres explicatius de la proposta.

e Ampliant el contingut dels apartats 2.2.2, 2.3.4 i 2.3.5 de la Memoria de
I'actuacio, en allo referent al repartiment del sostre i dels habitatges.

e Ampliant el contingut de la Memoria social i incorporant la referéncia al
Pla Local de I'Habitatge.

e Ampliant el contingut dels articles 13, 14, 16 i 27 de les Normes
reguladores.

! Renumerant la resta de planols
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També incorpora el present document els canvis legislatius operats en I'interval
des de I'aprovacio inicial corresponents a:

Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament
de Valoracions de la Llei del Sal.

El qual, al establir un nou sistema de calcul de les valoracions
urbanistiques, modifica el contingut de I'Estudi economic i financer.

Llei 7/2011, del 27 de juliol, de Mesures fiscals i financeres.

La qual, al eliminar la tipologia d’habitatge amb proteccio oficial concertat,
obliga a la redefinicié d’aquesta reserva, amb incidencia en:

o Elrepartiment del sostre i dels habitatges.
0 La Memoria social.

0 Les Normes reguladores.

o0 L’Estudi economic i financer.

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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1.2 Objectiu

El present Pla té com a finalitat desenvolupar el Poligon d’Actuacié Urbanistica
nam. 2 “PAU-2" dels definits al Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta
(PMU-6), a I'entorn de la Rambla del Garraf, al municipi de Sant Pere de Ribes.

1.3 Antecedents

El Pla General d’'Ordenacié Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes de I'any
1982 classifica els terrenys que ens ocupen com a sol urba, tot delimitant un
sector anomenat “Poligon Industrial Vilanoveta” a desenvolupar mitjangant la
redaccio d’'un Pla Especial d’Infraestructures i Reforma Interior (PEIRI).

L’any 1991 s’aprova aquest PEIRI a I'entorn de la Rambla del Garraf, amb una
divisié fixada en tres poligons d’actuacid. El sistema d’actuacié escollit fou el
d’expropiacié per al poligon nim. 1, i el de cooperacio per als altres dos
(poligons 21 3).

L’any 1998 s’aprova el Projecte de reparcel-lacié del poligon nim. 3.

L’actual, del 2001, Pla d’Ordenacié Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes,
modifica la situacié urbanistica del poligon nim. 3 (en un ambit lleugerament
menor) tot oferint la possibilitat de, rera la tramitacié d’un Pla Especial, per illes
senceres, canviar l'inicial Us industrial a residencial, terciari i comercial: aquesta
transformacié implicava un augment de I'edificabilitat neta fins 1,5 m*sostre/m’sol
i un diferent régim de cessions.

Aquesta possibilitat es recull als articles 457 i 462 de la normativa urbanistica del
PGOU:

“Art. 457 - Condicions de la transformacié d'lUs (NB)

En la part situada a nord de la Rambla del Garraf (C-246) i a ponent del cami de
Solers es mantenen les seves determinacions i es formula la possibilitat que per illes
senceres es puguin transformar a usos residencials, terciaris i/o comercials
augmentant el seu index d’edificabilitat neta fins a 1,5 m”sostre/m?sol.
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Com a conseqiiéncia de les plusvalues generades en el cas de transformaci6 d'us,
es cediran 35 m® de zona verda per cada nou habitatge i un 10% de I'aprofitament
mitja de I'increment de 0,4 m°sostre/m?sol.

L’'ordenacio de les illes en cas de transformacid, es fara mitjangant un Pla Especial, i
com a base d'ordenacié orientativa es formula una proposicié en els Planols E:
1/2000 L'us de les plantes baixes, en cas de transformacid, es reserva a comercial,
oficines i serveis i industria de 12 i 22 categoria, €s a dir, compatible amb I'habitatge.

Els propietaris de lilla afectada per la prolongaci6 de la Rambla d’Entrada,
mantindran, dins la nova parcel-la neta, la totalitat de I'edificacié6 assignada en la
reparcel-lacié o la nova, de 1,5 m°sostre/m?sol aplicat a la parcel-la actual en cas de
transformacio d'us.

Les construccions i les instal-lacions afectades es veuran compensades en el nou
sector de desenvolupament industrial en régim de sol urbanitzable, situat entre
actual poligon i la variant de la C-246 aixi com també correran a carrec del nou
sector les despeses d’execucio de la perllongacié de 'esmentada Rambla d’entrada.

Art. 462 - Condicions de la transformacié d’ds ( NB)

En la part situada a nord de la Rambla del Garraf (C-246) i a ponent del cami de
Solers es mantenen les seves determinacions i es formula la possibilitat que per illes
senceres es puguin transformar a usos residencials, terciaris i/o comercials
augmentant el seu index d'edificabilitat neta fins a 1,5 m”sostre/m?sol.

Com a conseqiiéncia de les plusvalues generades en el cas de transformaci6 d'us,
es cediran 35 m® de zona verda per cada nou habitatge i un 10% de I'aprofitament
mitja de I'increment de 0,4 m°sostre/m?sol.

L’ordenacio de les illes en cas de transformacid, es fara mitjangant un Pla Especial, i
com a base d'ordenacid orientativa es formula una proposicié en els Planols E:
1/2000.

L'4s de les plantes baixes, en cas de transformacio, es reserva a oficines i serveis,
comercial o industria de 12 i 22 categoria, é€s a dir, compatible amb I'habitatge.”
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El Pla Especial al que ens hem referit, anomenat Pla de Millora Urbana del
Sector Vilanoveta (PMU-6) fou aprovat definitivament per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona en data 15 d’octubre de 2003.

oy
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També I'any 2003 I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes aprova el Programa
d’Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM) amb I'objectiu, pel que fa al sector del
PMU-6, de reservar fins al 20% del sostre residencial de nova implantacio per a
habitatges amb proteccié oficial. Aquesta previsio, en general, s’ha modificat a
'alca arran les successives modificacions esdevingudes en la matéria per la
legislacio urbanistica.

Assenyala el PMU-6:

“L’'objectiu d’aquest Pla especial, és donar compliment a les determinacions del Pla
general d’'ordenacié municipal vigent pel sector en sol urba anomenat Poligon
industrial Vilanoveta, situat a l'entorn de la Rambla del Garraf, que fixa
l'obligatorietat de realitzar un Pla especial que garanteixi una ordenacié unitaria en
cas que es realitzi la transformacié prevista d'Us d'industrial a residencial, terciari o
comercial, fixi els espais corresponents a les cessions del sol public i defineixi els
usos de l'ordenacio.”
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| presenta el seglient quadre de caracteristiques:

SECTOR DE PLANEJAMENT DERIVAT PMU-&

DENOMINACIO: SECTOR DE RECONVERSIO D'US VILANOVETA

DELIMITACIO: Rambla de Garraf, terme municipal de Vilanova i la Geltrd, i amb els sectors SUPP111 SUPP12
REGIM DEL SOL: Sdl urba

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: PAUM

OBJECTIUS: L'objectiu d'aquest Pla especial, €s donar compliment a les determinacions del Pla general

d'ordenacio vigent pel sector en sdl urba anomenat Poligen industrial Vilanoveta, situat a I'entorn de
la Rambla del Garraf, que fixa l'obligatorietat de realitzar un Pla especial que garanteixi una
ordenacid unitaria en cas que es realitzi la transformacid prevista d'ds industrial a residencial,
terciari o comercial, fixi els espais corresponents a les cessions del sol public i defineixi els usos de

I'ordenacio.
CARACTERISTIQUES:

1.- SUPERFICIE TOTAL: 169.531,65 m2

2.- DISTRIBUCIO DEL SOL:
- Superficie neta aprofitable: 99.875,59 m2
- Superficie d'Us i domini public: 65.656,06 m2

3- QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL PRIVAT:
- Zona industrial intensitat | clau 131
- Zona industrial intensitat 1l clau 13.2
4.- ALTRES PARAMETRES O CONDICIONS:
- Relacio privat / fotal: 61,22 %
- index edificabilitat (Zona industrial) 1,1 m2 st/ m2 sol

sector (neta ):
(Zona de reconversio) 1,5 m2 st/ m2 sol

- Sostre: Zona industrial (121 2® categoria)= 19.296,99 m2 sostre
Zona de reconversio (index net 1,5 m2 stm2 s):

Residencial, terciari, comercial i indUstria 12 i 29 categoria= 123.499,31 m2 sostre

Total sostre = 142796 3 m2 sostre

- Us general dominant. Habitatge, terciari, industrial de 12 2 categoria i altres complementaris a definir el Pla de

millora urbana

CONDICIONS GENERALS:  La zona de reconversio d'Us a residencial, terciari i'o comercial es limita a la part situada
entre la perllongacio de la Ronda Ibérica i la Rambla de Garraf. En aquesta zona i
sequint les determinacions del Pla General es podrad augmentar el seu index
d'edificabilitat neta fins a 1,5 m2 stm2 s. Com a consegiéncia de les plusvalues
generades, en el cas de la transformacio d'us, es cediran com a minim 35 m2 de zona
verda per cada nou habitatge i com a minim un 10% de I'aprofitament urbanistic de
Iincrement de 0.4 m2 stm2 s. L'0s de les plantes baixes, en cas de transformacio, es
reservara, preferentment, a comercial o industrial de 19 i 2® categoria, és a dir compatible
amb I'habitatge. Cal precisar que els propietaris de l'illa afectada per la perllongacio de la
Rambla d'Entrada, mantindran, dins una nova parcel.la neta, la totalitat de 'edificabilitat
assignada en la reparcel.lacio o la nova, de 1,5 m2 st' m2 s. aplicat a la parcel.la actual,
en el cas de transformacio d'us.
En la zona de reconversio d'Us es fara una reserva del 20% del sostre residencial per a
habitatge de proteccié plblica.

SISTEMA D'ACTUACIO: Reparcel.lacié per Cooperacio

PLA D'ETAPES: Sexenni 2003-2008
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Aquest PMU-6 defini 10 poligons d’actuacié urbanistica (PAU) coincidents
cadascun d’ells amb una illa sencera de I'ordenacié proposada pel PEIRI. El
desenvolupament dels diferents PAU s’havia de realitzar mitjancant la tramitacio
d’'un nou Pla de Millora Urbana (PMU).

PAUG |

[

PAU 5

r~

[T 7~

El present document, desenvolupant les previsions urbanistiques antecedents,
redacta el Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié num. 2 (PAU-2)
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També defineix el PMU-6 el desenvolupament de [I'edificacié fixant les
alineacions d’'aquesta i les rasants viaries que han de contemplar-se en el
desenvolupament dels diferents Poligons d’Actuacié Urbanistica:

"I U
_____'¢3"~l-09 _____ 4 _1=05% 1=123.50m _ _ | L — _¢20:80,
N 30.27 N !
I I
! [
| .
| PB+3 PB+3 :
o i
El !
@D
2
~ '\ ¥ ™| 0
o PB+4 PB+4

S e

ﬁ\ C\\ > S . SONONONNONNNN NN Y

D’acord amb el seguent codi:

Allneaclé Obllgada
Limlt de I'Edificacld

””” Altura obligada de PB + 4 (15.5m )

Franja de Localltzaclé preferent de la separaclé dels 3 m
de l'altell de cas de desdoblament de la planta balxa

Altura Reguladora Maxima PB + 5 = 18.5m
Altura Reguladora Maxima PB + 4 = 15.5 m
Altura Reguladora Maxima PB + 3 = 12,5 m
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Aixi mateix, fixa el PMU-6 les caracteristiques volumeétriques de les edificacions
gue han de desenvolupar-se en cadascun dels Poligons d’Actuacié Urbanistica:

13
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Aquestes solucions volumeétriques responen a la voluntat expressada al PMU-6
d’acord amb els seglents objectius:

“Per tal d'obtenir unes bones tipologies edificatories es preveu que la nova
edificacié residencial s'estableixi amb dues fondaries edificables tipus segons segui
la seva orientacié. Aixi, per aquelles construccions situades en sentit perpendicular
a la Rambla de Garraf, és a dir amb una orientacié que podriem dir gairebé llevant-
ponent, la fondaria assignada és de 14,50 m, la qual permet projectar-hi faciiment 4
habitatges per planta i aixi abaratir la repercussi6 de lascensor i fer en
consequéncia meés sostenible tant el cost dels habitatges com el manteniment.

D'altra banda, la resta de les edificacions d'habitatges, les quals tindran una
orientacié perpendicular a les anteriors, es proposen de 12 m de fondaria edificable i
es correspon a la composicio de 2 habitatges per repla molt ben orientats en una
facana i no tant en l'altra.

Les altures previstes en l'ordenacié s6n de planta baixa i quatre plantes pis com a
maxim, tret de les que donen front a la Rambla d'Entrada, és a dir al carrer B que
figura en els planols d'ordenacié. Agquesta major altura de les edificacions es
justifica tant per ajudar a emfasitzar el tancament i la fagana des de ponent de
l'ordenacid, com per a facilitar la localitzacié de l'edificabilitat que correspon a les
finques n° 13 i n° 15 de la reparcel-lacié anterior, les quals estan afectades per la
prolongacié de la Rambla d'Entrada cap a nord-ponent. També es limita a una
altura de planta baixa i tres plantes pis els edificis d'habitatge situats a ambdos
costats del carrer central H, que es paral-lela a la Rambla de Garraf i es troba a uns
80 m a nord-ponent de la mateixa.

En tots els edificis es preveu que les plantes baixes estiguin destinades a comercial
o terciari, permetent-se I'Gs industrial en 12 i 22 categoria, ampliant-se en moltes
ocasions l'ocupacio en planta baixa fins les edificacions veines de tal manera que
ajudin a estructurar els espais lliures resultants amb regularitat ortogonal.

En els edificis de planta baixa i tres plantes situats enfront del carrer H es permet
I's d'habitatge en planta baixa. En les plantes baixes de les edificacions situades
enfront de la Ronda Ibérica com s'ha dit,es possibilita I'iUs de tallers en les parts que
no coincideixin amb la projeccié de cossos edificats amb habitatges en les plantes
superiors.”

Incorpora el present document, en forma d’annex, un avantprojecte justificatiu del
compliment de la volumetria dissenyada al PMU-6, d’acord amb alld que
assenyala:

“Els nous edificis es disposen en parcel-les o unitats de promocid, que seran una o
varies per illa i es proposa que sigui preceptiu a la presentacio dels projectes basics
0 executius, l'aprovacié d'un avantprojecte global i unitari per parcel-la Unica o unitat
de promocié. Després es podran presentar projectes basics i d'execucié parcials,
regint-se d'acord a I'avantprojecte aprovat amb anterioritat.”
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1.4 Situacié i ambit

El Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié num. 2 (PAU-2) desenvolupa un
Poligon d'Actuacio Urbanistica d’as residencial, terciari i comercial definit pel Pla
de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6) al lloc de Vilanoveta, del
municipi de Sant Pere de Ribes.

El PMU-6, a Vilanoveta, es situa al nord-oest del nucli urba de Les Roquetes, del
gue es separa per la Rambla del Garraf (Carretera C-246a), tot limitant al nord-
oest amb la variant de la carretera C-246 (C-31), i al nord-est amb el cami de
Solers.
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POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim. 2 “PAU-2"

del PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA (PMU-6)

Sant Pere de Ribes
mar¢ de 2012

El PAU-2 es localitza al sud-oest del PMU-6, a tocar amb la Rambla del Garraf.

[

JL |

Te una superficie del sector és de 8.071,18 m* i limita: al nord-est, amb el
carrer del Bergada (anteriorment carrer) D; al nord-oest, amb el carrer del Vallés
(anteriorment carrers H-K); al sud-oest, amb el carrer de la Segarra
(anteriorment carrer C); al sud-est, amb la Rambla del Garraf.

Les seguents fotografies il-lustren la seva situacio:
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1.5Topografia, estat actual i usos

La topografia del lloc és quasi totalment plana, amb una petita inclinacié de poc
meés de 3 metres en sentit nord-sud, en diagonal respecte I'ambit del PAU-2,
cosa que representa de l'ordre del 2%, entre les cotes topografiques 30,57
(maxima: cruilla dels carrers del Vallés i del Bergueda —carrers H-K i D al planol)
i 27,18 (minima, cruilla del carrer de la Segarra i la Rambla del Garraf -carrers C
i J, en el planol-).

La seguent il-lustracié es correspon amb l'aixecament topografic que consta al
PMU-6:
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No obstant, en dates més recents, la propietat del sector encarrega un nou
aixecament topografic més precis:
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Els terrenys presenten diverses construccions, algunes avui dia enderrocades
(les situades enfront la Rambla del Garraf: antics “Pinsos Dula”, assenyalades
amb linia discontinua al planol topografic), amb la qual cosa resta vacant.
D’altres, les situades amb front al carrer del Vallés (anteriorment carrer H),
destinades a estacionament de vehicles, encara avui dia presenten activitat
industrial (de transport: “Vilanova Professionals, SL") en funcionament; sén les
gue es representen a les seguents fotografies:

De la informacié obtinguda, no s’ha observat cap circumstancia que requereixi la
necessitat especial d’'un estudi pel que fa a riscos naturals o geologics, amb
independencia del major grau de coneixement que aporti I'estudi geotécnic que
acompanyara al Projecte d’'urbanitzacié.
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1.6 Planejament d’aplicaci6

El Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6) qualifica el sol del seu
ambit en zones i sistemes, d’acord amb la segtient zonificacio:

i
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Pel que fa al concret PAU-2 que el present document desenvolupa, la
zonificaci6 aplicable és:
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Corresponent la nomenclatura a:
e Sistemes:
0 AZ2: Sistema d’espais lliures. Parcs, jardins i places publiques
0 Ab: ltinerari de vianants
o B1: Sistema viari
e Zones:
0 R: Zona de volumetria definida o especifica en reconversié d’us

La regulacié dels sistemes i les zones es la continguda als articles 17 a 19 i 24
de la normativa urbanistica del PMU-6:

“Article 17. Sistema d’espais lliures. Parcs,Jardins i places publiques (clau A.2)

Definicié i funcions
Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot I'espai

verd public situat en sol urba o urbanitzable la funcié principal del qual és el descans
i 'esbarjo de la poblacio.

Titularitat
El sOl qualificat com a Parcs, jardins i places publiques sera de titularitat publica.
Reégim general

En l'obtencio, financament, Us i conservacié dels parcs urbans, s’observaran els
preceptes generals establerts en aquestes Normes.

Condicions d’Gs

1. Condicions de I'Gs global :
Usos admesos en principi:  Urbans
2. Condicions de I' s general:
Us dominant: Mediambiental
3. Condicions dels usos especifics:
Usos principals: Lleure (1)
Paisatgistic
Usos compatibles: Educatiu (2)
Esportiu (2)
Associatiu (2)
Cultural (2)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (3)
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4.
(1)

(2)

(3)

Condicions especials:

S'admeten només aquells usos i activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels
ciutadans.

S’admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats,
sempre de titularitat publica i gestionats directament o indirectament amb
regim de concessio administrativa.

En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol per aparcament,caldra
complir amb les condicions fixades per aguestes Normes.

S'admet I'ocupacidé puntual per I'accés vehicular als aparcaments dels edificis
0 als aparcaments soterrats situats sota I'espai public.

Condicions d'ordenacio6 i edificacio

1.

Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements
d’'urbanitzacié propis per a I'l's a quée es destinen i que sén fonamentalment
arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacio
autoctona, la seva ordenaci6 garantira la conservaci6 d'aquestes
caracteristiques. L'ordenacié procurara també la conservacié, quan existeixi,
de l'estructura tradicional de paisatge rural en aquests espais.

Les instal-lacions o edificacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i
jardins urbans hauran d’acomplir les seglients determinacions:

a) Es podra construir una edificacid que ocupi com a maxim el 5 % de la
superficie total de la zona verda destinada a usos admesos compatibles o
del 10 % si els usos son esportius i amb una altura maxima de 3,00 m.

b) Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat,
ni limitaran els recorreguts interns i a través dels parcs

c) En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol d'aquestes zones
verdes amb la construccié d’'un aparcament o un altre Us admes, caldra
garantir I'enjardinament i l'arbratge de la superficie, de forma que el forjat
superior deixara, fins la rasant definitiva de I'espai lliure, espai suficient per
la ubicacié d'un gruix minim de terres d’'un metre.
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Article 18. Sistema d'espais lliures. Itinerari de vianants (clau A5)

Definicions i funcions.

1. Compren les zones verdes que combinen les funcions d'oci i el passeig dels
vianants amb les de la circulacié rodada.

2. La funcio principal dels espais lliures que conformen els itineraris de vianants
és la connectivitat entre la resta d'espais del sistema d'espais lliures.

3. Les zones verdes situades al centre o als laterals estan constituides
fonamentalment per les traces arbrades de nova plantacié, o de potenciacio i
respecte de les actuacions.

Titularitat.

El sol qualificat com a itineraris de vianants sera de titularitat publica.

Condicions d'ordenacio i proteccio.

L'ordenaci6 fisica del sistema d'espais lliures amb el conjunt d'itineraris per a
vianants, un cop definit el tipus d'espais i els objectius que es proposen, es
concretara mitjangcant projectes i/o actuacions d'obra urbanitzadora, amb elements
propis d'urbanitzacié per a I'is a que estan destinats, tals com: arbres, jardineria,
rampes, terrasses, tanques i altres elements ornamentals.

Condicions d'Us.

1.

(1)

(@)

Condicions de I'Gs global:
Usos admesos en principi:  Urbans
Condicions de I'Gs general :

Us dominant: Mediambiental

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Paisatgistic

Usos compatibles: Viari Q)
Lleure

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics

Usos complementaris: Cap 2

Condicions especials:

L'ds viari sera exclusiu per a vianants permetent-se puntualment el pas
d'accés vehicular a l'aparcament dels edificis o aparcament soterrat sota
I'espai public.

Dins l'itinerari de vianants que es correspon a l'amplia voravia a llevant del
carrer F, entre el carrer H i la Ronda Ibérica, es conserva el fumeral existent
d'obra de fabrica de totxo.
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Article 19. Sistema de comunicacions. Xarxa viaria urbana (clau B.2)

Definici6

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de la
xarxa viaria els quals han de permetre l'accessibilitat entre les diverses arees i
sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

Tipologia del sistema de comunicacions viari del municipi

1.

Forma part del sistema general de comunicacions del municipi de Sant Pere
de Ribes:

a) L'Autopista A - 16

b) La carretera B - 211, que travessa el terme municipal des de Sitges a
Canyelles amb una variant en el nucli de Ribes

c) Les carreteres provincials BV - 2111, de Ribes a Olivella, la BV - 2113 que
connecta la C - 211 amb la C - 246 a través de Puigmoltd, i la BV - 2112,
antiga de Vilanova, que partint de Sota - ribes travessa el terme fins la
variant de la C - 246. A més de les anteriors, la C - 246 connecta amb la
BV - 2112 a través de I'antic accés a la finca Maristany al sector de Solers.

Dins la categoria de vies locals, el sistema de comunicacions compta
actualment amb l'accés a Mas d'en Serra a través del Poligon industrial de
Vilanoveta i I'enllag entre els sectors dels Cards i Mas d’en Serra vorejant Els
Colls, a més d’altres de menor entitat que permeten I'accés rodat al Montgros i
al Parc de Garraf per Can Pere i Mas Alba, respectivament.

Reégim general

1.

En I'obtencid, la projeccio, el financament, la construccio, I'Us, I'explotacio i la
conservacio de la xarxa viaria s'observara allo que disposen aquestes normes i
la legislacié sectorial vigent, segons que es tracti de vies estatals, provincials,
autonomiques o municipals ( Llei 25/1988 de 28 de juliol de carreteres de
I'Estat i el seu Reglament; Llei del 7/1993, de 20 de setembre de carreteres de
Catalunya; Decret 311/1985, de 25 d'octubre pel qual s’aprova el Pla de
carreteres de Catalunya i la resta de legislacié especial sobre la matéria).

La normativa del planejament derivat i de detall haura de preveure, en la xarxa
viaria urbana i camins veinals, reserves d’espai suficients per a la col.locacié i
la integraci6 dins el paisatge de contenidors o altres infraestructures
necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus,
aixi com el foment de la recollida selectiva i valoritzacié de residus.
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Condicions d’Gs

1.

4.

Condicions de I'Gs global :

Usos admesos en principi:  Urbans
Periurbans 2

Condicions de I' s general:

Us dominant: Infraestructura de comunicacio
Condicions dels usos especifics:
Usos principals: Viari
Usos compatibles: Serveis viaris

Estacio de servei (1)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament

Condicions especials:

(1) Amb les restriccions imposades per les Normes del Pla General i per la

legislacio sectorial vigent

Precisi6 de les determinacions en els diferents tipus de vies

1.

Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d’'ordenaci6 del
present Pla, indiquen I'ordre de magnitud i la disposicio del sol reservat per al
sistema viari.

Dins les indicacions generals establertes com a proteccié del sistema viari, el
Pla Parcial Urbanistic, Especial o Projecte d’'Urbanitzacié, en el seu cas,
assenyalara les alineacions i rasants i precisara l'ordenacio de la via dins la
reserva establerta en els planols d'ordenacié de la série Il - 2 (escala
1:2000).

Respecte de les noves vies previstes en la xarxa territorial la definicio de la via
significara automaticament la concreci6 de la reserva i les seves zones
d’afectacio i linia d’edificacio.

Dins les indicacions generals establertes a I'apartat primer d’aquest article, els
plans parcials urbanistics en sol urbanitzable no podran disminuir, en cap cas
la superficie de la xarxa viaria basica urbana prevista en aquest Pla i grafiada
en linia continua en els planols d’ordenacié de la série Il - 2 (escala 1:2000) i
la seva funcid sera la d’assenyalar la localitzacié exacte d’aquelles linies en la
fixacio de les alineacions.

Respecte a la xarxa viaria urbana, pel sol urbanitzable, el Pla General defineix
les vies complementaries amb caracter indicatiu, grafiant-les en linies
discontinues en els planols d’'ordenacié de la serie Il - 2 (‘escala 1:2000 ).
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Viaductes i Tunels

Les zones afectades per un eix viari que es correspongui a un tracat en viaducte o
tinel, tindran un tractament diferenciat respecte a la qualificacié i domini del sol que
caldra definir en cada cas, d'acord amb les prescripcions de la legislacié sectorial
vigent (art. 67-2 del R.D. 1073/1977 del 8 de febrer pel qual s'aprova el Reglament
General de Carreteres).

Publicitat

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via
publica estara sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacio vigent i
a previa llicencia municipal.

2. En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial i la xarxa de camins rurals,
gueda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la mateixa via
publica, d'acord amb la legislacié sectorial vigent ( art. 74 i 75 del R.D.
1073/1977 del 8 de febrer pel que s'aprova el Reglament General de
Carreteres i art. 32 de la Llei 7/1993 de 20 de setembre, de Carreteres de

Catalunya ).
Avrticle 24. Zona de volumetria definida o especifica en reconversié d'Us (clau R).
Definici6

So6n sols procedents de la reparcel-lacié aprovada el dia 31 de juliol de 1988, en els
quals es permet la transformaciéo de I'Gs a residencials, terciaris i/o comercials,
augmentant el seu index d'edificabilitat neta uns 0,4 m*/m*', és a dir fins a 1,5
m*Ym*' total.

Com a consequencia de les plusvalues en el cas de transformacié d'Us, hi ha

implicita la cessié d'un minim de 35 m* de sistema d'espais lliures (A2 o A5) per

cada nou habitatge i un 10% de l'aprofitament urbanistic de lincrement del 0,4
2sty, - 2sl

m=>/m*,

Condicions d’Gs

1. Condicions de I'Gs global :

Usos admesos en principi:  Urbans
2. Condicions de I’ is general:

Us dominant: Residencial
3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge

Plurihabitatge
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4.
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

Usos compatibles: (1) Comerg petit (2)
Oficines i serveis (3)
Restauracié
Tallers artesans (4)

Tallers de reparacié de vehicles (4)

Serveis técnics

Educatiu

Esportiu

Cultural

Associatiu

Sanitari (5)

Religios

Taller (6)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament

Condicions especials:

Els usos compatibles en aquesta zona només s'admeten en planta baixa (o
planta baixa i altell en cas de desdoblament de la planta baixa).

Els usos comercials s'entenen limitats per la legislacio vigent en cada moment
als establiments quina autoritzaci6 recau exclusivament en l'ambit de la
competencia municipal, d'acord amb la Llei d'Equipaments Comercials de
Catalunya i el Pla Territorial Sectorial Comercial.

L'as d'oficines i serveis s'admet només en planta baixa i planta primera,
ampliant-se a la resta de les plantes en les subzones R1 i R10.

L'Us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans i als de reparaci6 de
vehicles.

Aquests Ultims, a la Rambla del Garraf, solament s'admetran vinculats a la
venda de vehicles, en el benentés que la part d'exposicio estara confrontant a
la Rambla del Garraf.

L'Us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

L'as de taller sera exclusiu en les plantes baixes de les parcel-les situades
enfront de la Ronda Ibérica, en les parts que no coincideixin amb la projeccié
dels cossos edificats en les plantes superiors destinats a I's d'habitatge.

Ordenanca geneérica

Només s'autoritzen cossos sortints oberts en totes les facanes per damunt de la
planta baixa amb una volada maxima de 1 m i 'ocupacié maxima sera el 50% de la
longitud de la fagana.”
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D’aquesta “Zona de volumetria definida o especifica en reconversié d'Us (clau
R)” hi ha tantes subzones com poligons d’actuacié urbanistica defineix el PMU-
6. Per al nostre cas del PAU-2, obtenim la seglient regulacié normativa:

“24.2 REGULACIO DE LA SUBZONA (R2.1)

24.2.1 Definicio

Parcel-la amb front al carrer C, envoltada per espai lliure, situada dins l'illa definida
pels carrers C, Hi D i perla Rambla del Garraf

24.2.2 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un avantprojecte unitari del conjunt de les edificacions, per

bé que es podran executar per parts.

Les construccions estan representades en el planol d’'ordenacié n° O.3.

Les alineacions son obligades.

24.2.3 Parametres de regulacié de les edificacions

Tipus d’ordenacio

volumetria definida o especifica

Superficie de la parcel-la

595,59 m?

Ocupacié maxima en planta baixa

595,59m?

Altura maxima

PB+4 (16,50 m), PB+3 (13,50 m), PB (4,50 m) *

Altura lliure minima de la planta baixa 3m
Altura lliure minima de la planta baixa amb altell * 550m
Altura lliure minima de les plantes superiors 2,50 m
Nombre maxim d’habitatges 24
Sostre edificable maxim 2.977,95m’

Reserva de sostre per habitatge de proteccio
| pablica

20% del sostre residencial

Alineacions

segons els planols d'ordenacio

Cobertes

planes a definir en projecte

Aparcament minim obligatori

segons art.5 de 'ordenanga municipal

* En cas que es construeixi altell, desdoblant la planta baixa, tant l'altell com la planta baixa tindran
una altura lliure minima de 2,5 m i l'altell comptara a efectes d’edificabilitat i anira reculat 3 m respecte
la facana. En cas de desdoblament de la planta baixa l'altura reguladora maxima sera de 6m i en el
planol O.3 s'assenyalen les franges de reculament de 3m.
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24.3 REGULACIO DE LA SUBZONA (R2.2)

24.3.1 Definicio

Parcel-la envoltada per espai lliure i pel carrer C, situada dins lilla definida pels
carrers C, Hi D i perla Rambla del Garraf

24.3.2 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un avantprojecte unitari del conjunt de les edificacions, per

bé que es podran executar per parts.

Les construccions estan representades en el planol d'ordenacio n® O.3.

Les alineacions son obligades.

24.3.3 Parametres de regulacié de les edificacions

Tipus d’ordenacio

volumetria definida o especifica

Superficie de la parcel-la

450 m?

Ocupacié maxima en planta baixa

450 m?

Altura maxima

PB+4 (16,50 m), PB+3 (13,50 m), PB (4,50 m) *

Altura lliure minima de la planta baixa 3m
Altura lliure minima de la planta baixa amb altell * 550m
Altura lliure minima de les plantes superiors 2,50 m
Nombre maxim d’habitatges 18
Sostre edificable maxim 1.800 m?

Reserva de sostre per habitatge de proteccio
| pablica

20% del sostre residencial

Alineacions

segons els planols d'ordenacio

Cobertes

planes a definir en projecte

Aparcament minim obligatori

segons art.5 de 'ordenanga municipal

* En cas que es construeixi altell, desdoblant la planta baixa, tant l'altell com la planta baixa tindran
una altura lliure minima de 2,5 m i l'altell comptara a efectes d’edificabilitat i anira reculat 3 m respecte
la facana. En cas de desdoblament de la planta baixa l'altura reguladora maxima sera de 6m i en el
planol 0.3 s'assenyalen les franges de reculament de 3m.
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Sant Pere de Ribes
mar¢ de 2012

24.4 REGULACIO DE LA SUBZONA (R2.3)
24.4.1 Definicid

Parcel-la envoltada per espai lliure, situada dins l'lla definida pels carrers C, Hi D i
per la Rambla del Garraf

24.4.2 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un avantprojecte unitari del conjunt de les edificacions, per
bé que es podran executar per parts.

Les construccions estan representades en el planol d’'ordenacié n°® O.3. Es podra
variar I'alineacio interior dels edificis en menys d'un deu per cent, essent limit maxim
i obligada I'alineaci6 exterior, és a dir la que té facana al carrer o a un espai public.
També es podra disposar d'una o dues plantes menys en la part edificada situada a
més de vint metres del front de la Rambla de Garraf.

En l'edificacié d'altura maxima PB + 3 situada davant del carrer H, es permet I'Us
d'habitatge en planta baixa. En aquest cas es podra ocupar per a Us privatiu de pati
de I'habitatge, part de I'espai mancomunat que figura en el planol O.4. Els limits de
la titularitat entre el pati privatiu i I'espai comunitari, seran definitivament ajustats en
l'avantprojecte unitari de la parcel-la.

24.4.3 Parametres de regulacié de les edificacions

Tipus d’ordenacio

volumetria definida o especifica

Superficie de la parcel.la

3.318,84 m?

Ocupacié maxima en planta baixa

2.243,18 m?

Altura maxima

PB+4 (16,50 m), PB+3 (13,50 m), PB (4,50 m) *

Altura lliure minima de la planta baixa 3m
Altura lliure minima de la planta baixa amb altell * 550m
Altura lliure minima de les plantes superiors 2,50 m
Nombre maxim d’habitatges 58
Sostre edificable maxim 7.328,82 m’

Reserva de sostre per habitatge de proteccio
| pablica

20% del sostre residencial

Alineacions

segons els planols d'ordenacio

Cobertes

planes a definir en projecte

Aparcament minim obligatori

segons art.5 de 'ordenanga municipal

* En cas que es construeixi altell, desdoblant la planta baixa, tant l'altell com la planta baixa tindran
una altura lliure minima de 2,5 m i l'altell comptara a efectes d’edificabilitat i anira reculat 3 m respecte
la facana. En cas de desdoblament de la planta baixa l'altura reguladora maxima sera de 6m i en el
planol 0.3 s'assenyalen les franges de reculament de 3m.”
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mar¢ de 2012

I, pel concret PAU-2, s’assenyala la seglent fitxa especifica:

T e =
] 1
\
\
PAU 2
| 41— Limlt del Poligon d'Actuaclé
Il
AN e e e
/ T {l IL — -I-I-—l‘\
i [ (1210.37 m2) A5 |
(450 m2) R2.2
R2.3
(3318.84 m2)
A2
R2.1 (2370,85 m2)
(595.59 n2)
+B1
- [ A5 = Limlt de Zones | Sistemes
& )m
[PAU 2 | sup. Amblt 8.071,18 m2 SpCompuiotie(ma) 8.071,18 m2
Sup. espal public A2=2,370,85 m2
A5=1.21037 m2
B1=12553 m2
Total plblic 3,706,756 m2 Sostre (m2) N Hobiiatges
Sup. espal privat R2.1 - 595,59 m2 2.977.95m2 24
R2,2 - 450,00 m2 1800,00 m2 18
R2,3-3,318,84m2 7.328,82m2 58
Tolal privat  4,364,43 m2 12,106,77 m2 100
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Sant Pere de Ribes

mar¢ de 2012

1.7 Infraestructures i serveis existents

1.7.1 Aigua

La situacié existent en I'actualitat és la grafiada tot sequit:
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1.7.2 Electricitat

La situacié existent en I'actualitat és la grafiada tot seguit:
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1.7.3 Gas

La situacié existent en I'actualitat és la grafiada tot seguit:
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1.7.4 Telefonia

La situacié existent en I'actualitat és la grafiada tot seguit:
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1.8Estructura de la propietat

L’estructura de la propietat del sector, segons informacié del Registre de la
propietat, presenta 4 finques i 5 propietaris, segons el segient desglos:

e Finca nim. A-3: 6.038,99 m’ de superficie. Titular: Macabeu, SA (100%),
en plena propietat. Registral 18557.

e Finca nim. A-4: 600,14 m* de superficie. Titular: Macabeu, SA (100%),
en plena propietat. Registral 18558.

e Finca nim. A-5: 662,37 m’ de superficie. Titular: Vilanova Professionals,
SL (100%), en plena propietat. Registral 18559.

e Finca nuim. A-6: 769,68 m°> de superficie. Titulars: Macabeu, SA
(47,84%), en plena propietat; Dolors Company Garriga® (26,08%), en
plena propietat; Joan Masana Company (13,04%), en nua propietat’; M2
Dolors Masana Company (13,04%), en nua propietat®. Registral 18560.

L T 7 T ”J[‘I
. 129.42 / B o
//Zj & . 30.91/ 2099\
| \ - - 9.8 —_— 002 024 0.64__30. Z 0 /77\3\.,_
) = i 394855.510
e’ 394755.324 & il 5&5275 59é
565628.720 . DI 30.574
L\ . 29.405 / . Sl
~N P — 2948 - o JBTN 4656 Fas
\ / 30.44 31.71|30.71 30.74 30.75 30.722\\\ 30.57 [ (¢
e | Qove, 5 6 —
T S.= 769,68 m2: 5039
| A S.= 662,37 m2.
g 0.14 |
4 30.48,
i | 344
J006| 079
== ‘ 2977}
— i 3052 1
2 LA 2|
(<" D-6 |
T T | e N S, 394873805 | —
R 565647.992 5 “N\.29. 55
EDIFICACIONS 36! 9.5 " |\29.55
\/< 29.642 {29, 1225
3 29.48
‘ | S.= 6.038,99 m2.
: 9.18
2810
29, 117
| 29.
| -
5763 ) 2251 A
J 2423 1 2891259
276§ ~__ \ - \ 2862 ‘
> i N e ,/ Neag
N27.45 = 27.89 J
27.497 = = ‘
27,19 o - - - - - . —={ 2849 C=3L
27.18 27.28 27.60 N 28.09 394904.571
ARRETERA C — 246 N 53 5608.238
27.53 R T
' , 27.38 7/_/417 67 ~ - 28.16
A S5y 27.94 28.56

2 Actualment Felicia Masana Company, a titol d’heréncia, pendent d’inscripci6 registral
® El titular de I’usdefruit és la Sra. M2 Asuncién Company Garriga
* El titular de ’usdefruit és la Sra. M2 Asuncion Company Garriga
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La precisi6 de les circumstancies de les finques aportades sera objecte del
Projecte de reparcel-laci6 que es redacti en desenvolupament del present
document.

Aixi doncs, les dades i la participacié dels diferents propietaris en el sector és la
seglent:

e Titular T-1:
Nom: Macabeu, SA
CIF: A-58558917
Adreca: plaga Pau Casals 20; 08770-Sant Sadurni d’Anoia
% participacié: 86,81934%

e Titular T-2:
Nom: Vilanova Profesionales, SL
CIF: B-60353976 ,
Adreca: carrer Escoda 8, 5° 22; 08800-Vilanova i la Geltrd
% participacio: 8,20661%

e Titular T-3:
Nom:  Felicia Masana Company®
NIF: 35.019.667-M
Adreca: carrer Santa Anna 36; 08800-Vilanova i la Geltru
% participacié: 2,48703%

e Titular T-4:
Nom:  Joan Masana Company
NIF: 52.210.385-V
Adreca: avinguda Francesc Macia 98; 08800-Vilanova i la Geltru
% participacié: 1,24351% (nua propietat)

e Titular T-5:
Nom: M2 Dolors Masana Company
NIF: 52.218.932-P
Adreca: avinguda Francesc Macia 98; 08800-Vilanova i la Geltru
% participacié: 1,24351% (nua propietat)
e Titular T-6:
Nom: M2 Asuncion Company Garriga
NIF: 37.615.735-V

Adreca: carrer Santa Anna 36; 08800-Vilanova i la Geltru
% participacié: 2,48702%° (usdefruit)

> Anteriorment Dolors Company Garriga, traspassada. Adreca: passeig del Carme 28-29, escala A, atic 12;
08800-Vilanova i la Geltru

® Aquest percentatge no és acumulable, siné que correspon a la suma de les nues propietats dels titulars T-4 i T-
5, de la qual n’és I'usufructuaria la titular T-6
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A continuacié s’adjunten les notes simples registrals actualitzades de les finques
incloses al sector:

Reqistral nim. 18557. Finca aportada A-3.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
S8itges a VEINTIDOS DE MARZO DEL ANO DOS MIL ONCE.

finca de Sant Pere De Ribes n®: 18557
(Idufir: 08107000090153)

DESCRIPCION

IS0 E LRI Z2AZH CHRDATS

URBANA: Bdificio industrial, eita en SANT PERE DE RIBES, PARAJE POLIGONO INDUSTRIAL
VILANOVETA. Uso industrial. SUPERFICIE del terrenc: seis mil treinta y ocho metros,
noventa y nueve decimetroe cuadrados, SUPERFICIE conetruida: doe mil setecientos
treinta y tres metroe, setenta decimetroe cuadrados,. linderos: norte, con las
fincas registrales n°s 18.558, 18.559 y 18.560; sur, con calle J; este, con calle
D; oceste, con calle C y finca registral nimero 18558.-Finca adjudicada nimero TRES
del Sector de Bjecucidén nimero TRES, Poligono Industrial Vilanoveta. Edificio
industrial, compuesto de cuatro naves sefialadae con los nimeros uno, dos, tres y
cuatro, éesta Gltima conteniendo nueve depéesitoe o silos. Conetan de planta baja y
planta altillo, ubicada esta liltima solamente sobre la nave nimero uno y un cuerpo
de edificio independiente destinado a vivienda del portero y servicioe de
superficie doscientoe metros cuadrados. Calificacién urbanistica: Uso industrial.
Referencia Catastral: 4756715CF9645NO001HS

TITULARIDAD

LA ENTIDAD MACABEU SA en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 11 de Junio
de 1.999 ante su Notario DON JOSE JAVIER CUEVAS CASTARNO.

- Inscripcién: 2* en el Tomo: 546 Libro: 79 Folio: 197 de fecha 19/10/1999.

citindo e dentificador de ka soficitud.

CARGAS

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la nota al margen de la
inecripcién/anotacién 1.

Esta huella digital -chdigo de harras- asegura la infegridad de esta informaciée,
que poede ser cantrastada con o servicios cenirales del Calegio de Registradores,

Tiene una saldo en la cuenta de liquidacién provieional al que queda afecta de seis
millones ciento sesenta y ocho mil ochenta y seie, con ochenta y seis pesetas.

Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anotacién 2.

SIN MAS CARGAS
DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

S8itges a VEINTIDOS DE MARZO DEL ANO DOS MIL ONCE.

finca de Sant Pere De Ribes n°: 18558
(Idufir: 08107000253824)

DESCRIPCION

1 AZ4Or 400N DDA AT ADCSTE2IFI00L0TS

URBANA: solar, sita en SANT PERE DE RIBES, SITIO POLIGONO INDUSTRIAL VILANOVETA.
Uso industrial. SUPERFICIE del terreno: seiscientos metros, catorce decimetros
cuadrados, . linderos: frente, Norte, calle K; derecha, Sur y Este, con finca
registral n® 18.557; izquierda, Oeste, con calle C. Solar N° CUATRO.-Sector de
Ejecucién Nimero TRES

TITULARIDAD

LA ENTIDAD MACABEU SA en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en SITGES el 10 de
Diciembre de 1.999 ante su Notario DON CARLOS JOSE SANZ IZQUIERDO.

- Inscripcién: 2* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 200 de fecha 03/02/2000.

CARGAS

Afecta a la revieidén del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anotacién 1.

citendo el ientificadur de ka sobicitud,

Afecta a la revieién del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anotacién 2.

SIN MAS CARGAS
DOCUMENTOS PENDIENTES

Esta huella digital <codigo de harras- asegura Iz inéegridad de esta informaciée,
que paede ser contrastada con lo servicios centrales del Colegio de Registradores,

NO hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE
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Regqistral num. 18559. Finca aportada A-5.

=g REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

PN

— & NOTA SIMPLE INFORMATIVA

=t 8itges a VEINTIDOS DE MARZO DEL ANO DOS MIL ONCE.
S B

=§ finca de Sant Pere De Ribes n°: 18559

=,3 (Idufir: 08107000082714)

==+ DESCRIPCION

URBANA: solar, sita en SANT PERE DE RIBES, PARAJE POLIGONO INDUSTRIAL VILANOVETA.
Uso industrial. SUPERFICIE del terreno: seiscientos sesenta y dos metros, treinta y
slete decimetros cuadrados,. linderos: frente, Norte, con calle K; fondo, Sur, con
finca registral n°® 18.557; derecha, EBste, con finca registral n® 18.560; izquierda,
QOeste, finca registral n°® 18.558. Solar n° CINCO.-Compuesta de dos naves
industriales: una de planta baja ocupando una superficie edificada de quinientos
veinticinco metros cincuenta decimetros cuadrados, y la otra de una sola planta sin
distribuir, se cubre por tejado de fibrocemento, con una superficie construida de
ciento once metros cuadrados. Calificacién urbanietica: suelo industrial. Sector de
ejecucién nimero TRES

TITULARIDAD

LA ENTIDAD VILANOVA PROFESIONALES SL en cuanto a OCHENTA Y CINCO ENTEROS NOVENTA Y
CUATRO CENTESIMAS POR CIEN DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por REPARCELACION mediante mandamiento administrativo otorgado en SANT
PERE DE RIBES el 20 de Octubre de 1.998 por AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES.

- Inscripcién: 1* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 203 de fecha 13/03/1999.

LA ENTIDAD VILANOVA PROFESIONALES SL en cuanto a CATORCE ENTEROS SEIS CENTESIMAS
POR CIEN DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en VILANOVA I LA GELTRU el
22 de Julio de 2.000 ante su Notario DON FRANCISCO ARMAS OMEDES.

- Inscripcién: 2* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 203 de fecha 09/09/2000.

Esta huella digital -codigo de barras- asegura l2 infegridad de esta informaciée,
que puede ser cantrastada con lo seevicios centrales del Colegio de Registradores,
citando el identificador de b sobicibud.

CARGAS

Por Procedencia De La Finca N°: 3/1770 Asiento: 8 Tomo: 1439 Libro: 293 Folio: 169
Fecha: 24/05/1996: Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen
del indicado asiento.

Por Procedencia De La Finca N°: 3/4155 Aeiento: 4 Tomo: 1439 Libro: 293 Folio: 166
Fecha: 24/05/1996: Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen
del indicado asiento.

Afecta a la revieidén del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anotacién 1.

Afecta a la revieidén del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripecién/anotacién 2.

SIN MAS CARGAS
DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE
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Reqistral num. 18560. Finca aportada A-6.

CALDEERTINTADOC L0 EAE] D2E0S5ICN

Esta huella digital -codigo de harras- asegura la infegridad de esta informaciée,
(ue peede ser contrastada oon lo servicios centrales del Calegio de Registradores,
citanda el Mentificador de ka soficitud,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
8itges a VRINTIDOS DE MARZO DEL ANO DOS MIL ONCE.

finca de Sant Pere De Ribes n°: 18560
(Idufir: 08107000117812)

DESCRIPCION

URBANA: EDIFICIO ALMACEN, eita en SANT PERE DE RIBES, CALLE K. Uso industrial
POLIGONO INDUSTRIAL VILANOVETA. SUPERFICIE del terreno: setecientoe sesenta y nueve
metros, selis decimetros cuadradose,. linderos: norte, calle K; sur, con finca
registral 18.557; este, con calle D; oceste, con finca registral 18.559.-Finca
adjudicada nimero SEIS del Sector de ejecicién Nimero TRES, en la que hay un
edificio-almacén con frente a la calle K, compuesto por una scla nave en planta
baja, con cuarto de aseo y trastero, ocupa un superficie de doscientos setenta y
nueve metros treinta y cuatro decimetros cuadradoe. Calificacién urbanistica: uso
industrial.

Referencias Catastrales.- 4756720CF9645N0001AS y 4756719CF9645N00 01Y8. Referencia
Catastral: 4856104CF9645N0001RS

TITULARIDAD

DONA DOLORES COMPANY GARRIGA en cuanto a trece enteros cuatro centésimas por cien
DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por REPARCELACION mediante mandamiento administrativo otorgado en SANT
PERE DE RIBES el 20 de Octubre de 1.998 por AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES.

- Inscripcién: 1* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 206 de fecha 13/03/1999.

DONA DOLORES COMPANY GARRIGA en cuanto a trece enteros cuatro centésimas por cien
DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 20 de Junio de
2.001 ante su Notario DON RAUL JESUS CILLERO RAPOSO.

- Inscripcién: 3* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 206 de fecha 21/11/2001.

LA ENTIDAD MACABRU SA en cuanto a CUARENTA Y SIETE ENTEROS OCHENTA Y CUATRO
CENTESIMAS POR CIEN DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en VILANOVA I LA GELTRU el
12 de Febrero de 2.004 ante su Notario DON EDUARDO HERNANDEZ COMPTA.

- Inscripcién: 4* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 206 de fecha 22/03/2004.

DON JOAN MASANA COMPANY en cuanto a trece enteros cuatro centésimae por cien EN
NUDA PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 11 de Junio de
2.009 ante su Notario DON JUAN FRANCISCO BAGES FERRER.

- Inscripcién: 5* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 207 de fecha 25/08/2009.

DONA MARIA DOLORS MASANA COMPANY en cuanto a trece enteros cuatro centésimas por
cien EN NUDA PROPIEDAD.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 11 de Junio de
2.009 ante su Notario DON JUAN FRANCISCO BAGES FERRER.

- Inscripcién: 5* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 207 de fecha 25/08/2009.

DONA ASUNCION COMPANY GARRIGA en cuanto a veintiséis enteros ocho centésimas por
cien EN USUFRUCTO.

- Adquirida por HERENCIA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 11 de Junio de
2.009 ante su Notario DON JUAN FRANCISCO BAGES FERRER.

- Inscripcién: 5* en el Tomo: 1545 Libro: 336 Folio: 207 de fecha 25/08/2009.
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CARGAS

A Dofia Dolores Company Garriga le corresponde el derecho de uso exclueivo de 401,04
metros cuadrados y a la compafiia "Macabeu, 8.A.", el derecho de uso exclusivo de
368,02 metroe cuadrados - FORMALIZADA, en escritura otorgada en SANT PERE DE RIBES
de fecha 20 de Octubre de 1.998 autorizada por el Notario AJUNTAMENT DE SANT PERE
DE RIBES de SANT PERE DE RIBES. - CONSTITUIDA en la inscripciém 1*, con la fecha 13
de Marzo de 1.999.

Tiene una saldo en la cuenta de liquidacién provisiomal al que queda afecta de
985.318.- pesetas

Afecta a la revieién del impuesto que indica la nota al margen de la
inecripcidén/anotacién 5.

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la nota al margen de la
inecripcién/anotacién S.

CONSIGNACION CATASTRAL: La consignaciém registral de la Referencia Catastral no
producird efectos frente a terceros durante loe dos afios siguientes a la fecha de
este asiento. Publicado el edicto.

- FORMALIZADA, en escritura otorgada en BARCELONA de fecha 11 de Junio de 2.009
autorizada por el Notario DON JUAN FRANCISCO BAGES FERRER de BARCELONA. -
CONSTITUIDA en la inecripcidén 5*', con la fecha 25 de Agosto de 2.009.

LIMITACION ART® 28 LEY HIPOTECARIA: AFECTA a la limitacién del art® 28 de la Ley
Hipotecaria hasta transcurrido DOS afios de la fecha de defuncidén de Dofia Dolores
Company Garriga, ocurrida el 28 de Junio de 2008.

- FPORMALIZADA, en escritura otorgada en BARCELONA de fecha 11 de Junioc de 2.009
autorizada por el Notario DON JUAN FRANCISCO BAGES FERRER de BARCELONA. -
CONSTITUIDA en la inecripcidén 5*, con la fecha 25 de Agosto de 2.009.

CHLD ST TADOS LU AL DDESICN

Esta finca queda afecta al pago de la liquidacién a girar en su dia por la
extincién del usufructo inecrito en la adjunta inecripcién 5' segin consta al
margen de la inscripciém 5.

SIN MAS CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE

o de esta informacide,
olegio de Registradores,
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1.9 Contingut documental

L’article 70.6 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost), estableix que “Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies
de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis,
els planols i les normes corresponents”.

L'apartat 7 del mateix article disposa que: “S’aplica als plans de millora urbana el que
estableixen els articles 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcié del que
disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65 pel que fa a la reserva de sol”.

La remissi6 a l'article 65 ens indica els objectius que s’han d’acomplir i, amb ells, els
documents que han de justificar el compliment de dits objectius:

“a) Qualifiquen el sal.

b) Regulen els usos i els parametres de l'edificaci6 que han de permetre
I'atorgament de llicéncies.

c) Assenyalen les alineacions i les rasants.

d) Defineixen els parametres basics de l'ordenacido de volums. El pla en pot
preveure una amb caracter obligatori o diverses d'alternatives. En aquest darrer
suposit, el pla pot especificar graficament les dites alternatives, o bé concretar els
parametres de l'edificacié que, sense alterar |'aprofitament urbanistic de la zona o
de l'illa, admeten variacio.

f) Estableixen les condicions de gestio i els terminis per a promoure els instruments
corresponents i per a executar les obres d'urbanitzacio i d'edificacié, sens perjudici
gue aquests puguin ésser modificats pel programa d'actuacié urbanistica municipal.

g) Preveuen la localitzacié concreta dels terrenys on s'ha de materialitzar, si escau,
la reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica, d'acord amb
aquesta Llei i el planejament general, i estableixen els terminis obligatoris en els
quals l'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries de sol
destinat a habitatge de proteccié publica han d'iniciar i acabar I'edificacio dels dits
habitatges.”

L'apartat e) assenyala que, optativament, pot incloure’s amb el Pla de Millora
Urbana un Projecte d'urbanitzacié d’obres basiques, possibilitat que no s’ha
contemplat en el present document, sind que s’ha optat (seguin el darrer incis de
lesmentat apartt) per tramitar conjuntament — | per separat- un Projecte
d’urbanitzacio, complet.

La remissi6 a l'article 66 ens dbna tot un altre seguit de documentacié que cal
incloure:

“a) La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.

b) Els planols d'informaci6é, d'ordenacid, de projecte i, si escau, de detall de la
urbanitzacio.

c) Les normes reguladores dels parametres d'Us i d'edificacio del sol.
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d) L'avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacio de la
seva viabilitat i un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi l'impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables
de la implantaci6é i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacio dels serveis necessaris.

e) El pressupost de les obres i els serveis.
f) El pla d'etapes.
g) La divisio poligonal, si escau.

h) La justificacié6 que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic
general sobre mobilitat sostenible.

i) La documentacié mediambiental pertinent i, com a minim, l'informe mediambiental.

j) La justificaci6 que s'adequa al programa d'actuacié urbanistica municipal, si
s'escau.”

S’incorpora amb el present document, d’acord amb allo assenyalat a I'article 24.2.2
de la normativa urbanistica del PMU-6, un avancprojecte de l'ordenacié de
I'edificacio.

1.10 Encarrec

L’encarrec del present document ha estat realitzat per la Junta de Compensacié
(provisional) del sector.

1.11 Teécnic redactor

El redactor del present document és en Manuel Marquez Poncela, arquitecte
col-legiat amb el nim. 15.166-1 al Col-legi d’Arquitectes de Catalunya i advocat
col-legiat amb el num. 32.167 al Col-legi d’Advocats de Barcelona.

Sgt, Manuel Marquez Poncela
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2. MEMORIA DE L"ACTUACIO

45



PLA DE MILLORA URBANA
Text refés
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim. 2 “PAU-2"
del PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA (PMU-6) Sant Pere de Ribes
mar¢ de 2012

2. MEMORIA DE L’ACTUACIO
2.1 Justificacié de la conveniencia i oportunitat del Pla
2.2 0Objectius i criteris d"ordenacio
2.2.1 Repartiment del sol
2.2.2 Repartiment del sostre i dels habitatges
2.2.3 Justificacié del compliment del PGOU
2.3Descripci6 de I'ordenacio
2.3.1 Estructura general de I'ordenacio
2.3.2 Sistema viari
2.3.3 Sistemes d’espais lliures
2.3.4 Sol d'ts privat i edificacio
2.3.5 Habitatges
2.3.6 Parcel-lacio
2.3.7 Xarxes de serveis
2.4 Projecte d’urbanitzacio
2.5Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
2.6 Garantia economica
2.7 Divisi6 poligonal
2.8Pla d’etapes
2.9 Sistema d’actuacié
2.10 Administraci6é actuant
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2. MEMORIA DE L’ACTUACIO

2.1 Justificacid de la conveniéncia i oportunitat del Pla

La conveniéncia i justificaci6 del present PMU del PAU-2 rau en el
desenvolupament de les previsions contingudes al Pla de Millora Urbana del
Sector Vilanoveta (PMU-6).

La urbanitzacio interna dels terrenys objecte d’aquest PMU suposen la preparacio
de sol en condicions per a I'establiment del sostre residencial i comercial admes
al planejament derivat que es desenvolupa en els terminis i condicions que
aquest estableix, aixi com la reorganitzacié i adequacio de I'espai public, tant
intern (public i privat), com el confrontant amb la Rambla del Garraf, ja
parcialment urbanitzada.

El present PMU es desenvolupa a tenor de les disposicions contingudes a I'article

90, seguents i concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol de 2006, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

2.2 Objectius i criteris d ordenacio

L’'ordenacié proposada reflecteix, de manera integra, les determinacions del Pla
de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6) que es desenvolupa.

El conjunt d’espais destinats a I's public és de 3.706,75 m™ (el 45,93% del total

de I'ambit), i I'espai privat és de 4.364,43 m*™ (el 54,07% del total de I'ambit),
amb el desglos que s’especifica als quadres que segueixen:

2.2.1 Repartiment del sol

TIPUS

Nom Clau | Superficie %
De volumetria definida o especifica R21 595,59 7,38%
en reconversi6 d'ls R2.2 450,00 5,58%
R-2.3 3.318,84| 41,12%
Total zones 4.364,43| 54,07%
Parcs, jardins i places publigues A-2 2.370,85| 29,37%
Itinerari de vianants A-5 1.210,37| 15,00%
Viari B-1 125,53 1,56%
Total sistemes 3.706,75( 45,93%
Total ambit 8.071,18( 100,00%
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2.2.2 Repartiment del sostre i dels habitatges

ZONA SOSTRE Habitat
Nom Clau| Comercial | Residencial Total abiatges
De volumetria definida] R-2.1 544,25 2.152,64| 2.696,89 22
o0 especifica en R-2.2 407,05 1.187,02] 1.594,07 12
reconversi6 d'Us R-2.3 1.449,25 6.364,96| 7.814,21 66
TOTAL 2.400,55 9.704,62| 12.105,17 100
ZONA SO.S,TR’E RESIDENCIAL
Amb proteccié publica Renda TOTAL
Nom Clau General | PreuC | TOTAL | Lliure
De R-2.1 1.159,38 0,00] 1.159,38] 993,26| 2.152,64
volumetria R-2.2 593,51 0,00 593,51 593,51| 1.187,02
definida o R-2.3.A 0,00 0,00 0,00] 2.059,68| 2.059,68
especificaenf , _ [R-23B 0,00 0,00 0,00f 2.152,64] 2.152,64
reconversio "|rR-2.3.C 206,79 972,93| 1.179,71 972,93| 2.152,64
d'ds R-2.3.D 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 1.959,68 972,93| 2.932,60| 6.772,02| 9.704,62
20,19% | 10,03% | 30,22% | 69,78% | 100,00%
ZONA NOM?RE D. HABITATGES
Amb proteccié publica Renda TOTAL
Nom Clau General | PreuC | TOTAL | Lliure
De R-2.1 12 0 12 10 22
volumetria R-2.2 6 0 6 6 12
definida o R-2.3.A 0 0 0 22 22
especifica en R-23 R-2.3.B 0 0 0 22 22
reconversio "|rR-2.3.C 2 10 12 10 22
d'is R-2.3.D 0 0 0 0 0
20 10 30 70 100
TOTAL 20,00% | 10,00% | 30,00% | 70,00% | 100,00%
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2.2.3 Justificacié del compliment del PMU-6

El present PMU del PAU-2 respecta, integrament, la superficie destinada a
sistemes d'Us i titularitat publica. Aixi mateix, també es respecten integrament
les superficies destinades a I'is comercial i residencial d’aprofitament privat.

No obstant, conseqiiencia d’haver-se procedit a redactar I'avantprojecte de
I'ordenaci6 concreta de I'edificacidé que assenyala I'article 24.2.2 de la normativa
urbanistica del PMU-6 i fruit del fet que les alineacions i galibs del dit
planejament derivat deixaven un cert marge de maniobra pel que feia al disseny
especific (és a dir, hi possibilitaven un escreix edificatori), si bé que els
parametres generals s’han mantingut, I'ordenacié precisa contempla algunes
petites variacions en la col-locacié del sostre i la situacié dels habitatges.

Aquest aspecte s'indica al quadre seglent, on també es comprova com el
resultat global no s’altera en quant I'aprofitament:

ZONA s/PMU-6 s/IPAU-2 Diferéncia

Nom Clau Sostre Habitatges Sostre Habitatges | Sostre | Habitatges
De volumetria definida| R-2.1 2.977,95 24 2.696,89 22 -281,06 -2
o especifica en R-2.2 1.800,00 18 1.594,07 12 -205,93 -6
reconversio d's R-2.3 7.328,82 58 7.814,21 66 485,39 8
TOTAL 12.106,77 100 12.105,17 100 -1,60 0

Aixi doncs, a banda de les petites alteracions introduides, el total d’habitatges
es manté i, pel que fa al sostre, practicament tot s’esgota, amb una petita minva
d'1,60 m*.

Les modificacions assenyalades, competencia del present Pla de millora, no
alteren les determinacions del PMU-6 que es desenvolupa.

49



PLA DE MILLORA URBANA
Text refés
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim. 2 “PAU-2"
del PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA (PMU-6) Sant Pere de Ribes
mar¢ de 2012

2.3Descripcid de I'ordenacio

2.3.1 Estructura general de I'ordenacié

L’estructura general queda definida per la mateixa ordenacio prevista al PMU-6,
és a dir, amb un conjunt de tres blocs de més alcada que es situen de manera
perpendicular a la Rambla del Garraf i dos blocs de menys algada que es situen
paral-lelament a aquest vial pero a la part posterior de l'illa, a tocar del carrer
del Vallés.

Dels tres blocs principals assenyalats, els dos de la dreta (mirant des de la
Rambla del Garraf) comparteixen un socol comercial de planta baixa que,
alhora, encercla un espai privat comunitari al seu darrera amb el primer dels
blocs de menys alcada de la part posterior de l'illa.

Pel que fa a l'altre bloc principal, situat a I'extrem més de I'esquerra (també
mirant des de la Rambla del Garraf), abraga vers l'interior de I'illa un espai lliure
d’edificacio de caracter public que es remata amb el segon dels blocs de menys
alcada del final de l'illa.

Aquesta idea general de situar els blocs més alts de manera perpendicular a la
Rambla del Garraf, els més baixos a la part posterior de les diferents illes i un
seguit d’espais publics entre ambddés és identica, amb lleugeres variacions, per
a tots i cadascuna de les illes del PMU-6, per a tots els Plans de Millora que alla
es defineixen, donant al conjunt una gran homogeneitat.

També d’aquesta manera, s’assoleix un doble objectiu: en primer lloc, presentar
un front comercial ampli a la Rambla del Garraf; en segon lloc, permetre una
permeabilitat adequada entre la dita Rambla i la vialitat paral-lela i posterior, a
través dels interiors publics de les illes.

La parcel-lacio del present Pla és la indicada al PMU-6, obtenint-se un total de
tres finques resultants susceptibles d’aprofitament privat per I'edificacio. Aixi
mateix, la situacio dels espais lliures interiors de l'illa, tant els publics com els
privats, també segueixen les determinacions del PMU-6.

La concreci6 exacta de la disposicid volumétrica de les edificacions és la
continguda a I'avantprojecte que s’acompanya.
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2.3.2 Sistema viari

La definici6 geomeétrica dels vials es defineix graficament als planols
corresponents i es correspon amb la prevista al Projecte d’urbanitzacié del
PMU-6. Aixi mateix, les diferents seccions seran les que defineixi el Projecte
d’urbanitzacio del present Pla de millora que es tramiti.

La superficie total conjunta és de 1.335,90 m*™, que es correspon amb el
16,55% del sector. No obstant, de la quantitat assenyalada, només 125,53 m*®
(el 1,56%), es qualifica al PMU-6 com a sistema viari local (clau B-1), en tant
que els restants 1.210,37 m*' (el 15,00%), es qualifiquen com a sistema local
d’espais lliures (clau A-5: itinerari de vianants), si bé que I'is previst és com a
ampliacié de la vialitat preexistent, com a vorera.
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La vialitat principal es correspon amb la Rambla del Garraf. D’aquesta
arrenquen els carrers de la Segarra i del Bergueda (anteriorment carrers C i D)
i, entre aquests, mena el carrer del Vallés (anteriorment carrer H-K), paral-lel a
la dita Rambla (anteriorment carrer J): tots ells conformen la vialitat secundaria.
Tant la vialitat principal com la secundaria so6n per al transit rodat, si bé que
presentant amplies franges laterals per als vianants.

Aquesta vialitat, parcialment executada en [I'actualitat, contempla la seva
pavimentacié de la manera assenyala el Projecte d’'urbanitzacié del PMU-6,
sens perjudici del major grau de precisié que aportara el Projecte d’urbanitzacio
del present Pla de millora.

Pel que fa als vianants, a banda del recorregut lateral pels carrers de transit
rodat, hom preveu pugin circular tot travessant l'interior de l'illa pel bell mig, per
I'espai lliure public central, tot enllagcant la vialitat principal i secundaria.
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2.3.3 Sistema d’espais lliures

Dins les deu illes regulars que es defineixen al PMU-6 per la reconversié, es
fixen els espais lliures publics i els espais privats ocupats o no per les
edificacions amb una disposicié tal que amb I'edificacid s'estableix normalment
el limit entre l'espai public i l'espai privat, tret d'alguna tanca de limitada
longitud. Els nous espais lliures publics es corresponen a I'eixamplament de
voravies o a la formacié de places.

Es diferencien aquests espais, a nivell de qualificaci6 urbanistica, com a
sistemes d'ltinerari de vianants (clau A5) o sistemes de Parcs, jardins i places
publiques (clau A-2), si bé que (com hem dit abans a I'apartat del sistema viari)
la qualificacié de clau A-5 fora, propiament, de sistema viari.

La superficie total conjunta és de 3.581,22 m®™, que es correspon amb el
44,37% del sector. No obstant, de la quantitat assenyalada, 2.370,85 m* (el
29,37%) s6n corresponents a la clau A-2 (parcs, jardins i places publiques), en
tant que els restants 1.210,37 m™ (el 15,00%), es qualifiquen de clau A-5
(itinerari de vianants).

Els espais lliures, estrictament parlant, es concentren al bell mig de l'illa, amb
facana directa a la Rambla del Garraf, per on tenen el seu accés principal, tot
encerclats per dos dels tres blocs en algcada que formen la facana al vial
principal.

El disseny concret d’aquesta placa en tots els seus aspectes (configuracio,
mobiliari, etc) es definira al Projecte d'urbanitzacié que es tramiti en
desenvolupament del present Pla de millora, si bé que mantindra els materials i
caracteristiques constructives ja emprats en la urbanitzacié del seu entorn i
definides al PMU-6.
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2.34 Sol d’'us privat i edificacio

Globalment, el sol d'Us privat edificable presenta una superficie de 4.364,43
m*, corresponent a la zona R-2 definida al PMU-6, de volumetria definida o

especifica en reconversi6 d'us.

Hi ha tres subzones d’aprofitament privat que es corresponen amb les tres
parcel-les resultants de I'ordenacié definides al PMU-6 i es qualifiquen de:

e Subzona R-2.1: 595,59 m* (7,38% del total de I'ambit).
e Subzona R-2.2: 450,00 m*' (5,58% del total de I'ambit).
e Subzona R-2.3: 3.318,84 m™ (41,12% del total de I'ambit).

El sol privat es dissenya, tot seguint les pautes que estableix el PMU-6, entorn
un espai central comunitari public que déna servei al conjunt edificat que
s'articula al seu entorn tot tancant-lo en forma d”U”. A I'exterior, vers I'espai
public, els volums edificats es relacionen mitjancant un socol comercial. Aquesta
mateixa generica distribucio es repeteix a la subzona R-2.3, si bé que en aquest
cas l'espai central és comunitari pero privat.

Pel que fa al repartiment del sostre, el present Pla de millora preveu 12.105,17
m** totals, amb un index d'edificabilitat bruta d’'1,4998 m*/m*'. D’aquest total
hom preveu 9.704,62 m*™' (el 80,17%) d'Us residencial i 2.400,55 m* (el
19,83%) d’Us comercial.

La distribucié dels usos del sostre és la seguent:

e Subzona R-2.1: 544,25 m*™ de sostre comercial (el 20,18% del la
subzona, el 22,67% del total comercial, el 4,50% de tot el sostre); i
2.152,64 m* de sostre residencial (el 79,82% del la subzona, el 22,18%
del total residencial, el 17,78% de tot el sostre).

e Subzona R-2.2: 407,05 m*™ de sostre comercial (el 25,54% del la
subzona, el 16,96% del total comercial, el 3,36% de tot el sostre); i
1.187,02 m* de sostre residencial (el 74,46% del la subzona, el 12,23%
del total residencial, el 9,81% de tot el sostre).

e Subzona R-2.3: 1.449,25 m* de sostre comercial (el 18,55% del la
subzona, el 60,37% del total comercial, el 11,97% de tot el sostre); i
6.364,96 m** de sostre residencial (el 81,45% del la subzona, el 65,59%
del total residencial, el 52,58% de tot el sostre).

Segons l'article 57.3 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, els plans d’ordenacio
urbanistica municipal han de reservar per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica el 30% del sostre d'Us residencial de nova implantacio, del
qual un 20% sera destinat a la modalitat de régim especial o general i el 10%
restant a la modalitat de preu concertat.
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Si bé el Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Sant Pere de Ribes no esta adaptat
al Text refés glossat, la Disposicio transitoria tercera, apartat 3.a, de la dita llei
indica que, malgrat aixo, és preceptiva i aplicable immediatament la reserva pel
cas de sectors subjectes a plans de millora urbana en sol urba no consolidat
gue prevegin usos residencials de nova implantacid, com és el present cas.

Aquest mandat legal supera la previsi6 del PMU-6, anterior a la redaccio legal
(es va fer durant la vigéncia de la Llei 2/2002), el qual preveia Unicament la
destinacio del 20% del sostre residencial de nova implantacié a habitatge
protegit.

Aixi, en resum, caldra en el present Pla de millora reservar fins a un 30% del
sostre residencial per a habitatge protegit (el que vol dir que el sostre destinat a
habitatge lliure no ultrapassara el 70% del total), en qualsevol de les seves
modalitats i, pel que fa a aix0, s’ha optat perqué la totalitat del 20% optatiu entre
les modalitats de regim especial o regim general, sigui destinat a aquesta
darrera, tot sens perjudici que I’Ajuntament, en atencid a les necessitats de la
poblacid, pugui substituir aquest régim per I'especial, a les parcel-les que
s’adjudiqui a I’Ajuntament amb aquesta finalitat.

El sostre residencial de nova creacid és d'un total de 9.704,62 m?, amb la
seguent distribucio:

e Subzona R-2.1:2.152,64 m*™.

e Subzona R-2.2:1.187,02 m*™.

e Subzona R-2.3: 6.364,96 m*™.
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D’aquest sostre, el repartiment previst dels sostres protegits (adhuc sostre de
renda lliure) a les diferents subzones és el que segueix:

e Subzona R-2.1:

o Habitatge lliure: 993,26 m*™, el 46,14% de la subzona, el 14,67%
de la modalitat i el 10,23% del sostre total.

o HPO de régim general: 1.159,38 m**, el 53,86% de la subzona, el
59,16% de la modalitat i el 11,95% del sostre total.

e Subzona R-2.2:

0 Habitatge lliure: 593,51 m*, el 50,00% de la subzona, el 8,76% de
la modalitat i el 6,12% del sostre total.

o HPO de régim general: 593,51 m*, el 50,00% de la subzona, el
30,29% de la modalitat i el 6,12% del sostre total.

e Subzona R-2.3:

o Habitatge lliure: 5.185,25 m™, el 81,47% de la subzona, el 76,57%
de la modalitat i el 53,43% del sostre total.
Segons el seguent repartiment intern:
= R-2.3.A: 2.059,68 m*,
» R-2.3.B: 2.152,64 m™.
= R-2.3.C: 972,93 m*™.
» R-2.3.D: 0,00 m*.

o HPO de régim general: 206,79 m*, el 3,25% de la subzona, el
10,55% de la modalitat i el 2,13% del sostre total.
Segons el seguent repartiment intern:
» R-2.3.A: 0,00 m*™.
» R-2.3.B: 0,00 m*.
= R-2.3.C: 206,79 m*™.
» R-2.3.D: 0,00 m*™.,

o HPO de preu concertat: 972,93 m*, el 15,29% de la subzona, el
100% de la modalitat i el 10,03% del sostre total.
Segons el seguent repartiment intern:
= R-2.3.A: 0,00 m*™.
= R-2.3.B: 0,00 m*.
= R-2.3.C: 972,93 m*™.
= R-2.3.D: 0,00 m*.
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El desglos per modalitats ens déna el seglent repartiment:

e Habitatge lliure:
o Subzona R-2.1:993,26 m*.,
o Subzona R-2.2: 593,51 m*.,

o Subzona R-2.3:5.185,25 m*,
Segons el seguent repartiment intern:
» R-2.3.A: 2.059,68 m*,
» R-2.3.B: 2.152,64 m*,
» R-2.3.C: 972,93 m*.,
= R-2.3.D: 0,00 m*.,
Total:  6.772,02 m*™, el 69,78% del total.
e HPO de régim general:
o Subzona R-2.1:1.159,38 m*,
o Subzona R-2.2: 593,51 m*.,

0 Subzona R-2.3: 206,79 m*".
Segons el seguent repartiment intern:
= R-2.3.A: 0,00 m*.
= R-2.3.B: 0,00 m*.
» R-2.3.C: 206,79 m*".
= R-2.3.D: 0,00 m*.

Total:  1.959,68 m™, el 20,19% del total.
e HPO de preu concertat:
o Subzona R-2.1: 0,00 m™.
o Subzona R-2.2: 0,00 m™.

0 Subzona R-2.3:972,93 m*".
Segons el seguent repartiment intern:
= R-2.3.A: 0,00 m*.
= R-2.3.B: 0,00 m*.
» R-2.3.C: 972,93 m*".
= R-2.3.D: 0,00 m*.

Total: 972,93 m*, el 10,03% del total.

Com es pot comprovar, els percentatges descrits compleixen amb la previsio
legal, i han estat ajustats a la realitat constructiva derivada de I'avantprojecte de

I'edificacié que s’acompanya.
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2.3.5 Habitatges

El PMU-6 indica que al PAU-2 es poden encabir un maxim de 100 habitatges. El
present Pla de millora, respectant el maxim assenyalat, distribueix aquests
habitatges de la segiient manera:

e Subzona R-2.1: 22 habitatges, dels quals:

0 Habitatges lliures: 10, el 45,45% de la subzona, el 14,29% de la
modalitat i el 10,00% del total.

o HPO de régim general: 12, el 54,55% de la subzona, el 60,00% de
la modalitat i el 12,00% del total.

e Subzona R-2.2: 12 habitatges.
0 Habitatges lliures: 6, el 50,00% de la subzona, el 8,57% de la
modalitat i el 6,00% del total.
o HPO de régim general: 6, el 50,00% de la subzona, el 30,00% de
la modalitat i el 6,00% del total.
e Subzona R-2.3: 66 habitatges.

0 Habitatges lliures: 54, el 81,82% de la subzona, el 77,14% de la
modalitat i el 54,00% del total.
Segons el seguent repartiment intern:

= R-2.3.A: 22
= R-2.3.B: 22
= R-2.3.C: 10
= R-23D:0

o HPO de régim general: 2, el 3,03% de la subzona, el 10,00% de la
modalitat i el 2,00% del total.
Segons el seguent repartiment intern:

= R-23A:0
= R-23B: 0
= R-2.3.C: 2
= R-23D:0

0 HPO de preu concertat: 10, el 15,15% de la subzona, el 100% de
la modalitat i el 10,00% del total.
Segons el seguent repartiment intern:

= R-23A:0
= R-23B: 0
= R-2.3.C: 10
= R-23D:0
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El desglos per modalitats ens déna el seglent repartiment:

e Habitatges lliures:
0 Subzona R-2.1:10
0 Subzona R-2.2:6

0 Subzona R-2.3:54
Segons el seguient repartiment intern:
= R-2.3.A: 22
= R-2.3.B: 22
= R-2.3.C: 10
= R-23D:0
Total: 70, el 70,00% del total.
e HPO de régim general:
0 Subzona R-2.1:12
0 Subzona R-2.2: 6

0 Subzona R-2.3:2
Segons el seguent repartiment intern:

= R23A 0

= R23B: 0

= R-2.3.C: 2

= R-23D:0

Total: 20, el 20,00% del total.
e HPO de preu concertat:
0 Subzona R-2.1:0.
0 Subzona R-2.2: 0.

0 Subzona R-2.3:10.
Segons el seguent repartiment intern:
= R23A 0
= R-23B: 0
= R-2.3.C: 10
= R-23D:0

Total: 10, el 10,00% del total.
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Comparativament, podem veure com:

e EI 70% dels habitatges, corresponents als de renda lliure, es corresponen
amb el 69,78% del sostre total.

e El 20% dels habitatges, corresponents als de HPO en la modalitat de
regim general, es corresponen amb el 20,19% del sostre total.

e El 10% dels habitatges, corresponents als de HPO en la modalitat de
preu concertat, es corresponen amb el 10,03% del sostre total.

Com és de veure, sén summament similars els percentatges en quant la seva
distribucioé: aixd és consequencia directa d’'una homogenia superficie per a tots
els habitatges, segons es despren de I'ordenacio assenyalada a I'avantprojecte
d’edificacio que s’acompanya.

A continuacié es mostra un esquema grafic de la distribucié de les diferents
tipologies d’habitatge (i I'4s comercial) als blocs d’edificacié que conformen el
conjunt, segons el seguent codi de color:

Comercial
Habitatge HPO-Régim general 20

Habitatge HPO-Preu concertat 10
_ 70
TOTAL HABITATGES 100
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2.3.6 Parcel-laci6

El PMU-6 assenyala tres parcel-les al PAU-2. Aquestes tres Uniques parcel-les
sbn coincidents amb les subzones de la qualificacié urbanistica:

e Parcel-la nim. 1: es correspon amb la subzona R-2.1, de 595,59 m* de

superficie.

e Parcel-la nim. 2: es correspon amb la subzona R-2.2, de 450,00 m* de
superficie.

e Parcel-la niim. 3: es correspon amb la subzona R-2.3, de 3.318,84 m* de
superficie.

2.3.7 Xarxes de serveis

Existeixen en I'actualitat la totalitat dels serveis urbanistics, no sent precisa cap
més actuacié que el perllongament dels existents i la propia connexig, tal i com
es detallara al corresponent Projecte d’urbanitzacio: el tracat i dimensionament
de les xarxes de serveis es reflectiran als corresponents planols.

En el present Pla de millora es grafien els esquemes base extrets del Projecte
d’urbanitzaci6 del PMU-6.
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- Clavegueram:
La xarxa de clavegueram és separativa.

* Pluvials

Les aigues pluvials de la calcada es recullen als embornals i es
condueixen cap als col-lectors projectats. La xarxa de pluvials és
constituida per canonades de polietilé d’alta densitat amb diametres entre
400 i 600 mm.
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* Residuals

Les aiglies residuals es condueixen per una xarxa i
per canonades PEAD de 400 mm.
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La xarxa de clavegueram, a connectar a la ja existent,

seqguira el tracat de la

vialitat, preveient-se la construcci6 de pous de registre als extrems dels
ramals, aixi com als trams rectes, disposats de forma regular.

Es disposaran les arquetes de connexié necessaries
I'edificacio prevista.

per a la connexi6 de

Per al calcul del dimensionament de la xarxa de residuals, es considerara que

tota I'aigua que entra (potable) és practicament igual

a la que surt: aigles

residuals. El cabal mig generat s’especificara a I'apartat d’aigua potable. A

partir del cabal mig (Qm) es calcula el cabal punta com

a 3 vegades el Qn.
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Per al calcul del dimensionament de la xarxa de pluvials, es partira de les
seguents dades:

e Coeficient d’escolament, segons el tipus de terreny.

e Precipitaci6 maxima segons les dades de pluges de la provincia de
Barcelona de F. Elias, tenint en compte I'estacié més propera, (en el
nostre cas, la 0-071 Vilanova i la Geltr) per a un periode de retorn de
25 anys.

e Intensitat maxima horaria, a partir del planol elaborat per J.R. Témez.

De les dades anteriors s'obtindra el cabal (Q) generat, el qual caldra aplicar
al dimensionament de la canonada (segons Manning).

- Energia eléctrica:

La distribuci6 de I'energia eléctrica es fara en mitja tensio i en baixa tensio. El
subministrament de mitja tensié es realitzara des de I'exterior del sector
essent necessaria la construccio de una variant per tal de poder subministrar
a la xarxa del sector Vilanoveta.

Aixi, es disposara la nova canalitzacié soterrada en anella de mitja tensio
pels carrers del sector i es preveura la implantaci6 de diversos centres
transformadors des dels que es disposaran les linies de baixa tensié que
subministraran energia als habitatges del sector.

El subministrament en baixa tensi6 a les diferents parcel-les, aixi com el
corresponent a l'enllumenat public, es fara a partir de les estacions
transformadores que sigui precis instal-lar, quin dimensionament i necessitats
seran avaluats per la companyia subministradora FECSA-ENDESA, segons
'assessorament que es sol-liciti en la redaccié del Projecte d’'urbanitzacio.

Tota la instal-laci6 es canalitzara per dessota de les voreres.

- Aigua:

Per a realitzar I'abastament d’aigua potable al Sector es seguiran les
directrius de la companyia subministradora Aiglies de Sant Pere de Ribes. El
subministrament queda garantit a partir de la canonada en alta, existent i que
discorre per la Rambla del Garraf (Carretera BV-2113 de Sant Pere de Ribes
a Vilanova i la Geltru).

Quant a la justificacié de disponibilitat de recursos d’abastament d’aigua i
disponibilitat juridica-administrativa dels mateixos cal dir que existeix cabal
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suficient per a subministrar aigua potable al sector, amb procedéncia de la
Planta d’Abrera, tal i com es preveia la Pla General d’Ordenacié Urbana i que
compta amb l'informe favorable de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

La xarxa de distribuci6 d'aigua es connectara a I'existent del sol urba
consolidat i es distribuira seguint el tracat de la vialitat. Caldra preveure la
col-locacié dels hidrants necessaris.

El cabal necessari per abastir I'actuacio s’obtindra a partir de les superficies
de sostre dels diferents edificis multiplicat per la dotacié mitja per un sol urba
residencial.

- Telecomunicacions:
Estara formada per una canalitzacio principal i unes derivacions secundaries
gue menen des de pericons. Es preveu la instal-lacié de pericons de registre i

encreuament.

Totes les connexions a les xarxes es realitzaran d'acord amb les
recomanacions de les companyies i els serveis municipals corresponents.

La definicié exacta i detallada de les xarxes es contemplara al corresponent
Projecte d’'urbanitzacio.

- Gas:

La xarxa de distribucié de gas es connectara a I'existent, amb distribucié per
les voreres dels carrers.

Totes les connexions es realitzaran d'acord amb les recomanacions de les
companyies subministradores.

La definici6 exacta i detallada de la xarxa es contemplara al corresponent
Projecte d’'urbanitzacio.

- Recollida selectiva de residus:

El Projecte d’'urbanitzacié establira la situacié dels contenidors de recollida
selectiva de residus, quin nombre i model de carrega sera l'establert al
Projecte d'urbanitzaci6 que es redacti, d'acord amb les instruccions
municipals al respecte.
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Enllumenat public:

Per tal de alimentar la xarxa d’enllumenat dels vials i dels espais lliures es
projectaran els quadres de comandament que es calculin com a necessaris.
Dels quadres de comandament sortiran les linies de distribucio, totes elles
soterrades a les voreres, amb el numero i situacid6 de punts de llum que
s’assenyalin al Projecte d’'urbanitzacio.
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El tipus i disposicié de les lluminaries anira en funcio el rang de cada espai i
de les necessitats luminiques a satisfer, amb la condici6 de respondre a
criteris d’estalvi energétic i no contaminacio luminica.

Tota la instal-lacié restara protegida per una xarxa equipotencial de posta a
terra de coure nu de 35 mm?’ de seccid.

Es preveura un sistema d’estalvi energetic per reduccié de la intensitat
luminica, amb doble encesa regulada per rellotge temporitzador i cél-lula
fotoeléctrica a connectar als quadres de comandament.
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- Energia solar:

S’instal-laran plagues solars per a I'escalfament d’aigua calenta sanitaria a
tots els habitatges, d’acord amb el decret d’ecoeficiencia. Aquesta instal-lacié
es realitzara de manera que la seva situacio concreta s’integri en el disseny
de les edificacions, evitant-se la col-locacio a posteriori.

2.4Projecte d'urbanitzaci6

El present Pla de millora, d'acord amb l'article 72 del Text refés de la Llei
d'urbanisme (ex larticle 65.2.e, per remissid), no incorpora cap Projecte
d’'urbanitzacio, el qual ja ha estat redactat i presentat a la consideracio
municipal.

El Projecte d’urbanitzacié no podra modificar les previsions del present Pla de
millora, sense perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries.

El Projecte d'urbanitzacié que es redacti s’haura d’ajustar al que disposa I'article
72.4 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aixi com a l'article 96 del seu
Reglament.

El cost d'urbanitzacié previst al Projecte d'urbanitzacié és de 740.737,53 €
(d’execucioé material amb despeses generals i benefici industrial), exclos I'IVA.

El pressupost d’execuci6 material (PEM) del Projecte d'urbanitzacié és de
622.468,51 €, amb el seglient desglos per capitols:

e Partides alcades: 24.400,00 €
e Sanejament: 25.644,39 €
e Pluvials: 47.391,29 €
e Aigua potable: 14.854,98 €
e Xarxa de reg: 5.257,90 €
e Enllumenat public i baixa tensio: 29.017,30 €
e Telecomunicacions: 4.221,90 €
e Gas: 4.926,51 €
e Pavimentacio: 419.766,63 €
e Jardineria: 6.422,55 €
e Seguretat i salut: 40.565,06 €
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2.5Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Estableix l'article 91.1 del Reglament de la Llei d’'urbanisme que “Els plans de
millora urbana contenen els documents regulats en els articles 84 a 89 d'aquest
Reglament, llevat que algun d'ells sigui innecessari ateses les finalitats del pla i la
naturalesa de les actuacions o operacions previstes”.

I, l'article 85, indica que s’ha d’incloure “[...] en els casos en qué ho exigeix la
legislacio sobre mobilitat, un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el
contingut que determina aquesta legislacio”.

Aixi doncs, a I'empara de I'article 3.1.c del Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de Regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, en I'ambit actuat
no és preceptiu de redactar tal document, tota vegada que no s’escau la
implantacié de cap nou Us no previst al PMU-6 que es desenvolupa.

Nogensmenys, la justificacié de la sostenibilitat de la mobillitat generada ja ha
estat incorporada al planejament superior que, ara, es desenvolupa. Aixi, el propi
PMU-6, Pla de Millora Urbana del sector de Vilanoveta estableix, a I'apartat 1.11
de la seva memoria, el seglent:

“En els capitols I, Il i IV de la Memoria Justificativa del Pla General
d'Ordenacié Municipal de Sant Pere de Ribes es posa de relleu la bona
accessibilitat del municipi amb la ciutat de Barcelona i la pressié metropolitana
en qué esta immers com passa també amb Sitges i altres municipis costaners
situats al peu de la C32 (A16).

El sector que estem estudiant, a més es troba al peu mateix de les principals
artéries viaries i davant de la Rambla del Garraf (C 246a) que el connecta
molt rapidament amb Vilanova i la Geltrd i amb la seva estacio de ferrocarril.
Precisament l'estacié de Vilanova constitueix el centre de comunicacions de
transport public més important atesa la curta frequiéncia de trens que enllacen
amb l'area metropolitana i al centre de Barcelona.

L'estacié de Vilanova i també la de Sitges, la qual forma part de la mateixa
linia de costa compten amb un "park amb ride" més o menys al seu costat i
amb una connexi6 amb la xarxa comarcal d'autobusos que permeten una
relacié directa amb elles des de gran part del municipi de Sant Pere de Ribes.
Ara per ara a les Roquetes, a la Casa d'Andalusia a Vilanoveta i davant de
I'escola Bel Air hi ha parada d'autobusos comarcals que fan la linia Vilanova -
Les Roquetes - Ribes - Centre de Barcelona.

Amb tot, cal considerar, com ja es planteja en el Pla General d'Ordenacio
Municipal, una molt bona connexié del sector que ens ocupa, tant a nivell
municipal com supramunicipal i, el transport public existent i el complement
gue esdevindra I'emmarquen en una bona mobilitat sostenibilista.
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D'altra banda es plantegen amplies voravies pels vianants i es proposa un carril-
bici. La prioritzacié6 de la mobilitat en el mateix sector sera en l'ordre vianant,
bicicleta, vehicle d'Us public i vehicle d'Us privat.”

2.6 Garantia economica

En compliment d’'alld assenyalat a l'article 107.3 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, la publicacié de l'acord d’aprovacio definitiva del present Pla de
millora urbana, d'iniciativa privada, requerira la constituci6 d’'una garantia
economica equivalent al 12% del cost de les obres d'urbanitzacié per a tal
d’assegurar agquestes.

La constitucié d’aquesta garantia, ex l'article 106.3 del Text refés de la Llei
d'urbanisme és condicié d'eficacia de I'executivitat del present Pla de millora
urbana.

En relacio a l'article 102 del Text refés de la Llei d'urbanisme, pel que fa a les
garanties d’urbanitzacio, les finques incloses al sector quedaran afectades, amb
anotacio al registre de la propietat, del saldo del compte de liquidacio provisional
establert al Projecte de reparcel-lacié que es tramiti. A I'apartat sobre estructura
de la propietat (i en annex) s’'incorporen les notes simples de les finques, podent-
se comprovar que la totalitat d’aquestes estan lliures de carregues.

2.7 Divisi6 poligonal

Es preveu el desenvolupament de tot el sector en un Unic poligon.

2.8Pla d’etapes

Es preveu el desenvolupament de tot el sector en una Unica etapa.

Les obres d'urbanitzacié6 hauran de comencar en un termini maxim de 3 anys
comptadors des de l'aprovacié definitiva, publicacié i executivitat de la totalitat
dels diferents instruments d’ordenacié, urbanitzacio i gestio del sector, havent-se
de finalitzar, per tot, 1 any després del seu comencament.

D’acord amb l'article 83.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, els terminis per
a l'inici de les obres d’edificacio dels habitatges amb protecci6 publica sera de 2
anys comptadors des que la parcel-la tingui la condicié de solar, havent-se de
finalitzar en un maxim de 3 anys comptadors des de la data d’atorgament de la
llicencia municipal d’obres. Identic termini regira per a la resta d’habitatges de
renda lliure.

70



PLA DE MILLORA URBANA
Text refés
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim. 2 “PAU-2"
del PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA (PMU-6) Sant Pere de Ribes
mar¢ de 2012

2.9Sistema d’actuacio

L’article 9 de les normes urbanistiques del PMU-6 que el present Pla de millora
desenvolupa assenyala que:

“L'execucid dels poligons d'actuacié sera pel sistema de reparcel-lacié per
compensacié basica segons es defineix a la Llei 2/2002, i seran d’iniciativa
privada, tret del Poligon PAU 7.2 que sera d'expropiacio. Pel que fa al poligons
d'actuacié per compensacid basica si passats dos anys des de l'aprovacio
definitiva del present Pla de Millora Urbana no s'han tramitat els corresponents
projectes de compensacio, I'Ajuntament podra canviar el sistema d'actuacio
urbanistica.”

El sistema pel qual es desenvolupara el present Pla de millora sera d'iniciativa
privada, per reparcel-lacig, en la modalitat de compensacid basica, segons allo
indicat a l'article 130, seguents i concordants del Text refés de la Llei
d’urbanisme, aixi com a I'article 170, seglents i concordants del seu Reglament.

L'aplicacié del sistema de gestié previst exigeix la reparcel-lacié fisica dels
terrenys compresos en el sector, mitjancant la redaccié del corresponent
Projecte de reparcel-lacid, previ el Projecte d'urbanitzacié.

Segons l'article 130.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, la modalitat de
compensacio basica del sistema de reparcel-lacié comporta que els propietaris
del poligon aporten el sol de cessio obligatoria i gratuita, executen a llur carrec
les obres d’urbanitzacid, i s’han de constituir en Junta de Compensacio, la qual
cosa ja ha estat formalitzada provisionalment.

Les cessions obligatories i gratuites de sol es faran a favor del municipi de Sant
Pere de Ribes, lliures de carregues, gravamens i degudament urbanitzades.

2.10 Administracié actuant

L’Administracié urbanistica actuant és I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Sgt, Manuel Marquez Poncela
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3. MEMORIA SOCIAL
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3. MEMORIA SOCIAL

A la redacci6 del Pla General d’Ordenacié6 Urbana de Sant Pere de Ribes,
coincident amb la del PMU-6, era vigent la Llei 2/2002 d’'Urbanisme. Aquesta llei
preveia (i aixi ho recollien els planejaments esmentats) una reserva de sol
destinada a habitatge protegit d’'un minim del 20% del sostre residencial de nova
implantacié al sector, el qual coincideix amb la totalitat del sostre residencial
previst, atés que I'is anteriorment previst era industrial.

No obstant, I'esmentada llei ha tingut una agitada existencia en els vuit anys
transcorreguts des del seu naixement, amb diversos i consecutius canvis
normatius des de la data de la seva promulgacié que, a les resultes, han confluit
al moment actual a indicar que aquesta reserva per a habitatge protegit es situr,
ara i per al nostre cas, en el 30% del sostre residencial del sector: és de fer notar
I'increment esdevingut, la meitat més sobre la previsié inicial. Aquesta nova
obligacié supera les previsions assenyalades al PMU-6 que el present Pla de
millora desenvolupa.

D’acord amb la legislacié aplicable (article 57.3, disposicié addicional cinquena i
disposicio transitoria tercera del Text refés de la Llei d’'urbanisme, de 3 d’agost
de 2010), la reserva del 30% del sostre per a habitatge protegit ha de satisfer
que:

e Dues terceres parts de la reserva, el 20% del total sostre, es destini a les
modalitats protegides de regim especial i de regim general, sense
especificar la distribucié interna.

e La darrera tercera part, el 10% del total sostre, es destini a la modalitat
protegida de preu concertat.

Segquint les directrius indicades, el present Pla de millora, tal i com ja s’ha
avancat a I'apartat corresponent al sol d’Us privat i edificacio, reserva un total del
30,22% (2.932,60 m*) per a habitatge protegit, repartits entre els diferents
edificis resultants de I'ordenaci6 que s’acompanya a I'avantprojecte d’edificacio.

Aquesta reserva és superior a la indicada a la legislaci6 vigent, i es correspon
amb el 30% del total d’habitatges possibles al sector, és a dir, s'estén a 30
habitatges en total.

La totalitat del 20% inicialment previst es destinara a la modalitat protegida de
regim general. No obstant aix0, a criteri de I'’Ajuntament i en atencié a les
necessitats de la poblacié aquest regim es podra substituir pel regim especial a
les parcel-les que s’adjudiqui a I’Ajuntament amb aquesta finalitat.
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El repartiment pormenoritzat i dades desglossades envers 'habitatge protegit es
desglossen tot sequit:

ZONA SOSTRE RES_IPENC!AL
Amb proteccié publica
Nom Clau General | PreuC | TOTAL
De R-2.1 1.159,38 0,00| 1.159,38
volumetria R-2.2 593,51 0,00 593,51
definida o R-2.3.A 0,00 0,00 0,00
especificaen| -  _|R-2.3.8 0,00 0,00 0,00
reconversio "|R-2.3.C 206,79 972,93 1.179,71
d'ds R-2.3.D 0,00 0,00 0,00
1.959,68] 972,93| 2.932,60
TOTAL 20,19% | 10,03% | 30,22%
ZONA NOMBRE D HA?IT,,AT_GES
Amb proteccié publica
Nom Clau General | PreuC | TOTAL
De R-2.1 12 0 12
volumetria R-2.2 6 0 6
definida o R-2.3.A 0 0 0
especifica en R-23 R-2.3.B 0 0 0
reconversio " |R-2.3.C 2 10 12
d'ls R-2.3.D 0 0 0
20 10 30
TOTAL 20,00% | 10,00% | 30,00%

El repartiment previst dels sostres protegits a les diferents subzones és el que
segueix:

e Subzona R-2.1:

o HPO de régim general: 1.159,38 m**, el 53,86% de la subzona, el
59,16% de la modalitat i el 11,95% del sostre total.

e Subzona R-2.2:

o HPO de régim general: 593,51 m*, el 50,00% de la subzona, el
30,29% de la modalitat i el 6,12% del sostre total.

e Subzona R-2.3:

o HPO de régim general: 206,79 m*, el 3,25% de la subzona, el
10,55% de la modalitat i el 2,13% del sostre total.
Segons el seguent repartiment intern:
» R-2.3.A: 0,00 m*™.
» R-2.3.B: 0,00 m*.
= R-2.3.C: 206,79 m*™.
» R-2.3.D: 0,00 m*™.,
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o HPO de preu concertat: 972,93 m*, el 15,29% de la subzona, el
100% de la modalitat i el 10,03% del sostre total.
Segons el seguent repartiment intern:
= R-2.3.A: 0,00 m*™.
= R-2.3.B: 0,00 m*.
= R-2.3.C: 972,93 m*™.
= R-2.3.D: 0,00 m*.

El desglos del sostre protegit per modalitats ens déna el segiient repartiment:

e HPO de régim general:

o Subzona R-2.1:1.159,38 m*,

o Subzona R-2.2: 593,51 m*.,

o Subzona R-2.3: 206,79 m*.,

Segons el seguent repartiment intern:

= R-2.3.A: 0,00 m*.,
= R-2.3.B: 0,00 m*.,
» R-2.3.C: 206,79 m*.,
= R-2.3.D: 0,00 m*.,

Total:  1.959,68 m™, el 20,19% del total.
e HPO de preu concertat:
o Subzona R-2.1: 0,00 m™.
o Subzona R-2.2: 0,00 m™.

0 Subzona R-2.3:972,93 m*".
Segons el seguent repartiment intern:
= R-2.3.A: 0,00 m*.,
= R-2.3.B: 0,00 m*.,
» R-2.3.C: 972,93 m™
= R-2.3.D: 0,00 m*',
Total: 972,93 m*™, el 10,03% del total.

El desglos dels habitatges protegits per subzones ens doéna el seglent
repartiment:
e Subzona R-2.1: 22 habitatges, dels quals:

o HPO de régim general: 12, el 54,55% de la subzona, el 60,00% de
la modalitat i el 12,00% del total.

e Subzona R-2.2: 12 habitatges.
o HPO de régim general: 6, el 50,00% de la subzona, el 30,00% de
la modalitat i el 6,00% del total.
e Subzona R-2.3: 66 habitatges.

o HPO de régim general: 2, el 3,03% de la subzona, el 10,00% de la
modalitat i el 2,00% del total.
Segons el seguent repartiment intern:
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= R-23A:0
= R-23B: 0
= R-2.3.C: 2
= R-23D:0

0 HPO de preu concertat: 10, el 15,15% de la subzona, el 100% de
la modalitat i el 10,00% del total.
Segons el seguent repartiment intern:

= R-23A:0
= R-23B: 0
= R-2.3.C: 10
= R-23D:0

El desglos dels habitatges protegits per modalitats ens doéna el seglent
repartiment:
e HPO de régim general:
0 Subzona R-2.1:12.
0 Subzona R-2.2: 6.

0 Subzona R-2.3: 2.
Segons el seguent repartiment intern:

= R-23A:0
= R-23B: 0
= R-2.3.C: 2
= R-23D:0

Total: 20, el 20,00% del total.
e HPO de preu concertat:
0 Subzona R-2.1:0.
0 Subzona R-2.2: 0.

0 Subzona R-2.3:10.
Segons el seguent repartiment intern:

= R-23A:0
= R-23B: 0
= R-2.3.C: 10
= R-23D:0

Total: 10, el 10,00% del total.

Podem comprovar com:

e El 20% dels habitatges, corresponents als de HPO en la modalitat de
regim general, es corresponen amb el 20,19% del sostre total.

e El 10% dels habitatges, corresponents als de HPO en la modalitat de
preu concertat, es corresponen amb el 10,03% del sostre total.
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D’altra banda, el 18 de maig de 2010 el Ple de la Corporacié municipal aprova
definitivament el Pla Local de I'Habitatge (PLH) de Sant Pere de Ribes, a dins de
quins objectius s’ha d’entendre compresa la produccié d’habitatge protegit
proposat al present Pla de Millora urbana.

Dins el periode dels propers 20 anys estudiats al PLH s’assenyala un déficit
d’habitatge protegit de 924 habitatges, els quals foren 277 dins el periode de
vigéncia (2009-2014) del PLH, resultant idonia una producci6 anual de 46
habitatges’. Aquesta produccié es concentra en diversos sectors de sol
urbanitzable, sol urba no consolidat (com el que ens ocupa, que s'inclou al PLH®)
i, també, en actuacions aillades de reforma dins el sol urba consolidat.

L'estimacié de la demanda d’habitatge protegit per a I'any 2012° és de 107
unitats, de les quals 21 foren en regim general, 20 en régim especial, 50 en
habitatge de lloguer i 19 d’habitatge dotacional, no preveient-se cap habitatge en
regim de preu concertat.

Amb les dades indicades podem comprovar com el present Pla de Millora
Urbana, per si mateix, al reservar 30 habitatges (en total, de totes les tipologies)
per a la proteccié publica, esgota dues terceres parts de I'objectiu de produccio
anual (46 unitats) i amb una bona part de la previsié de demanda estimada en 41
habitatges protegits.

Nogensmenys, s’ha de fer notar que no tot I'habitatge protegit (suposit
contemplat al PLH) és de produccioé publica. De fet, només 6 habitatges ho soén i
la resta (els altres 24 habitatges protegits) sén de promocié privada.
Complementariament, I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes també rep el sostre
corresponent a uns altres 6 habitatges en régim de renda lliure, els quals també
foren disponibles per a usos socials (en diferents modalitats de gestio), si aixi es
volgués. Aixo0 significa que el total d’habitatges disponibles per a usos socials
s’elevaria fins els 36, xifra aquesta molt propera amb la demanda estimada al
PLH de 41 habitatges protegits.

Sgt, Manuel Marquez Poncela

" Pagina nim. 8 del PLH
& pagina nim. 90 del PLH
® Pagina nim. 87 del PLH
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4. NORMES REGULADORES
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4. NORMES REGULADORES
4.1Disposicions generals
4.2Regim urbanistic del sol
4.3Normes particulars per a zones i sistemes

79



PLA DE MILLORA URBANA
Text refés

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA ndm. 2 “PAU-2”

del PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA (PMU-6) Sant Pere de Ribes

mar¢ de 2012

4. NORMES REGULADORES

4.1

Art.

1.

Art.

Art.

DISPOSICIONS GENERALS

1 Ambit d’aplicacio

Aquestes normes reguladores son d’aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla de
Millora Urbana del Poligon d’Actuacié Urbanistica “PAU-2" delimitat al Pla de
Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6) a Vilanoveta (Sant Pere de Ribes,
Garraf), segons queda delimitat a tots els planols que lintegren i que
s’acompanyen.

La superficie actuada és de 8.071,18 m”.

2 Marc legal de referéncia

Aquestes normes reguladores desenvolupen, dins I'ambit definit a I'article
anterior, el Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6) i el Pla General
d’Ordenacié Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes.

En tot cas, amb caracter general i per tot alldo que no sigui expressament regulat
a les presents normes reguladores o sigui de dubtosa interpretacio, s’estara al
gue determinin els esmentats PMU-6 i el PGOU pel que fa a les normes
comunes a tots els tipus d’ordenacié de I'edificacio i les especifiques d’edificacio
per al tipus d’ordenaci6 segons alineacié de vial.

3 Definici6 de conceptes

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes normes reguladores, els
conceptes que s’hi empren son els definits a les normatives del PMU-6 i del PGOU i,
per tant, no sera admesa cap altra interpretacio.

Art.

4 Desenvolupament del Pla de Millora Urbana

Per al desenvolupament del present Pla de Millora Urbana hauran de redactar-se
els corresponents projectes d’'urbanitzacié i de reparcel-lacié.

Art.

5 Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacio del present Pla de Millora Urbana sera el de reparcel-lacié, en
la modalitat de compensacio basica.

Art.

6 Administracié actuant

L’Administracié actuant és I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

80



PLA DE MILLORA URBANA
Text refés

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA ndm. 2 “PAU-2”

del PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA (PMU-6) Sant Pere de Ribes

mar¢ de 2012

Art.

7 Divisi6 poligonal

El present Pla de Millora Urbana contempla un Gnic poligon d’actuacio.

Art.

1.

Art.

Art.

8 Projecte d’urbanitzaci6

El projecte d’'urbanitzacié sera Unic i es referira a la totalitat de I'ambit del Pla de
Millora Urbana.

El Projecte d’'urbanitzacio, d’acord amb I'article 72.3 del Text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, no podra modificar les previsions d’aquest Pla de
Millora Urbana, sense perjudici de les adaptacions de detall necessaries.

El Projecte d'urbanitzacié que es redacti desenvolupant aquest Pla de Millora
Urbana s’hauran d’ajustar al que disposa l'article 72.4 del Text refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya, aixi com a I'article 96 del seu Reglament.

9 Pla d’etapes

El present Pla de Millora Urbana es desenvolupara en una Unica etapa
urbanitzadora.

Les obres d’'urbanitzacié hauran de comencgar en un termini maxim de 3 anys
comptadors des de I'aprovacio definitiva, publicacié i executivitat de la totalitat
dels diferents instruments d’ordenacid, urbanitzacio i gestié del sector, havent-
se de finalitzar, per tot, 1 any després del seu comengcament.

D’acord amb l'article 83.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, els terminis per
a I'inici de les obres d’edificacio dels habitatges amb protecci6 publica sera de 2
anys comptadors des que la parcel-la tingui la condicié de solar, havent-se de
finalitzar en un maxim de 3 anys comptadors des de la data d’atorgament de la
llicencia municipal d’obres. Idéntic termini regira per a la resta d’habitatges de
renda lliure.

10 Projecte de reparcel-lacié

D’acord amb I'article 124 del Text refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, el
projecte de reparcel-lacié que es redacti en desenvolupament d’aquest Pla de
Millora Urbana tindra per objecte repartir equitativament els beneficis i les
carregues derivats de I'ordenacié urbanistica i situar-ne I'aprofitament en zones
aptes per a I'edificacié, d’acord amb el planejament urbanistic.

En virtut del projecte de reparcel-lacié s’adjudiquen a les persones propietaries
les parcel-les resultants, en proporcio a llurs drets respectius, i s’adjudiquen a
'ajuntament els terrenys i les parcel-les que els corresponen d’acord amb el
planejament urbanistic.

El projecte de reparcel-laci6 comprendra la determinacio de les indemnitzacions
i les compensacions economiques adequades per a fer plenament operatiu el
principi del repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de
I'ordenaci6 urbanistica.
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Art. 11 Deure de cessi6 de sol amb aprofitament

1.

El present sector es troba inclos al suposit previst a I'article 43.1 del Text refos
de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i, en tant aixo, haura de cedir gratuitament
a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en la seva condici6 d’Administracio
actuant, el sol corresponent al 10% del seu aprofitament urbanistic, quin
emplacament concreta en el procés de reparcel-lacid, segons alld que estableix
I'article 43.2 de la llei esmentada.

No obstant I'anterior, aquesta cessio es preveu s’efectui coincident amb la
subzona R-2.2 del planol normatiu nim. 5, de la documentacié grafica, de
zonificacio.

Art. 12 Projectes de parcel-lacio

1.

2.

Qualsevol modificacio de la parcel-laci6 establerta a aquest Pla que suposi una
variacio superior al 5% de la superficie de la parcel-la, comportara
I'obligatorietat de redactar un projecte de parcel-lacié de la part modificada per a
obtenir la corresponent llicéncia.

La parcel-lacié del present Pla de Millora és la indicada al planol normatiu nam.
6 de la documentaci6 grafica.

Art. 13 Edificabilitat

1.

2.

El sostre establert pel present Pla de Millora Urbana és de 12.105,17 m?, el qual
no podra, en cap cas, augmentar-se.

El repartiment d’aquest sostre en relacid al seu Us i pel que fa a les diferents
subzones és l'establert al planol normatiu nium. 5, de la documentacié grafica,
de zonificacio, el qual es reflecteix al seglient quadre:

ZONA SOSTRE
Nom Clau| Comercial | Residencial Total
De volumetria definida| R-2.1 544,25 2.152,64| 2.696,89
o0 especifica en R-2.2 407,05 1.187,02] 1.594,07
reconversi6 d'Us R-2.3 1.449,25 6.364,96| 7.814,21
TOTAL 2.400,55 9.704,62| 12.105,17
ZONA SO.S,TR,E RESIDENCIAL
Amb protecci6 publica Renda TOTAL
Nom Clau General | PreuC | TOTAL | Lliure
De R-2.1 1.159,38 0,00] 1.159,38] 993,26| 2.152,64
volumetria R-2.2 593,51 0,00 593,51 593,51 1.187,02
definida o R-2.3.A 0,00 0,00 0,00] 2.059,68| 2.059,68
especificaenf .  [R-23B 0,00 0,00 0,00 2.152,64| 2.152,64
reconversio "|R-2.3.C 206,79 972,93| 1.179,71 972,93| 2.152,64
d'ds R-2.3.D 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 1.959,68 972,93 2.932,60| 6.772,02| 9.704,62
20,19% | 10,03% | 30,22% | 69,78% | 100,00%
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Art. 14 Densitat
1. La densitat maxima establerta pel present Pla de Millora Urbana, de 100

Art.

habitatges no podra, en cap cas, augmentar-se.
Tampoc no es podra, en cap cas, acumular o transvasar el nombre d’habitatges
assignats a una parcel-la cap a una altra.

El repartiment dels habitatges a les diferents subzones és I'establert al planol
normatiu nim. 5, de la documentacio grafica, de zonificacio, el qual es reflecteix
al seguient quadre

ZONA NOI\/.I,BRI’E D. HABITATGES
Amb protecci6 publica Renda TOTAL
Nom Clau General | PreuC | TOTAL | Lliure
De R-2.1 12 0 12 10 22
volumetria R-2.2 6 0 6 6 12
definida o R-2.3.A 0 0 0 22 22
especifica en R-23 R-2.3.B 0 0 0 22 22
reconversio "|R-2.3.C 2 10 12 10 22
d'is R-2.3.D 0 0 0 0 0
20 10 30 70 100
TOTAL 20,00% | 10,00% | 30,00% | 70,00% | 100,00%

15 Avancprojecte d’edificacié

D’acord amb alldo assenyalat a l'article 24.2.2 de la normativa urbanistica del
PMU-6 s’incorpora amb el present document un avangprojecte de I'ordenaci6 de
I'edificacio.

Les determinacions d’aquest avangprojecte seran d’obligat compliment en allo
referit a: volumetria, repartiment del sostre i dels habitatges, usos i tipologia
dels habitatges. La resta de les determinacions podran ser concretades en el
projecte concret d’edificacié que es redacti i es sotmeti a llicéncia municipal.
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Art. 16 Habitatges amb protecci6 publica

1. D’acord amb el Text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, el present Pla
de Millora Urbana reserva el sol suficient per encabir el 30% del sostre
residencial per a habitatges amb algun tipus de protecci6 publica.

2. El repartiment de les diferents modalitat d’habitatge a les diferents subzones és
I'establert al planol normatiu nim. 8, de la documentacio grafica, de zonificacio,
el qual es reflecteix al segient quadre:

ZONA SOSTRE RES_IPENC!AL
Amb proteccié publica
Nom Clau General | PreuC | TOTAL
De R-2.1 1.159,38 0,00| 1.159,38
volumetria R-2.2 593,51 0,00 593,51
definida o R-2.3.A 0,00 0,00 0,00
especificaen| -  _|R-2.3.8 0,00 0,00 0,00
reconversio ""|R-2.3.C 206,79 972,93 1.179,71
d'as R-2.3.D 0,00 0,00 0,00
1.959,68] 972,93| 2.932,60
TOTAL 20,19% | 10,03% | 30,22%
ZONA NOMBRE D HA?IT,,AT_GES
Amb protecci6 publica
Nom Clau General | PreuC | TOTAL
De R-2.1 12 0 12
volumetria R-2.2 6 0 6
definida o R-2.3.A 0 0 0
especifica en R-23 R-2.3.B 0 0 0
reconversio " |R-2.3.C 2 10 12
d'is R-2.3.D 0 0 0
20 10 30
TOTAL 20,00% | 10,00% | 30,00%

3. La totalitat del 20% inicialment previst es destinara a la modalitat protegida de
regim general. No obstant aix0, a criteri de I'Ajuntament i en atencié a les
necessitats de la poblacié aquest régim es podra substituir pel régim especial a
les parcel-les que s’adjudiqui a I’Ajuntament amb aquesta finalitat.

Art. 17 Vigencia

Les determinacions del present Pla de Millora Urbana tindran caracter indefinit,
d’acord amb allo establert a l'article 94 del Text refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya.

Art. 18 Obligatorietat

Les determinacions del present Pla de Millora Urbana obliguen tant els particulars
com I’Administracioé.
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Art. 19 Modificacions

1. Les modificacions del present Pla de Millora Urbana hauran de respectar les
determinacions establertes al PGOU de Sant Pere de Ribes, i s’ajustaran al que
prescriuen els articles 96 i seguents del Text refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya.

2. No seran suposit de modificacié els ajustos d’alineacions i rasants que preveuen
aquestes normes reguladores realitzats mitjancant el Projecte d’urbanitzacio,
sempre que no suposin distorsions de forma en I'estructura general del sector ni
modificacions en la superficie superior al 5%.
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4.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 20 Qualificacio del sol

1. El sol compres en I'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana es qualifica en zones i
sistemes.

2. S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i ateses les previsions, es
poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

3. S’entén per sistema els terrenys que en virtut de I'aplicacié de I'article 34 del
Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, constitueixen I'estructura del
sector i sén de cessié obligatoria i gratuita a I’Ajuntament de Sant Pere de
Ribes.

4. El repartiment que presenta el Pla de Millora Urbana és el seguent:

TIPUS
Total zones 4.364,43( 54,07%
Total sistemes 3.706,75| 45,93%
Total ambit 8.071,18(100,00%

Art. 21 Zones

1. La zonificacid del present Pla de Millora Urbana s’assenyala, amb caracter
normatiu, al planol nim. 5, de la documentacié grafica, de zonificacio.

2. Es defineix una Unica zona:
De volumetria definida o especifica en reconversié d'us, clau R.
3. Dins d’aquesta Unica zona de clau R, es defineixen 3 subzones:

a) Clau R-2.1
b) Clau R-2.2
c) Clau R-2.3
Amb el seglient repartiment de superficies:
Nom Clau | Superficie %

De volumetria definida o especifica R21 595,59 1,38%

en reconversi6 d'ls P R22 450,00 >,58%

R-2.3 3.318,84| 41,12%

Total zones 4.364,43| 54,07%
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Art. 22 Sistemes

1. Tots els sistemes previstos al present Pla de Millora Urbana tenen el caracter de
locals, als efectes de l'article 34.2 del Text refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya.

2. La situacio, superficie i caracteristiques dels diferents sistemes s'indica
normativament al planol num. 5, de la documentacio grafica, de zonificacio.

3. Es defineixen els seglents sistemes locals:
a) Parcs, jardins i places publiques (clau A-2).
b) Itineraris de vianants (clau A-5).
¢) Viari (clau B-1).
Amb el seglient repartiment de superficies:

Parcs, jardins i places publiques A-2 2.370,85| 29,37%
Itinerari de vianants A-5 1.210,37| 15,00%
Viari B-1 125,53 1,56%

Total sistemes 3.706,75( 45,93%
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4.3 NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES

Art. 23 Definicié de conceptes

Sera d’aplicacio el que figura al Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-
6) i al Pla General d'Ordenaci6é Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes.

Art. 24 Determinacions comuns per a la zona de Volumetria Definida o
Especifica en Reconversié d’Us (clau R)

1. Les determinacions contingudes en aquest article afecten la zona de Volumetria
Definida o Especifica en Reconversio d'Us (clau R) i a totes les seves subzones.

2. Laregulaci6 d’aquesta zona segueix allo disposat a l'article 24 de la normativa
urbanistica del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6):

a) Definicio
Son sols procedents de la reparcel-lacié aprovada el dia 31 de juliol de 1988,

en els quals es permet la transformacio de I'Us a residencials, terciaris i/o
comercials.

b) Condicions d’us

1. Condicions de I'Gs global :
Usos admesos en principi:Urbans
2. Condicions de I’ s general:
Us dominant: Residencial
3. Condicions dels usos especifics:
Usos principals: Plurihabitatge
Usos compatibles: (1)  Comerg petit (2)
Oficines i serveis (3)
Restauracio
Tallers artesans (4)
Tallers de reparaci6 de vehicles (4)
Serveis tecnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (5)
Religios
Usos no compatibles: La resta d’'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament
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4, Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona nhomés s'admeten en planta
baixa (0 planta baixa i altell en cas de desdoblament de la planta
baixa).

(2) Els usos comercials s'entenen limitats per la legislacié vigent en
cada moment als establiments quina autoritzacié recau
exclusivament en I'ambit de la competéncia municipal, d'acord amb
la Llei d'Equipaments Comercials de Catalunya i el Pla Territorial
Sectorial Comercial.

(3) L'as d'oficines i serveis s'admet només en planta baixa i planta
primera.

(4) L'ds de taller esta restringit Gnicament als tallers artesans i als de
reparacio de vehicles.
Aquests Ultims, a la Rambla del Garraf, solament s'admetran
vinculats a la venda de vehicles, en el benentés que la part
d'exposicio estara confrontant a la Rambla del Garraf.

(5) L'Us sanitari es restringeix a consultoris i similars.
c) Ordenanca genérica

Només s'autoritzen cossos sortints oberts en totes les facanes per damunt de
la planta baixa amb una volada maxima de 1 m i I'ocupacié maxima sera el
50% de la longitud de la facana.

3. Les condicions d’edificacié venen determinades per I'avancprojecte d’edificacio
gue s’acompanya com annex al present Pla de Millora Urbana i es recull al
planol normatiu nim. 7 de la documentacio grafica, d’'ordenacio i volumetria.

4. Els projectes d’edificacid que es redactin, adhuc pel cas de coexisténcia de
diversos propietaris diferents en una mateixa parcel-la, hauran de ser unitaris,
tant pel que fa a la composicié, com a les solucions constructives i materials
emprats..

5. En el suposit que es pugui preveure |'edificacio, per a una mateixa parcel-la, de
forma separada en el temps, sera obligatoria la presentacié d'un esquema
regulador de la totalitat de la parcel-la, que sera vinculant per a les posteriors
actuacions d’edificacio.

6. Nombre maxim d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges, recollit al planol num. 8 de la documentacio
grafica, de distribucié dels habitatges, sera de 100, dels quals:

e 20 ho seran en la modalitat d’habitatge protegit de regim general.

e 10 ho seran en la modalitat d’habitatge protegit de preu concertat.
Per a un total de 30 habitatges protegits.

e 70 ho seran en la modalitat d’habitatge de renda lliure.
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7. Sostre maxim edificable
El sostre maxim edificable sera de 12.105,17 m?, dels quals:
e 2.400,55 m’ seran per a I't's comercial.

e 9.704,62 m’ seran per a I'Us residencial. D’aquests (veure planol nam.
8 de la documentaci6 grafica, de distribucié dels habitatges):

o 1.959,68 m* seran per a habitatge protegit, en la modalitat de
regim general.

o 972,93 m® seran per a habitatge protegit, en la modalitat de preu
concertat.

Per a un total de 2.932,60 m’ de sostre protegit.
0 6.772,02 m’ seran per a habitatge de renda lliure.

8. Les cobertes de les edificacions seran, obligatoriament, planes, no admetent-se
les cobertes inclinades.

9. La posicié de la planta baixa i la forma d’amidar I'algada reguladora maxima
seran les seguents:

a) La planta baixa se situara amb el seu paviment a un nivell entre 0,60 m per
sobre i per sota de la rasant de la vorera, en els punts de major i menor cota
respectivament que correspongui a la parcel-la. Si a consequéncia del
pendent del carrer resultés més d’'una planta dins d’aquests limits, tindra la
consideracio de planta baixa la de posicio inferior per a cada tram de fagana.

b) L’algcada s’amidara verticalment en el pla exterior de les facanes, des de la
rasant del vial fins a la linia d'intersecci6 amb el pla superior del sostre
estructural en el cas de terrat o coberta plana.

L’alcada de I'edifici es comptara d’acord amb les normes comunes a tot tipus
d’edificacio, a partir de la vorera en el punt de la cota més elevada.

c) Sera obligatori esglaonar I'edifici sempre que des d’algun punt de la rasant
resulti una alcada total superior a la regulada maxima en 1,50 m .Per cada
tram d’edifici es tornara a computar I'alcada reguladora com si cada tram fos
una facana independent. En cap cas podra incrementar-se el nombre de
plantes pis per efecte del pendent del carrer en aplicar I'alcada reguladora.

10. No es permes el desdoblament de la planta baixa segons la modalitat d’altell.
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Art. 25 Determinacions per a la subzona R-2.1

1.

Les determinacions contingudes en aquest article afecten la subzona R-2.1
grafiada al planol normatiu nim. 5 de la documentaci6 grafica, de zonificacio.

La superficie de la subzona és de 595,59 m”.

La regulacio d’aquesta zona segueix allo disposat a l'article 24.2 de la normativa
urbanistica del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6):

a) Definicio
Parcel-la amb front a la Rambla del Garraf i al carrer de la Segarra
(anteriorment carrers J i C), situada dins lilla definida pels carrers de la

Segarra, del Valles, del Bergada i per la Rambla del Garraf (anteriorment
carrers C, H-K, D i J).

b) Tipus d’ordenacié

Volumetria definida o especifica, tal i com s’indica al planol normatiu nam. 7
de la documentacié grafica, d’ordenacio i volumetria.

c) Parcel-lacio

Aquesta subzona presenta una parcel-la Unica, tal i com es defineix al planol
nam. 6 de la documentacio grafica, de parcel-lacio.

La superficie de la parcel-la és de 595,59 m”.
d) Ocupacié maxima

L’ocupacié maxima autoritzada de la parcel-la per I'edificacié sera del 100%,
corresponent a 595,59 m’, tal i com s'indica al planol normatiu ndm. 7 de la
documentacio grafica, d’ordenacié i volumetria.

e) Nombre maxim de plantes

El maxim nombre de plantes autoritzat sera de 5, corresponent a planta baixa
i 4 plantes pis, tal i com s’indica al planol normatiu nim. 7 de la documentacio
grafica, d'ordenacié i volumetria, i a I'avancprojecte d'edificacié que
acompanya el present Pla de Millora Urbana.

No es permes el desdoblament de la planta baixa amb la modalitat d’altell.
f) Alcada reguladora maxima

L’'alcada reguladora maxima sera de 16,50 m, tal i com s'indica al planol
normatiu nim. 7 de la documentacié grafica, d’ordenacio i volumetria.

g) Algades lliures minimes

Per a la planta baixa sera de 3,50 m. Per a les plantes pis sera la
determinada per la regulacié normativa sobre requisits minims d’habitabilitat
objectiva.

Les alcades previstes s’indiquen al planol normatiu nim. 7 de la
documentaci6 grafica, d'ordenacio i volumetria, i a I'avancprojecte d’edificacio
gue acompanya el present Pla de Millora Urbana.
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h) Nombre maxim d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges sera de 22, dels quals (veure planol nam. 8 de
la documentacio grafica, de distribucié dels habitatges):

e 12 ho seran en la modalitat d’habitatge protegit de regim general.
e 10 ho seran en la modalitat d’habitatge de renda lliure.
i) Sostre maxim edificable
El sostre maxim edificable sera de 2.696,89 m®, dels quals:
e 544,25 m’ seran per a I'iis comercial.

e 2.152,64 m’ seran per a I'Us residencial. D’aquests (veure planol nam.
8 de la documentaci6 grafica, de distribucié dels habitatges):

o 1.159,38 m* seran per a habitatge protegit, en la modalitat de
regim general.
0 993,26 m” seran per a habitatge de renda lliure.
J) Alineacions

Seran obligatories i les definides al planol normatiu ndm. 7 de la
documentaci6 grafica, d'ordenacio i volumetria, i a I'avancprojecte d’edificacio
gue acompanya el present Pla de Millora Urbana.

k) Cobertes

Seran obligatoriament planes, tal i com es defineixen a I'avangprojecte
d’edificacié que acompanya el present Pla de Millora Urbana.

[) Aparcament minim obligatori
Sera aquell definit a I'article 143 de la normativa urbanistica del PGOU.

Atesa la impossibilitat fisica de materialitzar aquest aparcament a les plantes
soterranies de l'edificaci6 d’aquesta subzona, la reserva de places es
vinculara a les previstes per a la subzona R-2.3, en atencid a allo indicat a
I'article 143.7 de la normativa urbanistica del PGOU.

Art. 26 Determinacions per a la subzona R-2.2
1. Les determinacions contingudes en aquest article afecten la subzona R-2.2
grafiada al planol normatiu nim. 5 de la documentaci6 grafica, de zonificacio.
La superficie de la subzona és de 450,00 m”.
2. Laregulacié d’aquesta zona segueix allo disposat a I'article 24.3 de la normativa
urbanistica del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6):
a) Definicio
Parcel-la amb front als carrers del Vallés i de la Segarra (anteriorment carrers

H-K i C), situada dins l'illa definida pels carrers de la Segarra, del Valles, del
Bergada i per la Rambla del Garraf (anteriorment carrers C, H-K, D i J).
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b) Tipus d’ordenacié

Volumetria definida o especifica, tal i com s’indica al planol normatiu nam. 7
de la documentacié grafica, d’ordenacio i volumetria.

c) Parcel-lacio

Aquesta subzona presenta una parcel-la Unica, tal i com es defineix al planol
nam. 6 de la documentacio grafica, de parcel-lacio.

La superficie de la parcel-la és de 450,00 m”.
d) Ocupacié maxima
L’ocupacié maxima autoritzada de la parcel-la per I'edificacié sera del 100%,

corresponent a 450,00 m’, tal i com s'indica al planol normatiu ndm. 7 de la
documentacio grafica, d’ordenacié i volumetria.

e) Nombre maxim de plantes

El maxim nombre de plantes autoritzat sera de 4, corresponent a planta baixa
i 3 plantes pis, tal i com s’indica al planol normatiu nim. 7 de la documentacio
grafica, d'ordenacié i volumetria, i a l'avancprojecte d’edificacié6 que
acompanya el present Pla de Millora Urbana.

No es permes el desdoblament de la planta baixa amb la modalitat d’altell.
f) Alcada reguladora maxima

L’'alcada reguladora maxima sera de 13,50 m, tal i com s'indica al planol
normatiu nim. 7 de la documentacié grafica, d’ordenacio i volumetria.

g) Algades lliures minimes

Per a la planta baixa sera de 3,50 m. Per a les plantes pis sera la
determinada per la regulacié normativa sobre requisits minims d’habitabilitat
objectiva.

Les alcades previstes s’indiquen al planol normatiu nim. 7 de la
documentaci6 grafica, d'ordenacio i volumetria, i a I'avangprojecte d’edificacio
gue acompanya el present Pla de Millora Urbana.

h) Nombre maxim d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges sera de 12, dels quals (veure planol nam. 8 de
la documentacio grafica, de distribucié dels habitatges):

e 6 ho seran en la modalitat d’habitatge protegit de régim general.
e 6 ho seran en la modalitat d’habitatge de renda lliure.
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i) Sostre maxim edificable
El sostre maxim edificable sera de 1.594,07 m®, dels quals:
e 407,05 m’ seran per a I'is comercial.

e 1.187,02 m’ seran per a I'Gs residencial. D’aquests (veure planol nam.
8 de la documentaci6 grafica, de distribucié dels habitatges):

o 593,51 m® seran per a habitatge protegit, en la modalitat de
regim general.

o 593,51 m® seran per a habitatge de renda lliure.
J) Alineacions

Seran obligatories i les definides al planol normatiu nim. 7 de la
documentacio grafica, d'ordenacio i volumetria, i a I'avancprojecte d’edificacio
gue acompanya el present Pla de Millora Urbana.

k) Cobertes

Seran obligatoriament planes, tal i com es defineixen a I'avangprojecte
d’edificacié que acompanya el present Pla de Millora Urbana.

[) Aparcament minim obligatori
Sera aquell definit a I'article 143 de la normativa urbanistica del PGOU.

Atesa la impossibilitat fisica de materialitzar aquest aparcament a les plantes
soterranies de l'edificaci6 d’aquesta subzona, la reserva de places es
vinculara a les previstes per a la subzona R-2.3, en atencid a allo indicat a
I'article 143.7 de la normativa urbanistica del PGOU.

Art. 27 Determinacions per a la subzona R-2.3

1. Les determinacions contingudes en aquest article afecten la subzona R-2.3
grafiada al planol normatiu nim. 5 de la documentaci6 grafica, de zonificacio.
La superficie de la subzona és de 3.318,84 m’.
2. Laregulacié d’aquesta zona segueix allo disposat a I'article 24.4 de la normativa
urbanistica del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6):
a) Definicio
Parcel-la amb front a la Rambla del Garraf i carrers del Valles i del Bergada
(anteriorment carrers J, H-K i D), situada dins l'illa definida pels carrers de la
Segarra, del Valles, del Bergada i per la Rambla del Garraf (anteriorment
carrers C, H-K, D i J).
b) Tipus d’ordenacié
Volumetria definida o especifica, tal i com s’indica al planol normatiu nam. 7
de la documentacié grafica, d’ordenacio i volumetria.
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c) Parcel-lacio

Aquesta subzona presenta una parcel-la Unica, tal i com es defineix al planol
nam. 6 de la documentacio grafica, de parcel-lacio.

La superficie de la parcel-la és de 3.318,84 m°.

d) Ocupacié maxima

L'ocupaci6 maxima autoritzada de la parcel-la per I'edificacié sera del
65,20%, corresponent a 2.163,97 m’, tal i com s'indica al planol normatiu
nam. 7 de la documentaci6 grafica, d’ordenacio i volumetria.

e) Nombre maxim de plantes

f)

El maxim nombre de plantes autoritzat sera de 1, 4 i 5, corresponent a planta
baixa Unicament o planta baixa i 3 o0 4 plantes pis, tal i com s’indica al planol
normatiu nim. 7 de la documentacié grafica, d’'ordenacié i volumetria, i a
I'avancprojecte d’edificacié que acompanya el present Pla de Millora Urbana.

No es permes el desdoblament de la planta baixa amb la modalitat d’altell.
Alcada reguladora maxima
L’algada reguladora maxima sera de:

e 4,50 m per al cas d’'1 planta.

e 10,50 m per al cas de 3 plantes.

e 13,50 m per al cas de 4 plantes.

e 16,50 m per al cas de 5 plantes.

La disposicié volumeétrica del nombre de plantes s’indica al planol normatiu
nam. 7 de la documentacié grafica, d'ordenaci6é i volumetria, i a
I'avancprojecte d’edificacié que acompanya el present Pla de Millora Urbana.

g) Algades lliures minimes

Per a la planta baixa sera de 3,50 m. Per a les plantes pis sera la
determinada per la regulacié normativa sobre requisits minims d’habitabilitat
objectiva.

Les alcades previstes s’indiquen al planol normatiu nim. 7 de la
documentaci6 grafica, d'ordenacio i volumetria, i a I'avancprojecte d’edificacio
gue acompanya el present Pla de Millora Urbana.
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h) Nombre maxim d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges sera de 66, dels quals (veure planol nam. 8 de
la documentacio grafica, de distribucié dels habitatges):

e 2 ho seran en la modalitat d’habitatge protegit de régim general, situats
a la localitzacié R-2.3.C.

e 10 ho seran en la modalitat d’habitatge protegit de preu concertat,
situats a la localitzacié R-2.3.C.

Per a un total de 12 habitatges protegits.

e 54 ho seran en la modalitat d’habitatge de renda lliure, situats a les
localitzacions:

o0 R-2.3.A: 22 habitatges.
o0 R-2.3.B: 22 habitatges.
0 R-2.3.C: 10 habitatges.
i) Sostre maxim edificable
El sostre maxim edificable sera de 7.814,21 m®, dels quals:
e 1.449,25 m’ seran per a I'i's comercial.

e 6.364,96 m’ seran per a I'Us residencial. D’aquests (veure planol nam.
8 de la documentaci6 grafica, de distribucié dels habitatges):

0 206,79 m® seran per a habitatge protegit, en la modalitat de
regim general, situats a la localitzacié R-2.3.C.

o 972,93 m® seran per a habitatge protegit, en la modalitat de preu
concertat, situats a la localitzacié R-2.3.C.

Per a un total de 1.179,71 m’ de sostre protegit.

o 5.185,25 m’ seran per a habitatge de renda lliure, situats a les
localitzacions:

= R-2.3.A:2.059,68 m’.
= R-2.3.B:2.152,64 nv’.
= R-2.3.C: 972,93 n?’.
J) Alineacions
Seran obligatories i les definides al planol normatiu ndm. 7 de la

documentaci6 grafica, d'ordenacio i volumetria, i a I'avancprojecte d’edificacio
gue acompanya el present Pla de Millora Urbana.

k) Cobertes

Seran obligatoriament planes, tal i com es defineixen a I'avangprojecte
d’edificacié que acompanya el present Pla de Millora Urbana.
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[) Aparcament minim obligatori
Sera aquell definit a I'article 143 de la normativa urbanistica del PGOU.

La reserva minima de places d’aparcament d’aquesta subzona contemplara,
a meés de les propies, les corresponents a les subzones R-2.1 i R-2.2, atesa
la impossibilitat fisica de materialitzar-les en aquelles, les quals hi restaran
vinculades, a l'empara d'allo indicat a larticle 143.7 de la normativa
urbanistica del PGOU.

m) Espais lliures privats de la parcel-la

Els espais lliures privats de la parcel-la no destinats a elements comuns,
patis privats o acceés, si existeixen, seran enjardinats o arbrats amb un minim
del 30% de la seva superficie i requeriran d’'un projecte que acompanyara al
d’edificacio.

Es permet ocupar en soterrani I'espai lliure privat de la parcel-la per a
aparcament en soterrani en plantes -1 i -2.

Art. 28 Determinacions per al sistema d’espais lliures: Parcs, jardins i places

publiques (clau A2)

1. Les determinacions contingudes en aquest article afecten el sistema local A2
grafiat al planol normatiu nim. 5 de la documentacié grafica, de zonificacio.

La superficie de la subzona és de 2.370,85 m’.

2. Laregulaci6 d’aquesta zona segueix allo disposat a l'article 17 de la normativa
urbanistica del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6), que aqui
es reprodueixen parcialment:

a) Definicio i funcions

Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot
I'espai verd public la funcié principal del qual és el descans i I'esbarjo de la
poblacid.

b) Titularitat

El sol qualificat com a Parcs, jardins i places publiques sera de titularitat
publica.
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c¢) Condicions d'Us

1.

4.
(1)

(2)

(3)

Condicions de I'Gs global :
Usos admesos en principi: Urbans
Condicions de I’ s general:

Us dominant: Mediambiental

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Lleure (1)
Paisatgistic

Usos compatibles: Educatiu (2)
Esportiu (2)
Associatiu (2)
Cultural (2)

Usos no compatibles: La resta d’'usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament (3)

Condicions especials:

S’admeten només aquells usos i activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb les funcions d’esbarjo, lleure i repos
dels ciutadans.

S’admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos
esmentats, sempre de titularitat publica i gestionats directament o
indirectament amb régim de concessio administrativa.

En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol per aparcament,caldra
complir amb les condicions fixades per aquestes Normes.

S'admet l'ocupacié puntual per I'accés vehicular als aparcaments dels
edificis 0 als aparcaments soterrats situats sota I'espai public.

d) Condicions d’ordenacié i edificacié

1.

Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb
elements d’urbanitzacié propis per a I's a qué es destinen i que son
fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

Les instal-lacions o edificacions al servei dels usos admesos dins dels
parcs i jardins urbans hauran d’acomplir les segtients determinacions:

a) Es podra construir una edificacié que ocupi com a maxim el 5 % de
la superficie total de la zona verda destinada a usos admesos
compatibles o del 10 % si els usos son esportius i amb una altura
maxima de 3,00 m.

b) Agquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i
I'arbrat, ni limitaran els recorreguts interns i a través dels parcs

c) En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol d’aguestes zones
verdes amb la construcciéo d’'un aparcament o un altre Us admes,
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caldra garantir I'enjardinament i I'arbratge de la superficie, de forma
que el forjat superior deixara, fins la rasant definitiva de I'espai lliure,
espai suficient per la ubicacié d’un gruix minim de terres d’'un metre.

Art. 29 Determinacions per al sistema d’espais lliures: Itinerari de vianants
(clau A5)

1. Les determinacions contingudes en aquest article afecten el sistema local A5
grafiat al planol normatiu nim. 5 de la documentacié grafica, de zonificacio.
La superficie de la subzona és de 1.210,37 m°.

2. Laregulaci6 d’aquesta zona segueix allo disposat a l'article 18 de la normativa
urbanistica del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6), que aqui
es reprodueixen parcialment:

a) Definicio i funcions
Compreén les zones verdes que combinen les funcions d'oci i el passeig dels
vianants amb les de la circulacié rodada.
La funcio principal dels espais lliures que conformen els itineraris de vianants
és la connectivitat entre la resta d'espais del sistema d'espais lliures.

Les zones verdes situades al centre o als laterals estan constituides
fonamentalment per les traces arbrades de nova plantacié, o de potenciacié i
respecte de les actuacions.

b) Titularitat.
El sol qualificat com a itineraris de vianants sera de titularitat pablica.

¢) Condicions d'ordenacio i proteccio.

L'ordenacio fisica del sistema d'espais Iliures amb el conjunt d'itineraris per a
vianants, un cop definit el tipus d'espais i els objectius que es proposen, es
concretara mitjancant projectes i/o actuacions d'obra urbanitzadora, amb
elements propis d'urbanitzacié per a I'ls a que estan destinats, tals com:
arbres, jardineria, rampes, terrasses, tanques i altres elements ornamentals.
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d) Condicions d'Us.
1. Condicions de I'Gs global:
Usos admesos en principi: Urbans
2. Condicions de I'Gs general :
Us dominant: Mediambiental
3. Condicions dels usos especifics:
Usos principals: Paisatgistic
Usos compatibles: Viari (1)
Lleure
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics
Usos complementaris: Cap

4, Condicions especials:

(1) L'Gs viari sera exclusiu per a vianants permetent-se puntualment el pas
d'accés vehicular a I'aparcament dels edificis 0 aparcament soterrat sota
I'espai public.

Art. 30 Determinacions per al sistema de comunicacions: Xarxa viaria urbana
(clau B2)

1. Les determinacions contingudes en aquest article afecten el sistema local B2
grafiat al planol normatiu nim. 5 de la documentacié grafica, de zonificacio.
La superficie de la subzona és de 125,53 m”.

2. Laregulaci6 d’aquesta zona segueix allo disposat a l'article 19 de la normativa
urbanistica del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6), que aqui
es reprodueixen parcialment:

a) Definicio i funcions
El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats per al tracat
de la xarxa viaria els quals han de permetre I'accessibilitat entre les diverses
arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

b) Titularitat.

El sol qualificat com a itineraris de vianants sera de titularitat pablica.

c) Régim general

En I'obtencio, la projeccid, el finangament, la construccio, I'ds, I'explotacié i la
conservacié de la xarxa viaria s’observara allo que disposa la legislacio
sectorial vigent.
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El Projecte d'urbanitzacié preveura, en aquest sistema, la reserva d’espais
suficients per a la col-locacié i la integracio de contenidors i altres
infraestructures necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i
transport de residus, aixi com el foment de la recollida selectiva i valoritzacié
de residus.

d) Condicions d'Us

1. Condicions de I'Gs global :
Usos admesos en principi:Urbans
2. Condicions de I’ s general:
Us dominant: Infraestructura de comunicacio
3. Condicions dels usos especifics:
Usos principals: Viari
Usos compatibles: Serveis viaris
Usos no compatibles: La resta d’'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament

e) Precisi6 de les determinacions

El Projecte d'urbanitzacié assenyalara les alineacions i rasants i precisara
I'ordenacio de la via.

f) Publicitat

La col-locacioé de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via
publica estara sotmesa a previa llicencia municipal.

Sgt, Manuel Marquez Poncela
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5. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
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5. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

Cost de les obres d’'urbanitzacio
Altres despeses repercutibles
Total despeses d'urbanitzacié
Repercussions

Despeses d’edificacio
Despeses totals del sector
Ingressos previstos

Resultat economic

Calcul del valor residual

5.10 Conclusions
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5. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

L’estudi economic i financer, a partir de les estimacions de costos imputables, i a la
vista de la previsi6 dingressos, avalua i justifica la viabilitat economica del
desenvolupament del sector.

5.1 Cost de les obres d’urbanitzacio

1. El cost de les obres d'urbanitzacié, segons el Projecte d'urbanitzacié
redactat, presenta la segient estimacio:

COST D'URBANITZACIO
Partides alcades 24.400,00 €
Sanejament 25.644,39 €
Pluvials 47.391,29 €
Aigua potable 14.854,98 €
Xarxa de reg 5.257,90 €
Enllumentat public i baixa tensié 29.017,30 €
Telecomunicacions 4.221,90 €
Gas 4.926,51 €
Pavimentacio 419.766,63 €
Jardineria 6.422,55 €
Seguretat i salut 40.565,06 €
Pressupost execucié material 622.468,51 €
Benefici industrial (6%) 37.348,11 €
Despeses generals (13%) 80.920,91 €
Subtotal obra principal 740.737,53 €
Obra exterior al poligon 472.113,55 €
Pressupost execucio per contracte (sense IVA) 1.212.851,07 €

5.2 Altres despeses repercutibles

Com a altres despeses repercutibles s’'indiquen: a) les corresponents a la gestio
(incloent honoraris professionals per la redaccié de plans i projectes™, actuacions
registrals, topografia, estudis, comptabilitat i assessorament): s’estimen en un
17,5%" del cost (PEM) de les obres d'urbanitzacié; i b) les corresponents a les
indemnitzacions a satisfer per diferents conceptes (extincié d’arrendaments,
tancament o trasllat d’activitats, enderroc de vols incompatibles amb I'ordenacid).

ALTRES DESPESES REPERCUTIBLES
Cost de gesti6 (17,5%) 108.931,99 €
Indemnitzacions per enderrocs de vols 533.746,61 €
Indemnitzacions per extincio d'arrendaments 38.722,00 €
Indemnitzacions per tancament o trasllat d'activitats 53.935,00 €
Total 735.335,60 €

19 Segons les ofertes economiques obtingudes per la promocié del sector
1 Segons percentatge habitualment obtingut per a actuacions similars per I’Institut Catala del Sol
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5.3 Total despeses d’urbanitzacio

La suma de totes les despeses imputables al sector €s la que segueix:

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO
Cost d'urbanitzacio 1.212.851,07 €
Altres despeses repercutibles (indemnitzacio i gestio) 735.335,60 €
Total 1.948.186,67 €

5.4 Repercussions

El seglient quadre ens mostra la repercussié d'aquestes despeses en funcié de
diferents parametres de comparacio:

REPERCUSSIONS
Per Ha 0,81| 2.413.756,94 €
Per sol brut 8.071,18 241,38 €
Per sol net 4.364,43 446,38 €
Per sostre 12.105,17 160,94 €

5.5 Despeses d’edificacio

Segons I'annex Il (pagina 16) del Pacte Nacional per a I'Habitatge 2007-2016, el
cost de construccio de les edificacions, en un valor promig per a un escenari mitja,
representa 806,28 €/m’. Aquest valor s'obté d'aplicar al pressupost d’execucié
material un increment del 2% en concepte de despeses en seguretat i salut i un
increment del 19% en concepte de benefici industrial i despeses generals, obtenint
aixi el preu d’execucio per contracte —PEC- (sense I'IVA).

Al preu anterior s’han d’afegir totes unes altres despeses imputables també
indicades a I'esmentat Pacte Nacional per a I'Habitatge (corresponents a la zona A,
com és el nostre cas):

e Honoraris: el 5,73% del PEC. Inclou les despeses de projectes, de direccio
d'obra, de redacci6 del programa de control de qualitat, de I'estudi de
seguretat i salut, dels honoraris de I'oficina técnica del control decenal, etc.

e Promoci6: el 6,05% del PEC. Inclou I'asseguranca, I'informe topografic,
informe geotécnic, I'execucié del control de qualitat, les llicencies i els
impostos.

e Gestio: el 12,30% del PEC. Inclou les despeses de gesti6 i de
financament.

No s’han considerat despeses de comercialitzacio i venda.
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El resultat d’aplicar els indexs indicats ens déna un cost unitari de 1.000,43 €/m”.

Totes les dades anteriors son referides al sostre comercial. Pel que fa al sostre
comercial s”’ha considerat correcte establir un coeficient reductor de 0,6, per a un
valor unitari de 600,26 €/m>.

Atés que I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes és receptor del sol equivalent al 10%
de I'aprofitament del sector, lliure de carregues d’urbanitzacio perd que no inclou la
construccié de les edificacions, al calcul d’'aquestes despeses se li ha descomptat el
percentatge del 10% del cost de construccié que correspondra abonar a aquesta
institucio.

A continuacio s’apliquen els valors unitari establerts a la superficie dels diferents
sostres:

COST DE CONSTRUCCIO
Sostre residencial 9.704,62] 1.000,43| 9.708.814,57 €
Sostre comercial 2.400,55| 600,26] 1.440.952,55¢€
Total 12.105,17| 921,07 11.149.767,11 €
Imputables (90%) 10.034.790,40 €

5.6 Despeses totals del sector

El seglent quadre ens assenyala el total de les despeses imputables al sector:

TOTAL DESPESES DEL SECTOR
Despeses d'urbanitzacié 1.948.186,67 €
Despeses de construccio 10.034.790,40 €
Total 11.982.977,08 €

5.7 Ingressos previstos

Els fons disponibles per a portar a terme les obres d'urbanitzacié es forniran,
integrament, de la quota que han de suportar els propietaris adjudicataris de drets,
segons s’estableixi al projecte de reparcel-lacio.

Per al sostre residencial, ateses les diferents modalitats d’habitatge, s’ha cercat:

e D’'una banda, els preus corresponents, per a I'any en curs, als habitatges
amb protecci6 oficial per a la zona A i A2, que son les que ens correspon al
suposit.

Aquest valor s’ha corregit (al passar de superficie util a construida) pel
coeficient 0,74, segons alld establert a la pagina 168 de I'annex Il del Pacte
Nacional pera I'Habitatge 2007-2016.
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Aquests valors son els seguents:

PREU VENDA HABITATGE PROTEGIT
ZONA MODALITAT m2 UTIL [ m2 CONSTR
A |Régim especial 1.705,50 € 1.262,07 €
A |Régim general 1.940,48 € 1.435,96 €
A2 |Preu concertat 3.001,68 € 2.221,24 €

e Draltra, el valor en venda per al sostre residencial d’habitatge de renda lliure.

Per a tal d'esbrinar aquest valor s’ha acudit a consultar a técnics
especialistes del sector: s’acompanya tot seguit certificaci6 emesa per
“Sociedad de Tasacién, SA” al respecte, el qual I'estableix en 2.600 €/m”.

CARLES CONTRERAS BUSQUETS, Arquitccte Teenie, col-legial amb ¢l namero
7063 pel Collegi Oficial d Aparclladors i Arquilectes ‘Téenies de Bareelona, en
representacié de Disseny i Arquitectura Project Management, S.L.P.U adserit com a
taxador de “Sociedad de Tasacton ALY, amb domicili prolessional a la Ronda Europa,

n" 60-62. local 2.2 de I'edilici Eurocentre de Vilanova 1 la Geltro (Barcelona),

CERTIFICA,

que el valor unitari mig de mercat de vivenda de nova construceid al terme municipal
de Sant Pere de Ribes |, barri de la Vilanovet, en el ben entés de qualitat 1 ubicacio
mitjos a 'any 2008 scgons Butlleti Oficial n"33 (Juny del 2008) de “Sociedad de

Tasacion S.ALT es situava entorn ¢ls 2,600 Faros/m?2

I perqué consti als cfeetes que calguin, es st aquest certificat a Vikimowvie s by Gelird, a

dos de Febrer de dos mil nou.

e Finalment, el valor en venda per al sostre comercial, al qual s’ha considerat
(d’igual manera que a l'apartat de despeses de construccid) d’aplicacié un
coeficient 0,6 respecte el valor en venda del sostre residencial d’habitatge en

renda lliure.
D'aquesta manera, el valor cercat sera de 1.560,00 €/m°.
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Al seglent quadre es calcula el total d'ingressos disponibles al sector, aplicant els
diferents preus unitaris trobats a les superficies de sostre de les varies tipologies i
modalitats, tot extraient el 10% del valor corresponent a I'aprofitament mitja a cedir
envers I’Administracié actuant (Ajuntament de Sant Pere de Ribes), pel que fa a

cessi6 de sol amb aprofitament urbanistic del sector.

INGRESSOS
TIPOLOGIA MODALITAT m2 CONSTR| SOSTRE VALOR
HPO regim general 1.435,96] 1.959,68| 2.814.005,51€
Residencial |HPO preu concertat 2.221,24 972,93 2.161.108,59 €
Renda lliure 2.600,00| 6.772,02f 17.607.245,50 €
Comercial |Oficines-terciari 1.560,00] 2.400,55| 3.744.858,00 €
TOTAL 2.174,87| 12.105,17| 26.327.217,60 €

IMPUTABLE (90% DEL TOTAL)

23.694.495,84 €

5.8 Resultat economic

Al moment actual, el resultat economic de I'operaci6 és el que segueix:

RESULTAT ECONOMIC

INGRESSOS

DESPESES

TOTAL

23.694.495,84 €

11.982.977,08 €

11.711.518,76 €

108




PLA DE MILLORA URBANA
Text refés
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim. 2 “PAU-2"
del PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA (PMU-6) Sant Pere de Ribes
mar¢ de 2012

5.9 Calcul del valor residual

Per tal d’establir el valor residual del sol, s’ha considerat la formulacié de I'article
22.2 del Reglament de Valoracions de la Llei de Sol (RV: Reial Decret 1492/2011,
de 24 d’octubre).
La férmula d’aplicacié és VRS = (Vv / K) - VC, on

VRS = valor de repercussio del sol en sostre

Vv = valor en venda de I'immoble acabat

K= coeficient ponderador

VC= cost de construccio de I'immoble

Essent el coeficient K:
Residencial: 1,22
Comercial: 1,32

CALCUL DEL VALOR DE REPERCUSSIO UNITARI
TIPOLOGIA MODALITAT Vv K Cc Vrep

HPO regim general 1.435,96( 1,22] 1.000,43f 176,58 €
Residencial |HPO preu concertat 2.221,24] 1,22{ 1.000,43( 820,26 €

Renda lliure 2.600,00] 1,22] 1.000,43] 1.130,72 €
Comercial |Oficines-terciari 1.560,00{ 1,32| 600,26] 581,56 €

Ara, a partir d'aquestes dades, cal aplicar els valors unitaris de repercussiéo en
sostre a les diferents tipologies i modalitats de sostre, obtenint el segient:

CALCUL DEL VALOR DEL SOL URBANITZAT

TIPOLOGIA MODALITAT SOSTRE Vrep VALOR
HPO regim general 1.959,68 176,58 346.039,87 €
Residencial |HPO preu concertat 972,93 820,26 798.052,46 €
Renda lliure 6.772,02| 1.130,72f 7.657.223,91 €
Comercial |Oficines-terciari 2.400,55 581,56/ 1.396.061,09 €
TOTAL 12.105,17 842,40 10.197.377,34 €
IMPUTABLE (AL SECTOR 90%) 9.177.639,61 €

Finalment, per a conéixer el valor residual del sol de I'ambit de l'actuacid, cal
actualitzar el cost d’urbanitzacid, tot estant a la formula de l'article 22.3 RV: VSo =
VS-G.(1+TLR +PR), on:

VSo = valor del sol sense urbanitzar (valor residual del sol)

VS = valor del sol completament urbanitzat

TLR = taxa lliure de risc

PR=prima de risc

Essent:
TLR: 4,445%
Que es correspon amb la darrera referencia publicada pel Banc d’Espanya
corresponent al rendiment intern en el mercat secundari del deute public de
termini compres entre 2 i 6 anys:
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19. TIPOS DE INTERES 19.1 (1% parte) Tipos de interés legales, EURIBOR,
A) Tipos de interés legales MIBOR y otros tipos de referencia oficiales (a)
Porcentajes
Mercado hipotecario: Tipos de referencia oficiales (Resoluc. B.E.21/1/1994 y CBE 7/99)
Interbancarios Tipo acti- Tipo medio préstamos hipoteca- euda pul Fecha publicacion
vo de re- rios a mas de tres afos Rendimien- BOE
ferencia Adquisicion de vivienda libre. to interno
MIBOR a EURIBOR de cajas (Resolucion DGTPF de 4/2/1991) merc. secun
un afio aun afio de ahorros dar. entre Tipos Resto
( Indica- 2y 6 afos cols tipos
dor CECA). Bancos Cajas de Conjunto (R.DGTPF 12y7 ofi-
ahorro de 5/12/89) ciales
entidades
1 4 5 I 9
06 M 3,432 3,436 5,021 4,117 4,222 4173 3,349
07 M 4,445 4,450 5771 5,203 5,276 5,242 4,081
08 M 4,807 4,813 6,521 5,780 5921 5,857 4,059
09 M 1,618 1,618 5,052 3,151 3,653 3,439 2,827
10 M 1,350 1,350 4,750 2,508 2,972 2,770 2,660
11 M 2,029 2,006 5,292 3,259 3,498 3,383 4,025
10 Ago 1,421 1,421 5,000 2,543 2,938 2,766 2,758 2-09-10 18-09-10
Sep 1,418 1,420 5125 2,652 2927 2,799 2,850 2-10-10 20-10-10
Oct 1,491 1,495 4,875 2,600 2,963 2,795 2,885 3-11-10 18-11-10
Nov 1,541 1,541 4,750 2,627 3,002 2,825 3,005 2-12-10 18-12-10
Dic 1,525 1,526 4,750 2,593 2,945 2,774 3,122 4-01-11 21-01-11
11 Ene 1,550 1,550 5,000 2,679 3,144 2,918 3,304 2-02-11 18-02-11
Feb 1,714 1,714 4,875 2,786 3,132 2,962 3,510 2-03-11 19-03-11
Mar 1,924 1,924 5,000 2,935 3,294 3,120 3,676 2-04-11 20-04-11
Abr 2,085 2,086 4,875 3,115 3,327 3,226 3,896 4-05-11 19-05-11
May 2,154 2,147 5,250 3,238 3471 3,355 4,020 2-06-11 21-06-11
Jun 2,144 2,144 5,375 3,355 3,559 3,458 4,055 2-07-11 20-07-11
Jul 2,226 2,183 5,250 3,446 3,624 3,540 4,161 2-08-11 19-08-11
Ago 2,137 2,097 5,750 3,467 3,590 3,533 4,212 2-09-11 20-09-11
Sep 2,208 2,067 5,500 3.428 3,694 3,570 4,272 4-10-11 20-10-11
QOct 2,110 2,110 5,875 3,504 3,659 3,586 4,286 3-11-11 18-11-11
2,092 2,044 5,625 3,641 3,747 3,696 2-12-11 20-12-11
2,004 2,004 5125 3,509 3,739 3,626 3-01-12 19-01-12
PR: 8,793%

| la prima de risc es fixa en funcié dels usos i les tipologies, segons el quadre
de 'annex IV RV:

ANEXO IV
Primas de riesgo

Para la determinacion de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del
articulo 22 de este Reglamento, se utilizaran como referencia los siguientes porcentajes
en funcion del tipo de inmueble:

Tipo de inmueble Porcentaje
LEdificic de uso residencial (primeraresidancial, .. ... ..o g |
Edificio de uso residencial (segunda residencia) . .. .......... ... ... ... .. oL 12
EAFCIONE BIEINAS: 15 555 5 0w w5 wn s e a0 50 8506 M6 B6 %0 5050 & 50 s gl s ple gt o6 L e 10
VEdificios COMEICIAIES . . . . . . e e e 12 |
Edificios iINAUSHIEIES s s mswswss smemumos s s4mams 55 s amamsRImEmE s s@igimes 14
Plazas dé aparcamiento : o sows o sememames w5 vp 65 65 65 $H RGN EIEIE I EIE T4 9
HoteleS . x vsmsms comsmomsmamemimem i mieas a5 06 965655 LRI A RIBIDIRIRIs 0880 11
Residencias de estudiantes yde laterceraedad. .. .......... ... ... i 12
L) S e e Nl o e e Lt e s s s s e e el e s 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendra ponderando las primas de riesgo senaladas anteriormente en funcion de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

Atés que en el nostre cas coexisteixen els usos residencials i comercials caldra,
segons el literal normatiu glossat, ponderar la prima de risc en atencié de la
superficie de sostre assignada per a cada Us, obtenint el promig del sector:
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PRIMA DE RISC
Tipologia % Sostre Total
Comercial| 12% | 2.400,55( 288,07
Residencial| 8% 9.704,62| 776,37
TOTAL |8,793%]| 12.105,17( 1.064,44

Aixi doncs, el factor d'actualitzaci6 és del 13,238% (suma dels dos coeficients
anteriors), i les despeses d'urbanitzaci6 (1.948.186,67 €) actualitzades de
2.206.092,13 €, que hem de restar del valor del sol urbanitzat, tot obtenint el valor
residual del sol sense urbanitzar, de 6.971.547,48 €:
Valor del sol (urbanitzat) 9.177.639,61 €
Deduccié per urbanitzacié 2.206.092,13 €
Valor residual del sol (total) 6.971.547,48 €

Ara finalment, per a tal d’obtenir el valor residual unitari, no queda sin6 dividir el
total obtingut entre la superficie de sol de I'actuacio:

Valor residual del sol (total) 6.971.547,48 €

Superficie de sol (m2) 8.071,18

Valor residual del sol (unitari) 863,76 €
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Amb el seglient resum economic de I'operacio:

5.10 Conclusions

REPARTIMENT DE L'OPERACIO
CONCEPTE VALOR %
DESPESES 11.982.977,08 € | 50,57%
VR SOL 6.971.547,48 € | 29,42%
RENDIMENT | 4.739.971,29 € | 20,00%
INGRESSOS | 23.694.495,84 € | 100,00%
Resum

® DESPESES

m VR SOL

® RENDIMENT

Si bé que la repercussié economica de les despeses d’urbanitzacié per sol son
considerablement elevades, l'aplicaci6 dels valors obtinguts a les diferents
modalitats de sostre que és possible de construir al sector, aixi com les seves
magnituds, ens donen un valor residual unitari forga acceptable, suficient com per

assegurar la viabilitat economica del sector.

També el repartiment percentual del resultat economic de I'operacié dona valors

normal en una operacio d’aquestes caracteristiques.

Sgt, Manuel Marquez Poncela
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6. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
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6. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'objecte del present informe fora donar compliment a alld assenyalat a I'article 70.7
del Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya quan estableix que als Plans de
Millora Urbana els hi sera aplicable alldo assenyalat als articles 65 i 66, incloent
aquest darrer dins de la necessaria documentacid, (apartat 1.d) “L’avaluacié
econOmica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva viabilitat i un
informe de sostenibilitat econdomica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment
de les infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris”.

En igual sentit es pronuncia l'article 89.1 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, quan dicta que “El document d’avaluacié economica de la promocio, del
qual forma part el pressupost de les obres d’urbanitzacio i dels serveis previstos pel
pla, consisteix en una estimacié del conjunt de despeses que comporta l'execucio
del pla”.

En I'esmentada avaluaci6 economica i financera caldra contemplar la situacié
economica del municipi i dinamiques socials, infraestructures previstes, executades
i pendents d’executar municipals i supramunicipals en la mesura que condicionin les
infraestructures estrictament municipals, serveis minims actuals i a prestar en
compliment del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya aixi com caldra considerar
el contingut de la Llei d’Hisendes Locals, aprovada pel Reial Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals.

No obstant I'anterior, amb les dades indicades al precedent capitol de I'estudi
economic i financer, no sembla necessari ampliar el contingut del present d’informe
mediambiental, atenent igualment al contingut documental del planejament superior
gue es desenvolupa, el Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6).

Sgt, Manuel Marquez Poncela
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7. INFORME AMBIENTAL
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7. INFORME AMBIENTAL

L’'objecte del present informe fora valorar els impactes ambientals de les actuacions
derivades del desenvolupament del Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacio
Urbanistica “PAU-2" del Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6), al
municipi de Sant Pere de Ribes, segons allo disposat a I'article 66.1.i del Text refés
de la Llei d'Urbanisme de Catalunya i a l'article. 91.2 del seu Reglament, i amb el
contingut assenyalat a l'article 100 del mateix text legal.

L’informe ambiental recull I'analisi de la incidéncia ambiental del present Pla de
Millora Urbana en les seves diferents etapes de definicid i incorpora les mesures
correctores necessaries com objectiu de minimitzar els efectes negatius que es
poguessin desprendre de I'actuacio prevista.

Els terrenys estudiats es troben geologicament situats dins la Depressio interna de
Sant Pere de Ribes, al sector sudoriental del massis calcari del Garraf.

Aquesta Depressio es una fossa, d'origen tectonic, que esta omplerta per sediments
qgue pertanyen al Terciari (Miocé) i es caracteritzen per una alternanca de gresos i
margues, en diferents estats d'alteracio.

Sobre aquests materials del basament, no travessats per les perforacions
realitzades, es presenta una important cobertura, d'edat Quaternaria, formada per
una alternanca de llims i sorres, localment argiloses, amb abundants precipitacions
0 segregacions de carbonat calcic (en forma de petits noduls de tortora).

El clima a Sant Pere de Ribes és mediterrani litoral, amb hiverns suaus i estius
calorosos, en estar al costat de la costa el seu clima esta atemperat per la marinada
qgue bufa des del mar. La temperatura anual té una mitja de 16°C amb una amplitud
termica anual de 14°C, mentre que la pluviositat mitjana anual es d’'uns 580 mm. Les
caracteristiques distintives de les precipitacions sén la seva escassesa, irregularitat
interanual i desigual repartiment al llarg de I'any.

No sembla necessari ampliar el contingut del present d’informe mediambiental
perque aquest ja ha estat incorporat al planejament superior corresponent al Pla de
Millora Urbana del Sector Vilanoveta (PMU-6).

Sgt, Manuel Marquez Poncela
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8. PLANOLS
la Emplagament
1b Situaci6
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Planejament vigent
Topografic

Estructura de la propietat
Zonificacio

Parcel-lacié

Ordenacio i volumetria
Distribuci6 dels habitatges
Xarxes de serveis:

Clavegueram pluvial
Clavegueram residual
Electricitat

Aigua potable
Enllumenat public
Telefonia
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reconversio d'Us R-2.3 1.449,25 6.364,96] 7.814.21 66
TOTAL 2.400,55 9.704,62 12.105,17 100
----- = AMBIT DE L'ACTUACIO
-——- OCUPACIO PER
L'EDIFICACIO
A5
7 A2
0/ R21,R2-2,R2-3
B1

PLA DE MILLORA URBANA

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA num.2
"PAU-2"

PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA

(PMU-6)

DEL

TEXT REFOS

MANUEL MARQUEZ PONCELA

ZONIFICACIO
Febrer 2012 Planol n°




J U

:

PAU 2 | Sup. Ambilt 8.071,18 m2
Sup. espal publlc A2=2,370,85m2
— A5 =1.210.37 m2
i B1 = 125,53 m2
C/ DEL VALLES Total pblic  3.706,75 m2
‘ \—1\ --Lﬂ-l---ﬂ---------I-----------I-l----ﬂ----------ﬂ- l--I-----ﬂ-----ﬂ-----lﬂ----I-----l-----l-----I-II-IIﬂL--VV- ~’ Sup| esm' pﬂvd R2|]-595.59m2
6500+ 37.500 f 15.000— 32 51.000 S 8%00 AR
[ j Tl ' ; ' j % s R2,3-3,318,84 m2
] T % i Tolal privat 4,364,43 m2
|
12.000 g 12.000/ =
.
.
<C +-6.500 37.500 ; 15.000 §s500%+  _ | || |7 AMBIT DE L'ACTUACIO
o : o=
o’ | 120008 000zl O
< . <
@ a L9
L 7 :
7 7 (oW
< i
~ r a
i / SOL PUBLIC o
|_|J 65.07% : D
M) :
— O
@] .
a
a
. | |
41.075 075, & |
a
a
||
.
2
| |
|
H
.
|
|
:
L I R 4 4:L .
+—6.500 .' 14.500 38.000 51.000 + C.SOO:—a
DHHHHHHH@ @HHHHHHH@
% H RAMBLA DEL GARRAF %
jﬂl:l} oc— .l—:’ .‘
fE— = -
= = % 19 MY 2009
S H e : “
PARCEL.LACIO
E:1/500
PLA DE MILLORA URBANA soL
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA niim.2 PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA MANUEL MARQUEZ PONCELA PARCEL.LACIO
"PAU-2" (PMU-6) TEXT REFOS Febrer 2012 Planol n°




C/ DE LA SEGARRA

C/ DEL VALLES
/%L ......................................................................................................... Lw§
] | X :

NN

C/ DEL BERGADA

s AMBIT DE L'ACTUACIO
sms ALINEACIO OBLIGATORIA

ALGADA MAXIM RA
| PB:45
/| PB+2PP

i

] /s

ORDENACIO | VOLUMETRIA




. SOSTRE RESIDENCIAL
C/ DEL VALLES FONA Amb proteccié publica | Renda | roraL
}-J- Nom Clau General | PreuC | TOTAL | Lliure
/ - \ De R-2.1 ,1 ‘15938 DIOO 1‘159!38 993|26 2.152’64
volumetria R-2.2 533 51 000 se351| 59351| 1.187,02
] definida o R23A 0,00 0,00 0,00| 2050 68| 2.059,68
- | especffica en| - , ,|R-2.3.8 0,00 0,00 0,00| 2152 64| 2.152,64
i reconversio | <*|R23.C| 20679] 97293| 1.179,71] 972,93| 2.152,64
R2.2 : dus R-2.3.D 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
: R2.3.A : —— 1.969,68] 972,93 2.932,60| 6.772,02] 9.704,62
: 20,19% | 10.03% | 30,22% | 69,78% | 100,00%
| |
H NOMBRE D'HABITATGES
< E ZONA Amb proteccio publica Renda TOTAL
o0’ . <L Nom Clau General | PreuC | TOTAL | Lliure
X A De R-2.1 12 0 12 10 22
< t <L volumetria R-2.2 6 0 3 6 12
) Q) definida o R-2.3.A 0 0 0 22 22
! n'e especifica en R-2.3 R-2.3.B 0 0 0 22 22
L H L reconversio " |R-23.C 2 10 12 10 22
0p)] ‘! m dis R23D| 0O 0 0 0 0
< ' 20 10 30 70 100
_J i TOTAL 20,00% | 10,00% | 30,00% | 70,00% | 100,00%
! LIJ (] p {*] 3 o 1 o i
LIJ |
)] HE
s
S~ |
|
G :
R2.1 R2.3.B R2.3.C :
E weus AMBIT DE L'ACTUACIO
: —___ BLOCS EDIFICATS
:
|
| |
i
R2.3.D H
H
| |
| |
| |
|
|
|
S L
\ P,
RAMBLA DEL GARRAF
1
DISTRIBUCIO DELS HABITATGES
E:1/500
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim.2 PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA MANUEL MARQUEZ PONCELA HABITATGES
"PAU-2" (PMU-6) TEXT REFOS Febrer 2012 Planol n°




N
EAD ¢ 6%OFL\ PEAD ¢

N

N\ —
400 \ PEAD ¢ 400

‘ ] 7\\\\ ///ﬂ/ \—‘-:--------------

N — N
L PEAD ¢ 400 \
__ C/DEL VALLES

NN NN NN NN NN EEEE ----------------------------------------------------L----Q"\\‘

)

)

lc/d
00y ¢ Aavid

008 ¢ Avid
L. BERGADA

?
008 ¢ Qv3id C/Bg

90Gd
PSS SRS N

¢y d

i

PEAD ¢

DEANDN & ANDN
AU ¥ TUU

]

R -

.\
]

RAMBLA DEL GA?BAF

/04

TUI0GOT T] HH@HH
:@:
S
~
(@)
(D)
H
vz
)
)
O
m
>
O
LSt

m

[T7d

L

CLAVEGUERAM PLUVIAL
E:1/500

------ AMBIT DE L'ACTUACIO
POU

= EMBORNAL

LINIA CLAVEGUERA
AIGUES PLUVIALS

PLA DE MILLORA URBANA

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA num.2
"PAU-2"

DEL
PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA

(PMU-6) TEXT REFOS

MANUEL MARQUEZ PONCELA

CLAVEGUERAM PLUVIAL

Febrer 2012

Planol n° 9 a




C/ DEL VALLES

PEAD ¢

------------L----;\\\

[

E
>

|

e |\

‘{

] A A A A
(@) (@) (@) (@)
(@) (O] N (ON

C/ DE LA SEGARRA

®

00 ¢ Avid

809

DDDDDDDDD

. / ’

PEAD @ 4OO

M

qv3id C/ DEL BERGADA

00% ¢§,

oo epefefaepepefefaepepefefeppefefepappefefepapepefepapefefepeepepefepepepepapepepepayes

oo

-
}, RAMBLA DEL GARRAF

I
-

~

B)

D)

D)

o

\

ogog Dbooogoo

i i

boooo

Juuuug
N

0 S0 o 20 0

> IR i | - &

O \ O\ \ — ~

© Y= o) — N —
\ [ )

CLAVEGUERAM RESIDUAL
E:1/500

AMBIT DE L'ACTUACIO

POU

—— LINIA CLAVEGUERA
AIGUES RESIDUAL

PLA DE MILLORA URBANA DEL

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim.2 PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA MANUEL MARQUEZ PONCELA

"PAU-2" (PMU-6) TEXT REFOS

CLAVEGUERAM RESIDUAL

Planol n° 9 b




— ym— [— 7 Nl « AMBIT DE L'ACTUACIO
C/ DEL VALLES
—— CABLE SUBTERRANI BAIXA
BN ya——y [ — == A TENSIO DE 3X240-150mm2.
@ Al
[ ]t ET ] -~ — CABLE SUBTERRANI MITJA
] —# f £ - TENSO
——— CABLE AERI MITJA TENSIO
() POSTE
Q 1 ESTACIO
I | “Z] TRANSFORMADORA
\
| \
- |
< E.T. 312
nd <L
o a)
< <
O] 0
LLJ n'd
n w | A
<C m
—l 1
L L
Q ()
~—~ ~~
O O
hoononooc /4;/ ] B B _ B . . S . 4333333333 )
/ o Y o 4 \. X
= H‘RNVIBU\TDE[TSKRRNT% H>
e EE—
= ﬂ? _—
S ;;' ¢
i~
'I Ll '.I-
[ o
—T U Erosss =
ET.23.5100 — &

ELECTRICITAT
E:1/500
PLA DE MILLORA URBANA e
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim.2 PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA MANUEL MARQUEZ PONCELA ELECTRICITAT
"PAU-2" (PMU-6) TEXT REFOS Febrer 2012 Planol n° c




AIGUA PROJECTE
E:1/500

Fr== B = —T— - = - T - - AMBIT DE L'ACTUACIO
______ “N““‘Lﬁ‘ N /l 1] [ ] I e I
/ 2y, /  —
a /] 3 A LLEGENDA
7! [ ] i E 1 = | Valvula reguladora
[ -1 E] ' <] Valvula de comporta
% : E I Zﬁ Valvula de descarrega
i i E : Y Ventosa
T! I E I . Hidrant
I ) E i — | Comptador
b4 <C I < ¥ ° Boca de Reg
| % g j| 0 N [p— - | Canonada <40
| < I <L : Canonada 50
j ) | Q | Canonada 50 PVC—PE
i LLl i % @ | Canonada 75 PVC—PE
i N i m ! Canonada 125
! i I 1 : Canonada 200
I I LLd i Canonada 300
! LL g o
! O ! 5
I ~ | O i
i @ | !
| | @
i i i
i | i
| | !
| | @
! ! ?
| ! !
| ! ?
| | i
| | |
| | |
| | i
L . H !
! ! i
! | !
| i ! o
I S ——————— ettt SRty I FTHHH1HTHiY S o |
CDooooooog /;\\\J// — - — . — . < ) — . < ~ — . — - < - ~ - - ) ~ . ~ . ~ ~C o = = x\\\ 45 pooooooo /4}\/ - N
- e
™ ‘/ \:\:/\‘19
Q r i A
\ \ P
\ NN f T 01
A X = S
\ \\ ¥
\\ \ N\ N\ —
\ \\ \ ,; ’ d_ﬂ_%;__.._
N\ \ _ \ -
N\ \\/ S g”‘

PLA DE MILLORA URBANA

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA num.2
"PAU-2"

DEL
PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA

(PMU-6) TEXT REFOS

MANUEL MARQUEZ PONCELA

AIGUA POTABLE

Febrer 2012

Planol n° d




| C/ DEL VAﬁ.LESﬁ

()]
.
1

3.02 3.03 3.04

5.05

35.06 5.07

N ] l e AMBIT DE L'ACTUACIO

1.

LLEGENDA:

LINIA QUADRE N1

1.17 ———— LINIA QUADRE N°2

— P LINIA QUADRE N*3 VEURE TAULA SE SECCIONS DE
DE CONDUCTORS

LINIA QUADRE N*4
~———— LINIA QUADRE N*5
3.09 PUNT DE LLUM DE 7.00 m AMB LLUMINARIA QS—2V

DE CARANDINI DE 100 W VSAP.
(EMPLAGCAT PROVISIONALMENT A LIMIT DE LA
VORERA PROMSIONAL). (D

[ PUNT DE LLUM DE 7.00 m AMB LLUMINARIA QS—-2V
DE CARANDINI DE 100 W VSAP.

A
i

0]

PUNT DE LLUM DE 7.00 m AMB LLUMINARIA QS—-2V
DE CARANDINI DE 100 W VSAP.

(A SITUAR QUAN ES REALITZI L'URBANITZACIO

DEL CARRER F).

PUNT DE LLUM COLUMNA "IMPU” DE 9.00 m AMB
2 LUMINARIES QS—2L DE CARANDINI DE 150 W VSAP.

0o

DEL BERGAD

PUNT DE LLUM DE 5.00 m AMB 2 PROJECTORS
PHR—404 DE CARANDINI 150 W VSAP

| CENTRE DE COMANDAMENT
o O TRONETA DE REGISTRE

~ C/

«Q©

1.08 1.07

N
OooCO—
ooO—3
ooO—3
ooO—3
ooO—3
ooO—3
OooCOg—4
OooCOg—4
0 o

i R

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
3
=
&
5
5
'I'ﬂ
|
|
|

Dooooooog
Dooooooog

Doooooogog

OO
|
|
|
|
|
|

N

o

0
|
|
|
|
|
|
|
|

4

ol
|
|
|
|
|
|
|

N|

.
o
i
O00DURUT{ JODDOTOL
ny

ENLLUMENAT
E:1/500

PLA DE MILLORA URBANA

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA niim.2

"PAU-2"

DEL
PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA

(PMU-6) TEXT REFOS

MANUEL MARQUEZ PONCELA

ENLLUMENAT PUBLIC
Febrer 2012 Planol n° e




—— - o ~—

C/ DEL VALLES

p)

C/ DE LA SEGARRA

oo epefefaepepefefaepepefefeppefefepappefefepapepefepapefefepeepepefepepepepapepepepayes

S 6cPVEI1099m.

CR 218

n -
| =] N

CR 217

M

C/ DEL BERGADA

s AMBIT DE L'ACTUACIO

LLEGENDA
““"'“ EIX DE CANALITZACIG DE 6 CONDUCTES DE PVC
= CAMBRA DE REGISTRE SUBTERRANIA
Hie ARQUETA DE REGISTRE SUBTERRANIA

RAMBLA DEL GARRAF

JInuon

Dooooooog
Dooooooog

RN

J0000ANG.oonomant

Dooooogog
Dooooogog

2¢.PVC 14055 m|

TELEFONIA
E:1/500

PLA DE MILLORA URBANA

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA niim.2
"PAU-2"

DEL
PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA

(PMU-6) TEXT REFOS

MANUEL MARQUEZ PONCELA

TELEFONIA

Febrer 2012

Planol n°




[— N [— 1 ] ] am = AMBIT DE L'ACTUACIO
PE 16(
™ — L L —
\\ / - . EE NSNS NSNS NSNS E NSNS NN NN NN NN NN EEEEEENE .---~Q / SlMBOLOClA
, H ,
[ L) /
E PE POLIETILE
I I L e
o L + L SUBTRAMS DE RED (Presid)
u MBP
: ELEMENTS DE RED
]
H GRUP REGULACIO
. % VALVULES
.
] ]
< 1 n
4 : { o
o : : 'Q
] ]
< . s <C
O ' 1 O
L H | Y
)] :
L
< 1M
— s
L : W
0 Hi=)
~~ : ~~
O 1 O
[ ]
|
|
|
|
]
L] o
[ ] o
] N
n >
u o
|
]
]
[ ]
|
|
|
]
]
]
[ ]
|
|
|
]
]
]
L [ Lm | [
| |
| |
] |
AN NN E NN EEEEEEEEEE
N ELD\DDDDDDD ooooogdooo y
- PE 160 IV,
/ PE63) [ (S
- h— % €
— _ [ — o
‘ ooc—3
[
;/kl;
N cas {
e o ;
PE 160 PE 160 Iﬁ 10 B we
\\ \\ .‘.f__ : By
AN\ ] st
\\ \ \ \ f_,_,_—'—
N\ \ / — |
ANEEEAN \ — 1]
GAS
E:1/500

PLA DE MILLORA URBANA

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA nim.2
"PAU-2"

DEL
PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR VILANOVETA

(PMU-6) TEXT REFOS

MANUEL MARQUEZ PONCELA

GAS

Febrer 2012

Planol n°






