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Annex: Càlcul del valor d’Homogeneïtzació dels solars objecte d’informe 

Tal i com s’ha indicat a l’informe, la topografia és el factor que condiciona de forma 

més determinant el valor dels solars. Per aquest motiu els solars objecte d’informe 

s’homogeneïtzaran amb mostres segmentades d’acord amb la classificació detallada a 

la pàg. 20 (topografia dels solars objecte de valoració).  

Així els solars valorats tindran condicions de semblança amb les mostres pel que fa a 

la topografia:  

- els solars valorats situats en zones amb fort pendent s’homogeneïtzaran amb 

mostres de solars situats a la franja baixa, 

- els solars valorats situades en zones amb pendent s’homogeneïtzaran amb 

mostres de solars situades a la franja mitja i, 

- els solars valorats situats en zones planes o de poc pendent s’homogeneïtzaran 

amb mostres de solars situades a la banda alta. 

Per a ponderar les característiques en que no es produeixen condicions de semblança 

entre els solars a valorar i les mostres cal establir coeficients d’homogeneïtzació i 

aplicar-los als valors de les mostres per a obtenir el valor homogeneïtzat per a 

cadascun dels solars a valorar.  

Els coeficients d’homogeneïtzació que es tindran en compte als efectes de la present 

valoració són els següents: 

- La superfície promig del solar en m² dividit pel nombre màxim d’habitatges, 

- La situació pel que fa a l’orientació i vistes (rellevant especialment per als solars 

amb fort pendent), 

- L’existència o no de marges amb roques compactes, (s’observa que el cost de 

piconar, carregar i transportar a l’abocador se situa entorn els 24 €/m³ per la qual 

cosa cal tenir en compte el sobrecost que comporta aplanar els solars amb 

afloraments de roques), 

- El grau de consolidació de la zona (el fet de situar-se en un carrer o entorn 

consolidat per habitatges millora el valor dels solars), i 

- Altres característiques: forma irregular en planta (poc optimitzada o solar allargat, 

profund, poca façana, ...), l’existència de tanques als llindars, ...  

 

 



Al quadre següent es recullen les característiques dels solars que tenen rellevància als 

efectes de l’homogeneïtzació. 

 

Observació: L’orientació i les vistes són característiques que influeixen en els valors de solars amb fort 

pendent. Per això únicament s’especifiquen aquestes característiques per als solars núm. 45 que és el 

que té un major pendent topogràfic. Els solars amb pendents mitjans o plans no acostumen a tenir vistes i 

l’orientació tampoc no és un factor rellevant en la determinació del valor. Les orientacions a Est i Sud són 

les més valorades mentre que les d’Oest i Nord acostumen a tenir pitjor valoració.  



Al quadre següent es recullen les característiques amb rellevància per 

l’homogeneïtzació dels solars comparables. Els comparables s’agrupen per franges de 

valor. 

 

  



A continuació es realitza l’homogeneïtzació dels solars objecte d’informe agrupant-los 

segons semblança amb les condicions topogràfiques de les mostres de mercat. 

 

Càlcul valor homogeneïtzat dels solars situats en zones amb pendent important 

Un dels solars de titularitat municipal se situa en zones amb pendent important. Es 

tracta del solars núm. 45 que s’assenyala al següent plànol:  
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Els solars valorats situats en zones amb fort pendent s’homogeneïtzaran amb mostres 

de solars situats a la franja baixa de valors.  

Les mostres de solars situades a la franja baixa de valors se situen majoritàriament en 

zones amb pendents importants o tenen característiques especials que condicionen el 

seu valor a la baixa. Les mostres de solars situades a la franja baixa de valors 

s’assenyalen al següent plànol 
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El quadre següent calcula els valors en € per parcel·la apta per a un habitatge que 

resulten de les mostres de mercat del plànol de la pàg. anterior un cop deduïdes les 

comissions de venda d’Api, els descomptes habituals i els costos de segregació en el 

cas de les parcel·les aptes per a més d’un habitatge 

 

 

Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 45 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 45.  

 

El solar núm. 45 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 45 és de 70.347,42 €.   

  



Càlcul valor homogeneïtzat dels solars situats en zones amb pendent 

Dotze dels solars de titularitat municipal se situen en zones amb pendent. Es tracta 

dels solars núm. 27, 28, 38, 41 i 42 que s’assenyalen al següent plànol:  

 

Solars a valorar situats en zones amb pendent 
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Els solars valorats situats en zones amb pendent s’homogeneïtzaran amb mostres de 

solars situats a la franja mitja de valors.  

Les mostres de solars situades a la franja mitja de valors se situen majoritàriament en 

zones en pendent mig i lleuger. Les mostres de solars situades a la franja mitja de 

valors s’assenyalen al següent plànol 

 

Solars comparables 
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El quadre següent calcula els valors en € per parcel·la apta per a un habitatge que 

resulten de les mostres de mercat del plànol de la pàg. anterior un cop deduïdes les 

comissions de venda d’Api, els descomptes habituals i els costos de segregació en el 

cas de les parcel·les aptes per a més d’un habitatge 

 

 

 

Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 27 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 27.  

 

El solar núm. 27 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 27 és de 99.917,12 €.  

 

  



Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 28 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 28.  

 

El solar núm. 28 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 28 és de 96.517,86 €.  

 

 

Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 38 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 38.  

 

El solar núm. 38 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 28 és de 100.778,67 €.  

 

 

  



Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 41 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 41.  

 

El solar núm. 41 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 28 és de 105.902,72 €.  

 

 

Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 42 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 42.  

 

El valor en €/parcel·la apta per a 1 habitatge en el solar núm. 42 és de 95.926,06 €. Si 

tenim en compte que el solar núm. 42 es pot dividir en 2 parcel·les per a un habitatge 

(aconsellable), el valor homogeneïtzat seria de 191.852,12 €. 

S’observa que malgrat que el solar es pugui dividir teòricament en 3 parcel·les, atenent 

a les característiques físiques del solar, s’aconsella dividir-lo en dues parcel·les per a 

un habitatge cadascuna.  

  



Càlcul valor homogeneïtzat dels solars situats en zones planes o de poc pendent 

Nou dels solars de titularitat municipal se situen en zones planes o de poc pendent. Es 

tracta dels solars núm. 30, 31, 34, 35, 37, 39, 40, i 43 que s’assenyalen al següent 

plànol:  

 

Solars a valorar situats en zones planes o de poc pendent 
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Els solars valorats situats en zones planes o de poc pendent s’homogeneïtzaran amb 

mostres de solars situats a la franja alta de valors.  

Les mostres de solars situades a la franja alta de valors se situen majoritàriament en 

zones planes o de poc pendent. Les mostres de solars situades a la franja alta de 

valors s’assenyalen al següent plànol 

 

Solars comparables 

 

5 

8 

22 

1 

21 

7 



El quadre següent calcula els valors en € per parcel·la apta per a un habitatge que 

resulten de les mostres de mercat del plànol de la pàg. anterior un cop deduïdes les 

comissions de venda d’Api, els descomptes habituals i els costos de segregació en el 

cas de les parcel·les aptes per a més d’un habitatge 

 

Nota: S’observa que el comparable 7 disposa d’una tanca a tot el perímetre cosa que 

es tindrà en compte en l’homogeneïtzació de valors com a característica especial 

(Homog. altres). 

 

 

Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 30 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 30.  

 

El solar núm. 30 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 30 és de 134.962,13 €.  

 

 

  



Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 31 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 31.  

 

El solar núm. 31 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 31 és de 122.150,40 €.  

 

 

Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 34 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 34.  

 

El valor en €/parcel·la apta per a 1 habitatge en el solar núm. 34 és de 117.248,26 €. 

Si tenim en compte que el solar núm. 34 es pot dividir en 2 parcel·les per a un 

habitatge, el valor homogeneïtzat seria de 234.496,52 €. 

 

 

  



Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 35 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 35.  

 

El solar núm. 35 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 35 és de 122.261,20 €.  

 

 

Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 37 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 37.  

 

El solar núm. 37 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 37 és de 111.385,85 €.  

 

 

  



Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 39 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 39.  

 

El valor en €/parcel·la apta per a 1 habitatge en el solar núm. 39 és de 134.962,13 €. 

Si tenim en compte que el solar núm. 39 es pot dividir en 2 parcel·les per a un 

habitatge, el valor homogeneïtzat seria de 269.924,27 €. 

 

 

Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 40 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 40.  

 

El solar núm. 40 té capacitat per a un únic habitatge. El valor homogeneïtzat en € per 

al solar núm. 40 és de 128.579,37 €.  

 

  



Càlcul valor homogeneïtzat solar núm. 43 

Al quadre de càlcul següent es calcula el valor homogeneïtzat en €/parcel·la apta per a 

1 habitatge del solar núm. 43.  

 

El valor en €/parcel·la apta per a 1 habitatge en el solar núm. 43 és de 128.579,37 €. 

Si tenim en compte que el solar núm. 43 es pot dividir en 2 parcel·les per a un 

habitatge, el valor homogeneïtzat seria de 257.158,74 €. 
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