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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.0 ANTECEDENTS.

El 23 de maig del 2014 i amb registre d’entrada nim. E201406525, MASIA CASA DEL MAR,
S.L.U. sol-licita a 'Ajuntament la tramitacié de: “MODIFICACIO PUNTUAL, USOS ADMISIBLES,
PLA PARCIAL “CASA DEL MAR”, SECTOR “ELS COLLS".

La Junta de Govern Local en sessié ordinaria de data 28 d'octubre de 2014 va adoptar, I'acord
gue a continuacioé es trasllada:

-SUSPENDRE de conformitat amb el que preveu l'apartat 1, b) de I'article 92 del DL 1/2010 que
va aprovar el text refés de la Llei d’Urbanisme, la tramitacié de la “MODIFICACIO PUNTUAL,
USOS ADMISIBLES, PLA PARCIAL “CASA DEL MAR”, SECTOR “ELS COLLS”, de conformitat amb
I'informe técnic - juridic de data 30 de setembre de 2014.

-REQUERIR als interessats per tal que en un termini no superior a tres mesos des de la notificacio
de l'acord, adaptin la documentacid presentada a les prescripcions , en conformitat amb I'informe
técnic — juridic.

Aquest document que es redacta dona resposta i inclou totes les prescripcions sol-licitades, i es
presenta dins del termini establert.

Posteriorment els Serveis técnics municipals, sol-liciten noves correccions i I'Estudi de compliment
de les determinacions sobre mobilitat, que s’inclouen en el present Document.
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21 EMPLACAMENT DE L’AMBIT DEL PLA PARCIAL

L'ambit d'aplicacié de la modificacid coincideix amb el U-12, Equipament privat, al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, en la part Sud de I'ambit del Pla Parcial “Els Colls”, per sota del
Carrer Blaumar.

La superficie total de I'ambit de la U.12 és de 5.189,00 m2, situats en els termes municipals de
Sant Pere de Ribes.

Vista aéria de 'ambit.
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2.2 SITUACIO | DESCRIPCIO DEL SECTOR DE MODIFICACIO.

A linterior del Sector “Els Colls”, U-12, zona del litoral compresa entre la platja de Solicrup
(Vilanova i la Geltr() i la platja de Belis (sant Pere de Ribes) es troba la Masia “Casa del Mar”
amb una superficie construida de 929 m2, actualment esta deshabitada, amb un bon estat de
conservacio, l'accés es realitza a través del vell cami que connecta directament amb el Carrer
Agricultura.

2.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | PROMOCIO.

La Masia “Casa del Mar” i la seva area d'influencia pertany a MASIA CASA DEL MAR S.L.U.,
domiciliada al carrer Avila n°60-64 de Barcelona, amb NIF: B-66050345

La promoci6 de la Modificacié del Pla Parcial d’ordenacio del sector dels Colls, vigent des de el 14
de febrer de 2002, expedient CTUB 2001/000927/B) , és d'iniciativa privada, per part de MASIA
CASA DEL MAR S.L.U., propietaria Unica de la totalitat de la Finca.

2.4 EL TERRITORI
2.4.1 DESCRIPCIO GENERAL

L'ambit d'aplicacio de la modificacid coincideix amb el U-12 al termes municipals de Sant Pere de
Ribes, en la part Sud de I'ambit del Pla Parcial “Els Colls”, per sota del Carrer Blaumar. A I'interior
del perimetre es troba la Masia “Casa del Mar”.

La finca coneguda amb el nom de “Casa del Mar”, amb una superficie construida de 929m=2,es
troba situada a la part sud de I'ambit del Pla Parcial “Els Colls”, per sota del carrer Blaumar, que
dona accés a les unitats residencials U.R.4.1 i U.R.4.2. Es situa en I'ambit del Sector U12, de
5.189,00 m2 dins del sector.

Topografia i vegetaci6:

La topografia es relativament complexa, amb un sal de cota de 38m aproximadament entre la
planta baixa de la masia i la punta oest de la franja litoral. La pendent general decreix en el sentit
Nord a Sud. El sector esta imaginariament dividit per la linea de ferrocarril que passa enterrada
exactament per sota de la masia referenciada.

Avui en dia, aquesta part de la finca original esta ocupada per diferents especies de la familia
dels pins, especialment el “Pinus Halepensis”.

Davant de la Masia trobem uns pocs exemplars d’arbres de jardineria i grups de margallons ben
conservats.

Urbanitzaci6:

Actualment esta executada I'obra d’'urbanitzacié que es va aprovar en el Projecte d’'Urbanitzacio
del 01/10/1986.

Existeix un antic cami que comunica directament el barri de Roquetes amb la Casa del Mar, amb
acceés des de el carrer Agricultura.
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2.4.2 EDIFICIS I ACTIVITATS

Actualment la Masia esta desocupada i sense cap activitat.
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2.5 PLANEJAMENT VIGENT
Planejament vigent. Normes Urbanistiques

Sant Pere de Ribes:

) Normes Especials per a la Proteccio del Patrimoni Historic - Artistic de Sant Pere
de Ribes, aprovat por la CTUB en data 16 de desembre de 1981.

) Fitxa de Cataleg 74c “Casa del Mar”.

. PGOU Sant Pere de Ribes, vigent del 17 de octubre de 2001.

) Modificacié del Pla Parcial d’ordenacio del sector dels Colls, vigent des del 14 de

febrer de 2002, expedient CTUB 2001/000927/B i segona modificacié del Pla
parcial aprovada el 18 de juny del 2009, expedient CTUB 2008/030560/B.

Vilanova i la Geltru:

. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament per la CTUB el
25/07/2001, publicat en el DOGC num. 5404 en data de 02/08/2001.

Normativa Comuna Sant Pere de Ribes i Vilanova i la Geltru:

. Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, vigent des del 16 de juny de 2005.

. Pla Especial Urbanistic “Casa del Mar” i estudi Paisatgistic del seu Entorn,
desembre de 2007 aprovat per la CTUB en data 3 de juny de 2008, i publicat el
DOGC 5188 el 5 d’agost de 2008, expedient 2006/025525/B. (Adequacié al Pla
Director Urbanistic del Sistema Costaner i la I'Estudi de Detall “Casa del Mar” i
estudi Paisatgistic de Seu Entorn, aprovat al Ple d’Ajuntament de Sant Pere de
Ribes en data 21/09/2004, notificat a la CTUB el 19-01-2005).
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 MARC LEGAL. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL.

La Redacci6 de la Modificacioé del Pla Parcial és d'iniciativa privada, per part de MASIA CASA DEL
MAR S.L.U., propietari Unic de la “Masia Casa del Mar”

Aquesta proposta es presenta de conformitat amb l'article 101 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, en la seva nova redaccié donada
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (d’aqui en endavant TRLUC), que regula la iniciativa i
col-laboracié dels particulars en el planejament urbanistic, aixi com a l'article 8 del TRLUC que
estableix el principi general de la participacié de la ciutadania en els processos urbanistics de
planejament i gestid, i la promocio i respecte de la iniciativa privada.

3.2 OBJECTIUS | FINALITAT . JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC.

L'objectiu i finalitat de la proposta de Modificacié Puntual del Pla Parcial “Casa del Mar”. Sector
“Els Colls”, es limita a :

-Incorporar als usos actuals de Restauracio-Hosteleria i social-privat, mantenint I'equipament
privat instaurat pel Pla Parcial vigent, afegint 1" Us a: celebracions d'esdeveniments, banquets,
actes i reunions d'empreses.

JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC DE LA PROPOSTA:

La proposta, tal i com estableix I'art.97 del TRLU, no vulnera el model d’ordenacié urbanistica,
sent coherent i s'adapta afavorint el model urbanistic general de I'ambit del municipi i en
particular de I'ambit dels Colls. La incorporacio d'usos als preexistents , es una oportunitat i
suposa una conveniéncia amb relacié els interessos publics i privats, tal i com s'exposa en la
redaccio de la justificacié.

Es promou per dotar a la Masia “Casa del Mar” de més possibilitats de desenvolupament de
diverses activitats: culturals, empresarials, mediatiques, etc..., promovent un Equipament privat
que proporcioni un valor afegit al Municipi de Sant Pere de Ribes, activant el desenvolupament
economic i social.

D'acord el que estableix I'art.97 del TRLU se compleixen amb tots els requisits establerts en
I'esmentat article per I'aprovacio de la modificacio del pla parcial, atés que:

e No existeix augment del sostre edificable.

e Es coherent amb el model d'ordenacio establert en el plantejament urbanistic general i
con un desenvolupament urbanistic sostenible.

e No comporta ningun tipus d'actuacié especial.

e Existeix una projeccié adequada dels interessos publics per varis motius:

0 Els usos afegits possibiliten posar a disposicié de les empreses de la zona o de la
provincia un espai Unic, proper, per poder celebrar les seves reunions i
convencions, i no sol en I'ambit de la empresa sind , en I'ambit familiar i
associatiu , igualment posant a disposicié dels veins de la localitat un espai
proxim i en un entorn conegut en el que poder organitzar les seves reunions
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familiars , banquets i celebracions. Es tracta d'un espai conegut i un entorn
apreciat per els residents per el seu valor historic , social i paisatgistic, que es
pot aprofitar sense tindre que realitzar grans desplacaments para les seves
celebracions com un servei més a la comunitat.

o Igualment la publicitat nacional e internacional que es realitzara de la Masia
suposa una iniciativa d'impacte mediatic local i internacional que podria tindre
gran impacte en la promocid i publicitat del Municipi de Sant Pere de Ribes ,
alhora que poténcia i projecta al mon el valu6s patrimoni historic com es la Masia
“ Casa del Mar”, edifici catalogat d’'interés local, poden provocar que les persones
gue no coneixen aquesta zona, puguin fer-ho a través dels esdeveniments o
actes realitzats en la casa i atées la bellesa de I'entorn decideixin tornar
fomentant el turisme en el municipi de Sant Pere de Ribes, que actualment es
concentra al municipi de Sitges.

0 A tot lo exposat anteriorment s’hauria d'afegir que aquestes noves activitats
,generarien nous llocs de treballs; i ingressos directes i indirectes a traves dels
impostos que correspondrien a les Administracions , a part de I'important inversio
econdmica que es portaria a terme.

3.3 JUSTIFICACIO DEL PLANEJAMENT VIGENT

-Pla especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn, aprovat definitivament
per la CTUB en data 3 de juliol de 2008:

La incorporacié d'usos als existents, resulta coherent amb les determinacions del Pla
especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn i en particular als
usos permesos en el seu redactat ja estableix que respecta els usos establerts en el
Planejament vigent ,tal i com consta en el Pla Parcial objecte de la nostra modificacié.

-Pla director Urbanistic del Sistema costaner:

La incorporaci6 d'usos als existents, s'adapta al Pla director de la zona costanera, on en
la redacci6 del Pla especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn,
posterior i adaptat al Pla Parcial, en el punt 1.5 justifica i s'adequa al Pla director
Urbanistic del Sistema costaner, al tractar-se d’'un sol urba, Equipament privat amb Pla
parcial vigent.

-Pla Territorial Metropolita.

D'acord amb lo que estableix I'art. 1.16 del Pla Territorial Metropolita de Barcelona la
incorporacid dels usos proposats no afecten al planejament urbanistic vigent, ja que en
cap cas es procedeix a incrementar la superficie conjunta de sol urba o urbanitzable, ja
gue, al igual que per el establiment dels usos actualment existents, Unicament es tracta
de la rehabilitaci6 d’'una masia ja preexistent atenen als seus valors paisatgistic i
respectant totes les determinacions dels diferents plans urbanistics, inclos el Pla
Territorial Metropolita de Barcelona.

La incorporaci6é d'usos als existents, no genera incompatibilitat a la qualificacié d’Espai de
proteccio especial pel seu interés natural.

- Sadjunta com annexa 2, certificat de compatibilitat dels usos admesos que es pretenen
desenvolupar, de I'ajuntament de Vilanova i la Geltrd, amb el seu ordenament urbanistic vigent i
gue no requereix de la tramitacio de cap tipus de figura de planejament ni de gestio.
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3.4 GESTIO DEL PLA.

La present proposta de modificacié del Pla Parcial es redacta d’acord amb alld establert al TRLUC
i al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLUC).

3.5 COMPROMISOS I GARANTIES DE COMPLIMENT DE LES OBLIGACIONS
ADQUIRIDES.

D’'acord amb l'art. 102 del TRLU i en compliment de les obligacions especifiques dels plans
urbanistics derivats d'iniciativa privada:

S'adjunta I'annexa 1 la documentacioé relativa a la titularitat de la finca.

Es considera que la viabilitat econdmica d'aquest projecte esta garantida doncs els
ingressos estimats en la utilitzacié de la Masia amb els usos incorporats, compensen les
despeses de gestio i tramitacié de la proposta.

e Els compromisos adquirits per la propietat son els d'assumir les despeses de Redaccid i
tramitacié de la modificacid del Pla. No seria necessaria incorporar cap compromis
addicional ja que no se produeix una modificaci6 substancial del pla, siné una
incorporacié de usos complementaris els ja existents que no comporten cap modificacio
urbanistica addicional.

e Referent a les garanties del compliment de las obligacions adquirides no son
necessaries, donada la poca rellevancia economica de les despeses i l'interés efectiu de la
propietat en que la modificacio del Pla arribi a terme de la forma més diligent possible.

3.6 ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA.

No es necessari un estudi de viabilitat per la modificacié puntual del Pla , atés que no es genera
cap despesa d'urbanitzacié ni de cessié ni d’aprofitament.

3.7 CESSIO D’APROFITAMENT MIG:

La incorporaci6 de nous usos, atés que sén similars i compatibles als existents, mantenint
I'equipament privat instaurat pel Pla Parcial vigent, no genera cap aprofitament.

La modificacid6 proposada no es una actuacié de dotacié a la que fa referencia la Disposicio
Transitoria 2° del TRLU, doncs no es tracta d'una actuacié de transformacio urbanistica, al no
tractar-se d'una nova edificacid6 o d’'una modificacié d'urbanitzacié destinades a l'ordenacié i la
transformacié del sol urbanitzable o sol urba no consolidat, doncs es tracta d’'un sol regulat per el
Pla parcial vigent, com equipament privat i Unicament de la rehabilitaci6 d'una edificacid
conformitat amb l'informe técnic - jurisdiccié existent ja aprovada per els usos existents. En el
nostre cas, no ens trobem en cap cas en la definicio dels apartats que fa referéncia la Disposicid
Transitoria 2° del TRLU de transformacio urbanistica, doncs la incorporacid de nous usos son
similars i compatibles als existents, sense patir cap transformacio rellevant dels usos preexistents.

3.8 INFORME MEDIAMBIENTAL

Aquesta modificacio del Pla parcial, no esta sotmesa al tramit d’avaluacié ambiental, en aplicacid
de l'art.8 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluaci6 ambiental de plans i programes, en
particular en el seu apartat 1.e),degut a que la modificacié del Pla no comporta una modificacid
substancial de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que
produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient.

ESTEVE & NATALIO ARQ. ASSOC., S.L.P. C/ SAN RAMON N° 119-B Local. CERDANYOLA DEL V. 08290 11
TEL/FAX 93 586 35 84 . e-mail: arquitectura@esteveiassociats.com



PLA PARCIAL
SECTOR “ELS COLLS"SANT PERE DE RIBES

No es necessari redactar un informe ambiental , doncs els usos que es generen, son similars als
existents i no afecten les condicions mediambientals . El Planejament vigent ja va incorporar i es
va realitzar seguint aquests aspectes.

3.9 MEMORIA SOCIAL

De conformitat amb el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, els plans d'ordenacié urbanistica d'ds
no residencial no cal que incloguin la memaria social.

3.10 ESTUDI DE MOBILITAT

S'adjunta I'annexa 3: Estudi de compliment de les determinacions sobre mobilitat.

On es conclou que avaluant els parametres i continguts exposats , en referéncia a la mobilitat

d’'acord el Decret 344/2006, donades les caracteristiques concretes de la zona , es considera que
es compleixen els objectius per assolir una mobilitat sostenible.
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4. MODIFICACIO PUNTUAL

Es tramita una Modificacié puntual de la Modificacié de Pla Parcial d'ordenacié del sector dels
Colls, vigent des de el 14 de febrer de 2002, expedient CTUB 2001/000927/B), per tal
d’'incorporar usos admesos als existents, en el seu art.42, mantenint I'equipament privat instaurat
per el pla parcial vigent en relaci6 als usos admesos i als usos proposats amb les limitacions que
aqui es manifesten; limitant els usos a: Restauracion- Hosteleria y Social Privado, celebraciones
de eventos, actos y reuniones de empreses.

4.1 NORMATIVA ACTUAL:
L'article a modificar d’aplicaci6 es:

ZONA EQUIPAMIENTO PRIVADO RESTAURACION-HOSTELERIA DEPORTIVA.
Art.42. Condiciones paramétricas y usos admisibles.

Corresponden a esta zona las condiciones y usos admisibles siguiente:

Superficie de suelo privado 9.400m2

Techo potencial maximo Edificio existente

Usos admisibles Restauracion — Hosteleria
y social - privado

4.2 NORMATIVA MODIFICADA:
El document presentat a tramitacio, comporta la modificacio de l'article i el seu nou redactat es:
ZONA EQUIPAMIENTO PRIVADO RESTAURACION-HOSTELERIA DEPORTIVA.

Art.42, Condiciones paramétricas y usos admisibles.

Corresponden a esta zona las condiciones y usos admisibles siguiente:

Superficie de suelo privada 9.400m2
Techo potencial maximo Edificio existente
Usos admisibles Restauracion —Hosteleria

y social — privado

Celebraciones de
eventos, banquetes,
actos y reuniones de
empresas.
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5. PLA D’ETAPES

En aplicacié de I'art. 99 del TRLU, es realitzara I'execucié immediata de les obres de construcci6 i
es determina un termini d’'un any per l'inici de I'activitat, a partir de I'aprovacio definitiva de la
modificacié que es proposa de la Modificacié del Pla Parcial d'ordenacié del sector dels Colls,
vigent des de el 14 de febrer de 2002, expedient CTUB 2001/000927/B).

MARC de 2015.

L'ARQUITECTE AUTOR

Signat: Josep Esteve i Torondel.
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DECLARACION DE OBRA NUEVA
ANTIGUA Y REHABILITACION

COPIA A FAVOR DE:
MASIA CASA DEL MAR, SOCIEDAD LIMITADA
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Rocio Maestre Cavanna

Paseo de Gracia, 89, 2° - 08008 Barcelona
Tel. 902 120 125 / 934 671 136 - Fax 902 120 250
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ROCIO MAESTRE CAVANNA
NOTARIO
Paseo de Gracia, 89, 2°

08008 BARCELONA
e-mail: rocio@maestre.com

Tel. 902 120 125 Fax 902 120 250

DECLARACION DE OBRA  NUEVA ANTIGUA b4

NUMERO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE

En Barcelona, mi residencia, a veintiuno de
julio de dos mil catorce.--—————————m—————_____
Ante mi, ROCIO MAESTRE CAVANNA Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Catalunya, =——————=——
——————————————— COMPARECE ——=————————— e
DON ALBERT OLLE BARTOLOME, mayor de edad,
casado, empresario, vecino a los efectos del
presente otorgamiento de Barcelona (08005), con
domicilio en el carrer d’Avila, numeros 60-64,
y con D.N.I. numero 37.325.883-B, en vigor.-—---
INTERVIENE en nombre y representacién, como
Persona fisica representante de la como persona
fisica representante de la entidad mercantil

“ANGKOR INVERSIONES, S.L.U.”" a su vez

Administradora 1uUnica de la entidad mercantil

“"MASIA CASA DEL MAR, S.L.”, domiciliada en



Barcelona (08005), carrer d’Avila, nUmeros 60-
64, con C.I.F. numero B-66050345 y con C.N.A.E.
numero 5915. —————— e
Constituida por plazo de tiempo indefinido y
como Sociedad de <caradcter unipersonal, en
virtud de escritura publica autorizada por la
Notario de Barcelona, DONA ROCIO MAESTRE
CAVANNA, el dia 24 de mayo de 2013, con el
niamero 709 de protocolo e INSCRITA en el
Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo
43.794, Folio 121, Hoja numero B-438.565,
inscripcién 123 habiendo cesado su
unipersonalidad en virtud de escritura publica
autorizada por la Notario de Barcelona, DONA
MARIA-PALOMA ZALDO PEREZ, el dia 19 de julio de
2013, con el numero 630 de protocolo, que causd
la inscripcién 2% en la citada hoja registral.
Constituye su objeto social: ——————---———————
a) .- La produccién audiovisual en general,
incluyendo de manera enunciativa pero no
limitativa, la realizacién, montaje, filmacién,
produccién y distribucién de todo tipo de
documentales, cortometrajes, largometrajes vy

programas para la televisién, video y cine, en
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cualquier formato que exista en la actualidad.-

b) .- La explotacidn, gestidn,
comercializacidn y desarrollo de las
actividades propias de la hosteleria vy 1la
restauracidén en general.-—--————————————————__

c) .- Adquisicién, tenencia, administracién,
cesiodn, enajenacidn Y% arrendamiento no
financiero de bienes inmuebles, rusticos o
urbanos, asi como la realizacidén de actividades
de promocién inmobiliaria.--————-—————————o____

Su cargo, por €l aceptado, para el que fue
nombrado por plazo de tiempo indefinido y, sus
facultades, le resultan de los acuerdos de la
Junta General y Universal de Socios de fecha 12
de junio de 2014, elevados a publico en virtud
de escritura autorizada por 1la Notario de
Barcelona, DONA ROCIO MAESTRE CAVANNA, el dia
19 de junio de 2014, con el nUmero 1.095 de
protocolo, que causdé la inscripcién 32 en la

citada hoja registral, copia autorizada vy

o

)

)
d



debidamente inscrita de 1la cual tengo a la
vista, considero bastante y suficiente para el
otorgamiento de la presente escritura publica
de declaracién de obra nueva antigua vy
rehabilitacién. —————————mmmm

La entidad mercantil “ANGKOR INVERSIONES,

S.L.U.”, se halla domiciliada en Barcelona
(08005), carrer d’Avila, numeros 60-64, con
C.I.F. numero B-62162458, con C.N.A.E. numero
6420; fue constituida por plazo de tiempo
indefinido y bajo la denominacién “SILO MAS
PLUS 10, S.L.”, en virtud de escritura publica
autorizada por el Notario de Barcelona, DON
ENRIQUE BELTRAN RUIZ, el dia 12 de enero de
2000, con el numero 53 de protocolo e INSCRITA
en el Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo
32.301, Folio 180, Hoja numero B-205.981,
inscripcidén 12%; habiendo modificado su objeto
social, en virtud de escritura piblica
autorizada por la Notario de Llinars del
Vallés, DONA MARIA-LLUISA ABELLA CRESPO, el dia
30 de noviembre de 2000, con el nUmero 1.054 de
protocolo, qué causé la inscripcién 32 en la

citada hoja registral; cambiada la denominacién
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social por la actual, a la par que se
refundieron sus Estatutos_Sociales, en virtud
de escritura piblica autorizada por la citada
Notario, Sra. BAbella Crespo, el dia 13 de
diciembre de 2000, con el nUmero 1.084 de
protocolo, que causé la inscripcién 42 en la
citada hoja registral; y habiendo trasladado su
domicilio social al actual, en virtud de
escritura publica autorizada por la Notario de
Barcelona, DONA ROCIO MAESTRE CAVANNA, el dia
21 de diciembre de 2011, con el nUmero 1.966 de
protocolo, que causdé la inscripcién 222 en 1la
citada hoja registral.-——-————commmmm______

Manifiesta el Sr. Ollé que continuta en el
ejercicio del cargo en virtud del cual
interviene, que sus facultades no le han sido
limitadas, suspendidas ni revocadas, que
persiste la vida legal de 1la entidad que
representa y que no ha variado ni su objeto, ni

Su domicilio social.-—===————mmmmmm———



El sefior compareciente, a quien identifico
por su D.N.I., tiene a mi juicio, la capacidad
legal necesaria para otorgar la presente
escritura publica de declaracidén de obra nueva

antigua y rehabilitacién y, al efecto, —-—-—-—=—-——-

I ..- Que la entidad mercantil “MASIA CASA
DEL MAR, S.L.”" es titular, para si, de 1la
siguiente finca: ——————--——

URBANA.- Parcela de terreno, sita en Sant
Pere de Ribes, sitio Sector “Els Colls”,
manzana U-12. Plan Parcial “Casa del Mar”.
SUPERFICIE del terreno: cinco mil <ciento
ochenta y nueve (5.189) metros cuadrados.
LINDA: al Norte, en linea quebrada, parte con
zona verde publica y parte con equipamiento
privado deportivo U.14; al Noreste, como
equipamiento publico de clase E-2; al Sur,
parte con Ferrocarril de Barcelona a Zaragoza y
Alicante y parte con manzana de verde privado
de clave U-13, hoy de “MASIA CASA DEL MAR,
S.L.”; y al Suroeste, con limite del sector vy
mediante éste, con resto de finca de 1la

Sociedad “Inmuebles y Valores, S.A.” hoy “MASIA
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CASA DEL MAR, S.L.” localizada en el término de
Vilanova i la GeltrQ.--——-—————————mm

Dentro de la finca descrita existe una casa,
denominada “CASA DEL MAR”, de la antigua
heredad dels Colls, sefialada con el nGmero
tres, de un piso alto, con su corral vy
lavadero, de superficie de trescientos sesenta
(360) metros cuadrados y otra pequenia barraca
denominada “Els Panellets” en estado ruinoso.--

En Registro de la Propiedad, consta aportado

un certificado expedido por DON XAVIER UZCANGA

(P
co
~J
r

0
]
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SALAS, Jefe de 1la Demarcacién de Costas de

Catalunya, de fecha 17 de octubre de 2011, en

el que se grafian los limites de la finca y del

que resulta que hay una pequefia invasién de

dominio publico maritimo terrestre y que se

encuentra en parte sometida a la servidumbre de

proteccién prevista en la Ley de Costas.--———-——-—

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la

Propiedad de Sitges, al Tomo 1.973, Libro 520

,

o



de Sant Pere de Ribes, Folio 176, Finca numero
14.757., ==

TITULO: La entidad mercantil “MASIA CASA DEL
MAR, S.L.” adquirié 1la finca anteriormente
descrita por compra a la entidad mercantil
“SOLVIA DEVELOPMENT, S. L%, de caracter
unipersonal, en virtud de escritura publica
autorizada por la Notario de Barcelona, DONA
ROCIO MAESTRE CAVANNA, el dia 31 de enero de
2014, con el numero 124 de protocolo. ————————-

REFERENCIA CATASTRAL: 5341603CF9654S00011IU,
de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 170 y 171 del Reglamento Notarial,
aprobado por Real Decreto 45/2007, de 19 de
enero, se acompana a la presente matriz,
certificacién descriptiva y grafica catastral
de la finca anteriormente descrita. —-—-——————-—--

CARGAS: La finca anteriormente descrita se
halla gravada con las siguientes cargas: ------

.~ Afecciones fiscales. ——==—====——— e

.- HIPOTECA a favor de la entidad “BANCO DE
SABADELL, S.A.” en garantia de un préstamo de
UN MILLON TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL EUROS

(€ 1.386.000), del pago de los importes que el
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Banco acredite por el concepto de intereses
ordinarios de un afio y medio al tipo maximo del
doce enteros por ciento (12%) anual, es decir,
hasta un importe maximo de DOSCIENTOS CUARENTA
Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA EUROS (€
249.480), de intereses de demora de dos afios al
tipo maximo del quince enteros por ciento (15%)
anual, es decir, hasta un importe méximo de
CUATROCIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS EUROS (€
415.800) y de la cantidad de CIENTO TREINTA Y
OCHO MIL SEISCIENTOS EUROS (€ 138.600) para

costas. Formalizada en virtud de escritura

publica autorizada por el Notario de Barcelona,
DONA ROCIO MAESTRE CAVANNA, el dia 31 de enero
de 2014, con el numero 125 de protocolo.-——————-

Manifiesta el Sr. compareciente que la finca
anteriormente descrita se halla, por lo demés,
libre de otras cargas y gravamenes y al
corriente en el pago de contribuciones e

impuestos, no teniendo pendiente ninguna



obligacién fiscal por estos Ultimos conceptos.
INFORMACION REGISTRAL.- La descripcién del
inmueble, su titularidad y la situacién de
cargas, antes expresadas, resulta de las
manifestaciones realizadas por el St
compareciente y de nota simple del Registro de
la Propiedad, obtenida con fecha 18 de julio de
2014, que yo, la Notario autorizante, tengo a
la wvista. Fotocopia de dicha nota simple
informativa, idéntica a su original, dejo vyo,
la Notario autorizante, unida a la presente
matriz. ————————— e
No obstante 1lo anterior, vyo, la Notario
autorizante, advierto a los otorgantes que la
situacién registral existente con anterioridad
a la presentacién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, prevalecerd sobre las
manifestaciones del Sr. compareciente. —-—-————--—-
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiesta el Sr.
compareciente que la finca anteriormente
descrita estéa libre de arrendatarios,
inquilinos y ocupantes. —————————m e
GARANTIAS: No es necesaria la constitucién

de las garantias establecidas en el articulo 19
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la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
ordenacién de la edificacién, por no implicar
la rehabilitacién 1la modificacién de 1los
elementos estructurales de la edificacidén.-----—

IT S Que, de acuerdo con la
correspondiente licencia municipal, esta
realizando diversas obras de rehabilitacidn
sobre la construccién existente en la finca
descrita en el expositivo anterior,
consistentes en la adecuacién de la misma al
uso aprobado por la regulacién urbanistica, asi
como a la Fitxa Cataleg 74 C “Casa del Mar i
entorn”, por tratarse de un bien catalogado

como bien cultural de interés 1local (BCIL),

cbédigo 74c, por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Sant Pere de Ribes, de
conformidad con la Disposicién adicional 1.1 de
la Ley 9/1993, de 30 de septiembre, del
Parlament de Catalunya, del Patrimoni Cultural

Catala.—————————mmmmm



IIT ..- Que a fin de adecuar la descripcién
registral de la finca a la actual, que es la
que se refleja en el proyecto presentado al
Ajuntament de Sant Pere de Ribes para realizar
la rehabilitacién indicada en el apartado
anterior, se procede a declarar la ampliacién
de obra de la misma, la cual pasard a tener la
siguiente descripcidén: ---------——m———————

URBANA.- Parcela de terreno, sita en Sant
Pere de Ribes, sitio Sector “Els Colls”,
manzana U-12. Plan Parcial “Casa del Mar”.
SUPERFICIE del terreno: cinco mil <ciento
ochenta y nueve (5.189) metros cuadrados.
LINDA: al Norte, en linea quebrada, parte con
zona verde publica y parte con equipamiento
privado deportivo U.14; al Noreste, como
equipamiento publico de clase E-2; al Sur,
parte con Ferrocarril de Barcelona a Zaragoza y
Alicante y parte con manzana de verde privado
de clave U-13 de la Sociedad “MASIA CASA DEL
MAR, S.L.”; vy al Surceste, con limite del
sector y mediante éste, con resto de finca de
la Sociedad “MASIA CASA DEL MAR, S.Li."

localizada en el término de Vilanova i la
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interior de la parcela existe una

construcciodn consistente en una Masia

denominada “CASA DEL MAR”, que se desarrolla

55 Planta sétano con una superficie
construida de ciento dieciocho (118) metros
cuarenta (40) decimetros cuadrados y ochenta y
nueve (89) metros sesenta (60) decimetros
cuadrados Gtiles.-—————c——m o __

.- Planta Baja con una superficie construida
de cuatrocientos setenta y cinco (475) metros

diez (10) decimetros cuadrados Yy trescientos

noventa 3% seis (396) metros cinco (5)
decimetros cuadrados Gtiles.--——————————____

-— Planta Primera con una superficie
construida de doscientos sesenta (260) metros
cincuenta y cinco (55) decimetros cuadrados Y
doscientos (200) metros cincuenta Yy cinco (55)

decimetros cuadrados titiles.——=eecmaccman

|

—

S



.-~ Y planta Segunda con una superficie
construida de ciento treinta y un (131) metros
treinta y cinco (35) decimetros cuadrados vy
ciento un (101) metros ochenta y cinco (85)
decimetros cuadrados utiles. ——————————————————

La total superficie construida de la
edificacién es de novecientos ochenta y cinco
(985) metros cuarenta (40) decimetros cuadrados
y la atil de setecientos ochenta y ocho (788)
metros cinco (5) decimetros cuadrados. ———————-—

La edificacién ocupa una superficie de
cuatrocientos setenta y cinco (475) metros diez
(10) decimetros cuadrados sobre la parcela
sobre la que se alza, destindndose el resto a
accesos, jardin y a una piscina con una lamina
de agua de ochenta (80) metros cuadrados. —---——-

IV ..- A los efectos correspondientes, el
Sr. Ollé me exhibe la siguiente documentacién:

.— Las licencias de derribo parcial,
reforma, rehabilitacién y construccién de la
piscina emitidas por el Ajuntament de Sant Pere
de Ribes, de las que deduzco fotocopia idéntica
que dejo unida a la presente matriz. —-——--——-————-

.— La certificacién emitida por DON JOSEP



05/2014

ERDOrE

ESTEVE I TORONDEL, como Arquitecto Director de
las obras de derribo parcial, reforma,
rehabilitacién y construccién de la piscina,
cuya firma legitimo, el cual uno a la presente
matriz, ——————

.— Y la resolucidén de autorizacién de obras
en la zona de servidumbre de proteccién vy
transito emitida por la Direccidé General
d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del
Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, del que deduzco

fotocopia idéntica que dejo unida a la presente

L e e
V ..- Y expuesto cuanto antecede, el Sr.
Oolle, -\ e e o e e —_———
———————————————— OTORGA ————== === m e
PRIMERO ..- La entidad mercantil “MASIA CASA

DEL MAR, S.L.” declara la ampliacién de obra
nueva antigua descrita y solicita su

inscripcidon en el Registro de la Propiedad de

CB728165
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SEGUNDO ..- Asimismo a efectos fiscales,
declara el valor de la ampliacién de obra nueva
antigua es de QUINIENTOS SEIS MIL SETECIENTOS
EUROS (€ 506.700) . ————————————= =

TERCERO ..- La entidad mercantil “MASIA CASA
DEL MAR, S.L.” acepta esta escritura publica vy
sus efectos. -————————

CUARTO ..- PRESENTACION E INSCRIPCION
TELEMATICA. ——————————————mmmmm e

De conformidad con 1lo dispuesto en el
articulo 112 de la Ley 24/2001, en su redaccién
dada por 1la Ley 24/2005, el compareciente me
requiere para que remita copia autorizada
electrdénica de la presente a los efectos de
obtener la presentacién e inscripcién de este
instrumento publico en el Registro de 1la
Propiedad de Sitges. ——————————mmmm——

A dichos efectos, se considera como
presentante de dicho titulo a la NOTARTA

MAESTRE-ZALDO. ——=====— =

Quedan hechas las reservas y advertencias

legales, en particular, a efectos fiscales,
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advierto a las partes de la obligaciones
tributarias que les incumben en sus aspectos
material y formal, especialmente las relativas
al plazo de wun mes dentro del cual debe
presentarse este documento a liquidacién y de
las de su no presentacién en el plazo
reglamentario; habiendo hecho igualmente las
relativas al articulo 14 de la Llei 1/1998, de
7 de enero, del Parlament de Catalunya, de
Politica Lingiistica.--——--———————mmm—

Yo, la Notario autorizante, hago constar
expresamente que he cumplido con la obligacién
de identificacién del titular real de 1la
entidad mercantil “MASIA CASA DEL MAR, S.L.”
que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo
resultado consta en virtud de acta autorizada
por la Notario de Barcelona, DONA ROCfO MAESTRE
CAVANNA, el dia 19 de junio de 2014, con el
namero 1.096 de protocolo, manifestando el Sr.

1ll1é que no ha variado el contenido de 1la



De acuerdo con 1lo establecido en 1la Ley
Orgéanica 15/1999,; el compareciente queda
informado y acepta 1la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados existentes
en la Notaria, que se conservardn en la misma
con caracter confidencial, sin perjuicio de 1las
remisiones de obligado cumplimiento. -—-———————-

Esta es la escritura que el sefior
compareciente, aprueba, firma y otorga previa
lectura que de la misma, y por su eleccidén le
hice yo, la Notario autorizante, advirtiéndole

del derecho a hacerlo por si mismo y del que no

Y yo, la Notario autorizante, doy fe, de
haberse observado las formalidades legales y de
todo lo contenido en este instrumento publico
extendido en nueve folios de papel exclusivo
para documentos notariales, serie BX, numeros
2239842, 2239841, 2239840, 2239839, 2239838,
2239837, 2239836, 2239835, 2239834, doy fe. ---

Estan 1las firmas de los comparecientes.
Estan el signo, la firma, la ruUbrica y el sello

del Notario autorizante ----—--—-———-cc———_
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DILIGENCIA: La pongo Yo la Notario
autorizantg para hacer constar que el mismo dia
de su autorizacién a las 15 horas y 11 minutos
he remitido por via telemdtica al Registro de
la Propiedad competente copia autorizada
electrdonica de la escritura que antecede a los
efectos de su presentacién e inscripcién en el
mismo. Doy fe.-—==———mmmmm

Estan el signo, la firma, la rubrica y el
sello del Notario autorizante. ——————————__

DILIGENCIA: La pongo Yo la Notario
autorizante para hacer constar que el dia 21 de
julio de 2014 a las 16 horas y 19 minutos
recibo del Registro de la Propiedad 1la
notificacién telematica a que se refiere el
art. 248, 3° de la L.H. con numero de asiento
641 del diario 81. Fotocopia del cual uno a la
presente. Doy fe.-———————mmmmmm

Estan el signo, la firma, la rubrica y el

8116 dal Notaric autordzante. —e———swmoesamsss



DILIGENCIA: La pongo yo la Notaria
autorizante para hacer constar que el dia
veintiocho de julio de dos mil catorce he
procedido a la presentacién y pago por via
telematica del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales ante la oficina virtual de la
Agencia Tributaria de Catalunya, habiéndose
generado los certificados digitales que previa
impresién de los mismos se incorporan a esta
escritura, constando como numeros de
autoliquidacién 60800001730704 y solicitandose
por tanto la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad de
Sitges. DOY FE, en Barcelona, a once de
diciembre de dos mil trece --————-—-—-—-—————-———

Estan el signo, la firma, la ruUbrica y el
sello del Notario autorizante. -—--—-————————————

DILIGENCIA: La pongo YO la Notario
autorizante para hacer constar que el mismo dia
veintiocho de julio de dos mil catorce se
recibid por via telemdtica las cartas de pago
del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales,
constando como numero de expediente

20140000535861 3% cuyo justificantes se
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acompanan a esta escritura. De todo lo cual,
Yo, la Notario DOY FE, en Barcelona, a
veintiocho de julio de dos mil catorce -——-—--———-
Estan el signo, la firma, la rubrica y el
sello del Notario autorizante. —-——————————__
wDILIGENCIA. ———— = e e e e

En Barcelona, mi residencia, a catorce de
noviembre de dos mil catorce.-—————————__
Ante mi, ROCIO MAESTRE CAVANNA Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Catalunya, —==————--
——————————————— COMPARECE ——====—mm— e m e

DON ALBERT OLLE BARTOLOME, mayor de edad,
casado, empresario, vecino a los efectos del
presente otorgamiento de Barcelona (08005), con

domicilio en el carrer d’Avila, ndmeros 60-64
r

y con D.N.I. numero 37.325.883-B, en vigor.----
INTERVIENE en nombre y representacidén, como
Persona fisica representante de la entidad

mercantil “ANGKOR INVERSIONES, S.L.U.” a su vez

Administradora unica de la entidad mercantil



“"MASIA CASA DEL MAR, S.L.”, de -caracter
unipersonal, cuyas circunstancias y facultades
constan resenadas en la escritura que la
presente complementa, remitiéndome expresamente
para no causar repeticiones innecesarias,
considerandolas bastantes y suficientes para el
otorgamiento de la presente diligencia. -—-—---—-

El sefior compareciente, a quien identifico
por su D.N.I., tiene a mi juicio la capacidad
legal necesaria, para otorgar la presente
Diligencia, y dice: ————————mmmmmm

Que me hace entrega, para unir a la
presente, de la certificacién emitida por el
Servei de Costes del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya,
donde se manifiesta que consta en el afio 1950
autorizados ochocientos sesenta y nueve (869)
metros cuadrados, sin perjuicio de que la
sociedad compareciente ha rehabilitado los
veintinueve (929) metros cuadrados construidos
de acuerdo con el proyecto vy, la oportuna
licencia del Ayuntamiento que se han hecho
constar en la escritura. ———-———=—————

Y, en consecuencia, solicita la inscripcién
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parcial si a juicio del Sr. Registrador algun

extremo de la escritura no fuere inscribible.--

Hago las reservas y advertencias legales, en
especial las de caracter fiscal, habiendo hecho
igualmente las relativas al articulo 14 de 1la
Llei 1/1998, de 7 de enero, del Parlament de
Catalunya, de Politica Lingiiistica.—---—————————

De acuerdo con lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, el compareciente queda
informado y acepta la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados existentes
en la Notaria, que se conservardn en la misma
con caracter confidencial, sin perjuicio de las
remisiones de obligado cumplimiento.--==——————a"

Leo esta diligencia al sefior compareciente,
previa advertencia del derecho que le asiste de
hacerlo por si mismo y del que no usa; la
encuentra conforme con su voluntad, se ratifica

en su contenido y firma.-----——————————_____

<



Y yo, la Notaria autorizante, doy fe, de
haberse observado las formalidades legales y de
todo lo contenido en esta diligencia extendida

en dos folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie EB; nimeros
0527743, 0527742, doy fe. ————————————

Esta la firma del compareciente. Estan el
signo, la firma, la rubrica y el sello del
Notario autorizante -————--——-—————

DILIGENCIA: La pongo yo la notaria
autorizante para hacer constar que el dia tres
de diciembre de dos mil catorce recibo
telematicamente del Registro de la Propiedad de
Sitges, la acreditacién de la inscripcién
parcial de la presente escritura; al folio
numero 176 del libro 520 de Sant Pere de Ribes,
al tomo 1.973 finca numero 14757 de Sant Pere
de Ribes, inscripcién 102, en cuanto a los
869 m2 de superficie construida de la finca que
se adecuan a la normativa vigente de Costas,
SUSPENDIENDOSE en cuanto a la declaracién de
los 985,40 metros cuadrados de superficie
construida, segin la nota emitida por el citado

Registro que uno a la presente escritura. ----



Estan el signo, la firma, la riUbrica y el

sello del Notario autorizante

DILIGENCIA DE CIERRE: Doy por concluida la

presente escritura la cual ha quedado redactada

en un total de catorce folios de papel

exclusivo para documentos notariales, serie BX,

numeros 2239842, 2239841, 2239840, 2239839,

2239838, 2239837, 2239836, 2239835, 2239834,

2239512, 2239511, y serie CB numeros 0527743,

0527742, 0524144, de todo 1lo <cual vyo el

Notario, doy fe

Estan el signo, la firma, la rubrica y el

sello del Notario autorizante
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REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE SITGES

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Sitges: DIECIOCHO DE JULIO DEL ARO DOS MIL CATORCE
Peticicnaric: Neotaria Maestre Y Zaldo de Barcelona

finca de Sant Pere De Ribes n®: 14757
(Idufir: 08107000210285)

DESCRIPCION

URBANA: Parcela de terreno sita en Sant Pere de Ribes, sitio Sector "Els
Colls", manzana U-12. Plan Parcial "Casa del Mar". Superficie del terreno:
cinco mil ciente ochenta y nueve metros cuadrados. Linderos: al Norte, an
linea quebrada, parte cor zcona verde piblica y parte con eguipamiento privado
deportivo U.14; al Noreste, como equipamiento piblico de clase E-2; al Sur,
parte ccn Ferrcocarril de Baczcelona a Zaragoza y Alicante y parte con manzana
de wverde privado de clave U-13; y al Suroeste, con limite del sector vy
mediante éste, cor rasto de finca de la Sociedad “Inmueble= y Valores, S.A."
localizada en el término de Vilanova i la Geltri. Dentro de la finca descrita
existe una casa, denominada "Casa del Mar", de lk antigua heredad dels Colls,
senalada con el nimero tres, de un pisoc alto, con su corral y lavadero, de
zuperficie de trescientos sesenta metros cuadrados y otra pequefia barraca
denominada "Els Panellets” en estadc ruinoso. Lo descrito es el RESTO después
de la segregacion practicada de fecha 2 de julio de 2.011. La MASIA EXISTENTE
sobre la finca del presente numero, esta clasificada como suelo urbano
calificada como eguipamiento privado 4&rea U.12) con USOS admisibles de
restauracién-hosteleria vy sccial-privado. No se permite una edificabilidad
complementaria a la existente en la "Casa del Mar" y le corresponde una
adecuacidén funcicnal del edificio existente para adaptarle a los nuevos usos
admisibles (restauracidn-hosteleria, social-privadc). Referencia Catastral:
h3471601CF36545C001DU

Segin certificado expedido por Don Xavier Uzcanga Salas, Jefe de 1la
Demarcacién de Costas de Catalufa, de fecha diecisiete de Octubre de des mil
once, resulta que si se grafian lcs limites aportados por el sclicitante sobre
esta finca y otra, que existe una pequena invasidn de dominio publico maritimo
terrestre y gque se encuentra en parte sometida a la servidumbre de proteccién
prevista en la Ley de costas.

TITULARIDAD

LA ENTIDAD MASTA CASA DEL MAR SL en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINTO.

- hAdquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada =n BEARCELONA el 31 de
Enerc de 2014 ente su Notario DORA MARIA DEL ROCIO MAESTRE CAVANNA.

- Inscripeidén: 8% en el Tame: 1973 Librn:.520 Folic: 176 de fecha 08/08/2C14.

CARGAS

Afecta a la revisién del inpuesto que indica la nota al margen de la
inseripecién/anotacién 4.

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcidén/anctacién 5.

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anotazién 6.

Afecta a la revision

2 del inpueste que indica la notz al mazgen de 1a
inscripeién/anotaciéa 7.

Afecta a la revisidn 'e:?ﬁr::'@\*\ndica la nota al margen de la
inscripecién/anotacién 7/ oar LN SO I
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Afecta a

la revisién del impuesto gque indica la nota al margen de 1la
inscripe

Srfanotaczién 8.

Afecta
inscrisc]

la revisidn del dimpuesto que indica la nota al margen de la
én/anotacién B.

a favor de BANCO DE SABADELL SA en cuanto a LA TOTALTDAD EN PLENO
para responder de 1.3E6.000 € de principal, de intereses ordinarios-

por 1B meses al tipo maximo del 12% por 249.4B0 €, de interenes de demora: per
24 meses al tipo deal 15% por 415.800 €, de costas: por 138.600 €. Con un
PLAZO de 120 meses siendo la fecha de VENCIMIENTO el 31 de Enero de 2026.-

FORMALIZADA en escritura otorgada en BARCELONA de fecha 31 de Enerc de 2014
autorigada por el Notario DONA MARIA DEL ROCIO MAESTRE CAVANNA. - CONSTITUIDA
inscripcién 9%, con la fecha 9 de Abril de 2014.

2 la revisién del impuesto gue indica la notz al margen de la
inscripcién/anotacién 3.

Afect a la revisidén del inpuesto gque indica la nota al margen de la
inscrijpcién/anctacién 5.
o SIN MAS CARGAS

AST 0S5 LIBERO DIARIO PRESENTADOS Y PEMDIENTES DE DESEACHO:
No haly DOCUMENTOS PENDIENTES de despacho.

Info! ciocnes pendientes de contestar:
Xc hay peticiones de informacidn vigentes scbre esta finca.

Info ciones remitidas en los 10 dias naturales antericres:
Xc hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

FIN DE LA NOTA SIMPLE

Se encuentra en el Pagistro Certificacion del libro Incapacitados de la que
resulta la inexistencia de limitaciones a la capacidad de los titulares
comprendidos er esta nota.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

NOTA|SIMPLE

SIN GARANTfA

EN CASC DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL
REGISTRO, PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODC CASO.

Si hpbiera algin derechc o afeccién caducado sera cancelado conferme al art®
353.3 del Reglamento Hipotecario.

QUEDA FPROHIBIDA LA INCORPORACIéN DE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHEROS O BASES
INFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS FISICAS O JURIDICAS
(BOE 27/02/1998}

FIN DE LA NOTA SIMPLE INTOHMATIVR DE LA FINCA DE GAYT FER NUM: 14757

Kuos/003
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DIRECCHON GENERAL ) )
DEL CATASTRO Sede Eectrénica

del Cotastro

EXO

RELACION DE FINCAS COLINDANTES

[UR coLLS ELs UTa

HOJA 1A

SUPER T fm* 1

1756 |

REFERENCIA CATASTAAL

| SANT PERE DE RIBES [BARCELDNA]

APEL ' ? 53
MASIA CASA DEL MAR, SGCIEDNJ LIMITADA_

DD\!GII-ID FISCAL

CL AVILA 60

08005 BARCELONA [BARCELONA]

LOCALIZACION

[ 5643501CF9654S0001K

CL BALUARD, DEL. ZVP-4 1

EUPERFICIE CATASTRAL (m*
[ 134.094 |

PoB23100C

REFERENCIACATASTRAL
5444101CF9654S0001MU

SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

LUCOS ¥ NOMBRE / RAZON SOGIAL

[A..IUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

DOMICILIO FIBCAL ©

PZVILA 1

08810 SAN"I" PERE DE RIBES [BARCELONA]

L&I?AE:N =

CL BLAUMAR DE ZVP-1

EUPERFICIE CATASTHRAL [me,
] |'L 44.352 |

HIF

[Pos231 :_u_E_J';:.

EFERENCIA CATASTRAL

| LocALZATION

SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

APELLIDOS ¥ NOMARE | RAZON SOCAL

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

i
]

-DOMICILID FISCAL

|PZVILA1

'DEBHI SANT PERE DE RIBES {BARCELDNA}

CL BLAUMAR, DE 7 N2-9 U14

RACIE CAT,

4.211

REFT ]
i 5341suzr:|=gss45uno1xu

Cwr

833300518 | '

SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

APELLIDOS Y NOMBRE ! RAZON SOCIAL

SOLVIA DEVELOPMENT SL

DOMICILIC FISCAL

CL SENA 12 PAE CAN SANT JOAN

08174 SANT CUGAT DEL VALLES [BARCELONA]

CSV: TIESWMHDBADOYK23 (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es)



ANEXO

OUECCION GenEraL S— RELACION DE ELEMENTOS
o iets DE CONSTRUCCION

PEEEEEN.QIA.CAIASIRALDEL_INMUE HOJA 11

5341603CF9654500011U
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m?

J ALMACEN 1 -1 B o 15
VIVIENDA 1 00 o1, 312
APARCAMIENTO 1 00 i g2, 66
SOPORT. 50% 1 00 03 55
VIVIENDA 1 01 it 01 274
SOPORT. 50% 1 o1 - 02 19
VIVIENDA 1 R o1 128

CSV: TIESWMHDBADOYK23 (verificable en https://iwww.sedecatastro.gob.es)
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[N Ajuntament
. -
p—p Sant Pere de Ribes
=

|EXPEDIENT NUM: 262 /2012

LLICENCIA D'OBRES

La Junta de Govern llocal, per delegaci6 de I'alcaldia, decret ndm. 436/2013 de data 2 d'octubre, en
sessid realitzada el dia 01-07-2014 ha acordat concedir llicéncia d'obres subjecte a les condicions
que es detallen, a reserva de la redaccidé que resulli de |'aprovacio de I'Acta.

NOM SOL.LICITAN 1 SOLVIA DEVELOPMENT SL
EN REPRESENTAQIO DE /O REPRESENTANT : Maria Teresa Yarrilu Nieto

SITUACIO: Casa del Mar, AFORES

DESCRIPCIO: Enderroc parcial i legalitzacio obres realitzades a la Masia Casa del Mar

NOMBRE D'HABITATGES: 0 NOMBRE DE LOCALS: 0.
PROJECTE | DIRECCIO ARQUITECTE/ENGINYER: Sr.

CONDICIONS ESRECIFIQUES: Condicions contingudes en I'informe técnic de 22 de marg de 2013
seglents:
Aportacio de la seqiient documentacio:

. JusiiﬁcacidL_lque acrediti que la persona sol-licitant o la constructora disposa de pdlissa
d'asseguranca amb cobertura de responsabilitat que generi per I'execucio de l'obra amb
capital minim assegurat de 600.000€.

- Fotocopia e I'alta en el Cens I'lAE.

- Comunicagié de qui sera el constructor de I'obra.

- Comprovant d'ingrés de la taxa i I'impost de construccions instal-lacions i obres.

Sant Pere de Ribes, el dia 3/7/14

LA SECRETARIA.,

R iy
c_)?:/"“' o

Ty
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12.

CONDICIONS

Aquest permis s'atorga sense perjudici dels drets de tercers i dret de propietat i independentment de les competéncies
concurrents d'altres administracions pdbliques.

Les obres s'hauran de subjectar a les normes legals i reglamentaries vigents i al Projecte aprovat. Tota variacié que s'hagi
de realitzar no es podra fer sense la conformitat de I'Administracié Municipal. La infraccié d'aquesta condicié motivara
I'aplicaci6 de les sancions pettinents i fins i tot padra ordenar-se I'enderroc a carrec del propietari,

Una vegada finalitzades les obres, el titular de la llicéncia ha de comunicar-ho a I'Ajuntament, amb la presentacié del
Certificat Final d'obres, i cas que correspongui, es practicara liquidacié definitiva de Iimpost sobre Construccions,
Instal-lacions i Obres d'acord amb els cost real efectiu d'aquestes.

Les obres hauran de ser comengades abans dels transcurs de sis mesos i hauran d'haver estat acabades en els segilents
terminis: les obres menors en sis mesos; les obres majors pressupostades en menys de 90.151,82 € dotze mesos: les
pressupostades en més de 90.151,82€ i en menys de 180.303,63€, divuit mesos; les que tinguin un pressupost superior als
180.303,63€ vint-i-quatre mesos. Aquests terminis comptaran des de I'endema del coneixement per part de linteressat de
I'atorgament de la llicéncia. Les prarrogues es concediran una sola vegada per la meitat del termini pel qual va ser atorgada
la llicéncia i s’hauran de sollicitar dins del termini de vigéncia d'aquesta. S'adverteix a linteressat que I'Ajuntament
declarara la caducitat de la present llicéncia si I'obra no ha estat comengada i/o acabada en els terminis que corresponguin,

. aixi com que caducara automaticament pel transcurs del termini de prorroga, d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2005, de

26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme. o
En totes les obres de nova planta, addicié o ampliacié, caldrd comunicar a I'Ajuntament, amb cinc dies d'antelacié, la data
d'acabament de les segiients etapes: a) Quan s'acabi l'estructura dels sostre de la P.B., en obres de nova planta o de la
primera que es construeix en cas d'ampliacions. b) Quan es doni per acabada la coberta d'aigues.

En les obres majors és obligatori de collacar a la fagana principal i en lloc visible des de la via plblica el CARTELL facilitat
per I'Ajuntament. )
Una vegada (inalitzades les obres de nova planta, s'haura d'obtenir, préviament a I'ocupacid de l'edifici, LLICENCIA DE
PRIMERA UTILITZACIO, preceptiva segons l'art. 179 de la llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme.

L'assenyalament de les alineacions i rasants a les quals s’han de subjectar I'edificacié, i en el cas que no estiguin definides,
I'efectuaran els Serveis Técnics Municipals prévia sol-licitud a I'Ajuntament abans de l'inici de les obres. ,

La renlncia o separacié dels técnics directors de 'obra, com també del contractista acreditat, implica la immediata i total
paralitzacio de la construcci, que no podra reprendre's mentre no es presenti nou nomenament.

Queda prohibit:

a) La construccié de pous morts i fosses impermeables amb sifé hidraulic en nucli urba.

b) Treure fums de xemeneies per les parets de |a fagana. Les xemeneies hauran de sortir rectes per |a teulada i
aixecar-se, com a minim 1 mt sobre la coberta de I'edifici.

c) Collocar portes que s'obrin a I'exterior sobre la via ptblica de manera que constitueixin un obstacle per al transit,

d) Collacar canals de desguas que desemboquin a la via publica.

e) Abandonar o dipositar, directament a la via publica, qualsevol material residual o abocar-lo, als escocells dels
arbres, voravies i embornals. Si és el cas, els residus s’han de dipositar a la via plblica mitjangant els contenidors
adequats, previa autoritzacié municipal prévia.

f) Cel'locar antenes paraboliques en les faganes dels edificis i altres llocs visibles des de la via puablica.

g) Collocar aparells de climatitzacié a les faganes principals dels edificis ni en altres llocs visibles des de la via
publica.

Les faganes estan subjectes a la servitud gratuita d'installacié de plaques, nimeros i suports d'enllumenat pablic que el
municipi estableix i s’hauran de situar a la linia que el Técnic Municipal assenyali. Tots els paraments de faganes, tanques i
parets visibles des de la via pablica com a minim hauran de ser construides amb elements per anar vistos o en altre cas
amb acabat propi de fagana. Els colors d'aquestes, com el de les teulades, seran de tonalitat clara.

Es obligatori, aixi mateix , que el propietari colloqui en lloc visible de la fagana, el nimero de policia que correspon a
I'ilmmoble subjecte a la present {licéncia.

En cas de no existir vorera davant I'edifici, el propietari esta obligat a construir-la en tota la longitud de I'immoble llevat del
cas d'existir indicacié contraria en les condicions particulars de la llicéncia. Les voreres no podran construir-se amb un
pendent transversal (en direccio a la calgada) superior al 2%.

Per a aquelles llicéncies que autoritzen rebaixar la vorera, aquest haura d'ajustar-se a les condicions segients;

a) Per a voreres fins a 60 cm. A comptar des de l'inici de la verada fins a la fagana del local, només es permetra la
col-locacié d'una vorada especial, model tipus G-2 de la casa ICA o similar.

b) Pera voreres de més de 60 cm. Fins a 80 em., es permetra rebaixar la vorera fins el primer panot.

c) Peravoreres de més de 80 cm., es permetra rebaixar la vorera fins el segon panot.
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13. Quan es procedeixi a la construccié o reconstruccié d'un edifici, és obligatori aixecar una tanca de proteccid que s'instal-lar2
d'acord amb allo que determinen els articles del 8 al 13 de I'Ordenanga Reguladora de l1a Via Publica.

14. Tota ocupacié de la via publica per materials de construccié esta subjecte a l'obtencié prévia de llicéncia municipal i lz
pagament de les taxes corresponents, i haurd d'ajustar-se al que preveu I'Ordenancga Reguladora de la utilitzacié de la viz
publica. L'incomplimg’nt de les condicions que alli s’hi determinen donara lloc a I'ordre de suspensié de la llicéncia d'obres
per part de I'Ajuntament.

Si a conseqgiencia del desenvolupament de les obres es requereix I'ocupacié del domini puablic per un termini superior a
liquidat, el titular hafllll'é de sallicitar 'ampliacié d'aquest perfode que es comptabilitzara a partir de I'endema de vigéncia de
I'anterior. El preu pUblic que es liquidara sera el corresponent a aquest nou periode.

15.La concessié d'aqyesta llicéncia no implica, en cap cas, autoritzacié per instal-lar activitats sotmeses a la intervenci¢
integral de I'administracié ambiental en les activitats i instal-lacions.

16. Per les llicéncies que autoritzin I'execucié de rases s'hauran d'executar d'acord amb les condicions seglients:
El tall de la capa de transit es fara amb disc i es pavimentara amb asfalt en calent sobre llosa de formigd de 15 cm. Lz
nova reposicié del paviment asfaltic, tindra una solapa a cadascuna de les dues bandes de |a rasa executada, d'un minimr
de 30 cm. En gap cas I'amplada total de |a reposicié sera inferior a 1,20 mt. En els casos en que la vorera estigui molt &
prop de |a rasa, |2 reposicié d'asfalt es fara fins a la mateixa vorera.
Quan, per motiug d'execuci6 de les obres, s'afecti a I'enllumenat ptiblic, caldra la substitucié de tota la instal-lazié entre els
punts de llum. Es podra exigir una prova de densitat en la compactacié de la rasa. (P.M. minim del 95%).A partir de’
moment en que|la connexi6 de la instal-lacié estigui executada, es gaudeix d'un termini maxim de 3 dies per a reposar lz
caixa de pavimept i la capa de transit, incloent 'aglomerat asfaltic o en el seu cas els panots de Ia vorera.

17.Les connexions| particulars a la xarxa general de clavegueram seran realitzades per Yempresa SOREA. L'interessal
acreditara I'obtgncid de llicéncia municipal davant I'esmentada empresa (concessionaria del manteniment d'aquesta xarxa
municipal) que |sera I'encarregada de realitzar la connexid previ pagament del seu cost que s'ajustara als preus unitaris
aprovats per I'Ajuntament.
En cap cas, la present llicéncia autoritza al titular I'obertura de rasa a la algada.

18. Aquelles obres o installacions que afectin el transit de la via publica estan subjectes a autoritzacio administrativa.
Linteressat haura de sollicitar amb 5 dies d'antelacié davant el Departament de Governacié d'aquest Ajuntament I'Gs
privatiu de la Via afectada i quedara obligat a adoptar les mesures de senyalitzacid que aquell departament determini. Aixi
mateix haura [de tenir en compte allo que determina I'art. 5 de l'ordenanga reguladora dels espais verds i zones
enjardinades, -

19. D'acord amb e[ que determina I'Ordenanga Reguladora dels Sorolls i Vibracions, art. 32, I'harari de treballs que es realitzin 2
la via publica ijen l'edificacio ha de ser entre les 8.00 i les 22.00.

20. Resta prohibit|executar les obres sotmeses a aquesta llicéncia els diumenges, durant tot el dia i, en tot cas, fots els dies
festius no labgrables.

Contra aquest acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposicio davant i'érgan que va
dictar l'acte, en el termini D'UN MES a comptar des de I'endema de rebre la present notificacit, o bé directament recurs contenciés-

administratiu davant el Jutjat de lo Contenciés-administratiu de Barcelona, en el termini de DOS MESOS a comptar des de I'endem32
de rebre agquesta notificaci6.

Cas d'interposar el reclirs de reposici6, aquest s'haura de resoldre per I'drgan competent en el termini D'UN MES.,

St transcorregut aquest periode, I'Ajuntament no ha resolt, la peticié s'entendra denegada per silenci administratiu, podent interposar
recurs contenciés-administratiu en el termini de SIS MESOS, a comptar des de I'endema del dia en que dit recurs de reposicié
s'entengui desestimat. |

No obstant aixé, podran interposar qualsevol altre recurs que considerin convenient.

Tot aixd de conformitaf amb la Uei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié Contenciés-Administratiu, modificada per /a
disposicié addicional 14 de la Liei Organica 19/2003, de 23 de desembre de 2003 i la Liei 4/1 998, de modificacié de la Liei estata,
30/1992, de 26 de novgmbre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comi.

Rebut l'original dq la llicéncia i un exemplar segellat del projecte técnic aprovat, a Sant Pere de Rihes, el dia

L'Interessat/ada,



EXPEDIENT NUM: 287 / 2012 « |

LLICENCIA D'OBRES

La Junta de Govern Local, per delegacié de I'alcaldia, decret nim. 373/2011 de data 7 de juliol, en
sessio realitzada el dia 18-12-2012 ha acordat concedir llicéncia d'obres subjecte a les condicions
que es detallen, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacio de I'Acta.

NOM SOL.LICITANT: SOLVIA DEVELOPMENT S.L.
EN REPRESENTACIO DE /O REPRESENTANT : Maria Teresa Yaritu Nieto

SITUACIO: Ambit de cessié obligataria Pla Especial Casa del Mar - Els Colls, AFORES

DESCRIPCIO: Arranjament d'un marge de perdra seca i la reconstruccio de dos glorietes a I'antic

jardi de la Casa del Mar en sol qualifivat de Espais lliures d’us public en el terme municipal de Sant
Pere de Ribes

NOMBRE D'HABITATGES: 0 NOMBRE DE LOCALS: 0.
PROJECTE | DIRECCIO ARQUITECTE/ENGINYER: Sr.
CONDICIONS ESPECIFIQUES: A aportar full d'assumeix visat de la direccié de I'obra subscrit per

técnic competent i comunicacié de qui sera el constructor. Advertir que un cop executades les obres
es comuniqui a I'Ajuntament per ser recepcionades.

Sant Pere de Ribes, el dia 19/12/12
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CONDICIONS

Aguest permis s'atorga semise perjudici dels drets de tercers i dret de propielat i independentment de les competéncies

concurrents d'altres administracions publiques. )

Les obres s'hauran de subjectar a les normes legals i reglamentaries vigents i al Projecte aprovat. Tota variacio que s'hagi

de realitzar no es podra ffer sense la conformitat de I'Administracié Municipal. La infraccid d'aquesta condicié motivara

l'aplicacié de les sanciong pertinents i fins i tot podra ordenar-se I'enderroc a carrec del propietari. .

Una vegada finalitzades|les obres, el titular de la llicéncia ha de comunicar-ho a I'Ajuntament, amb la presentacio del

Certificat Final d'obres,/i cas que correspongui, es practicara liquidacié definitiva de l'impost sobre Construccions,

Instal-lacions i Obres d'acord amb els cost real efectiu d'aquestes.

Les obres hauran de sgr comengades abans dels transcurs de sis mesos i hauran d'haver estat acabades en els segiients

terminis: les obres mepors en sis mesos; les obres majors pressupostades en menys de 90.151,82 €: dotze mesos: les

pressupostades en més de 90.151,82€ i en menys de 180.303,63€, divuit mesos; les que tinguin un pressupost superior als
180.303,63€ vint-i-quatre mesos. Aquesls terminis comptaran des de I'endema del coneixement per part de l'interessat de

'atorgament de la llicgncia. Les prormmogues es concediran una sola vegada per la meitat del lermini pel qual va ser atorgada

la llicéncia i s'hauran e sollicitar dins del termini de vigéncia d'aquesta. S'adverteix a l'interessat que I'Ajuntament declarara

la caducitat de la pregent llicéncia si I'obra no ha estat comencgada ifo acabada en els terminis que corresponguin, aixi com
que caducara automaticament pel transcurs del termini de prorroga, d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

En totes les obres de nova planta, addicié o ampliacid, caldra comunicar a I'Ajuntament, amb cinc dies d'antelacid, la data

d'acabament de les/ seglients etapes: a) Quan s'acabi I'estructura dels sostre de la P.B., en obres de nova planta o de la

primera que es construeix en cas d'ampliacions. b) Quan es doni per acabada la coberta d'aigiles.

En les obres majors és obligatori de col-locar a la fagana principal i en lloc visible des de la via pablica el CARTELL facilitat

per I'Ajuntament. .

Una vegada finalitzades les obres de nova planta, s’haura d'obtenir, préviament a l'ocupacié de I'edifici, LLICENCIA DE

PRIMERA UTILITZACIO, preceptiva segons l'art. 179 de la llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme.

L'assenyalament de les alineacions i rasants a les quals s'han de subjectar I'edificacio, i en el cas que no estiguin definides,

I'efectuaran els Sgrveis Técnics Municipals prévia sol-licitud a I'Ajuntament abans de linici de les obres.

La rentncia o separacio dels técnics directors de I'obra, com també del contraclista acreditat, implica la immediata i total

paralitzacio de la ponstruccio, que no podra reprendre’s mentre no es presenti nou nomenament.

Queda prohibit:
a) La consfruccié de pous moris i fosses impermeables amb sifé hidraulic en nucli urba.

b) Treure fums de xemeneies per les parels de la facana. Les xemeneies hauran de sorlir rectes per la teulada i
=" @, com a minim 1 mt sobre la coberta de I'edifici.

¢) Col locgr portes que s'obrin a I'exterior sobre la via publica de manera que constitueixin un obstacle per al transit.

d) Collocgr canals de desguas que desembogquin a la via piblica .

e} Abandgnar o dipositar, directament a la via publica, qualsevel material residual o abocar-lo, als escocells dels
arbres, jvoravies | embornals. Si és el cas, els residus s'han de dipositar a la via publica mitjancant els contenidors
adequats, prévia autoritzacié municipal prévia.

f)  Collocar antenes paraboliques en les faganes dels edificis i altres llocs visibles des de la via publica.

g} Collocar aparells de climalitzacié a les faganes principals dels edificis ni en altres llocs visibles des de la via

public
Les faganes es]an subjecles a la servitud gratuita d'instal-lacié de plaques, nimeros | suports d'enllumenat public que el
municipi establgix i s’hauran de situar a la linia que el Técnic Municipal assenyali. Tots els paraments de faganes, rtanques i
parets visibles des de la via pablica com a minim hauran de ser construides amb elements per anar vistos o en altre cas
amb acabat propi de fagana. Els colors d'aquestes, com el de les teulades, seran de tonalitat clara.
Es obligatori, ajxi mateix , que el propietari colloqui en lloc visible de la fagana, el nimero de policia que correspon a
immoble subjecte a la present llicéncia.
En cas de no existir vorera davant 'edifici, el propietari esta obligat a construir-la en tota la langitud de I'immoble llevat del
cas d'existir indicacié contraria en les condicions particulars de la llicéncia. Les voreres no podran construir-se amb un
pendent transversal (en direccid a la calgada) superior al 2%.
Per a aquelles lljcéncies que autoritzen rebaixar la vorera, aquest haura d'ajustar-se a les condicions segiients:
a) Per a yoreres fins a 60 cm. A comptar des de ['inici de la vorada fins a la fagana del local, només es permetra ia
collocacio d'una vorada especial, model tipus G-2 de la casa ICA o similar.
b) Per a vpreres de més de 60 cm. Fins a 80 cm., es permetra rebaixar la vorera fins el primer panot.
c) Peravpreres de més de 80 cm., es permelra rebaixar la vorera fins el segon panot.




13. Quan es procedeixi a la construcci6 o reconstruccié d'un edifici, és obligatori aixecar una tanca de proleccid que s'instal-larz
d'acord amb allé que determinen els articles del 8 al 13 de 'Ordenanga Reguladora de la Via Publica.

14. Tota ocupacié de la via piblica per materials de construccio esta subjecte a I'obtencio prévia de llicéncia municipal i lz
pagament de les taxes corresponents, i haura d'ajustar-se al que preveu I'Ordenanga Reguladora de la utilitzacié de 1a viz
puablica. L'incompliment de les condicions que alli s’hi determinen donara lloc a 'ordre de suspensio de la llicéncia d'obres
per part de |'Ajuntament.

Si a conseqiéncia del desenvolupament de les obres es requereix I'ocupacié del domini public per un termini superior a
liquidat, el titular haura de sol-licitar I'ampliacié d'aquest periode que es comptabilitzara a partir de I'endema de vigéncia de
I'anterior. El preu public que es liquidara sera el corresponent a aquest nou periode.

15.La concessio d'aquesta llicéncia no implica, en cap cas, autoritzacié per instal-lar activitats sotmeses a la intervencié integra
de l'administracio ambiental en les activitats i instal-lacions.

16. Per les llicéncies que auloritzin I'execucié de rases s'hauran d'executar d’'acord amb les condicions seglents:
El tall de la capa de transit es fard amb disc i es pavimentara amb asfalt en calent sobre llosa de formigd de 15 cm. La nove
reposicié del paviment asfaltic, tindra una solapa a cadascuna de les dues bandes de la rasa executada, d'un minim de
30 em. En cap cas l'amplada total de la reposicié sera inferior a 1,20 mt. En els casos en que la vorera estigui molt a prop de
la rasa, |a reposici6 d'asfalt es fara fins a la malteixa vorera.
Quan, per motius d'execucié de les obres, s'afecti a 'enllumenat pablic, caldra la substitucié de tota Ia instal-lacié entre el
punts de llum. Es podra exigir una prova de densitat en la compactacio de la rasa. (P.M. minim del 85%).A partir del momen
en que la connexié de la instal-laci6 estigui executada, es gaudeix d'un termini maxim de 3 dies per a reposar la caixa de

- paviment i la capa de transit, incloent I'aglomerat asfaltic o en el seu cas els panots de la vorera.

17.Les connexions parliculars a la xarxa general de clavegueram seran realitzades per lI'empresa SOREA. L'interessa
acreditara I'obtencio de llicéncia municipal davant I'esmentada empresa (concessionaria del manteniment d'aguesta xarxe
municipal) que sera 'encarregada de realitzar la connexié previ pagament del seu cost que s'ajustara als preus unitaris
aprovats per I'Ajuntament.
En cap cas, la present llicéncia autoritza al titular I'obertura de rasa a la algada.

18. Aquelles obres o instal-lacions que afectin el transit de la via publica estan subjectes a autoritzacid administrativa
Uinteressat haura de sollicitar amb 5 dies d'antelacié davant el Departament de Governacio d'aquest Ajuntament I'Gs
privatiu de la via afectada i quedara obligat a adoptar les mesures de senyalitzacio que aquell departament determini. Aix
mateix haura de tenir en compte alld que determina I'art. 5 de I'ordenanca reguladora dels espais verds i zones enjardinades.

19. D'acord amb el que determina I'Ordenanca Reguladora dels Sorolls i Vibracions, art. 32, I'horari de treballs que es realitzin ¢
la via piblica i en l'edificaci6 ha de ser entre les 8.00 i les 22.00.

20. Resta prohibit executar les obres sotmeses a aquesta llicéncia els diumenges, durant lot el dia i, en tot cas, lots els dies
festius no laborables.

Contra aquest acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar potestalivament recurs de reposicié davant I'drgan que ve
dictar I'acte, en el termini D'UN MES a comptar des de I'endema de rebre la present nofificacio, o bé directament recurs contencios-
administratiu davant el Juljat de lo Contenciés-administratiu de Barcelona, en el termini de DOS MESOS a comptar des de I'endem:
de rebre aquesta notificacio. | .

Cas d'interposar el recurs de reposicio, aquest s'haura de resoldre per I'drgan competent en el termini D'UN MES.

Si transcorregut aquest periode, 'Ajuntament no ha resolt, la peticié s'entendra denegada per silenci administratiu, podent interposal
recurs centencios-administratiu en el termini de SIS MESOS, a complar des de 'endema del dia en que dit recurs de reposici¢
s'entengui desestimal.

No obslant aixé, podran interposar qualsevol altre recurs que considerin convenient.

Tot aixd de conformitat amb la Liei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié Contencids-Administratiu, modificada per Iz

disposicié addicional 14 de la Llei Organica 19/2003, de 23 de desembre de 2003 j, fa Llei 4/1999, de modificacié de la Liei estata
30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comii.

Rebut l'original de la lticéncia i un exemplar segeliat del projecte lécnic aprovat, a Sant Pere de Ribes, el dia

L'interessat/ada,
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|[EXPEDIENT NUM: 2272014 'T

LLICENCIA D'OBRES

La Junta de Gojern Local, per delegacié de 'alcaldia, decret niim. 436/2013 de data 2 d'octubre, en
sessi6 realitzada el dia 01-07-2014 ha acordat concedir llicéncia d'cbres subjecte a les condicions
que es detallen, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovaci6 de I'Acta.

NOM SOL.LICITANT: MASIA CASA DEL MAR SLU
EN REPRESENTACIO DE /O REPRESENTANT : Alber Ollé Bartolomé

. L'executivitat de la llicéncia queda condicionada al compliment prévi o simultani de les
obligacions pendents relatives a I'enderroc parcial i legalitzacio de les obres executades
llicéncia, incloses I'explanacio i contenciié realitzades a la zona d’estacionament i a
les gbres puntuals d’urbanitzaciéen sél pablic consistent en la reconstruccio de dues
glorietes i t'arranjament d'un mur de pedra i d'un cami i al compliment de les condicions
expressament contingudes en l'informe técnic del 14 d'abril de 2014( que es relacionen en el
segynt punt) i en les autorilzacions d'ADIF i de |a Direccié General d'Ordenacio del Territori.
- A aportar, abans de l'inici de I'obra, la documentacio segtient:

- En compliment del Real Decret 105/2008, de 1 de febrer, pel que es regula la producci6 i gestio
dels resjdus de construccio i demolicié, s'ha d’aportar I'estudi de gestio de residus de
construgcié i demolicio preceptiu.

- Full d'assumeix visat de I'arquitecte técnic / aparellador de la direccié de I'execucié de I'obra i
I'estudi de seguretat i salut que correspongui..

- Full de designaci6 visat del coordinador de seguretat i salut en fase d'obra, per aquells projectes
que requereixen estudi de seguretat i salut.

- Programajde control de qualitat.
- Fotocopialde I'alta en el cens de I'l|AE i comunicacié de qui sera el constructor de 'obra.

Sant Pere de Ribes, el dia 3/7/14
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CONDICIONS

Aquest permis s'atorga sense perjudici dels drets de tercers i dret de propietat i independentment de les competéncies
concurrents d'altres administracions publiques.

Les obres s'hauran de subjectar a les normes legals i reglamentaries vigents i al Projecte aprovat. Tota variaci6 que s’hagi
de realitzar no es podra fer sense la conformitat de I'Administracié Municipal. La infraccié d'aquesta condicié motivara
I'aplicacié de les sancions pertinents i fins i tot podra ordenar-se I'enderroc a carrec del propietari.

Una vegada finalitzades les obres, el titular de la llicéncia ha de comunicar-ho a I'Ajuntament, amb la presentacié del
Certificat Final d'obres, i cas que correspongui, es practicara liquidacié definitiva de I'impost sobre Construccions,
Instal-lacions i Obres d'acord amb els cost real efectiu d’aquestes.

Les obres hauran de ser comengades abans dels transcurs de sis mesos i hauran d'haver estat acabades en els segents
terminis: les obres menors en sis mesos; les obres majors pressupostades en menys de 90.151,82 € dotze mesos; les
pressupostades en més de 90.151,82€ i en menys de 180.303,63€, divuit mesos; les que tinguin un pressupost superior als
180.303,63€ vint-i-quatre mesos. Aquests terminis comptaran des de I'endema del coneixement per part de linteressat de
l'atorgament de |a flicéncia. Les prorrogues es concediran una sola vegada per la meitat del termini pel qual va ser atorgada
la llicéncia i s’hauran de sollicitar dins del termini de vigéncia d'aquesta. S'adverteix a linteressat que I'Ajuntament
declarara la caducitat de la present llicéncia si 'obra no ha estat comengada ifo acabada en els terminis que corresponguin,
aixi com que caducara automaticament pel transcurs del termini de prorroga, d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

En totes les obres de nova planta, addicié o ampliacid, caldra comunicar a I'Ajuntament, amb cinc dies d'antelacid, la data
d'acabament de les seglents etapes: a) Quan s'acabi I'estructura dels sostre de Ia P.B., en obres de nova planta o de la
primera que es construeix en cas d'ampliacions. b) Quan es doni per acabada la coberta d'aigies.

En les obres majors és obligatori de col-lacar a la fagana principal i en lloc visible des de la via piblica el CARTELL facilitat
per I'Ajuntament.

Una vegada finalitzades les cbres de nova planta, s'haura d'obtenir, préviament a l'ocupaci6 de I'edifici, LLICENCIA DE
PRIMERA UTILITZACIO, preceptiva segons I'art. 179 de la llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme.

L'assenyalament de les alineacions i rasants a les quals s'han de subjectar I'edificacid, i en el cas que no estiguin definides,
I'efectuaran els Serveis Técnics Municipals prévia sol-licitud a I'Ajuntament abans de l'inici de les obres.

La rentincia o separaci6 dels técnics directors de I'obra, com també del contractista acreditat, implica la immediata i total
paralitzacio de la construccid, que no podra reprendre’'s mentre no es presenti nou nomenament.

Queda prohibit:

a) La construccié de pous morts i fosses impermeables amb sifo hidraulic en nucli urba.

b) Treure fums de xemeneies per les parets de la fagana. Les xemeneies hauran de sortir rectes per la teulada i
aixecar-se, com a minim 1 mt sobre la coberta de I'edifici.

c} Collocar portes que s'obrin a |'exterior sobre |a via publica de manera que constitueixin un obstacle per al transit.

d) Collocar canals de desguas que desemboquin a la via publica.

e) Abandonar o dipositar, directament a la via publica, qualsevol material residual o abocar-lo, als escocells dels
arbres, voravies i embornals. Si és el cas, els residus s'han de dipositar a la via ptblica mitjangant els contenidors
adequats, prévia autoritzacié municipal prévia.

f) Col-locar antenes parabsliques en les faganes dels edificis i altres Ilocs visibles des de la via piblica.

g) Collocar aparells de climatitzacié a les faganes principals dels edificis ni en altres llocs visibles des de la via
publica.

Les faganes estan subjectes a la servitud gratulta d'instal-lacié de plaques, nimeros i suports d'enllumenat pablic que el
municipi estableix i s’hauran de situar a la linia que el Técnic Municipal assenyali, Tots els paraments de faganes, tanques i
parets visibles des de la via plblica com a minim hauran de ser construides amb elements per anar vistos o en altre cas
amb acabat propi de fagana. Els colors d'aquestes, com el de les teulades, seran de tonalitat clara.

Es obligatori, aixi mateix , que el propietari col-loqui en lloc visible de la fagana, el nimero de policia que correspon a
limmoble subjecte a la present llicéncia.

En cas de no existir vorera davant I'edifici, el propietari esta obligat a construir-la en tota la longitud de I'immoble llevat del
cas d'existir indicacié contraria en les condicions particulars de Ia llicéncia. Les voreres no podran construir-se amb un
pendent transversal (en direccié a la calgada) superior al 2%.

Per a aquelles llicéncies que autornitzen rebaixar la vorera, aquest haura d'ajustar-se a les condicions segients:

a) Per a voreres fins a 60 cm. A comptar des de ['inici de [a vorada fins a [a fagana del local, només es permetra [a
collocacié d'una vorada especial, model tipus G-2 de la casa ICA o similar.

b) Per a voreres de més de 60 cm. Fins a 80 cm., es permetra rebaixar la vorera fins el primer panot.

c) Pera voreres de més de 80 cm., es permetra rebaixar la vorera fins el segon panot.

Quan es procedeixi a la construccié o reconstruccié d'un edifici, &s obligatori aixecar una tanca de proteccio que s'instal-lara

~ d'acord amb alld que determinen els articles del 8 al 13 de I'Ordenanga Reguladora de la Via Puablica.

Tota ocupacié de la via publica per materials de construccié estd subjecte a I'obtencié prévia de llicéncia municipal i la
pagament de les taxes corresponents, i haura d'ajustar-se al que preveu I'Ordenanca Reguladora de [a utilitzacié de la via
publica. L'incompliment de les condicions que allf s'hi determinen donara lloc a I'ordre de suspensio de la llicéncia d'obres
per part de I'Ajuntarnent.

Si a consequéncia del desenvolupament de les obres es requereix I'ocupacio del domini pdblic per un termini superior al
liquidat, el titular haura de sol-licitar I'ampliacié d'aquest periode que es comptabilitzara a partir de I'endema de vigéncia de
I'anterior. El preu public que es liquidara sera el corresponent a aquest nou periode.

15.La concessio d'aquesta llicéncia no implica, en cap cas, autoritzacié per instal-lar activitats sotmeses a la intervencio

integral de I'administracié ambiental en les activitats i instal-lacions.

18. Per les licéncies que autoritzin 'execucio de rases s'hauran d'executar d'acord amb les condicions segients:
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17.Les connexions

18.

CB7281644

El tall de la capa/de transit es fara amb disc i es pavimentara amb asfalt en calent sobre llosa de formigé de 15 cm. Lz
nova reposicié degl paviment asfaltic, tindra una solapa a cadascuna de les dues bandes de la rasa executada, d'un minirr
de 30 cm. En/cap cas I'amplada total de la reposicié sera inferior a 1,20 mt. En els casos en que la vorera estigui molt z
prop de la rasa, [a reposicio d'asfalt es fara fins a la mateixa vorera.

Quan, per motiys d'execucié de les obres, s'afecti a I'enllumenat pablic, caldra la substitucié de tota la instal-lacié entre els
punts de llum. Es podra exigir una prova de densitat en la compactacié de la rasa. (P.M. minim del 95%).A partir de
moment en que la connexié de la instal-lacié estigui executada, es gaudeix d'un termini maxim de 3 dies per a reposar lz
caixa de paviment i la capa de transit, incloent I'aglomerat asfaltic o en el seu cas els panots de la vorera,

particulars a la xarxa general de clavegueram seran realitzades per I'empresa SOREA. L'interessal
acreditara |'obfencié de llicéncia municipal davant I'esmentada empresa (concessionaria del manteniment d'aquesta xarxz
municipal) que sera l'encarregada de realitzar la connexié previ pagament del seu cost que s'ajustara als preus unitaris
aprovats per lJAjuntament.

En cap cas, 13 present llicéncia autoritza al titular I'obertura de rasa a la algada.

Aquelles obres o instal-lacions que afectin el transit de la via publica estan subjectes a autoritzacié administrativa.
L'interessat haura de sollicitar amb 5 dies d'antelacié davant el Departament de Governacié d'aquest Ajuntament [|'Us
privatiu de I3 via afectada i quedara obligat a adoptar les mesures de senyalitzacié que aquell departament determini. Aixi

mateix haurp de tenir en compte alld que determina l'art. 5 de l'ordenanga reguladora dels espais verds i zones
enjardinades.

18. D'acord amb el que determina I'Ordenanga Reguladora dels Sorolls i Vibracions, art. 32, I'horari de treballs que es realitzin s

Contra aquest acor

dictar I'acte, en el tgrmini D'UN MES a comptar des de 'endema de rebre la present notificacio, o bé directament recurs contencids-

administrativ davant el Jutjat de lo Contenciés-administratiu de Barcelona, en el termini de DOS MESOS a comptar des de 'endems
de rebre aquesta notificacio.

la via pablica i en |'edificacié ha de ser entre les 8.00 i les 22.00.

20. Resta prohibit executar les obres sotmeses a aquesta llicéncia els diumenges, durant tot el dia i, en tot cas, tots els dies

festius no Igborables,

. que exhaureix la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de repaosicié davant r'érgan que vz

Cas d'interposar el fecurs de reposicio, aquest s'haura de resoldre per I'argan competent en el termini D'UN MES.

Si transcorregut aquest perfode, I'Ajuntament no ha resolt, la peticié s’entendra denegada per silenci administratiu, podent interposar
recurs contenciés-d

s'entengui desestimat.

dministratiu en el termini de SIS MESOS, a comptar des de I'endema del dia en que dit recurs de reposicic

No obstant aixd, podran interposar qualsevol altre recurs que considerin convenient.

Tot aixé de conformitat amb la [lei 25/1898, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccid Contencibs-Administrativ, modificada per lz
disposicié addiciongl 14 de la Lisi Orgdnica 19/2003, de 23 de desembre de 2003 i, la Liei 4/1999, de modificacié de la Llei estata
30/1992, de 26 de novembrs, de Régim Juridic de les Administracions Pabliques i del Procediment Administrativ Comd.

Rebut l'origirfal de la llicéncia i un uxempla} segeliat del projecte técnic aprovat, a Sant Pere de Ribes, el dia

Linteressat/qda,




Visat ndm : Referéncia intemna de larguitects: 1331

Segell del Visat col legial

L'/ELS ARQUITECTE/S (si s4n més ce tres arquitectes, consignar la resta al full annex) nim. Col-legiat
ESTEVE | TORONDEL, JOSEP 28101 / 8

J

. CERTIFICA/CERTIFIQUEN

Que actuando como arquitecto autor y director del proyecto de Rehabilitacion de Masia "Casa del
Mar" y construccion de Piscina, con una superficie construida total de 985,40m2 de Masia, segun una
reciente medicion; y situada en la UA-12. Masia "Casa del Mar". Els Colls, de Sant Pere de Ribes y,
Vilanova i la Geltrd, provincia de Barcelona.

Propiedad de Masia Casa del Mar SLU.

Que la descripcién de la obra nueva de rehabilitacion de la Masia, situada en los términos municipales
de Sant Pere de Ribes y Vilanova i la Gelfr(, se corresponde efectivamente con el proyecto que s

ulilizé de base para la obtencion de la comespondiente licencia de obras con numero de Exp. 22/2014
en el Ayuntamiento de Sant Pere de Ribes en Fecha 3/07/2014.

Que las obras de rehabilitacién no suponen una medificacion de los elementos estructurales, iaI

intervencion consiste en distribuir interiormente, instalaciones, cerramientos, carpinteria
revestimientos. i

Que la antigiiedad de |a edificacion, data del afio 1372 como primeras referencias, en el afio 1950 sel
realizé una gran reforma de consolidacion del edificio y su volumetria construida.

La descripcian es la siguiente:
Consta:

- Planta Séteno de 118,40m2 construidos; 89,60m2 dtiles,

- Planta Baja de 475,10m2 construidos; 396,05m2 utiles.

- Planta Primera de 260,55m2 construides; 200,55m2 utiles. _
- Planta Segunda de 131,35m2 construidos; 101,85m2 ttiles. '

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 88540m2
SUPERFICIE TOTAL UTIL: 788,05m2
SUPERFICIE DE OCUPACION: 475,10m2.

PISCINA DE 80,00m2

SantPerdoRbes 0 de Julbl @~ de w4

runioe )
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£
¢ AN Y Collegi d'Arquitectes
¥, /&' ¥ de Catalunya

SECRETARIA

PERE CASTELLTORT | SALES, ARQUITECTE, SECRETARI DE LA DEMARCACIO DE
BARCELONA DEL COL'LEGI D'ARQUITECTES DE CATALUNYA, AMB EL VISTIPLAU DEL
PRESIDEN

CERTIF/ICO:

PRIMER.-
ESTEVE |

ue segons consta en els arxius i registres d'aquest Col'leqi, l'arquitecte Sr. JOSE
s'indiguen;

ORONDEL figura inscrit com a col-legiat exercent. amb les dades que tot seguil

Nom: ESTEVE | TORQONDEL,JOSE
Nacionalital: Espanyola.

: Cerdanyola del Vallés (BARCELONA) CL. VICTOR CATALA 43
Num de Gol-legial: 28101-8.

Data de Cio]-legiacié: set d'octubre de mil nou-cents noranta-sis.
Titol profc;ssional expedit en data: dotze de juliol de mil nou-cents noranta-sis.

SEGON.4{Que en el seu expedient no hi figura cap antecedent desfavorable respecte a I'exercici
de la Professio.

TERCER!- Que esta al corrent en el pagament de les quotes col-legials.

I perqué gixi consti, a peticio de I'arquitecle interessat i tingu efectes on procedeixi, fliuro la present
certificacido amb signalura digital del servidor segur col.legial, a Barcelona a onze de juny de dos mil
catorze.

Aquesta gertificacio té validesa limitada a tres mesos des de la seva data d'expedicio.

Es permet la verificacio de la integritat d'aquest dccumeénl amb el codi de verificacie segur:
52014/0/4506; Col 28101; Data: 11/06/2014 a l'adrega http://www.coac.net/3

|
I
|

Paiiiii - :
L 3 Col-legi d'Arquitectes
L -
-11./{'71 v de Catalunya
RIS

Sge==

. Reg. Sortida: S2014/0/4506
L 11/06/2014 09:00:25:547
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Generalitat de Catalunya

Departament de Territori | Sostenibilitat
Direccié General d'Ordenacié

del Territori i Urbanisme

M
e Data: 16 de juny de 2014
RV:

RN: AUT2014-00321-B

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
Albert Olle Bartolomé i Sostenibilitat
(en rep. Masia Casa del Mar, S.L.) BCN - Av. J. Tarradellas
Camer Avila BOBA . Y e s gemeene 0 L

j Nimero: 03655 - 14.584/2014
08005 Barcelona Data :16/06/2014 Hora:13:55:27

Assumpte: Obres de rehabilitacio de la masia i 1a urbanitzacid de les zones verdes a
la finca situada a la Urbanitzacio els Colls, sector SUPP-14, dins de les zones de
servitud de transit i proteccié, d'amplada 100 metres, entre les fites M3-1 i M3-7, als
termes municipals de Sant Pere de Ribes i Vilanova i la Geltru.

De conformitat amb ['article 58 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic
de les administracions publiques i del procediment administratiu comQ, us trameto la
Resolucié adoptada en relacié amb I'expedient de referéncia.

El cap del Servei de Costes

.—-\“ "
* X [ 2

| e N/

4

A
| B
Juantxu!Barroso Calico

\

Av. de Josep Tarradellas, 2-8

08029 Barcelona \
Tel 93 485 80 00 1714 [ 2014
Fax 93 485 B0 01

http:/iwww.gencat.catiterritcr XC/
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: m Generalitat de Catalynya .
Departament de Terjtori i Sostenibilitat :
Direccidé General d)Ordenacido ; RN: AUT2014-00321-B
del Territori i Urbanisme

RESOLUCIC:) D'AUTORITZACIO D'OBRES EN ZONA DE SERVITUD DE
PROTECCIO | TRANSIT

OBRES DE REHABILITACIO DE LA MASIA | LA URBANITZACIO DE LES ZONES
VERDES A LA FINCA SITUADA A LA URBANITZACIO ELS COLLS, SECTOR
SUPP-14, DINS |DE LES ZONES DE SERVITUD DE TRANSIT | PROTECCIO
D'AMPLADA 100 METRES, ENTRE LES FITES M3-1 | M3-7, ALS TERMES
MUNICIPALS DE SANT PERE DE RIBES | VILANOVA 1 LA GELTRU.

PETICIONARI: MASIA CASA DEL MAR, S.L.

ANTECEDENT

1. El 18 de narg de 2014, Masia Casa del Mar, S.L. presenta la sollicitud
d'autoritzacio de les obres a realitzar de rehabilitacio de la masia i la urbanitzacid
de les zoneg verdes a la finca situada a la Urbanitzacio els Colls, sector SUPP-14,
dins d€ les zones de servitud de transit i proteccio, d'amplada 100 metres, entre les
fites M3-1 il M3-7, als termes municipals de Sant Pere de Ribes i Vilanova i la
Geltra. '

2. D'acord amEnels articles 116 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, i 42 del
seu Reglament d'execucio, s'ha efectuat el tramit d'informacié de les
admlnlstracions publiques:

- Ajuntament de Sant Pere de Ribes: informe emés el 8 d'abril de 2014 amb
caracter favorable. L'edifici té Ia consideracid de Bé Cultural d'Interés Local. La
fitxa 74¢ de ia Casa del Mar regula els uscs, les obres i les activitats que es
poden dur a terme a la finca objecte de l'autoritzacio.

- Ajuntament de Vilanova i la Geltr(: informe emés el 2 de juny de 2014 amb
caracter |favorable pel que respecta als projectes d'enderroc d'elements fora
d'ordenarié i de reparacid de cami i marge de pedra. Respecte a la
rehabilitgcicd a la Casa del Mar només es valoren favorablement les cbres
propiament de la casa deixant I'exterior de les terrasses del jardi pendent de la
elaboracio d'un Estudi Paisatgistic per part del peticionari.

- Servei Prpvincial de Costes a a la Demarcacié de Costes en Catalunya del
Ministeri d'Agricultura, Alimentacid i Medi Ambient: informe emés el 3 d'abril de
2014 amb caracter desfavorable pel que resp cta als usos’ hotelers que ggs
pretenen gnar a la finca un cop rehabilitada.

— Direccidé General d'Ordenacid del Territori i Urbanisi
d'abril de 2014 amb caracter favorable als- -efectes,.’
projectes de Iegalllzacw rehabilitacié i de les actuamens
Casa del Mar i el seu entorn immediat.

juaiood |
Av. de Josep Tarradellas, 2-6 4o, ke
CED25 Barcelona ! e
Tel. 93 455 80 00 R - “v-{’{zp{;’m} iOI
Fax 93 435 80 01 '
htip:f#fwww.gancat.catterritor 1/3



Al Generalitat de Catalunya

) Departament de Territori i Sostenibilitat
Direccié General d'Ordenacié _ RN: AUT2014-00321-8
del Territori i Urbanisme

'~ ADIF: informe emés el 7 d'abril de 2014 sense inconvenients, que no
pressuposa l'autoritzacio de les obres en zones de limitacié d'Gs, per la qual
cosa linteressat haura de formular la preceptiva sollicitud a ADIF quan el
projecte sigui definitiu.

3. EI 10 de juny de 2014, el Servei de Costes ha emés la Proposta de resolucié
corresponent.

FONAMENTS DE DRET

1. De conformitat amb el que estableixen els articles 45 del Reglament de costes i 3.2
del Decret 55/1992, de 10 de febrer, pel qual s'atribueixen competéncies a aquest
Departament en la zona de servitud de proteccio, i amb el Decret 342/2011, de 17 -
de maig, de reestructuraci6 del Departament de Territori i Sostenibilitat
respectivament, el director general d'Ordenacié del Territori i Urbanisme és 'organ
competent per resoldre.

2. Els articles 24, 25, 27 i 28 i les disposicions transitories tercera i quarta de la Llei
de costes regulen les obres, instal-lacions i activitats dins de les zones de servitud
de proteccid, transit i accés al mar.

3. Larticle 26 de la Llei de costes i 48 del seu Reglament d'execuci6 determinen que

. les obres, instalfacions i activitats incloses a [‘anterior apartat requeriran

autoritzacio administrativa, la tramitacio de la qual esta regulada a I'article 49 del
Reglament de costes. -

RESOLUCIO

Per tant, resolc autoritzar Masia Casa del Mar, S.L. les obres de rehabilitacid de la
masia i la urbanitzacio de les zones verdes a la finca situada a la Urbanitzacio els
Colls, sector SUPP-14, dins de les zones de servitud de transit i proteccié, d' amplada
100 metres, entre les fites M3-1 i M3-7, als termes municipals de Sant Pere de Ribes i
Vilanova i la Geltr., amb les condicions seglents:

1. Aquesta autoritzacio, que s’entén sens perjudici de tercers i a salvaguarda del dret
de propietat, no eximeix el seu titular de I'obtencié de qualsevol altra autoritzacid
legalment o reglamentariament preceptiva.

2. lLes obres objecte d'aquesta autoritzacid s'han de dur a terme d'acord amb la
documentacio presentada pel peticionari, sense que ‘en cap.cas es pugui entendre---——-
que I'autoritzacio inclou unes altres obres, instal-lacic 's o actrwtats Ies quals,_s
s'escau, haurien de ser objecte d’'una altra autoritzaci6:"* it

3. Aquesta autoritzacié s'ha d'exercitar en el termini de. dos anys iranscorreguts els
quals sense haver-se exercitat, quedara sense efecte, Iievat que el no exerC|C|
sigui imputable a 'Administracio. e ; -

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona

Tel. 93 495 80 00 Wl
Fax 93 495 80 01 r—
hitp:fwwaw.gencal catfterrilor 213

‘71412014

o ,‘4‘6[0 6[2011’

L —



CB7281641

05/2014 o

Y Generalitat de Qatalunya

4 Departament dg Territori i Sostenibilitat .

Direccié General d'Ordenacio ' RN. AUT2014-00321-8
del Territori i Urbanisme

s

No obstant aixo, d'acord amb I'article 49 de la Llei 30/1992 de régim juridic de les
Administ acions publiques i de[ procediment administratiu com'u a peticio del titular

4. Cap material o maquinaria necessaria per dur a terme ['objecte daquesla
- autoritzacid no podra obstaculitzar I'exercici de les servituds de 'transit | accés al
mar.

6. Finalitzades les obres, el titular de l'autoritzacid presentara el certificat de final
d'obres.

7. Quan del reconeixement final se'n desprengui qualsevo! incompliment total o
parcial|d'aquesta autoritzacid, s'ordenara I'adequacid de les obres i se sancionara
als responsables de la infraccio. ;

Contra aquestéa Resolucié, que no exhaureix la via administrativa, les persones
interessadps hi poden interposar recurs d'alcada davant el conseller de Territori i
Sostenibilitat en el termini d'un mes a comptar des de 'endema de la recepcié de la
notificacio |corresponent, segons el que estableixen els articles 114 i 115 de la Llej
30/1892, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comt.

Les administracions publiques hi poden interposar recurs contenciés administratiu en
el termini de dos mesos, a comptar des de I'endema de la recepcié de la notificacio
corresponehnt, d'acord amb I'article 46.6 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora
de la jurisdjccio contenciosa administrativa, sens perjudu:I del requeriment previ que
estableix [article 44 d'aquesta mateixa Lles o qualsevol altre recurs que considerin
procedent. - .

Barcelona, 10 de juny de 2014

S El'di're;;:tor'd' neral d’Ordenacié del Territori | Urbanisme

Av. de Josep Tarradellas, 2-5

058029 Barcelona

Tel. 83 495 B0 00

Fax 93 485 80 01

http:liwww.gencal cat'territori 3/3
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Informacion General Mercantil

Informacion Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espana

REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA
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iNDIGE DE EPIGRAFES SOLICITADOS: !
; Dalus Geierales i
Situaciones Especiales

| Capilal Sccial
! Administradores / cargos
Inscripciones
DATOS GENERALES i
i o e R S B S R B I B S S .
Denominacién : MASIA CASA DEL MAR SL
Inicio de Operaciones : 24/0512013 :
Domicilio Social : CL AVILA60-64 i
BARCELONA
08005 i
Duracion : INDEFINIDA .
CIF.: B66050345 '
i Datos Registrales : Hoja B-438565 i
| Tomo 43794 |
; Folio 122 !
; Objeto Social: ARTICULO 2 °- La sociedad tiene por objeto: a).- La l
produccion audiovisual en general, incluyende de !
manera enunciativa pero no limitativa, la realizacion, |
montaje, filmacicn, produccion y distribucion de todo {
tipo de documentales, cortomelrajes, largometrajes y l
programas para la lelevisién, video y cine, en cualquier .
formalo que exisia en la actualidad. b).- La explolacién, i
geslion, comercializacion y desarrollo de las :
aclividades propias de la hosteleria y la restauracién
en general. c).- Adquisicion, tenencia, administracién, §
cesidn, enajenacién y arrendamiento no financiero de i
bienes inmuebles, rusticos o urbancs, asi como la i
H realizacion de actividades de promocion inmobiliaria. i
Estructura del érgano: Administrador Unico i
Ultimo depésito contable: No disponible l
|
ASIENTOS DEPRESENTACION  No exislen asientos de presentacién vigenies |
VIGENTES: !
SITUACIONES ESPECIALES: No exsten siluaciones especiales i
i |
CAPITAL SOCIAL :
i ——— e e a s & e e e e e ——— e ————— e r————— o o o n 1
Indice

Capital suscrito:
203.000,00 Euros.

https:ifwww.regisiradores.org/mercantiljsp/cl.entesfimprimir jsp2ami= Aarftmp/mer cantil mi- temp/nata 191128877 xmi &os| =/datos/mer cantilfs |l elfnota sl8.., 13
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Capital desembolsado:
203.000,00 Euros.
/
ADMINISTRADORES %’ CARGOS SOCIALES
Indice [
Nombre: ANGKOR INVERSIONES SL
DNI: B62162458
Cargo: ADMINISTRADOR UNICO
Fecha de nombramiento: 12/06/2014
Duracion: INDEFINIDA
Inscripeidn: 3
Fecha inscripcion: 15/07/2014
Fecha de la escritura 19/06/2014
Notario/Certificante: R. MAESTRE CAVANNA
Residencia: BARCELONA
i Nimmero de protocol 1095
i
!l Nombre: OLLE BARTOLOME,ALBERT
| DNI: 373258838
l Cargo: REPRESENTANTE 143 RRM
' Fecha de nombramipnto: 12/06/2014
;. Duracion: SUJEGO A'ANGKOR INVERSIONE SL
Inscripcion: 3
Fecha inscripcion: 15/07/2014
Fecha de la escritura: 19/06/2014
Notario/Certificante R. MAESTRE CAVANNA
Residencia: BARCELONA
Nimero de protocolo: 1085
De conformidad con ] articulo 145.1 de! Reglamrento del Registro Mercantl, el nombramiento de adminislradores
caducara cuando, vengido el plazo, se haya celebrado la Junta General siguiente o hubiese lranscurrido el término
legal para 1a celebracian de Ia Junla que deba resclver sobra la aprobacion de cuantas dal ejercicio anterior,
RELACION DE ACFOS INSCRITOS PUBLICADOS EN EL BORME
Indice

https:/fwww.reg istradores.org/mercantiljspiclientesfimprimir jsp?xmi =harltmp/mer cantil lami-temp/nota 191128877 smi Sssl=/datos/mer cantil AsIflei/nota s &

Inscripcién 3

Inscripeién 2

Inscrito en la hoja B-438565 , tomo 43794 , folio 122
Fecha de inscripcién: 15/07/2014

Actos Inscritos:

Acto : Ampliacion de capital. Pendientes de recepcion
los datos de publicacion en el Borme.

Acto : Nombramiento. Pendientes de recepcion los
datos de publicacion en el Barme.,

Acto : Revocacion. Pendientes de recepcién los dalos
de publicacién en el Borme.

Inscrito en !a hoja B-438565 , tomo 43794 , folio 122
Fecha de inscripcién: 05/08/2013

Actos inscritos:

Acto : Varios, Borme : 153, Fecha Publicacion :
13/08/2013

Acto : Nombramiento, Borme : 153, Fecha Publicacion
:13/08/2013

Aclo : Revocacion, Borme : 153, Fecha Publicacion °
13/08/2013 .

CB7281640
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i Inscripcion 1
Inscrito en la hoja B-438565 , tomo 43794 , folio 121
Fecha de inscripcion: 06/06/2013

Actos inscritos:
Acto : Varios, Borme : 111, Fecha Publicacion :

: 14/06/2013

i Aclo : Nombramiento, Borme : 111, Fecha Publicacion
: 14/06/2013

i Acto : Constitucion, Borme : 111, Fecha Publicacion :
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tiene un valor meramen'e informative. En caso de discordancia prevalece el conlenido de asientos regislrales sokbre el ]
indice llevado per procedimientos informétlicos. |
La Certificacitn expedida por el Registrador Mercanlil sera el dnico medio para acreditar fehacientemente el contenido
de los asientos y demas documentos archivados o depositados en el Ragistro (Articulo 77 del Reglamento del Registro f
Mercantll). !
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per l'importincicat segens la valldacid en el seu peu.,

de Catalunya

ierencia de docomenta glach
14AUT0629091MQHRWS
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Tipus / Tipo

NT - Notarial

Naotarlfaria o autoritat / Notgric/a o auloridad

| Marla del Rocio Maestre Cavanna

Data del document
Fecha del documento

21/07/2014

Numero de protccaol
Nimero de protocols

1239

Ageéncia Tributaria de Catalunya
Oficina Virtual

Num. Expedient : 20140000535861
Data Presentacio : 28/07/2014 08:07

Dades del certificat digital

Datlos del certificado digjtat 01-bf-93-2b-b9

ANCERT Certificados FERN V2

Qv/01/2018

Per a la declaracié ligidacié de limpost correspenent a aquest

documant s'han presentat les autoliguidacions amb els numeros de’

justilicant gue es relacioneéni, si s'escau, s'ha acreditat el seu pagament

Para la declaracidn liquidacidn del impuesto correspondiente a este
documento se han presentado las auloliguidaciones con los numeros
de justificante que se relacionan y, si corresponde, se ha acreditado su
pago porelimporte indicado segin la validacicn en su pie.

6080001730704 MASIA CASA DEL MAR, SOCIEDAD L

7.600,50 6080001730704ZD259706A AJ1

28/07/2014 08:08

Aguesta diligéncia s'ha _d';r!-cd'pézra} al document original | constituelx

nota de presentacié als efegtes del seu accés al registre (articles 98.1°

R.D. 1629!91.@0'5 Cenovembrei 122delR.D. 828/35, de 28 de maig).

Als efecles.del que disposa la Liel 11/2007, de 22 de juny, d'accés

. glactrénic dels ciutadans als{serveis publcs {articles 1_3_1 b, 291 30.5),
‘aguesla diligéncia 14 la cons|deracid de document eléctrdnic, podent-

se verificar la seva autenlicitat per mitja del Codi Segur de Verificacié
(CSV) que consta a 'encapgzalament d'aguest document, |
descarregar, através del portal tributari a I'acrega:

Esta diligencia se ha de incorporar al documento criginal y ébﬁs::‘myo
riola de presentacicn a los efectos de su acceso al ragistro {articulos

-~ 89.1R.D. 1629/91, de 8 de noviembre y 122 del R.D. 828/95, de 29 de

A los efeclos de lo que dispona fa Ley 11/2007, da 22 de junio, de
acceso electrdnico de los ciudadancs a los servicios publicos
(artlculos 18.2.b; 29 y 30.5), esta diligencia tiene la consideracion de
documento electrdnico, pudiendo verificarse su autenticidad por
medio del Cddigo Seguro de Verificacidn (CS5V) que consta'en ia
cabecera de este documento, y descargar, a Iravés del portal lributario
en la direccidn: - :

http://www.e-tributs.cat

Aquesta diligéncia consta de 1 pagines
Esta diligencia consta de pédginas



Tipo de blen  Descripcién del bien
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ELS COLLS
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12
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08 8.1 0. 189,00 [ He

Referencia catastral

Va'or total declarado cel bien Valor declaraco de la parle adquirida

I5341603CF96 54800011U

SGETOG,NI_ 506700107‘
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ATC-600E-3

&

Agéncia Tributari
de Catalunya Delegacién / Oficina liquidadera (1)
ioficina Virtua !

ek ot

E-s;a.do .r.ni'mz!o‘p;r‘-a. la Administracién

Namero del Expediente: 20140000535861
Fecha del Expediente: 28/07/2014 08:07

@NFicrB .6 6

L

Apelidos y nombre o razén sec. MABIA CASA DEL MAR, SOCIEDAD 6080001730704
LIMITADA

(3) Via plblica I Nimers Esc. Piso Puertal
AVILA R 60 e
Codigo postal Municipia Provincia Pais

0 B 0 © .5 BARCELONA BARCELONA ESPANYA

{4) Fecha de nacimienlo Poreentaje IF Tulélono Direccien electrénica

100,00C000

HIE FCIF o i, s ik 2 s Apelidos y nombre o razénsocial — . e B
Via piblica Nimero Esc. Pisa Puerta Codige postal Municipio

== — s g e i
Provincia __ Pais . Fecha de nacimi

Molario/a o auloridad NUmerc de protocolo Fecha dal documents
MARIA DEL_ROCIO MAESTRE CAVANNA . 1239 21 /o7 a"__2_0_}i_

Descripclén de la operacion Lugar de olorgamiento
BARCELONA (BRRCELQN._!_\]

NF/ciF.0 8 3 8, 5.p,5 B G,

Apellidos y nembre o razdn sac. TRE CAVANNA MARIA DEL ROCIO ety S it

Via pablica - N:’;‘“‘ Fsc PisoPueta | Esta autoliquidacion ha sido generada a través del
ti.:?&fﬁ;;i?&g Municipio Provinaspals | POMal e-tributs y ha sido firmada electrénicamente por:
0B o0 BARCELONA ESPANYA la personapreserltadora. :
Teléforno

HiL

Ingreso efectuado en entidad colabors

Generalidad.
Cargo en cuentla En efectivo D
Cédigocta.cliente .0..0_4 .9\, 4 7 2 ,2 ;7 1, * * *» * « + 31 g g 1, Importer_+ ., .7 ;6 .0 0 5 .0,
Entidad Sucursal DC Numero de cuenta 2

6080001730704ZD259706A. . .28/07/2014 0B:06

Este documents no tiene validez sin la centficacién mecsnica de la awsliquidacién practicada,

Carta de pago
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® ® Agéncia Tributaria

@® deCatalunya Delegacién / Oficina liquidadora (1)
EOEicina Virtual —I,

Nimere del Expediente: 20140000535861
Fecha del Expediente: 28/07/2014 08:07

(aNF/cFB_6 .6 0.5 .¢.3 4 .5,

Apelidcs y nombre o razén soc. MASIA CASA DEL MAR, SOCTEDAD o 6080001730704
LIMITADA =

(3) Via pliblica Nimero Esc. Piso Puerta

AVILA 60

Cédigo postal Municipio Provincia Pais

0 8,0 0,5, BARCELONA _  BARCELONA ESPANYA

(4) Fecha de nacimiento I Forcentaje Teléfono | Direccidn electrdnica

1l00,0000

T

NFSCIF e« o o o+ o« o+ + 1 s Apeliidosy nombre o razén sociel -
Via plblica Nimero Esc. Piso Puerta Codigo pestal Municiplio

Naotariofa o autoridad Fecha del documento
Notarial D Privado MARIA DEL ROCIO MAESTRE CAVANNA 1233 21 fo7 /2014
Descrpeién de la operaclén Lugar de otorgamiento
BARCELONA (SARCELONA)

dl"ij:‘im acit e

Niimero de protocolo

NIF/CF 0,0 3 89 .5,0.9 8 .G,
Apellidcs y nombre o razén soc, MAESTRE CAVANNA MARIA DEL ROCIO__ _

Via piblica Numero Esc. Piso Puerta |
PG DE GRACTA B89

Cadigo poslal Municipio Provincla Pals
0.8.0.0.8, BARCELONA EARCELONA ESPANYA

Direccién electrénica
MMAEST@CDRREONOTARIRL CRG
T R L =

R s R SO B

en entidad colaboradora, a favor del Tesoro de la Generalidad tringida de recaudacién de tributos da la Generalidad,

Cargo en cuenta @ En efectivo D
Cédigo cta. cli 0 .0 .4 .9 04 7.2 .2 17 1 X > * * * * 1.6 .9 .1 importal_t 7.6 .0 0.5 .0
Entidad Sucursal oc Nimero de cuenla
60800017307042D259706A...28/07/2014 08:08
Este documento no tiene validez sin la cerlificacion mecanica de la autoliquidacién practicada

Ejemplar para la persona interesada
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CB7281637

Generalitat de Catajunya
L Departament de Tefritori i Sostenibilitat
Direccidé General d'Ordenacio

T N RN: EXP2014-01301-B
del Territori i Urbanisme

Juantxu Barrosg Calicé, cap del Servei de Costes del Departament de Territori i
Sostenibilitat de/la Generalitat de Catalunya,

CERTIFICO:

1. Que l'afticle 25 de la Llei 28/1988, de 28 de juliol, de Costes, modificada per la
Llei 2/2013, de 29 de maig, de proteccid i Us sostenible del litoral i els articles
44 a 56 del Reial Decret 876/2014, de 10 d'cctubre, pel que s'aprova el
Reglament de costes, determinen les obres i instal-lacions prohibides i les
permeges en zona de servitud de proteccio.

2. Que Jarticle 49 del Reglament de costes determina que les obres i
instal-lacions permeses en la zona de servitud de proteccid requeriran
I'autoritzacié de la comunitat auténoma corresponent.

3. La disposicié transitoria quarta punt 1 de la Llei 28/1988, de 28 de juliol, de
Costegs, modificada per la 2/2013, de 29 de maig, estableix que les obres i
instalflacions construides amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei de
Costes, sense l'autoritzacié o concessié exigible d'acord amb la legislacio

en aquell moment, seran enderrocades quan no sigui procedent la seva

itzacid per raons d'interés public.

illa U-12, al terme municipal de Sant Pere de Ribes, consta que la
superficie construida del bé immoble a I'any 1950 és de 869 m2, Atés que no és
possible constatar la legalitat de la totalitat de les obres executades de la
construccio de I'obra, de 929 m?, d'acord amb els antecedents esmentats, es
pot goncloure que els 869 m? de la finca 5341603CF9654S0001!U de Sant
Pere|de Ribes, s'adeqlien a la normativa vigent de Costes, d'acord amb el que
estableix la disposicié transitoria quarta de la Llei de Costes.

I, perqué copsti, als efectes corresponents, expedeixo aquest certificat a peticio de la
persona intefessada.

Barcelona, 6{de novembre de 2014
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SN
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i

~

Av. de Josep Tarradellad, 2-6

csozg%ﬂar:e'cna i\ 4\ 2

Tel. 495 80 00O

Fax 93 495 80 01 171 0I4

hipiffwww.gencat catiterritori



Comunicacidén Registral de Asiento de Presentacién

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

Datos Entrada

N° Entrada: 4999

Fecha: 21/07/2014 Hora: 15:11:24
Naturaleza: Escritura Pablica

N° Protocolo: 1233 / 2014

Notario: MARIA DEL ROCIO MAESTRE CAVANN
Presentante: MARIA DEL ROCIO MAESTRE CAVANNA

Datos Presentacidén

Asiento: 641 Diario: Bl
Fecha Prasentacién: 21/07/2014

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reccnocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
a dia veintiuno de Julio del afio dos mil catorce.

L T

{*) C.5.v. : 20810718058BC3AS5C
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

[*) Cédige Sejurc da Varificacién: este cddigo parmite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrinicos
del drgaro 4 organismo piblico emiscr. Las copias realizedas en scporte papel de documentos pdolicss emitidas pox medios electrénices y
firnados elestrénicanente tendrén la consideracién de coplas suténtices siempre que ‘ncluysn la impresién Ze un cbdigo generads
elaztrénicaneate 2 otros sistemas de verificacisn que permitan contrastar sy suterticidad mediante el 2¢cceso & los archivos electrénicos
de la Administracién Piblica, drganc o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/C9)

L
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Comunicacion de la realizacidén de la Inscripcién

REGISTRO DE PROPIEDAD DE SITGES

N° Entrada:| 4939
N°® Protocolp: 1239 / 2014

Inscrito el doc

entc arriba referenciado mediante la inscripeién 10% de la finca
en é1 contenida.

L0



Texto Nota Despacho

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

En la calificacién de la escritura autorizada por la Notario de Barcelona, Dofla Maria de! Rocio
Maestre Cavanna con nimero de protocolo 1239/2.014

HECHOS

l.- Por la citada Notarfa se present6 telematicamente la escritura de referencia a las 15:11 horas del
dia 21 de julio de 2014, asiento 641 del Diario 81. SUSPENDIDA la calificacion del documento por falta de
acreditacion del pagoe del Impuesto. Se acredita el pago, via telematica, mediante Diligencia de presentacion
y pago del Impuesto de fecha 28 de julio de 2014. Calificado el documento con defectos, el asiento de
presentacién ha quedado PRORROGADO por el plazo de SESENTA dias contados desde la fecha de la
dltima notificacion realizada el 28/08/2014. Presentada DILIGENCIA extendida por la citada Notario de
fecha 14 de noviembre de 2014 y presentada teleméaticamente en la misma fecha, y PRORROGADO de
nuevo el adjunto asiento por nueve dias desde el 24/11/2014. En la citada escritura se declara la obra
nueva antigtia y rehabilitacién sobre la finca 14.757 de Sant Pere de Ribes, propiedad de "MASIA CASA
DEL MAR, S.L.", sujeta a las condiciones generales y especificas que resultan de las licencias.

Il.- El Registrador que suscribe, previa calificacion del precedente documento y sus
complementarios, ha practicado con fecha de hoy, la inscripcién 10 de la finca nimero 14757 de Sant
Pere de Ribes al folio nimero 176 del libro 520 de Sant Pere De Ribes al tomo 1.973 en cuya virtud ha
quedado inscrita la ampliacién de obra nueva, en construccién, sobre la finca, propiedad de "MASIA CASA
DEL MAR, S.L." en cuanto a los 869 m2. de superficie construida de la finca que se adeciian a la
normativa vigente de Costas, SUSPENDIENDOSE en cuanto a la declaracién de los 985'40 metros
cuadrados de superficie construida.

Se ha cancelado, por caducidad, una nota marginal de afeccién fiscal.

Se ha consignado en este Registro la Referencia Catastral no produciendo efectos frente a
terceros durante los dos afios siguientes a esta fecha, pendiente de la publicacién del edicto
(articulo 53 de [a Ley 13/1996 de 30 de diciembre). Se CANCELARA la referencia catastral en el caso
de [a NO publicacién de la Referencia catastral en el plazo de publicacién del edicto.

Se ha remitido certificacion a la Conselleria de Territori i Sostenibilitat, en virtud de dicha
inscripcién 10%, en cumplimiento del art® 51.2 de la vigente Ley del Suelo.

Los asientos practicados estan bajo la salvaguardia de los Tribunales y producen en favor de los
titulares indicados los efectos previstos en la legislacion vigente.

Se acompafia el dictamen relativo a la Base Grafica registral de la/s finca/s.

Se acompafia nota simple de los titulares y cargas de la finca.

Vistos los articulos 132 de la Constitucion; 1, 3, 9, 18 de la Ley Hipotecaria; 51 y 98 de su
Reglamento; 11, 13, 15 y 16 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013 de
29 de Mayo; 44 a 56 del Reglamento de Costas aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de Octubre; y
las Resoluciones de 6 de octubre de 2008 y 18 de agosto de 2010 y 8 de Agosto de 2011, asl como las
Sentencias del Tribunal Supremo de 17 de julio y 16 de octubre de 1996, 27 de mayo de 1999,

Segln la doctrina fijada por la Direccién General de los Registros y del Notariado en Rescluciones de fecha
6 de octubre 2008 y 18 de agosto de 2010 se matiza la doctrina anterior y ajustandose a las jurisprudencia
del Tribunal Supremo -recogida entre otras en las sentencias citadas en los Vistos reconoce, de
conformidad con el articulo 35 del Reglamento de Costas, en relacion con el articulo 31 del mismo y 15 de
la Ley, la necesidad de aportar certificado del Servicic de Costas que acredite la no invasién del dominio
publico maritimo-terrestre, tanto en el supuesto de inmatriculacion de fincas situadas en la zona de
servidumbre de proteccion a que se refiere el articulo 23, como en las segundas y posteriores inscripciones
relativas a las mismas fincas.

En la zona de servidumbre de proteccién estan prohibidas «Las edificaciones destinadas a residencia o

AR R 00N
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habitacién» -cfr. articulo
excepcionalmente autorice
obstante, respecto de lo
respetaran los usos y co
podran autorizar nuevos
ello, en los términos pr
Reglamentc). Por ello,

25.1.a) de la Ley de Costas y 45.1.a) de su Reglamento-, salvo las que
el Consejo de Ministros —cfr. articulos 25.3 de Ia Ley y 47 del Reglamento-. No
terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de dicha Ley se
nstrucciones existentes, asl como las autorizaciones ya otorgadas; ademas, se
sos y construcciones de conformidad con los planes de ordenacién en vigor (todo
vistos en las disposiciones transitorias tercera y cuarta de la Ley y novena del
el articulo 49.6 del citado Reglamento dispone que no podran inscribirse en el
Registro de la Propiedad las obras y construcciones realizadas en la zona de servidumbre de proteccidn sin
que se acredite la correspondiente autorizacion. Asimismo, este precepto reglamentario afiade que para
determinar si la finca esta o no incluida en dicha zona se aplicarén, con las variaciones pertinentes, las
reglas establecidas er) relacién con las inmatriculaciones de fincas colindantes con el dominio publico
maritimo-terrestre.

En el certificado que sg adjunta por diligencia de la escritura calificada se establece que tan solo 869 metros
de la finca de que se [rata se adecuan a la vigente normativa de costas, de conformidad cen lo establecido
en la Disposicién trangitoria 4* de la Ley de Costas.

Paor otro lado, la ampliacién de la edificacidn no entra dentro de los supuestos de cbras e instalaciones
permitidas en la zona|de servidumbre de proteccion. .

Por todo ello no cabe legalizar la obra nueva (aunque sea de rehabilitacidn) de la totalidad de las obras
realizadas con una superficie construida de la edificacion de 985,40 metros cuadrados, cuando, segln la
reiterada certificacién| tan solo 869 se ajustan a la legalidad vigente.

RESOLUCION: Por cuanto antecede el Registrador que suscribe acuerda INSCRIBIR LA
DECLARACION DE|AMPLIACION DE OBRA NUEVA SOBRE LA FINCA SOLO EN CUANTO A 869
METROS CUADRADOS, donde se ha indicado, SUSPENDIENDO la inscripcion de los 985,40 metros
cuadrados de fotal superficie construida de la edificacién, en fecha de hoy.

ANOTACION DE SUSPENSION: No se ha extendido anotacién preventiva de suspension por
haberse practicado inscripcién parcial y no solicitarse expresamente la anotacién en cuanto a los defectos
resultantes de los fundamentos que anteceden, alguno de los cuales, ademas, es insubsanable.

PRORROGA|DEL ASIENTO DE PRESENTACION: Conforme a lo dispuesto en el articulo 323 de
la Ley Hipotecaria el gsiento de presentacién ha quedado prerrogado por el plazo de sesenta dias y se ha
practicado las notificagiones al Notaric y al presentante.

RECURSOS:|La anterior nota de calificacién podra ser objeto de recurso potestativamente ante la
Direccién General de |los Registros y del Notariado o ser impugnada directamente ante los juzgados de la
capital de la provinciajen que esté situado el inmueble, siendo de aplicacién las normas del juicio verbal 2
en lo posible, los tramites previstos en el articulo 328 de la LH.

E! recurso, en el caso de gue el recurrente opte por iniciarlo ante la Direccidn General de los
Registros y del Notariado, se presentara en este Registro.

Cuando las calificaciones impugnadas o los recursos se fundamenten, de forma exclusiva o junto
con otros motivos, en normas del derecho catalan o en su infraccién, debe interponerse el recurso ante la
Direccion General de Derecho y de Entidades Juridicas de la Generalitat, y contra las resoluciones expresas
© presuntas de esta Direccidn General puede recurrirse a su vez ante el érgano jurisdiccional competente,
todo ello conforme a la ey 5/2008 de 28 de Abril de la Generalitat de Catalunya.

El recurso debe interponerse en el plazo de dos meses, en el caso de que se interponga
directamente ante el Juzgado competente, o en el plazo de un mes cuando se interponga ante la Direccién
General de los Registros|y del Notariado o de la Direccidn General de Derecho y Entidades Juridicas de la
Generalitat. Contandose, en cualquier caso, dichos plazos desde la notificacién de la calificacién recurrida.

Dentro de los quince dfas siguientes a la notificacion de la presente calificacion, los interesados
podran sclicitar la aplicacién del cuadro de sustituciones previsto en el Art. 275 bis de la Ley Hipotecaria,
con sujecion a las reglas previstas en el parrafo cuarto del Art. 19 bis de la misma y el RD que lo desarrolla
de 1 de agosto de 2003.

L BAAAILEN L1 R
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Sitges, a 26 de noviembre de 2014
EL REGISTRADOR,

Base:Declarada[]Fiscal[]D.A.3%n.°2,incis02° Ley 8/1989[]
Ne°Arancel: 1;2;3;4.-
Total Honorarios: segiin factura.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por JUAN LUIS GIMENO GOMEZ LAFUENTE
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SITGES a dia tres de Diciembre del afio dos mil catorca.

AR

Servicio Web da Verificacién: https://www.registradores.org/cav

(*) C.8.V. : 20810723BOAEAF25

{*) codige Seguro de Verificacién: este cidigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante vl sccess a los archivos electzénicos
del &rqenc u organiazo piblice emiser. Las copias reslizadas en scporte papel de documantes pitblicos emitidos por zedios electréricos y
firzados electrénicaments tendrin ls coasideracién de copilas auténticas siempre que incluyan la impresiédn de un ctdigo ganerada
electrénicemente u otros sistemas de verificecidn que permitan contrastar su autenticldad cediante el access a los archivos electréniccs
de la Administracién Piblica, érgane o entidad emiscra. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del BED 1671/03%)
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB7281634

05/2014

ES PRIMERA COPIA de su

Protocolo corriente de instrumentos publicos bajo el numero

original, que obra en mi

al principio expresado, y yo,
MASTA CASA DEL MAR, S.L,

de dos mil catorce,

el Notario,
en BARCELONA,

en treinta folios de papel timbrado

la expido para
a tres de diciembre

exclusivo para documentos

notariales, serie CB, numeros
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7281639, 7281638, 7281637, 7281636, 7281635, 7281634. DOY
FE, ==
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Document electronic
NUmero de validacié: 10247146134366316657

REGISTRE DE SORTIDA
AJUNTAMENT DE
Vilanovai la Geltru DATA: ..09 .12 /2014

Area de Serveis a la Ciutat

Regidoria d’Urbanisme, Obres i Habitatge

Servei de Llicéncies i Disciplina

JOSEP ESTEVE TORONDELL

C. SANT RAMON 119B Local
08290 Cerdanyola del Vallés

Exp. 000036/2014-CQU

ISIDRE MARTI | SARDA, Llicenciat en Dret i en Ciéncies Politiques, Secretari General
de I'Ajuntament de Vilanova i la Geltrd, per ordre de la presidencia de la corporacio i de
conformitat amb alldo que estableixen els articles 204 i seglents del Reial Decret
2568/1986, de 28 de novembre, que aprova el Reglament d’organitzacid, funcionament
i regim juridic de les Entitats Locals,

CERTIFICO: Que en data 2 de desembre de 2014, els serveis técnics de I'Area de
Serveis a la Ciutat i Participacio d’aquest Ajuntament han emés l'informe
que es transcriu literalment a continuacio:

“En data 25 de novembre de 2014 es presenta instancia (n°® 33058) per part de Josep
Esteve Torondel en representacio de Masia Casa del Mar S.L.U. en qué es sol-licita un
certificat de compatibilitat d’'usos en referéncia a la admissibilitat de la celebracié
d’esdeveniments, banquets, actes i reunions d’empresa en la finca en questio.

- Figures de planejament municipal vigents:

Pla General d’Ordenacié : aprovat el 29 de Juny de 2001 i publicat el 2 d’agost de
2001, i l'aprovacio definitiva per la CUTB del document de modificacié puntuals de les
NNUU i correccio d’errades de 16 de marg¢ de 2005, i publicat al DOGC 27 de juliol de
2005.

Pla Especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisa tgistic del seu entorn
(aprovat provisionalment el 7 de gener de 2008 per I'Ajuntament de Vilanova i la Geltru
i aprovat definitivament el 3 de juliol de 2008 per la Comissi6é Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona)

- D’acord amb el Pla General d’'Ordenacio
Classificaci6 del sol ; Sol No Urbanitzable
Qualificaci6 del sol ; clau 23 “Zona de Proteccié Natural i Paisatgistica”
Usos permesos ;
1. ecologic — paisatgistic
2. agricola (amb condicions)
3. forestal
4. extractiu en les condicions dels articles 263, 264, 322 i 323 previ informes
pertinents.
5. habitatge unifamiliar només existents
6. hoteler i restauracié només en les condicions de l'article 258.1
7. Docent
8. Religiés només els existents.

Aguest és un document electronic emés per I’Ajuntament de Vilanova i la Geltrd. La seva autenticitat es pot comprovar
en la seglient adrecga d'internet: https://acberta.vilanova.cat/validacio.

¢/ Josep LLanza, 1-7, 1r = 08800 Vilanova i la Geltrd » 93 814 00 00 » www.vilanova.cat
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- D'acord amb el Pla Especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu
entorn

Usos permesos ;

D’acord amb l'article 3.b de I'apartat “Il Normativa del Pla Especial Urbanistic “Casa
del Mar™ en l'edifici només s’admetran els usos d’establiment hotelerrestauracio i
habitatge vinculat complementari pel responsable del manteniment i vigilancia de la
finca.

En conclusié doncs, cal establir que els usos permesos sén els definits en el “Pla
Especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn”, és a dir,
hoteler i restauracio

En aquest sentit, cal determinar que la celebracié d’esdeveniments, banquets, actes i
reunions d’empresa poden ser considerats complementaris a I'is de restauracio, i per
tant admesos, sempre i quan vagin relacionats directament amb I'Gs principal de
restauracio.

Aixi mateix, cal considerar que els esmentats usos permesos hoteler restauracio (i
derivat d’aquests els complementaris de I'ls de restauraci6 com la celebracio
d’'esdeveniments, banquets, actes i reunions d'empresa) en tant que son usos ja
admesos pel planejament urbanistic no necessiten de la tramitacié de cap altra figura
de planejament urbanistic que les contempli.”

I, perqué consti, ia peticio de MASIA CASA DEL MAR SL, expedeixo aquest certificat
amb el vistiplau de la presidéncia

Cap de servei de Llicéncies i
Disciplina

Rosa M? Cunill Permiquel

El secretari general L'alcaldessa

Isidre Marti Sarda Neus Lloveras Massana

¢/ Josep LLanza, 1-7, 1r = 08800 Vilanova i la Geltrd » 93 814 00 00 » www.vilanova.cat
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CUMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS SOBRE MOBILITAT .

0. INTRODUCCIO I OBJECTE:

S'annexa, al present document, el corresponent estudi de determinacions sobre la mobilitat
generada, d'acord amb la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i el Decret 344/2006 de 19
de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada. Els objectius de
I'estudi s6n avaluar i justificar les propostes de la "MODIFICACIO PUNTUAL, USOS ADMISIBLES,
PLA PARCIAL “CASA DEL MAR"”, SECTOR “ELS COLLS”., per tal de promoure els valors de
seguretat, sostenibilitat i integracié social, lligant la necessitat de que els desplagaments es
desenvolupin dins uns parametres de racionalitat conceptual, respecte al medi ambient i
compatibilitat amb els diferents usos del sector, aixi com , avaluar |’ impacte sobre la xarxa
viaria existent.

La llei d’'Urbanisme catalana (Text Refés DL 1/2005, de 26 de juliol) incideix sobre tots els
aspectes que tenen a veure amb el concepte “sostenibilitat”. Més en concret i atenent a la
documentacié minima exigible relativa al planejament derivat, la nova llei en el seu article 66.1h
determina:

h) La justificacio que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic
general sobre mobilitat sostenible.

L'objecte d'aquest estudi pretén estimar el nombre de desplagaments que es preveu que generi
I'actuacio i la seva incidéncia sobre la xarxa viaria.

La Modificacio és d'iniciativa privada

Obijectius de la Modificacio :

L'objectiu i finalitat de la proposta de Modificacié Puntual del Pla Parcial “Casa del Mar”. Sector
“Els Colls”, es limita a :

-Incorporar als usos actuals de Restauracio-Hosteleria i social-privat, mantenint I'equipament
privat instaurat pel Pla Parcial vigent, afegint | "Us a: celebracions d’esdeveniments, banquets,
actes i reunions d’empreses.

JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC DE LA PROPOSTA:

La proposta, tal i com estableix I'art.97 del TRLU, no vulnera el model d’ordenacid urbanistica,
sent coherent i s'adapta afavorint el model urbanistic general de I'ambit del municipi i en
particular de I'ambit dels Colls. La incorporacié d'usos als preexistents , es una oportunitat i
suposa una conveniéncia amb relacid els interessos publics i privats, tal i com s’exposa en la
redaccid de la justificacio.

Es promou per dotar a la Masia “Casa del Mar” de més possibilitats de desenvolupament de
diverses activitats: culturals, empresarials, mediatiques, etc..., promovent un Equipament
privat que proporcioni un valor afegit al Municipi de Sant Pere de Ribes, activant el
desenvolupament economic i social.

D’acord el que estableix I'art.97 del TRLU se compleixen amb tots els requisits establerts en
I'esmentat article per I'aprovacié de la modificacié del pla parcial, atés que:

ESTEVE & NATALIO ARQ. ASSOC., S.L.P. C/ SAN RAMON N© 119-B Local. CERDANYOLA DEL V. 08290
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No existeix augment del sostre edificable.

Es coherent amb el model d'ordenacié establert en el plantejament urbanistic general i
con un desenvolupament urbanistic sostenible.

No comporta ningun tipus d’actuacié especial.

Existeix una projeccié adequada dels interessos publics per varis motius:

o

O

(@]

Els usos afegits possibiliten posar a disposicié de les empreses de la zona o de
la provincia un espai Unic, proper, per poder celebrar les seves reunions i
convencions, i no sol en I'ambit de la empresa sind , en I'ambit familiar i
associatiu , igualment posant a disposicid dels veins de la localitat un espai
proxim i en un entorn conegut en el que poder organitzar les seves reunions
familiars , banquets i celebracions. Es tracta d'un espai conegut i un entorn
apreciat per els residents per el seu valor historic , social i paisatgistic, que es
pot aprofitar sense tindre que realitzar grans desplacaments para les seves
celebracions com un servei més a la comunitat.

Igualment la publicitat nacional e internacional que es realitzara de la Masia
suposa una iniciativa d'impacte mediatic local i internacional que podria tindre
gran impacte en la promocio i publicitat del Municipi de Sant Pere de Ribes ,
alhora que poténcia i projecta al mon el valuds patrimoni historic com es la
Masia “ Casa del Mar”, edifici catalogat d'interés local, poden provocar que les
persones que no coneixen aquesta zona, puguin fer-ho a través dels
esdeveniments o actes realitzats en la casa i atés la bellesa de I'entorn
decideixin tornar fomentant el turisme en el municipi de Sant Pere de Ribes,
que actualment es concentra al municipi de Sitges.

A tot lo exposat anteriorment s’hauria d'afegir que aquestes noves activitats
,generarien nous llocs de treballs; i ingressos directes i indirectes a traves dels
impostos que correspondrien a les Administracions , a part de limportant
inversié economica que es portaria a terme.
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1.DELIMITACIO . XARXA VIARIA I TRANSIT ACTUAL:

La finca coneguda amb el nom de “Casa del Mar”, es troba situada a la part sud de I'ambit del
Pla Parcial “Els Colls”, per sota del carrer Blaumar, I'accés rodat i de vianants es realitza per un
antic cami de terra , Els Colls, que comunica directament el barri de Roquetes amb la Casa del
Mar, amb accés des de el carrer Agricultura a traves del carrer Carrer Talaia. També existeix
una connexid a aquest cami per el carrer Blaumar que connecta amb la zona residencial del
conjunt d’habitatges Els Colls ,unitats U.R.4.1 i U.R.4.2

1 3

Vista aeria de I'ambit. Es grafia en vermell el cami de terra Els Colls i en groc el cami de terra de connexid al
carrer Blaumar del conjunt d’habitatges.

En l'actualitat es genera un transit rodat degut a l'accés per el cami a la costa i en particular
dels pescadors o usuaris que volen accedir a la platja, a traves de vehicles privats. També dels
propietaris de I'habitatge particular al final del cami.

L'accés s’ha de realitzar a peu o en vehicle des de el barri de Les Roquetes o des del carrer
Blaumar.
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"

Vista des de I'accés des de la trama urbana des del Carrer Talaia al cami de terra , Els Colls, d'accés a la “Casa del Mar
' ..

Vista del cami de terra , Els Colls, d'accés a la “Casa del Mar”, en la interseccié de camins de vianants.(Cami Solicrup)
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Vista des de l'accés des el cami de terra , Els Colls, cap accés rodat a la urbanitzacié que connecta per el carrer Blaumar
amb la zona residencial del conjunt d’habitatges Els Colls ,unitats U.R.4.1 i U.R.4.2.

Vista des del carrer Blaumar del cami de connexi6 al cami Els Colls

La trama urbana del barri de les Roquetes i la zona dels habitatges Els Colls connecta amb Ia
xarxa viaria basica que garanteix I'accessibilitat amb bones prestacions des de la C-32, I'AP-7, la
C-15 (procedent de Canyelles i Vilafranca), la BV-2111 (procedent d'Olivella), la C-31,BV-2133 i
BV-2112 (procedent de Vilanova i la Geltrd) i la B-122 i C-246 (procedent de Sitges).
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Esquema xarxa viaria:
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El barri de les Roquetes, disposa de transport public d’autoblds, amb linies de Barcelona, La
Plana (Comarcal), connexions entre Vilafranca-Vilanova i el Bus-nocturn.

La xarxa viaria basica i urbana garanteix I'accessibilitat amb bones prestacions en termes de
velocitat de recorregut i de capacitat.
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2. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA:
-Nombre de desplacaments:

Es determinen el nombre de desplacaments que generen els usos del sol, d'acord amb els ratios
minims de viatgers/generats dia o altres justificacions que estableix el Decret 344/2006:

-mobilitat generada pel equipament privat, que seran moviments de desti, amb un
sostre maxim de 929,00 m2.

Us d’equipaments.
20 viatges/100 m2 de sostre = 20 x 929,00 / 100 = 186 viatges/dia

Els 186 viatges/dia es concentraran en un periode de 8 hores, per tant en resultarien
0,39 viatges/minut.

Aparcament de vehicles

S'estableixen les segiients reserves minimes d‘aparcament per a vehicles en cas d" Us hoteler,
en compliment del Pla General d'ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes ,a I'art.143, punt 5,
apartat f) d'Hotels de 4 i 5 estrelles: Una ( 1 ) plaga d'aparcament per a cada tres habitacions
dobles o I'equivalent en senzilles.

L'Hotel dispossa de set habitacions, per tant amb tres places d’aparcament compleix les
necessitats.

L’Aparcament previst actualment dins de la “Casa del Mar” es suficient per absorbir la previsio
de places d'aparcament per |'Us hoteler. El cami “Els Colls” per on es realitza al transit rodat
absorbeix correctament I'accés a I'aparcament dins de I'ambit, atés es de molt baixa intensitat.

Les zones d'aparcament complementaries es realitzaran fora de I'ambit i els desplacaments fins
la “Casa del Mar” es realitzaran a peu o amb petits vehicles que respectin |'entorn, a traves del
cami “Els Colls”. Actualment s’esta tramitant un aparcament public en superficie al Carrer
Blaumar i al Carrer Agricultura existeix una aparcament public.

Vianants i bicicletes

El cami existent garanteix lI'accés dels vianants i els de les bicicletes, no cal preveure
aparcament de bicicletes, degut el nombre de places que es poden generar , d'un maxim de
10,poden ser absorbides en el propi aparcament de la “Casa del Mar”.

ESTEVE & NATALIO ARQ. ASSOC., S.L.P. C/ SAN RAMON N© 119-B Local. CERDANYOLA DEL V. 08290
TEL 93 586 35 84. e-mail: arquitectura@esteveiassociats.com



PLA PARCIAL
SECTOR “ELS COLLS"SANT PERE DE RIBES

3. CONCLUSIONS:

Els desplagaments es generaran majoritariament entre el nostre ambit , els diferents municipis
de I'entorn i degut a la facil connectivitat amb les vies principals , a tota la provincia.

Tanmateix , els desplacaments previstos , degut al seu poc volum de 186 viatges/dia , amb un
total de 0,39 viatges/minut, tindra poc impacte sobre la xarxa viaria existent de la trama urbana
del barri de Roquetes i el conjunt residencial Els Colls, on es produeix la connexié al cami
d’accés a la “Casa del Mar”, essent totalment compatible amb I'estructura urbana del municipi i
les principals vies d'accés a aquest , amb poca incidéncia sobre el transit actual.

En conclusid, tal i com s'ha exposat, avaluant els parametres i continguts exposats , en
referéncia a la mobilitat d’acord el Decret 344/2006, donades les caracteristiques concretes de
la zona , es considera que es compleixen els objectius per assolir una mobilitat sostenible.

SANT PERE DE RIBES, MARC de 2015.

L'’ARQUITECTE REDACTOR

Signat: Josep Esteve i Torondel.
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