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1. INTRODUCCIO

1.1. ANTECEDENTS, MARC LEGAL | NATURALESA DEL PLH

El present Pla Local d’Habitatge (PLH) es formula per I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, amb
I'assisténcia técnica de la Diputacié de Barcelona. D’acord amb aix0, I'any 2006 es redacta I'avang
del Pla i s’atura la redacci6 del document final. Posteriorment la Geréncia de Serveis d'Habitatge,
Urbanisme i Activitats (GSHUA) de la Diputacié contracta la revisié de I'Avanc i la redacci6 del
lliurament definitiu adaptant els continguts a la Llei del Dret a I'Habitatge, a I'empresa GMG Plans
i Projectes, SL, sota la direccié del técnic gestor de I'Oficina de Planificaci6 de la GSHUA David
Mongil.

El Pla Local d’Habitatge es redacta dins del marc del desenvolupament de les competencies que
la Constitucid, I'Estatut de Catalunya i la legislacié de régim local atorguen als ajuntament per a
dissenyar i desenvolupar politiques i actuacions en materia d’habitatge; i de la definici6 d’aquest
instrument que es conté en la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge de
Catalunya i, de manera complementaria, en el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol d’aprovacié
del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i el Decret 305/2006 de 18 de juliol per el que
s’aprova el seu Reglament. Cal fer esment també del Pacte Nacional per a I'habitatge 2007-2016
signat I'octubre del 2007 per tots els agents implicats i interessats en el sector de I'habitatge i la
recentment aprovada Llei 13/2009, del 22 de juliol, de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

En efecte, l'article 84 de I'Estatut de Catalunya estableix que els governs locals tenen
competéncies propies sobre la planificacid, la programacié i la gestié de I'habitatge public i la
participacié en la planificacié en sol municipal de I'habitatge de proteccié oficial.

Pel que fa a la Llei del Dret a I'Habitatge, en el seu article 11 inclou als Plans Locals d’'Habitatge
entre els instruments de planificacié i programacié d’habitatge; i en el seu article 14 els defineix
com els instruments que determinen les propostes i compromisos municipals en politica
d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a concertar politiques d’habitatge amb
'administracio de la Generalitat.

També el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, en l'article 69.4, equipara el Pla Local d’Habitatge a
la Memoria Social dels Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre que continguin tots els
aspectes relacionats en I'esmentat article.

El present Pla té una doble naturalesa. D'una part, constitueix l'instrument de planificacié i
programacio de les politiques municipals en matéria d’habitatge, en aplicacié de les competencies
propies de I'ajuntament.

D’altra banda, constitueix també un instrument de planificaci6 i programacié en desenvolupament
de la legislacié d’habitatge, amb la funcié de determinar les propostes i compromisos municipals
en politica d’habitatge i constituir la proposta marc per a concertar aquestes politiques amb la
Generalitat de Catalunya, tal com ve definit en els articles 10 i 14 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del Dret a I'Habitatge.




Complementariament, el PLH pot servir per a substituir a la Memoria Social del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, en els seus continguts relatius a habitatge.

El Pla Local d’Habitatge (PLH) és un document técnic que té com a finalitats, d’'una part definir
les politiques locals d’habitatge, i d’'altra possibilitar la concertacié d'aquestes politiques entre la
Generalitat de Catalunya i els ajuntaments.

El contingut del Pla Local d’'Habitatge s’'ajusta, d'una part a la metodologia desenvolupada per la
Direccié de Serveis d’Habitatge. Urbanisme i Activitats de la Diputacié de Barcelona en les seves
funcions d’assistencia técnica als municipis en matéria d’habitatge; i d’altra part, al contingut definit
per als PLH en l'article 14 de la Lleil8/2007; i inclou una triple perspectiva: analitica, estratégica i
programatica.

El contingut analitic del PLH comprén I'estudi de la demografia i la demanda actual d’habitatge al
municipi i la seva projeccié futura a curt-mig termini (6 anys); la descripcié de I'estructura urbana
residencial i del parc d’habitatges existent detectant els déficits i les necessitats de rehabilitacio;
I'estudi de la oferta del mercat d’habitatge local ila comparacié amb la demanda per tal d’avaluar
la part de la demanda que queda exclosa d’aquest mercat; el diagnostic de les persones i llars que
precisaran d’habitatge protegit o social o d’ajuts en matéria d’habitatge en el periode estudiat; i
finalment l'avaluacié de les possibilitats que ofereixen el planejament urbanistic, el patrimoni
municipal de sol i habitatge i els recursos materials i organitzatius de I'ajuntament per a fer front a
aguestes necessitats.

El contingut estratégic es centra en la definicid dels objectius i estratégies de I'ajuntament en
matéria d’habitatge, tenint en compte la diagnosi efectuada, els objectius generals definits en la
legislacié i normativa catalana i estatal en matéria d’'urbanisme i habitatge, i la propia capacitat
dels instruments disponibles des de I'ajuntament .

Finalment, el contingut programatic del PLH consisteix en la definicié del programa d’actuacio
municipal en materia d’habitatge en els sis anys seguents a la seva aprovacio, i, si s’escau, de les
actuacions d’aquest programa que requeriran de concert amb I'administracié de la Generalitat.
Com a tal programa, el PLH conté la identificacié i descripcié detallada de les actuacions que
lintegren, la seva avaluacié economica, la identificaci6 de l'agent gestor i de les fonts de
finangament de cadascuna d’elles, la seva programacié temporal, les modalitats i instruments de
gesti6 a implementar, els resultats perseguits i els indicadors que permetran avaluar el grau
d’assoliment d’aquests resultats.

El contingut del PLH de Sant Pere de Ribes es concreta en la present Memoria i els seus
annexos de quadres i planols.




1.2. PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO
CIUTADANA DEL PLH

Paral-lelament a l'inici del procés de redaccio del PLH i d’acord amb el que estableix la normativa
legal vigent, 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes ha engegat un procés de participacio ciutadana
en el marc del PLH durant la fase d’Avanc¢ que contempla diferents mecanismes de participacié
ciutadana en el procés d’elaboracié del document.

El procés de participacié ha anat lligat, tant pel que fa a calendari com a continguts, al pla de
treball en la redaccio del PLH i s’ha articulat al voltant de diversos espais i moments participatius
amb la voluntat de treballar la dimensio6 informativa i de recollida d’aportacions.

En aquest sentit, s’han realitat diverses accions (veure informacié ampliada a 'Annex 4.4)

En primer lloc, es va sotmetre el document d’Avanc a una taula politica i técnica sobre territori i
urbanisme (Ponéncia de territorials) formada per persones vinculades i/o en representacio de les
diferents forces politiques locals.

La taula s’ha reunit tres vegades durant els mesos de maig i novembre de 2009, amb I'objectiu de
debatre entorn la diagnosi i les propostes del PLH i recollir aportacions al respecte.

= Ponéncia de territorials del 7 de juliol de 2009: celebrada en el marc de la taula politica i
técnica sobre territori i urbanisme. Presentacid, per part de I'equip redactor del PLH, dels
treballs de redacci6 en fase d’Avancg (analisi i diagnosi de la situacié de I'habitatge al
municipi). S’obre el periode per recollir aportacions al document.

= Poneéncia de territorials del 29 de setembre de 2009: en el marc de la taula politica i
tecnica sobre territori i urbanisme. L’equip redactor recull les aportacions fetes pels
membres de la ponencia arrel de la sessié anterior.

En segon lloc, es va celebrar la Conferéncia sobre El Pacte Nacional i Llei de I'Habitatge (17
de setembre de 2009), sessid sobre les politiques locals d’habitatge i el context actual, oberta a la
ciutadania.

Un cop realitzat el procés de redaccio del PLH, d’acord amb la normativa legal vigent, el document
haura de ser aprovat pel Ple de I'Ajuntament i sotmetre’s a un periode d’exposicidé publica per tal
gue s’hi puguin fer al-legacions.

Finalment, per tal de concertar politiques d’habitatge amb la Generalitat de Catalunya,
'Ajuntament haura de comunicar l'acord d’'aprovacié del PLH i trametre’n un exemplar al
Departament competent en matéria d’habitatge.




1.3. OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

L'article 73 de la Llei 18/2007 estableix que els municipis de més de 5.000 habitants hauran de
disposar, en un periode de vint anys, d’'un parc minim d’habitatges destinats a politiques socials
del 15% respecte del total d’habitatges principals existents. El creixement del nombre d’aquests
habitatges obtingut en cada quinquenni mitjangant la nova construccid, la rehabilitacié o
'adquisicid, no podra ser inferior al 25% del nombre d’habitatges que manquin per a arribar a
I'objectiu final del 15% del total d’habitatges principals.

En defecte del Reglament que haura de concretar els conceptes d’habitatge destinat a politiques
socials i els métodes de calcul d’aquest objectiu, a continuacié s’estableixen els criteris utilitzats
per a quantificar I'objectiu del present PLH.

A partir de la seva enumeracié en l'article 74 de la LLDH i definicié d’alguns d’ells en l'article 3, es
consideraran habitatges destinats a politiques socials els segiients:

- Habitatges amb protecci6 oficial ( preu concertat, regim general, regim especial, lloguer protegit o
altres formes de cessio d’'Us) : Habitatges de nova construccié que compleixin els requisits que
estableixi la llei i que siguin aixi qualificats per la DGH.

- Habitatges de titularitat publica: Habitatges propietat d’administracions o empreses publiques no
qualificats com a HPO.

- Habitatges dotacionals publics: Habitatges destinats a satisfer les necessitats temporals de
persones amb dificultats d’emancipacioé o que requereixen acolliment o assistencia residencial.

- Habitatges d'inserci6: Habitatges gestionats per administracions publiques o per altres sense
afany de lucre, que en régim de lloguer o d'altres formes d'ocupacié es destinen a atendre
persones que requereixen una atencio especial.

- Allotjaments d’acollida d'immigrants: allotjiaments disposats per I'administracié publica o per
entitats amb finalitats socials per a acollir de manera temporal poblacié immigrant amb necessitats
d’acollida.

- Habitatges cedits a I'administracio publica: Habitatges privats cedits a I'administracio publica per
a posar-los en lloguer, a canvi de garanties del seu manteniment i del cobrament dels lloguers.

- Habitatges privats en xarxes de mediacié social: Habitatges privats integrats en xarxes de
mediacié per al lloguer, dintre del sistema de concertacié publica-privada per a estimular als
propietaris i inversionistes privats a la posada en el mercat de lloguer habitatges destinats a
persones i llars amb dificultats de tot ordre per accedir al mercat lliure.

- Habitatges en contractes de copropietat: Habitatges de venda amb reserva parcial de titularitat
per part de I'operador public, a canvi de l'oferta d'un preu inferior al de mercat. Es basa en la
regulacio de la Comunitat de béns en el Codi Civil.

- Habitatges privats de lloguer de prorroga forgosa: habitatges privats de lloguer amb contractes
anteriors al 9 de maig de 1985, d’acord al que disposa el RD 27/1985, i els que de manera
explicita aixi figuri en el contracte.

- Habitatges cedits en regim de masoveria urbana: Habitatges cedits en un contracte en virtut del
qual, els propietaris d’'un habitatge en cedeixen I'Us, pel termini que s'acordi, a canvi de que els
cessionaris, n'assumeixin les obres de rehabilitacié i manteniment.

- Habitatges d’empreses per als treballadors: Habitatges propietat d’empreses publiques o
privades destinats als seus treballadors.




- Habitatges de preu intermedi: Habitatges promoguts per operadors publics, de preu intermedi
entre I'habitatge d’HPO i I'habitatge del mercat lliure, perd que no es regeixen per les regles del
mercat lliure.

A continuacio es procedeix al calcul de I'objectiu de solidaritat urbana que defineix la Llei.

El parc principal d’habitatges a 2008, segons projeccions demografiques del Centre d’Estudis
Demografics, és de 10.162, dels quals podem considerar que estan destinats a politiques socials
els seguents:

Habitatges de protecci6 oficial de lloguer, venda i dotacionals promoguts per I'’Ajuntament
de Sant Pere de Ribes des de 1985 fins el 2008: 125

Habitatges de proteccio oficial de venda i lloguer promoguts per I'INCASOL i altres agents
publics en el periode 2001-2008: 111

Habitatges de protecci6 oficial de venda i lloguer promoguts per cooperatives o fundacions
i entitats sense anim de lucre en el periode 1997-2008: 122

Parc de lloguer anterior a 1985, segons dades actualitzades per la Secretaria d’'Habitatge a
octubre de 2008: 234

Borsa de mediacio: 7 habitatges.
Borsa de cessio: 1 habitatge.

Per tant, el parc d’habitatges destinat a politiques socials actualment consta de 600 habitatges,
sense considerar habitatges d'empreses per els treballadors, habitatges en contractes de
copropietat o en regim de masoveria urbana ni habitatges de preu intermedi.

Com a métode de calcul de I'objectiu a assolir per el PLH, a falta de la definicié reglamentaria, s’ha
considerat la suma d’aquestes dues quantitats:

1. La part proporcional del “déficit historic”, entenent com a tal la diferencia entre el 15% dels
habitatges principals existents en I'any d'inici del Pla i el nombre d’habitatges destinats a
politiques socials quantificats en aquest any. En els 6 anys d'aplicacié6 del PLH s’haura
d’assolir la 6/20 part d’aquest déficit.

El 15% dels habitatges principals existents a I'any 0 son 1.524 i la diferencia amb el parc
d’habitatges destinat a politiques socials actual és de 924 habitatges: aix0 implica que en els
propers 20 anys caldria disposar d’'uns 46 habitatges complementaris anuals per assolir la part
proporcional d’aquest deficit. (277 habitatges totals al final del PLH).

2. La part de l'objectiu imputable al creixement en el sexenni, o sigui el 15% de l'increment
d’habitatges principals previst per el PLH en aquest periode.

El nombre de llars principals estimat pel final del periode del PLH (2014) seria de 11.749
segons l'escenari moderat. Per tant, I'increment del parc d’habitatges seria de 1.587
habitatges, i el 15% suposarien 238 habitatges destinats a politiques socials.

Del sumatori de les dues quantitats descrites anteriorment resultaria una necessitat de 515
habitatges destinats a politiques socials necessaris al final del PLH per complir amb I'Objectiu de
Solidaritat Urbana.




Segons la programacié d’habitatges destinats a politiques socials dins del PLH (veure quadre Q4)
en els propers sis anys es podrien obtenir un total de 276 habitatges amb algun regim de proteccié
i dotacionals, comptant tant les futures promocions municipals com les que ja estan en marxa
actualment.

Aquestes previsions permetrien cobrir la part de l'objectiu de solidaritat urbana corresponent al
deficit historic, i pel que fa a la part imputable al nou creixement previst, aquesta ja seria més
facilment assolible degut a que tots els nous sectors pendents de desenvolupament ja compten
amb reserves d'habitatge protegit de, com a minim, el 30% del nou sostre residencial.

Per tant cal comptar que entre les possibles promocions d’habitatge de proteccié del sector privat
gue resultin d'aquests nous sectors, i les actuacions sobre el parc existent que permetin d’'una
banda rehabilitar i optimitzar el parc construit i de I'altra fer aflorar al mercat habitatges actualment
desocupats (Borses de Cessié i Mediacio) o finalitzats i pendents de vendre, es podra cobrir el
total de 'objectiu.

S’ha estimat que amb aquest conjunt d’actuacions es podrien arribar a obtenir un total de 521
habitatges destinats a politiques socials els propers sis anys i, per tant, es podria assolir
I’Objectiu de Solidaritat Urbana.

El recalcul de I'Objectiu de Solidaritat Urbana a partir de I'entrada en vigor del Reglament es
produira amb motiu del segiient PLH que redacti el municipi, i a la vegada haura d’actualitzar el
comput d’'acord amb el parc real d’habitatges principals segons hagi evolucionat el mercat de
I'habitatge.




2. ANALISI

2.1. DESCRIPCIO DE LA REALITAT FISICA DEL MUNICIPI

2.1.1. ESTRUCTURA TERRITORIAL URBANA

2.1.1.1. Nuclis de poblaci6 existent.

El municipi de Sant Pere de Ribes esta situat al centre de la comarca del Garraf i té una superficie
de 40.70 km?. Situat al nord i nord-est del municipi trobem el parc natural del Garraf. En un petit
extrem del sud s’allarga fins arribar al mar.

Llinda al sud amb el municipi de Sitges i en una petita porcié amb el mar; a 'oest amb el municipi
de Vilanova i la Geltrd; al nord amb el Parc del Garraf i els municipis de Canyelles i Olivella; i a
I'est amb el Parc del Garraf i amb els municipis d’Olivella i Sitges.

Es un municipi polinuclear, amb dos nuclis importants que sén Ribes i Les Roquetes, amb
identitats propies.

La resta del territori esta ocupat per petits nuclis dispersos. Alguns d'ells estan situats al voltant
dels nuclis principals configurant un continu urba (Les Roquetes- Mas d'en Serra- Vilanoveta etc...)
0 (Ribes- Can Macia etc..) i altres aillats (Can Lloses- Can Marcer, Mas Alba, Puigmolt6, Les
Torres...).

2.1.1.2. Comunicacions, infraestructures i mobilitat

L'actual sistema general de comunicacions esta format per I'Autopista Pau Casals (C-32), en
funcionament des de l'any 1992 que ha millorat la connectivitat amb el corredor litoral catala,
situant a Sant Pere de Ribes a uns trenta minuts de Barcelona i Tarragona i connectant-lo també
amb I'Aeroport de Barcelona.

Altres vies soén:

La BV-211 de Sitges a Canyelles i Vilafranca, que esta en fase d’estudi per tal de millorar la
connectivitat actual. Travessa el terme municipal des de Sitges a Canyelles amb una variant en el
nucli de Ribes.

La BV-2111 que va de Ribes a Olivella

La BV-2112 que connecta Ribes amb Vilanova i la Geltra (connecta a través de Solers fins
la variant C-246).

La C-246 que comunica Les Roquetes amb Sitges, Vilanova i Cubelles.

La BV-2113 que connecta la BV-2111 amb la C-246 (Ribes amb Les Roquetes)

Es pot dir que el municipi esta ben comunicat tant a nivell comarcal com amb I'area de Barcelona i
Tarragona. Les comunicacions amb les comarques de l'interior s6n les més deficitaries.

El municipi de Sant Pere de Ribes, si bé esta travessat per la linia de ferrocarril, no disposa
d’'estacié de ferrocarrils propia que faciliti la mobilitat dins I'ambit comarcal i amb Barcelona i
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Tarragona. Les estacions més properes sén a Vilanova i la Geltra i Sitges, quedant limitada la
mobilitat amb transport public a la xarxa d'autobusos local i intermunicipal que uneix amb
Barcelona i Tarragona. No hi ha una bona comunicaci6 amb Vilafranca, essent deficitari el
transport pablic actual.

Quant a les infraestructures no hi ha déficits importants. La portada d’aigua d’Abrera ha millorat
considerablement el problema existent i ha facilitat la recuperacié dels aquifers. En quant al
sistema de sanejament en alta, si bé que hi ha dues depuradores pel tractament de les aigles
residuals, queda pendent de resoldre amb I'ACA el sistema de depuracié en alta d'algunes
urbanitzacions i el seu financament. Cal millorar les infraestructures de telecomunicacions i
solucionar la ubicacié de les antenes, i per aguest motiu s’esta elaborant per part de I'’Ajuntament
un Pla especial que ajudi a regular correctament aguestes infraestructures.

2.1.1.3. Estructura general dels nuclis de poblacié

Es concreten clarament dos nuclis-poble amb identitat propia, I'un a Ribes i I'altre a Les Roquetes.

Ribes situat al centre del municipi és I'historic, amb un creixement ordenat per eixamples
successius a partir del primer nucli identificable de Sota-Ribes. Els altres barris situats al voltant
d’aquests eixamples son Les Parellades i el Palou Alt.

Es tracta d’'una estructura urbana solcada per les antigues carreteres BV-2112, BV-2113 i la B-
211, avui transformades en carrers i avingudes en travessar el poble.

Al sud de Ribes trobem el nucli de Can Macia i dels Garrofers, composat d’habitatges unifiamiliars
aillats.

En direccié a Les Roquetes, al peu de la BV-2113 i separat del nucli-poble principal, trobem el
nucli de Puigmolté, de dimensié petita i trama de nucli antic.

Les Roquetes és l'altre nucli-poble del municipi. Esta situat en la part sud-oest del municipi i
envoltat d'altres nuclis. Es tracta d’'un nucli desestructurat que va créixer per explosié com a
conseqliencia del procés d’industrialitzacié dels anys seixanta i el consequent allau immigratori.

A la vora de Les Roquetes, separat d’aquest per una franja d’espais lliures, trobem el Mas d’en
Serra, que es diferencia de Les Roquetes en que la seva trama és de ciutat-jardi ja consolidada.
Les Roquetes i Mas d’en Serra arriben al mar a través del bosc de “Els Colls”, que déna nom a la
urbanitzacio recentment construida.

Resseguint la C-246 direccié a Sitges trobem el petit nucli de Vilanoveta. Aquest esta convertint-
se en un continu urba amb el nucli de Les Roquetes a partir del ja desenvolupat sector anomenat
“Mercat- Parc Central” i de la construccié de la “Rambla del Garraf’, que ha convertit I'antiga
carretera en una rambla urbana que uneix Vilanoveta- Les Roquetes i el municipi de Vilanova i la
Geltra.

A continuacié trobem el nucli de Els Cards, amb trama de ciutat-jardi, recentment consolidada i
amb la urbanitzacio finalitzada.

En la part sud i sud-est, llindant amb Sitges, trobem dos nuclis per sota la C-32 (Rocamar i
Vallpineda) i un per sobre la C-32 d’'una dimensi6 més gran, Mas Alba, amb la urbanitzacio
recentment finalitzada. El petit nucli de "Les Torres" esta situat per sobre Vallpineda.
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En la part nord-oriental del municipi, proper al terme d’Olivella, trobem els nuclis de Can Lloses-
Can Marcer i Can Pere de la Plana, situats enmig del Parc del Garraf amb construccions aillades
ja existents. Actualment, s’estan subsanant les mancances que presenten amb l'infrastructura.

El primer esta en l'inici del procés de legalitzacio i I'altre en procés de finalitzacié de les obres
d’urbanitzacio.

En la part del nord del municipi, envoltats del Parc Natural del Garraf, trobem els nuclis dels
Vinyals i Can Girabals, aquest ultim en el limit del terme amb el municipi de Canyelles. Aquests
nuclis, de caracteristiques molt similars als dos anteriors perd d’'una mida més petita, també estan
desenvolupant-se com a sectors per tal d’'urbanitzar-se i consolidar-se.

En el limit oest i per sota de I'Autopista C-32, limitant amb el terme de Vilanova i la Geltrd, se situa
el petit nucli de Torre del Veguer, que presenta les mateixes caracteristiques que les anteriors.

2.1.1.4. Medi ambient i paisatge. Zones d’especial proteccio

Sant Pere de Ribes té capacitat de disposar d'una pluralitat d'ofertes, perd una de les més
innegables és la del “paisatge”. La seva situacio al limit dels contraforts de ponent del massis del
Garraf, formant parc del Parc Natural, 'edafologia privilegiada per un conreu de vinya i la seva
geomorfologia el fan paisatgistica i medi ambientalment interessant.

El PGOM aprovat intenta reconeixer aquesta realitat innegable, evitant I'ocupacio indiscriminada i
espontania de decades anteriors, que deforestaven, i envaien erraticament el territori. El PGOM
propicia formes de creixement que eviten I'excessiva ocupacié del territori, localitzant adientment
les noves construccions, tot procurant una bona integracié del paisatge.

2.1.2. DESCRIPCIO DE LA TRAMA URBANA RESIDENCIAL EXISTENT
La trama urbana és diversa i varia segons el nucli:

2.1.2.1. Ribes

Ribes té un teixit ordenat d'eixamples successius a partir del primer nucli antic identificable que és
Sota-ribes. Dins aquests eixamples hi ha uns petits nuclis antics que tenen interés arquitectonic:
Les Parellades i el Palou Alt. Les antigues carreteres que el travessaven BV-2112, BV-2113 i B-
211, s’han transformat en avingudes i carrers en travessar el poble.

La riera I'abraca per ponent i migdia i estableix un veritable corredor natural al costat de la qual i a
la seva riba es disposa un passeig de circumval-lacié equipat.

2.1.2.2. Les Roquetes

Les Roquetes és el segon nucli-poble. Es diferencia de Ribes en qué esta proper al mar i la
formacié d’aquest a partir de I'explosié com a consequeéncia del procés d'industrialitzacié dels anys
60 i el corresponent allau migratoria.

Es connecta amb els altres municipis a través de la C-246 (Sitges-Vilanova i la Geltrd) que passa
per la part nord del nucli.

Les geometries dels diferents eixamples o del teixit urba de Les Roquetes no s6n homogeénies.
Per una banda trobem que a la part de migdia és bastant irregular. Es tracta del nucli de
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Cervereta, més determinat per un procés inicial d’autoconstruccié. A continuacié i al nord del
carrer Miquel Servet, que travessa de llevant i ponent al poble, apareix I'estructura d’'un eixample
més regular que es capgira mig quadrant per a cercar la perpendicularitat amb la C-246 i establir
'espai urba més significatiu, que és I’Avinguda de Catalunya.

2.1.2.3. Altres Nuclis

En els diversos nuclis existents en el municipi trobem diversos tipus de trames.

D'una banda hi ha uns nuclis amb trama ciutat-jardi altament consolidades, tals com "Mas d'en
Serra", "Can Macia", "Vallpineda" i "Rocamar".

D'altra banda, trobem un altre tipus de nucli, també amb trama ciutat-jardi, que presenta
creixements més desordenats i en procés de regularitzacio, situant-se aillats en el territori.
Aquests son: "Can Pere de la Plana", "Can Lloses- Can Marcer", "Mas Parés de Dalt", "Torre del
Veguer", "Mas Alba", "Els Vinyals","Can Girabals".

Un altre tipus de trama és el de nucli historic, que el trobem en diversos nuclis dispersos en el
territori i amb una dimensié molt més petita que els principals: son els nuclis de Puigmolt6,
Vilanoveta i Les Torres.

2.2. ANALISI DEL PLANEJAMENT

2.2.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC SUPRAMUNICIPAL

2.2.1.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

Pel que fa al planejament territorial supramunicipal que afecta al municipi de Sant Pere de Ribes,
hem de tenir en compte el Pla territorial general de Catalunya aprovat I'any 1995 i el Pla territorial
metropolita que esta en fase d’aprovaci6 inicial.

El Pla territorial general de Catalunya és linstrument que defineix els objectius d'equilibri
territorial d’interes general per a Catalunya i, a la vegada, és el marc orientador de les accions que
emprenen els poders publics per a crear les condicions adequades per a atreure l'activitat
econdmica als espais idonis i per aconseguir que els ciutadans de Catalunya tinguin uns nivells de
gualitat de vida semblants, independentment de I'ambit territorial on visquin.

El Pla inclou les determinacions seglents:
- La definicié de les zones del territori amb caracteristiques homogénies per ra6 del potencial

de desenvolupament i de la situacié socioeconomica.

- La indicacié dels nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques, hauran d’exercir
una funcié impulsora i reequilibradora.

- La determinacio dels espais i dels elements naturals que cal conservar per ra6 d’interes
general referida a tot el territori.

- La definicio de terres d'Us agricola o forestal d’especial interés que cal conservar o ampliar
per les caracteristiques d’extensio, de situacio i de fertilitat.
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- La previsié de I'emplagament de grans infraestructures, especialment de comunicacié, de
sanejament i energétiques i d’equipaments d’interés general.

- La indicacio de les arees del territori en les quals cal promoure usos especifics.

- La definicié dels ambits d’aplicacié dels plans territorials parcials que s’hauran d’adequar
als ambits establerts en la divisio territorial de Catalunya; es poden agrupar unitats
comarcals, perd en cap cas no es poden dividir.

Aquesta figura de planejament reconeix I'efecte aglutinador que té la ciutat de Barcelona i analitza
'expansié natural que ha tingut sobre el territori. En aquest sentit reconeix unes ciutats
intermédies i nuclis menors que han estat capacos de mantenir cohesionats els sistemes urbans
propis i que son alhora polaritats que reequilibren I'area metropolitana de Barcelona. Aquest és el
cas dels nuclis de poblacié del Garraf que tenen capacitat de desenvolupament, una bona
dinamica economica i urbanistica, una bona comunicacio amb Barcelona, sobretot Vilanova i la
Geltru i Sitges.

Font: Pla territorial general de Catalunya

Per a l'estudi més aprofundit del territori i d’aquestes polaritats, el Pla territorial general de
Catalunya delimita alhora set Plans parcials territorials que engloben la totalitat de les comarques
catalanes. En aquest subnivell de planejament territorial, el municipi de Sant Pere de Ribes esta
inclos al Pla territorial metropolita de Barcelona ja que es considera que la comarca del Garraf
esta sotmesa a la influéncia de I'area metropolitana.

L'Avantprojecte del Pla territorial metropolita de Barcelona s'ha elaborat en desenvolupament del
Programa de Planejament Territorial i, d'acord amb l'especificitat d'aquest Pla, I'elaboracié s'ha
portat a terme mitjan¢ant la Ponéncia Técnica de la Comissié d'Ordenacid Territorial Metropolitana
de Barcelona, creada amb aquesta finalitat. La concreci6é i materialitzacié de I'Avantprojecte I'ha
realitzat I'Institut d'Estudis Territorials sota la direccié del Programa de Planejament Territorial.
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Aquesta figura de planejament territorial que esta en fase d’aprovacio inicial, formula uns objectius
d’evolucié urbanistica en base a tres estrategies: els espais oberts, els assentaments urbans i les
infrastructures de mobilitat i fa una proposta d'estrategies d’extensio, reforma o consolidacié en
base a una estructura nodal de referencia.

Aixi doncs el Pla territorial metropolita identifica unes estratégies de desenvolupament i les
assigna a cada nucli, i deixa al planejament urbanistic municipal la definici6 del model
d’'implantacio urbana i les determinacions concretes que regularan les iniciatives d’urbanitzacio i
edificacié en funcioé de les caracteristiques fisiques, socials i econdmiques de cada nucli i area
urbana.

Pel que fa a Sant Pere de Ribes el Pla distingeix el nucli de Ribes com a teixit de nucli urba i hi
planteja una estrategia de creixement moderat, Les Roquetes com un teixit de continu urba
intermunicipal amb caracteristiques de centre urba que déna servei a un ambit territorial d’ambit
superior i dos continus urbans intermunicipals que denomina noves centralitats que sén Sant
Camil i Les Roquetes.

Font: Pla territorial metropolita de Barcelona
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Pel que fa a les propostes que fa el Pla pels municipis del Garraf, cal destacar la proposa de
millorar les infrastructures de transport, amb el ferrocarril orbital Vilanova-Vilafranca que dotaria de
servei ferroviari els nuclis actualment desatesos de Les Roquetes, Sant Pere de Ribes i Canyelles
i el completament del sistema viari a nivell comarcal per tal de cohesionar el sistema urba existent.

Per ultim, comentar que el desplegament d’aquest Pla Territorial es desenvolupa urbanisticament
mitjancant 'elaboracié de Plans directors urbanistics d'ordenacié especifics per cada territori.
Paral-lelament, mitjancant el Decret Llei de mesures urgents en materia d'urbanisme (DL 1/2007)
es defineix una nova figura urbanistica, Plans directors urbanistics de delimitacid d'Arees
Residencials Estrategiques.

Actualment s’esta redactant el Pla director de delimitacié de les AREs de I'Alt Penedes i Garraf,
gue no afecta directament al municipi de Sant Pere de Ribes perd entenem que si que ho fa de
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manera indirecta, ja que inclou tres Arees Residencials Estratégiques a Sitges, Vilanova i
Vilafranca. Tots ells municipis molt propers a Sant Pere de Ribes i amb un potencial extraordinari
de construcci6 d’Habitatge protegit.

El Pla director urbanistic haura de definir també el desenvolupament d'arees d'extensio urbana ja
previstes pel planejament urbanistic que requereixen certa redefinicié per efecte de les noves
propostes ferroviaries, com en el cas de Les Roquetes on, en funcié de la posicié de la nova
estacid, podria admetre intensificacions de la seva urbanitat fins a convertir-se en area de nova
centralitat, amb habitatge intensiu, activitat economica d'oficines i comercial i equipaments
qualificadors.

També haura de resoldre conflictes urbanistics ocasionats per la presencia de concentracions
d’habitatge en sol no urbanitzable o entre possibles desenvolupaments urbanistics i espais
naturals reconeguts mitjancant transferéncies d’edificabilitat sobre les arees d’extensié urbana i
altres mecanismes urbanistics.

2.2.1.2. PLANEJAMENT SECTORIAL DE PROTECCIO DEL TERRITORI

Pel que fa al planejament sectorial de proteccio del territori, hem de fer referéncia al Pla especial
de proteccié del medi fisic i del paisatge de I'espai natural del Garraf, que opera com a norma
interpretativa general per a l'establiment d'un régim de proteccié i conservacié del medi fisic, el
paisatge, els sistemes naturals i la diversitat biologica de I'espai natural del Garraf, compatible
amb ['aprofitament sostenible dels seus recursos i l'activitat dels seus habitants, aixi com
I'ordenacié de I'Gs public i el foment del coneixement i el respecte al medi, amb una atencié
preferent a I'educacié ambiental.

El Pla especial d'ordenacié va ser aprovat per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de 24 de maig i 16 de desembre de 1986 i publicat al DOGC numero 805 de 18 de
febrer de 1987. Posteriorment va ser modificat per acord de la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona de 22 de novembre de 1995 i publicat al DOGC numero 2.157 de 22 de gener de 1996,
i en una altra ocasié per acord de la Comissié d'Urbanisme de Barcelona de 19 de novembre de
2001 i publicat al DOGC numero 3.592 d'11 de marg de 2002.

Un altre programa de proteccié del medi fisic que inclou el municipi de Sant Pere de Ribes és la
Xarxa Natura 2000. Una iniciativa europea que impulsa la creacié d'una xarxa d'arees d’especial
proteccio i que es compon de dos tipus d’espais:

- Zona d’Especial Conservacio (ZEC)
- Zones d’Especial Proteccio per a les Aus (ZEPA)

L'objectiu de la xarxa Natura 2000 és garantir el manteniment (o el restabliment), en un estat de
conservacio favorable, una mostra suficient dels habitats d'interés comunitari i dels habitats de les
espécies d'interes comunitari per tal d'assegurar-ne la conservacioé dins el territori de la UE.

Per dltim, el Pla director urbanistic del sistema costaner és un instrument de planejament
urbanistic supramunicipal, elaborat d’acord amb la legislacié urbanistica catalana - Llei 2/2002, de
14 de marg, d'urbanisme, modificada per la Llei 10/2004, de 24 de desembre -. El Pla vol ser un
instrument adequat per ordenar el sistema costaner de Catalunya des dels principis que inspiren el
desenvolupament urbanistic sostenible i la defensa de I'interés general, Unic legitimador del canvi
de I'is del sol.
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La garantia de l'ordre territorial pretés es fonamenta a partir del reconeixement de la naturalesa
supramunicipal de les dinamiques que en ell es manifesten i en una actuacié basada en els
principis de sostenibilitat, funcionalitat i solidaritat.

El reconeixement i articulacié del territori catala, en general, i del sistema costaner, en particular,
com una realitat integrada s’ha de caracteritzar, tal com posa de relleu el document de “Criteris i
Proposits Generals” d’aquest Pla director, sotmés al preceptiu tramit d’audiéncia davant els
Ajuntaments inclosos en I'ambit del Pla, per ser:

- Ambientalment sostenible.
- Funcionalment eficient i econdomicament competitiu.
- Socialment cohesionat.

2.2.1.3. PLANEJAMENT SECTORIAL D'HABITATGE

En el moment de redaccié d'aquest Pla Local d'Habitatge el Pla Territorial Sectorial de
I'Habitatge de Catalunya es troba en fase avancada de redaccié per part del Departament de
Medi Ambient i Habitatge i quan hagi assolit un grau suficient d’aprovacio caldra analitzar, com a
minim, els segients continguts, d’acord amb la regulaci6 de l'article 12 de la Llei del Dret a
I'Habitatge:

a) Les dades relatives a sol residencial, Us de I'habitatge, estat del parc d’habitatge i estructura i
dinamica demografica que el Pla territorial sectorial d'habitatge estableixi per al municipi.

b) Les estimacions de les necessitats, els deéficits i els desequilibris en materia d'habitatge que el
Pla territorial sectorial d’habitatge estableixi per al municipi, concretament:

- Les necessitats de sostre dels diversos tipus d'habitatge destinats a politiques socials.
- Les necessitats de sostre d'habitatge amb proteccio oficial.
- Les necessitats d'habitatge dotacional public.

c¢) La identificacié al municipi d’arees susceptibles d'ésser declarades com a ambits de demanda
residencial forta i acreditada (si s’escau).

d) Les determinacions d’ordenacié que el Pla territorial sectorial d'habitatge estableixi per al
municipi, diferenciant aquelles que es determini que hauran de desenvolupar-se mitjancant
planejament urbanistic.

e) La possible necessitat de concrecio i desenvolupament parcial del Pla Territorial Sectorial de
I'Habitatge de Catalunya mitjancant plans especifics que afectin el municipi.

Per altra banda tot i no ser una figura de planejament, cal fer referéncia al Pacte Nacional per a
I’'Habitatge 2007-2016 signat I'octubre del 2007 per tots els agents implicats i interessats en el
sector de I'habitatge. Aquest pacte arriba a uns compromisos i reptes molt consensuats que els
Plans Locals d’Habitatge han de recollir.

Els reptes més importants son: millorar I'accés a I'habitatge, especialment dels joves, millorar les
condicions del parc d’habitatges, millorar I'allotiament de la gent gran i de les persones amb
diversitat funcional, prevenir I'exclusié social residencial i garantir un habitatge digne i adequat per
a les llars mal allotjades.
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2.2.1.4. ALTRES PLANS AMB INCIDENCIA EN L'HABITATGE

En I'ambit local, estrictament de Sant Pere de Ribes trobem els segients plans que d'alguna
manera o altre incideixen en I'habitatge:

El Pla d’accié municipal 2008-2011 presenta les accions de govern per a aquest periode i les
planteja en base a tres eixos estratégics:

- Politigues de cohesié social
- Espais publics, seguretat ciutadana i mobilitat
- Territori, sostenibilitat i desenvolupament economic

Pel que fa a les politiques de cohesié social es plantegen diversos objectius, entre els quals
impulsar la construccié de nous habitatges a preus assequibles i la posada en marxa de I'Oficina
Municipal d’Habitatge.

El Pla estrategic del litoral de la Regié Metropolitana de Barcelona va ser presentat I'octubre
del 2005 i inclou un total de 27 municipis. Aquest Pla té per objectiu arribar a unes linies
estratégiques comunes que permetin afrontar conjunta i coordinadament les problematiques
especifiques que afecten aquests municipis. Aixi doncs, és un document que parteix dels governs
locals i que proposa unes accions estrategiques amb l'objectiu de que les administracions
competents sobre el litoral les incorporin en els seus plans i programes d’actuacio.

2.2.2. PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL
El planejament urbanistic municipal vigent es regeix basicament per dos documents:

2.2.2.1. Pla General d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Sant Pere de Ribes

La revisi6 del Pla General d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Pere de Ribes va ser
aprovada definitivament per la comissié d'urbanisme de Barcelona en data 18 de Juliol de 2001.
Una vegada donat el vist-i-plau al Text Refés es va publicar d’acord d’aprovacio en el Diari Oficial
de la Generalitat el dia 21 de Novembre de 2001.

El programa d’actuacié del PGOM estableix la programacio del desenvolupament del Pla, en dues
etapes de quatre anys, en ordre a coordinar les actuacions i la periodificacié de les diferents
propostes d’actuacio.

Les directrius del model urbanistic d’aquest Pla General es caracteritzen per:
- Una bipolaritzacié definida dels pobles de Ribes i de Les Roquetes amb els seus creixements,

dotacions i estructura propia, establint Idgiques d’interrelacio.

- Fixar amb cura criteris per tal de reforcar la identitat dels nuclis, mitjancant mesures de
proteccié, com ara a Sota-ribes, el Palou Alt, Les Parellades, Puigmolté, El Car¢ i Vilanoveta.

- Augmentar la proteccio del sol no urbanitzable, evitant I'excessiva ocupacio permesa per les
edificacions i augmentant la superficie d’espai natural protegit connectat al Parc Natural,
reduint al maxim possible I'ambit dels sectors immediats a ell.
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- Reconduir I'edificabilitat i/o la densitat dels Colls i crear en el limit nord del sector un passeig
arbrat que podria seguir després pel limit amb el terme municipal de Vilanova i la Geltrd,
circumdant Les Roquetes.

- Establir una bona conjuncié urbana dels nuclis existents i els futurs eixamples i nous sectors
de desenvolupament urbanistic.

- Reconduir la iniciativa de desenvolupament de Can Puig i si cal resituar-la en part entre els
Camils i Ribes. A continuacié s’hi podria establir la iniciativa de la nova universitat privada de
gue parla el document analitzat. Amb les actuacions anteriors seria logic perllongar la ronda
iniciada entre la carretera de Vilanova a Ribes i la de Ribes a Sitges fins la sortida de
I’Autopista.

- Amb la recent construccié de la variant de la carretera de Canyelles i amb I'execucié de la
nova ronda meridional, es plantejava per a Ribes un esquema viari clar estructurant que
permetria millorar i clarificar extraordinariament el transit.

- Creaci6 d'un possible assentament qualitatiu d’'empreses prop de la sortida de la A-16.

- Establir I'antiga traca de la C-246 com un passeig urba modern de primer ordre, la Rambla del
Garraf, que des de la sortida de la A-16 d’entrada a Les Roquetes, tingués associats usos que
fomentessin I'activitat i la vida urbana.

- Repensar I'Us i el paper del poligon de Vilanoveta, clau per la seva immediata relacié amb la
C-246 transformada en passeig i amb el nucli urba de Les Roquetes.

- Manteniment del circuit de I'Autodrom Terramar i fer possible, mitjancant un bon projecte,
I'establiment d’un parc tematic o pol dinamitzador d’activitats econdomiques de gran rellevancia
pel municipi i pel pais.

- Potenciar la creacio d’espais verds urbans i periurbans que configurin un sistema de parcs el
més connexes possible.

2.2.2.2. Programa d’Actuacio Urbanistica Municipal

El Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal va ser aprovat definitivament per comissio
d’'Urbanisme en data 12 de novembre de 2003 atenent a les determinacions de la llei 2/2002, de
14 de marg¢, i amb els objectius principals de preveure en els nous sectors en sol urbanitzable d'as
residencial la reserva de sol per a la construccio d’habitatge de proteccio publica i per I'exercici per
part de I'’Ajuntament d’un grau maxim de competéncies urbanistiques en matéria de planejament
derivat i d'instruments de politica de sol i habitatge.

Cal dir que el PGOM i serveix de marc referéncia i d'informacié el qual es veu ampliat amb els
aspectes complementaris que s’incorporen.

En el present PAUM es tenen homés en compte aquells sectors de sol urbanitzable que contenen
previsions de sostre per a Us residencial, els quals no provenen de situacions consolidades. En
concret es tracta dels sectors SUPP 4, SUPP5, SUPP6, SUPP9 i SUPP17. També es tenen en
compte els sectors derivats de desenvolupament econdmic SUPP 8 “Sector tecnologic Can Puig” i
SUPP 12 “Centre de dinamitzacié economica Parc d’'Oci i el sector del Pla de Millora Urbana PMU
6 de reconversié d'as de Vilanoveta, en la qual a més es delimita una area per a I'exercici dels
drets de tanteig i retracte en la seva part meridional.

El calendari d’execucié de les figures que planteja el PAUM per la seva execucio en el sexenni
2003-2008 és el segient:
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Calendari del PAUM

PLANEJAMENT | OBRES

Presentacio Projecte Termini obligatori per I'execucio
de les obres d'urbanitzacié
Planejament de
) _|Inici de les obres| Finalitzacio de les obres
derivat reparcel.lacié
SUPP 4 2004 2005 2005 2007
Les Parellades - Can Giralt
SUPP 5 2003/04 2004 2004 2005
Can Mestre
SUPP 6 2004 2005 2005 2006
Can Jove
SUPP 8 2004 2004 2005 2007
Sector Tecnhologic - Can Puig
SUPP 9 2003 2004 2004 2005/06
Sector Mercat - Parc Central
SUPP 12 Sector 1 2003 2003 2003 2004
Centre de
dinamitzaci6 economica Sector 2 2005 2005 2006 2007
parc d'oci
SUPP 17 2004 2005 2006 2008
Can Coll
PMU 6 2003 2004* 2005+
Sector de reconversié Vilanoveta

NOTA: Si en dos anys a comptar des de la publicaci6 de I'acord d'aprovacié definitiva del PAUM, no s'ha presentat la
documentacié per a I'aprovacio inicial del planejament derivat, I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes podra
procedir al canvi de sistema d'actuacio, passant a reparcel.lacié per cooperaci6.

* Obres comunes tant per I'escenari de reconversio d's com per l'escenari de manteniment.

Font :PAUM

2.2.3. ANALISI DEL GRAU DE DESENVOLUPAMENT DEL PGOM

Des de l'aprovacié del Pla General d’Ordenacié Urbanistica Municipal i del PAUM, s’han anat
desenvolupant molts dels sectors, poligons i unitats d'actuacio previstos degut a la forta dinamica
de transformacié provocada per la forta pressié metropolitana.

El PGOM defineix en sol urbanitzable 17 sectors, i en sol urba 31 unitats d’actuacié, 5 Plans
Especials i un PMU.

El PAUM conté 7 d’aquests sectors en sol urbanitzable i 1 PMU (Pla Especial) del sol urba.
L'estat actual del planejament és el seguent, ho subdividirem en:
- Sectors, poligons i unitats d'actuacié no inclosos en el PAUM previstos en el PGOM.

- Sectors, poligons que estan inclosos en el PAUM previstos en el PGOM.
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Veure en l'annex:
Taula 2.2.2.1: Dades generals planejament vigent
Taula 2.2.2.2: Sol urba: Desenvolupament, gestié i execucid
Taula 2.2.2.3: Sol urbanitzable: Desenvolupament, gesti6 i execucio
Veure planols:
2.2.2 Grau de desenvolupament de les figures de planejament. Estat del planejament

2.2.3 Grau de desenvolupament de les figures de planejament. Estat de la gestio

2.2.3.1. Sectors, poligons i unitats d’actuacié no inclosos en el PAUM previstos en el PGOM.

EN SOL URBANITZABLE:

SUPP 1 Can Pere de la Plana (poligon l1a i poligon 1b)

Esta aprovat el Pla Parcial, I'instrument de gestié i el projecte d'urbanitzacié. S’han realitzat les
obres d’'urbanitzacié i Gnicament manca la seva recepcio per part de I’Ajuntament.

S’ha tornat a fer una aprovacioé dels instruments de gestié en forma de reparcel-lacié economica:
El projecte de reparcel-laci6 economica del poligon 1b esta aprovat inicialment des del mes de
juliol de 2009, mentre que el projecte de reparcel-lacié econdomica del poligon la s’esta tramitant i
encara no s’ha aprovat inicialment.

En aquest sector caldra que es constitueixi una Entitat Urbanistica de Conservacié per mantenir-
ho durant 5 anys.

En els dos poligons es donen llicencies d’edificacié.

SUPP 2 Can Lloses - Can Marcer

El sector té el Pla Parcial aprovat. Es va tramitar el canvi de sistema d’'actuacié de compensacio a
cooperacio per tal de facilitar la gestio del sector.
Actualment esta en la fase inicial d’elaboracié del projecte de reparcel-lacié i urbanitzacié.

SUPP 3 Mas Alba

El sector té el Pla Parcial, el Projecte de Reparcel-lacio i el projecte d’'urbanitzaci6 aprovats. La
urbanitzacio esta realitzada. Les obres estan recepcionades.

Esta en fase inicial la redacci6 del projecte d’urbanitzacié complementaria de les zones verdes del
sector.

SUPP 7 Mas Parés/Torre del Vequer

No s’ha iniciat el planejament per la dificultat de gestié ja que és un sector a cavall del limit del
terme municipal de Vilanova i la Geltri i que gran part de la urbanitzacio s’estén al municipi vei. Ja
en el PGOM s’esmentava la necessitat de ser ordenat coordinadament amb Vilanova.

SUPP 10 Sector industrial Vilanoveta
Es va aprovar inicialment al novembre de 2008.

SUPP 11 Sector industrial variant C-246

Actualment s’esta tramitant.
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SUPP 13 Els Cards

Les obres estan finalitzades i s’han rebut per part de I'’Ajuntament. Es pot considerar un sector
finalitzat i bastant consolidat.
Manca la liquidacié definitiva del sector.

SUPP 14 Els Colls

Disposa de tot el planejament aprovat i executat. Esta en tramit la recepcié de les obres
d’urbanitzacid i la constitucié de la junta de compensacio.
Es donen llicéncies d’edificacio.

SUPP 15 Els Vinyals

S’ha aprovat definitivament i s’ha publicat el Pla Parcial.
Cal acabar de tramitar I'instrument de gesti6 urbanistica i el projecte d’urbanitzacio.

SUPP 16 Can Girabals

S’esta elaborant per part de la propietat majoritaria el Pla Parcial del sector. Els instruments de
gestio també s’esta elaborant.

EN SOL URBA:

PE 1i PE 2 Plans de Millora urbana de Ribes i la Cervereta

S’ha aprovat definitivament el PMU “Cervereta” el marc de 2007 i el PMU “Ribes” el juliol del 2009.
Aquests dos Plans de Millora Urbana no generen sostre residencial de nova implantacio, per tant
no generen HPO.

PE 3 Mas Solers

Dels tres ambits d'actuacid previstos, s’ha aprovat el Pla de Millora Urbana i el projecte de
reparcel-lacio definitivament I'ambit A (promotor Gran Casino de Barcelona, S.A)

PE 4 “Les herbes del rac6” i PE 5 “Sector serveis BV-211"

Resten pendents de desenvolupament.

UA 2 “Vinya d’en Petaca”
Esta finalitzat.

UA 10 Minivilles

S’han de finalitzar les obres d'urbanitzacié que resten pendents.
Actualment s’esta elaborant I'expedient de quotes.

UA 12 Creu del Terme Vallpineda
Esta pendent de desenvolupament.

UA 13 Les Torres -1

Esta en tramitacio el projecte d’urbanitzacié. El projecte de reparcel-lacié no s’ha iniciat.

UA 14 Puigmolté
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Estan aprovats inicialment el projecte d’urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacié.

UA-15 Ca I'lgnasi Roig
S’ha finalitzat.

UA-16 Can Carbonell

S’ha finalitzat.

UA-17 Can Guillem

Esta pendent de desenvolupament.

UA-18 Casa Cremada

Esta pendent de desenvolupament.

UA 19 La fabrica textil Miret

Estan aprovats definitivament els estatuts i les bases per a la constituci6 de la junta de
compensacio.

S’han aprovat definitivament tant el projecte d’urbanitzacié com el de reparcel-lacié el juliol de
20009.

UA 20 Palou alt

Esta pendent de desenvolupament.

UA 21 Carretera d'Olivella

Estan tramitats el projecte de compensacié i urbanitzacié i les obres d’'urbanitzacié estan
realitzades. Actualment estan en fase de recepci6 de les obres.

UA 22 Els Garrofers

Esta pendent de desenvolupament.

UA-23 El Raco del Carme

Estan en tramit els estatuts i les bases per a la constitucié de la junta de compensacio.

UA 24 Vilanoveta-nord

Esta pendent de desenvolupament.

UA 24 bis Vilanoveta-nord

Esta pendent de desenvolupament.

UA-25 Llevant Puigmolté
S’ha constituit la junta de compensacio. S’han iniciat els tramits.

UA-26 Rocamar

Esta pendent de desenvolupament.

UA-27 Les Torres |
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Esta pendent de desenvolupament. S’ha realitzat una nova delimitacié de la unitat d’actuacio

UA-28 Carrerd de la Torreta

S’estan executant les obres d’urbanitzacio.

UA-29 Vallpineda-3
Esta pendent de desenvolupament.

UA-30 Gala Placidia

Esta pendent de desenvolupament

UA-31 Zona industrial Giravi-Girami Sotaribes

Esta pendent de desenvolupament

ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE:

S’han aprovat definitivament els diferents Plans especials de I'ambit dels Sumidors i el Carnivor.
El Carnivor ha finalitzat les obres d'urbanitzacié i resta pendent I'execucié de les obres
d’urbanitzacié del PE “Els Sumidors”

El Pla Especial “Masia Corral d’en Capdet” realitzat per ubicar-hi turisme rural s’ha aprovat
provisionalment i esta pendent d’aprovar-se definitivament per part de Comissié d’'urbanisme de
Barcelona.

La Modificacié de Pla General de la Masia “El Recd” per realitzar una ampliacié per situar-hi un
hotel esta aprovada inicialment mentre que el Pla Especial de la Masia “El Recd” esta en fase de
converses amb I’Ajuntament.

També hi ha Modificacions de Pla General en tramitacio o en la fase prévia que no tenen a veure
amb usos residencials. Aquests sén el Pla Especial “Torre del Veguer” (per turisme enologic i
turisme rural), Modificacié6 de PGOM “Planta de Compostatge” (ampliacié d’aquest) i Modificacio
PGOM dels terrenys de I'estacié de servei.

Com es pot comprovar en I'estat de desenvolupament del planejament, la dinamica és molt forta, i
s'esta fent per part de I'Ajuntament esforcos importants, tot i el pocs recursos disponibles, per

vetllar per desenvolupament urbanistic sostenible del territori, d’acord amb les determinacions del
PGOM, del PAUM i de la legislacid vigent.

2.2.3.2. Sectors inclosos en el PAUM previstos en el PGOM:

EN SOL URBANITZABLE:

SUPP 4 Les Parellades-Can Giralt

El Pla Parcial esta en procés d’elaboracid. L'ajuntament esta en converses amb possibles
propostes urbanistiques pel sector.

S’ha efectuat un avancament d'infrastructura consistent en la construccié d’'una rotonda i vial
d’accés al CEIP “Les Parellades” recentment finalitzat.
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Actualment s’ha aprovat inicialment el projecte d'urbanitzaci6 com avancament d’infrastructura
consistent en la construccié d'un altre carrer per donar accés a la futura llar d'infants.

SUPP 5 Can Mestre

El Pla parcial s’ha aprovat definitivament. Aquest Pla Parcial inclou les obres d'urbanitzacié
basiques.

Actualment s’esta tramitant el projecte de reparcel-lacié. El projecte d'urbanitzacié complementari
s’esta estudiant perd encara no s’'esta tramitant.

SUPP 6 Can Jove

El Pla Parcial esta en estudis previs.

SUPP 8 Sector tecnologic de Can Puig

S’ha realitzat I'expedient de quotes per adjudicar la realitzacié del Pla Parcial.

SUPP 9 Sector mercat — Parc central

S’ha aprovat definitivament el Pla Parcial (amb obra urbanitzacié inclosa), el projecte de
reparcel-lacio i el projecte d'urbanitzacid6 complementari aixi com la constitucié de la Junta de
Compensacio.

Actualment s’estan finalitzant les obres d’urbanitzaci6. S’estan donant llicéncies d'obres
simultanies a la urbanitzacio.

SUPP 12 Centre de dinamitzacié economica-parc d’oci. Subsector 1

S’ha aprovat definitivament el Pla Parcial i el Projecte de reparcel-laci6. Les obres d'urbanitzacié
estan finalitzades, actualment estan rebudes les obres parcialment.
Es donen llicencies d’edificacioé.

SUPP 12 Centre de dinamitzacié economica-parc d’oci. Subsector 2

Des de 2003 hi ha l'avang de Pla Parcial aprovat definitivament. Actualment hi ha converses
prévies amb els propietaris per tal de tramitar una proposta d'ordenacio.

SUPP 17 Can Caoll

En aquest sector, atenent al conveni signat amb la propietat majoritaria per a la cessié dels
terrenys destinats a equipament escolar i a les determinacions del PGOM en quant a I'avangcament
de les infrastructures necessaries per aquest equipament, I’Ajuntament ha elaborat i tramitat un
projecte d’urbanitzacio i han finalitzat les obres.

El Pla parcial s’esta tramitant.

EN SOL URBA

PMU 6 de Vilanoveta

Zona de reconversi6 d'ds. S’ha elaborat i tramitat el Pla de millora urbana previst en el PGOM per
fer possible la reconversié d’'usos, que fixa diferents poligons d’actuacid, i estan rebudes les obres.
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D’aquest sector també s’ha aprovat definitivament el Pla de millora urbana del poligon d’actuacio
namero 5 i s’ha aprovat definitivament també el projecte de reparcel-lacio.

2.2.4. ESTUDI DETALLAT DEL SOL URBA | EL SOL URBANITZABLE

2.2.4.1. Caracteristiques generals

Tal com hem esmentat anteriorment el planejament general aprovat I'any 2001 intenta imposar
una diferenciacio clara entre sol urba i sol no urba ja que és I'lnica manera d’evitar la penetracio
desordenada dins de I'entorn natural.

Intenta modificar el model d’assentaments territorials, reconduint les expectatives de creixement
dels usos residencials de la periferia del municipi per situar-los més a prop dels nuclis de poblacié
actuals i que es puguin establir amb una bona conjunci6 urbanistica amb ells.

Aixi el creixement proposat pel PGOM aposta pel creixement en el nucli de Ribes i Les Roquetes.
Aix0 ho fa mitjangant la creacié de 5 nous sectors de creixement. Aquests sectors son els que
estan inclosos en el PAUM, creant un calendari per la seva execucio.

En el nucli de Ribes el nou creixement es proposa formant corona al voltant del nucli (SUPP 4,
SUPP 5, SUPP 61 SUPP 7).

En el nucli de Les Roquetes es proposa un altre sector de creixement important (SUPP 9)
envoltant el nucli de Vilanoveta. En aquest també crea un sector de millora urbana de canvi d'usos
d'industrial a residencial (PE 6).

Els altres sectors que estan situats en els nuclis periférics dels diferents nuclis provenen del
planejament existent i el nou planejament redueix el seu ambit en la majoria dels casos.

Per estudiar el sostre potencial del planejament, ho farem diferenciant:

- els sectors que estan definits en el PGOM inclosos en el PAUM.
- els sectors definits en el PGOM i no inclosos en el PAUM.

2.2.4.2. Sostre i nombre d’habitatges del planejament en els sectors (en sol urbanitzable) i
sector de millora urbana (en sol urba) que estan definits en el PGOM i inclosos en el PAUM.

El PAUM conté 5 sectors residencials en sol urbanitzable i 1 Pla de Millora Urbana de reconversio
d’us en sol urba.

Aguests son els sectors de creixement del municipi i s6n els sectors SUPP4, SUPP5, SUPP6,
SUPP 9, SUPP 17 i PMU 6.
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Plurifamiliar
2.836 habitatges
86%

Unifamiliar sense
especificar tipologia
61 habitatges
2%

Unifamiliar en
renglera
406 habitatges
12%

El sostre potencial d’aquests sectors de nou creixement sén 385.839 m? amb un nombre
d’habitatges total de 3.303.

La tipologia predominant del sostre de nova creacio és la plurifamiliar amb un alt percentatge, un
86% del total.

Els sectors que no hagin iniciat la tramitacié del planejament derivat (SUPP 4, 6 i 17) hauran de
preveure una reserva del 20% destinat a habitatges de proteccié oficial, un 10% destinat a
habitatges de preu concertat i un 10% addicional destinat a habitatges de preu concertat catala.
En total generaran un conjunt 1.183 habitatges amb algun régim de protecci6 (802 dels sectors en
soOl urbanitzable + 381 en el PMU Vilanoveta).
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SECTORS DE NOU CREXEMENT INCLOSOS EN EL PAUM EN SOL URBANITZABLE (Supp) i EN SOL URBA (PMU)

2 SUPERFICIE SOSTRE POTENCIAL HAB. LLIURES
FIGURA DE PLANEJAMENT NUCLI S ACT TIPOLOGIA EDIFICACIO AMBIT (m2) habitatge (m2st) no.
SUPP-4 SECTOR LES PARELLADES- Ribes Total 158.905 47.500 454
CAN GIRALT CMB |UNIF. EN RENGLERA 9.500 72
PLURIFAMILIAR (lliure) 19.000 182
PLURIFAMILIAR(HPP) 9.500 100
PLURIFAMILIAR(HPC) 4.750 50
PLURIFAMILIAR(HPCC) 4.750 50
SUPP-5 SECTOR CAN MESTRE Ribes Total 49.667 10.429 83
CMB |UNIF. EN RENGLERA 8.343 58
UNIF. EN RENGLERA (HPP) 2.086,00 17
UNIF. EN RENGLERA (HPC) 1.042,90 8
SUPP-6 SECTOR CAN JOVE Ribes Total 194.737 20.446 205
UNIFAMILIAR AILLAT O EN RENGLERA 61
CMB |PLURIFAMILIAR 44
PLURIFAMILIAR HPP 4.089 50
PLURIFAMILIAR (HPC) 2.045 25
PLURIFAMILIAR (HPCC) 2.045 25
(Us sanitari-assistencial) 19.474
SUPP-9 SECTOR MERCAT-PARC Roquetes Total 250.700 129.026,56 1.264
CENTRAL CMB |UNIF. RENGLERA O AGRUPAT 18.850,00 145
PLURIFAMILIAR 84.371,50 858
PLURIFAMILIAR HPP 25.805,31 261
SUPP-17 SECTOR CAN COLL Ribes CMB [Total 255.823 51.323 322
UNIF. RENGLERA O AGRUPAT 106
PLURIFAMILIAR 0
PLURIFAMILIAR (HPP) 10.265 108
PLURIFAMILIAR (HPC) 5.132 54
PLURIFAMILIAR (HPC) 5.132 54
PMU 6 SECTOR DE RECONVERSIO Vilanoveta | CMB | Total | 163.151 | 127.114 | 975 |
D'US VILANOVETA (Roguetes) [PLURIFAMILIAR I | 127.114 | 975 ]
Unifamiliar en renglera 406
Unifamiliar sense especificar tipologia 61
Plurifamiliar 2.836
|TOTAL | 385.839] 3.303|
Total Ribes 129.698 1.064
Total Roquetes 256.141 2.239

*Les dades estan extretes del PAUM aprovat definitivament en datal2 de novembre de 2003, excepte les dades del PMU 6 “Sector de reconversié d'ds Vilanoveta” que han estat extretes
del PMU 6 ja desenvolupat, aprovat en datal5 d'octubre de 2003.
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2.2.4.3. Sostre i nombre d’habitatges en els sectors (en sol urbanitzable) i unitats
d’actuacio i plans especials (en sol urba) que estan definits en el PGOM i no
estan inclosos en el PAUM.

SOL URBANITZABLE

El sol urbanitzable tenim 8 sectors amb sostre residencial definits pel PGOM, que no
estan inclosos en el PAUM.

Aquests provenen de sectors que ja existien en el planejament anterior. EI PGOM ha
reduit la superficie de I'ambit existent.

Estan ubicats en els petits nuclis dispersos en el territori. Tots tenen el planejament
aprovat, excepte SUPP 7 | SUPP 16, en els quals caldra reservar el 20 i el 10% del
sostre de nova implantaci6 a habitatge de proteccié oficial i de preu concertat,
respectivament.

UNIFAMILIAR AILLAT UNIFAMILIAR EN
O EN RENGLERA RENGLERA
567.738 m2 5,641 m2
1.622 hab. 27 hab.

96% 20

PLURIFAMILIAR O
UNIFAMILIAR
5,532 m2
33 hab.
2%

*Dades extretes del PGOM aprovat definitivament en data 18 de juliol de 2001 en les figures de planejament (Supp 7,
Supp 15 i Supp 16). Les dades de les altres figures estan extretes dels Plans Parcials corresponents aprovats
anteriorment al PGOM.

Amb el grau de consolidacié del sector s’obté el sostre potencial d’aguests que és de
578.911 m? de sostre i representen 1.682 habitatges.

La tipologia que predomina és d’'unifamiliar aillada, els blocs plurifamiliars quasi no
existeixen.

No hi ha cap d'aquests sectors que estiguin ubicats als nuclis-poble (Ribes i Les
Roquetes), sind que estan tots en els nuclis (urbanitzacions) dispersos en el territori.

Cal tenir en compte que els sectors SUPP7 “Mas Parés/ Torre del Veguer” i SUPP16
“Can Girabals” tindran una reserva del 20% del sostre de nova implantacié destinat a
habitatge de proteccio oficial, un 10% destinat a habitatge de preu concertat i un 10%
addicional destinat a habitatge de preu concertat catala.
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TIPOLOGIA EDIFICACIO SUPERFICIE SO A AT SOSTRE CONSOLIDAT SOSTRE POTENCIAL
FIGURA DE PLANEJAMENT NUCLI TOTAL TOTALS %
. consolidacié "
AMBIT (m2) habitatge m2 co?sftruns hab. . m2 potencials hab:
(m2st) (Nombre) (teoric) construits potencials
529.646
SUPP1 SECTOR CAN PERE DE LA PLANA URB UNIFAMILIAR AILLAT/aparellat 155.375,85 428 60,51 94.024,17 180 61.351,68 169
SUPP-2 SECTOR CAN LLOSES-CAN 1.100.568
MAREER URB UNIFAMILIAR AILLAT/Agr. 198.102 775 38 75.150,95 294 122.951,05 481
1.908.945 451.629 1.037 95.858,35 216 322.287,71 821
SUPP-3 SECTOR MAS ALBA URB T 495.188 396.150 969 21 85.035,38 208 311.115,02 761
UNIF AILLAT/ARRENGL 53.293 42,634 9.151.66
UNIF HABITATGE ARRENGLERAT 9.140 7.312 35 23 1.671,31 8 5.640,69 27
ZONA UNIF/PLURIF 9.220 5.532 33 0 0,00 0 5.532,00 33
SUPP-7: SECTOR MAS PARES-TORRE URB 164.908
DEL VEGUER UNIFAMILIAR AILLAT/AGRUPAT 29.683 115 61% 180,68 70 29.502,76 45
SUPP-15 SECTOR ELS VINYALS URB 165.134,64
UNIFAMILIAR AILLAT/AGRUPAT 28.885,97 111 24 7.026,32 27 21.859,65 84
SUPP-16 SECTOR CAN GIRABALS URB 147.673
UNIFAMILIAR AILLAT/AGRUPAT 26.581 104 21 5.622,93 22 20.958,21 82
Total sostre unifamiliar aillat o en renglera 2.502 267.040,44 801 567.738,36) 1.622
Total sostre unifamiliar en renglera 35 1.671,31 8 5.640,69 27
Total sostre plurifamiliar - -
Total sostre plurifamiliar o unifamiliar 33 g = 5.532,00] 33
[TOTALC 1.341.886] 2570 | 268.712 | 809 | 578911 | 1.682 |
Total Ribes
Total Roquetes
Total altres nuclis T.341.880 2.570 - 268.712 809 578.911 1.682
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SOL URBA

En sol urba el PGOM defineix 28 unitats d'actuacié _de sostre residencial d'actuacid. Les
estudiarem segons la seva tipologia.

TIPOLOGIA EDIFICACIO SU?;@T_II_CIE SgiLISFE:I-ErgIRD SOSTRE TOTAL B I-;ATGE

FIGURA DE PLANEJAMENT Q

UNITATS D'ACTUACIO m2 m2 m2st no.

UA-12 CREU DE TERME VALLPINEDA URB UNIFAMILIAR AILLAT 19.506,64 1.617,61 1.091,88 6
10.1 ba

UA-13 LES TORRES-1 URB NUCLI ANTIC 5.309,58 1.594,43 3.188,86 13
7.1

UA-14 PUIGMOLTO URB UNIFAMILIAR AILLAT 5.978,15 2.648,32 1.721,26 4
10.1e

UA-17 CAN GUILLEM RIBES NUCLI ANTIC 624,0 459,76 919,52 4
7.1

UA-18 CASA CREMADA RIBES NUCLI ANTIC 1.625,85 1.383,65 2.767,30 13
7.1

UA 19- LA FABRICA TEXTIL-MIRET RIBES NUCLI ANTIC 1.396,67 857,14 1.714,28 10
7.1

UA 20 PALOU ALT RIBES NUCLI ANTIC 1.232,27 213,83 427,66 4
7.1

UA 22 ELS GARROFERS RIBES UNIFAMILIAR AILLAT 57.344,16 45.168,06 - 0
10.1 -

UA 23 RACO DEL CARME RIBES UNIFAMILIAR AILLAT 21.586,88 7.455,70 7.454,99 74
10.2e

UA 24 VILANOVETA NORD VILANOVETA _ |USOS TERCIARIS

UA 24 BIS VILANOVETA NORD VILANOVETA _|SERVEIS ASSISTENCIALS

UA 25 SECTOR LLEVANT-PUIGMOLTO URB NUCLI ANTIC 2.181,6 1.240,25 2.480,50 16
7.1

UA 26 ROCAMAR URB UNIFAMILIAR EN RENGLERA 9.1d 162.996,11 2.547,47 - 0
UNIFAMILIAR AILLAT (10.ch) 20.805,26 = 0
UNIFAMILIAR AILLAT (10.1e) 44.733,13 B 0
Conservacio estr. Actual (15) 4.663,83 - 0

UA 27 LES TORRES-2 URB UNIFAMILIAR AILLAT 5.107,18 541,47 433,11 1
10.1e

UA 29 VALLPINEDA-3 URB UNIFAMILIAR EN RENGLERA 23.109,69 3.010,89 5.419,60 17
9.1a
UNIFAMILIAR AILLAT 2.903,89 2.613,50 4
10.1.ba

UA 30 GALA PLACIDIA RIBES UNIFAMILIAR AILLAT 820,89 450,42 360,33 4
10.2e

UA 31 ZONA INDUSTRIAL GIRAVI EDIFICABILITAT INDUSTRIAL

GIRAMI SOTA-RIBES
TOTAL SOSTRE POTENCIAL SEGONS TIPOLOGIES EN S.U.
TOTAL NUCLI ANTIC 11.498,12 60
TOTAL UNIFAMILIAR AILLAT o altres (renglera-aparellat) 13.675,07 93
TOTAL UNIFAMILIAR EN RENGLERA 5.419,60 17

[ToTaL 30.592,79 170

TOTAL RIBES 13.644,08 109,00
TOTAL ROQUETES
TOTALS ALTRES NUCLIS 16.948,71 61,00

*Dades extretes del PGOM aprovat definitivament en datal8 de Juliol de 2001.
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UNIFAMILIAR
EN RENGLERA
5.419,60 m2
17 habitatges
18%

NUCLI ANTIC
11.498,12 m2
UNIFAMILIAR 60 habitatges
AILLAT 38%
13.675,07 m2
93 habitatges
45%

En conclusid, el PGOM definia tenim un sostre potencial en sol urba residencial de 30.592,79
m? que correspon a 170 habitatges.

Practicament estan consolidats, no ho considerarem com una dada important.

En aquest cas, la tipologia que predomina és la unifamiliar aillada amb un total de 13.675,07
m? i un total de 93 habitatges.

2.2.4.4. Estudi detallat de la previsi6 del planejament en quant a habitatges protegits

Les figures de planejament que generen habitatge protegit sén les provinents dels sectors que
estan inclosos en el PAUM i d’aquells sectors definits pel PGOM que no tenen tramitat el
planejament derivat.

En el quadre que segueix s’ha resumit el total de sectors definits pel PGOM i el PAUM per
determinar el nombre potencial total d’habitatges, desglossats en lliures, protegits i concertats.

En quant a I'habitatge de preu concertat (el PAUM no el defineix perque va ser aprovat abans
de I'entrada de la llei 10/2004) hem tingut en compte que si el planejament derivat del sector
fou aprovat en data anterior a I'entrada de la llei 10/2004 no cal la reserva. Aixi, en el sector
SUPP 9 no tindrem HPC, ja que ja esta aprovat.

Des de l'aprovacié del PAUM a l'any 2003, s’ha aprovat el planejament del sector SUPP 9
“Sector Mercat Parc Central” i del PMU 6 “Reconversi6 Vilanoveta.”
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Aquest ultim, defineix 10 PAUS, que s’han de desenvolupar mitjancant 10 Plans de Millora
Urbana. D’aquests, només n’hi ha un d'aprovat. Cal dir que aquests PAUS, donen l'opcio de
reconversio a habitatge, perd no és obligatori. Com a habitatge potencial s’ha considerat el cas
en qué es produeixi la reconversio a Us residencial de totes les illes.

Els 261 habitatges de Les Roquetes pertanyents al sector SUPP 9, seran previsiblement els
primers habitatges de proteccié que es desenvoluparan, donat que el planejament ja esta
aprovat, mentre que els altres sectors no ho han fet encara.

El seglient quadre déna els resultats totals d’habitatges amb algun régim de proteccié segons
nuclis.

HPO HPC HPCC TOTAL PROTEGITS

Ribes 25.940 275 12.970 137 11.927 129 50.836 541
Roquetes 43.449 455 9.151 97 8.506 90 61.106 642
TOTAL HPO SEGONS NUCLIS Altres 6.515 25 3.258 12 3.258 12 13.030 49

[TOTAL HPO, HPC I HPCC 75.904 | 755 I 25.378 I 246 I 23.691 I 231 | 124973 | 1.232 ]

El sostre gue correspon a habitatges amb algun régim de proteccié oficial és de 124.973 m?
que representen 1.232 habitatges.

Els d’HPO sé6n: 75.904 m? de sostre, que representen un total de 755 habitatges
Aquests es reparteixen segons els nuclis de la manera segient:

- Ribes: 25.940 m?de sostre, que representen 275 habitatges.
- Les Roquetes: 43.449 m?, que representen 455 habitatges.
- Altres nuclis: 6.515 m?, que representen 25 habitatges.

Els d’HPC sén 25.378 m? que corresponen a 246 habitatges els quals es reparteixen en:

- Ribes, amb un sostre de 12.970 m? i un total de 137 habitatges.
- Les Roquetes, amb un sostre de 9.151 m? i un total de 97 habitatges.
- Altres nuclis, amb un sostre de 3.258 m?i un total de 12 habitatges.

Els d’HPCC s6n 23.691 m? que corresponen a 231 habitatges repartits de la segiient manera:
- Ribes, amb un sostre de 11.927 m? i un total de 129 habitatges.
- Les Roquetes, amb un sostre de 8.506 m? i un total de 90 habitatges.
- Altres nuclis: 3.258 m? de sostre i un total de 12 habitatges.

2.2.4.5. Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics
El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, entesos com els destinats a satisfer els

requeriments temporals de col.lectius de persones amb necessitats d'acollida, d'assisténcia
residencial o d’emancipacid, no ha estat creat al municipi.
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En el capitol de diagnosi s'analitzara les necessitats reals de recdrrer a aquesta tipologia
d’habitatges i en el capitol d’actuacions es buscaran solars qualificats d’equipaments sense Us
establert i disponibles, d'acord amb el Pla d’Equipaments, redactat el novembre de 2006.

S’haura d'instrumentar la creacié d’aquest nou sistema urbanistic i I'establiment de reserves de
terrenys amb aquest desti a través d'una modificacié del PGOM vigent, amb els limits i
condicions que estableix I'article 58.1.g del TRLLU i l'article 19 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

2.2.5. SOL NO URBANITZABLE

Al municipi de Sant Pere de Ribes el sol no urbanitzable té un grau de proteccié forca elevat,
inclos en part al Pla de proteccié dels espais naturals Xarxa Natura 2000. Aquest representa
un 82% del municipi i es divideix en 5 categories ecologiques:

Ecosistema agricola (22%). Es I'agricultura de seca, amb el conreu de vinya com a activitat
agricola més destacada.

Ecosistema forestal (55%). De les quals 355 has. (8,7% de la superficie del municipi esta
inclos en el Pla d’Espais d’Interés Natural. EI massis del Garraf com a sistema karstic de
caracteristiques Uniques constitueix sens dubte una de les arees d’alt valor paisatgistic i
ecologic.

Ecosistema costaner (1%). S6n 500m. de front costaner en I'area coneguda com els Colls-
Miralpeix. Amb I'objectiu de gestionar d’'una manera sostenible I'ambit costaner, maritim i
terrestre de la comarca del Garraf, el 22 novembre de 2006 es va constituir el Consorci dels
Colls i Miralpeix que és un organisme public creat per afavorir la connectivitat biologica
d'aquests espais amb el Parc del Garraf i el Parc del Foix.

Ecosistema hidric (4%). La confluéncia de les rieres de Ribes i de Begues al terme de Sant
Pere de Ribes amplia la riera de Ribes, que, després d'envoltar tot el poble i rebre les aiglies
procedents del Montgros canalitzades pel torrent de I'Espluga, s'ajunta amb la riera de Jafre,
prop de Can Quadres de la Timba. Amb I'objectiu de protegir aquests espais naturals del
municipi de Sant Pere de Ribes i Sitges, el Consorci dels Colls-Miralpeix esta en fase de
redacci6 del Pla especial de proteccio de la riera de Ribes.
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2.3. ANALISI DE LA DEMANDA D'HABITATGE

L’analisi quantitativa de la demanda d’habitatge es composa per una banda pel treball realitzat
pel Centre d’Estudis Demografics el mar¢ de 2006 i del qual s’extreuen les projeccions
demografiques que s’han utilitzat per al present PLH (veure Annex 2). Donat que les
projeccions abastaven fins I'any 2015 i les dades de poblacié a 2008 eren semblants a les
projectades al seu moment, es va considerar oportd donar per bones les projeccions fetes a
2006, desplacant el marc del PLH per al periode 2009-2014 sense refer novament I'estudi.

Per altra banda adjuntem els resultats del treball realitzat pel gabinet Ceres d’Estudis Socials,
d’'Opini6 i de Mercat encarregat per I'equip redactor que va iniciar aquest Pla Local d’Habitatge.
L’estudi denominat “La demanda interna d’Habitatge a sant Pere de Ribes” inclou els resultats
de I'enquesta telefonica a 273 ciutadans del municipi majors de 16 anys que estant buscant per
comprar un habitatge en els propers dos anys (treball realitzat I'any 2006). Veure Annex 3.

Finalment per tal de completar I'andlisi qualitatiu de la demanda d’habitatge s’han realitzat
entrevistes a diferents agents del sector immobiliari, promotors i entitats financeres.

Cal tenir en compte que, tant les enquestes telefoniques com les entrevistes qualitatives es van
realitzar entre el 2006 i el 2007, durant el moment més algid del boom immobiliari. Els valors
de mercat es varen actualitzar el 2008, quan els preus ja havien comencat a experimentar una
davallada i, tant el sector immobiliari com la situacié econdmica en general, es trobaven en un
context molt diferent. Aixi doncs, aquest treball més qualitatiu de la demanda s’ha mantingut
pero cal contextualitzar els aspectes més qualitatius i subjectius de les respostes.

2.3.1. ANALISI QUANTITATIVA: PROJECCIONS DEMOGRAFIQUES

L'analisi es fa per un termini de sis anys, de 2.008 a 2.014.

2.3.1.1. Caracteristiques generals

Sant Pere de Ribes Garraf

Poblacié (any 2007) 27.509 136.328
Superficie (km?) 40,8 185,3
Densitat de poblacio 674,20 (hab./km?) 735,8 (hab./km?)

*Font: IDESCAT Institut d’Estadistica de Catalunya
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Evolucio historica de la poblacié amb relacié a les poblacions veines

Vilanovai Sant Pere

la Geltru de Ribes Sitges Cubelles Canyelles Olivella
1 Gener 2007 | 63.196 27.509 [26.225| 12.773 3.783 2.842
2006 62.826 26.859 |25.642| 11.835 3.440 2515
2005 61.247 26.108 |24.470| 10.617 3.127 2.179
2004 59.409 25.280 |23.172| 9.549 2.808 2.011
2003 57.300 24.741 22.625| 8.548 2.485 1.737
2002 55.063 23.823 |21.377| 7.733 2.268 1.552
2001 53.421 22.902 |20.345| 7.028 2.008 1.443
2000 52.389 21976 ]19.448| 6.497 1.838 1.319
1999 51.409 21.057 |18.546| 5.918 1.684 1.165
1998 50.244 20.213 |17.600| 5.390 1.534 1.051

*Font: IUHAL Dades socioeconomiges Municipals

Evolucio historica de la poblacié amb relacié al comarca.

Comarca del Sant Pere

Garraf % de Ribes %
1 Gener 2007 |136.328 2,4% 27.509 2,4%
2006 133.117 4,1%126.859 2,8%
2005 127.928 4,7% 26.108 3,3%
2004 122.229 4,1% 25.280 :2,2%
2003 117.436 15,0% 24.741  13,9%
2002 111.816 4,4% 23.823 4,0%
2001 107.147 3,6% ! 22.902 4,2%
2000 103.467 3,7%;21.976 4.4%
1999 99.779 3,9% 21.057 4,2%
1998 96.032 20.213

*Font: IUHAL Dades socioeconomiges Municipals

En el periode de 1998 a 2005, Sant Pere de Ribes ha crescut en 5.895 habitants o sigui un
29,16 % amb una mitjana anual de 736,87 habitants.

Fins a l'any 2.001 San Pere de Ribes ha crescut a un ritme superior al de la Comarca del
Garraf, pero a partir del 2.002 ho fa a un ritme inferior.
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Piramide d’edats any 2.007

POBLACIO PER EDATS | SEXE. SANT PERE DE RIBES 2007.

De 85anys i

De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
de 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35 a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys
De5a9anys
De 0 a4 anys

-15 -10 -5 0 5 10

W HOMES m DONES

*Font: IDESCAT

2.3.1.2. Analisi de I'evoluci6é dels ultims anys

Sant Pere de Ribes variaci6 %

1 gener 2007 | 27.509 650| 2,4%
2006 26.859 751| 2,8%
2005 26.108 828| 3,3%
2004 25.280 539| 2,2%
2003 24.741 918| 3,9%
2002 23.823 921| 4,0%
2001 22.902 926| 4,2%
2000 21.976 919| 4,4%
1999 21.057 844 | 4,2%
1998 20.213 713| 3,7%
1997 19.500 805| 4,3%
1996 18.695 1.304| 7,5%
1995 17.391 873| 5,3%
1994 16.518 1.145| 7,4%
1993 15.373 216| 1,4%
1992 15.157 1.495|10,9%
1991 13.662 -329 | -2,4%
1992 13.991 733| 5,5%
1989 13.258 669| 5,3%

*Font: IDESCAT Institut d’Estadistica de Catalunya




Evolucié dels Components del creixement

creixement saldo creixement
Any naixements | defuncions natural migratori total
1986-1991 849 500 349 1.618 1.967
1991-1996 1.063 661 402 4.631 5.033
1996-2001 1.476 810 666 3.773 4.439

*Font: IDESCAT Institut d’Estadistica de Catalunya

Distribuci6 per cohorts de poblacié

GRUP EDAT 2001| 1996| 1991| 1986| 1981
Oaldanys| 4.036| 3.520| 3.132| 3.195| 3.181
15a64 anys |16.579|13.264| 9.131| 7.435| 6.487
65anysimés| 2.287| 1.911| 1.399| 1.065 849
TOTAL 22.902 18.695 13.662 11.695 10.517

*Font: IDESCAT Institut d’Estadistica de Catalunya

2.3.1.3. Métode demografic

La projeccié de la poblacié de Sant Pere de Ribes s'ha realitzat mitjancant el métode dels
components. Aquest métode consisteix en determinar el comportament futur dels diferents
components que afecten el creixement d'una poblacié -és a dir, mortalitat, fecunditat i
migracions-, per integrar-los posteriorment en el conjunt de la projeccio.

L'avantatge d'aquest metode sobre d'altres fonamentats exclusivament en I'extrapolacio de les
taxes de creixement és doble. Per una banda, considera tant els canvis que es poden produir
en els fenomens demografics, com l'efecte que les variacions en el volum i en I'estructura de la
poblacié tenen sobre els components del creixement.

Per exemple, el nombre de naixements no depén Unicament dels nivells de fecunditat sind
també de l'evolucié futura del volum i de I'estructura de la poblacié femenina en edat fertil. |
d’altra banda, permet obtenir els resultats desagregats per sexe i edat. | aguest és un requisit
fonamental per al nostre treball, ja que constitueix la base per la realitzacio dels calculs sobre
la demanda futura d'habitatges.

La poblacié de partida de la projeccié ha estat el recompte segons I'explotacié especifica del
padré6 municipal de Sant Pere de Ribes amb data 1 de gener de 2005, per la qual cosa els
resultats també seran a 1 de gener de cada salt temporal (anual) de la projeccio fins a 2015.

Les hipotesis de I'evolucié futura dels diferents components del creixement demografic s’han
formulat analitzant el seu comportament recent i es presenten a continuacio.
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MORTALITAT

La mortalitat és el component demografic que ha tingut, i previsiblement tindra, una evolucié
meés constant.

En aquest treball s’ha pres com a referéncia la mortalitat del conjunt de Catalunya i no la local,
a causa de la dificultat d'establir nivells de mortalitat significatius per a municipis de grandaria
petita o mitjana.

Al final de la projeccié s’ha establert una hipotesi de vida mitjana de 81 anys pels homes i de
86 anys per les dones, no excessivament optimista i, per tant, possible, en coheréncia amb la
hipotesi alta de mortalitat de les darreres projeccions de la poblacié catalana de I'Institut
d’'Estadistica de Catalunya (I'ldescat).

FECUNDITAT

El nombre futur de naixements depén de dos factors: els nivells de fecunditat de la poblacié de
Sant Pere de Ribes i el volum i I'estructura de les dones en edat fertil.

A Catalunya a la meitat de la década dels setanta es va iniciar una etapa de forta caiguda dels
nivells de fecunditat, passant de 110.000 a 54.000 naixements entre 1975 i 1995. Després de
1996 s’ha viscut una certa recuperacio que I'any 2003 (la darrera xifra) va arribar als 72.980
naixements.

En el cas de Sant Pere de Ribes, fruit del seu creixement demografic constant, el nombre de
naixements augmenta de forma continuada entre 1975 i 1991 (de 111 a 207 naixements).
Després, entre 1991 i 1995, es produeix una lleugera davallada i més tard tornar augmenta fins
els 231 naixements de 2003, la darrera xifra.

Qué podem esperar de cara al futur? Per tal de contestar la pregunta plantejada caldria
analitzar com pot variar la fecunditat de les diferents generacions.

En aquest sentit, podem articular dues interpretacions sobre la situacié actual.

La primera és que ens trobem davant d'un endarreriment en el moment de formar parella i tenir
la descendéncia. El retard en la formacié de parella tindria a veure amb les dificultats del
mercat de I'habitatge i laboral. | els fills es tindrien més tard a causa del procés d’ajustament
de treball i familia, especialment en les dones: primer s'intenta consolidar I'economia familiar,
I'estabilitat en la feina i la carrera professional.

En base a aquesta interpretacid, les perspectives de futur serien les d'un increment de les
taxes de fecunditat, especialment en les edats més avancades com a reaccio a l'ajornament de
la maternitat a les edats més joves.

La segona interpretacié postula que els canvis intensos en el rol de les dones han provocat
gue les generacions més joves hagin decidit tenir menys fills al llarg de la seva vida fecunda.
Segons aquesta interpretacié no s'hauria d'esperar un augment significatiu dels nivells de
fecunditat actuals.
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Les dues interpretacions, si bé diferents, no s6n excloents ja que tenen un rerafons comu en
els canvis de la societat en els darrers anys, especialment en relacio al paper de la dona.

La hipotesi emprada en aquest informe és la d'una progressiva recuperacié dels nivells de
fecunditat fins a assolir al 2015 (tres anys més enlla del nostre horitz6) un nivell de 1,77 fills per
dona.

Cal tenir en compte, pero, que la projeccié de la fecunditat no afectara la projeccié del nombre
de llars, ja que I'horitzé adoptat, significa que cap naixement projectat podra ser cap de llar
durant la projeccié. Si que influeix més, tanmateix, en la grandaria mitjana de les llars
previstes.

MIGRACIONS

L'element més problematic a I'hnora de determinar l'evolucié futura de la poblacié radica en
preveure el comportament dels moviments migratoris -altes i baixes- que son, precisament, els
gue més poden afectar el volum i I'estructura de les poblacions locals.

A més, la complexitat de la seva estimacio s'ha vist agreujada per la intensificacio recent dels
fluxos migratoris de tot tipus, tant els de caire residencial de curta distancia, com els de
caracter laboral, procedents majoritariament de I'estranger.

En termes generals, els aspectes fonamentals a I'hora d'esbossar el nivell i I'estructura de les
migracions en un municipi son els segtients:

Les perspectives d'evolucio social i econdmica de la societat en el seu conjunt,.
Les caracteristiques propies del municipi (grandaria, plans d'urbanisme...)

La situacié relativa d'aquest municipi dins el territori que I'envolta (accessibilitat, relacions
funcionals, nivells de mobilitat residencial i de mobilitat obligada...).

Aquests aspectes generals es concreten en el binomi familia-habitatge que es troba relacionat,
per un costat, amb la formacié de noves parelles i families i, per un altre, amb aspectes
relacionats amb la qualitat, el regim de tinenga i l'accés al mercat de I'habitatge.

En el context d'un municipi amb una estructura de poblacié relativament jove com ara Sant
Pere de Ribes hi ha un component viu i dinamic de primera demanda.

L'ajust entre oferta i demanda de primers habitatges determinara el nivell i signe de les
migracions, majoritariament formada per poblacié jove.

Els nous habitatges a Sant Pere de Ribes responen ja de fet, al caracter immigratori del
municipi, perd segurament estimulant a la vegada un augment del flux d'immigracio.

En aquesta projeccid, els fluxos migratoris s'han descompost en els seus dos components: la
immigracié i 'emigracio.
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Per simplificar el procés s’ha estimat que I'emigracio seria similar al nivell inicial. Només s’ha
contemplat aquesta hipotesi. Pel que fa a la immigracio cal comentar un aspecte sobre les
fonts emprades:

S’han considerat dues hipotesis d'immigracioé dinamiques i una sense immigracio:

La hipotesi alta apunta al sosteniment relatiu de la immigracié actual i planteja un augment
anual constant (el flux d'immigracié passaria de 1.914 el 2003 a 2.850 el 2012).

La hipotesi moderada considera 'opcié de que els fluxos actuals es mantinguin en un nivell
similar fins el 2.012 (al voltant de 1.900).

La projeccié endogena considera implicitament I'abséncia de migracions.

2.3.1.4. Projeccions de poblacio

Tal com es pot veure en l'estudi realitzat pel CED, Centre d’Estudis Demografics, i amb les
hipotesis de fecunditat, mortalitat i migracions que a continuacié resumim, la poblacié de Sant
Pere de Ribes tindra un augment considerable, independentment de la projeccio.

A.- Projeccié demografica alta: immigracio lleugerament a la baixa, emigracié gairebé constant.

B.- Projecci6 demografica moderada: immigracié significativament a la baixa, emigracié
gairebé constant.

C.- Projeccié demografica endogena, sense migracions.

La diferencia de les projeccions de poblacioé reflecteixen les hipotesis de migracions.
Aquestes Projeccions Demografiques es fan servir després per a la projeccié de llars.

Com és logic, aquest creixement sera més intens en el cas que la immigracié sigui més
nombrosa, segons incorporen les projeccions Alta i Moderada.

La projeccié sense migracions és el limit inferior probable i li direm projeccié endogena.

Les projeccions maxim i moderada resumeixen el resultat del manteniment a grans trets de la
conjuntura actual.
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Projeccié de la poblaci6 de Sant Pere de Ribes (1 de gener)

2004 (padro) 25.280
A- Projecci6é | B- Projeccio C- Projecci6
ALTA MODERADA ENDOGENA
2008 28.309 28.238 27.039
2009 29.049 28.812 27.244
2010 29.876 29.365 27.439
2011 30.799 29.898 27.623
2012 31.818 30.413 27.796
2013 32.924 30.911 27.955
2014 34.102 31.393 28.104

*Font: Estudi realitzat per CED- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autonoma de Barcelona — “Previsié de la demanda
demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”

2.3.1.5. Conclusions demografia

La perioditzaci6 del ritme d’'increment demografic.

A- Projeccio B- Projeccio C- Projeccio
ALTA MODERADA ENDOGENA
2008 672 596 213
2009 740 574 205
2010 827 553 195
2011 923 534 184
2012 1.018 514 172
2013 1.106 498 159
2014 1.178 482 149
TOTAL 6.464 3.751 1.277
creixement 20,5 % 11,2 % 3,4 %

*Font: Estudi realitzat per CED- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autonoma de Barcelona — “Previsio de la
demanda demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”

La poblacié de Sant Pere de Ribes continuara creixent en cas que les tendéncies evolutives no
variin excessivament respecte de les tendéncies actuals.

La projecciéo demografica enddogena assegura un cert increment de la poblacié actual, en cas
d’abséncia de migracions, fins a 28.104 persones. L'escenari que preveu un fluxe alt de
migracions fa una previsié de fins a 34.102 habitants.
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2.3.2. ESTUDI | PROJECCCIONS DE LES LLARS

2.3.2.1. Métode d’analisi

La projeccié de poblacié del municipi de Sant Pere de Ribes ha estat completada amb unes
previsions de llars que serveixen per a estimar la demanda futura d’habitatges.

La metodologia utilitzada per a aquest objectiu és la coneguda com "taxes de caps de llar" o
"persones principals". Aquesta metodologia es basa en suposar que a cada habitatge només
resideix una familia i que aquesta familia pot ser identificada en funcié d'una persona de
referéncia. Aquest metode és forca més consistent que el d'aplicar un factor de divisio al
conjunt de la poblacié (generalment la grandaria mitjana de la llar), ja que considera
I'estructura familiar de partida, I'evolucié de la poblacié per sexe i edat, i els possibles canvis en
la propensié a formar noves families.

En termes generals, la metodologia consisteix en aplicar a l'estructura per edat projectada,
unes taxes de persones principals per edat per tal d'obtenir un nombre total de families per
cadascun dels anys de la projeccié. Si hi ha un increment del nombre de llars entre dos
moments aixo implica que el nombre d’habitatges existents al parc haura de créixer en el
mateix sentit.

L'estructura per edat de les persones principals de Sant Pere de Ribes s'ha obtingut a partir
d'una estimacié de les persones principals existents per edat a data 1 de gener de 2005,
basant-nos en les dades censals de 1-11-2001 i una estimacié de I'evolucio en els tres anys i 2
mesos transcorreguts. El resultat de I'estimacio suggereix un estancament del nivell de les
taxes de persones principals respecte de 2001, per efecte marginal de la immigracio
estrangera al municipi.

Prenent I'estimacié de 2005 com a punt de referéncia s’ha procedit a fer tres estimacions
futures del nombre de llars (i, per tant, del seu creixement). Les dues primeres, suposant un
canvi en la propensioé a emancipar-se i crear noves llars dels adults joves, i la tercera suposant
que l'estructura de llar de 2005 roman inalterada.

El primer supdsit, que anomenem hipotesi alta o optimista de taxes de llars projectades
modifica a l'alca les taxes de persones principals en les edats adultes-joves (20-34) fins a
situar-les al final de la projeccié en valors propers, pero una mica inferiors, als que actualment
té la poblacié francesa (segons el cens de 1999). A la resta d'edats s'han mantingut més
estables les taxes per edats, excepte un lleuger increment de les taxes en la franja central
(degut a I'increment de la dissolucié de parelles i les noves formes familiars) i, sobretot, en les
edats més velles reflectint-hi I'increment de la seva autonomia residencial. Podem considerar-
la un limit superior per sobre del qual dificilment se situara la realitat.

En la hipotesi moderada de taxes projectades de llars, fa continuar les tendéncies de
millora de I'emancipaci6 observades a finals dels anys noranta i, també, I'increment moderat de
I'autonomia residencial de les persones grans. Es considera la hipotesi més probable.
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La hipotesi de taxes constants també comporta un augment apreciable de la demanda
d’habitatges. Aquesta hipotesi vol mesurat I'efecte d’una aturada en el procés de millora de
I'emancipaci6 juvenil (per efecte de I'escalada de preus o per un empitjorament de la situacié
econOmica general, encara que com s’observa en els darrers anys, la immigracié estrangera
també hi pot tenir aquest efecte, en potenciar en una primera etapa la co-residéncia de
diverses persones adultes).

Les tres projeccions de taxes de llar es poden combinar amb les hipotesis migratories
(incloent-hi I'extrapolacié de la poblacié sense intercanvis migratoris) incorporades en la
projecci6 demografica de base. Només hem portat a terme algunes de les possibles
combinacions d’hipotesis en la forma de quatre escenaris de futur del nombre de llars:

“Escenari maxim”. Representa un maxim en la demanda previsible (alta immigracio i alta
formaci6 de llars).

“Escenari intermedi”. Proposa una situacié mixta en qué continua el flux immigratori segons
la hipotesi optimista, pero es dificulta el progrés en la formacié de llars segons la hipotesi
moderada de llars.

“Escenari moderat”. Indica una moderacié de les tendéncies actuals d'immigracié i llars
(hipotesi baixa d'immigracions i de formacié de llars).

“Escenari endogen”. Representa I'escenari minim, estancament de la formacié de llars i
abseéncia d'intercanvis migratoris, i ens informa de la demanda interna generada per la poblacié
actual del municipi en les condicions presents.

Ara per ara, I'escenari més raonable sembla el moderat. Es d'esperar una continuacio dels
fluxos immigratoris, amb una reduccié sobre la contemplada en la hipotesi moderada
d'immigraci6. Cal esperar una evoluci6 moderada de I'emancipacié dels joves a la vista de
I'evolucio del context residencial.

Tanmateix, I'estructura urbanistica de Sant Pere de Ribes, el model de moderacié del
creixement residencial proposat en la revisié del POUM de 2005 i I'acceptacio de la integracio
del municipi en una area supramunicipal d'integracié residencial fa pensar que en una possible
reduccié dels fluxos d'immigracié incoherents amb els plantejaments urbanistics i politics
anteriors. Per aquestes raons, l'escenari _moderat _emergeix _com el més proper als
condicionants just ara exposats.

Per dltim, s’ha fet una petita aproximacio als fluxos de creacié de noves llars i als fluxos de
desaparicio de llars per mortalitat, en els quatre escenaris proposats. Cal tenir en compte que
el creixement del nombre de llars és un saldo entre les llars creades (principalment per joves
gue s’emancipen i formen parella, i per immigracio) i les llars desaparegudes (per defuncié del
darrer membre de la llar, i per emigracié de tota la llar). El calcul que hem fet és senzill, amb
seguiment generacional de tres franges d’edat (joves, madurs i vells) i serveix només per donar
una idea general del procés.
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2.3.2.2. Projeccio6 de les persones principals

Per aproximar-nos a les necessitats d’habitatge és més interessant referir-nos a la projeccié de
llars. Ja hem dit que identifiqguem la xifra de llars amb la xifra de persones principals.

A Sant Pere de Ribes fins al 2014 es pot preveure un augment de la xifra de llars en tots quatre
escenaris dibuixats. En termes relatius, el creixement és sempre més important que el de
persones.

L'escenari moderat, que inclou la hipotesi baixa d'immigracié com a moderacié de la conjuntura
actual i contempla una millora tendéncia de la formacié de llars, presenta un creixement més
aviat baix del nombre de llars i proper a I'escenari endogen.

L'escenari maxim ofereix el 2014 una xifra final de 13.172 llars, I'intermedi, de 12.644 llars, el
moderat 11.749 llars i I'endogen 10.294 llars, un llindar minim dificilment traspassable.

Projecci6 de persones principals

Escenari Escenari Escenari Escenari
maxim intermedi moderat endogen
2001 (cens) 8.073

2008 10.331 10.183 10.161 9.692
2009 10.721 10.519 10.444 9.818
2010 11.135 10.876 10.713 9.924
2011 11.591 11.272 10.982 10.031
2012 12.081 11.697 11.241 10.123
2013 12.609 12.155 11.495 10.208
2014 13.172 12.644 11.749 10.294

*Font: Estudi realitzat per CED- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autobnoma de Barcelona — “Previsié de la demanda
demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”

A la taula seguent hi figura la xifra de persones per llar resultant a cada escenari. En tots ells
s’aprecia una disminucié, producte de la reduccié del nombre de fills per familia i la progressiva
autonomia de la gent gran. Per aixo, I'escenari maxim registra les xifres minimes durant tota la
projeccio. La intensitat de les migracions no altera significativament el panorama.
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Poblacio per cada persona principal (nombre de persones per llar)

*Font: Estudi realitzat per CED- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autbonoma de Barcelona — “Previsi6 de la demanda

Escenari|Escenari [Escenari|Escenari
maxim |intermedilmoderat [endogen
2001 (real) 2,87

2008 2,74 2,78 2,78 2,79
2009 2,71 2,76 2,76 2,77
2010 2,68 2,75 2,74 2,76
2011 2,66 2,73 2,72 2,75
2012 2,63 2,72 2,71 2,75
2013 2,61 2,71 2,69 2,74
2014 2,59 2,70 2,67 2,73

demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”

La perioditzacié del ritme d’increment del nombre de llars

Es mostren les quatre possibilitats: per una banda, un ritme estable de creacié de llars, amb
lleugera tendéencia descendent (escenaris maxim i intermedi), i per altra banda, en els
escenaris moderat i endogen es recull I'eventual reduccié de la franja d’edat jove a partir de

2007.
Escenari Escenari Escenari Escenari
maxim intermedi moderat endogen
2008
(estimacio) 374 323 300 144
2009 390 336 283 125
2010 414 357 269 106
2011 456 395 268 107
2012 490 426 259 92
2013 528 458 254 85
2014 563 489 253 86
TOTAL
2008-2014 2.841 2.461 1.587 602
creixement 27,50% 24,16% 15,62% 6,21%

*Font: Estudi realitzat per CED

- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autbonoma de Barcelona — “Previsio de la demanda

demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”
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2.3.2.3. Evolucié per edat de les persones principals projectades

(Escenaris ordenats de menor a major)

escenari (2007 {2008 [2009 [2010 [2011 [2012 [2013 [2014 [

Endogen 9.548 9.692 9.818 9.924 10.030 10.123 10.294 10.369|100%
15-34 2.062 2.023 1.953 1.839 1.734 1.639 1.524 1.449 |13%
35-64 5.889 6.016 6.169 6.332 6.469 6.592 6.723 6.810 |66%
65+ 1597 1.653 1.696 1.753 1.827 1.892 1960 2.035 [21%

Moderat 9.862 10.161 10.445 10.713 10.982 11.241 11.749 11.993|100%
15-34 2.191 2.221 2.227 2208 2197 2190 2172 2175 [18%
35-64 6.000 6.178 6.376 6.570 6.742 6.909 7.078 7.221 |61%
65+ 1.671 1.762 1.842 1.935 2.043 2142 2245 2.353 |21%

Intermedi 9.860 10.183 10.518 10.876 11.272 11.697 12.644 13.148|100%
15-34 2.190 2.230 2.257 2273 2311 2.366 2421 2505 |[20%
35-64 5999 6.189 6.412 6.651 6.888 7.141 7.418 7.688 |61%
65+ 1.671 1.764 1.849 1952 2.073 2190 2316 2451 |19%

Maxim 9.957 10.331 10.720 11.135 11.591 12.081 13.172 13.755|100%
15-34 2.231 2291 2.340 2378 2439 2518 2599 2712 |21%
35-64 6.036 6.246 6.490 6.752 7.012 7.291 7.595 7.894 |60%
65+ 1.690 1.794 1.890 2.005 2.140 2.272 2414 2566 |[20%

*Font: Estudi realitzat per CED- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autonoma de Barcelona — “Previsié de la demanda
demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”

Pel que fa a I'evolucié de les llars previstes en tres grans grups d’edat de la persona principal,
menys de 35 anys, de 35 a 64 i 65 i més, les dades principals son:

- El nombre més gran de llars se situa sempre a la franja madura (entre 35 i 64 anys).

El nombre de llars en qué la persona principal és jove es manté estable o disminueix
lleugerament al llarg de la projeccid en tots els escenaris.

- L’escenari endogen mostra la petjada de la reduccié del volum de joves per efecte de la
disminucié passada de la fecunditat. La xifra de llars joves es reduiria sensiblement des de
'any 2007-2008. La resta d'escenaris reflecteixen la tendéncia a la compensacié del
protagonisme posterior de les generacions buides dels noranta per la captacid de joves
forasters mitjancant immigracio.
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Distribuci6 del creixement de persones principals per grans grups d'edat

(Escenaris ordenats de menor a major)

2005-2010 2010-2015 | 2005-2015
endogen
15-34 -302 -469 =771
35-64 736 547 1.282
65+ 244 367 611
Moderat
15-34 66 -34 32
35-64 974 780 1.754
65+ 426 534 960
Intermedi
15-34 132 315 447
35-64 1.055 1.310 2.365
65+ 443 646 1.089
Maxim
15-34 236 448 684
35-64 1.156 1.446 2.602
65+ 496 727 1.223

*Font: Estudi realitzat per CED- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autonoma de Barcelona — “Previsié de la demanda
demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”

L'increment del volum total de llars és responsabilitat sobretot de I'engrossiment de la part
central de la piramide (per immigracio, perd sobretot per I'evolucié estructural). La poblacié de
Sant Pere de Ribes tendira a ser més madura, la qual cosa pot ser interessant des del punt de
vista de la demanda residencial de reposicié o millora que s’hi pugui generar.

L'escenari endogen mostra una certa redistribucié interna dels tipus de llars segons edat de la
persona principal, malgrat la relativa estabilitat del nombre total. A grans trets hi hauria una
disminuci6 de les llars joves i un increment relatiu important de les llars velles i madures.

En el detall de la variacié absoluta temporal de les llars distribuides en els tres grans grups
d’edat es pot apuntar que:

- La comparacié dels diferents escenaris dinamics amb l'escenari endogen mostra que
I'entrada al segle XXI (I'inici de la projeccid) marca el final de la creaci6 intensa de llars per part
dels joves residents a Sant Pere de Ribes a causa de la dinamica interna estructural. Durant la
projeccio bona part de les llars afegides joves i madures es deuen a immigracié o millora en la
creacio de les llars.

- L’augment de la xifra de llars és responsabilitat de I'increment de les llars encapcalades per
persones d’edat central madura i vella.

- Com s’apuntava, les llars madures creixeran més com més important sigui la immigracio,
pero és interessant comprovar que I'escenari moderat preveu una relativa pérdua en la creacio
de llars madures a causa d'un saldo migratori negatiu en aquestes edats.
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Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes 2009 - 2014

- L’evoluci6 de les llars velles és, en el curt termini de la projeccié, independent de la dinamica
familiar i la immigracié. Es el grup d’edat més determinat per I'estructura interna en la seva
dinamica quantitativa.

Distribucio del creixement de persones principals per grans grups d’edat
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*Font: Estudi realitzat per CED- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autonoma de Barcelona — “Previsio de la demanda
demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”
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2.3.2.4. Els grans fluxos de creacio i destruccio de llars

La variacio del nombre total de llars és el saldo de dos grans fluxos de creacio i de dissolucié o
destruccio de llars. Per simplificar I'analisi podem dir que es creen llars joves per la base i es
dissolen llars velles per la cuspide de la piramide. La mesura d’aquests dos grans fluxos és la
raé d'aquest apartat.

En I'apartat anterior hem vist la variacié de la distribucié de les llars per edat. En aquest cas
veurem l'evolucié quinquennal dels corrents de creacio i dissolucié final pel seguiment d’'un
mateix gran grup generacional al llarg del temps, segons van complint diferents edats.

Tenim diversos fluxos que intervenen en el procés:

- El flux de creaci6 de llars per joves que s’emancipen i/o entren a viure en parella.

- El petit flux de creaci6 a edats madures (per divorcis, casaments tardans de persones no
emancipades).

- La pérdua de llars per efecte de la mortalitat en edats avancades.

La destruccié de llars d’edat avancada déna una idea del volum d’habitatges que s’aniran
alliberant al mercat de segona ma, sense implicar una demanda paral-lela de nou habitatge
pels ocupants anteriors: les xifres s6n variables en els escenaris, perqué els saldos migratoris
hi s6n importants. Podem estimar, llavors, que aquesta aportacio sera d'una xifra quinquennal
gue varia entre els 677 a I'escenari endogen i 1.888 al maxim.

Fluxos de creaci6 i destrucci6 de llars

2005-2010 2010-2015
Endogen
Creacio joves 950 737
Flux madurs 55 64
Destruccio vells -328 -357
Total variacio 677 445
Moderat
Creacio joves 1.404 1.392
Flux madurs 209 121
Destruccio vells -146 -233
Total variacio 1.467 1.279
Intermedi
Creacio joves 1.496 1.935
Flux madurs 262 464
Destruccio vells -129 -127
Total variacio 1.630 2.272
Maxim
Creacio joves 1.635 2.148
Flux madurs 328 522
Destruccio vells -76 -50
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| Total variacio 1.888 2.621 |

Cal tenir en compte que si per les avaluacions de les necessitats d’habitatge considerem
prioritariament el ritme de creixement del volum total de llars, és a dir, les xifres ofertes en la
taula “Projeccié persones principals “, estem suposant que tots els habitatges alliberats per
mortalitat dels seus membres s6n ocupats, simplificant, per llars que s’acaben de crear.

Intervals estimats de les necessitats de nous habitatges per quinquennis

Escenari maxim Escenari Escenari moderat | Escenari endogen
intermedi
2005-2010 1888 1.964| 1.630 1.759| 1.467 1.613 677 1.005
2010-2015 2.621 2.670| 2272 2.399| 1.279 1.392 445 801
2005-2015 4508 4.634| 3901 4.157| 2.746 3.004 1.122 1.807

Aixi, per exemple, segons l'escenari moderat, la necessitat de construccidé d’habitatges entre
2010 i 2015 seria de 1.279, perque de les 1.392 llars creades per joves, 113 aniran a viure als
habitatges deixats lliures (com a saldo net) per gent gran i madura.

Pero, estaran tots aquests 113 habitatges alliberats en condicions d'ingressar en el mercat de
segona ma? |, en cas afirmatiu, complirien les preferéncies residencials de les llars més joves?

Es a dir, les necessitats efectives de nou habitatge no corresponen directament amb el volum
total de variacié de les llars de la poblacio; cal incrementar-les en relacié amb els habitatges
alliberats que no podran introduir-se de manera efectiva en el mercat d’entrada per a joves.

Les necessitats efectives oscil-laran entre la xifra oferta per la variaci6 total del nombre de llars
i el flux estimat de creaci6 de noves llars.

Com a cloenda d’aquest informe resumim els intervals on se situaran les xifres de demanda de
nou habitatge.

Intervals estimats de les necessitats de nous habitatges 2005-2010

Flux estimat de Necessitats efectives
2005-2010 creaci6 de de Forquilla %
noves llars noves llars Forquilla
LIMIT INFERIOR LIMIT SUPERIOR
Escenari maxim 1.888 1.964 76 4%
Escenari intermedi 1.630 1.759 129 8 %
Escenari moderat 1.467 1.613 146 10 %
Escenari endogen 677 1.005 328 48 %

demografica del municipi de Sant Pere de Ribes”

*Font: Estudi realitzat per CED- Centre Estudis Demografics de I' Universitat Autobnoma de Barcelona — “Previsié de la demanda
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Recordem que I'escenari moderat és I'opcio que s’ha estimat més probable i, establint els limits
inferior i superior per al periode del PLH (2008-2014), el flux de creacio de noves llars oscil.la
entre 1.317 i 1.587. Per tant considerarem que la necessitat de nous habitatges podria estar
entorn dels 1.452 pels propers sis anys, uns 242 anuals.

Limit Limit
inferior superior
2009 231 283
2010 218 269
2011 217 268
2012 220 259
2013 216 254
2014 215 253
TOTAL
2008-2014 1.317 1.587
creixement 12,96% 15,62%

Com més util sigui el parc de segona ma, més a prop se situaran les necessitats de nou
habitatge de la primera xifra (limit inferior), amb les condicions de cada escenari.

Com més necessitat de substitucié del parc existent, més a prop se situaran les necessitats
residencials de la segona xifra (limit superior).

De I'estudi del ritme de construccié d’habitatges en els darrers anys al municipi de Sant Pere
de Ribes es dedueix que durant el quinquenni 2005-2010, si es reproduis el ritme d’habitatges
iniciats del periode 1999-2003 es podrien arribar a construir unes 1.254 unitats (tanmateix,
I'evolucio de la intensitat de la construccié d’habitatges pateix I'any 2006 un punt d’inflexid).

El flux recent de construccié és només coherent amb I'escenari endogen a curt termini, que és
la xifra minima que cal tenir en compte en qualsevol cas, i amb I'escenari a mig termini.

Cal considerar la qualitat del parc antic que entra de nou al mercat residencial. Si es considera
que presenta deéficits importants d’habitabilitat I'esfor¢ de construccié de nous habitatges i/o
rehabilitacié haura de ser més important encara.

El limit superior de linterval de I'escenari moderat ens marca un limit maxim raonable
quinqguennal de necessitats en aquest procés conjunt de nova construccio i rehabilitacio.

2.3.2.5. Conclusions

- La poblacié de Sant Pere de Ribes continuara creixent en cas que les tendencies evolutives
no variin excessivament respecte de les tendéncies actuals. La poblacié actual de 27.509
persones a 01/01/2008 passaria a unes 34.102 el 2014 segons els escenaris maxim i
intermedi, i a 31.393 segons l'escenari moderat. L'escenari endogen assegura un cert
increment de la poblacié actual, en cas d’abséencia de migracions, fins a 28.104 persones.
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- El nombre de llars continuara augmentant en tots els suposits migratoris i d’evolucio de les
taxes de cap de llar. La xifra passara de 9.247 el 2005 a 12.644 el 2014, segons l'escenari
intermedi, 11.749 segons l'escenari moderat o 13.172 segons l'escenari maxim. La inercia
endogena de l'estructura encara relativament jove de Sant Pere de Ribes faria que la xifra
arribés a 10.294 fins i tot en el cas que continuessin les dificultats per formar noves llars i no hi
hagués immigracié.

- El nombre de persones per llar continuara baixant per sota del nivell 3 i s’apropara cap el
2014 a la dimensi6 actual normal a paisos del nord d’Europa, al voltant de 2,6 persones/ llar.

- El creixement del nombre de llars és fruit de dos fluxos oposats: creacio de llars pels joves i
destruccio de llars per mortalitat o abandé dels seus membres, d'edat vella. La creacio de llars
per joves supera les xifres de creixement global. El flux de creacié de llars per la poblacié
(sobretot, jove) sera més gran en els escenaris maxim i intermedi.

- Al nostre entendre a Sant Pere de Ribes les necessitats d’habitatges entre 2008 i 2014, seran
les resultants de I'escenari moderat, que implica la creacié de 242 habitatges de mitjana per
any.

2.3.3. ANALISI QUALITATIVA DE LA DEMANDA: RESULTATS ENQUESTA

Per conéixer la demanda interna de I'habitatge, la que sorgeix de la propia poblacié de Sant
Pere de Ribes, s’ha fet mitjangcant una enquesta telefonica amb data abril 2006 a una mostra
de la poblacié que compleixi que sén residents i empadronats a Sant Pere de Ribes que tinguin
entre 16 i 65 anys.

De tots els residents, els que estiguin pensant en comprar un habitatge en els propers 2 anys,
sén als qui se’ls ha fet I'enquesta (de 1.880 persones, la mostra acceptada ha estat 273).

Els resultats d’aquesta enquesta estan en I'annex 3. ESTUDI DE LA DEMANDA INTERNA DE
SANT PERE DE RIBES Aqui farem una explicacio de la caracteritzacié de la demanda a partir
d’aquests resultats:

2.3.3.1. Caracteristiques dels potencials compradors

El perfil de potencial comprador majoritari és:

L'edat dels potencials compradors se situa majoritariament entre els 18 i 30 anys (més del
50%).

Busquen més dones que homes (60%), i I'estat civil esta igualat entre els solters (45%) i amb
parella, casats o no (48%).

El comprador originari de Sant Pere de Ribes de tota la vida només és un 22% del total. La
resta provenen de Barcelona, Vilanova i la Geltru i altres paisos majoritariament.
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S’evidencia que hi ha un major potencial de compradors entre els residents al nucli de Les
Roquetes (47%) enfront Ribes i altres nuclis

2.3.3.2. Descripcio de la nova llar

Descriurem com soén les noves llars que es crearan segons nombre de persones, nivell socio-
economic i ingressos:

La gran majoria de les llars que es crearan amb l'adquisici6 de les vivendes estaran
composades per de 2 a 4 persones (68%), tanmateix fins una quarta part seran unipersonals
(28%). La mitjana de la llar és 2,2.

El nivell socioeconomic (segons nivell d’estudis i ocupacio) del responsable de familia és de
classe baixa en una forta proporcié: un 54%. Hi ha una classe mitjana important (34%) i
solament un 6% s'identifica amb classe alta.

L'estimacié del nivell d'ingressos entre 1.200 € i 2.500 € al mes és en la proporcié un 45%).
Fins a 1.200 €/mes hi ha també una proporcié molt alta, un 39%.

En el nivell d'ingressos veiem que a Ribes hi ha un segment més gran de rendes elevades.

2.3.3.3. Habitatges que busquen

En aquest apartat descriurem com és I'habitatge que busquen (municipi i nucli del municipi,
tipologia, antiguitat, superficie, nombre d’habitacions i preu maxim que estaria disposat a

pagar):
MUNICIPI ON BUSQUEN L'HABITATGE | NUCLI DEL MUNICIPI

La majoria dels consultats volen comprar un habitatge a Sant Pere de Ribes (87%). Als que
busquen habitatge al municipi se’ls va preguntar a quin nucli i és Les Roquetes el més
esmentat (45%). Hi ha un elevat grau d’'indecisié (7 de cada 10) que no poden contestar on no
anirien a viure.

El nucli del municipi on actualment resideix el potencial comprador és un factor determinant de
la preferéncia per una zona 0 una altra per viure: aixi, 8 de cada 10 potencials compradors
residents a Les Roquetes tenen com a preferéncia aquest nucli a I'hora d’escollir i a Ribes
passaria amb 6 de cada 10 potencials compradors. Les Roquetes té un major poder de
retencio.

En la pregunta on “no anirien a viure”, els de Ribes anirien menys a Les Roquetes que no pas
a l'inversa. Només un 18% dels compradors de Les Roquetes no anirien a Ribes a viure.
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TIPOLOGIA DE L'HABITATGE

Més de sis de cada deu potencials compradors busquen “pisos” (habitatges en blocs
plurifamiliars), una quarta part “cases” (unifamiliar). De forma minoritaria, un 9% esta buscant
un habitatge “adossat” i el 3% un “xalet” (unifamiliar aillat).

Tant a Ribes com a Les Roquetes el tipus d’habitatge més demandat és el pis, no obstant a
Les Roquetes el demanen 7 de cada 10 potencials compradors i a Ribes 6.

ANTIGUITAT DE L'HABITATGE

Les preferéncies dels potencials compradors clarament es decanten cap a habitatges nous, en
els seus diferents nivells.

Els potencials compradors de Ribes semblen no tenir les idees tan clares (ns/nc és més
elevat). Tot i aixi, I'opcié de reformar té més acceptacio que entre els de Les Roquetes.

SUPERFICIE | NOMBRE D’HABITACIONS DE L'HABITATGE

Més d'un ter¢ dels compradors busquen habitatges entre els 81 m2 i els 110 m2 (37%). Hi ha
d’altra banda un segment sobre el 38% dels compradors que busquen habitatges per sota dels
80 m2 i un altre segment for¢a interessant que busca habitatges per sobre dels 120 m2 (12%).

S’observen diferéncies significatives en quant a superficies demandades en cada nucli. A
diferencia de Ribes, a Les Roquetes tenen un major pes els habitatges de menys de 80 m2
(43% enfront 26% de Ribes). A Ribes fins un 18% dels potencials compradors prefereixen
habitatges de més de 110 m2, fet que només arriba al 5% a Les Roquetes.

Fins un 45% dels habitatges buscats han de tenir 3 habitacions i el 52% cal que tinguin 2
banys.

Com ja haviem vist amb la superficie, a Ribes I'habitatge buscat ha de ser un xic més gran:
32% han de tenir quatre o més habitacions, contra 17% a Les Roquetes. La mateixa tendéncia
s’observa en el nombre de banys.

PREU MAXIM QUE ESTARIA DISPOSAT A PAGAR PER L'HABITATGE

Tot i que gairebé una tercera part no sap quin és el maxim que estaria disposat a pagar per un
habitatge, hi ha una certa concentracio de respostes entre els 150.000 i els 210.000 €. La
mitjana se situa als 220.000 € (més de 36 milions de les antigues pessetes).

El nivell de no respostes en el preu maxim que estaria disposat a pagar és molt més elevat a
Ribes on a més les quantitats es concentren en dos intervals: els de 180.000 € a 209.000 € i
els de més de 300.000 € i presenta una mitjana molt més elevada que al global 240.000€.

Els que preferirien comprar-se un habitatge a Les Roquetes tenen un comportament molt
similar al global.
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Els residents a Sant Pere de Ribes que venen de Barcelona, Sant Pere de Ribes i Vilanova i la
Geltra sén els que estan disposats a pagar preus més elevats per metre quadrat, mentre que
son els de I'Area Metropolitana, Sitges i altres municipis els que estan disposats a pagar
menys pel metre quadrat.

2.3.3.4. El procés de compra de I'habitatge

En aquest apartat es descriu el temps per comprar-se I'habitatge, qui pren la decisié,
motivacions personals per la compra, la temporalitat, permeabilitat de comprar al fet que pugin
els preus, mitjans de pagament i alternatives a la compra.

PROXIMITAT DE LA COMPRA | PERSONES QUE INTERVENEN EN LA DECISIO.

Més de la meitat dels potencials compradors no tenen previst comprar-se un habitatge fins
almenys d’'aqui a un any. La proximitat de la compra és comparable als dos nuclis.

A més de la persona consultada, en el 66% dels compradors en la decisié de la compra hi
intervenen altres persones. En el 58% dels casos la parella.

MOTIVACIONS DE LA COMPRA

Les motivacions principals de compra d'un habitatge es diferencien en aquelles que
representen la primera compra: emancipar-se, per viure amb la parella (47%), per passar de
llogater a propietari (7%), tenir un habitatge de propietat (1%) i aquelles que representen una
inversio (4%) o una millora de la qualitat de vida (27%) o per millorar I'immoble (13%).

TEMPORALITAT DEL NOU HABITATGE | PERMEABILITAT RESPECTE A L’AUGMENT DE
PREUS DEL MERCAT

Més de la meitat dels potencials compradors d’habitatges tant de Ribes com de Les Roquetes
consideren poc probable canviar el seu proper habitatge per un altre en el futur.

Més de la meitat dels potencials compradors d’habitatges de Ribes aixi com de Les Roquetes
consideren poc probable deixar de comprar el seu proper habitatge per molt que continuin
pujant els preus.

MITJANS DE PAGAMENT QUE UTILITZARIEN

Més de 4 de cada 10 compradors ja tenen un habitatge actualment. D’aquests, un 70% diuen
gue el vendran per comprar el nou, mentre que un 25% no el vendran (només un 1% d’aquests
ja saben que el llogaran).

La proporcido de compradors que ja disposen d'un habitatge actualment és molt similar a
ambdoés nuclis. Tanmateix a Les Roquetes ens trobem una major predisposicié a vendre’l. En
gualsevol cas, la possibilitat de llogar-lo desapareix als dos principals nuclis de poblacié.
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Només un 5% dels compradors comprarien I'habitatge pagant-ho tot al comptat. La major part
de la compra de I'habitatge vindria financat per una hipoteca. En la meitat dels casos, tot seria
hipotecat, i en els que combinarien efectiu més hipoteca només una part (al voltant del 40%
dels que responen), realment aportarien en efectiu una quantitat important (per sobre dels
50.000 €).

Si fem l'estimacié de la proporcié del valor de I'habitatge que es pagaria al comptat destaca
que fins un 52% dels compradors comprarien el seu habitatge obtenint tots els recursos d’'una
font aliena i on només un 6% ho estaria pagant tot al comptat.

ALTERNATIVES A LA COMPRA D'UN HABITATGE

Si no trobessin un habitatge al preu que pot pagar gairebé la meitat dels potencials compradors
“esperarien”, una tercera part en buscarien un de proteccid oficial. Només un 8% en buscaria
un de lloguer i un altre 8% decidiria buscar-ne en d’altres municipis.

Destaquem que Les Roquetes hi ha una major proporcié de potencials compradors que es
decantarien per la cerca d'un pis de proteccio oficial.

Més de les dues terceres parts dels potencials compradors d’habitatges prefereixen comprar-
ne un de més petit abans que llogar-lo. En proporcions semblants i tot i els preus actuals,
prefereixen comprar-lo abans que llogar-lo.

2.3.3.5. Els habitatges de protecci6 publica

En aquest apartat es descriu quina és l'actitud dels potencials compradors davant els
habitatges de proteccid6 oficial.

Gairebé dues terceres parts dels potencials compradors estan oberts a la compra d’habitatge
de proteccio publica. El principal avantatge és I'economic. A Les Roquetes hi ha una major
proporcié de potencials compradors oberts a un habitatge de proteccio publica.

Entre els motius pels quals no participarien en processos d'adjudicacio d’habitatge de proteccié
publica, els entrevistats destaquen que no creuen que se’ls concedis, tenen habitatges de
propietat o que no els agraden les caracteristiques d’aquest tipus d’habitatges. Tanmateix
també n’hi ha que en desconeixen tant les caracteristiqgues com els processos.

2.3.3.6. Conclusions
Les conclusions generals a subratllar de la demanda a les quals arriba I'enquesta son:

La demanda d’habitatge a Sant Pere de Ribes és molt elevada entre la poblacié resident, ja
que afecta a una de cada cinc persones. Cal destacar que aguesta es concentra en les
persones més joves.

Cal matisar també que aquesta demanda és majoritariament a llarg termini, és a dir a més d'un
any vista.
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No hi ha grans diferéncies entre els compradors de Ribes i de Les Roquetes, tot i que
apareixen diferéncies de forma continua en la gran majoria de variables i indicadors.

Les decisions es prenen de forma conjunta en la majoria dels casos, normalment amb la
parella, i fins i tot molts solters. De fet viure en parella i de forma independent és un dels grans
motius de comprar-se un habitatge.

La fidelitat al municipi és molt elevada (perd un de cada deu aniria a viure fora del municipi) i
també entre els diferents nuclis. Els de Les Roquetes solen viure a Les Roquetes.

Els potencials compradors busquen per norma general pisos nous, entre 70 i 100 metres
guadrats, amb tres habitacions i dos banys.

...| estan disposats a pagar en mitjana 2.500 euros per metre quadrat, fet que situa els pisos al
voltant dels 220 mil euros. Els que estan disposats a pagar més sbén els que venen de
Barcelona ciutat, i encara que els preus continuin pujant la decisié de compra sembla clara.

Sobre quatre de cada deu compradors ja tenen actualment un habitatge, encara que no tots el
vendran per fer aquesta compra. Les hipoteques seran basiques per a la compra dels
habitatges, de fet al voltant de la meitat dels compradors finangaran integrament la compra.

L'opcié d'un pis de proteccié publica no es veu gens negativa per una part important de la
poblacié, en canvi buscar una solucié, encara que sigui de forma transitoria en un lloguer
gairebé no es contempla.

2.3.3.7. Actualitzaci6 2008

En motiu de la represa dels treballs de redaccid6 del PLH, es fa una nova aproximacio
gualitativa a la demanda a partir d’entrevistes amb els agents immobiliaris i altres actors del
mercat de I'habitatge de les que es despreén que s’han produit alguns canvis que cal tenir en
compte:

S’ha produit un increment dels tipus d’interés, un canvi en les politiques de concessié de
préstecs hipotecaris i un canvi de tendéncia en I'escalada de preus i, tot plegat, provoca un
situacié de contenci6 de la demanda d’habitatge, és a dir, que hi ha un important increment de
la demanda latent.

La demanda per emancipacié, que havia estat la predominant, es frena i resta latent. En
consequéncia, tota la demanda es concentra en la reposicio d’habitatge.

La demanda exogena, procedent de Barcelona, I'area metropolitana, Sitges i Vilanova, que
havia tingut un paper molt important durant els Ultims anys, disminueix i la demanda es
reparteix a parts iguals entre la de la propia poblacié i la d'altres municipis.

Tot i que I'habitatge tipus demandat segueix sent el de 3 habitacions i entre 70 i 90 m2, davant
la falta d’accessibilitat economica, I'habitatge més adquirit és el de 2 habitacions.
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Davant les dificultats per accedir a un habitatge en propietat, augmenta la demanda d’habitatge
de lloguer i s’introdueix una formula intermitja que és el lloguer amb dret a compra.

La demanda per inversio s’ha vist frenada pero esta experimentant una important recuperacio.

L'analisi de les sol-licituds presentades a la promocié de 79 habitatges de proteccié oficial a
Parc Central i a Can Puig, confirmen el predomini del col-lectiu de persones joves entre el
principal demandant d’habitatge de protecci6. Aixi, un 67 % de les sol-licituds corresponen a
persones menors de 30 anys, principalment, a persones entre 20 i 30 anys.

Edat Sol-licituds %
> 65 3 0,37%
31-64 265 32,56%
> 30 546 67,07 %

2.3.4. SENSE LLAR | ALTRES COL-LECTIUS EN SITUACIO O RISC D’EXCLUSIO
SOCIAL

Amb I'entrada en vigor de la nova Llei pel Dret de I'Habitatge, que regula els continguts del
PLH s’incorpora una analisi dels col-lectius en situacio o risc d’exclusié social per tal de poder
determinar les necessitats d’habitatge d’aquest col-lectiu.

L'exclusié del mercat de I'habitatge és una situacié que esta estretament lligada amb la manca
d’ingressos economics perd que sovint va acompanyada d’altres problematiques socials. Per
tant, es tracta de realitats que requereixen d’una atencié especial en les politiques d’habitatge.

A partir de les entrevistes amb els serveis socials municipals, es defineixen les segients
situacions d’exclusio social o de risc d’exclusio relacionades amb I'habitatge:

Persones sense llar: Hi ha alguns casos puntuals de persones que habiten a les Coves de
Sant Pere de Ribes. S6n persones que, a més de la manca d’habitatge presenten altres
problematiques com la drogadiccié i altres problemes d’exclusié que s’han cronificat.

Manca d’adequacid de I’habitatge: La prospeccié de les necessitats de la gent gran a Sant
Pere de Ribes, realitzada pels serveis socials, va detectar 146 casos de persones grans que
viuen amb un nivell d'adaptacié de I'habitatge insuficient o molt deficient. D'aquestes, 46
corresponen a casos d'adaptacié molt deficient. Les Roquetes presenta una major incidencia
d'aquestes problematiques tot i que la distribucié entre els dos nuclis és bastant similar.

Casos de manca d’adequacié de I'habitatge entre la gent gran 2007

Ribes Les Roguetes Total
Lleu Greu Lleu Greu Lleu Greu Total
46 20 54 26 100 46 146
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Manca de recursos economics: Persones amb dificultats d’'accés al mercat normalitzat
d’habitatges per la manca d’'ingressos mensuals per a fer front tant a una hipoteca com a un
lloguer i per la impossibilitat d’aconseguir el requisits necessaris per I'accés. El principal perfil
emergent d’aquestes problematiques és un home de 60 anys que viu sol i no disposa de xarxa
familiar. Aquestes persones opten per habitacions de lloguer que costen al voltant de 300 €.
També es troben en aquesta situacié homes joves immigrats del Magreb o d’Ameérica. Existeix
un Església Evangelista que acull aquestes persones de forma temporal i normalment després
opten per anar a altres municipis. Val a dir que es tracta de problematiques que no estan
guantificades en profunditat.

Situacions d’emergeéncies: Es tracta de casos de desnonament o casos de violéncia de
génere. Tot i que no és una problematica molt estesa al municipi, cal donar-hi resposta de
forma immediata. Per atendre els casos de violéncia de génere es compta amb pisos d’acollida
a nivell comarcal. Per atendre altres urgéncies el recurs és l'allotiament en establiments
turistics a través d’'un conveni.

2.4. ANALISI DEL PARC D'HABITATGES EXISTENT

2.4.1. CARACTERISTIQUES FISIQUES | DETECCIO DE SITUACIONS
D’'INFRAHABITATGE

El nombre d’habitatges censat I'any 2001 és de 10.506 habitatges. Una altra dada més recent
gue tenim pel que fa al parc d’habitatges, és la que proporciona el Pacte Nacional amb un total
de 13.138 habitatges I'any 2006, dels quals 9.078 conformen el parc principal.

Cal destacar que hi ha una diferéncia molt clara entre parc d’habitatges del Ribes i de Les
Roquetes ja que funcionen com dos nuclis diferents i cadascun presenta les seves
peculiaritats.

2.4.1.1. Analisi de les caracteristiques fisiques
2.4.1.2. Antiguitat del parc

Sant Pere de Ribes té un parc d’habitatges bastant nou. Un 82,89% dels edificis de tot el
municipi han estat construits des de I'any 1970 fins I'any 2001. El nucli de Les Roquetes que
representa la meitat del parc, va néixer de la immigracié dels anys 60.

L'altra caracteristica que el diferencia dels municipis veins és que no té gaire parc d’habitatges
antic. Solament un 5% dels edificis son anteriors als anys 20, mentre que la mitja provincial és
d’'un 12%. Vilanova i la Geltra en té un 16% i Sitges un 10%. Ribes és el nucli que té un casc
antic, juntament amb nuclis dispersos en el territori tals com Vilanoveta o Puigmolto.

Veure taula 2.4.1.1: Antiguitat del parc Volum Il (Annexos i taules)
2.4.1.3.
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2.4.1.4. Superficie dels habitatges

La superficie dels habitatges és mitjana. La franja en qué trobem més proporcié és de 76 a 90
m? amb un 31,18%. Les franges de (61 a 75 m?i 91 a 105 m?) representen un 35,63%.

Respecte a les mitges provincial observem que coincideix en el fet que les dimensions que
hem explicat sén les que tenen també n’hi ha més proporcié. La diferéncia ve de qué Sant
Pere de Ribes té menys habitatges petits i més habitatges grans.

Veure taula 2.4.1.4: Superficie dels habitatges Volum Il (Annexos i taules)

2.4.1.5. Tipologia edificacio

Podem veure que I'habitatge unifamiliar és la tipologia que presenta una major proporcié en
edificis construits, un 80,39%. Aquesta €és superior a la provincial que és de 64,98% i també
superior als municipis veins.

Aquesta tipologia la trobem en tots els nuclis aixi com en urbanitzacions disperses en el
territori.

Destaca també que hi ha una baixa proporcié d'edificis que contenen diversos habitatges
familiars, un 12,89%. Aix0 ho verifiquem quan ho comparem amb el total de la provincia
(20,71%) i amb els municipis veins tals com Sitges (34,13%) i Vilanova i la Geltru (24,87%).

Veure taula 2.4.1.6: Tipologia edificacié Volum Il (Annexos i taules)

2.4.1.6. Analisi de les situacions d’infrahabitatge

Entenem com a situacions d’infrahabitatge aquelles en que els habitatges no compleixen unes
condicions minimes d’habitabilitat.

Per coneéixer I'abast d'aquesta problematica s’ha realitzat un estudi basic consistent en II'analisi
de les dades estadistiques sobre el parc d’habitatges que ens ofereix el Cens 2001 realitzat
per I'INE. Aixi mateix, s’han analitzat les odres d’execucié que ha realitzat I'ajuntament.

2.4.1.7. Estat de conservacio

L'estat de conservacid del parc d’habitatges és en general bo. Segons dades INE de I'any 2001
el 94,20% dels edificis estd en bon estat. Si ho comparem amb les dades provincials,
observem que Sant Pere de Ribes té una proporcié superior ja que en la provincia és un
90,06%.

L'analisi de les ordres d’execucié que s’han produit al municipi entre els anys 2005 i 2008
corroboren el bon estat del parc tot i que assenyalen problematiques que cal atendre: de les
144 ordres d’execucié que s’han produit, 14 (9%), corresponen a habitatges amb mancances
d’habitabilitat. També cal tenir en compte 24 casos (17%) d’habitatges amb mancances de
conservacio de les facanes.
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Ordres d’execucié Sant Pere de Ribes 2005-2008

Problematica Casos Percentatge
Manca d’habitabilitat 13 9%
Reparaci6 de facanes 24 17%

Manca de serveis 22 15%
Accessibilitat 2 1%

Neteja de solar 82 57%

Total 144 100%

Veure taula 2.4.1.3: Estat de conservacié Volum Il (Annexos i taules)

2.4.1.8. Mancances de serveis

No hi ha un especial problema de mancances de serveis en el nucli de Sant Pere de Ribes.
Dels 8.073 habitatges principals n’hi ha:

- 22 habitatges que els manca aigua corrent.

- 1.971 habitatges els manca el sistema d’evacuacié d’'aigiies pluvials.
- 263 els manca aigua calenta.

- 49 els manca bany o dutxa.

Quan parlem de manca d'ascensors ens interessen els habitatges principals que tenen planta
baixa i tres plantes pis o0 més. Aquests son un total de 3.324 habitatges, als quals els manca
ascensor a 1.668 (un 50%).

Com s’ha vist, s’han produit 22 ordres d’execucié en habitatges amb mancances de serveis,
majoritariament, es tracta d’habitatges que no estan connectats a la xarxa de clavegueram o
que presenten deficiéncies en la recollida d’aigies pluvials.

Veure taula 2.4.1.5: Mancances de serveis Volum Il (Annexos i taules)
2.4.2. CARACTERISTIQUES DE TINENCA | US | DETECCIO DE SITUACIONS
D'UTILITZACIO ANOMALA

2.4.2.1. Régim de tinenca

La caracteristica principal que destaca del régim de tinenca és que el régim de propietat esta
en una proporcié molt alta (88,27%) superior a la provincial (78,43%) i als municipis veins.

Contrariament, el régim de tinenca en lloguer esta en proporcié molt baixa (7,48%), mentre que
a la provincia és d'un 17,77%.

En totes les franges d'edat dels caps de llar, el régim de tinenca en propietat esta en una
proporcié molt alta (aproximadament del 80%). En la franja dels caps de llars entre 20 i 34
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anys, un 73,75% estan pendents de pagaments mentre que en la franja compresa entre 65 i
més anys la proporcié que tenen I'habitatge de propietat pendent de pagaments és del 15,6%.

2.4.2.2. Us i habitatges buits

Un fenomen que es dbna a Sant Pere de Ribes és que no hi ha gaire habitatges buits, tan sols
un 8,44% enfront del 13,55% del total de la provincia, segons dades del cens del 2001.

Aquests 986 habitatges buits que representen un 8,44% del total:

- 57 estan en estat deficient.
- 22 estan en estat dolent.
- 26 estan en estat ruinés.

També es percep que hi ha una proporcié important d’habitatges de segona residéncia, un
22,11% enfront del 8,52% provincial. Encara que en municipis veins com Sitges existeix en
més proporcié, un 32,39%.

Per altra banda, si analitzem les dades de consum d’aigua de I'any 2007, en podem extreure
que 684 habitatges tenen un consum inferior a 5m? per tant podriem considerar que sén
vacants. Aixi doncs es redueix el percentatge encara més i es pot concloure que una part dels
habitatges buits o secundaris han passat durant aquests anys a habitatges principals.

2.4.2.3. Anadlisi de la sobreocupacié

Analitzada I'estructura de les llars a partir del padrd d’habitants i contrastades les dades amb
els Serveis Socials municipals, s’arriba a la conclusié que Sant Pere de Ribes no presenta
problematiques de sobreocupacio.

Tan sols hi ha dos o tres casos que caldria investigar si poden presentar una situacio
d'aquestes caracteristiques. La resta d’habitatges de 8 persones o0 més que existeixen al
municipi es considera que no presenten sobreocupacié a partir de diverses comprovacions:

a) superficie de I'habitatge
b) es tracta de 'empadronament de persones que treballen en una construccio pero on

hi resideixen.

Nombre de llars amb 8 persones o més que poden presentar sobreocupacio

Nombre de persones per llar Nombre de llars Susceptibles de trobar-se en
situacié de sobreocupacio

8 4 0
9 4 1
10 1 0
Més de 10 8 2
Total 17 3
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Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes 2009 - 2014

2.4.3. AREES AMB NECESSITATS ESPECIALS

Sant Pere de Ribes no es pot considerar un municipi amb necessitats especials en el parc
d’habitatge.

Aixi i tot, definirem 3 sectors:

2.4.3.1. Nucli antic de Ribes
Aquest esta situat al nord del nucli de Ribes. Esta format per edificis unifamiliars de PB+1. No

presenta problemes importants de degradacio, pero si que caldria alguna petita reforma a nivell
facanes, mantenint el caracter original del barri.

S’observa que la reforma es produeix automaticament sense una necessitat especial d’ajuts.

Aquest sector esta afectat per un Pla de millora urbana en tramitacié que té com a objectius
principals evitar I'excés de densificacié del barri en el cas que es produeixi la substitucié de
'habitatge.

2.4.3.2. Poligons Avda. Catalunya- Carrer Miquel Angel a Les Roquetes

Estan situats a I'entrada del poble de Les Roquetes, entre 'avinguda Catalunya i el carrer de
Miguel Angel.

Es tracta d'un poligon format per 8 blocs plurifamiliars amb una algcada de PB+3 i PB+5 amb
espais lliures enmig dels blocs.

En algun d’ells manca 'ascensor, concretament els habitatges situats al Passatge Ripoll 5,6 i
7,ial'avinguda Catalunya 10i 12, i s’ha de fer reformes a la facana.
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Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes 2009 - 2014

2.4.3.3. Sector de “La Cervereta” a Les Roquetes

Es tracta del barri de “La Cervereta” situat al sud de Les Roquetes, limitant al sud amb el bosc
de “Els Colls”. Es tracta d’un barri situat en pendent que prové de I'autoconstruccio.

Els habitatges sén unifamiliars o bifamiliars de Planta baixa o PB+1. No presenta problemes
importants de degradacio.

S'esta produint un procés de substituci6 dels habitatges unifamiliars per habitatges
plurifamiliars de PB+2, entrant en un procés en qué hi ha un nivell excessiu de densificacio, al
mateix temps que es perd el caracter propi del barri.

Esta també afectat per un Pla de millora urbana, aprovat definitivament, anomenat “La
Cervereta”, que té com objectiu principal frenar aquest fenomen de densificacié en el cas que
es produeixi la substitucié dels edificis.
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2.5. ANALISI DE L'OFERTA D'HABITATGE

La informacié utilitzada per analitzar I'oferta han estat enquestes als agents immobiliaris,
llicencies d'obres atorgades els darrers cinc anys i dades estadistiques del departament de
medi ambient i habitatge de la Generalitat de Catalunya.

2.5.1. EVOLUCIO DE LA CONSTRUCCIO DELS HABITATGES ELS DARRERS
ANYS

Durant el periode de I'any 2000 al 2005, la construccié o nombre d’habitatges construit ha estat
constant.

El quadre segient mostra el nombre d’habitatges construits (obra nova), segons dades del
Departament de Medi Ambient i habitatge. El nombre d’habitatges iniciats des de I'any 2000 té
una mitja de 325 per any.

També es produeix oferta de proteccié publica. Les xifres a les que fem referéncia en aquest
guadre son les qualificacions provisionals de proteccié publica. Aquests venen de convenis
realitzats per I'Ajuntament.

Nombre habitatges| Habitatges

ANY iniciats proteccio oficial
2000 395 0
2001 199 0
2002 330 64
2003 476 47
2004 318 46
2005 231 9
2006 708 0
2007 565 0
2008 - 39

Font: Dades del departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

2.5.1.1. Tipologiai caracteristiques de I'oferta des de I'any 2000 fins I'any 2005.

En l'entrevista efectuada als agents immobiliaris es coincideix en qué la major variacié de
I'oferta aquests Ultims anys ha estat en el fort augment del preu de venda dels habitatges.

En el quadre que segueix hem fet una extraccié de les dades de les llicéncies d'obres els
ultims anys i ho hem classificat segons tipologia (plurifamiliar, unifamiliar en renglera,
unifamiliar aparellada, unifamiliar aillada) i segons ubicacio: Nucli de Les Roquetes, Nucli de
Ribes i altres (la resta de nuclis del municipi).
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Taula d'habitatges (concedida la llicéncia d’obra) des de I'any 2000 fins el 2007 segons
tipologia i ubicacio

Ribes Les Roquetes Altres Total
Habitatges | Locals | Habitatges | Locals | Habitatges | Locals

| Hab. plurifamiliar | |

2001 162 9 50 9 169 0 381
2002 128 3 26 5 0 0 154
2003 99 1 139 3 99 0 337
2004 113 5 152 13 18 0 283
2005 105 2 97 4 0 0 202
2006 53 0 187 5 135 0 375
2007 110 1 144 4 9 0 263
| 770 | 22 | 795 43 430 o | 1905 |
39% 40% 21% 100%
| Hab. unifamiliar en renglera | |
2001 4 0 0 0 2 0 6
2002 1 0 0 0 0 0 1
2003 19 0 2 0 3 0 24
2004 51 3 12 0 7 0 70
2005 12 0 2 0 4 0 18
2006 15 0 1 0 4 0 20
2007 1 0 0 0 0 0 1
| 103 | 3 | 17 0 20 o | 140 ]
74% 12% 13% 100%
| Hab. unifamiliar aparellat | |
2001 7 0 0 0 2 0 9
2002 0 0 0 0 0 0 0
2003 0 0 0 0 9 0 9
2004 2 0 0 0 8 0 10
2005 10 0 10 0 14 0 34
2006 0 0 0 0 12 0 12
2007 7 0 0 0 16 0 23
| 19 | o | 10 0 33 o | e |
31% 16% 53% 100%
| Hab. unifamiliar aillat | |
2001 22 0 1 0 27 0 50
2002 9 1 2 1 13 0 24
2003 2 0 0 0 21 0 23
2004 2 0 0 0 16 0 18
2005 2 0 0 0 24 0 26
2006 1 0 0 0 79 0 80
2007 0 0 0 0 27 0 27
| 38 | 1 ] 3 | 1+ [ 207 | o | 248 |
15% 1% 84% 100%
TOTAL | 930 | 24 | 85 | 3 | 69 | 0 | 2445 ]
38% 34% 28% 100%

Font: Llicéncies d'obres concedides des de I'any 2000 fins el 2007 de Sant Pere de Ribes.
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Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Com es pot observar al grafic, a Ribes s’ha construit més obra nova.

Destaca que l'oferta d’habitatge en bloc plurifamiliar és la més amplia, fins i tot quan parlem
dels “altres nuclis”.

En cadascun dels nuclis veiem que:

Ribes és el que té més oferta. Destaca la quantitat d’oferta d’habitatge plurifamiliar i la
proporcié d'oferta d’habitatge unifamiliar en renglera.

Les Roquetes té quasi la totalitat de I'oferta de tipologia d’habitatge plurifamiliar, mentre que
I'unifamiliar és en una proporcié minima.

En loferta corresponent als altres nuclis dispersos, trobem la major oferta en habitatge
unifamiliar aillat, donat que el teixit corresponent a aquests és d’habitatge unifamiliar. El fet de
qué hi hagi també una forta proporcié d’habitatge plurifamiliar, és degut a la promocio
d’habitatges realitzada d’'una manera puntual al bosc de “Els Colls”.

Els proxims grafics expliquen segons cadascuna de les tipologies, la oferta que hi ha hagut els
ultims 5 anys a Ribes, Les Roquetes i els nuclis dispersos.

2.5.1.2. Informacio sobre I'oferta d’habitatge de proteccié publica.

Les promocions d’habitatge public per part de I'Ajuntament i altres agents, tant en el nucli de
Ribes com en el de Les Roquetes, son les seglients:
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PROMOCIONS MUNICIPALS

1. Promocié municipal any 1985 a Les Roquetes: 104 habitatges de proteccié oficial.

2. Promocié municipal any 1987 a Les Roquetes: 12 habitatges de proteccio oficial.

3. Conveni amb I'empresa Garraf Promocions Municipals en data 16 d’abril de 2003.

En data 16 d'abril de 2003 es va aprovar un conveni amb I'empresa publica municipal per a la
construccié de 9 habitatges de HPO en els terrenys que disposa I'Ajuntament situats a la
Unitat d’Actuacié nimero 2 “La Vinya d’en Petaca” (Les Roquetes), solars nimero 2 i 3 que
estan classificats com a sol urba pel vigent Pla General. Concessié llicencia any 2005,
actualment finalitzats.

4. Promocié de Garraf Promocions municipals S.A: 48 habitatges de proteccié oficial.

El 2009 s’ha concedit la llicencia d’'obres i es troben en fase de construccidé una promoci6 de
48 habitatges de protecci6 oficial per part de I'empresa publica municipal Garraf Promocions
Municipals S.A. en els terrenys propietat de I'ajuntament situats al Passeig de Santa Eulalia, 1-
9 amb el carrer dels Grallers 2-14, escala 1 i escala B (Sector SUPP-9 Mercat-Parc Central).

PROMOCIONS INCASOL | ALTRES AGENTS PUBLICS

5. Conveni amb INCASOL en data 21 de febrer de 2001 en el sector de Can Puig (Ribes)

Es va iniciar previament un expedient d’expropiacio dels terrenys en I'ambit de Can Puig per a
la construccié d’habitatge public, i en data 21 de febrer de 2001 s’aprova un conveni amb
'INCASOL per a la construccié de 47 habitatges en régim de lloguer. Concessio llicencia any
2001, actualment finalitzats.

6. Conveni en data 21 de marc de 2001 amb PROHALSA en el sector de Can Puig (Ribes)

En el mateix terreny s’aprova un conveni amb PROHALSA per a la construccié6 de 64
habitatges de proteccié oficial en regim general. Concessié llicencia any 2002, actualment
estan finalitzats.

PROMOCIONS COOPERATIVES | FUNDACIONS SENSE ANIM DE LUCRE.

7. Conveni amb PROHA I'any 1995 a Les Roquetes.

Al sector Mas d’en Serra, al nucli de Les Roquetes, I'any 1995 es van finalitzar la construccio
de 42 habitatges de protecci6 oficial en edificis plurifamiliars i 17 habitatges unifamiliars de
preu taxat, en terrenys propietat de I'Ajuntament, per part de PROHA Societat Cooperativa
Catalana i d’'acord amb un conveni subscrit entre I'’Ajuntament i la Societat.

8. Construccié de 17 habitatges unifamiliars en filera de proteccio oficial al nucli de Ribes per
part de SUMA SCCL (societat cooperativa catalana), I'any 1999.
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9. Conveni amb UGT en data 9 de desembre de 2002 en el sector de Can Puig (Ribes)

S'aprova un conveni amb UGT per a la construccié de 16 habitatges unifamiliars i 30
habitatges plurifamiliars de HPO. Concessi6 llicencia any 2004, construits per Llars Unié
Catalonia SCCL (UGT).

10. Promocio de 39 habitatges de proteccié oficial a Ribes. Concessié de llicencia I'any 2008, i
estan actualment en construcci6 per Llars Unié Catalonia SCCL (UGT) una promoci6 de 39
habitatges al carrer Carles Buigas nium. 58-62 i carrer Jaume Balmes 2-4 (Les Roquetes).

Per tant es pot resumir que en conjunt s’ha construit un total de 358 habitatges de proteccio
oficial i actualment se n’estan construint 87.

2.5.2. ACTUALITZACIO 2008

En motiu de la represa dels treballs de redaccio el PLH, es realitzen una seérie d’entrevistes
amb agents relacionats amb I'habitatge per tal d’actualitzar la informacié disposada’.

La conjuntura, igual que al conjunt de Catalunya, és d’estancament del mercat immobiliari. En
el cas de Sant Pere de Ribes, pero, es percep que I'impacte de la crisi és lleugerament menor
per diverses causes: a) Creixement moderat durant els Ultims anys i b) existéncia de demanda
d’habitatge que no esta condicionada als préstecs hipotecaris. Aixi mateix, s’han produit alguns
canvis que es recullen a continuacio.

Durant I'Gltim any el preu de I'habitatge d’obra nova ha presentat una important davallada,
tendint a situar-se, en alguns casos, a preus de cost.

L'evolucié del preu de I'habitatge usat presenta més variacié ja que esta condicionat a les
circumstancies particulars de la persona que el posa a la venda. Aixi trobem que, en termes
generals, el preu d’habitatge usat, ha arribat a ser més elevat que I'habitatge d’obra nova, i
actualment tendeix a igualar-se. En un altre extrem, van en augment els casos de descensos
dels preus al voltant del 50% en casos d'urgencia per efectuar la venda.

S’estima que I'estoc d’habitatge d’obra nova pendent de vendre es situa al voltant dels 50-60
habitatges.

Sant Pere de Ribes segueix presentant una oferta de preus més economica que els municipis
del voltant com Sitges i Vilanova i la Geltra.

Hi ha una gran confianca per part del sector immobiliari en I'Habitatge Protegit de Preu
Concertat Catala com a formula per alliberar I'estoc i perqué les persones que volen adquirir
habitatge aconsegueixin finangament.

' Entre el 19 de juny i el 12 de juliol de 2008 es realitzen 6 entrevistes a agents immobiliaris del municipi: Biosca i Casas/Ribes
Roig, Construccions Ramia, Finquesa Belmonte, Nougar, Aincasa, Bafir S.L i s’analitzen les ofertes d’habitatge publicades als
portals immobiliaris Habitaclia i Idealista.
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Es manté una oferta de lloguer suficient per cobrir la demanda, excepte per la demanda de
lloguer a preus inferiors als 500 € mensuals.

Davant la conjuntura d’estancament de la concessi6 de préstecs hipotecaris, els promotors del
municipi han posat en marxa iniciatives per estimular la demanda com el finangament de part
de la hipoteca durant els primers anys o I'habitatge de lloguer amb opcié a compra, un
producte que esta tenint molt bona acollida.

Les dificultats per la compra-venda d’habitatges han fet augmentar la demanda de reformes i
rehabilitacions.

En els dltims anys I'habitatge unifamiliar es produeix en les segiients proporcions pel que fa al
nombre d’habitacions: 2 habitacions: 60%, 1 habitacio: 20 %, 3 habitacions: 20 %.

La produccié es concentra en 2 habitacions mentre que la demanda en 3. Aixi mateix, davant
la dificultat econdmica d’accedir a un habitatge de 3 habitacions, s’acaba adquirint el de 2
habitacions.

Els habitatges d’'1 habitacié sén els que tenen menys demanda i sovint sén adquirits per a
inversio.

Les superficies dels habitatges d’obra nova oscil-len entre els 44 m? per habitatges d'1
habitacio i els 90 m? pels de 3.

Els preus estan entre els 180.000 € i els 250.000 €.

En I'obra nova hi ha poca diferéncia de preus entre Ribes i Les Roquetes.

Habitatge plurifamiliar Segona ma
Es el principal segment de I'oferta d’habitatge.
L’habitatge usat tipus és de 3 habitacions i 90-100 m2.

Els habitatges més economics (150.000 €) i els més cars (600.000 €) entre I'habitatge de
segona ma sén habitatges usats.

El preu mig dels habitatges plurifamiliars de segona ma esta voltant els 224.000 €.
Habitatge unifamiliar en renglera

Es tracta d'una tipologia d’habitatge amb una preséncia molt important al municipi.
Principalment es concentra a Ribes.

En els Ultims anys havia tingut una gran demanda, sobretot, per part de la demanda exogena.
Actualment, pero, és un tipus de producte que es veu molt afectat per la crisi immobiliaria.
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El ventall de preus estad entre els 330.000 € i els 700.000 € , en funci6 de la zona, les
prestacions de I'habitatge i I'antiguitat. EI preu mediana esta entorn als 600.000 €.

En aquest segment també cal comptar amb habitatges de luxe amb preus que es situen sobre
els 900.000 €. En aquest segment de preus es manté la demanda.

Habitatge unifamiliar aillat
Es el tipus d’oferta més car del municipi.
Hi ha una important oferta d’aquesta tipologia d’habitatge en les diverses urbanitzacions.

La produccié d'aquest tipus d’habitatge unifamiliar ha anat disminuint perd es mantenen petites
promocions.

Actualment té poca demanda. Augmenta el nombre de persones que, amb I'envelliment,
desitgen posar aquests habitatges a la venda pero no troben demanda.

Tant en I'habitatge nou com en la segona ma és un tipus d’habitatge que ha disminuit molts els
preus, en alguns casos fins a un 50%.

L’habitatge unifamiliar aillat de luxe (amb preus a partir de 700.000 €) presenta un altre
comportament al mercat i no s’ha vist afectat per la crisi immobiliaria.

Oferta de lloguer

La demanda de lloguer experimenta una gran increment durant I'Gltim any i I'oferta també
augmenta.

En general, hi ha equilibri entre I'oferta i la demanda de lloguer. En algunes époques l'oferta
supera la demana i a I'inversa.

El preu mitja del lloguer dels habitatges plurifamiliars de 600 €. Es poden trobar rendes de 500
€ pero dificilment a preus inferiors. La demanda de lloguer a preus inferiors, per tant, resta
insatisfeta.

S’estima que es signen uns 10-15 contractes de lloguer al mes.

Els habitatges de lloguer es troben en totes les zones dels nuclis urbans de Ribes i Les
Roquetes i en les diferents tipologies d’habitatge (plurifamiliar i unifamiliar). Tot i que
predomina I'habitatge usat, també hi ha oferta de lloguer d’obra nova, principalment, provinent
de la compra per inversio.

En el cas dels habitatges unifamiliars els lloguers estan al voltant dels 1.200 €.

Hi ha una gran important oferta de lloguer d’habitatges unifamiliars aillats a uns preus molt
elevats (4.000 €).
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Amb la crisi immobiliaria es posa en funcionament la férmula del lloguer amb opcié de compra,
un producte que ha tingut molt bona acollida.

Oferta d’habitatge a Sant Pere de Ribes. 2008

Tipologia Superficie Preu Mitjana
mitjana mitja €  (€/m?const)
(m? construits)
Plurifamiliar obra nova 76 203.000 2.842
Plurifamiliar usat 112 224.000 3.607
Unifamiliar adossat 130 412.000 3.237
Unifamiliar aillat 268 690.732 2.697
Lloguer plurifamiliar 80 600 12
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2.6. RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS EN MATERIA
D’'HABITATGE

2.6.1. ORGANITZACIO | RECURSOS DEDICATS A POLITIQUES D'HABITATGE

Actualment, I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes disposa dels segiients recursos dedicats a
politiques d'urbanisme i d’habitatge:

e Area de Serveis Territorials

e Garraf Promocions Municipals, S.A. (societat mercantil de capital municipal).

e Oficina Local d’Habitatge del Consell Comarcal del Garraf (les seves funcions i serveis
es descriuen a l'apartat 2.6.3) .

Per coneixer la suficiencia de I'organitzacid i dels recursos del I'Ajuntament per a I'execucio del
Pla Local d’'Habitatge es realitza a continuacié una sintesi dels recursos amb els quals
'Ajuntament compta actualment.

Area de Serveis Territorials de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes

L’organitzacié executiva de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en referéncia a urbanisme,
s’estructura en aquesta area de la Regidoria de planejament, gestio i projectes. No hi ha un
departament especific per a habitatge-

El principal objectiu es respondre als reptes de relacionats amb I'ordenacié del territori, la via
publica i les comunicacions.

L’Area de Serveis Territorials esta dividida en una unitat técnica, una unitat de gestid que
inclou una oficina administrativa i una unitat de serveis (manteniment i jardineria).

L'organigrama es detalla a continuacio:
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AREA DE SERVEIS TERRITORIALS

DIRECTORA: Jilia Gonzalez

EMFRESA

MUMICIPAL

UNITAT TECNICA

Rosa Riba
Silvia Cabanas
Josep Lanaspa
Dolores Pérez
Meus Cabezas
David Minguet
Jordi Roig

Meus Garcia
Esteva Radresa
Marta "ida

CAP UNITAT DE GESTIG:

Eva Gamido

OFICINA ADMINIISTRATI'\FA

1 Cap Adm: Jose Antonio Lopez
1 Adjunt Cap Adm: Rosa Ramos

- Céelia Marti

- Javier Roza

- Montze Farrona

- Mercé Francas

- Meus Oriz

- Josefa Gonzalez
- =zabel Cano

- Yolanda Mayné (desembre)
- Francizco Romero
- Josep Guillaumes
- Antoni Gil

UMNITAT DE GESTIO

- Guillermo Landr.
- Albert Alos

- Laura Oriz

- Armand Mdrcia
- Joan Jover

UNITAT DE ISER'I.I'EIS
1 CAP : Manuegl Arenas

Fesponsable jardineria
i neteja; Jacint Conde

Encarregats:
JacintoGomez
Juanjo Montserrat

Ribes:

Ahmed El Habri
Pilar Fontanilla
José Justo
Aurora Laguna
Xavier Marcer
Susana Mengual
José Pérez
Carmen Reina
Maria Vacares

Foquetes:
Vicenta Giner
Montserrat Leiva
Ana Mata
Dolores Moreno
rene Moreno
Montse Moreno
Maria Ponce
José Rivero

Responsable manteniment
Angel Mila

Encarregat:
Marcelo Arenas

J Antonio Alvarez
Manusl Moyano
Francisco Bendicho
Antonio Gomez
Manuel Parra
Serafin Pérez
Antonio Rivero
Josep Roger

Blaz Senzo
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Els credits totals consignats durant I'exercici 2008 a I'Area de Serveis Territorials han
estat els segulents (xifres expressades en milers d’euros) :

Edificis Neteja Medi Via
Urbanisme Enllumenat  Municipals viaria Jardineria  Ambient Escombraries  Publica Total
Despesa de
personal 1.122 - 377 - 635 - - - 2.134
Despesa en bens
corrents 169 566 213 564 356 37 2171 245 4321
Inversions 1.747 250 130 - 50 21 - 242  2.440
Altres - - - - - 44 - - 44
3.038 816 720 564 1.041 102 2171 487  8.939
Les partides consignades a les anteriors subfuncions representen el 33% del

pressupost total de I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Empresa de capital public — Garraf Promocions Municipals, S.A.

Garraf Promocions Municipals, S.A. es una empresa de capital public que va ser
creada per I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb I'objectiu d’obtenir un instrument
gue permetés a I'Ajuntament dinamitzar i millorar el finangament en les tasques de
planificaci6 i desenvolupament urbanistic.

L’activitat principal de I'empresa es la promocié immobiliaria d’habitatges. Tenint,
addicionalment, com a objecte social el seguent:

e Promocid i gestié d’aparcaments.
e Adequacio de terrenys i la seva urbanitzacio.

A I'exercici 2007, Garraf Promocions Municipals, S.A. no tenia treballadors.

El resultat de I'exercici 2007 va ser de 1.338 milers d’euros, I'import net de la xifra de
negocis de 10.715 milers d’euros i els Fons Propis de 2.592 milers d’euros. De I'analisi
dels seus estats es poden despendre les seglients dades caracteristiques:

e Fons de Maniobra positiu de 3.709 milers d’euros.
e Creditors a llarg termini d’un import rellevant: Representen un 57,8% dels Fons
Propis.
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Analisi de la situacié economica de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

L'Ajuntament de Sant Pere de Ribes hauria de realitzar anualment les dotacions
economiques oportunes per a cobrir les noves despeses associades a les noves
tasques derivades de [l'aplicaci6 del Pla Local d’Habitatge que no tenen un
financament propi associat.

La evolucié de les macromagnituds més rellevants de I'Ajuntament es desglossen tot
seguit:

2004 2005 2006 2007 2008 (1) 2009 (1)]

Impostos directes 6.876 9.212 11.043 10.451 11.010 11.176
Impostos indirectes 875 1.048 2.507 2.485 1.614 380
Taxes i altres ingressos 12.851 2.897 5.964 2.760 3.898 3.712
Transferencies corrents 4.636 5.123 5.952 7.490 5.986 6.293
Ingressos patrimonials 417 627 564 1.023 581 753
INGRESSOS CORRENTS 25.655 18.907 26.030 24.209 23.089 22.314
Alienacié d'inversions reals 953 861 274 3.152 1.865 1.673
Transferencies de capital 195 856 204 431 133 612
Actius financers 5 7 4 6 12 12
Passius financers 1.815 3.533 1.900 1.700 1.780 4.540
INGRESSOS DE CAPITAL 2.968 5.257 2.382 5.289 3.790 6.837
TOTAL INGRESSOS 28.623 24.164 28.412 29.498 26.879 29.151
Despeses de personal 5.931 6.747 7.470 8.317 9.374 9.522
Despeses en béns corrents 3.428 5.419 6.237 7.155 9.067 8.388
Despeses financeres 564 554 545 560 606 820
Transferencies corrents 2.140 684 748 852 1.226 1.228
DESPESES CORRENTS 12.063 13.404 15.000 16.884 20.273 19.958
Inversions reals 12.379 12.995 4.557 5.952 4.661 7.263
Transferéncies de capital 42 69 103 5 154 105
Actius financers 626 7 4 6 11 12
Passius financers 1.967 3.501 1.874 1.809 1.780 1.810
DESPESES DE CAPITAL 15.014 16.662 6.538 7.772 6.606 9.190
TOTAL DESPESES 27.077 30.066 21.538 24.656 26.879 29.148

Resultat d'operacions

corrents 13.592 5.503 11.030 7.325 2.816 2.356
Romanent de tresoreria
16.470 10.141 nodisposat nodisposat no disposat no disposat
Resultat pressupostari
423 3.611 nodisposat no disposat no disposat no disposat
Xifres d'endeutament 11.643 11.585 11.611(2) 11.502 (2) 11.469 14.199 (2)
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Rati d'endeutament (financer) 45,38% 61,27% 44,61% 47,51% 49.67%  63,63%

Estalvi net 52,98% 29,11% 42,37% 30,26% 12,20% 10,56%

(1) Els imports de I'exercici 2008 i 2009 corresponen als credits aprovats del pressupost preventiu
(2) Import estimat

La situaci6 financera de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes es caracteritza per:

¢ Romanent ajustat de tresoreria i resultat pressupostari positiu pels exercicis
2004-2005. No disposem de dades per a exercicis posteriors, perd degut a les
xifres disposades suposem que es mantindra en imports positius, tot i que es
molt possible que s’hagi reduit.

e Estalvi net positiu per a tots els exercicis, situat entre un 52,2% i un 10,6%.
Decreixent durant els dltims anys.

e Rati endeutament per solta del maxim legal. Es manté constant al voltant del
50% dels ingressos corrents.

En base a les dades anteriors I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes ha tingut estalvi net
positiu fins a I'exercici 2009, i un volum de deute per sota de les ratios legals. En
aquest sentit ho hauria de tenir problemes significatius per a aportar els fons
necessaris per el desenvolupament del Pla Local d’'Habitatge.

Aixi doncs el financament de les despeses dels nous serveis que es derivin del Pla
Local d'Habitatge podrien ser financades pel pressupost municipal per la part no
coberta per les altres administracions

Pel que respecta al financament de les promocions d’habitatge protegit, cal incidir en
que hauria de ser autosuficient considerant els ingressos per venda o lloguer previstos
i les subvencions a rebre segons el Pla d’Habitatge vigent. En aquest sentit els
préstecs associats a cada promociéo han de ser el mitja de finangcament de les
actuacions mentre no es materialitza la venda o es recupera el cost via els lloguers.
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2.6.2. PATRIMONI MUNICIPAL DEL SOL | HABITATGE

El Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge es va constituir pel Ple de la Corporacié
Municipal de data de 19 de febrer de 2008.

Esta en procés de revisio i inscripcié separada de la resta de béns municipals.

Esta constituit majoritariament per terrenys que provenen de la cessié del 10% de
I'aprofitament en sectors de desenvolupament.

SECTOR SUPP 9 “"MERCAT-PARC CENTRAL"

El procedent de SUPP 9 “Mercat Parc Central”. En aquest tenim 10 parcelles
pertanyents a I’Ajuntament, d’aquestes:

5 parcel-les sén d’habitatge protegit amb un total de 218 habitatges

1 parcel-la destinada a lloguer protegit amb un total de 43 habitatges

1 parcel-la destinada a habitatge sense definir tipologia amb un total de 25 habitatges.
3 parcel-les destinades a habitatge unifamiliar amb un total de 24 habitatges.

SECTOR “MAS ALBA”

Son un total de 27 parcel-les en aquest sector que estan destinades a habitatge
unifamiliar aillat.

SECTOR “CAN PERE DE LA PLANA”

Hi ha un total de 38 parcel-les destinades a habitatge unifamiliar situades a “Can Pere
de la Plana” que sén patrimonials, i un total de 7 parcel.les inscrites en el PMSH: 3
parcel-les situades al poligon 2C de “Can Pere de la Plana” també destinades a
habitatge unifamiliar, 2 que sén Parc Natural, 1 destinada a zona esportiva i 1 a zona
comercial.

SECTOR “ELS CARDS”

Al sector “Els cards” trobem una sola parcel.la inscrita al PMSH, destinada a habitatge
unifamiliar en bloc aillat.

SECTOR SUPP-12 “Centre de dinamitzacié economica/ Parc d’oci”

Dins d’aquest sector consta una parcel.la inscrita al PMSH, destinada a Us terciari.

SECTOR “VILANOVETA”

Dins d’aquest sector consta un solar amb Us industrial inscrit al PMSH.

UA-26 ROCAMAR

Dins del poligon Rocamar consta un solar inscrit en el PMSH destinat a zona verda.
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2.6.3. ACTUACIONS PUBLIQUES DESENVOLUPADES EN MATERIA
D’HABITATGE

A més dels 358 habitatges de promocié publica construits i els 79 pendent de
construccié que han estat analitzats en l'apartat 2.5.1.2 “Informacié sobre I'oferta
d’habitatge de proteccié publica”, pel que a les actuacions publiques en materia
d’habitatge cal tenir en compte les politiques desenvolupades des de I'Oficina Local
d’Habitatge del Consell Comarcal del Garraf.

OFICINA LOCAL D'HABITATGE DEL CONSELL COMARCAL DEL GARRAF.

L'Oficina Local d’Habitatge, ubicada a Vilanova i la Geltru i que es va crear I'any 1992,
s’encarrega de prestar els seguents serveis d’habitatge de Sant Pere de Ribes.

Borses de lloguer jove i borsa de mediaci6. L'any 2008 hi ha 48 habitatges a
les borses de lloguer (sumant borsa jove i borsa de mediacid). S’han
formalitzat 28 contractes de lloguer, 7 dels quals corresponen a Ribes.

- Tramitacio d'ajuts a la rehabilitacié. L'any 2008 s’han tramitat 95 ajuts a la
rehabilitacié. No hi ha dades de quins d’aquests corresponen a Sant Pere de
Ribes.

- Tramitacio de TEDI i Informes Intern d'ldoneitat (Il). L’any 2008 s’han tramitat
84 expedients de TEDI i 13 d'lll. No hi ha dades de quins d’aquests
corresponen a Sant Pere de Ribes.

- Tramitacio d’ajuts al lloguer just. L'any 2008 s’han tramitat 690 ajuts dels
quals 92 corresponen a Sant Pere de Ribes.

Programa de cessié d’habitatges. L'any 2008 hi ha 25 habitatges adherits al
programa, dels quals 1 és de Sant Pere de Ribes.

- Qualificacié i/o desqualificacio d’habitatges de proteccié.

Campanyes de difusio i sensibilitzacié sobre tots els temes de referencia de
I'oficina de I'habitatge

- Ajuts a la compra d’habitatge usat.
L'evoluci6 del cataleg de serveis ha estat la seglent:

1992. Creaci6 de I'oficina amb els seguents serveis:
Tramitacioé d'ajuts a la rehabilitacio
Qualificacio6 ifo desqualificacioé d’habitatges de proteccio

Campanyes de difusio i sensibilitzacio sobre tots els temes de
referéncia I'oficina de I'habitatge a les Fires a Vilanova i la Geltru i
a Sant Pere de Ribes.

Ajuts a la compra d’habitatge usat.

- 2004. Tramitacié del Test de I'Edifici (TEDI) i dels Informes Intern d'ldoneitat
(.
- 2006. Borsa de lloguer jove i borsa de mediaci6 per al lloguer social

- 2007. Programa de cessio d’habitatges
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Els recursos humans de l'oficina s6n 3 administratives, 1 auxiliar administrativa i 1
tecnic.

Els recursos economics provenen del conveni relatiu a I'Oficina d’Habitatge, per la
Gestié del Programa de Mediacié per al Lloguer Social i per la Borsa Jove d’Habitatge
signat amb el Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de
Catalunya, signat l'any 2006. Aixi mateix, des de 1992 existeix un conveni per
gestionar el servei de rehabilitacio.

Alhora també cal comptar amb I'assessorament puntual de la GSHUA de la Diputacio
de Barcelona, principalment en temes de formacié. En el moment de redactar el PLH,
s’esta tramitant adherir-se al programa de suport a les OLH que presta aquest
organisme.

Cal tenir en compte, també, que no s’han creat mecanismes de coordinacié entre
'OLH i 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes.
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3. DIAGNOSI

3.1. DIAGNOSI DEL MUNICIPI EN MATERIA D'HABITATGE |
AVALUACIO DE LES NECESSITATS ACTUALS | FUTURES

3.1.1. AVALUACIO DE LA DEMANDA EXCLOSA DEL MERCAT

La conjuntura del mercat de I'habitatge dels ultims anys ha provocat un desajustament
entre les caracteristiques de I'oferta d’habitatge i les necessitats de determinats perfils
de la demanda a Sant Pere de Ribes d’'una forma semblant com ha passat al conjunt
de Catalunya.

La principal font de desajustament es troba en el nivell dels preus de I'habitatge,
acompanyat d’'una insuficient oferta d’habitatge social Aquestes circumstancies han
portat a una situacié en que un nombre important de poblacié no veu satisfet el dret a
I'habitatge.

Si bé és cert que l'exclusio residencial té una incidéncia cada cop més general,
I'exclusié del mercat de I'habitatge afecta especialment determinats col-lectius. Aixi, a
Sant Pere de Ribes el grup més nombrdés dins la demanda exclosa és el de les noves
llars joves amb un nivell d’'ingressos baix o mitja. Es tracta de joves que busquen el
primer habitatge perd que, tot i disposar d'ingressos, aquests son insuficients per
accedir a un habitatge al municipi. El suport familiar directe — per mitja d’ajut econdmic
— o indirecte — per mitja d’avals- és clau en l'accés d’aquests joves al mercat de
I'habitatge, tot i que pot resultar insuficient. Com s’ha explicat en I'apartat 2.3.2, dins
aquest perfil cal fer mencié a les llars unipersonals joves per a qui I'accés a I'habitatge
independent esdevé practicament impossible en les actuals condicions de mercat.

Tot i que amb un pes inferior, dins la demanda exclosa hi trobem també quatre grups
més. En primer lloc, el de les persones separades, especialment quan la separacié
suposa la pérdua de I'habitatge familiar, una reduccio dels ingressos i es tracta de
persones amb fills a carrec.

Un altre grup és de la gent gran que percep pensions baixes, aquest col-lectiu esta
experimentat un increment molt important en la demanda d’habitatge de proteccié.

Les persones estrangeres d'origen extracomunitari son una altre col-lectiu important
dintre de la demanda exclosa. La problematica residencial de les persones immigrades
d’origen extracomunitari difereix en alguns aspectes de la problematica de la poblacié
local degut a l'impacte de la discriminacié en l'accés al mercat de lloguer; a les
limitacions administratives, sobretot aquelles persones amb una situacié irregular; a la
inexisténcia de suport familiar; i a la segmentacié del mercat de treball.

Finalment, cal fer esment a les persones o families que es troben en risc d'exclusié
social i per les quals la dificultat per accedir a un habitatge esta lligada amb diverses
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problematiques afegides a la manca de recursos econOmics que requereixen
d’intervencions integrals.

Quantificacié de la demanda exclosa
1) Frontera d’accessibilitat

A partir de l'estudi del mercat immobiliari és possible establir la “frontera
d'accessibilitat” o valor minim que permet l'accés al mercat de [I'habitatge
independentment de les caracteristiques del mateix. En el calcul d’aquesta frontera,
hem considerat t els seguents valors:

- El preu mitja del mercat de lloguer.

- El primer quartil d’habitatge en propietat, és a dir el valor que limita amb el 25% de
I'oferta més economica.

- Els preus dels habitatges de proteccidé, comptant un habitatge de 80 m2 sense
annexes.

Comptant que la despesa en habitatge no superi el 40% dels ingressos disponibles per
la llar, s’estableixen els ingressos necessaris que ha de tenir una llar per accedir a
cada segment de l'oferta diferenciant entre les llars joves i la resta de llars. Amb la
distribucié de la poblacié per trams d'ingressos anuals de I'exercici 2006 publicades a
I'Enquesta de Condicions de Vida de I'lIERMB i aplicant una correccié pel menor nivell
d’'ingressos que té Sant Pere de Ribes (12,3% menys) respecte a la mitjana
d’'ingressos de la poblacié catalana, s’obté el percentatge de poblacié que no pot
accedir a cada un dels segment de 'oferta

En el cas de les llars joves, el calcul d’aquest percentatge s’ajusta a la distribucié dels
ingressos de les llars joves catalanes que ofereix 'OBJOVI.

D’aquesta forma podem establir que, pel seu nivell d'ingressos, un 81,57% de les llars
joves i un 63,26% de les llars adultes no pot accedir a un habitatge en propietat a preu
de mercat. De la mateixa forma que un 56,45% de les llars joves i un 37,02% de les
llars adultes quedarien excloses de la frontera d’'accessibilitat minima al mercat lliure
que marca el preu del lloguer.

Cal assenyalar també una paradoxa que ha produit I'actual conjuntura de mercat on el
preu de I'habitatge protegit a preu concertat esta per sobre dels habitatges més
econdomics del mercat lliure. De la mateixa forma que la diferencia entre el preu de
I'habitatge en propietat d’obra nova i I'habitatge usat és gairebé imperceptible, motiu
pel qual no es diferencia en el moment de quantificar la demanda exclosa.
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Taula. Accessibilitat del mercat de I’'habitatge. Sant Pere de Ribes 2008

% Llars
Preu Mensualitat Ingressos  joves % Resta de
hipoteca/ anuals ingressos llars
lloguer necessaris insuficients ingressos
insuficients

Habit. propietat preu de 186.300 € 935€  28.035€ 81,57 63,26
mercat
Lloguer preu de mercat 700 € 700 € 21.000 € 56,45 37,02
HPCC (venda) 280.000 € 1401 € 42.034 € 90,83 79,55
HPC (venda) 240.134 € 1.202 € 36.050 € 87,77 77,66
HPO régim general (venda) 155.238 € 777 € 23.305 € 62,73 51,52
HPO régim especial (venda) 136.440 € 683 € 20.483 € 53,31 37,02
HPO opcié compra d'HPC 700 € 700 € 21.000 € 53,31 37,02
Lloguer a 10 anys i Lloguer 711¢€ 711€  21.336€ 56,45 37,02
opci6 compra régim general
HPO Lloguer a 25 anys 453 € 453 € 13.584 € 21,88 17,43
HPO Lloguer a 30 anys 323 € 323 € 3.878 € 15,10 9,49

HPCC: Habitatge protegit a preu concertat catala, HPC: Habitatge protegit a preu concertat

2) Tipificacié de la demanda exclosa

A partir de l'estudi de les projeccions demografiques de noves llars i de l'analisi
qualitatiu de la demanda es realitza el creuament entre les fronteres d’accessibilitat
comentades al punt anterior i les necessitats d’habitatge especifiques de cada
segment de demanda d’habitatge per tal d’obtenir, finalment, el percentatge total de
demanda exclosa al municipi de Sant Pere de Ribes.

Alhora, les fronteres d’'accessibilitat s'ajusten en funcié de la disponibilitat del parc
d’habitatges del municipi, estimat en un 88,30% d’oferta corresponent a habitatge en
propietat i un 11,70% a habitatge de lloguer.

Demanda exclosa de primer accés a |’habitatge o emancipacid. Les projeccions
demografiqgues estimen que un 87% de les noves llars que es formaran durant el
termini del PLH correspondran a processos d’emancipacié. Les dades sobre
sol-licituds d'accés situen la xifra de demanda jove en un 81%. Escollim el valor
intermig entre aquest i considerem que un 84% (1.220) de les noves llars corresponen
a demanda per emancipacié . Per quantificar el volum de demanda exclosa dintre
d’aquest col-lectiu s'utilitza com a font la distribucié per trams d’ingressos corresponent
a les llars joves. | s’estima que aquestes llars no disposen d’habitatge en propietat.

Amb aquestes premisses s’obté que de les 1.452 llars que es crearan durant el termini
del PLH, 464 (32%) corresponen a llars que es crearan per processos d’emancipacio i
que requeriran d’habitatge protegit. La qual cosa significa que un 38% de les noves
llars joves necessitaran habitatge protegit.

Demanda exclosa per canvis en l'estructura familiar (35-64 anys). A partir de
I'index de separacid, divorci i viduitat i I'estructura per edats del municipi, les
projeccions demografiques estimen que un 14,78% (215) de les noves llars es crearan
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a consequéncia de canvis en l'estructura familiar, aixd €s, de separacions o divorcis.
Per quantificar el volum d’exclusié dintre d’aquest segment de demanda s'utilitza com
a font la distribucié per trams d’ingressos del conjunt de la poblacié. | s’estima que
aquest col-lectiu no disposa d’'un habitatge en propietat i, per tant, cal comptabilitzar-lo
com a demanda de nous habitatges en la seva totalitat.

Amb aquestes premisses s'obté que de les noves llars que es crearan durant la
vigéncia del PLH, 116 (8%) correspondran a llars que han patit canvis en |'estructura
familiar i requeriran d’'un habitatge protegit.

Demanda exclosa altres fluxos madurs (35-64 anys). A partir de les dades sobre els
fluxos de creaci6 de creacié i destruccié de llars que ofereixen les projeccions
demografiques, s’estima que un 1,22% (18) de les noves llars que es crearan
correspondran a persones d’entre 35 i 64 anys. Per quantificar el volum de demanda
exclosa dintre d'aquest col-lectiu s'utilitza com a font la distribucié per trams
d’'ingressos del conjunt de la poblacio. | s’estima que un 88,3% d’aquestes llars ja
disposen d’habitatge en propietat i, per tant, no es comptabilitzen com a demanda
d’habitatge.

Amb aquestes premisses s'obté que de les 1.452 noves llars que es crearan durant la
vigéncia del PLH, 1 llar correspondra a fluxos madurs que requeriran d’'un habitatge
protegit.

De la suma dels tres grups descrits obtenim que un 40% (581) de les 1.452 noves llars
que es crearan restaran excloses de lI'accés a I'habitatge.

A més de l'exclusi6 residencial corresponent a les noves llars, cal cobrir també la
demanda exclosa procedent de llars mal allotjades, que corresponen, principalment, a
llars on resideixen persones grans i que no compleixen I'adequacié a les necessitats
derivades de l'envelliment. | a situacions de risc d'exclusié social diferents a les ja
contemplades.

Demanda exclosa de la poblacié gran (> 64 anys). Per quantificar el volum de
demanda exclosa dintre d’aquest col-lectiu s’utilitza com a font els estudis realitzats
pels serveis socials municipals segons els quals 146 persones majors es troben en
situacié de manca d’adequacié de I'habitatge, d’aquestes 46 en situacio greu i la resta
en situacio lleu. Quantifiquem com a demanda exclosa tots els casos greus i un 50%
dels casos lleus (50), la qual cosa es tradueix en 51 llars mal allotjades Alhora
considerem el mateix nombre a cobrir durant tot el periode.

Demanda exclosa de col-lectius en risc d’exclusié social. A partir de les
informacions dels serveis socials i de la distribuci6 de la poblacié per trams
d’'ingressos, s'estima que durant tot el periode del PLH hi haura 23 llars en situacio
d’exclusio social que requeriran d’habitatge protegit.

Percentatge total de demanda exclosa a Sant Pere de Ribes. De la suma dels
percentatges de demanda exclosa de cada un dels segments de demanda s’obté un
percentatge total de demanda exclosa a Sant Pere de Ribes del 43% el qual
correspon a un total de 656 llars que requeriran habitatge protegit durant el termini del
PLH.
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Taula. Tipificacié de la demanda exclosa. Sant Pere de Ribes 2008

Primer Canvi en Altres Habitatge  Risc Total

accés a l'estructura fluxos gentgran  d'exclusio

I'habitatge familiar madurs social
Noves llars 1.220 215 18 1.452
Llars mal
allotjades 51 23 74
Demanda llars 1.220 215 18 51 23 1.526
Llars excloses 464 116 1 51 23 656
Demanda
exclosa 43%

3) Necessitat d’habitatge protegit

A partir de la quantificaci6 de la demanda exclosa, s'estima la qualificacié dels
habitatges protegits a generar per tal de satisfer les necessitats de cada un dels
col-lectius. Aquesta estimaci6, principalment, ve determinada per les fronteres
d’accessibilitat que s’han vist en els punts anteriors. Tot i que s’afegeixen alguns
ajustos en funcié de les necessitats especifiques de cada un dels diferents col-lectius.
Aixi, per al col-lectiu de persones majors de 65 anys s’ha descartat I'habitatge protegit
en régim de propietat.

S’ha distribuit la demanda en funcié del primer segment de l'oferta que I'hi és
accessible. Per tant, cal entendre que, pel nivell d’ingressos, també es podria accedir a
un segment d’oferta més economic.

El quadre segient resumeix la distribucié de la demanda exclosa entre les diferents
tipologies d’habitatge protegit calculant per un habitatge de 80 m2 sense annexes de la
zona A2.

Taula. Qualificacié de la demanda d’habitatge protegit. Sant Pere de Ribes 2008

Primer Families Canvi Habitatge Risc Total
accés rendes estructura gentgran exclusio
baixes familiar social
HPC i HPCC
0 0 0 0 0 0
0%
HPO General
107 0 22 0 0 129
(9%)
HPO Especial, HPO lloguer
a 10 anys, HPO lloguer
amb opcié a compra 71 0 27 21 0 119
(7%)
HPO Lloguer 25 i 30 anys 200 0 51 22 19 293
(19%)
XMLS*, habitatge
dotacional, etc. 86 0 17 8 4 115
(8%)
Total demanda exclosa 464 1 116 51 23 656
% Demanda exclosa sobre  30,4% 0% 7,6% 3,3% 1,5% 43%

total demanda

* Xarxa mediaci6 per al lloguer social
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Segons l'escenari escollit, en el termini del PLH caldria comptar amb uns 656
habitatges de proteccio per satisfer els diferents perfils de demanda exclosa. Com es
pot observar, destaca l'elevat nombre de llars que, pel seu nivell d’ingressos,
requeriran d’alguna de les diferents modalitats d’habitatge per a les rendes més baixes
(HPO de lloguer, habitatge dotacional o habitatges provinents de la Xarxa de Mediacio
per al Lloguer Social).

Cal aclarir, també, que el fet que la demanda d’habitatge protegit a preu concertat sigui
zero es deu a que, per l'elevat preu d’'aguesta tipologia d’habitatge protegit, la frontera
d’accessibilitat és similar a la de I'habitatge en propietat del mercat lliure i, per tant, no
€s accessible per a la demanda exclosa. En aquest sentit, el percentatge de poblacio
que pot ac cedir a un habitatge protegit de preu concertat esta al voltant del 10% per a
les llars joves i del 20% per a les adultes.

Finalment, suposant que el percentatge de demanda exclosa es distribueix de forma
homogeénia durant tot el periode del PLH, I'evolucié de les necessitats d’habitatge
protegit serien les seguents:

Taula. Qualificaci6 de la demanda d’habitatge protegit al llarg del periode del PLH

2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total

116 111 111 107 105 106 656
Total
0 0 0 0 0 0 0
HPCC i HPC
23 22 22 21 21 21 129
HPO General
HPO Especial, HPO 20 20 20 20 20 19 119
Lloguer a 10 anys, HPO
lloguer opci6é a compra
HPO Lloguer 25 i 30 anys 50 50 50 50 50 43 293
XMLS, habitatge 20 20 19 19 18 19 115

dotacional, etc
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3.1.2. AVALUACIO DE LES NECESSITATS DE REHABILITACIO

En trets generals, les conclusions que s’extreuen del parc d’habitatges de Sant Pere
de Ribes son:

Té un parc d’habitatges bastant nou i pocs habitatges construits abans de I'any 1.920.

El regim de tinenca en propietat esta en proporcié molt alta (88,27%), mentre que el
lloguer esta en proporcié baixa (7,48%).

L'estat de conservacié dels habitatges és en general bo (94,20% dels habitatges esta
en bon estat).

La superficie dels habitatges és mitjana (de 70 a 90 m?).

La tipologia edificatoria dominant en nombre d’edificis és I'habitatge unifamiliar (un
80,39%).

No hi ha un especial problema de mancances de serveis.

Els habitatges buits estan en proporcié baixa (un 8,44% del total). Si ho quantifiguem
resulta un total de 960 habitatges.

No podem parlar de zones que estiguin realment amb necessitats de rehabilitacio,
perd si mereixen una atencio especial les segients:

NUCLI ANTIC DE RIBES:

Situat al nord del nucli de Ribes. Format per edificis unifamiliars de PB+1. No presenta
problemes importants de degradacio, pero caldria alguna petita reforma (pintar facanes
etc...), mantenint el caracter del barri. Esta afectat per un Pla Especial, que esta
aprovat definitivament i que té com objectiu I'activacié d’aquest barri.

POLIGONS SITUAT ENTRE L'AVINGUDA CATALUNYA | EL CARRER DE MIQUEL
ANGEL A LES ROQUETES

Es tracta d’'un poligon format per 8 blocs plurifamiliars. Caldria pintar fagcana exterior i
hi ha manca d’ascensor en alguns d’ells, tals com els situats al Passatge Ripoll 5,6 i 7 i
a I'’Avinguda Catalunya 10 i 12. També és convenient reformar la zona verda interior.

SECTOR DE “LA CERVERETA” A LES ROQUETES

El barri de “La Cervereta” a “Les Roquetes” esta situat al sud d’aquest i esta format per
habitatges de PB i PB+1. Esta afectat per un Pla de millora urbana, aprovat
definitivament, el qual intenta evitar el fenomen de densificacid per substitucié dels
habitatges existents.

No hi ha un fenomen de rehabilitaci6 important a Sant Pere de Ribes. En moltes
ocasions els habitatges se substitueixen enlloc de rehabilitar-se.
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3.1.2.1. Avaluacio6 dels habitatges amb necessitat de rehabilitacio

Sant Pere de Ribes té un parc d’habitatges nou i en bon estat. 7.645 habitatges dels
8.073 habitatges principals totals estan en bon estat. Dels que no estan en bon estat
els classifiquem en:

- 28 habitatges estan en estat ruinés
- 57 habitatges estan en estat dolent
- 316 habitatges estan en estat deficient

(Dades cens 2001)

Tal com hem vist en l'analisi les mancances no sén en general molt importants. Pel
percentatge que és sobre el total, n’hi ha suficient amb les ajudes a la rehabilitacié que
ofereix la Generalitat de Catalunya.

3.1.2.2. Quantificacio del conjunt d’habitatges buits que poden sortir al mercat

Del total d’habitatges (11.642), 8.073 sbn habitatges principals, 2.583 son habitatges
secundaris i hi ha 986 habitatges que estan buits. (Dades cens 2001)

A partir de I'aparicio del D 454/2004 es posen en funcionament ajudes per part de la

Generalitat per mobilitzar el parc d’habitatges desocupat cap a la féormula del lloguer.

3.1.3. AVALUACIO DE LES NECESSITATS TOTALS EN MATERIA
D'HABITATGE

Com s’ha comentat, durant el periode el PLH es preveu que hi haura una necessitat de
creacio de 1.452 noves llars, a més de les necessitats de reallotiament de 74 llars en
males condicions, pel que resulta una necessitat global de 1.526 noves llars.

D’aquestes, entre 656 haurien de tenir algun regim de proteccio.
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3.2. DIAGNOSI DEL PLANEJAMENT EN RELACIO A LA
PROBLEMATICA DE L’HABITATGE AL MUNICIPI

3.2.1. COHERENCIA DELS PARAMETRES DEL PLANEJAMENT AMB LES
NECESSITATS TOTALS D’'HABITATGE

Tal i com es pot observar en I'analisi del planejament, el sostre potencial del municipi
és de 1.359.301 m? de sostre que representarien uns 5.155habitatges, després de
restar els ja consolidats.

TOTAL

| LLIURES HPO HPC HPCC ‘ PROTEGITS | TOTAL |
[SOL URBANITZABLE |
|Total sectors PGOM i PAUM | 1526 536 137 129 ‘ 802 | 2.328 |
|Total sectors PGOM (No PAUM) | 1.632 25 12 12 ‘ 49 | 1.682 |
[Totat sol urbanitzable | siss 561 149 41 | 81 | 4.010
|SOL URBA NO CONSOLIDAT
[Total PMU 6 Vilanoveta | 504 194 97 0 [ 381 ] 975_|
|Total Unitats d'Actuacio | 764 194 97 90 ‘ 381 | 1.145 |
[Total sol urba no consolidat | 764 194 97 90 | 381 | 1145 |
|Total urba no consolidat + urbanitzable I 3.922 755 246 231 ‘ 1.233 I 5.155 |

Es pot observar que en la major part dels sectors de consolidacié, d’acord amb el
planejament antic, el sostre potencial es situa en tipologies d’habitatge unifamiliar aillat
i en nuclis dispersos o0 “urbanitzacions”, mentre que en els sectors de nou creixement,
definits pel PAUM, la tipologia dominant és de bloc plurifamiliar, i esta repartit entre
Ribes i Les Roquetes.

TOTAL TOTAL
LLIURES HPO HPC HPCC PROTEGITS | HABITATGES
Ribes 632 275 137 129 541 1.173
Les Roquetes 1.597 455 97 90 642 2.239
Altres 1.693 25 12 12 49 1.743
|TOTAL HABITATGES | 3.922 755 246 231 | 1.233 | 5.155 |
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Els habitatges de proteccio oficial provenen principalment dels sectors de nova creacié
redefinits pel PAUM. D’aquests es considera que es podra disposar dels provinents
dels sectors SUPP-5 i SUPP-9, que ja tenen el planejament derivat tramitat.

Per altra banda, la reserva del 20% del sostre residencial de nova implantacié destinat
a HPO, el 10% d’habitatge de preu concertat i el 10% d’habitatge de preu concertat
catala sera obligatoria per a tots els sectors i poligons que no hagin iniciat la seva
tramitacio.

En total, el potencial total que encara admet el planejament vigent és de 5.155
habitatges, dels quals 1.232 tindrien algun régim de proteccié. Caldra analitzar i
programar temporalment el desenvolupament d’aquests sectors, establint els terminis
minims a partir dels quals podrien sortir els habitatges al mercat després de tramitar el
planejament derivat, la gestié urbanistica i I'urbanitzacié, perd és evident que dins del
sexenni del PLH només es desenvoluparan part d’aquest potencial.

3.2.1.1. Encreuament del nombre d’habitatges potencial del planejament i nombre
d’habitatges que té la demanda.

Es de preveure que en termes absoluts la demanda total pels propers 6 anys (1.526
noves llars) es podra cobrir amb I'oferta disponible, ja sigui ocupant els habitatges
existents pendents de vendre, habitatges actualment en fase de construccio,
rehabilitacié d’habitatges secundaris o vacants, i aquells que puguin sortir del
desenvolupament de nous sectors, perdo sembla que la demanda d’habitatge protegit
no es veura satisfeta per I'oferta real.

La demanda exclosa s’ha estimat en 656 llars, que es podrien aconseguir
desenvolupant practicament el 60% del planejament derivat del municipi. Es evident
que no es pot comptar amb el gruix dels HPO potencials davant conjuntura econdmica
actual ni es pot confiar en el desenvolupament de sectors que depenguin de la
iniciativa privada.

A més, es produiria un desfasament temporal entre la demanda, ja existent, i la
possible oferta futura, i per tant és important buscar altres mesures per aconseguir
habitatges protegits: mobilitzant el parc buit o secundari mitjancant operacions de
rehabilitacié i foment del lloguer, mitjan¢ant la construccié d’habitatges dotacionals per
a col.lectius amb risc d’exclusio social o promovent directament sobre sol municipal.

3.3. COHERENCIA ENTRE RECURSOS | INSTRUMENTS
MUNICIPALS | NECESSITATS D’HABITAGE
3.3.1.DIAGNOSI DE LA COHERENCIA ENTRE ORGANITZACIO

MUNICIPAL | LES NECESSITATS DETECTADES EN MATERIA
D'HABITATGE
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Tal com s’'esmenta a l'apartat 2.6 I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes ha seguit
politiques continuades en matéria d’habitatge i compta amb la gestié de la empresa de
capital public Garraf Promocions Municipals, S.A., encarregada de gestionar les
tasques de planificacié i desenvolupament urbanistic.

Creiem que, tant la organitzaci6 municipal del propi Ajuntament en matéria
d’'urbanisme com de la societat municipal haurien d’adequar els seus recursos d’acord
amb les necessitats detectades en matéria d’habitatge i les actuacions previstes al
PLH

En la mesura que fos possible, I'Ajuntament hauria d’anar fent dotacions de mitjans
humans i materials per a poder absorbir les noves tasques que es derivin del PLH —

3.3.2. DIAGNOSI DE LA COHERENCIA ENTRE ELS RECURSOS
ECONOMICS | EL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE, | LES
NECESSITATS EN MATERIA D'HABITATGE.

Des del pressupost de I'Ajuntament i amb I'ajuda del finangcament afecte rebut de la
Generalitat de Catalunya i d’altres administracions s’hauria d’anar dotant els recursos
necessaris per a desenvolupar el serveis en matéria d’habitatge.

Cal esmentar que una vegada aconseguit el sol, el financament de les promocions
d’habitatge protegit hauria de ser autosuficient considerant els ingressos per venda o
lloguer previstos i els ajuts a rebre segons el Pla d’Habitatge vigent. En aquest sentit
els préstecs qualificats associats a cada promocié so6n el mitja de finangament
d’aquestes actuacions mentre no es materialitza la venda o es recupera el cost via els
lloguers.

Addicionalment els ingressos per eventuals aprofitaments urbanistics a rebre per
I’Ajuntament poden complementar les dotacions de sol previstes i guanyar nou sol per
a noves promocions d’habitatge protegit, alhora que amb la seva materialitzacio
aporten nous recursos per a financar la resta de politiques d’habitatge de I'’Ajuntament.

Cal incidir en que aquesta autosuficiencia atribuida a les promocions d’habitatge no es
automatica, sind que per al seu assoliment cal una optima planificacié dels recursos i
de les necessitats de financament que van sorgint atenent al calendari i la casuistica
de les diferents promocions.

Finalment, també cal assenyalar que abans d’endegar qualsevol actuacié urbanistica
concreta I’Ajuntament hauria d’haver assegurat el seu finangament, tant a curt termini
com a llarg termini.
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4. OBJECTIUS | ESTRATEGIES

4.1. OBJECTIUS DEL PLA

El PLH es planteja com un document de caracter estrategic o planificador (en
definir les directrius d’actuacié municipal) i al mateix temps de contingut operatiu o
programatic (en desenvolupar i programar les actuacions concretes).

Els seus objectius son coherents amb els objectius generals continguts en la
legislacié d'urbanisme i habitatge, i en concret amb el Pla pel dret a I'habitatge
2004-2007:

Fer efectiu I'accés dels ciutadans a un habitatge digne i adequat a
les seves necessitats, en unes condicions economiques proporcionals
als ingressos de la llar.

Promoure la cohesié social en matéria d’habitatge i evitar els
fendmens de discriminacio, exclusid, segregacié o assetjament sobre els
col.lectius més vulnerables.

Impulsar la conservacié i rehabilitacié dels habitatges, aixi com la
seva utilitzacié adequada, i garantir la seva qualitat i adequacio a les
normatives i criteris de seguretat i sostenibilitat ambiental i social.

Aquests objectius generals s’aconseguiran mitjancant els seglents objectius
especifics:

Preveure una oferta suficient d’habitatges per a la poblacié general, de
proteccio oficial de venda i sobretot de lloguer per a la poblacié que no
pugui accedir a I'oferta del mercat lliure i d’habitatges dotacionals per als
col.lectius amb necessitats especials o0 situacio o risc d’exclusié social.

Adoptar mesures per a la rehabilitacio i adequacié a la normativa dels
habitatges que ho necessitin per optimitzar la utilitzacié del parc
d’habitatges existent i eliminar situacions d’utilitzacié anomala.

Disposar dels medis i instruments de gesti6 adequats per
desenvolupar el Pla Local d’'Habitatge i coordinar-ne les accions amb els
altres agents.

Procurar un correcte desenvolupament del mercat de I'habitatge al
llarg del termini del PLH, per evitar que es generin tensions entre I'oferta
i la demanda, en aquest cas sobretot qualitatives.
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4.2. ESTRATEGIES DEL PLA

Per aconseguir els objectius plantejats es proposen com a linies estrategiques
principals:

Consolidacié d’'una politica municipal d’habitatge: configuracié d’'uns
organs i uns serveis técnics dedicats i especialitzats en la matéria, i
configuracio d’'una estructura de didleg i consens (Pacte Local de I'Habitatge).

Prestacié de Serveis per al foment de l'accés, el manteniment i I'Us
adequat dels habitatges: actuacions relacionades amb la rehabilitacio i la
mobilitzacié del parc vacant (borses de lloguer, ajuts a la rehabilitaci6 i al
pagament de lloguers, etc).

Generacié de nou habitatge protegit i dotacional, amb especial émfasi en
les formes de lloguer i els col.lectius més desafavorits: actuacions de
planejament i de gestié del patrimoni per a preparar noves promocions.

Atesa la situacié economica actual i del sector immobiliari en particular, I'estratégia que
es planteja és la de, al llarg del primer trienni, iniciar les actuacions relacionades amb
serveis d'habitatge (crear el punt d'informaci6, reforcar la borsa de lloguer, tramitar ajuts
a la rehabilitacio, etc.) i anar desenvolupant actuacions de planejament i gestio
urbanistica de cara a les actuacions que s'iniciaran en el seglient trienni.

En el segon trienni es preveu una progressiva millora de la situacié financera i
economica que ha de permetre ja desenvolupar algunes primeres actuacions
relacionades amb la promocié d'habitatges. En aquest sentit, es preveuen dues
actuacions d'habitatge protegit de lloguer (constituint dret de superficie) i dues
d'habitatge dotacional (mitjancant concessio). lgualment, es preveu que continuin
oferint-se els serveis iniciats en el primer trienni.

Creacio del Revisié Promocio6 d'habitatges

 Punt previsions / de proteccié publica,
d'Informacié evolucio

Serveis d'habitatge (borsa de lloguer, ajuts a I'adquisicié, foment de rehabilitacio,...)
Actuacions de planejament i gestié urbanistica (preparacio futures actuacions)

Actuacions en arees Creacio Promoci6
consolidades sistema d'habitatges
(barris, rehabilitacio, habitatge dotacionals
urbanitzacions...) dotacional

Hd 11Ul

juusil I
luual ug

v
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5. ACTUACIONS | PROGRAMES

5.1. ACTUACIONS | PROGRAMES

Les actuacions proposades per aquest Pla Local d’Habitatge es poden agrupar en sis
camps d’actuacio, lligats als objectius i estratégies definits:

- Rehabilitacié i millora del parc d’habitatges

- Accés i Us adequat dels habitatges

- Organitzacio, recursos i coneixement

- Patrimoni municipal de sol i habitatge i gesti6é de sol
- Planejament i gesti6 urbanistica

- Promocié d’habitatge

CAMP R: REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

R1.

R2.

R3.

RA4.

R5.

Declaraci6 d’arees de conservacio i rehabilitacio: Dotar les arees del municipi
on es concentren els habitatges amb problemes de conservacié o de
rehabilitacié d’un instrument integral per a aplicar les mesures de foment de la
rehabilitacié previstes en la LLDH i en la LLUC.

Impuls als ajuts de la Generalitat a la rehabilitacié: Informacié des del nou
PIH de la gesti6 i tramitacio dels tests de I'edifici, informes d’idoneitat i dels ajuts
a la rehabilitaci6 que ofereix la Generalitat que es tramiten des del Consell
comarcal.

Crear un programa d’adaptacié dels habitatges on viu la gent gran i s’hi ha
detectat manca d’adequacio. El programa estaria lligat a un taller ocupacional
(en col-laboracié amb els pertinents serveis de I'’Ajuntament).

Deteccio6 d’arees susceptibles de delimitacié per a laredaccié d’'un projecte
d’intervenci6 integral per a participar en el Fons de Millora de Barris.

Desenvolupament del Programa d’Adequacié de regularitzacio i millora
d’urbanitzacions amb déficits urbanistics (Llei 3/2009).

CAMP A: ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

Al

A2.

Impuls ala gestié i tramitacié d'ajuts a I'accés a I'habitatge i al pagament del
lloguer que ofereix la Generalitat. EI Punt d'informacié que es proposa crear
(actuacio 0O.1) informara sobre aquests ajuts, que tramitara I'oficina del Consell
Comarcal.

Impuls a la gestié de la Borsa Jove i de la Borsa Social adscrites a la Xarxa
de Mediacié per al Lloguer Social i programa de cessié d’habitatges (també
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A3.

A4,

A5.

inclou la cessié d’habitatges de gent gran per lloguer social a canvi de pis
tutelat).

El Punt dinformacié municipal informara sobre aquestes borses, que es
gestionaran des de l'oficina del Consell Comarcal. Informacio i foment de la
captacié d’habitatges.

Creaci6 d’'una Borsa d’habitatges finalitzats o en construccié pendents de
vendre, susceptibles de transformar-se en HPO, mitjancant ajuts del Plan Estatal
de la Vivienda 2009-2012, o d'accedir a la borsa de lloguer. Realitzar un
programa d'informacio6 per part del Punt d'Informacio6 d'habitatge.

Informaci6 sobre el Registre Unic de sol-licitants d’habitatge protegit de la
Generalitat de Catalunya, per part del Punt d'Informaci6: Es tracta d'un servei
regulat per la llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, que recollira
totes les sol-licituds d’habitatge protegit que es donen al municipi, amb
independencia de I'oferta de promocions d’habitatge protegit. D’aquesta forma,
es tindra major coneixement de les caracteristiques de la demanda d’habitatge i
es podra gestionar el parc d’habitatge protegit de forma més eficient.

Gestié d’habitatges protegits i tutelats (municipals o concertats amb
operadors), a través de I'empresa municipal o altres operadors publics o privats.
Possibilitat de crear un registre d'administradors homologats per realitzar
aquesta tasca.

CAMP O: ORGANITZACIO, RECURSOS | CONEIXEMENT

O1.

02.

Os.

04.

Punt d’Informacié d’habitatge (PIH): Creaci6 d'una unitat d’informacio
autbnoma -per a garantir la proximitat amb el ciutada- perdo a la vegada
vinculada a I'Oficina d’Habitatge del Consell Comarcal aixi com a les altres
administracions competents.

A mig termini, creacié de l'estructura organitzativa que ha de gestionar
el desenvolupament del PLH i les actuacions en matéria d'habitatge: A partir de
I'experiéncia iniciada i de com hagin anat evolucionant les actuacions, caldra
valorar la conveniéncia de crear una estructura (Agéncia local d'habitatge o
oficina municipal) que coordini i englobi les funcions que en el periode inicial
hauran anat desenvolupant el Punt d'informacié (respecte a serveis d'habitatge),
l'area de Serveis Territorials del mateix Ajuntament (respecte actuacions
urbanistiques, etc.) o I'empresa municipal.

Comissi6 de Seguiment del PLH, dins del marc d’'un Pacte Local d’'Habitatge:
Configuracié d’'una estructura de dialeg i consens entre tots els grups municipals
gue, com a organ de participacié ciutadana, segueixi el desenvolupament i
execucio del Pla Local d’Habitatge.

Creaci6 d'un observatori de I'habitatge, que haura de fer el seguiment de la
informacié actualitzada sobre habitatge al municipi per poder valorar I'ajust de
les previsions del PLH en relaci6 al mercat d'habitatge, fer els ajustos
necessaris, i si s'escau la seva revisio.
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En aquest sentit, es proposa establir un protocol de col-laboracid, entre els
serveis socials, els serveis estadistics i els serveis territorials per a detectar les
problematiques.

CAMP P: PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

P1.

P2.

P3.

P4,

Constituci6, funcionament i gestié del Patrimoni municipal de sol i habitatge.
Gestionar el fons de sol, immobles, habitatges i recursos economics de propietat
municipal, integrant-hi els sols procedents de cessié obligatoria de I'aprofitament
urbanistic i els imports per concessio del dret de superficie o per alienacio i
cessio de béns afectes, entre d’altres.

Els béns que l'integren hauran de constituir un patrimoni separat de la resta de
béns municipals i els ingressos obtinguts mitjancant la seva gestié s’hauran de
destinar a conservar-lo i ampliar-lo.

Constitucié de dret de superficie sobre béns del PMSH. Possibilitat de
constituir un dret real limitat sobre una finca del PMSH que atribueix
temporalment el dret a la construccié i explotacid de I'edificacié6 a 'anomenat
superficiari, sense que I’Ajuntament perdi la propietat dels terrenys.

P2.1. Parc Central- Constitucié de dret de superficie sobre terreny municipal
P2.2. Can Mestre- Constitucio de dret de superficie sobre terreny municipal

Concessio administrativa del sol del sistema urbanistic d’habitatges
dotacionals publics. Possibilitat d'utilitzacié privativa del domini puablic que
integra el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals, de manera temporal, per
part d'un concessionari —promotor d’habitatges socials- mantenint-se la titularitat
publica del sol.

P3.1. Antic Teatre Roquetes
P3.2. Dotacional a Ribes a determinar

Alienacié o permuta de béns afectes al PMSH, quan es tracti de parcel.les poc
adequades per a la promocié d’habitatges protegits, ja sigui per tipologia,
situacio, dimensio, etc, obtenint ingressos destinats a financar altres operacions
relacionades amb [I'habitatge o parcelles més aptes per a la promocio
d’habitatge de proteccid, en el cas de permuta.

CAMP U: PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

Ul.

Creaci6 de la clau del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals, i
qualificacié i establiment de reserves de terrenys per a aquest sistema
urbanistic. Es pot plantejar la cessié anticipada d'aquest tipus de terrenys
previstos dins de sectors de desenvolupament o bé es pot analitzar terrenys
destinats a equipaments sense Us determinat o amb usos obsolets dels que es
vulgui plantejar la transformacio.

En qualsevol cas, com a tramit previ, caldra tramitar una modificacié puntual del
planejament general per crear el nou sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
i delimitar-ne els terrenys plantejats. (per exemple I'antic teatre de les Roquetes).
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u2.

us.

u4.

us.

Estudi de diversificacié tipoldogica d’habitatge i revisié dels parametres
urbanistics. Es tracta d’'analitzar la necessitat de modificar algun parametre
regulador en determinats ambits residencials que estan pendents de
desenvolupar, com ara la densitat dels habitatges protegits, amb un doble
objectiu: afavorir la creacié d'un major nombre d'habitatges protegits (cosa que
permetria cobrir una major proporcid6 de la demanda exclosa) i ajustar la
dimensié i preu dels habitatges lliures a les necessitats detectades (atés que
com hem exposat a la diagnosi, un 84% de les necessitats d'habitatge provenen
d'emancipacio).

Intervenir en el desenvolupament del planejament derivat de sectors
residencials on es pugui obtenir sol apte per a la promocié d’habitatge protegit,
preparant sol per a noves promocions, principalment municipals.

Donat que molts sectors i poligons estan previstos pel sistema d'actuacié per
compensacio, el seu desenvolupament depéen de la iniciativa privada i és fa
dificil establir un calendari, davant la conjuntura economica actual i
I'estancament del sector immobiliari.

Els sectors amb el planejament derivat en tramit o pendent de desenvolupar que
es podrien resoldre els propers 6 anys son:

SUPP-4. Sector Les Parellades- Can Giralt
SUPP- 16. Can Girabals
SUPP-17. Sector Can Coll

Podria donar-se la circumstancia que fossin més o daltres els que es
desenvolupessin dins del termini del PLH, pero aixd no modificaria les previsions
de nous habitatges ja que només s’ha comptabilitzat els que estan en fase de
promocio.

Desenvolupament de la gestié6 urbanistica dels poligon d’actuacio
residencial: Redaccié dels corresponents Projectes de reparcel.lacié dels
sectors desenvolupats en el punt anterior o d'altres amb el planejament ja
finalitzat anteriorment:

SUPP-4. Sector Les Parellades- Can Giralt
SUPP-16. Can Girabals

SUPP-17. Sector Can Coll

SUPP-5. Sector Can Mestre

Moltes de les unitats d’actuacio de sostre residencial pendents de desenvolupar,
al dependre també del sector privat, es fan dificils de programar i en qualsevol
cas aportarien un nombre d’habitatges poc considerable dins del total del PLH.
Algunes d'aquestes també es podrien tramitar els propers anys, perd tampoc no
s’han considerat com a actuacions del PLH.

Seguiment de la redaccid, tramitaci6é i execuciéO dels projectes
d’'urbanitzacié, dels sectors i poligons desenvolupats en les dues actuacions
anteriors.
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SUPP-4. Sector Les Parellades- Can Giralt
SUPP- 16. Can Girabals

SUPP-6. Sector Can Jove

SUPP-5. Sector Can Mestre

Hi ha altres sectors que ja han iniciat els treballs de redaccié i tramitacié dels
corresponents projectes d’urbanitzacié o que podrien fer-ho en els propers anys
pero que no es consideraran com a actuacions del PLH.

CAMP H: PROMOCIO D’'HABITATGES

H1.

Promocié d’habitatges de proteccié oficial de venda o lloguer: Per satisfer
la demanda d’habitatge protegit caldra promoure la construccié d’aquests
habitatges, sigui des de l'iniciativa privada o publica.

Les promocions municipals es plantejaran en sectors procedents del
desenvolupament del planejament i gestié urbanistica que es defineixin en el
primer camp d’actuacio o sobre sol del patrimoni municipal de sol i habitatge, i es
definira la proporcié de cada régim de tinenca (venda o lloguer, régim general o
especial, preu concertat, etc).

Es potenciara sobretot les promocions de lloguer a través de tercers agents
(fundacions o entitats sense anim de lucre), que permetran obtenir uns beneficis
a I'’Ajuntament en concepte de concessié o0 constitucié del dret de superficie,
sense haver d’assumir els costos de construccid o gestié dels lloguers, i al
finalitzar el termini establert els habitatges revertirien a I’Ajuntament. També es
poden plantejar altres formes de gestié com HPO en régim de lloguer amb opcié
de compra o habitatges socials de cessi6é d'Us en régim cooperatiu.

La primera promocié que podria portar-se a terme és en el sector SUPP 9-
Mercat Central, on I'Ajuntament disposa de sis parcel.les per construir 261
habitatges de proteccié oficial i una parcel.la destinada a habitatge sense
tipologia definida, on podrien obtenir-se 25 habitatges més. Actualment s’estan
construint 48 habitatges d’HPO mitjancant Garraf Promocions Municipals, SA.

Posteriorment es preveu que podria obtenir-se, dins del termini del PLH, sol en
el sector SUPP 5- Can Mestre, que esta pendent d'aprovacié definitiva del
Projecte de reparcel.lacio, si bé aquesta previsio depén de la iniciativa privada, i
per tant caldra veure, en el transcurs del PLH, com evoluciona el seu
desenvolupament i alternativament el d'altres sectors iniciats.

H1.1. SUPP-9. Sector Mercat- Parc central- (PP, PR i PU aprovats
definitivament.)

Considerarem que en els propers 6 anys es podrien realitzar 3 promocions més
de 40 habitatges (120 HPO) mitjancant tercers agents.

H1.2. SUPP-5. Sector Can Mestre: considerarem que els 17 HPO i 8 HPC
previstos es resoldrien en una Unica promocié de 25 HPO.

Si es busca solucions per fer viable la reserva d’habitatges protegits dins dels
sectors SUPP-4, SUPP-6 i SUPP-17, actualment en tipologies unifamiliars,
també podrien obtenir-se nous habitatges de proteccié. Considerarem, pero, que
aguestes ja es portarien a terme més enlla del periode del PLH.

99




Si prosperessin les actuacions P4.1 i P4.2 (alienaci6 o permuta de terrenys
municipals en els sectors de Can Pere de la Plana o Mas Alba, que ja tenen tot
el planejament, gestié urbanistica i urbanitzacié aprovats definitivament), es
podrien dur a terme altres promocions d’'HPO en els nous solars, pero
considerarem gue aquestes també es durien més enlla dels propers 6 anys i no
les inclourem com a actuacions del present PLH.

A efectes de comput de nous habitatges també s’ha considerat les promocions
que actualment hi ha en marxa per part de Garraf Promocions Municipals, SA i
per part de Llars Uni6 Catalonia SCCL, perd donat I'avancat estat en qué es
troben ja no s’han considerat com a actuacions del PLH:

H1.3. Promocié Garraf Promocions Municipals, SA: 48 HPO al Passeig de
Santa Eulalia, 1-9 / carrer dels Grallers, 2-14 (escala 1 i escala B). Sector SUPP-
9 Mercat- Parc Central.

H1.4: Promocié Llars Unié Catalonia SCCL: 39 HPO al carrer Carles Buigas,
58-62/ Jaume Balmes, 2-4.

H2. Promoci6 d’habitatges dotacionals publics: Promocié d’habitatge per a joves,
gent gran, persones amb diversitat funcional i altres col.lectius amb necessitats
especials, per prevenir I'exclusié social facilitant I'allotjament dels sense llar i
altres persones en situacio o risc d’exclusié social.

Aquestes promocions es podran dur a terme en solars qualificats especificament
amb el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals o bé sobre Patrimoni
municipal de sol i habitatge.

El sistema de gestid podra ser similar al de les actuacions d’habitatge protegit,
també a través de tercers agents.

H2.1. Antic Teatre de Roquetes: Construcci6 de 24 habitatges dotacionals
publics

H2.2. Dotacional a determinar a Ribes: Construcci6 de 20 habitatges
dotacionals publics.

CONCLUSIONS SOBRE EL NOMBRE D’HABITATGES PROTEGITS DERIVATS DE
LES ACTUACIONS DINS DEL PLH:

Les promocions d’'HPO i HDP que es durien a terme dins del PLH d’acord amb el
llistat d’actuacions anterior serien:

Mercat Central: 120 HPO
Can Mestre: 25 HPO
Teatre Roquetes: 24 HDP
Habitatge dotacional a Ribes: 20 HDP

Juntament amb les promocions en curs de Garraf Promocions Municipals, SA (48
HPO) i de Llars Unié Catalonia SCCL (39 HPO) resultarien un total de 276 nous
habitatges destinats a politiques socials dins del PLH.
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Caldra comptar amb les borses de cessié i mediaci6 i les actuacions sobre parc
construit (rehabilitaci6 d’habitatges vacants i secundaris; lloguer d’habitatges
construits pendents de venda, etc) per assolir 'Objectiu de Solidaritat Urbana i
donar resposta a la demanda exclosa dels propers 6 anys.

5.2. CALENDARI

En el quadre Q3- Resum de programacié d’actuacions s’ha establert un
calendari de totes les actuacions ordenades per camps d’actuacio i al llarg dels
anys de vigencia del PLH.

Tal i com s’ha plantejat al capitol 4.2 d’Estratégies d’'actuacié, es preveu que al
llarg del primer trienni s’iniciin les actuacions relacionades amb els camps de
Rehabilitacié i millora del parc d’habitatges, Accés i Us adequat i també aquelles
relacionades amb I'Organitzacié, Recursos i Coneixement. Paralel.lament s’aniran
desenvolupant les actuacions de planejament i gestié urbanistica per anar
preparant sol de cara al futur.

En el segon trienni es preveu una progressiva millora de la situacié financera i
economica que ha de permetre ja desenvolupar algunes primeres actuacions
relacionades amb la promocioé d'habitatges. En aquest sentit, es preveuen dues
actuacions d'habitatge protegit de lloguer (constituint dret de superficie) i dues
d'habitatge dotacional (mitjangant concessio). Igualment, es preveu que continuin
oferint-se els serveis iniciats en el primer trienni.

Per altra banda, en el quadre Q4- Programaci6é d’habitatges destinats a politiques
socials dins del PLH s’ha desglossat les diferents actuacions destinades propiament a
la creaci6 de nous habitatges per tipologies (ja siguin de nova construccié com
reutilitzacio d’habitatges de segona ma) al llarg del periode de vigéncia del PLH.

Per a determinar els nous habitatges que podrien sorgir en sol urba consolidat s’ha
considerat les seglents hipotesis:

- Un increment i consolidacié de les borses de Cessi6é i Mediacio, fruit de les
tasques de foment i difusié d’aquest instrument per part del PIH i la figura del
“captador” de pisos i de les politiques de rehabilitacio.

- Transformaci6é durant el primer trienni d’algunes promocions d’habitatge lliure
gue hagin quedat pendents de vendre degut al sobreestoc immobiliari en
lloguer d’HPO. Se suposa que durant el segon trienni la resta de casos ja
hauran trobat sortida en el mercat lliure.

- Finalitzacio de les promocions d’HPO durant el 2010.

- Noves promocions d’habitatge per part de I'empresa municipal o tercers
agents al final del termini del PLH.

5.3. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
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En el quadre Q5- Resum economicofinancer del programa d’actuacié s’ha resumit
els costos i ingressos derivats de la implantacid de les propostes dels programes
d’'actuaci6, i un balan¢ resultant, a partir de la informacié economica i financera
detallada per a cada actuacio en la fitxa corresponent.

Es tracta d'una avaluacié estimativa, feta a partir de preus globals, que només en la
fase d'execucid del pla podra assolir el nivell de concrecié suficient per a poder-se
incorporar com a previsio pressupostaria en el pressupostos anuals de I’Ajuntament.

Les despeses generades per les actuacions dels camps de Rehabilitacié i millora del
parc d’habitages i del camp d’Accés i Us adequat dels habitatges es consideren incloses
en els costos del Punt d’'Informacié d’Habitatge i/o en els pressupostos ordinaris dels
Serveis territorials de I’Ajuntament, segons el cas.

També les actuacions derivades del camp de Patrimoni municipal de sol i habitatge i les
de Planejament i Gestié urbanistica es desenvoluparan des dels corresponents
departaments municipals.

Cal tenir en compte que la redaccié dels corresponents Projectes de planejament
derivat (Plans parcials o de millora), de Gesti6é urbanistica (Projectes de reparcel.lacid) i
d’Urbanitzacié anira a carrec dels promotors i/o Junta de compensacio i, per tant, no
suposaran cap despesa per I'’Ajuntament, més que la despesa corrent derivada del propi
funcionament dels departaments que hi intervinguin.

Les noves promocions d’habitatge protegit s’ha considerat que es promouran,
construiran i gestionaran mitjangant tercers agents, entitats sense anim de lucre o la
mateixa empresa municipal, per0 en qualsevol cas no implicara cap despesa a
I’Ajuntament i Gnicament reportara un ingrés en concepte de dret de superficie.

Igualment, les noves promocions d’habitatge dotacional s’ha considerat que es poden
promoure, construir i gestionar mitjangant tercers agents, entitats sense anim de lucre o
la mateixa empresa municipal, perd tampoc no implicara cap despesa a I'Ajuntament i
Unicament reportara un ingrés en concepte de concessié administrativa de sol.

Cal tenir en compte que la resta d'actuacions del Pla local d’habitatge, relacionades amb
serveis d'habitatge, observatori, tenen un cost i s'hauran de preveure els recursos
corresponents. En les fitxes d'actuacions, aixi com en la programacié economica-
financera que s'adjunta, totes aquelles actuacions que sén en realitat funcions del Punt
d'informacio no s'han valorat de manera independent, sind que s'inclouen dins del propi
funcionament d'aquest Punt d'informacio (al qual si que s'associa una despesa).

102



6. EXECUCIO DEL PLA

6.1. GESTIO | AVALUACIO DEL PLH

El Programa d’Actuacié (actuacions i programes, calendari i avaluaci6 economico-
financera) inclos en el document del Pla Local d’Habitatge és la proposta- guia que ha
conduir I'actuacié municipal en matéria d’habitatge al llarg del periode de vigéncia de
I'esmentat Pla.

L'execuci6 efica¢ de les propostes recollides en el PLH requereix, més enlla del
compromis del govern municipal, I'establiment i posada en marxa dels mecanismes de
gesti6 i avaluacio necessaris, que permetin passar del document del PLH aprovat pel
Ple municipal, a la programacié anual de les actuacions, a la gestio efectiva d'allo
programat, a l'avaluacié de I'execucié realitzada i, si s’escau, a la reprogramacio
corresponent (sense entrar en els eventuals suposits de revisio del Pla).

Per fer possible aquesta seqiiéncia, cal definir les estructures, persones, funcions i
mecanismes de gestiod i avaluacio del Pla.

Identificacio del agents responsables de la gesti6é del PLH

L'agent responsable de la gestio del PLH és I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Una vegada aprovat el PLH caldra definir al Director del PLH (maxim responsable de
la seva gestié executiva) i les seves funcions concretes, aixi com en cada moment els
técnics o agents responsables de les diferents actuacions definides en el PLH i aquells
altres col-laboradors en les actuacions amb funcions de caracter sectorial (serveis
socials, joventut, etc.) o transversal (secretaria, intervencio, participacio, etc.). La
direccié del PLH es gestionara inicialment des de l'area territorial de I'Ajuntament, i a
mig termini es creara l'organ de direccié.

Identificacié del organs municipals directament implicats en la gestié del PLH

Els organs de I'ajuntament que s’encarregaran de fer el seguiment del desplegament i
'execucid de les actuacions del PLH i, si s’escau, de la seva reformulacié o
reprogramacio6 son els segients:

- Nivell de direccié i supervisié politica del projecte: Organ de seguiment amb la
finalitat de prendre decisions per garantir que les diferents actuacions programades
al PLH s’executen tal i com estan planificades, i acordar les reprogramacions
necessaries per a la correcta implantacié del PLH.

El carrec de director i supervisor politic del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de
Ribes es desenvolupara des de la Regidoria d’'Habitatge.

Entre les funcions del director i supervisor politic del PLH s'inclou l'informe, el
seguiment i I'avaluacié del compliment del PLH, i de les altres politiques publiques
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d’habitatge aixi com el seguiment i la informacié dels processos d’adjudicacio
d’habitatges amb algun tipus o régim de proteccid publica.

- Nivell de gestié i sequiment técnic del projecte: El director técnic del PLH a
nomenar a l'efecte es preveu que sigui el Cap de I'Area de Serveis Territorials,
amb les finalitats de fer el seguiment del grau d’execucié i compliment de les
actuacions del pla, i de proporcionar al nivell de direccié i seguiment politic els
informes i proposes necessaries per al correcte desenvolupament de les seves
funcions.

El Gestor Principal del PLH sera I'Area de Serveis Territorials, comptant amb la
col-laboracié d'altres arees de I'Ajuntament: secretaria, intervencid, técnics de serveis
socials, etc., i de manera coordinada amb I'empresa publica, el Consell Comarcal, i les
altres administracions implicades.

A efectes operatius es podria crear un organ de coordinacié técnica per tal de millorar
el desenvolupament de les diferents actuacions del PLH en que intervenen diferents
arees de I'’Ajuntament, aprofitant en la mesura del possible les reunions de coordinacié
ja constituides ordinariament en el funcionament del Consistori.

Eines de seguiment i avaluacié del PLH

Tanmateix, s’hauran de desenvolupar les necessaries eines de seguiment i avaluacié
del pla (calendari de reunions dels diferents organs, informes i fitxes de programacio
periodics, concrecio del circuits per al seguiment i avaluacié del PLH, etc.) que facilitin
al nivell de direcci6 i supervisié politic, al nivell de gesti6 i seguiment técnic, i al
Director del PLH el desenvolupament de les seves funcions.

Definicié del sistema d’indicadors per a l'avaluacié del PLH

L'apartat 8.b de l'article 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge estableix que els Plans
Locals d’Habitatge hauran d’establir els mecanismes de seguiment i avaluacié del
desplegament del Pla i els indicadors de qualitat de la gestio.

En general, es defineixen dos tipus d'indicadors: els de gestid, procés o activitat,
gue serviran per a avaluar el nivell de compliment de la programaci6 temporal; i els de
resultat o impacte, que mesuraran el nivell d'acompliment dels objectius establerts.

La validesa dels indicadors depén del fet que reuneixin determinades qualitats en
relaci6 amb aspectes tals com:
a) Rellevancia: la informaci6 aportada ha de ser imprescindible per informar,
controlar, avaluar i prendre decisions.

b) Pertinenca: el concepte que expressa l'indicador ha de ser clar i es manté
en el temps.

c) Objectivitat: el calcul a partir de les magnituds observades no és ambigu.

d) Inequivoc: I'indicador no permet interpretacions contraposades.

e) Accessibilitat:la seva obtencio té un cost acceptable i és facil de calcular i
interpretar.

Una primera proposta d’indicadors clau per a realitzar el seguiment i avaluacié del PLH
gue en tot cas hauria de ser complementat posteriorment és la seguent:
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a) Mobilitzacié del parc d’habitatges existent:

1. Programa de rehabilitacio:
Indicadors:
- nombre d’actuacions per tipologia.

- percentatge que representa I'acumulat d’actuacions executades
des de I'inici del PLH respecte les previstes en el PLH.

2. Suport a les politiques de revitalitzacio d’arees concretes.
Indicadors:
- nombre d’habitatges beneficiat per les actuacions

- percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de
I'inici del PLH respecte els previstos en el PLH

b) Promocié de sl i nous habitatges protegits.
Indicadors:
nombre d’habitatges protegits venuts o llogats.

percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de l'inici del PLH
respecte els previstos en el PLH.

- nombre de m? de sostre d’habitatge protegit venut o llogat.

- percentatge que representa I'acumulat de m? de sostre des de l'inici del
PLH respecte els previstos en el PLH.

- nombre de m? de sostre d’habitatge protegit susceptible de llicéncia per a
construccio.

- percentatge que representa 'acumulat de m? de sostre des de l'inici del
PLH respecte els previstos en el PLH.

Aquests indicadors, tal i com ja s’ha esmentat anteriorment, s’haurien de
complementar amb altres que haurien d’anar lligats a les programacions anuals o
plurianuals de les diferents actuacions, i que no només avaluessin l'assoliment dels
objectius previstos en nombre d’habitatges 0 m? de sostre (indicadors de eficacia i/o
efectivitat), sind6 també en criteris de economia i eficiéncia o d'evolucié sostenible
(mantenir els beneficis assolits en el desenvolupament del PLH)

Finalment cal incidir, en que si bé aquest PLH desenvolupa el disseny de la politica
local d’habitatge en un horitz6 de sis anys, definint i planificant els compromisos i
propostes de I'’Ajuntament en matéria d’habitatge; una vegada aprovat cal procedir a la
Gestidé per a la implementacié de les diferents actuacions contingudes en el PLH
mitjancant la seva programacié anual (concrecié de les actuacions a realitzar per a
cada exercici) i el seguiment de la seva execucio efectiva.

Addicionalment, caldra també procedir a I'avaluacié periddica del I'assoliment dels
diferents objectius del PLH, mitjancant el sistema d'indicadors proposat anteriorment,
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per tal del realitzat les oportunes accions de reformulacio, revisié o intensificacio de les
diferents accions previstes.

6.2. PARTICIPACIO CIUTADANA EN EL DESPLEGAMENT |
SEGUIMENT DEL PLH

Un cop aprovat el Pla Local de I'Habitatge (PLH), cal establir mecanismes que permetin
el seguiment del mateix durant la seva execuci6, amb la finalitat de promoure la
participacié i corresponsabilitzacié dels agents del municipi relacionats amb I'Habitatge
en I'assoliment dels objectius del Pla.

Sera la Comissié de Seguiment, organ concebut com un espai de dialeg i consens, qui
desenvolupara les tasques de seguiment en el desenvolupament i execucié del PLH
2009-2015. Aquest organ de participacid ciutadana donara continuitat a la Taula
politica i tecnica sobre territori i urbanisme, espai d'informacié i debat present durant el
procés de redacci6 del PLH.

Aixi doncs, la Comissi6 tindra I'objectiu de fer el seguiment public del procés d’execucié
del PLH, un espai on orientar les politiques d’habitatge, proposar noves actuacions no
previstes en el Pla i garantir la transparencia, la informaci6 i la participacié en la
implementacié del mateix.

La Comissié de Seguiment es va crear en el marc del Pacte Local de I'Habitatge de
Sant Pere de Ribes i esta formada persones vinculades i/o en representacié de les
diferents forces politiques locals. Durant l'inici de I'execucioé del PLH, perd, es podra
revisar la seva composicid i ampliar-la si es considera convenient, convidant a
participar-hi a representants dels agents socials del sector, als serveis socials de
I’Ajuntament, representants dels col-lectius de gent gran, gent jove i associacions de
veins.

En relaci6 a les convocatories, es reunira com a minim un cop a l'any i totes les
vegades que es consideri necessari per informar dels treballs d’execucié del PLH
realitzats i de les accions previstes per a I'any seguent.

6.3. CONCERTACIO DEL PLH

L’article 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge, en el seu apartat 14.a, diu que els PLH
hauran d’'establir els mecanismes que permetin articular la gestié del Pla, analitzant
tant el financament public com el privat disponibles; i que, pel que fa al financament
public, hauran de proposar els compromisos financers que requereixin de concertacio
amb I’Administracio de la Generalitat.

El finangcament public de I'Ajuntament s’ha exposat i valorat a I'apartat d’avaluacié
economica-financera de les actuacions del PLH.

Pel que fa al financament public de la Generalitat, una primera aproximacio als
compromisos que es derivaran de les propostes del PLH es el seguent:
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a) Actuacions del PLH de planejament i gestié urbanistica, gestid de sol i/o
promocié d’habitatges que es proposa que I'Ajuntament concerti la seva
execucio amb la Generalitat o 'INCASOL (veure detall a les fitxes d’actuacions).

b) Subvencions o altres aportacions de la Generalitat a I'Ajuntament per a
'execucié d'actuacions previstes en el PLH (veure detall a les fitxes
d’actuacions).

c) Subvencions o altres aportacions de la Generalitat als privats que es
derivin de les actuacions del PLH: (veure detall a les fitxes d’actuacions relatius
a les promocions de lloguer i d'altres).

La quantificacio del financament previst depén del ritme d’execucié de les diferents
actuacions previstes que pel que fa a I'habitatge protegit s’estima en uns 145 nous
habitatges de regim general i 44 habitatges dotacionals publics, i pel que fa a les
altres actuacions del PLH anira en funcio6 de la programacié que s’acordi finalment
de les diferents linies d’actuacio del PLH.
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Q1. POTENCIAL D'HABITATGES SEGONS EL PLANEJAMENT VIGENT

LLIURES HPO HPC HPCC TOTAL
0, 0,
SUPERFICIE | SOSTRE NOVA @ HAB. 20% ST. Hab. HPP cC A)NSOC\)/iTRE Hab. HPC eo A)NSOC\)/iTRE Hab. HPCC HPP + HPC+ | HLL+HPP+HPC
AMBIT AMPL.. TOTALS NOVA IMPL. : IMPLANT : IMPLANT : HPCC +HPCC
FIGURA DE PLANEJAMENT NUCLI S ACT ESTAT HABITATGES
PLANEJAMENT LLIURES
S a . o potencials
m2 m2 sostre consolidacié (%) | Numero m2 sostre | NGmero m2 Sostre Ndamero m2 Sostre Ndamero totala
[SOL URBANITZABLE | | | | ]
SUPP-4 SECTOR LES PARELLADES- Ribes CMB | Iniciat. No tramitat 158.905 47.500 0 454 254 9.500 100 4.750 50 4.750 50 200 454
CAN GIRALT suspes
SUPP-5 SECTOR CAN MESTRE Ribes CMB Finalitzat 49.667 10.429 0 83 58 2.086 17 1.042,90 8 25 83
SUPP-6 SECTOR CAN JOVE Ribes CMB Iniciat 194.737 20.446 0 205 105 4.089 50 2.044,60 25 2.045 25 100 205
suspes
SUPP-9 SECTOR MERCAT-PARC Roquetes CMB Finalitzat 257.080 125.742 0 1.264 1.003 25.148 261 No hi ha HPC - No hi ha HPC - 261 1.264
CENTRAL Vilanov.
SUPP-17 SECTOR CAN COLL Ribes CMB | Iniciat. No tramitat 255.823 51.323 0 322 106 10.265 108 5.132,30 54 5.132 54 216 322
suspes
Total sectors PGOM i PAUM 255.440 2.328 1.526 536 137 129 802 2.328
SUPP-1 SECTOR CAN PERE DE LA PLANA Urb Finalitzat 529.646 155.376 60,51 428 169 0 0 - 0,00 - - 169
SUPP-2 SECTOR CAN LLOSES-CAN MARCER Urb Finalitzat 1.100.568 198.102 38,00 775 481 0 0 0,00 - - 481
SUPP-3 SECTOR MAS ALBA Urb Finalitzat 1.908.945 451.629 21'00/23'00] 1.037 821 0 0 0,00 - - 821
SUPP-7 SECTOR MAS PARES-TORRE DEL VEGUER  (2)jUrb CMB No iniciat 164.908 29.683 61,00 115 28 2.315 9 1.157,64 4 1.157,64 4 17 45
SUPP-15 SECTOR ELS VINYALS Urb Aprovacio 165.135 28.886 24,00 111 84 0 0 0 - 84
definitiva
SUPP-16 CAN GIRABALS (2)jurb CMB No iniciat 147.673 26.581 21,00 104 50 4.200 16 2.099,90 8 2.099,90 8 32 82
Total sectors PGOM (No PAUM) 890.257 2.570 1.632 25 12 12 49 1.682
Jrotal sol urbanitzable 1.145.697 4.898 3158 | 561 | | 140 | 141 | ss1 4010 |
[SOL URBA NO CONSOLIDAT | | | | ]
3) 3)
PAU 1 -PMU 6 VILANOVETA Rog/Vilan. CMB No iniciat 3.511 5.679,42 0 50 26 1.135,88 12 567,94 6 567,94 6 24 50
PAU 2 -PMU 6 VILANOVETA*  (amb reconversio total) Rog/Vilan. CMB No iniciat 8.071 8.871,80 0 100 62 1.774,36 19 887,18 9 887,18 9 38 100
(Sense reconversid)
PAU 3 -PMU 6 VILANOVETA*  (amb reconversid total) Rog/Vilan. CMB No iniciat 7.058 7.748,25 0 86 53 1.549,65 16 774,83 8 774,83 8 33 86
(Sense reconversio)
PAU 4 -PMU 6 VILANOVETA Rog/Vilan. CMB No iniciat 13.694 14.555,69 0 149 87 2.911,14 31 1.455,57 15 1.455,57 15 62 149
PAU 5 -PMU 6 VILANOVETA Rog/Vilan. CMB Finalitzat 6.438 6.441,96 0 65 45 1.288,39 14 644,20 7 20 65
PAU 6 -PMU 6 VILANOVETA Rog/Vilan. CMB No iniciat 15.886 16.942,77 0 181 109 3.388,55 36 1.694,28 18 1.694,28 18 72 181
PAU 7.1 -PMU 6 VILANOVETA  (amb reconversi6 total) Rog/Vilan. CMB No iniciat 4.830 4.866,59 0 53 32 973,32 10 486,66 5 486,66 5 21 53
(Sense reconversio)
PAU 8 -PMU 6 VILANOVETA (amb reconversié total) Rog/Vilan. CMB No iniciat 8.696 9.436,54 0 105 65 1.887,31 20 943,65 10 943,65 10 40 105
(Sense reconversid)
PAU 9 -PMU 6 VILANOVETA (amb reconversié total) Rog/Vilan. CMB No iniciat 9.453 10.469,83 0 119 75 2.093,97 22 1.046,98 11 1.046,98 11 44 119
(Sense reconversio)
PAU 10 -PMU 6 VILANOVETA  (amb reconversi6 total) Rog/Vilan. CMB No iniciat 4.627 6.492 81 0 67 39 1.299 14 649 7 649,28 7 28 67
(Sense reconversid)
TOTAL PMU 6 VILANOVETA Rog/Vilan. Coop. 91.506 975 594 18.301 194 9.150,57 97 8.506,37 90 381 975
TOTAL UNITATS D'ACTUACIO Urbanitzacions 16.948,71 61 61 0 0 0 0 61
Ribes | 13.644,08 109 109 0 0 0 0 109
Les Roquetes| 0 0 0 0 0 0 0 -
Total Unitats d'Actuacié 30.593 170 170 0 0 0 0 0 0 0 170
Jrotat sl urba no consolidat 1.145 764 194 97 0 | =8 1145 |
TOTAL PER NUCLIS: Roquetes | 1.597 455 97 90 642 2.239
Ribes | 632 275 137 129 541 1.173
Urbanitzacions 1.693 25 12 12 49 1.743

(1) Grau de consolidaci6 de les urbanitzacions, per determinar els solars buits pendents de construir

(2) Sectors amb el planejament derivat per desenvolupar, subjectes a la reserva del 20 + 10% d'habitatge protegit.
Caldra estudiar la possibilitat de tramitar una MPPG o traslladar I'obligacié d'HPO a un altre sector, donada la incompatibilitat urbanistica amb les claus residencials de la zona (unif. Aillada) amb les tipologies d'HPO
Urbanitzacions construides abans de I'aprovacié del PGOM, parcialment consolidades: la reserva d'HPO només s'aplica a l'increment de sostre residencial de nova creacio (és a dir, al pendent de construir).

(3) Estimacié del nombre d'habitatges protegits o de preu concertat aplicant un modul de 100 m2 per habitatge -garantint una superficie Gtil maxima de 90 m2-



QUADRE Q2. NECESSITATS D'HABITATGE SOCIAL A SANT PERE DE RIBES
DURANT EL PLH

Qualificaci6 de la demanda d’habitatge protegit segons col-lectiu

Primer Families Canvi Habitatge Risc Total
acceés rendes estructur gent gran exclusio
baixes a familiar social
HPC i HPCC
0 0 0 0 0 0
0%
HPO General
107 0 22 0 0 129
(9%)
HPO Especial, HPO
Lloguer a 10 anys, HPO
lloguer opcié a compra 71 0 27 21 (%) 0 119
(7%)
HPO Lloguer 25i 30
anys 200 0 51 22 (% 19 293
(19%)
XMLS, habitatge
dotacional, etc. 86 0 17 8 4 115
(8%)
Total demanda exclosa 464 1 116 51 23 656
% Demanda exclosa 30,4% 0% 7,6% 3,3% 1,5% 43%

sobre total demanda

(*) Aquest nombre d’habitatges prové d'una estimacié econdmica i, evidentment, a la practica aquestes
necessitats s'haurien de resoldre amb algun altre tipus d'habitatge, per exemple habitatges dotacionals,
tutelats, etc —contractes de temporalitat inferior-.

Qualificaci6 de la demanda d’habitatge protegit al llarg del periode del PLH

2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total

116 111 111 107 105 106 656

Total
) 0 0 0 0 0 0 0
HPCC i HPC
23 22 22 21 21 21 129
HPO General
HPO Especial, HPO lloguer a 10 20 20 20 20 20 19 119
anys, HPO lloguer opcié a compra
i 50 50 50 50 50 43 293
HPO Lloguer a 25 i 30 anys
20 20 19 19 18 19 115

XMLS, habitatge dotacional, etc




QUADRE Q.3- RESUM DE PROGRAMACIO D'ACTUACIONS

Actuacions Programacié
Camp Tipus d'actuacié 2009 [2010 [2011 [2012 [2013 [2014

[R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

[RL | Declaracié d'arees de conservaci i rehabilitacié (Barri de La Cervereta de Les Roguetes) \ |
[R2 | Impuls als ajuts de la Generalitat a la rehabilitacié: informacié, gestié i tramitaci6 dels TEDI's i informes d'idoneitat | |
[R3 | Programa de suport a la realitzacié de petites reformes i manteniment en habitatges de gent gran. |
[R4 | Detecci6 d'arees susceptibles per a la redaccié d'un PIl (Fons de Millora de Barris) |
[R5 | Detecci6 d'arees susceptibles de delimitaci per a la redaccié d'una MPA (urbanitzacions amb déficits urbanistics) |

[A. ACCES I US ADEQUAT DELS HABITATGES

[AL [ Impuls ala gestid i tramitacié d'ajuts a I'accés a I'habitatge i pagament de lloguer | |
(A2 [ Impuls a la gesti6 de la Borsa Jove i de la Borsa Social | |
[A3 [ Creaci6 i gesti6 d'una Borsa d'habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre | |
[A4 [ Creaci6 i gesti6 d'un registre municipal Gnic de sol.licitants d'habitatge protegit | |
[A5 | Gesti6 d'habitatges protegits i tutelats | |

Habilitacié d'un Punt d'Informacié sobre I'Habitatge (PIH) |

Creaci6 d'una estructura organitzativa per gestionar el desenvolupament del PLH

Comissi6 de seguiment de I'habitatge |

Creacid d'un observatori de 'habitatge |

Funcionament i gestié del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge |

Constitucié del dret de superficie sobre béns del PMSH

Concessié administrativa del sol del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals pUblics

Alienacié o permuta de béns afectes al PMSH

Creacid de la clau del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals i establiment de reserves de sol |

Estudi de la diversificaci6 tipologica d'habitatge i revisié de parametres urbanistics | \

Seguiment i tramitacid del planejament derivat de sectors residencials
SUPP-4. Les Parellades- Can Giralt

SUPP-16. Can Girabals

SUPP-17. Can Coll

Seguiment del desenvolupament de la gestié urbanistica de poligons d'actuacié residencial
SUPP-4. Les Parellades- Can Giralt

SUPP-16. Can Girabals

SUPP-17. Can Caoll

Seguiment de la tramitacid i execucié de projectes d'urbanitzacié de sectors i poligons residencials
SUPP-4. Les Parellades- Can Giralt

SUPP-16. Can Girabals

SUPP-17. Can Caoll

c|Cc|C c|Cc|C c|Cc|C
olo1on EFRER wlwlw
Wi Wi W[N]

[H. PROMOCIO D'HABITATGES

H1 Promocié municipal d'habitatges de proteccié oficial de venda o lloguer |
H.1.1|  SUPP-9. Sector Mercat- Parc Central
H.1.2]  SUPP-5. Sector Can Mestre |
H2 Promocié d'habitatges dotacionals publics |
H.2.1|  Promocié dotacional antic Teatre Roguetes
H.2.2|  Promocié dotacional Ribes |




QUADRE 4: PROGRAMACIO D'HABITATGES DINS DEL PERIODE DEL PLA LOCAL D'HABITATGE

[ 2009 [ 2010 [ 2011 [ 2012 [ 2013 [ 2014 | TOTAL PLH |
Lire HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liuwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL  TOTAL
Rehabilitacio i lloguer dhabitatges vacants i is (Borses Cessi | Mediacio) 0 0 0 0 of 10] 0 0 0 of 15] 0 0 of 20] 0 0 of 25] 0 0 of 30] 0 0 of 35 0 0 135 135}
Transformaci6 en lloguer d'HPO d'habitatges lliures finalitzats pendents venta 0 0 0 0 0 0 0 0 10| 0 0 0| 20| 0 0 0 30| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 60 0 0| 60]
Habitatges de nova construccié HPO- sector privat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 25 0 0 0] 25 0 0| 50 0 of 50|
Promocions pendents finalitzar
C. Carles Buhigues, 58-62 / C. Jaume Balmes 2-4 (Les Roquetes) 0 0 0 0 0 of 0 0 48 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of 48 0 of 48
Promoci6 Llars Unié Catalonia SCCL 0 0 0 0 0 of 0 0 39 0 of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of 39 0 o] 39|
Total promocions en PMSH 0 0 0 0 0 of 0 0 87 0 o] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of 87 0 of 87|
Habitatges dotacionals
Promocié antic Teatre Roquetes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0 24 0| 0 24 o| 24)
Promoci6 dotacional Ribes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of 0 0 20 of 0 20 o] 20|
Total promocions dotacionals 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0 44 0| 0 4 o 44|
total ol urba 0 0 0 0 0 10 0 0 97 0 15 0 20 0 20 0 30 0 % 0 3 0 30 0 % 2 35] 197 RS T |
Sectors de planejament
SUPP-9. Sector Mercat- Parc Central 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of 0 120 0 of 120 0 of 120]
SUPP-5. Sector Can Mestre 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of 8 17 0 of 17 0 of 25|
Total sectors de planejament en SUBLE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 8 137 0 0| 137 0 o 145|
[total sol urbanitzable 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 137 0 0 137 0 [ S |
[total ol urba i urbanitzable T 0 0 0 0 0 10] 0 97 0 15] 20 0 20] 30 0 25] 3 0 30 162 24 35] 334 RS |
0 0 0 0 0 10 0 0 97 0 25 0 17 0 45 0 147 0 70 0 172 0 100 8 334 44 135
acumulat 10 122 162 217 272 521



QUADRE Q.5- RESUM ECONOMIC - FINANCER

Camp d'actuacié [Programaci |
| 2009 2010 2011 2012 2013 2014 TOTAL |

[R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES [Ingressos 0 0 0 0 0 0 [
|Despeses 0 0 24.000 0 0 0 24.000

[R1 [ Declaracié d'arees de conservacid i rehabilitacié (Barri de La Cervereta de Les Roquetes) [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[R2 [ Impuls als ajuts de la Generalitat a la rehabilitacio: informacié, gestid i tramitacio dels TEDI's i informes d'idoneitat [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[R3 [ Programa de suport a la realitzacié de petites reformes i manteniment en habitatges de gent gran. [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[Ra [ Deteccit d'arees susceptibles per a la redaccié d'un PlI (Fons de Millora de Barris) [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 24.000 0 0 0 24.000

[R5 [ Deteccit d'arees susceptibles de delimitacié per a la redaccié d'una MPA (urbanitzacions amb déficits urbanistics) [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES |Ingressos 0 0 0 0 0 0| 0|
|Despeses 0 0 0 0 0 0| 0

[AL [ Impuls ala gestié i tramitacié d'ajuts a I'accés a I'habitatge i pagament de lloguer [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
Despeses 0 0 0 0 0 0 0]

[A2 [ Impuls ala gesti6 de la Borsa Jove i de la Borsa Social [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A3 [ Creaci6 i gestié d'una Borsa d'habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A4 [ Creaci6 i gesti6 d'un registre municipal Gnic de sol.licitants d’habitatge protegit [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A5 [ Gesti6 d'habitatges protegits i tutelats [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

Ingressos 0 0 0 0 0 0 0|

Despeses 0 34.000 26.000 26.000 26.000 26.000] 138.000)

GBI  Habilitacié d'un Punt d'Informaci6 sobre I'Habitatge (PIH) [Ingressos 0 0 0 0 0 0
|Despeses 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 130.000

_ Creaci¢ d'una estructura organitzativa per gestionar el desenvolupament del PLH [ingressos 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0

B3 cComissio de seguiment de habitatge [Ingressos 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0

_ Creaci¢ d'un observatori de I'habitatge [ingressos 0 0 0 0 0 0
|Despeses 8.000 0 0 0 0 8.000]

Ingressos 0 0 0 0 0 0 [

Despeses 0 0 0 0 0 0 0|

_ Constitucio, funcionament i gestio del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge [ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[P Constituci6 del dret de superficie sobre béns del PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

_ Concessio administrativa del sol del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics [ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[PAR  Alienaci6 o permuta de béns afectes al PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

Ingressos 0 0 0 0 0 0 0|

Despeses 0 0 0 0 0 0 [

[BE  Creaci6 de la clau del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals i establiment de reserves de sol [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

_ Estudi de la diversificacio tipologica d'habitatge i revisio de parametres urbanistics [ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

BB sequiment i tramitacid del planejament derivat de sectors residencials [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

_ Seguiment del desenvolupament de la gesti6 urbanistica de poligons d'actuaci residencial [ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

BB seguiment de la tramitacio | execuci6 de projectes d'urbanitzacio de sectors i poligons residencials [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|H. PROMOCIO D'HABITATGES |ingressos 0 0 310.166 3.545.704 0 0 3.855.870)
|Despeses 0 0 0 0 0 0| 0

[HL [ Promocié municipal d'habitatges de proteccid oficial de venda o lloguer [Ingressos 0 0 0 3.287.232 0 0 3.287.232,
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[H2 [ Promocié d'habitatges dotacionals ptblics [Ingressos 0 0 310.166 258.472 0 0 568.638]
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[TOTAL Ingressos 0 0 310.166 3.545.704 0 0 3.855.870)
Despeses 0 34.000 50.000 26.000 26.000 26.000) 162.000

Total 0 -34.000 260.166 3.519.704 -26.000 -26.000 3.693.870)
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ANNEX 2. FITXES DE LES ACTUACIONS

R1. Declaracié d'arees de conservacié i rehabilitacio.

R2. Impuls als ajuts de la Generalitat a la rehabilitacid: informacio, gestié i tramitacio dels tests de
I'edifici / informes d'idoneitat.

R3. Programa de suport a la realitzacio de petites reformes i manteniment en habitatges de gent
gran.

R4. Detecci6 d'arees susceptibles i redaccié d'un projecte d'intervencio integral per participar en el
Fons de Millora de Barris

R5. Programa d'Adequaci6 de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits urbanistics (Llei
3/2009)

A. accés i Us adequat dels habitatges

Al Impuls a la gestio i tramitaci6 d'ajuts a I'accés a I'habitatge i al pagament del lloguer.

A2, Impuls a la gestio de la Borsa Jove i de la Borsa Social.

A3. Creacid i gestié d'una borsa d’habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre.
A4, Creacio i gestié d'un registre municipal tnic de sol-licitants d’habitatge protegit.

A5, Gestié d’habitatges protegits i tutelats.

O. recursos, organitzacio i coneixement

0l. Habilitacié d'un Punt d'Informacié sobre I'Habitatge (PIH).

02. Creacié de l'estructura organitzativa que ha de gestionar el desenvolupament del PLH i les
actuacions en matéria d’habitatge.

03. Comissio de seguiment de I'habitatge.

04. Creaci6 d'un observatori de I'habitatge.

. patrimoni municipal de sol i habitatge i gesti6 de sol

P1. Constitucié, funcionament i gestié del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.
P2. Constitucid del dret de superficie sobre béns del PMSH.
P3. Concessio administrativa del sol del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics.

P4. Alienaci6 o permuta de béns afectes al PMSH.



. planejament i gestio urbanistica

Ul

u2.
u3.
U4,
us.

H1.

H2.

Creacio de la clau del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals i establiment de reserves de
sl.

Estudi de diversificacid tipologica d’habitatge i revisio dels parametres urbanistics.
Seguiment i tramitacio del planejament derivat de sectors residencials.

Seguiment del desenvolupament de la gestié urbanistica dels poligons d'actuacié residencial.
Seguiment de la tramitacid i execucio dels projectes d'urbanitzacio.

Promocio publica d’habitatges de protecci6 oficial de venda o lloguer.
H1.1 SUPP-9. Sector Mercat- Parc Central
H1.2 SUPP-5. Sector Can Mestre
Promoci6 d’habitatges dotacionals publics.
H2.1 Antic Teatre de Roquetes
H2.2 Habitatges dotacionals a Ribes



PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

a2 R1. DECLARACIO D'AREES DE CONSERVACIO | REHABILITACIO AL BARRI DE LA CERVERETA A

actuacio
ROQUETES

instrument R1. DECLARACIO D'AREES DE CONSERVACIO | REHABILITACIO
camp / programa R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES [codi | R1
DESCRIPCIO
Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Barri de la Cervereta
Contingut:

Dotar les arees del municipi on es concentren els habitatges amb problemes de conservacié o de rehabilitacid, d’un instrument integral
per a aplicar les mesures de foment de la rehabilitacio previstes en la LLDH i en la LLUC.

Objectius:

- Foment del manteniment i la rehabilitacié dels edificis i habitatges del municipi en general.
- Mobilitzacié del parc d’habitatges existent.
- Dinamitzacié del mercat d’habitatges de lloguer.

Marc Legal:

- Llei del Dret a 'Habitatge (art. 35)

- Decret 455/2004, de 14 de desembre, del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Decret Legislatiu 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla per al dret a I'habitatge.

- Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre requisits minims d'habitabilitat en els edificis d’habitatges.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- R. 801/2005 por el que se aprueba el Plan estatal 2005-2008 para favorecer el acceso de los ciudadanos en la vivienda.
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula 'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- Llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixin una atencié especial.

Beneficiaris:

Propietaris , llogaters i poblaci6 de I'area.

Agent

Ajuntament de Sant Pere de Ribes, ens gestor especific de I'ACR.

Altres instruments relacionats:

- Delimitaci d'arees per a I'exercici del dret de tempteig i retractacio.
- Tots els de rehabilitaci6 i millora del parc d’habitatges.

Cost economic/ finangament:

- Cost elevat (redacci6 de plans i projectes, import dels ajuts,expropiacions,etc)
- Elfinangament provindra del pressupost municipal, i dels ajuts de la Generalitat i de 'Estat , que es fixaran en 'acord de declaracio.

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Declaraci6 d'arees de
conservacid i rehabilit.

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANGAMENT Per a l'obtencié de finangament per I'actuacié es pot signar un conveni amb el govern de
ALTRES la Generalitat.

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

Avaluacié de I'actuacié i redefinicid, si s'escau, en funcié de:
- Indicadors de procés i resultat

- Impacte de l'actuaci6 en I'optimitzacié del parc d’habitatges
- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacio

OBSERVACIONS

*El cost de I'actuacid es determinara en delimitar ['area.

Si la declaracio de I'Area de Conservacid i Rehabilitacié comporta finangament procedent del govern de la Generalitat o del govern e
I'Estat, la delimitacié s’ha de fer d’acord amb el departament competent en matéria d’habitatge o de politica territorial.




PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

R R2. |MPULSALS AJUTS DE LA GENERALITAT ALA REHABlLvlnTACIO: INFORMACIO, GESTIO |
TRAMITACIO DELS TESTS DE L’EDIFICI / INFORMES D'IDONEITAT

RS R2. AJUTS DE LA GENERALITAT A LA REHABlLlTAClOZ INFORMACIO, GESTIO | TRAMITACIO DELS
TESTS DE L'EDIFICI / INFORMES D'IDONEITAT

camp / programa R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES ‘ codi ‘ R2

DESCRIPCIO

Any 2009 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Tot el municipi

Contingut:

Els Plans d’Habitatge de la Generalitat estableixen ajuts per als propietaris per a realitzar obres de rehabilitacié dels edificis i
habitatges.

La sol-licitud dels ajuts a la rehabilitacié ha de passar per una fase previa de justificacio de la seva necessitat i idoneitat.

Els Test de I'Edifici ~-TEDI's- (edificis) o els informes d'idoneitat (habitatges), son els documents on es descriu la situacié de I'edifici o
habitatge i es justifiquen els extrems anteriors.

El Pla de rehabilitacié d'habitatges estableix la gratuitat per als propietaris dels TEDI i informes d'idoneitat, que seran redactats pel
Departament de Medi Ambient i Habitatge un cop sol-licitats pel propietari.

La sol-licitud pot ser tramitada també per les oficines locals d'habitatge, quan aquestes hagin subscrit un conveni amb el Departament
pel qual aquest es fara carrec d'una part dels costos que comporta el tramit.

Per part de I'Ajuntament, el Punt d'informacié atendra als ciutadans aportant-los tota la informacié disponible i sera 'Oficina del Consell
Comarcal qui gestioni els ajuts.

Objectius:

- Foment del manteniment i la rehabilitacié dels edificis i habitatges del municipi en general.
- Dinamitzacié del mercat d’habitatges de lloguer.

Marc Legal:

- Decret 455/2004, de 14 de desembre, del Pla de rehabilitacié d'habitatges de Catalunya.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- Decret 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'habitatge de lloguer amb opci6 a compra.
- Art. 35 de la Llei 18/2007 del dret a 'habitatge.

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula 'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Comunitats de propietaris.
Titulars d'edificis d’habitatges d'Us residencial per a la rehabilitacié d'elements comunc de l'edifici.
Titulars d'edificis d'un sol habitatge per a la rehabilitacié d'elements que formen part de I'edifici.

Agent

Ajuntament de Sant Pere de Ribes i Oficina Comarcal d'habitatge.

Gestor Principal:

Punt d'Informacié sobre I'Habitatge de Sant Pere de Ribes pretramita i I'Oficina Local d’Habitatge (OLH) del Consell Comarcal és
I'encerregada de tramitar, en conveni amb la DMAH

Altres instruments relacionats:

- Els instruments de rehabilitacié i millora del parc d'habitatges.
- Els instruments d'accés i (s adequat dels habitatges.
- Oficines locals d'habitatge i punts d'informacié d'habitatge.

Cost economic/ finangament:

- Ajuntament: El cost del personal i els mitjans materials del Punt d'informacio.
- Generalitat: El cost de redaccié tecnica dels TEDI i informes.

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Gestid i tramitacio dels
tests de I'edifici

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT TEDI's i Informes d'ldoneitat (IIl)
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio Indicadors

Avaluacié de I'actuacié i redefinicid, si s'escau, en funcié de: -Num. edificis/ habitatges rehabilitats/
- Indicadors de procés i resultat adequats

- Impacte de l'actuaci6 en I'optimitzacié del parc d’habitatges - NOm. TEDIs i Il tramitats

- Sostenibilitat técnica i economica de I'actuacio - NUm. llars beneficiades

OBSERVACIONS

Si a mig termini es plantegés la creaci6 d'una Oficina Local d'Habitatge, existeix la possibilitat de signar conveni de col-laboracié entre
I'Ajuntament i la GSHUA (Diputacié de Barcelona). Aquest conveni es concreta en la prestacio d'assisténcia i cooperacié técnica,
juridica i econdmica en diferents ambits d'actuacio, entre els quals, la implantacié de serveis d'Habitatge.

*Les despeses i ingressos derivats de I'actuacié estan contemplats al camp O1, Punt d’Informacié sobre I'Habitatge




PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

CEUEET R3. PROGRAMA DE SUPORT A LA REALITZACIO DE PETITES REFORMES | MANTENIMENT EN
HABITATGES DE GENT GRAN.

TR R3. PROGRAMA DE SUPORT A LA REALITZACIO DE PETITES REFORMES | MANTENIMENT EN
HABITATGES DE GENT GRAN.

camp / programa R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES ‘ codi ‘ R3

DESCRIPCIO

Any inici 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Tot el municipi

Contingut:

Es proposa donar continuitat a la tasca municipal ja existent de suport a les petites reformes d'adequacié i manteniment d’habitatges
on viu gent gran: adaptacié d’habitatges per millorar 'accessibilitat de persones amb discapacitat o mobilitat reduida, millora de les
condicions de banys i cuines, instal.lacions i condicions de salubritat.

Objectius:

- Garantir 'adequacio del parc d’habitatges.
- Fomentar la cohesid social al municipi.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme.

- Llei del Dret a I'Habitatge.

- Decret 455/2004 de regulacié del Pla de rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel dret a I'habitatge.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula 'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.
- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Propietaris, llogaters i gent gran que viu en edificis on es detecta una manca d’adequacio.

Agent

Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Gestor Principal:

Area de serveis teritorials

Altres instruments relacionats:

Totes les actuacions del camp de Rehabilitacié i millora del parc d’habitatges.

Ajuts disponibles:

- Ajuts del Departament de Medi Ambient i Habitatge per a la rehabilitacié d’habitatges.
- Ajuts de I''CASS per a I'adaptacié o I'accessibilitat d’habitatges de persones amb discapacitat 0 amb mobilitat reduida.

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Programa d'adaptaci6
d’habitatges

HABITATGES.

Rehabilitacio Total

Total [ Actuacions

Llars beneficiades

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANGAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

-NUm. edificis/ habitatges rehabilitats/
adequats
-NUm. llars beneficiades

OBSERVACIONS

* L'actuacio es finangara mitjancant conveni amb la Diputaci6 de Barcelona i fons europeus.




PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

CEUEET R4. DETECCIO D'AREES SUSCEPTIBLES | REDACCIO D’UN PROJECTE D'INTERVENCIO INTEGRAL
PER A PARTICIPAR EN EL FONS DE MILLORA DE BARRIS

TR R4. DETECCIO D'AREES SUSCEPTIBLES PER A LA REDACCIO D'UN PROJECTE D'INTERVENCIO
INTEGRAL PER A PARTICIPAR EN EL FONS DE MILLORA DE BARRIS.

camp / programa R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES ‘ codi ‘ R4

DESCRIPCIO

Any 2011 | Any final \ 2011 | Adreca: \ La Cervereta (Les Roquetes)

Contingut:

Es tracta d'assenyalar uns ambits prioritaris d'actuacié pel fet de ser considerats arees urbanes d'atencié especial d'acrod amb els
criteris de 'esmentada Llei, la qual cosa significa que es troben en alguna de les situacions segiients:

- un procés de regressié urbanistica;

- una problematica demografica;

- preséncia de problemes econdmic, socials i urbans importants, i una problematica de desenvolupament local.
- persisténcia de deficits socials i urbans importants, i una problematica de desenvolupament local.

Un cop assenyalats els ambits, el fet de redactar o no el corresponent projecte d'intervencié integral i de presentar-se o no a la
convocatoria d'ajuts de fons de millora de barris s6n actuacions que podra endegar I'Ajuntament de manera independent del PLH.

Objectius:

Complementar les actuacions de rehabilitacié previstes en la legislacié i normativa d'habitatge, amb les actuacions d'intervencié
integral previstes en la Llei de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixin una atencié especial.

Marc Legal:

- Llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris,arees urbanes i viles que requereixen una atenci6 especial.
- Decret 369/2004 pel qual es desenvolupa la Llei 2/2004, de 4 de juny.

Beneficiaris:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes / habitants del barri

Agent

Area de serveis territorials

Altres instruments relacionats:

Els projectes als quals s'atorga financament poden incorporar la delimitacié d'arees a l'efecte de l'exercici del dret de tempteig i
retracta, d'acord amb el que disposa la legislacié urbanistica.

Ajuts disponibles:

La Diputaci6 de Barcelona déna suport en la redaccié del PII

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redaccié d'unPllala
Cervereta

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents 24.000€ 24.000€
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 24.000€ 24.000€
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANGAMENT La Diputaci¢ de Barcelona pot subvencionar part dels honoraris del Projecte d'intervenci6
ALTRES integral.

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

NUm. de reunions de treball

Grau de transversalitat durant el procés de
redaccié del PII

Adjudicaci6 del PII

OBSERVACIONS

Es crea un comité d'avaluacié i seguiment per a cadascun dels projectes que disposen de finangament dels fons.

* | es despeses fan referéncia a la redaccio del PII corresponent.




PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

R R5. PRQGRAMA D'ADEQUAClO | REGULARITZACIO | MILLORA D'URBANITZACIONS AMB DEFICITS
URBANISTICS.

RS R5. DETECClQ D'AREES SUSCEPT|BLES DE DELIMITACIO PER A LA REDACClO D'UN PRQGRAMA
D'ADEQUACIO | REGULARITZACIO | MILLORA D'URBANITZACIONS AMB DEFICITS URBANISTICS.

camp / programa R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES ‘ codi ‘ R5

DESCRIPCIO

Any 2010 | Any final \ 2010 | Adreca: \ Can Lloses- Can Marcer / Mas Alba

Contingut:

Desenvolupament del Programa d'adequacid, regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits urbanistics. Les urbanitzacions
proposades son les presentades en la convocatoria 2009:

-Can Lloses- Can Marcer

-Mas Alba

Objectius:

- Regularitzar la situaci6 urbanistica de les urbanitzacions.
- Millorar els deficits urbanistics tant pel que fa la pavimentacié, abastament d'aigua, infraestructures, sanejament i enllumenat pablic.
- Millorar i dignificar la qualitat de vida dels residents i del municipi en general.

Marc Legal:

- Llei 3/2009 de 10 de marg, de regularitzaci6 i millora d'urbanitzacions amb déficits urbanistics.

Beneficiaris:

Directes: residents a la urbanitzacio en qiiestio.

Indirectes: La poblacié del municipi en general.

Agent

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Gestor Principal:

Area de serveis territorials

Altres instruments relacionats:

Ajuts disponibles:

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Desenvolupament de la
MPA

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT Ajuts del Programa d’adequacié de la Generalitat
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT La Diputacié col-labora en la formulacié de la Memoria del programa d'adequacio.
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

OBSERVACIONS

* La redaccié de la memoria del programa d'adequacié (MPA) per a urbanitzacions amb deficits urbanistics ja ha estat realitzada
(convocatoria 2009)

En el cas que resultin adjudicataris les despeses pel desenvolupament de les actuacions derivades de la MPA estarien
subvencionades per la Generalitat.
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- AL IMPULS A LA GESTIO | TRAMITACIO D’AJUTS A L'ACCES D'HABITATGE | PAGAMENT DE

actuacio
LLOGUER

instrument AL GESTIO | TRAMITACIO D'AJUTS A L'ACCES D'HABITATGE | PAGAMENT DE LLOGUER
camp / programa A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES [codi | Al
DESCRIPCIO
Any inici: 2009 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Tot el municipi
Contingut:

Es tracta d'un servei reglat de gestié publica d’habitatge i que per desenvolupar-se necessita la subscripcié de conveni entre I'Oficina
Comarcal d'Habitatge amb la Generalitat. Des del Punt d'Informacié d’Habitatge es pretén proporcionar als ciutadans informacié i
assessorament d'atenci6 secundaria sobre les especificitats dels habitatges de proteccié publica i la tramitacié dels ajuts a I'accés es
realitzaria des de I'Oficina Comarcal, amb els segiients productes:

- Informacié i tramitaci6 dels ajuts a I'adquirent del RD 801/2005 i D 244/2005: préstecs convinguts, per al pagament de I'entrada i de la
hipoteca.

- Informacid i derivacié al DMAH pel ajuts al promotor RD 801/2005 i D 244/2005: préstecs convinguts per a reforcar la cohesié social,
per a la viabilitat econdmica, per a la sostenibilitat, per a la mobilitat interior, per a 'adquisicié d’habitatge lliure per a destinar-lo a
lloguer protegit.

- Informaci6 sobre el programa de rendibilitzacié del parc pablic d’habitatges.

- Informacié sobre els sistema de prestacions per al pagament del lloguer de la Llei 18/2007: prestacions permanents al pagament del
lloguer, i prestacions especials d'urgencia al pagament del lloguer o de quotes d’amortitzacié hipotecaria en situacions especials.

- Informacid sobre els estimuls als propietaris i els inversors, de la Llei 18/2007: garanties i avals per al cobrament i en ajuts per a la
posada en condicions d'habitabilitat.

- Informaci6 sobre els contractes de copropietat que contempla la Llei 18/2007: establiment de contractes de copropietat amb
particulars com a ajuda a la compra (20% maxim) destinat a residéncia habitual i permanent.

Objectius:

- El foment de l'accés assequible a I'habitatge.
- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzacié de 'ocupacié del parc vacant.

- La promocié del manteniment i la rehabilitacio.

Marc Legal:

- Articles 69, 70, 71 72 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.
- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.
- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

Beneficiaris:

Adquirents, llogaters, usuaris, promotors d’habitatges de proteccié ptblica.

Agent

Ajuntament i Oficina Comarcal d’Habitatge

Gestor Principal:

Gestio: Oficina Comarcal d'Habitatge

Informacié: Punt d'Informacié d’Habitatge

Altres instruments relacionats:

O1. Punt d'Informacié sobre I'Habitatge (PIH)

Documentacié complementaria (si s’escau):

En cas de que en el futur el PIH volgués assumir aquest servei, caldria subscriure un conveni amb I'’Administraci6 de la Generalitat de
Catalunya per tal d'obtenir subvencid per la prestacié d’aquest servei.
La GSUHA de la Diputacié de Barcelona dona suports als Ajuntaments per a la implantacid de serveis d’habitatge.

PROGRAMACIO

2009 2010 2011

2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler
sem | sem | sem | sem | sem

2n
sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem

Ajuts al'accés a
I'habitatge

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010

2011

2012 2013 2014 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€)

Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

Avaluacié de I'actuacio per part dels organs de gesti6 i seguiment

Indicadors de procés: - Nombre de sol-licituds ateses

- Indicadors de procés i resultat

- Impacte de I'actuacid en I'optimitzacié del parc d’habitatges i la
disminucié de la demanda exclosa

- Sostenibilitat tecnica i economica de 'actuacié

pertinents i redefinicid, si S'escau, en funcié de: Indicadors de resultat: | - Nombre d'ajuts favorables

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents es comptabilitzen en l'actuacié O1. Punt d'Informacié d'Habitatge.
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actuacio A2. IMPULS A LA GESTIO DE LA BORSA JOVE | LA BORSA SOCIAL

. A2. GESTIO DE LES BORSES JOVE | SOCIAL ADSCRITES A LA XARXA DE MEDIACIO PEL LLOGUER
instrument SOCIAL

camp / programa A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES [codi | A2
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Tot el municipi
Contingut:

Es tracta d'un servei reglat de mediacié i que necessita que I'OLH subscrigui amb ADIGSA un conveni de Xarxa de Mediaci6 pel
Lloguer Social i la Borsa Jove. Des del PIH es realitzarien les tasques de difusié i informacid, i des de I'Oficina comarcal la resta de
serveis. Consisteix en la mediacié ptblica en el mercat del lloguer privat per incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats, amb els
seglients productes:
= Mediaci6 publica en el mercat del lloguer privat per incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats, mediant entre propietaris
(garant|es de pagament i rescabalament de danys) i llogaters amb ingressos baixos (garanties de lloguer just):
Gesti6 de la Base de dades de llogaters potencials
Localitzacié i captacié d’habitatges per llogar.
Elaboracié d'inventaris, de contractes i subscripcié de polisses.
Seguiment de la relacié arrendaticia i resoluci6 d'incidéncies.
Gestio de credits a 'emancipacio
L] Gesno i tramitacié d'ajuts al lloguer: ajuts al pagament del lloguer de col.lectius amb dificultats: per majors de 65 anys en prorroga
forcosa, per usuaris del parc pablic, per persones que es trobin en situacions especials, per menors de 35 anys, per el pagament
del lloguer.
= Gesti6 i tramitaci6 d'ajuts al propietari que ofereix I'habitatge de lloguer o cessid a la borsa: tramitacié dels ajuts a propietaris
(Xarxa 6000).
= Gesti6 del programa de cessié d'habitatges desocupats:
Mobilitzacié dels habitatges desocupats a través de la gestio pablica de les obres i del lloguer.
Localitzacié i captacié d'habitatges desocupats.
Assessorament als propietaris.
- Tramitacié d'ajuts al pagament del lloguer.
- Subscripci6 convenis de cessié amb l'oficina i/o ADIGSA.

Es proposa la creacid de la figura del captador com a mesura de foment, incentivacid i promoci6 de les borses d'habitatge.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.
- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzacié de I'ocupacié del parc vacant.

- La promocié del manteniment i la rehabilitacio.

Marc Legal:

- Articles 69, 70, 711 72 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.
- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.
- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a 'habitatge 2004-2007.

Beneficiaris:

- Llogaters d’habitatges entre 18 i 35 i propietaris d’habitatges que els ofereixin a un lloguer per sota mercat.

- Llogaters d’habitatges amb ingressos per sota 5,5 vegades I''PREM.

- Propietaris d’habitatges que els ofereixin a un lloguer per sota el mercat.

- Propietaris d’habitatges lliures desocupats.

- Llogaters d’habitatges de més de 65 anys en contractes de prorroga forcosa, del parc pblic, que es trobin en situacions especials, o
menors de 35 anys, amb ingressos maxims de 5500 € anuals i ingressos <2,5 IPREM (per ajuts al pagament del lloguer).

Agent

Ajuntament i Oficina Comarcal d'Habitatge

Gestor Principal:

Gestio: Oficina del Consell Comarcal; Informacié: Punt d'Informaci6 d’Habitatge

Altres instruments relacionats:

O1. Punt d'Informacié sobre I'Habitatge (PIH)

Observacions:

Es preceptiu subscriure conveni entre 'OLH i I'Administracié de la Generalitat de Catalunya per tal d'obtenir subvencio per la prestacio
del servei de la Borsa Social i Jove

Si s'integren dins del PIH, prestadora integral de serveis, els costos queden minimitzats. La GSUHA de la Diputacié de Barcelona déna
suports als Ajuntaments per a la implantacié de serveis d’habitatge.

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

Gestio de la Borsa Jove i
Social d’habitatge.

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPOgral, | HPO Dotacionals Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | especial lloguer lloguer tacio
catala social
Total Sol m?
Sostre m?
Habitatges 135 135

Situaci6 dels habitatges un cop finalitzada 'actuacié:
PLANEJATS: ]:l AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: |:| CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Descripci6 Indicadors
Avaluacié de I'actuacio per part dels organs de gestié i sequiment | Indicadors de procés: | - Nombre d’habitatges captats per la
pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcié de: borsa
- Indicadors de procés i resultat Indicadors de resultat: | - Nombre d’habitatges llogats.

- Impacte de I'actuaci6 en l'optimitzacié del parc d'habitatges i la
disminucié de la demanda exclosa
- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacié

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents es comptabilitzen en l'actuacié O1. Punt d'Informacié d'Habitatge.

El nombre d’habitatges gestionats per aquesta Borsa és una estimacié dels que podrien sorgir al llarg del PLH, partint de 10 contractes
el primer any i amb I'objectiu de consolidar-los i incrementar-los a ra¢ de 5 contractes anuals.
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S A3. CREACIO | GESTIO D'UNA BORSA D'HABITATGES FINALITZATS O EN CONSTRUCCIO
PENDENTS DE VENDRE

instrument A3. CREACIO D'UNA BORSA D'HABITATGES PENDENTS DE VENDRE

camp / programa A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES [codi | A3

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Tot el municipi

Contingut:

Consisteix en la mediacié publica del mercat privat amb el doble objectiu de donar sortida a I'estoc d'habitatges finalitzats pendents de
vendre o per finalitzar, estancats per la conjuntura economica actual, i el d'incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats, ampliant
I'oferta actual.
= Mediacié pablica en el mercat del lloguer privat per incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats, mediant entre propietaris
(garanties de pagament i rescabalament de danys) i llogaters amb ingressos baixos (garanties de lloguer just):
= Gestid i tramitacié d'ajuts al lloguer, especialment els oferts pel nou Plan estatal de la Vivienda.
= Gesti6 i tramitaci6 d'ajuts al propietari que ofereix I'habitatge de lloguer o cessi6 a la borsa: tramitacié dels ajuts a propietaris
(Xarxa 6000).
= Gesti6 del programa de cessié d'habitatges desocupats:
- Mobilitzacié dels habitatges desocupats a través de la gesti6 pablica de les obres i del lloguer.
Localitzacid i captacié d'habitatges desocupats.
Assessorament als propietaris.
Tramitacié d'ajuts al pagament del lloguer.
- Subscripci6 convenis de cessié amb l'oficina i/o ADIGSA.

Es proposa la creacio de la figura del captador com a mesura de foment, incentivacio i promoci6 de les borses d'habitatge.

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Creacid delaBorsa i
captacié d’habitatges

2 | Gestid de la Borsa

HABITATGES

Lliures. Preu HPO HPO HPOgral, | HPO Dotacionals Mediacié | Rehabili- Total
intermedi concertat | concertat | especial lloguer lloguer tacio
catala social
Total Sol m?
Sostre m?
Habitatges 60 60

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: ]:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: |:| CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

Objectius:

- El foment de l'accés assequible a I'habitatge.
- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzacié de 'ocupacié del parc vacant.

- La promocié del manteniment i la rehabilitacio.

Marc Legal:

- Articles 69, 70§ 72 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.
- Llei 29/1994, d'Arrendaments Urbans.
- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

Beneficiaris:

- Poblacié de Sant Pere de Ribes en general
- Poblaci6 en edat d'emancipacié i altra demanda latent del municipi.

Agent:

Ajuntament i Oficina Comarcal d’Habitatge

Gestor Principal:

Punt d'Informacié d’'Habitatge

Actuacions relacionades:

O1. Punt d'Informacié sobre I'Habitatge (PIH)

Observacions:

Es preceptiu subscriure conveni entre 'OLH i I'Administracié de la Generalitat de Catalunya per tal d’obtenir subvencio per la prestacio
d'aquest servei. Si s'integra dins el PIH, prestador integral de serveis, els costos queden minimitzats.
La GSUHA de la Diputaci6 de Barcelona déna suports als Ajuntaments per a la implantacié de serveis d’habitatge.

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses*
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m3) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Descripci6 Indicadors

Indicadors de procés: | - Nombre d’habitatges captats per la
borsa

Indicadors de resultat: | - Nombre d’habitatges llogats.

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents es comptabilitzen en l'actuacié O1. Punt d'Informacié d'Habitatge.

El nombre d'habitatges gestionats per aquesta Borsa és una estimacio dels que podrien sorgir durant el primer trienni, considerant 10
habitatges en el primer any, 20 en el segon i 30 en el tercer.
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actuacio A4. REGISTRE UNIC DE SOL.LICITANTS D’HABITATGE PROTEGIT

instrument A4. REGISTRE UNIC DE SOL.LICITANTS D’HABITATGE PROTEGIT DE LA GENERALITAT

camp / programa A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES \ codi \ A4
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Tot el municipi
Contingut:

Es tracta d'un servei d'informacio i assessorament d'atencié secundaria sobre les especificitats dels habitatges de proteccié publica i
gestio del registre Unic de sol.licitants, amb els segiients productes:
- Altes i baixes del registre de sol.licitants d’habitatges de protecci6 publica.
- Informaci6 i tramitaci¢ dels ajuts a I'adquirent del RD 801/2005 i D 244/2005: préstecs convinguts per al pagament de I'entrada i
de I'hipoteca.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzacié de I'ocupacié del parc vacant.

- Proporcionar informaci6 (til i fiable per a establir indicadors de génere.
- Promoure la transparéncia de la gesti6 d'aquesta tipologia d'habitatge.

Marc Legal:

- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.

- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a 'habitatge 2004-2007.

- Article 92-97 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge. (Un Reglament del Govern que esta a exposici6 plbiica ha
de determinar els mecanismes de funcionament del Registre, el sistema de gesti6, els requisits dels aspirants a inscriure-s'hi i les
causes de baixa.)

Beneficiaris:

- Persones 0 agents que demanden o ofereixen habitatges de protecci6 ptblica
- Ens gestors dels habitatges de proteccié pablica
- Persones inscrites al registre tnic

Agent

Ajuntament i Oficina Comarcal d’Habitatge

Gestor Principal:

Generalitat de Catalunya

Informacié: Punt d'Informaci6 d’Habitatge

Altres instruments relacionats:

Observacions:

Des del PIH s'informa sobre el registre de sol-licitants d’habitatge amb protecci6 oficial que és un registre pablic amb abast a tot el
territori de Catalunya. En un futur, I'Ajuntament podra crear el seu registre que es coordinara amb el de la Generalitat.

Per ser adjudicatari/aria d'un habitatge amb protecci6 oficial és imprescindible estar inscrit en la modalitat de demanda corresponent.
Queden exceptuades les situacions d'emergencia derivades de serveis socials.

El registre té com a funcié proporcionar informaci6 sobre I'oferta i la demanda d’habitatge de protecci6 per tal de garantir I'eficiéncia i la
transparéncia en la gesti6 del parc d'HPO. Alhora proporciona informacié sobre les necessitats d’habitatge existents al territori i permet
definir el perfil de la demanda d’habitatge.

Els requisits minims per a inscriure’s al registre sén: empadronament, nivell d'ingressos que s'ajusti als requisits del producte
demandat i acreditar la necessitat d’habitatge.

PROGRAMACIO

2009

2010

2011 2012 2013 2014

fases ler
sem

2n
sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n ler
sem | sem | sem

2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem

Registre de sol-licitants
d’habitatge protegit

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

Descripci6

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Indicadors

- Indicadors de procés i resultat

necessitats d'habitatge al municipi

- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacio

Avaluacié de I'actuacio per part dels organs de gestid i seguiment
pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcié de:

- Impacte de l'actuacié en I'eficiencia de la gestié de l'oferta i
demanda d'habitatge de protecci6 i en el coneixement de les

Indicadors de procés:

- Posada en marxa del registre
- Actualitzacié del registre

Indicadors de resultat:

- Nombre d’entrades al registre
-Nombre d'estudis/ informes realitzats
amb les dades del registre

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents es comptabilitzen en l'actuacié O1. Punt d'Informacié d'Habitatge.
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actuacio A5. INFORMACIO | GESTIO D’HABITATGES PROTEGITS | TUTELATS

instrument AS5. GESTIO D'HABITATGES PROTEGITS | TUTELATS

camp / programa A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES \ codi \ A5
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Tot el municipi
Contingut:

Es tracta d'un servei no reglat de gesti6 pablica i d’habitatge propi del municipi, que consisteix en gestionar de forma integral el parc
publlc d’habitatges del municipi, assumint els aspectes comercials, juridics, tecnics i socials:

Gestié comercial de les promacions (convocatories, adjudicacions, rotacions)

Gestid juridica (cobrament del lloguer, impagaments, desnonaments)

Gesti6 técnica (manteniment preventiu corrector)

Gesti6 de comunitats de propietaris i veins.

Tramitaci6 dels ajuts al pagament del lloguer

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.

- L'optimitzaci6 del parc d’habitatges de proteccid

- La transparéncia en I'adjudicaci¢ de I'habitatge de proteccid

- El foment de la cohesié social evitant la concentraci6 d’habitatges destinats a contingents especials
- El foment de politiques integrals per a prevenir 'exclusié social

Marc Legal:

- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir 'accés dels ciutadans a I'habitatge.
- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.

Beneficiaris:

Persones que demanden habitatges de protecci6 pablica

Agent

Punt d'Informacié d’Habitatge (Ler trienni) i Ens local de gestid (20n trienni)

Gestor Principal:

Punt d'Informacié d’Habitatge

Altres instruments relacionats:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

Bases per a I'adjudicacié d’habitatges de proteccid oficial

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Informacié sobre els
habitatges protegits

2 | Gesti6 dels habitatges
protegits (promocions
publigues municipals)

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANGAMENT
ALTRES
Descripcio Indicadors
Indicadors de procés: - Nombre d'adjudicacions realitzades
Avaluaci6 de I'actuacio per part dels organs de gesti6 i seguiment anualment
pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcié de: Indicadors de resultat: | - Nombre total d’habitatges adjudicats
- Indicadors de procés i resultat - Rotacié del parc d’habitatges de
- Impacte de l'actuacio en l'eficiencia de la gestid de I'oferta i protecci6
demanda d'habitatge de proteccid - Distribucié equitativa entre els
- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacio diferents  perfils de  demanda
d’habitatge.

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents es comptabilitzen en I'actuacié O1. Punt d'Informacié d’Habitatge i en l'actuacié O.2. Estructura Organitzativa a
partir del 2012




actuacio 01. HABILITACIO D'UN PUNT D’INFORMACIO D’HABITATGE (PIH)

instrument 01. PUNT D'INFORMACIO D'HABITATGE (PIH)

camp / programa 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT \ codi \ 01
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

Els PIH son unitats aillades i autonomes que garanteixen la proximitat amb el ciutada amb compromis de regularitat en I'atencié
directa. Model molt basic i feble el que es centralitza 'atencid i formacié i es recolza en I'Oficina d’Habitatge del Consell Comarcal.

El Punt d'Informacié sobre Habitatge (PIH) té les seguients funcions:

- Informaci6 sobre el mercat de I'habitatge.

- Informaci6 sobre les politiques d’habitatge locals i supralocals.
- Informaci6 sobre els habitatges de promoci6 pablica.

- Informaci6 sobre la normativa i els ajuts vigents.

Objectius:

- El foment de 'accés assequible a I'habitatge

- La dinamitzacid del mercat de lloguer.

- L'optimitzaci6 de I'ocupacié del parc vacant.

- La promoci6 del manteniment i la rehabilitacio.

- Potenciar i millorar la relacié entre I'administracié municipal i els administrats, aproximant les politiques d’habitatge al ciutada (atenci6
directa i proximitat).

- Potenciar i millorar la coordinacié entre les diferents arees municipals relacionades sectorialment amb politiques d’habitatge (treball
transversal).

- Potenciar i millorar la col-laboraci6 interadministrativa entre municipi i Generalitat en politiques d’habitatge.

- Potenciar i millorar la concertacid entre els operadors publics i privats que, d'alguna manera, participen en les politiques d’habitatge.

Marc Legal:

- Reial Decret 2066/2008, de 12 de desembre pel qual s'aprova el Plan Estatal por la Vivienda y la Rehabilitacion 2009-2012.
- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

- Decret 455/2004, de regulacié del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Llei 29/1994, d'Arrendaments Urbans.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

Beneficiaris:

Tota la ciutadania

Agent

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Gestor Principal:

Regidoria d'Habitatge

Actuacions relacionades:
Totes les actuacions del PLH

PROGRAMACIO
2009

2010

2011 2012 2013 2014

fases ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem sem

ler 2n ler
sem sem sem

2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem

PIH

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents 26.000€ | 26.000€ | 26.000€ | 26.000€ | 26.000€ 130.000€
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 26.000€ | 26.000€ | 26.000€ | 26.000€ 26.000€ 130.000€
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES

Descripci6

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

- Indicadors de procés i resultat

- Sostenibilitat técnica i economica de 'OLH

Avaluacié del funcionament del PIH per part dels organs de gestio
i seguiment pertinents i redefinicié, si s'escau, en funcié de:

- Impacte del PIH en la situaci6 de I'habitatge al municipi

Indicadors de procés:

- NOm. d'usuaris atesos

- NUm. de serveis oferts

- NUm. de tramits realitzats
- Num. d'estudis realitzats

Indicadors de resultat:

- Nam. de llars allotjades
- Nam. d'ajuts atorgats
- Nim. d’habitatges captats

OBSERVACIONS

La Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats (GSHUA) de la Diputacié de Barcelona déna suports en la gestié del PIH
i orienta en matéria de prestacio dels serveis d’habitatge.




actuacié 02. CREACIO DE L'ESTRUCTURA ORGANITZATIVA DE L'AJUNTAMENT PER A LA GESTIO DE LES
ACTUACIONS DEL PLH

— 02. CREACIO DE LESTRUCTURA ORGANITZATIVA DE L'AJUNTAMENT PER A LA GESTIO DE LES
ACTUACIONS DEL PLH

camp/ programa 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT [codi | 02

DESCRIPCIO

Any 2012 | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

Es tracta de la creaci6 d'una estructura organitzativa que ha de gestionar el desenvolupament del PLH i les actuacions en matéria
d'habitatge: a partir de I'experiencia iniciada i de com hagin anat evolucionant les actuacions, caldra valorar la conveniéncia de crear
una estructura (Agencia local d'habitatge o Oficina municipal) que coordini i englobi les funcions que en el periode inicial hauran anat
desenvolupant el Punt d'informacié (respecte a serveis d'habitatge), I'area de Serveis Territorials del mateix Ajuntament (respecte
actuacions urbanistiques, etc.) o I'empresa municipal.

Objectius:

Adequar l'estructura municipal a les tasques que cal dur a terme a fi de facilitar I'acci6 ptblica en matéria politica d'habitatge en tots els
aspectes (legals, economics, personals, etc)

Marc Legal:

- Llei estatal 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de regim local.

- Llei estatal 57/2003, de 16 de desembre, d mesures per a la modernitzacié del Govern local.

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya.

- Titol 6 <<Formes de gesti6 dels serveis plblics locals>> del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals.

- Art. 117 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual saprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

L'ajuntament i la ciutadania en general, i I'empresa publica

Agent

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Gestor Principal:

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Descripci6 Indicadors

Indicadors de procés:
Avaluacié de I'actuacio i redefinicio, si s'escau, en funcié de:

- Indicadors de procés i resultat Indicadors de resultat:
- Impacte de I'actuacio en I'optimitzaci6 del parc d’habitatges
- Sostenibilitat técnica i economica de I'actuacio

OBSERVACIONS

* Les despeses son variables en funcié de les estructures a millorar i les tasques a desenvolupar. En cas de tractar-se de tasques
d'intervencié directa, les despeses deriven basicament de personal (sous) i de gestié (variable en funcié de la naturalesa de les
actuacions proposades en el PLH, segons que siguin de provisié immobiliaria, de desenvolupament urbanistic de tipus economic,
tecnic, de mediacié o d'informacid).




actuacio 03. COMISSIO DE SEGUIMENT D'HABITATGE

instrument 03. COMISSIO DE SEGUIMENT D'HABITATGE

camp / programa 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT \ codi \ 03
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

La Comissi6 de seguiment municipal d’habitatge creat en el marc del Pacte local d’habitatge sera I'organ de seguiment del PLH, el qual
vetllara per la implementacié de les actuacions previstes i en garanteixi la qualitat en el seu desenvolupament. L'organ esta integrat per
representants dels diferents partits politics.

Les funcions de la Comissié serien:
Seguiment del Pla i de els actuacions previstes
- Vetllar pel compliment de les propostes del Pla
- Mantenir la coheréncia global del Pla

Objectius:

- Consensuar amb els principals agents les actuacions del PLH.

- Donar veu a les diferents necessitats i posicionaments a I'entorn de I'habitatge.

- Potenciar i millorar la coordinacié entre les diferents arees municipals relacionades sectorialment amb politiques d’habitatge (treball
transversal).

Marc Legal:

- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.

Beneficiaris:

Ciutadania en general

Agent

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Gestor Principal:

Area de Serveis Territorials

PROGRAMACIO

fases

2009

2010

2011 2012 2013

2014

ler 2n
sem sem

ler 2n
sem sem

ler 2n ler
sem sem sem

2n ler 2n
sem sem sem

ler 2n
sem sem

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2009

2010

2011 2012

2013 2014

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

S0l (M)

Sostre (m?)

(habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

ALTRES

FINANCAMENT

Descripci6

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

- Indicadors de procés i resultat
- Implicacié de la Comissié en la definici6 de les politiques
d’habitatge del municipi
- Sostenibilitat técnica i economica de la Comissio

Avaluacié del funcionament de la Comissié de seguiment
d’Habitatge en funci6 de:

Indicadors de procés:

- NUm. de reunions convocades

Indicadors de resultat:

- NUm. de debats generats
- Nim. de persones assistents
- Nim. d’accions proposades

OBSERVACIONS




actuacio 04. CREACIO D’UN OBSERVATORI DE L'HABITATGE

instrument 04.0RGAN DE COORDINACIO TECNICA

camp / programa 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT \ codi \ 04
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

Estudi i difusio de la situacié i evolucié de mercat immobiliari en el Municipi, amb segients productes:
Base de dades sobre el nombre i perfil socioeconomic dels sol-licitants d'ajuts en materia d’habitatge.
Seguiment de I'oferta (qualitatiu i quantitatiu: obra nova/rehabilitacio, lliure i protegit, propietat/lloguer)
Seguiment de la demanda (qualitatiu i quantitatiu, ingressos i col-lectius)
Seguiment dels preus de compra i lloguer.
Edicié de materials.
Redacci6 d'estudis sobre aspectes puntuals de la problematica de I'habitatge al municipi, complementant I'analisi i diagnosi
del PLH, com per exemple sobre les situacions d’habitatges vacants o bé de sobreocupacié dels habitatges.

Objectius:

Fomentar 'accés assequible a I'habitatge
Informar sobre la situacié del mercat immobiliari
Obtenir informacié quantitativa i qualitativa, de tipus economic i social, sobre el problema de I'habitatge al municipi.

Marc Legal:

- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.

Beneficiaris:

Ciutadania en general

Agent

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Gestor Principal:

Punt d'informacic de I'habitatge

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total

Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents 8.000 € 8.000 €
DESPESES Despeses Capital

Total despeses 8.000 € 8.000 €
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES

Descripci6

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

- Mostres analitzades
- Entrevistes realitzades
- Estudis iniciats

Indicadors de resultat:

- Informes de seguiment
- Actualitzacions
- Estudis realitzats

OBSERVACIONS

Les despeses fan referéncia al cost de redaccié dels estudis.




actuacio P1. CONSTITUCIO, FUNCIONAMENT | GESTIO DEL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE
TS P1. GESTIO DEL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P1
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final [ 2014 | Adreca: | Tot el municipi
Contingut: Localitzacio grafica:

Gesti6 del fons de sol, immobles, habitatges i recursos economics de
propietat municipal on s'hi integrin els recursos patrimonials segiients:
- Sols procedents de cessi6 obligatoria daprofitament
urbanistic
Sols i immobles procedents d'expropiacié per incompliment
Import de les sancions urbanistiques
Imports per alienacio i cessié de béns afectes al PPSH
Imports per concessi6 del dret de superficie

Objectius:

- Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i
adequat.

- Possibilitar el creixement correcte del municipi i la millora de la
qualitat de vida.

- Intervenir en el mercat per abaratir els preus del sol.

- Facilitar la implantacié de sistemes urbanistics (zones verdes,
equipaments, etc).

- Protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

Marc Legal:

- D 287/2003, de 4 de novembre, que aprova el Reglament parcial
de la Llei 2/2002, de 14 de marg.

- Llei 8/1987, de 15 d'abril, municipal i de régim local de Catalunya.

- DL 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals de Catalunya (RPEL).

- DL 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya (LMRLC).

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Llei del dret a I'habitatge

Beneficiaris:

Poblaci6 de Sant Pere de Ribes en general

Agent:

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

PROGRAMACIO

fases

2009

2010 2011

2012 2013 2014

ler 2n
sem | sem

ler
sem

sem sem sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Constitucié del PMSH

2 | Gesti6 i funcionament del PMSH

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ESTIMACIO ECONOMICA

2009

2010

2011 2012

2013 2014 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANGCAMENT
ALTRES

Descripcid

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

Funcionament efectiu i gesti6 del
PMSH

Indicadors de resultat:

Nous béns integrats
Ingressos obtinguts

OBSERVACIONS

*El cost del funcionament del PMSH es considera inclos en el cost total de la Seccié de Patrimoni Municipal de Béns de I'Ajuntament.

Els béns que integren el PMSH hauran de constituir un patrimoni separat de la resta de béns municipals; i els ingressos obtinguts
mitjancant la seva alienacid i gestio s’hauran de destinar a conservar-lo i ampliar-lo.

Si els terrenys del PMSH s6n d'Us residencial, els imports obtinguts de I'alienacié de sol no qualificat com a habitatge protegit s'han
d'integrar en un diposit municipal a I'efecte i s'han de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret dels ciutadans a un habitatge digne i
adequat mitjancant un regim de proteccié plblica.




PROGRAMACIO

fases

2009

2010

2011

2012

2013

2014

sem

n
sem

ler
sem

n
sem

ler n
sem sem

ler 2n
sem sem

ler n
sem sem

ler
sem

2n
sem

1 Adjudicaci6 dret superficie

Disposici6 del dret superficie concessionari/

actuacio P2. CONSTITUCIO DEL DRET DE SUPERFICIE SOBRE BENS DEL PMSH

instrument P2. CONSTITUCIO DEL DRET DE SUPERFICIE SOBRE BENS DEL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P2
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final 2014 | Adreca: | Mercat- Parc Central i Can Mestre
Contingut: Localitzacio grafica:

Dret Real limitat sobre una finca que atribueix temporalment el dret a
la construccid i explotacié de I'edificacié a I'anomenat superficiari,
sense que 'ajuntament perdi la propietat dels terrenys. La constitucio
pot ser gratuita o onerosa, i adjudicar-se de manera directa o per
concurs, amb els condicionaments que estableixen els articles 158 a
161 del TRLLS

Es proposen els béns segiients:

- Mercat - Parc Central

- Can Mestre

Objectius:

- Incrementar el fons del PMSH

- Fer viable la promoci6 i construccié d’habitatges protegits quan
I'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les tasques de gestio
que aix0 comporta: dret de superficie dels terrenys provinents de
cessio d'aprofitament i que es volen destinar a habitatge de
lloguer.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Llei 18/2007 del dret a 'Habitatge.

- Llei 22/2001 de 31 de desembre, de regulacié dels drets de
superficie, de servitud i d'adquisicio voluntaria o preferent (art. 1 a
5).

- Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.

- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley del suelo
(art. 36 2 41)

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d'habitatges protegits

Agent:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

contraprestacié economica Ajuntament

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ESTIMACIO ECONOMICA

2009

2010

2011 2012

2013 2014 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANGCAMENT
ALTRES

Descripci6

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

- Ingressos municipals
- Explotacid del superficiari

Indicadors de resultat:

- Ingressos municipals
- Explotacio del superficiari

OBSERVACIONS

Aguesta forma de disposicié dels terrenys del PMSH comporta per al beneficiari la limitacié de tractar-se d'un dret temporal, la qual
cosa orienta les possibles promocions cap al regim de lloguer protegit.

*'actuacio no esta valorada ja gue els ingressos obtinguts s'han indicat en les actuacions del camp H (promocié d’habitatges).




e P3. CONCESSIO ADMINISTRATIVA DEL SOL DEL SISTEMA URBANISTIC D’HABITATGES
DOTACIONALS PUBLICS

X P3. CONCESSIO ADMINISTRATIVA DEL SOL DEL SISTEMA URBANISTIC D'HABITATGES

instrument DOTACIONALS PUBLICS

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL codi P3

DESCRIPCIO

Any inici: 2012 [ Any final 2014 | Adreca: |

Contingut: Localitzacio grafica:

Técnica juridica que permet la utilitzacié privativa del domini ptblic
que integra el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals, de manera
temporal, per part d'un concessionari (en aguest cas promotor
d’habitatges socials), mantenint-se la titularitat pablica del sol.

Els habitatges han de destinar-se a atendre les necessitats
residencials temporals dels col.lectius amb necessitats especials en
materia d’habitatge o de les persones en situacio o risc d’exclusio
social.

Es proposen els béns segiients:
- Antic Teatre Roquetes
- Finca a Ribes actualment qualificada com equipament (a determinar)

Recursos humans:

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Objectius:

Fer viable la promocid i construccié d’habitatges destinats a col.lectius
especifics quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les
tasques de gestio que aixo comporta.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya (art. 34.5 i 58.1)

- Reglament d'Obres i Serveis dels Ens Locals.

- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley del suelo
(art. 36 a 41)

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblaci6 amb necessitats especials en materia d’habitatge o en
situacié o risc d'exclusio social.

Agent:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Gestor Principal (Ajuntament):

Seccid de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Promocié d'habitatges dotacionals de lloguer temporal destinats a
col.lectius amb necessitats especials.

PROGRAMACIO

fases

2009

2010 2011

2012 2013 2014

ler 2n ler

sem sem sem sem sem sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Adjudicaci6 dret superficie

Disposici¢ del dret de superficie
2 | concessionari/ contraprestacio
economica Ajuntament

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

Descripci6

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Indicadors

Indicadors de procés:

- Ingressos municipals
- Utilitzaci6 privativa del domini pablic

Indicadors de resultat:

- Ingressos municipals
- Utilitzaci¢ privativa del domini pablic

OBSERVACIONS

Aguesta férmula juridica s'aplica en les promocions d’habitatges o allotjaments en terrenys qualificats com a sistema d’habitatge
dotacional pdblic, quan 'Ajuntament no té capacitat per a realitzar la promoci6 directament, i permet concedir aquesta activitat a una
entitat privada sense anim de lucre o a un promotor social, sense perdre en cap cas la titularitat piblica dels terrenys.

*’actuaci6 no esta valorada ja que els ingressos obtinguts s’han indicat en les actuacions del camp H (promocié d’habitatges).




actuacio P4. ALIENACIO O PERMUTA DE BENS AFECTES AL PMSH

instrument P4. ALIENACIO DE BENS AFECTES AL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL [codi | P4
DESCRIPCIO |

Any inici: 2010 | Anyfinal | 2014 | Adreca: \

Contingut: Localitzacié grafica:

Alienacié dels recursos de naturalesa immobiliaria adscrits al
PMSH.

Objectius:

- Fer viable la promoci6 i construccié d’habitatges protegits
quan l'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les
tasques de gesti6 que aixd comporta.

- Incrementar els recursos del fons del PMSH.

- Engeneral, les finalitats del PMSH que estableix l'art. 153
del TRLLU amb les limitacions de I'art. 156.2.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual saprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 160 i 161).

- Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.
- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley
del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris:

Observacions:

Poblacié demandant d'habitatges protegits.

Agent:

Ajuntament.

Gestor Principal (Ajuntament):

Seccid de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Tots els de promocié d’habitatge.

Observacions:

L'alienaci6 dels terrenys del PMSH no comporta cap limitacié
pel que fa al tipus d'habitatges a promoure més que les
derivades de la classificacié i qualificacié urbanistica dels
terrenys, excepte si s'aliena a preu inferior al resultant de la
valoraci6 dels terrenys, cas en el qual shauria de destinar
efectivament a atendre necessitats d’habitatge social.

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Alienaci6 de béns
afectes al PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANGCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés: - Béns adscrits al PMSH

Indicadors de resultat: | - Béns adscrits al PMSH

OBSERVACIONS

Si els terrenys sén d'ds residencial que no té la qualificacié d’habitatge protegit, el producte obtingut de la seva alienacié passa a
formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s’ha de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret de la ciutadania a
accedir a un habitatge digne i adequat, mitjangant un régim de proteccié piblica.

*'actuaci es valorara en funcié del bé a alienar.




actuacié U1.MPPG PER LA CREACIO DE LA CLAU DEL SISTEMA D’HABITATGES DOTACIONALS |
ESTABLIMENT D’'UNA RESERVA DE SOL A ROQUETES | ARIBES

T U1.QUALIFICACIO | ESTABLIMENT DE RESERVES DE TERRENYS PER AL SISTEMA URBANISTIC
D'HABITATGES DOTACIONALS

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | U1

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2010 | Adreca: \

Contingut: Localitzacio grafica:

Es tracta de la redacci6 de la Modificacié Puntual del Planejament
General necessaria per la creacié de la clau del sistema urbanistic
d’habitatge dotacional public i qualificacid de I'antic teatre de Les
Roquetes, i d'un terreny en el nucli de Ribes, a determinar.

Amb l'objectiu de satisfer els requeriments temporals de col.lectius
amb necessitats d'acollida, assisténcia residencial 0 emancipacid.
Aqguesta previsié s’ha d’adequar als limits i condicions que
estableix la Llei del dret a 'habitatge, la Llei d'urbanisme i el
Reglament de la Llei d’urbanisme.

Recursos humans

Departament de Planejament urbanistic

Objectius:

Disposar de sol de fitularitat municipal per a la construccid
d'habitatges dotacionals.

Marc Legal:

- Art. 343 58.1 g) del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme.

- Art. 33, 64, 66 i Disposici¢ transitoria 9a del Reglament de la
Llei d'urbanisme (D305 / 2006, de 18 de juliol)

- Art. 18 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge.

- Art. 2.2 i 9.5 del Decret llei 1/2007, de 16 d'octubre, de
mesures urgents en matéria urbanistica.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Col.lectius de persones amb necessitats d'acolliment, d’assistencia
residencial o d’emancipacié que resultin de la memoria social, com
ara, joves que cerguen primer habitatge, gent gran, dones victimes
de la violencia de génere, immigrants, persones separades que
hagin perdut el dret d'is de [I'habitatge compartit, persones
pendents de reallotiament per operacions pabliques de substitucio
d’habitatges o per actuacions dexecucié del planejament
urbanistic, sense llar i persones amb necessitat d'acompanyament
per assegurar-ne la insercid social.

Agent:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Gestor Principal (Ajuntament):

Serveis territorials

PROGRAMACIO
2009 2010

2011

2012

2013

2014

fases ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem

ler
sem

2n
sem

ler

sem sem

2n ler 2n
sem sem

ler
sem

2n
sem

1 | Redacci6 i tramitaci6 de

la MPPG

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010

2011

2012

2013 2014

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses 0 0

0

0

AFECTACIO P.P.S H. Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

(habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiments de la

Indicadors de procés:

Estat de la tramitacid

Modificacié Puntual.

Indicadors de resultat:

Puntual

Aprovacié definitiva de la Modificacié

OBSERVACIONS

El cost de la redacci6 de la MPPG es considera inclos en el pressupost dels Serveis Territorials de I'Ajuntament.




SR u2. EST,UDI DE DIVERSIFICACIO TIPOLOGICA D’HABITATGE | REVISIO DELS PARAMETRES
URBANISTICS

ST U2. ESTUDI DE DIVERSIFICACIO TIPOLOGICA D’HABITATGE | REVISIO DELS PARAMETRES
URBANISTICS

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | U2

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2010 | Adreca: \

Contingut: Localitzacio grafica:

Es tracta de canviar la densitat en determinats ambits residencials,
de cara a afavorir la creaci6 d'un major nombre d'habitatges
protegits i ajustar la dimensid dels habitatges lliures a les
necessitats detectades.

S'haura d'instrumentar a través de la modificacio del planejament
urbanistic general vigent.

Recursos humans

Departament de Planejament urbanistic

Objectius:

- Adeqiar la dimensi6 dels habitatges de determinats sectors (a
estudiar) perqué s'ajustin -en preu i superficie- a les necessitats
actuals, doncs bona part de la demanda prové de I'emancipacio.
Es planteja Ginicament en aquells sectors més propers al nucli.

- Incrementar el nombre dhabitatges protegits (tant de regim
general com de preu concertat) per cobrir una major proporcié de
la demanda exclosa en tipologies i dimensions adequades pels
habitatges de proteccié.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, texto refundido de la ley de suelo.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblaci6 de Sant Pere de Ribes en general, i col-lectius
susceptibles d’accedir a 'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Gestor Principal (Ajuntament):

Serveis territorials

Actuacions prévies / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

Consideracions:

PROGRAMACIO

2009

2010

2011 2012

2013

2014

fases ler 2n

sem sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

1 | Redacci6 i tramitacié de
la MPPG

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ESTIMACIO ECONOMICA

2009

2010 2011 2012

2013 2014

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

0 0 0

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€) Sol (m?)

Sostre (m2)

(habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT GENERALITAT CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

Descripci6

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

Indicadors de resultat:

I'Ajuntament.

OBSERVACIONS

El cost de les despeses de seguiment i gestié municipals es consideren incloses en el pressupost dels Serveis Territorials de

Per financar el cost de la redaccié de la MPPG es buscaran altres agents, com la Diputacié de Barcelona.




SR U3. SEGUIMENT | TRAMITACIO DELS CORRESPONENTS PLANS PARCIALS DE SECTORS EN SOL
URBANITZABLE

instrument U3. REDACCIO | TRAMITACIO DEL PLANEJAMENT DERIVAT DE SECTORS RESIDENCIALS

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [ codi | u3

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2014 | Adreca: \

Contingut: Localitzaci6 grafica:

Seguiment en la formulacié tramitacié dels Plans parcials
urbanistics (es tracta de plans d'iniciativa privada). —

Recursos humans /

Departament de Planejament urbanistic.

Objectius:

Desenvolupar el sector de sol urbanitzable perqué esdevingui sol
urba consolidat en condicié de solar edificable, amb una reserva
obligatoria del 40% del sostre residencial de nova implantacié
destinat a HPO, HPC i HPCC.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Beneficiaris: Imatge actuacid:

Poblaci6 de Sant Pere de Ribes en general, i col-lectius
susceptibles d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Junta de compensacié

Gestor Principal (Ajuntament):

Serveis territorials

Actuacions prévies / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

U4.- Redacci6 i tramitacio dels Projectes de reparcel-lacié
US.- Redaccié, tramitaci6 i execucio de les obres d'urbanitzacio
H1.- Promoci6 pUblica d’habitatges d'HPO de venda o lloguer

Consideracions:

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler | 2n ler | 2n ler | 2n ler | 2n ler | 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Seguimenti tramitacid
dels Plans Parcials

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediacid | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacié
catala especial social
En sol de Sol m?
mplarltat o Sostie 2
origen
ici Habitatges
En altres Sol m?
classes
Sostre m?
de sol -
(cessi6 10%) Habitatges
Total Sol m?
Sostre m?
Habitatges

Situaci6 dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

STIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses 0 0 0 0 0 0 0

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del Pla | Indicadors de procés: - Aprovaci6 inicial.

Parcial fins a la seva aprovacié definitiva. - Exposici6 al pablic.

- Informes de serveis técnics i altres
organismes.

Indicadors de resultat: | Aprovacid definitiva del Pla parcial.

(OBSERVACIONS |

Donat que tots els sectors pendents de desenvolupament sén d'iniciativa privada no es podra programar la seva execucio.
L’Ajuntament supervisara la redacci6 i tramitacié d’aquests documents i I'Estudi de diversificacié tipologica d’habitatge (actuacié U2)
avaluara les necessitats i prioritats de desenvolupament d'aquests sectors.

En cas d'incompliment dels terminis establerts pel PAUM pel desenvolupament d’aquests sectors es podria plantejar un canvi de
sistema d'actuacio a cooperacio.

Alguns dels sectors que es podrien desenvolupar durant el periode de vigencia del PLH son:

- SUPP-4. “Les Parellades- Can Giralt”
- SUPP-16. “Can Girabals”
- SUPP-17.“Can Coll"




actuacio D’ACTUACIO RESIDENCIAL

U4. SEGUIMENT | TRAMITACIO DELS PROJECTES DE REPARCEL-LACIO DELS POLIGONS

instrument

U4. DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D'ACTUACIO RESIDENCIAL

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

\ codi

U4

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2014

Adreca:

Contingut:

Localitzacio grafica:

Seguiment en la formulacié i tramitacid dels Projectes de
reparcel-lacié (es tracta de plans d'iniciativa privada).

Portar a terme les operacions tecniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
l'ordenacid prevista en el planejament, i repartir entre els
propietaris les carregues de I'actuacio

Recursos humans

Departament de Gestié Urbanistica

Objectius:

- Situar laprofitament de cessi6 obligatoria i gratuita a
I'’Ajuntament, si no ho ha fet el planejament.

- Obtenir el sol que permeti construir habitatges de proteccié
oficial, de promoci6 ptblica.

- Obtenir sol per a sistema d'equipaments

- Obtenir sol per a sistema d'espais lliures

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Junta de compensacio

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions prévies / condicionants:

U3.- Redacci¢ i tramitacit dels Plans parcials

Actuacions posteriors / derivades:

US.- Redaccié, tramitaci6 i execucid de les obres d'urbanitzacio

H1.- Promocid publica d’habitatges dHPO de venda o lloguer.

PROGRAMACIO
2009 2010

2011

2012

2013

2014

fases ler | 2n ler | 2n
sem | sem | sem | sem

ler
sem

2n
sem

ler 2n
sem | sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

1 | Seguimenti tramitaci6 dels
Projectes de reparcel-lacié

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediacid | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
mplamal o SostreIm?
origen
ici Habitatges

En altres Sol m?
P Sostre m?
de sol =
(cessi6 10%) Habitatges
Total S0l m?

Sostre m?

Habitatges

Situacid dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

PLANEJATS: D AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:[

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

STIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcid Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el
seguiment del projecte de Reparcel-lacié fins a la
inscripcié al Registre de la propietat i control dels

Indicadors de procés: | - Aprovacit inicial.
- Exposici6 al public.

-Informes de serveis técnics i altres organismes.

indicadors. Indicadors de resultat: | -Aprovacid definitiva del Projecte reparcel-lacio.
-Inscripcié al Registre de la propietat.

-Cessi6 d'aprofitament a ' Admin. actuant.

OBSERVACIONS

(*) Els projectes de reparcel-lacié definiran la superficie de terreny necessaria per construir els m2 de sostre que li correspondrien a
I'ajuntament pel 10% de cessié d'aprofitament del sector.

Donat que la majoria de sectors i poligons pendents de gestié urbanistica soén d'iniciativa privada no es podra programar la seva
execucid. L'Ajuntament supervisara la redaccié i tramitacié dels corresponents Projectes de Reparcel.lacié i I'Estudi de diversificacio
tipologica d'habitatge (actuacié U2) avaluara les necessitats i prioritats de desenvolupament d'aquests sectors.

Alguns dels sectors i poligons que es podrien desenvolupar durant el periode de vigencia del PLH sén els indicats en l'actuacio
anterior, a més d'altres que ja tenen aprovada definitivament la tramitaci6 urbanistica del planejament derivat.

- SUPP-4. “Les Parellades- Can Giralt”
- SUPP-16. “Can Girabals”

- SUPP-17.“Can Coll”

- SUPP-5. “Can Mestre”




SR US. SEGUIMENT | TRAMITACIO DELS PROJECTES D’URBANITZACIO DELS SECTORS | POLIGONS
D’ACTUACIO RESIDENCIAL

instrument US5. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [ codi | us

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2014 | Adreca: \

Contingut: Localitzaci6 grafica:

Seguiment en la formulacid i tramitacié dels Projectes

d'urbanitzacié (es tracta de plans d'iniciativa privada). —

Recursos humans :

Departament de Planejament Urbanistic

Objectius:

- Definir i executar les obres d'urbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial i portar-les a terme.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual S'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblaci6 de Sant Pere de Ribes en general.

Agent:

Junta de compensacid

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament Urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

U3.- Tramitaci6 del planejament derivat de sectors residencials.
U4.- Desenvolupament de la gesti6 urbanistica de sectors i
poligons d'actuacio residencial.

Actuacions posteriors / derivades:

H1.- Promoci6 plblica d’habitatges de proteccié oficial de venda o
lloguer.

Consideracions:

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler | 2n ler | 2n ler | 2n ler | 2n ler | 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Tramitaci6 del Projecte
d'Urbanitzacié

2 | Seguiment de les obres

d'urbanitzacio
ABITA
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
mplantat o Sostelm?
origen
ici Habitatges
En altres Sol m?
clasges Sostre m?
de sol =
(cessi6 10%) Habitatges
Total Sol m?
Sostre m?
Habitatges

Situacid dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: D AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:[

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

STIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcid Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del | Indicadors de procés: | Estat de tramitacid, aprovacions
projecte d'urbanitzacio. parcials i definitiva del Projecte
d'Urbanitzacié

Indicadors de resultat: | Execuci6 de les obres

OBSERVACIONS

Donat que la majoria de sectors i poligons pendents de gesti6 urbanistica son d'iniciativa privada no es podra programar la seva
execucio. L’Ajuntament supervisara la redaccid i tramitacié dels corresponents Projectes d’Urbanitzacio.

Alguns dels sectors i poligons que es podrien desenvolupar durant el periode de vigencia del PLH sén els indicats en l'actuacid
anterior, a més d'altres que ja tenen aprovada definitivament la tramitaci6 urbanistica del planejament derivat:

SUPP-4. “Les Parellades- Can Giralt", SUPP-16. “Can Girabals”, SUPP-17. “Can Coll", SUPP-5. “Can Mestre”




PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

actuacio HL.1- PROMOCIO SUPP-9 SECTOR MERCAT- PARC CENTRAL

instrument HL PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [ codi | HL1
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 2014 | Adreca: | SUPP-9. SECTOR MERCAT-PARC CENTRAL

Contingut:

Localitzacio grafica:

Constituci6 del dret a la construccid i 'explotacié de 120 habitatges
de protecci6 oficial a un superficiari.

Objectius:

Incrementar el fons del PMSH.

Fer viable la promoci6 i construccié de 120 habitatges de
protecci6 oficial per fer front a les tasques de gestié que aixd
comporta: dret de superficie dels terrenys provinents de cessié
d'aprofitament i que es volen destinar a habitatge de lloguer.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Llei 18/2007 del dret a 'Habitatge.

Llei 22/2001 de 31 de desembre, de regulacié dels drets de
superficie, de servitud i d'adquisicié voluntaria o preferent (art.
lab).

Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.

Llei municipal i regim local de Catalunya.

RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley del
suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Demandants d’habitatge social.

Agent:

Ajuntament i altres promotors publics.

Gestor Principal (Ajuntament):

Empresa municipal o Ens local de gestid

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria:

Consideracions:

PROGRAMACIO

2009

2010 2011

2012 2013 2014

fases ler 2n
sem | sem

ler
sem

sem sem sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem [ sem [ sem | sem

1 | Redaccié del projecte basic i executiu
d'edificacié

2 | Constitucié del dret de superficie

3 | Construcci6 de la promocié

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO gral, HPO Dotacio- | Mediacio Rehabili- Total
intermedi concertat | concertat | especial lloguer nals lloguer tacio
catala social

En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m?
municipal

Habitatges
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m? 11.562 11.562 11.562
(cessit)

Habitatges 120 120 120
Total Sol m?

Sostre m? 11.562 11.562 11.562

Habitatges 120 120 120

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacit:
PLANEJATS: [] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 2.490.441 2.490.441€
Total ingressos 2.490.441 2.490.441€
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES 2.490.441€
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Descripcio Indicadors
Indicadors de procés: - Ingressos municipals
- Explotacid del superficiari
Indicadors de resultat: | - Ingressos municipals
- Explotacio del superficiari
OBSERVACIONS

S'ha considerat que la promocié s'executaria a través de 'empresa municipal o d’un tercer agent.

Per tant a I'Ajuntament no li suposa despeses per construccié de la promocié ni ingressos per vendes o lloguer. Unicament sha
considerat els ingressos que li reportaria en concepte de Dret de superficie.

Aquesta forma de disposicié dels terrenys del PMSH comporta per al beneficiari la limitacié de tractar-se d’un dret temporal, la qual
cosa orienta les possibles promocions cap al regim de lloguer protegit.




PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

actuacio H1.2- PROMOCIO SUPP-5 SECTOR CAN MESTRE

instrument H1. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [ codi | HL2
Any inici: | 2012 | | 2014 | Adreca: | SUPP- 5. CAN MESTRE
Contingut: Localitzacio grafica:

Constituci6 del dret a la construccid i 'explotacié de 17 habitatges
de proteccid oficial i 8 de preu concertat a un superficiari.

Obijectius:

- Incrementar el fons del PMSH

- Fer viable la promoci6 i construcci6 de 17 habitatges de
protecci6 oficial i 8 de preu concertat per fer front a les
tasques de gestié que aixd comporta: dret de superficie dels
terrenys provinents de cessié d'aprofitament i que es volen
destinar a habitatge de lloguer.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Llei 18/2007 del dret a 'Habitatge.

- Llei 22/2001 de 31 de desembre, de regulacié dels drets de
superficie, de servitud i d'adquisicié voluntaria o preferent (art.
lab).

- Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.

- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley del
suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Demandants d'habitatge social.

Agent:

Ajuntament i altres promotors pablics.

Gestor Principal (Ajuntament):

Empresa municipal o Ens local de gestid

Actuacions previes / condicionants:

U4. Redacci6 i tramitacio del corresponent Projecte de
reparcel.lacié del SUPP-5.

U5. Redaccié, tramitacio i execucié de les obres d'urbanitzacié del
SUPP-5.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria:

Consideracions:

Cal tenir en compte que aquest sector encara no disposa del PR
aprovat ni de les obres d'urbanitzacié recepcionades, actuacions
prévies que condicionen la possibilitat d'execucid d'aguestes
promocions d’habitatge. (actuacions U4 i U5)

PROGRAMACIO

fases

2009

2010 2011

2012

2013

2014

ler
sem

sem sem

sem sem sem

ler 2n ler
sem | sem | sem

sem

ler 2n
sem [ sem

d'edificacio

1 | Redaccié del projecte basic i executiu

2| Constitucié del dret de superficie

3 | Construcci6 de la promoci6

HABITATGES

Lliures Preu
intermedi

HPO

concertat

catald

HPO
concertat

HPO gral, HPO
especial lloguer

Dotacio- | Mediacié
nals lloguer
social

Rehabili-
tacié

Total

En sol de Sol m?
titularitat o

origen Sostre m?
municipal

Habitatges

En altres Sol m?
classes

de sol Sostre m?
(cessi6 10%)

1.043

2.086 3.129

3.129

Habitatges

17 25

25

Total Sol m?

Sostre m?

1.043

2.086 3.129

3.129

Habitatges

17 25

25

PLANEJATS: [ ]

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D

CONSTRUITS, MOBILITZATS

, REHABILITATS:

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ESTIMACIO ECONOMICA

2009

2010

2011 2012

2013 2

014

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

796.791

796.791€

Total ingressos

796.791

796.791€

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

(habitatges)

ENTRADES

796.791 €

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

Descripci6

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés

: | - Ingressos mul
- Explotacid del superficiari

nicipals

Indicadors de resultat:

- Ingressos mu

nicipals

- Explotacio del superficiari

OBSERVACIONS

S'ha considerat que la promocié s'executaria a través de 'empresa municipal o d’un tercer agent.

Per tant a I'Ajuntament no |i suposa despeses per construccié de la promocié ni ingressos per vendes o lloguer. Unicament s'ha
considerat els ingressos que li reportaria en concepte de Dret de superficie.

Aquesta forma de disposicié dels terrenys del PMSH comporta per al beneficiari la limitacié de tractar-se d'un dret temporal, la qual
cosa orienta les possibles promocions cap al régim de lloguer protegit.




PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

actuacio H2.1 PROMOCIO ANTIC TEATRE DE ROQUETES

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H2.1
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final \ 2014 | Adreca: \ Antic Teatre de Les Roquetes
Contingut: Localitzacio grafica:

Utilitzacid privativa del domini public que integra el sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals per a la construccié i promoci6
de 24 habitatges dotacionals pablics amb serveis tutelats per a
gent gran.

Objectius:

- Fer viable la promoci6 i construccid d’habitatges destinats a
col.lectius especifics quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer
front a les tasques de gestié que aixd comporta.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 34.5 i 58.1)

- Reglament d'Obres i Serveis dels Ens Locals.

- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley del
suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Poblaci6 amb necessitats especials en matéria d’habitatge o en
situacio o risc d'exclusié social.

Agent:

Ajuntament i altres promotors publics.

Gestor Principal (Ajuntament):

Empresa municipal o Ens local de gestid

Actuacions previes / condicionants:

Ul. Creaci6 de la clau del sistema d'habitatges dotacionals.
Qualificacié i reserva de terrenys per al sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals pablics.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria:

PROGRAMACIO

fases

2009

2010 2011 2012 2013 2014

ler n
sem sem

ler n ler n ler 2n ler n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Redaccid del projecte basic i executiu
d'edificacié

2 | Constitucié de la concessio
administrativa de sol

3 | Construccié de la promocid

HABITATGES

Lliures. Preu HPO HPO HPOgral, | HPO Dotacionals Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | especial lloguer lloguer tacio
catala social
En sol de Solm?
titularitat o
origen Sostre m? 1.440 1.440
Habitatges 24 24
En altres Solm?
classes
de sol Sostre m?
(cessi6 10%)
Habitatges
Total Sol m?
Sostre m? 1.440 1440
Habitatges 24 24

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: []

AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 310.166 310.166
Total ingressos 310.166 310.166
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES 310.166

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

Descripcio Indicadors

Indicadors de procés: - Ingressos municipals

- Utilitzacié privativa del domini public

Indicadors de resultat: | - Ingressos municipals

- Utilitzaci¢ privativa del domini pablic

OBSERVACIONS

S'ha considerat que la promoci6 s'executaria a través de I'empresa municipal o d'un tercer agent. Per tant a 'Ajuntament no i suposa
despeses per construccié de la promocié ni ingressos per vendes o lloguer. Unicament s'ha considerat els ingressos que i reportaria

en concepte de Concessi6 administrativa de sol.

Aguesta férmula juridica s'aplica en les promocions d’habitatges o allotjaments en terrenys qualificats com a sistema d’habitatge
dotacional ptblic, quan I'Ajuntament no té capacitat per a realitzar la promoci¢ directament, i permet concedir aquesta activitat a una
entitat privada sense anim de lucre o a un promotor social, sense perdre en cap cas la titularitat pablica dels terrenys.




PLA LOCAL HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES 2009 - 2014

PROGRAMACIO

fases

2010 2011 2012 2013 2014

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redaccié del projecte basic i executiu
d'edificacié

actuacio H2.2 PROMOCIO D’HABITATGE DOTACIONAL A RIBES

instrument H2. PROMOCIO D’HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [ codi H2.2
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut: Localitzacio grafica:

2 | Constitucié de la concessit
administrativa de sol

Utilitzacié privativa del domini public que integra el sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals per a la construccid i promoci6
de 20 habitatges dotacionals publics amb serveis tutelats per a
gent gran. Localitzacié a determinar, sobre un terreny de I'actual
sistema d'equipaments.

Objectius:

- Fer viable la promoci6 i construccid d'habitatges destinats a
col.lectius especifics quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer
front a les tasques de gesti6 que aixd comporta.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 34.5 i 58.1)

- Reglament d'Obres i Serveis dels Ens Locals.

- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley del
suelo (art. 36 a 41)

3 | Construcci6 de la promocié

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPOgral, | HPO Dotacionals Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | especial lloguer lloguer tacio
catala social
En sol de Solm?
titularitat o
origen Sostre m? 1.200 1.200
Habitatges 20 20
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m?
(cessi6 10%)
Habitatges
Total Sol m?
Sostre m? 1.200 1.200
Habitatges 20 20

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

PLANEJATS: [] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: []

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

Poblacié amb necessitats especials en materia d’habitatge o en
situacio o risc d’exclusid social.

Agent:

Ajuntament i altres promotors publics.

Gestor Principal (Ajuntament):

Empresa municipal o Ens local de gestid

Actuacions prévies / condicionants:

Qualificacié i reserva de terrenys per al sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics.

Actuacions posteriors / derivades:

U1. Creaci6 de la clau del sistema d'habitatges dotacionals

Documentaci6é complementaria:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 258.472
Total ingressos 258.472
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES 258.472
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Descripci Indicadors
Indicadors de procés: - Ingressos municipals
- Utilitzaci6 privativa del domini pablic
Indicadors de resultat: | - Ingressos municipals
- Utilitzaci¢ privativa del domini pablic

OBSERVACIONS

S'ha considerat que la promoci6 s'executaria a través de 'empresa municipal o d'un tercer agent. Per tant a I'Ajuntament no li suposa
despeses per construcci6 de la promoci6 ni ingressos per vendes o lloguer. Unicament s'ha considerat els ingressos que li reportaria

en concepte de Concessi6 administrativa de sol.

Aguesta férmula juridica s'aplica en les promocions d’habitatges o allotiaments en terrenys qualificats com a sistema d’habitatge
dotacional ptblic, quan I'Ajuntament no té capacitat per a realitzar la promoci¢ directament, i permet concedir aquesta activitat a una
entitat privada sense anim de lucre o a un promotor social, sense perdre en cap cas la titularitat pablica dels terrenys.




ANNEX 3. PLANOLS

1. ENCAIX TERRITORIAL

2. ESTRUCTURA DEL TERRITORI

3- PLANEJAMENT SUPRAMUNICIPAL

4. CLASSIFICACIO DEL SOL

5A. PLANEJAMENT VIGENT. NUCLI DE RIBES

5B. PLANEJAMENT VIGENT. NUCLI DE LES ROQUETES

6. SECTORS DE DESENVOLUAMENT

7A. SISTEMA D’EQUIPAMENTS. NUCLI DE RIBES

7B. SISTEMA D’EQUIPAMENTS. NUCLI DE LES ROQUETES
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LLEGENDA

SOL URBA:

l:l HABITATGE.

INDUSTRIAL.

TERCIARL.

SOL URBANITZABLE:

DIVERSOS.
HABITATGE.
INDUSTRIAL.

TERCIARI.

VN NN

EQUIPAMENT.

SOL NO URBANITZABLE:
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ANNEX 4. ALTRES ANNEXES

4.1. INFORME DE LA PREVISIO DE LA DEMANDA DEMOGRAFICA DE SANT
PERE DE RIBES REALITZAT PEL CENTRE D’ESTUDIS DEMOGRAFICS
DE LA UNIVERSITAT AUTONOMA DE BARCELONA

4.2. ESTUDI DE LA DEMANDA INTERNA DE SANT PERE DE RIBES
REALITZAT PER CERES

4.3. TAULES D’ANALISI DEL PARC D’HABITATGES EXISTENT

4.4. PARTICIPACIO CIUTADANA EN LA REDACCIO DEL PLA LOCAL
D'HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES. MEMORIA PARTICIPATIVA.
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Centre d'Estudis Demografics

INFORME PER A L’INSTITUT D’URBANISME, HABITATGE I
ACTIVITATS LOCALS

« PREVISIO DE LA DEMANDA RESIDENCIAL DEL MUNICIPI DE SANT
PERE DE RIBES(2005-2015)»

Presentacid

En aquest document s’exposen els principals resultats del treball que el Centre d'Estudis

PREVISIO DE DEMANDA RESIDENCIAL DEL MUNICIPI DE Demografics ha realitzat per a lInstitut d’Urbanisme, Habitatge i Activitats Locals sota el titol
“Previsié de la demanda demografica del municipi de Sant Pere de Ribes” | del

SANT PERE DE RIBES (2005-2015) vist grat unictpt fbes” en ¢l marc de

conveni formalitzat entre amdues institucions. El treball s’estructura en en quatre parts. En la primera

figura una breu introduccié. En la segona es comenta la metodologia i les hipotesis formulades per a
la projeccié demografica basica i I'evolucié de la poblacié i el nombre de llars. En la tercera part es
presenten els resultats de la projeccié de llars i la interpretacié en forma de necessitat residencials.

Finalment, un apartat de conclusions que resumeix sintéticament els principals resultats.

Informe elaborat per al Institut d’Urbanisme, Habitatge i Activitats Locals
Bellaterra, 27 de mar¢ de 2006

Centre d’Estudis Demografics
Direccié:

Dr. Juan Antonio Médenes
Suport tecnic:

Teresa Menacho

Mar¢ de 2006

Juan Antonio Médenes Cabrerizo
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Generalitat de Catalunya Universitat Autbonoma de Barcelona
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1 INTRODUCCIO

El present informe documenta la realitzacié d'una projeccié de llars a I'horitzé 2015 per al
municipi de Sant Pere de Ribes. Es mostren les grans tendéncies previstes d’evolucié dels
components del creixement demografic, aixi com la seva traduccié en la dinamica de les unitats
familiars en que s’organitzen els habitants. Aquesta dinamica és la base demografica que condiciona
I'evoluci6 de la demanda residencial en el municipi.

Com tota projeccio residencial a escala local, es realitza amb el suposit implicit que la poblacié
és I'element determinant de les previsions d'evolucié del parc residencial. Tanmateix, cal tenir en
consideracié que aquest suposit és una simplificacié instrumental i necessaria de la realitat. La
mateixa evoluci6 residencial local té prou elements d’independéencia respecte de la base demografica
i de connexié causal amb d'altres elements externs al binomi poblacié i habitatge, que inviten a un Us
correcte de les conclusions d'aquest estudi. Es demana, per tant, limitar les expectatives
adivinatories, les quals podrien amagar les veritables virtuts d'analisi i comprensié de la realitat
demografica local, vista en una perspectiva temporal llarga.

Una de les principals regles de les projeccions demografiques és limitar al maxim la interaccié
continuada de parametres projectats. Aixd s'aconsegueix limitant I'abast temporal i la distancia amb
els horitzons finals. En el nostre cas, un horitzé a 5-10 anys impedeix 'acumulacié d’una projeccié de
comportaments d’emancipacié familiar dels joves sobre un col.lectiu jove també projectat. En el
nostre estudi totes les llars projectades, existents al final de la projecci6, estan encapcalades per
persones ja nascudes en el moment d'inici de la projecci6 (residents al municipi o, aixd si, prevista la
seva immigracié durant la projecci6).

Les projeccions no s6n prediccions. Sén eines d'analisi de les diverses possibilitats
jerarquitzades de canvi de la realitat actual mitjangant les respectives visualitzacions formals en el
futur, per tal d'extreure'n conclusions no observables en el moment present. El disseny de diferents
escenaris de futur, fets a partir de la combinacié d’hipotesis evolutives dels diferents components i
elements projectats és el cami més interessant. En aquesta ocasié es treballa amb quatre escenaris,
dos que marquen els limits superiors i inferior del ventall de possibilitats i dos centrals que intenten

aproximar-se a les evolucions més versemblants.

2 METODOLOGIA

2.1 Projecci6 de la poblaci6 de Sant Pere de Ribes

La projecci6 de la poblaci6 de Sant Pere de Ribes s'ha realitzat mitjangant el métode dels

components. Aquest métode consisteix en determinar el comportament futur dels diferents
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components que afecten el creixement d'una poblacié -és a dir, mortalitat, fecunditat i migracions-,

per integrar-los posteriorment en el conjunt de la projecci6.

L'avantatge d'aquest metode sobre d'altres fonamentats exclusivament en I'extrapolacio de les
taxes de creixement és doble. Per una banda, considera tant els canvis que es poden produir en els
fendmens demografics, com I'efecte que les variacions en el volum i en I'estructura de la poblacio
tenen sobre els components del creixement. Per exemple, el nombre de naixements no depén
Unicament dels nivells de fecunditat sin6 també de I'evolucié futura del volum i de I'estructura de la
poblacié femenina en edat fertil. | d’altra banda, permet obtenir els resultats desagregats per sexe i
edat. | aquest és un requisit fonamental per al nostre treball, ja que constitueix la base per la
realitzacio6 dels calculs sobre la demanda futura d'habitatges.

La poblaci6 de partida de la projeccié ha estat la recomptada segons I'explotaci6 especifica del
padré municipal de Sant Pere de Ribes amb data 1 de gener de 2005, per la qual cosa els resultats

també seran a 1 de gener de cada salt temporal (anual) de la projecci6 fins a 2015.

Les hipotesis de I'evoluci6 futura dels diferents components del creixement demografic s’han
formulat analitzant el seu comportament recent i es presenten a continuacio.

2.1.1 Mortalitat

La mortalitat és el component demografic que ha tingut, i previsiblement tindra, una
evolucié més constant. Els avengos médics, higienics i socials han provocat un procés historic
tendent cap a un augment de I'esperanca de vida de la poblacié i, per tant, a una reduccié de les

probabilitats de morir.

En aquest treball s’ha pres com a referéencia la mortalitat del conjunt de Catalunya i no la local,
a causa de la dificultat d'establir nivells de mortalitat significatius per a municipis de grandaria petita o
mitjana i al fet que les diferéncies de mortalitat dintre de Catalunya no s6n gaire importants.
L'esperanga de vida se situa actualment a Catalunya al voltant dels 77 anys pels homes i dels 83 per
les dones. La projecci6 de la mortalitat es basa en un manteniment dels guanys d'esperanca de vida,
ja que les previsions pessimistes dels darrers anys que apuntaven que no podia millorar molt més
una esperanca de vida for¢a elevada, no s’han vist, afortunadament, confirmades. Al final de la
projecci6 s’ha establert una hipotesi de vida mitjana de 81 anys pels homes i de 86 anys per les
dones, no excessivament optimista i, per tant, possible, en coheréncia amb la hipotesi alta de
mortalitat de les darreres projeccions de la poblacié catalana de I'Institut d’Estadistica de Catalunya
('ldescat).

De tota manera, I'error que es pugui introduir en la previsio final de poblacié pel fet d’haver
escollit una hipotesi de mortalitat equivocada és poc important. Afectaria més a les edats més
sensibles, com ara els vells: la seva supervivéncia implica la supervivencia de moltes llars i el retard
en I'alliberament dels seus habitatges.
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2.1.2 Fecunditat

El nombre futur de naixements depén de dos factors: els nivells de fecunditat de la
poblacié de Sant Pere de Ribes i el volum i I'estructura de les dones en edat fertil. Es podria
donar una situacié en qué augmentés el nombre de naixements per un increment de la poblacié
femenina en edat de tenir fills i, en canvi, els nivells de fecunditat es reduissin; o a l'inrevés, una
reduccié de naixements causada per un descens del nombre de dones en edat fertil que no fos
compensada pels eventuals increments en els nivells de fecunditat. Com ja hem dit, el metode dels
components té en compte aquests dos factors ja que considera tant I'evolucié futura de la poblacié
femenina, com els canvis en els seus nivells de fecunditat.

A Catalunya a la meitat de la década dels setanta es va iniciar una etapa de forta caiguda dels
nivells de fecunditat, passant de 110.000 a 54.000 naixements entre 1975 i 1995. Després de 1996
s’ha viscut una certa recuperacié que I'any 2003 (la darrera xifra) va arribar als 72.980 naixements.
En el cas de Sant Pere de Ribes, fruit del seu creixement demografic constant, el nombre de
naixements augmenta de forma continuada entre 1975 i 1991 (de 111 a 207 naixements). Després,
entre 1991 i 1995, es produeix una lleugera davallada i més tard tornar augmenta fins els 231
naixements de 2003, la darrera xifra.

Que podem esperar de cara al futur? Per contestar aquesta pregunta cal introduir una reflexié
prévia que ajudi a comprendre la caiguda de la fecunditat de finals del segle XX. L'elevada fecunditat
dels anys seixanta i principis dels setanta s’explica per la confluéncia d'altes taxes de fecunditat a
totes les edats, el que en termes demografics es denomina “concentracié de calendari". En canvi, la
davallada de la fecunditat a partir de 1975 fou el resultat de baixes taxes per edat. Per una banda,
les dones en edat reproductiva més jove endarrerien la seva maternitat. | per una altra, les dones

d'edat més avangada ja havien completat el seu projecte reproductiu als anys anteriors.

Per tal de contestar la pregunta plantejada caldria analitzar com pot variar la fecunditat de les
diferents generacions. En aquest sentit, podem articular dues interpretacions sobre la situacié actual.
La primera és que ens trobem davant d'un endarreriment en el moment de formar parella i tenir la
descendéncia. El retard en la formacio de parella tindria a veure amb les dificultats del mercat de
I'habitatge i laboral. | els fills es tindrien més tard a causa del procés d'ajustament de treball i familia,
especialment en les dones: primer s’intenta consolidar I'economia familiar, I'estabilitat en la feina i la

carrera professional.

En base a aquesta interpretacio, les perspectives de futur serien les d'un increment de les
taxes de fecunditat, especialment en les edats més avancades com a reaccié a I'ajornament de la
maternitat a les edats més joves. A més, des d'aquesta perspectiva, una situacié economica positiva,
que impliqui uns termes contractuals més estables, afavoriria un augment de la fecunditat també en
les edats més joves. Complementariament, la millora en I'accés a I'habitatge facilitaria el pas previ de

la formacié d'unitats familiars.

La segona interpretacié postula que els canvis intensos en el rol de les dones han provocat
que les generacions més joves hagin decidit tenir menys fills al llarg de la seva vida fecunda. Segons

aquesta interpretaci6 no s'hauria d'esperar un augment significatiu dels nivells de fecunditat actuals.
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Les dues interpretacions, si bé diferents, no sén excloents ja que tenen un rerafons comud en
els canvis de la societat en els darrers anys, especialment en relacié6 al paper de la dona. La
hipotesi emprada en aquest informe és la d'una progressiva recuperacié dels nivells de
fecunditat fins a assolir al 2015 (cinc anys més enlla del nostre horitzé) un nivell de 1,77 fills
per dona. Hem adoptat el nivell i el calendari de fecunditat que tindria el 2015 el conjunt de
Catalunya, segons la hipotesi mitjana de fecunditat emprada per les projeccions oficials de poblacié
de I'ldescat. Aquest augment vindra en un primer moment de la recuperacié de les taxes de
fecunditat de les dones de 30 a 40 anys, que corresponen a les que van ajornar el seu projecte de
constitucié familiar en els darrers anys. Posteriorment, cal preveure un lleuger augment de la
fecunditat de les dones de 25 a 29 anys, relacionat amb una certa millora dels processos
d’emancipaci6 i formacié de parella, com a resposta a I'estabilitzacié de les millores economiques i
laborals, aixi com I'efecte d'ajust retardat dels comportaments reproductius de la nova immigraci6.

En resum, la hipotesi de fecunditat emprada en aquest treball recull, en diferent mesura, les
dues interpretacions que es fan sobre la caiguda de la fecunditat i sobre la seva evolucié futura. Cal
tenir en compte, pero, que la projeccio de la fecunditat no afectara la projeccié del nombre de llars, ja
que I'horitz6 adoptat, 2015, significa que cap naixement projectat podra ser cap de llar durant la
projecci6. Si influeix més, tanmateix, en la grandaria mitjana de les llars previstes.

2.1.3 Migracions

L'element més problematic a I'hora de determinar I'evolucié futura de la poblacié radica en
preveure el comportament dels moviments migratoris -altes i baixes- que sén, precisament, els que
més poden afectar el volum i I'estructura de les poblacions locals. A més, la complexitat de la
seva estimaci6 s'ha vist agreujada per la intensificacié recent dels fluxos migratoris de tot tipus, tant
els de caire residencial de curta distancia, com els de caracter laboral, procedents majoritariament de
I'estranger.

En termes generals, els aspectes fonamentals a I'hora d'esbossar el nivell i I'estructura de les
migracions en un municipi sén els seglents: les perspectives d'evolucié social i economica de la
societat en el seu conjunt, les caracteristiques propies del municipi (grandaria, plans d'urbanisme...) i
la situacio relativa d'aquest municipi dins el territori que I'envolta (accessibilitat, relacions funcionals,

nivells de mobilitat residencial i de mobilitat obligada...).

Aquests aspectes generals es concreten en el binomi familia-habitatge que es troba relacionat, per
un costat, amb la formacié de noves parelles i families i, per un altre, amb aspectes relacionats amb
la qualitat, el regim de tinenca i I'accés al mercat de I'habitatge. L'increment de la mobilitat residencial
dels anys noranta i, sobretot, primers anys del nou segle ha comportat una accentuacié de la
causalitat relacionada estrictament amb [I'habitatge: han augmentat principalment els canvis
relacionats amb la millora de les condicions (fisiques i de tinenga) dels habitatges de llars ja

formades.
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Per I'avaluacié dels fluxos emigratoris i immigratoris és necessari integrar la previsio
futura de construccié d’habitatges. En el context d’'un municipi amb una estructura de poblacié
relativament jove com ara Sant Pere de Ribes hi ha un component viu i dinamic de primera
demanda. L'ajust entre oferta i demanda de primers habitatges determinara el nivell i signe de les
migracions, majoritariament formada per poblacié jove. Els nous habitatges a Sant Pere de Ribes
responen ja de fet, al caracter immigratori del municipi, perd segurament estimulant al seu cop un
augment del flux d'immigracié. Per tant, no hi ha un factor primer determinant en la relacié entre

migraci6 i construccié en les dinamiques locals metropolitanes.

D’altra banda, un intens ritme de construccié no garanteix la inexistencia d’emigraci6. Sempre
hi haura una part dels demandants interns s’estimaran més d'altres localitzacions exteriors, tot i
I'existéncia d'oferta interna suficient. Es a dir, és possible un escenari en qué una oferta d’habitatges
en augment sigui compatible amb un manteniment de I'emigracié i un increment de la immigracié.
Tanmateix, sembla demostrat empiricament, que un augment de I'oferta residencial a un municipi (la

qual cosa implica també una diversificacié qualitativa de I'oferta) facilita el control de I'emigracio.

En aquesta projeccid, els fluxos migratoris s'han descompost en els seus dos components: la
immigracié i I'emigracié.Les hipotesis suposen que el moment actual d’alta mobilitat residencial

tendira a una certa una estabilitzacié a un lleuger augment.

Per simplificar el procés s’ha estimat que I'’emigracié seria similar al nivell inicial. Només s’ha
contemplat aquesta hipotesi. Pel que fa a la immigracié cal comentar un aspecte sobre les fonts
emprades:

Actualment el flux de migracié recollit a I'Estadistica de Variacions Residencials (EVR) no és
coherent amb I'evolucié de la poblacié que marca el Padr6 Continu. Considerant que la resta de
components de I'equaci6 de poblacié son correctes (és a dir, naixements, defuncions i emigracions),
el desajustament a favor de la poblacié del Padr6 respecte de la poblacié estimada mitjancant
I'equacié de poblaci6é partint de la xifra padronal de I'any anterior s’ha considerat com un volum
d’empadronaments per omissié (o no recollits pel mecanisme d’altes i baixes). El desajustament té a
veure amb la no comunicacié dels moviments residencials per part d’'un nombre important
d’estrangers, que entren al Padré com a altes per omissid. Aquest volum estimat d'omissions és
sumat en el nostre procediment al volum d’immigrants de 'EVR per tenir una nova i superior xifra
estimada d’'immigrants. | és aquesta xifra estimada la que es projecta com a immigracié. De vegades
i molt puntualment, com és el cas de Sant Pere de Ribes en 2003, la xifra registrada a 'EVR és
superior a la nostra estimacié. Per coheréncia metodologica, s’ha mantingut el criteri de fer servir la
serie temporal d'immigrants estimats per a projectar aquest parametre cap al futur. D’aquesta
manera s'aconsegueix fer més coherent la projeccié amb I'evolucié més recent del padr6 continu.

En fi, s’han considerat dues hipotesis d'immigracié dinamiques i una sense immigracio:

e La hipotesi alta apunta al sosteniment relatiu de la immigracié actual i planteja un augment anual
paulati fins al 150% de I'actual nivell el 2015 (el flux d'immigracié passaria de 1.914 el 2003 a
2.859 el 2015).
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e La hipotesi baixa considera I'opcié de que els fluxos actuals es mantinguin en un nivell similar el
2015 (al voltant de 1.900).

e L'escenari endogen considera implicitament I'abséncia de migracions.

En relacié a I'emigracio, s'han calculat per sexe i grup d'edat quinquennal les taxes
d'emigracié de Sant Pere de Ribes del periode 2002-2003. Totes les taxes es mantenen en nivells

similars als inicials.

2.2 Projecci6 de I'evolucié del nombre de llars

La projecci6 de poblacié del municipi de Sant Pere de Ribes ha estat completada amb unes
previsions de llars que serveixen per a estimar la demanda futura d’habitatges. La metodologia
utilitzada per a aquest objectiu és la coneguda com "taxes de caps de llar" o "persones
principals". Aquesta metodologia es basa en suposar que a cada habitatge només resideix una
familia i que aquesta familia pot ser identificada en funcié d'una persona de referencia. Aquest
metode és forca més consistent que el d'aplicar un factor de divisié6 al conjunt de la poblacio
(generalment la grandaria mitjana de la llar), ja que considera l'estructura familiar de partida,
I'evolucié de la poblacié per sexe i edat, i els possibles canvis en la propensié a formar noves
families.

En termes generals, la metodologia consisteix en aplicar a I'estructura per edat projectada,
unes taxes de persones principals per edat per tal d'obtenir un nombre total de families per cadascun
dels anys de la projecci6. Si hi ha un increment del nombre de llars entre dos moments aixo
implica que el nombre d’habitatges existents al parc haura de créixer en el mateix sentit.

L'estructura per edat de les persones principals de Sant Pere de Ribes s'ha obtingut a partir
d'una estimacié de les persones principals existents per edat a data 1 de gener de 2005, basant-nos
en les dades censals de 1-11-2001 i una estimaci6 de I'evolucié en els tres anys i 2 mesos
transcorreguts. El resultat de I'estimacié suggereix un estancament del nivell de les taxes de
persones principals respecte de 2001, per efecte marginal de la immigracié estrangera al municipi.
Prenent I'estimacié de 2005 com a punt de referéncia s’ha procedit a fer tres estimacions futures del
nombre de llars (i, per tant, del seu creixement). Les dues primeres, suposant un canvi en la
propensié a emancipar-se i crear noves llars dels adults joves, i la tercera suposant que
I’estructura de llar de 2005 roman inalterada.

El primer supdsit, que anomenem hipotesi alta o optimista de taxes de llars projectades
modifica a l'alga les taxes de persones principals en les edats adultes-joves (20-34) fins a situar-les
al final de la projeccié en valors propers, perd una mica inferiors, als que actualment té la poblacié
francesa (segons el cens de 1999). A la resta d'edats s'han mantingut més estables les taxes per
edats, excepte un lleuger increment de les taxes en la franja central (degut a l'increment de la
dissolucié de parelles i les noves formes familiars) i, sobretot, en les edats més velles reflectint-hi
I'increment de la seva autonomia residencial. Podem considerar-la un limit superior per sobre del
qual dificilment se situara la realitat.
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En la hipotesi moderada de taxes projectades de llars, fa continuar les tendencies de
millora de I'emancipacié observades a finals dels anys noranta i, també, I'increment moderat de

I'autonomia residencial de les persones grans. Es considera la hipotesi més probable.

La hipotesi de taxes constants també comporta un augment apreciable de la demanda
d’habitatges. Aquesta hipotesi vol mesurat I'efecte d’'una aturada en el procés de millora de
I'emancipacié juvenil (per efecte de I'escalada de preus o per un empitjorament de la situacio
economica general, encara que com s’observa en els darrers anys, la immigracié estrangera també
hi pot tenir aquest efecte, en potenciar en una primera etapa la corresidéncia de diverses persones
adultes).

Les tres projeccions de taxes de llar es poden combinar amb les hipotesis migratories
(incloent-hi I'extrapolacié de la poblacié sense intercanvis migratoris) incorporades en la projeccio
demografica de base. Només hem portat a terme algunes de les possibles combinacions d’hipotesis
en la forma de quatre escenaris de futur del nombre de llars:

- “Escenari maxim”. Representa un maxim en la demanda previsible (alta immigracié i alta

formacio de llars).

- “Escenari intermedi”. Proposa una situacié mixta en que continua el flux immigratori segons la
hipotesi optimista, pero es dificulta el progrés en la formacié de llars segons la hipotesi moderada
de llars.

- “Escenari moderat”. Indica una moderacié de les tendéncies actuals d’immigraci6 i llars
(hipotesi baixa d'immigracions i de formacio de llars),

- “Escenari endogen”. Representa I'escenari minim, estancament de la formacié de llars i
abséncia d'intercanvis migratoris, i ens informa de la demanda interna generada per la poblacié
actual del municipi en les condicions presents.

Ara per ara, molt a curt termini, 'escenari més raonable semblaria I'intermedi. Es esperable
una continuacio dels fluxos immigratoris, si de cas amb una petita reduccié com la contemplada en la
hipotesi alta d'immigracié. Cal esperar una evolucié moderada de I'emancipacié dels joves a la vista
de l'evolucié del context residencial. Tanmateix, I'estructura urbanistica de Sant Pere de Ribes, el
model de moderacié del creixement residencial proposat en la revisi6 del POUM de 2005 i
I'acceptacié de la integracié del municipi en una area supramunicipal d'integracié residencial fa
pensar que en una possible reduccié dels fluxos d’immigracié incoherents amb els plantejaments
urbanistics i politics anteriors. Per aquestes raons, I'escenari moderat emergeix com el més
proper als condicionants just ara exposats.

Per dltim, s’ha fet una petita aproximacio als fluxos de creaci6é de noves llars i als fluxos
de desaparici6 de llars per mortalitat, en els quatre escenaris proposats. Cal tenir en compte que
el creixement del nombre de llars és un saldo entre les llars creades (principalment per joves que
s’emancipen i formen parella, i per immigracio) i les llars desaparegudes (per defunci6é del darrer
membre de la llar, i per emigracié de tota la llar). El calcul que hem fet és senzill, amb seguiment
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generacional de tres franges d'edat (joves, madurs i vells) i serveix només per donar una idea

general del procés.
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3 BREU COMENTARI DELS RESULTATS

3.1 L'evolucio de la poblacié

Tal com es pot veure en la taula 1, amb les hipotesis de fecunditat, mortalitat i migracions que
s'’han assenyalat en l'apartat de metodologia, la poblaci6 de Sant Pere de Ribes tindra un
augment considerable, independentment de I'escenari. Com és logic, aquest creixement sera més
intens en el cas que la immigracié sigui més nombrosa, segons incorporen els escenaris maxim i
intermedil. La projeccié sense migracions és el limit inferior probable. Els escenaris maxim i

intermedi resumeixen el resultat del manteniment a grans trets de la conjuntura actual.

Taula 1. Projecci6 de la poblacié de Sant Pere de Ribes (1 de gener)

Escenari Escenari Escenari Escenari
maxim intermedi moderat endogen
1998 20.213
(padro)
1999 21.057
(padro)
2000 21.976
(padrd)
2001 22.902
(padro)
2002 23.823
(padro)
2003 24.741
(padrd)
2004 25.280
(padro)
2005 26.385 26.385 26.385 26.385
2006 27.009 27.009 27.025 26.607
2007 27.637 27.637 27.642 26.826
2008 28.309 28.309 28.238 27.039
2009 29.049 29.049 28.812 27.244
2010 29.876 29.876 29.365 27.439
2011 30.799 30.799 29.898 27.623
2012 31.818 31.818 30.413 27.796
2013 32.924 32.924 30.911 27.955
2014 34.102 34.102 31.393 28.104
2015 35.327 35.327 31.860 28.241

3.2 Projecci6 de les persones principals

Per aproximar-nos a les necessitats d’habitatge és més interessant referir-nos a la projeccié de
llars. Ja hem dit que identifiquem la xifra de llars amb la xifra de persones principals. A la taula 2, els
resultats mostren que a Sant Pere de Ribes fins al 2015 es pot preveure un augment de la xifra de

1 Els escenaris maxim i intermedi ofereixen la mateixa evolucié futura de la poblacié resident al municipi (perque tenen

idéntiques hipotesis respecte dels componenets del creixement). Unicament difereixen en les hipotesis de dinamica de llars.
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llars en tots quatre escenaris dibuixats. En termes relatius, el creixement és sempre més

important que el de persones.

L’escenari moderat, que inclou la hipotesi baixa d'immigraci6 com a moderaci6 de la
conjuntura actual i contempla una millora tendencial de la formacié de llars, presenta un creixement
més aviat baix del nombre de llars i proper a I'escenari endogen. L'escenari maxim ofereixi el 2015
una xifra final de 13.755 llars, l'intermedi, possiblement el més probable, 13.148 llars, el moderat
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11.993 llars i I'endogen 10.369 llars, un llindar minim dificilment traspassable.

Taula 2. Projecci6 de persones principals
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La perioditzaci¢ del ritme d’increment del nombre de llars mostra tres possibilitats. Per
una part, un ritme estable de creaci6 de llars, amb lleugera tendéncia descendent (escenari maxim).

Els escenaris moderat i endogen recullen I'eventual reduccié de la franja d’edat jove a partir de 2007.

Taula 4. Projeccié de I'increment quinquennal de les persones principals

Escenari Escenari Escenari Escenari
maxim intermedi moderat endogen
2001-2005 1.174
(estimat)
2005-2010 1.888 1.630 1.467 677
2010-2015 2.621 2.272 1.279 445
2005-2015 4.508 3.901 2.746 1.122

Escenari maxim | Escenari intermedi | Escenari moderat | Escenari endogen

2001 (cens) 8.073

2005 9.247
(estimacié)

2006 9.600 9.553 9.558 9.402
2007 9.957 9.860 9.862 9.549
2008 10.331 10.183 10.161 9.692
2009 10.721 10.519 10.444 9.818
2010 11.135 10.876 10.713 9.924
2011 11.591 11.272 10.982 10.031
2012 12.081 11.697 11.241 10.123
2013 12.609 12.155 11.495 10.208
2014 13.172 12.644 11.749 10.294
2015 13.755 13.148 11.993 10.369

A la taula 3 hi figura la xifra de persones per llar resultant a cada escenari. En tots ells

s’aprecia una disminuci6, producte de la reduccié del nombre de fills per familia i la progressiva

autonomia de la gent gran. El principal factor explicatiu de la disminucié de I'indicador és la facilitat

d’accés dels joves a una llar propia. Per aix0, I'escenari maxim registra les xifres minimes durant tota

la projecci6. La intensitat de les migracions no altera significativament el panorama.

Taula 3. Poblacié per cada persona principal (nombre de persones per llar)

Escenari Escenari Escenari Escenari
maxim intermedi moderat endogen

2001 (real) 2,87

2005 2,85
(estimacio)
2006 2,81 2,83 2,83 2,83
2007 2,78 2,80 2,80 2,81
2008 2,74 2,78 2,78 2,79
2009 2,71 2,76 2,76 2,77
2010 2,68 2,75 2,74 2,76
2011 2,66 2,73 2,72 2,75
2012 2,63 2,72 2,71 2,75
2013 2,61 2,71 2,69 2,74
2014 2,59 2,70 2,67 2,73
2015 2,57 2,69 2,66 2,72
-13-

3.3 Evolucié per edat de les persones principals projectades

Pel que fa a I'evoluci6 de les llars previstes en tres grans grups d’edat de la persona principal,
menys de 35 anys, de 35 a 64 i 65 i més, les idees principals son:

- Elnombre més gran de llars se situa sempre a la franja madura (entre 35 i 64 anys).

- El nombre de llars en qué la persona principal és jove es manté estable o disminueix
lleugerament al llarg de la projecci6 en tots els escenaris.

- L'escenari endogen mostra la petjada de la reducci6 del volum de joves per efecte de la
disminucié passada de la fecunditat. La xifra de llars joves es reduiria sensiblement des de I'any
2007-2008. La resta d'escenaris reflecteixen la tendencia a la compensaci6é del protagonisme
posterior de les generacions buides dels noranta per la captacié de joves foranis mitjangant
immigracio.

L’increment del volum total de llars és responsabilitat sobretot de I'engrossiment de la part
central de la piramide (per immigracio, pero sobretot per I'evolucié estructural). La poblacié de Sant
Pere de Ribes tendira a ser més madura, la qual cosa pot ser interessant des del punt de vista
de lademanda residencial de reposici6é o millora que s’hi pugui generar.

L’escenari endogen mostra una certa redistribucié interna dels tipus de llars segons edat de la
persona principal, malgrat la relativa estabilitat del nombre total. A grans trets hi hauria una

disminuci6 de les llars joves i un increment relatiu important de les llars velles i madures.
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Grafic 1: Evoluci6 del nombre total de persones principals per grans grups d'edat
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En el detall de la variaci6 absoluta temporal de les llars distribuides en els tres grans grups
d’edat es pot apuntar que:
- La comparacié dels diferents escenaris dinamics amb I'escenari endogen mostra que I'entrada al 3.4 Els grans fluxos de creacié i destruccié de llars
segle XXI (i I'inici de la projeccid) marca el final de la creacié intensa de llars per part dels joves

residents a Sant Pere de Ribes a causa de la dinamica interna estructural. Durant la projeccié

. . . N ” . L La variaci6 del nombre total de llars és el saldo de dos grans fluxos de creacié i de dissolucié o

bona part de les llars afegides joves i madures es deuen a immigracié o millora en la creacié de

les llars destrucci6 de llars. Per simplificar I'analisi podem dir que es creen llars joves per la base i es dissolen
llars velles per la cuspide de la piramide. La mesura d’aquests dos grans fluxos és la ra6 d’aquest

- L'augment de la xifra de llars és responsabilitat de I'increment de les llars encapcalades per

apartat.
persones d’edat central madura i vella..

Al grafic 3 s’han representat les estimacions dels fluxos de creaci6 i destruccié de llars en
- Com s'apuntava, les llars madures creixeran més com més important sigui la immigracio, pero és funcio de I'edat (limit 35 anys a Finici de cada quinquenni per la creacié jove, 60 anys per la
interessant comprovar que I'escenari moderat preveu una relativa pérdua en la creaci6 de llars dissolucié de gent gran i un saldo dinamic intern de les edats madures centrals), segons els tres
madures a causa d'un saldo migratori negatiu en aquestes edats. escenaris, seguint una optica generacional. En I'apartat anterior hem vist la variacié de la distribuci6é

- Levolucié de les llars velles és, en el curt termini de la projeccio, independent de la dinamica de les llars per edat. En aquest cas veurem l'evolucié quinquennal dels corrents de creacio6 i
familiar i la immigraci6. Es el grup d’edat més determinat per I'estructura interna en la seva dissolucié final pel seguiment d’'un mateix gran grup generacional al llarg del temps, segons van
dinamica quantitativa. complint diferents edats.
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Grafic 3 Aproximacio als ritmes de creacié de noves llars per joves i destruccié en edats velles
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ocupants anteriors: les xifres s6n variables en els tres escenaris perque els saldos migratoris hi sén
importants. Podem estimar, llavors, que aquesta aportacié sera d'una xifra quinquennal que varia
entre els 700-700 a I'escenari endogen i 1.100 al maxim.

3.5 Estimaci6 de la demanda demografica d’habitatges

Cal tenir en compte que si per les avaluacions de les necessitats d’habitatge considerem
prioritariament el ritme de creixement del volum total de llars (és a dir, les xifres ofertes en la taula 2 o
grafic 1) estem suposant que tots els habitatges alliberats per mortalitat dels seus membres sén
ocupats, simplificant, per llars que s’acaben de crear. Aixi, per exemple segons I'escenari moderat,
que la necessitat de construccié d’habitatges entre 2010 i 2015 seria de 1.279, perque de les 1.392
llars creades per joves, 113 aniran a viure als habitatges deixats lliures (com a saldo net) per gent
gran i madura.

Taula 5. Intervals estimats de les necessitats de nous habitatges per quinquennis
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2005- 1.8 1. 1. 1.7 1.467 1.613 677 1.0
2010 88 964 630 59 05

2010- 2.6 2. 2. 2.3 1.279 1.392 445 801
2015 21 670 272 99

2005- 4.5 4. 3. 4.1 2.746 3.004 1.1 18
2015 08 634 901 57 22 07
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El color blau indica el flux de creaci6 de llars per joves que s’emancipen i/o entren a viure en
parella. El color morat representa el petit flux de creacié a edats madures (per divorcis, casaments
tardans de persones no emancipades). El color groc dibuixa la pérdua quinquennal de llars per
efecte de la mortalitat en edats avancades. Per (ltim, I'area color vermell mostra el saldo dels fluxos

representats i equival a la variacio6 total de llars (indicada anteriorment en la taula 5).

La creaci6 de noves llars superara sempre la variacié total del nombre de llars en el
conjunt de la poblacié. Segons I'escenari maxim, a I'entorn de 1.950 llars joves i madures es
formaran cada quinquenni, 4.634 en tot el periode de la projecci6. D'aquest flux acumulat de creacié
de llars, al voltant d’'un 39% estaria garantit, segons indica I'escenari endogen (que indica un flux de
1.807 llars creades) L'escenari intermedi apunta I'aparicio6 total de 4.157 llars noves fins a I'horitz6 de
la projeccié, unes 415 anuals, mentre que el moderat proposa que es crearan unes 3.000 llars
joves fins a 2015.

La destruccié de llars d’edat avangada déna una idea del volum d’habitatges que s’aniran
alliberant al mercat de segona ma, sense implicar una demanda paral-lela de nou habitatge pels

-17-

Dates a 1 de gener de cada any

Pero, estaran tots aquests 113 habitatges alliberats en condicions d’'ingressar en el mercat de
segona ma? |, en cas afirmatiu, complirien les preferéncies residencials de les llars més joves? Es a
dir, les necessitats efectives de nou habitatge no corresponen directament amb el volum total de
variacio de les llars de la poblacié; cal incrementar-les en relacié amb els habitatges alliberats que no
podran introduir-se de manera efectiva en el mercat d'entrada per a joves. Les necessitats
efectives oscil-laran entre la xifra oferta per la variacié total del nombre de llars i el flux
estimat de creacid de noves llars.

Com a cloenda d’aquest informe resumim els intervals on se situaran les xifres de demanda de
nou habitatge. Recordem que I'escenari intermedi és I'opci6 més probable si es compleix a curt
termini el manteniment de I'actual conjuntura immigratoria. L'escenari endogen déna la xifra minima
en el cas d'una evolucié socioecondmica restrictiva, i dependent de I'evolucié interna. L’escenari
maxim estima la situacié si la conjuntura actual positiva es manté, es facilita I'emancipaci6 juvenil i
I'expansié constructora no té limits significatius, mentre que I'escenari intermedi manté I'actual paper
atractor amb un cert estancament de la millora en I'emancipaci6. Com més util sigui el parc de
segona ma, més a prop se situaran les necessitats de nou habitatge de la primera xifra, amb
les condicions de cada escenari. Com més necessitat de substitucié del parc existent, més a
prop se situaran les necessitats residencials de la segona xifra.
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De I'estudi del ritme de construccié d’habitatges en els darrers anys al municipi de Sant Pere
de Ribes es dedueix que durant el quinquenni 2005-2010, si es reproduis el ritme d’habitatges
iniciats del periode 1999-2003 es podrien arribar a construir unes 1.254 unitats (tanmateix, els
habitatges iniciats visats de 2003 van ser 476), un xic més als acabats en aquest periode passat. El
flux recent de construccié és només coherent amb I'escenari endogen a curt termini, que és la xifra

minima que cal tenir en compte en qualsevol cas, i amb I'escenari a mig termini.

Cal considerar la qualitat del parc antic que entra de nou al mercat residencial. Si es considera
que presenta deficits importants d’habitabilitat I'esfor¢ de construccié de nous habitatges i/o
rehabilitacié haura de ser més important encara. El limit superior de l'interval de I'escenari intermedi
ens marca un limit maxim raonable quinquennal de necessitats en aquest procés conjunt de nova
construccio i rehabilitacio.
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CONCLUSIONS

La poblacié de Sant Pere de Ribes continuara creixent en cas que les tendéncies evolutives
no variin excessivament respecte de les tendencies actuals. La poblacié6 de 2005 de 26.385
persones passaria a unes 35.327 el 2015 segons I'escenari maxim i intermedi, i a 31.860
segons l'escenarit moderat. L'escenari endogen assegura un cert increment de la poblacié

actual, en cas d'abséncia de migracions, fins a 28.241 persones.

El nombre de llars continuara augmentant en tots els suposits migratoris i d’evoluci6 de les
taxes de cap de llar. La xifra passara de 9.247 el 2005 a 13.148 el 2015, segons I'escenari
intermedi, 11.993 segons I'escenari moderat o 13.755 segons I’escenari maxim. La inércia
endogena de l'estructura encara relativament jove de Sant Pere de Ribes faria que la xifra
arribés a 10.369 fins i tot en el cas que continuessin les dificultats per formar noves llars i no hi

hagués immigracio.

El nombre de persones per llar continuara baixant per sota del nivell 3 i s’apropara cap el
2015 la dimensié actual normal a paisos del nord d’Europa, al voltant de 2,5 persones.

El ritme de creixement del nombre de llars assoleix el maxim en el primer quinquenni
actual, el 2005-2010, tant en l'escenari moderat com al maxim (1.467 i 1.888 llars més
respectivament) com a la resta d’escenaris calculats. El ritme es desaccelera a partir del 2010
com a conseqiiéncia de qué ja s’hauran emancipat tots els membres de les generacions plenes

joves i el descens previst de la conjuntura immigratoria actual.

El creixement del nombre de llars és fruit de dos fluxos oposats: creaci6é de llars pels
joves i destruccié de llars per mortalitat o abandé dels seus membres, d’edat vella. La
creacio de llars per joves supera les xifres de creixement global. El flux de creacié de llars per la

poblacié (sobretot, jove) sera més gran en els escenaris maxim i intermedi.

Les necessitats d’habitatges resultants de la projeccié de llars se situen en un punt situat entre
I'increment total del nombre de llars (limit inferior) i el flux total de noves llars joves creades (limit
superior). A Sant Pere de Ribes les necessitats d’habitatges entre 2005 i 2015 variarien entre
4.508 i 4.634 segons |'escenari maxim, entre 3-901 i 4.157 segons l'intermedi, entre 2.746 i 3.004
segons el moderat i entre 1.122 i 1.807 segons I'endogen. Dit d’'una altra manera, I'escenari
maxim implica la construcci6é de 460 habitatge de mitjana per any, 400 I'escenari intermedi, 290
el moderat i 150 I'endogen.
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ANNEX ESTADISTIC

la. Components del creixement de la poblacié. Escenari maxim i intermedi
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20 26. 15 37 22 0 0 0 22 26.

05 385 0 2 2 2 607
20 26. 15 37 21 0 0 0 21 26.

06 607 1 0 9 9 826
20 26. 15 36 21 0 0 0 21 27.

07 826 4 7 3 3 039
20 27. 15 36 20 0 0 0 20 27.
08 039 7 2 5 5 244
20 27. 15 35 19 0 0 0 19 27.

09 244 9 5 5 5 439
20 27. 16 34 18 0 0 0 18 27.

10 439 2 6 4 4 623
20 27. 16 33 17 0 0 0 17 27.

11 623 5 8 2 2 796
20 27. 16 32 16 0 0 0 16 27.

12 796 8 7 0 0 955
20 27. 16 31 14 0 0 0 14 28.

13 955 9 7 9 9 104
20 28. 17 30 13 0 0 0 13 28.

14 104 1 8 8 8 241

2a. Estructura per edat de la poblacié. Escenari maxim i intermedi

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

005 006 007 008 009 010 011 012 013 014 015

<1 4 4 4 4 5 5. 5 5. 5 6 6.

5 .552 .676 787 .933 .062 231 439 641 .827 .038 255
15 1 1 1 1 1 1. 1 1. 1 1 1.
-19 .333 .337 .393 423 A71 498 495 509 .582 .626 699
20 1 1 1 1 1 1. 1 1. 1 1 2.
-24 .810 .810 744 .697 .683 718 .760 844 911 .992 053
25 2 2 2 2 2 2. 2 2. 2 2 2.
-29 .506 .439 429 .390 415 422 482 512 .563 .636 731
30 2 2 2 2 2 2. 2 2. 3 3 3.
-34 .591 .657 731 .837 .870 880 .898 964 .019 117 202
35 2 2 2 2 2 2. 2 2. 3 3 3.
-39 .601 .629 .620 .632 671 775 .863 970 .103 191 259
40 2 2 2 2 2 2. 2 2. 2 2 2.
-44 .196 277 407 .480 .599 636 .687 717 769 .839 959
45 1 2 2 2 2 2. 2 2. 2 2 2.
-49 .908 .009 076 123 .159 246 .329 459 .547 .675 734
50 1 1 1 1 1 1. 1 2. 2 2 2.
-54 .633 .668 .684 747 .819 897 .995 068 126 175 267
55 1 1 1 1 1 1. 1 1. 1 1 1.
-59 .380 427 .495 577 .620 661 704 734 .804 .884 966
60 1 1 1 1 1 1. 1 1. 1 1 1.
-64 .061 .108 .202 .251 .331 403 452 524 .608 .660 710
65 8 8 8 9 9 1. 1 1. 1 1 1.
-69 15 93 84 34 93 083 133 223 277 .357 430
70 7 7 8 8 8 8 8 8 9 1 1.
-74 66 80 20 25 22 15 88 89 41 .000 085
75 1 1 1 1 1 1. 1 1. 1 1 1.

+ .233 .298 .366 .460 .535 611 .675 765 .850 .914 977
T 2 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3
otal 6.385 7.009 7.637 8.309 9.049 9.876  0.799 1.818 2924 4.102 5.327

Absoluts
Poblaci6 a Creixement Sal Cr Po
do eixement blaci6 a
1 Def Nai nat Im Em mi tot 31
de gener uncions xements ural migrants igrants gratori al de des.
20 26. 15 37 22 1.8 14 39 62 27.
05 385 0 6 6 93 95 8 4 009
20 27. 15 38 22 1.9 15 39 62 27.
06 009 3 2 9 19 20 9 8 637
20 27. 15 38 23 1.9 15 44 67 28.
07 637 8 9 1 83 43 0 2 309
20 28. 16 39 23 2.0 15 50 74 29.
08 309 3 6 3 77 70 6 0 049
20 29. 16 40 23 21 16 59 82 29.
09 049 8 5 7 92 02 0 7 876
20 29. 17 41 24 23 16 68 92 30.
10 876 3 6 3 20 39 0 3 799
20 30. 17 42 25 24 16 76 1.0 31.
11 799 8 9 0 52 84 8 18 818
20 31. 18 44 26 25 17 84 11 32.
12 818 3 3 0 80 33 7 07 924
20 32. 18 46 27 2.6 17 90 11 34.
13 924 8 0 2 96 90 6 78 102
20 34. 19 47 28 2.7 18 94 12 35.
14 102 3 8 6 90 50 0 25 327
1b. Components del creixement de la poblacid. Escenari moderat
Absoluts
Poblaci6 a Creixement Sal Cr Po
do eixement blacié a
1 Def Nai nat Im Em mi tot 31
de gener uncions xements ural migrants igrants gratori al de des.
20 26. 15 37 22 1.9 14 41 64 27.
05 385 0 6 6 09 95 4 0 025
20 27. 15 38 22 1.9 15 38 61 27.
06 025 3 2 9 09 21 8 7 642
20 27. 15 38 23 1.9 15 36 59 28.
07 642 8 8 1 09 43 6 6 238
20 28. 16 39 23 1.9 15 34 57 28.
08 238 3 3 0 09 65 3 4 812
20 28. 16 39 23 1.9 15 32 55 29.
09 812 7 7 0 09 86 3 3 365
20 29. 17 40 23 1.9 16 30 53 29.
10 365 1 1 0 09 04 4 4 898
20 29. 17 40 22 1.9 16 28 51 30.
11 898 5 4 9 09 23 6 4 413
20 30. 17 40 22 1.9 16 27 49 30.
12 413 9 7 8 09 38 0 8 911
20 30. 18 41 22 1.9 16 25 48 31.
13 911 1 0 9 09 55 3 2 393
20 31. 18 41 23 1.9 16 23 46 31.
14 393 4 3 0 09 71 8 7 860
1c. Components del creixement de la poblacié. Escenari endogen
Absoluts
Poblaci6 a Creixement Sal Cr Po
do eixement blaci6 a
1 Def Nai nat Im Em mi tot 31
de gener uncions xements ural migrants igrants gratori al de des.
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2b. Estructura per edat de la poblacié. Escenari moderat
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2c. Estructura per edat de la poblacié. Escenari endogen
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2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

005 006 007 008 009 010 011 012 013 014 015

<1 4 4 4 4 5. 5 5. 5 5 5 5.

5 .552 .679 .788 .920 019 .138 272 .376 443 .514 577
15 1 1 1 1 1. 1 1 1 1 1 1.
-19 .333 .338 .393 420 460 476 456 449 497 .513 555
20 1 1 1 1 1. 1 1 1 1 1 1.
-24 .810 .812 744 .689 658 .665 671 713 .730 .760 770
25 2 2 2 2 2. 2 2. 2 2 2 2.
-29 .506 442 429 377 374 .338 339 .295 .262 .245 249
30 2 2 2 2 2. 2 2. 2 2 2 2.
-34 .591 .659 732 .828 837 .807 768 761 728 726 704
35 2 2 2 2 2. 2 2. 2 2 2 2.
-39 .601 .631 .620 .625 646 721 765 .816 .881 .889 870
40 2 2 2 2 2. 2 2. 2 2 2 2.
-44 .196 .278 407 475 583 .601 624 617 .621 .635 690
45 1 2 2 2 2. 2 2. 2 2 2 2.
-49 .908 .010 .076 120 148 .223 287 .390 446 .535 550
50 1 1 1 1 1. 1 1 2 2 2 2.
-54 .633 668 .685 745 812 .882 967 .024 .060 .085 147
55 1 1 1 1 1. 1 1 1 1 1 1.
-59 .380 427 496 574 613 .645 675 .689 741 799 857
60 1 1 1 1 1. 1 1. 1 1 1 1.
-64 .061 .109 .202 .250 326 .392 432 491 .559 .593 621
65 8 8 8 9 9 1 1 1 1 1 1.
-69 15 94 84 33 88 .073 115 .195 .237 .302 359
70 7 7 8 8 8 8 8 8 9 9 1.
-74 66 80 20 24 19 08 76 69 12 60 032
75 1 1 1 1 1. 1 1 1 1 1 1.

+ .233 .299 .366 .458 529 .598 651 727 .794 .838 877
T 2 2 2 2 3 3
otal 6.385 7.025 7.642 8.238 8.812 9.365 9.898 0.413 0.911 1.393 1.860
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2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
005 006 007 008 009 010 011 012 013 014 015
< 4 4. 4 4 4. 4 5 5. 5 5. 5
15 552 641 713 812 872 954  .058 122 131 141 135
1 1 1. 1 1 1. 1 1 1. 1 1. 1
5-19 .333 306  .343 361 399 409  .369 346 .396 403 445
2 1 1. 1 1 1. 1 1 1. 1 1. 1
0-24 .810 731 586 454 358  .330 .303 340  .358 396  .406
2 2 2. 2 2 1. 1 1 1. 1 1. 1
5-29 .506 338 223 061 956  .804  .725 581 449 354 326
3 2 2. 2 2 2. 2 2 2. 2 1. 1
0-34 591 624 648 695 630 494 327 212 051 947 796
3 2 2. 2 2 2. 2 2 2. 2 2. 2
5-39 .601 607 556  .523 507 576  .609 633  .680 615  .480
4 2 2. 2 2 2. 2 2 2. 2 2. 2
0-44 .196 261 393 459 577 583 589 539 506 491 559
4 1 1. 2 2 2. 2 2 2. 2 2. 2
5-49 .908 999  .057  .092 107 177 242 373 439 556  .562
5 1 1. 1 1 1. 1 1 2. 2 2. 2
0-54 .633 668  .679  .739 807  .885  .975 033  .068 084  .153
5 1 1. 1 1 1. 1 1 1. 1 1. 1
5-59 .380 408 463 .536 573 .604 .639 651 .710 779 .855
6 1 1. 1 1 1. 1 1 1. 1 1. 1
0-64 .061 097 .183 219 286 .342 .370 424 .498 534 .565
6 8 8 8 8 9 1 1 1. 1 1. 1]
5-69 15 78 53 90 35 .015 .053 136 171 236 .292
7 7 7 8 7 7 7 8 7 8 8 9
0-74 66 72 02 99 83 58 19 97 33 77 53
7 1 1. 1 1 1. 1 1 1. 1 1. 1
5+ .233 277 .326 .400 454 .508 .547 609 .664 692 712
T 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
otal 6.385 6.607 6.826 7.039 7.244 7439 7.623 7.796  7.955 8.104 8.241
3. Evoluci6 del nombre de llars per escenari i grans grups d’edat de la persona principal
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
005 006 007 008 009 010 011 012 013 014 015
E
ndogen
15 2 2. 2 2 1 1. 1 1 1 1. 1
-34 142 099 .062 .023 .953 839 734 .639 .524 449 .370
35 5 5. 5 6 6 6. 6 6 6 6. 6
-64 .596 734 .889 .016 .169 332 469 .592 .723 810 .879
65 1 1. 1 1 1 1. 1 1 1 2. 2
+ .509 569 .597 .653 .696 753 .827 .892 .960 035 .120
M
oderat
15 2 2. 2 2 2 2. 2 2 2 2. 2
-34 142 160 191 221 227 208 197 190 172 175 174
35 5 5. 6 6 6 6. 6 6 7 7. 7
-64 .596 792 .000 .178  .376 570 .742 909  .078 221 .350
65 1 1. 1 1 1 1. 2 2 2 2. 2
+ .509 606  .671  .762  .842 935  .043 142 245 353 469
Int
ermedi
15 2 2. 2 2 2 2. 2 2 2 2. 2
-34 142 158  .190 .230  .257 273 311 366 421 505  .589
35 5 5. 5 6 6 6. 6 7 7 7. 7
-64 .596 790 999  .189 412 651  .888  .141  .418 688  .961
65 1 1. 1 1 1 1. 2 2 2 2. 2
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4. Variaci6 del nombre de llars per escenari, grans grups d’edat de la persona principal i
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periode
2005- 2010- 2005-
2010 2015 2015
endog
en
15-34 -302 -469 -771
35-64 736 547 1.282
65+ 244 367 611
Moder
at
15-34 66 -34 32
35-64 974 780 1.754
65+ 426 534 960
Interm
edi
15-34 132 315 447
35-64 1.055 1.310 2.365
65+ 443 646 1.089
Maxi
m
15-34 236 448 684
35-64 1.156 1.446 2.602
65+ 496 727 1.223
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PRESENTACIO

Entenem que I'objectiu final d’aquest projecte d’investigacid és obtenir, analitzar i estructurar informacié
fiable i suficient sobre aquells aspectes que haurien de permetre al Despatx de Narcis Tusell:

1. Quantificar la demanda del mercat de I’habitatge a Sant Pere de Ribes, en relacié a adquisicions,
adquisicions de vivenda de proteccid oficial, ...proximes en el futur.

2. Coneixer en profunditat la demanda interna d’habitatge, és a dir aquella que sorgeix de la propia

poblacié de Sant Pere de Ribes.

Entenent la complexitat de la realitat del municipi de Sant Pere de Ribes, i per tant diferenciant els resultats
al maxim en relacié als nucli de Ribes i de Les roquetes, a més dels altres nuclis i urbanitzacions dispersos pel

municipi.
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DESCRIPCIO DE L’'UNIVERS
L’'Univers General de I’Estudi son tots els residents i empadronats a Sant Pere de Ribes que tinguin
entre 16 i 65 anys.
A més de la distribucié per edats entre els residents/empadronats a Sant Pere de Ribes s’ha tingut
molt en compte la distribucié per nuclis, on es pot veure que un 43% de la poblacié és a Ribes i
un altre 43% és a Roquetes. La resta es distribueix pels altres nuclis, on destaquen el Mas d’en
Serra i Vallpineda.
Percentatge
Fins 15 anys 8,1% 7.8% 15,9% Ribes
16 - 25 anys 6.7% 6.4% 13.1% L‘é‘a‘:i‘rgfe‘f’
26 - 35 anys 10,4% 9,8% 20,2% Can Macia
36 - 45 anys 9,7% 8.9% 18,6% Els Cards
46 - 55 anys 6,9% 6,4% 13.3% Les Torres
56 - 65 anys 4,5% 4,4% 8,9% Mas Alba
Més de 65 anys 4,4% 5,5% 9,9% M;S dlen 159"3
TOTAL 50.8% 49.2%| 100,0% uigmoltd
Rocamar
Vallpineda
Total
De tots els residents, I'Objecte d’Estudi sén aquells que estiguin pensant en comprar un habitatge
en els propers 2 anys.
Font : Ajuntament de Sant Pere de Ribes. Servei d’Estadistica (2004).
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DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO PER EDATS | GENERE

Com es pot observar la distribucié de la poblacié segueix una tendéncia lleugerament decreixent en els diferents
quinquennis i agrupa fins el 12,6% de la poblacié entre els majors de 66 anys.

El percentatge d’homes i dones a la poblacié és practicament similar.

—

—_—
—_—
—
—_—
—_—
_——
—_—
O ~——
—_—
—_—
—
—_—
—_—
—_—
—
—_—
—_—
—_—
_——
‘
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De 18 a De 26 a De 31 a De 36 a De 41 a De 46 a De 51 a De 56 a De 61 a De 66 o

25 30 35 40 45 50 55 60 65 més
GENERE

Home
51%

Dona

1) Font : IDESCAT 2005. 49%
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S
DISSENY MOSTRAL TEORIC

Per tal de cobrir els diferents objectius de la Investigacié es va aplicar un disseny mostral format per dues mostres
independents : una aleatoria, dirigida a la totalitat poblacié, i representativa d’aquesta, en la qual només es
realitzava I'enquesta als individus pertanyents als diferents Universos, i la segona, una mostra dirigida, només a
aquelles persones que indirectament es podien classificar com a pertanyents a I'Univers Objecte d’Estudi.

MOSTRA ALEATORIA

Filtre NO Compradors - X FILTRES

- Identificacié
Universos

- Compradors - 200 enquestes

Estan buscant una vivenda per comprar en els 2 propers anys
Estan pensant en comprar una vivenda en els propers 2 anys

MOSTRES DIRIGIDES {}

FAMILIARS S] eXIs‘telxen. famll.xa.r a la llar que estiguin en una de les
situacions d’estudi I'enquesta es pot fer a aquesta
persona de la llar.

Bola de Neu Sila persona de contact.e coneix a:lgu.que e.StlgL‘ll en una
de les situacions de pertinenga a I'Univers, i esta

disposada a donar-nos el contacte, aquesta persona
passa a ser mostra dirigida.
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PROCES DE RECOLLIDA DE LA INFORMACIO

Eina de Recollida de la Informacié :
* Filtre d’aplicacié telefonica a les persones empadronades a Sant Pere de Ribes, on es recollia Edat,
Geénere, nucli de Residéncia i Permeabilitat a la compra d’una Vivenda.

* Enquesta estructurada i dirigida d’aplicacié telefonica a les persones amb permeabilitat de comprar una
vivenda.

Capacitat de Decisi6 :
* Les persones entrevistades a les cases havien de participar en el procés de compra de la nova vivenda i
havien de tenir algun pes en la decisi6.

Treball de Camp :
* El treball de camp s’ha realitzat entre els dies 13 i 30 de Marg.

e Tot i la necessitat per part del client de realitzar el treball de camp 2 setmanes per tal de poder tenir
resultats a finals de Mar¢. La desviacié de les enquestes a realitzar al nucli de les Roquetes va obligar a
continuar el Treball de Camp durant una setmana més.

Control de Qualitat:

* Durant la realitzacié del treball de camp i posteriorment s’han realitzat diversos controls per garantir la
qualitat de les enquestes realitzades : coheréncia de les respostes, supervisié del Treball de camp durant
la seva execucié del 10% de questionaris un cop finalitzats, analisi de la consisténcia de les variables...
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FILTRES, ENQUESTES REALITZADES | ERROR MOSTRAL

Finalment s’ha obtingut informacié de 1880 persones a qui se’ls ha fet els filtres de pertinenca als universos de
la investigacié. D’aquestes, i després dels processos de supervisié i validacid, la mostra de compradors
finalment acceptada ha estat de 273 potencials compradors. El diferencial ve donat per les enquestes de més
realitzades a Ribes, que s’han continuat utilitzant.

A la taula s’adjunta la mostra obtinguda en cadascun dels segments de poblacid, i per cadascuna d’aquests,
s’adjunta I'error mostral per una proporcié en el supdsit de maxima indeterminacié(1).

FILTRES | ENQUESTES REALITZADES, NIVELLS DE POBLACIO (2) |
ERROR MOSTRAL EN LES DIFERENTS BASES

SEGMENT mosTRa | Nivelde fpopor
Poblacié

Total Poblacié 1880 21000 2.2%
Poblacié Roquetes 542 9000 4,2%
Poblacié Ribes 1113 9000 2,8%
Poblacié Altres Nuclis 225 3000 6.,4%
Total Compradors 273 4600 5,9%
Compradors Ribes 157 1700 7,6%
Compradors Ribes 79 2200 11,0%
Compradors Altres 37 700 16,0%

(1) L’error mostral s’ha calculat en el suposit de mostra aleatoria simple, maxima indeterminacié (P=Q=50%) i amb un interval de confianca del 95%.

_ N n 4xp
N -1 n
e=kxo
(2) Els nivells de Poblacié no pretenen ser valors exactes sind que ens donen la dimensié de I’'Univers per al calcul dels esmentats errors.
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PROCES DE PONDERACIO

Per poder analitzar correctament la informacié ha estat necessari restituir mitjancant un procés de ponderacié de les
dades els pesos reals que correspondrien a cada grup d’individus que han respost als filtres en funcié de la seva edat, el
génere i el nucli on resideixen (aquest punt s’ha fet en dues etapes).

A partir d’aquest primer pas s’ha obtingut la informacié relativa a al quantificacié de I'Univers Objecte d’Estudi, els
compradors.

Tanmateix ha calgut novament aplicar una segona fase de ponderacié per poder incloure en la mostra aleatoria tots
els compradors obtinguts per processos dirigits, és a dir els familiars i amics dels individus que han respost els filtres.

» .. Informacié repre
Ponderacié per Ponderacio Conjunt de P8

Génere i Edat per Nucli

TOTAL \’ \’ TOTAL
FILTRES — FILTRES
ALEATORIS PONDERATS

‘ Quantificacié dels

Potencials Compradors

Incorporacié de la Mostra NO Aleatoria
{ en el Conjunt de Potencials Compredors

(respectant distribucid per génere, edat i nucli

MOSTRA
COMPRADORS
AJUSTADA
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DISTRIBUCIO DEL CONJUNT DE LA MOSTRA GLOBAL PER EDATS
POBLACIO

Com es pot observar la distribucié del conjunt de la mostra (filtres aleatoris), una vegada ponderada segueix una
tendéncia lleugerament decreixent en els diferents quinquennis i agrupa fins el 11,8% de la poblacié entre els majors de
65 anys.

— — —_— —
— — —_ —
—_—
7 T T T T T T T ‘
De 18 a De 26 a De 31 a De 36 a De 41 a De 46 a De 51 a De 56 a De 61 a De 66 o
25 30 35 40 45 50 55 60 65 més
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DISTR!BUCI() DEL CONJUNT DE LA MOSTRA GLOBAL PER NUCLI DE TOTAL
RESIDENCIA POBLACIO

El conjunt de la mostra representa fidelment la poblacié segons el nucli de residéncia.

Tant a Ribes com a Roquetes trobem percentatges similars de poblacié (al voltant del 40%). La resta de nuclis del
municipi (Els Cards, Can Macia, Can Lloses, Rocamar, Puigmoltd, Vallpineda...) representen un 16% de la poblacié.

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Roquetes g
Ribes Iz ga——
Mas d”en Serra 5%

Vallpineda 4%
Rocamar 1%
Can Lloses 1% Altres nuclis
Can Macia 1% 16% Ribes
Els Cards 1% 419
Puigmolt 1% ‘
Mas Alba 08
Les TorresO%
Altres 1%
Roquetes
43%
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QUANTIFICACIO DE LA DEMANDA DEL MERCAT DE L'HABITATGE DE TOTAL
SANT PERE DE RIBES POBLACIO

Del total de poblacié consultada a la mostra aleatoria i una vegada restituits els pesos de manera que representin
I'univers fidelment trobem que un 21,4% de la poblacié de Sant Pere de Ribes de més de 16 anys estan buscant
comprar alguna vivenda per als proxims 2 anys.

Total poblacié Compradors potencials
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QUANTIFICACIO DE LA DEMANDA DEL MERCAT DE L'HABITATGE DE TOTAL
SANT PERE DE RIBES PER EDATS POBLACIO

Mentre el percentatge global es situa al 21%, al segment d’edat d’entre 16 i 25 anys supera el 50%.
En qualsevol dels trams, perd, la potencialitat de compra de nous habitatges és elevada.

Total Compradors De 16 a 25 De 26 a 35 De 36 a 45 De 46 a 55 De 56 a 65 Més de 65
poblacié potencials
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QUANTIFICACIO DE LA DEMANDA DEL MERCAT DE L'HABITATGE DE TOTAL
SANT PERE DE RIBES PER EDATS POBLACIO

Tot i que a Ribes el percentatge de Potencials Compradors és més baix, als diferents nuclis la proporcié observada

és similar.
) T T T T T T T T
Total Compradors Ribes Roquetes Altres
poblacié potencials
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DISTRIBUCIO DELS COMPRADORS PER EDAT

Tal i com s’ha vist abans, la distribucié de la poblacié segueix una tendéncia lleugerament decreixent en els diferents
quinquennis. L’'Univers de Compradors de Vivendes, segueix una distribucio totalment diferent:
* Trobem una concentracié molt importat de compradors entre 18 i 30 anys, més del 50%.

Una tercera part es troba en el tram d’edat d’entre els 30 i 45 anys.

Després dels 45 anys els Compradors sén minoritaris .

h“ﬁu\

De18a25De26a30De31a35De36a40De41a4SDe46aSODe5la55De56a6ODe61a65 De 66 o

més
m Compradors M Poblacié
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PERFIL DELS COMPRADORS DE VIVENDES
SEXE 1 SITUACIO CIVIL

El 60% de les persones consultades al Sub-univers de Compradors sén dones. En relacié al seu estat civil o situacid

personal, gairebé una tercera part (31%) estan casats i un 17% viuen junts o estan en previsié de fer-ho. Aixi doncs
queda un 45% de solters i un residu d’un 12% entre Separats i Vidus.

SITUACIO CIVIL

SEXE DELS ENTREVISTATS(1) o% 10% 20%

30% 40% 50%

Dona
60%
Home

I I
40% Esta en previsié de viure en parella -

Separat -
Vidu lla

Viu en Parella

m

Per matisar aquesta informacio cal tenir en compte el procés de decisié de compra de les vivendes
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PERFIL DELS COMPRADORS DE VIVENDES
ANYS QUE VIUEN AL MUNICIPI | ORIGEN

L’augment de poblacié tant important que ha tingut Sant Pere Ribes fa que només un 22% dels compradors hi viu des
de sempre. Entre els potencials compradors hi ha un 33% que sén al municipi només des de fa menys de 10 anys i un
altre 24% que en fa com a maxim 20.

L’origen dels entrevistats compradors és molt divers: com hem vist, prop d’una quarta part sén del mateix St Pere de
Ribes, un 27% provenen de Barcelona i de la seva area metropolitana i el 17% de Vilanova, un 6% provenen d’altres
municipis catalans. Cal destacar que un 12% corresponen a ciutadans estrangers.

ORIGEN
0% 10% 20% 30%
ANYS QUE VIU AL MUNICIPI
Vilanova i la Geltra _
> ibes [SSGON
Més de 30 anys 22% A St Pere de Ribes
7%
Area metropolitana de Barcelona -
Entre 21 30 Menys de 10
anys anys A
14% 33 Altres municipis -
Entre T Altres paisos (1) _
anys
24% Altres Comunitats autdnomes _

Ns/Nc I 2%

(1)  Entre els que tenen I'origen en d’altres paisos en trobem d’Argentina, Bolivia, Xile i altres paisos de I'’Ameérica Llatina, perd també de paisos de la UE
com Anglaterra, ltalia o Franga i Paisos de I'Est i del Magrib.
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PERFIL DELS COMPRADORS DE VIVENDES
NUCLI ON VIUEN ACTUALMENT

Un 47% dels compradors de vivendes del Municipi resideixen a Roquetes, un 37% a Ribes mentre que la resta ho fa a
altres nuclis del municipi. Comparant amb el conjunt de la poblacié s’evidencia el major potencial entre els residents al
nucli de Roquetes.

NUCLI DE RESIDENCIA

DISTRIBUCIO DEL CONJUNT DE LA POBLACIO |
I
I

Altres Ri Altres nuclis :
16% ibes 4 16% !
37% AR Ribes :
s/ < 41% [
/ |
’ |
N |
N I
\
N |
N | |
\\I | |
' Roquetes '
Roquetes : 439 :
47% : 5 !
| |
| |

Font : Gabinet CERES — Estudi “La demanda interna del mercat de I'habitatge a Sant Pere de Ribes PAGINA 20




iNDEX

PRESENTACIO

QUANTIFICACIO DE LA DEMANDA D’HABITATGE A SANT PERE DE RIBES
CARACTERISTIQUES DELS POTENCIALS COMPRADORS

DESCRIPCIO DE LA NOVA LLAR

VIVENDA QUE BUSQUEN

EL PROCES DE COMPRA DE LA VIVENDA

LES VIVENDES DE PROTECCIO PUBLICA

CONCLUSIONS

Font : Gabinet CERES — Estudi “La demanda interna del mercat de I'habitatge a Sant Pere de Ribes

PAGINA 21

DESCRIPCIO DE LA FUTURA LLAR
QUI FORMARIA LA FUTURA LLAR

La gran majoria de llars que es crearan amb l'adquisicié de les vivendes estaran composades per de 2 a 4 persones

(68%), tanmateix fins una quarta part seran unipersonals.
Les llars de 2 membres estaran formades per parelles (39%) o de forma minoritaria per un adult i un fill (2% ).

Una quarta part de les llars estara composada per la parella i els fills.

0% 10% 20% 30% 40%

Més de 5 persones |:| 1%

5 persones
P 5 R — \

i Mitjana ' R
3 persones D22 AMB QUI ANIRA A VIURE
Amb la
2 persones | 42% parella
39%
1 persona | 28%

Amb la
parella i els
fills
Sol . 25%
28% Altres Amb els fills

(sense parella)

[+)
6% 2%
Hi ha una major proporcié d'h:
aniran a viure sols.
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DESCRIPCIO DE LA FUTURA LLAR
ESTUDIS, SITUACIO LABORAL | NIVELL SOCIOECONOMIC DEL RESPONSABLE DE LA FUTURA LLLAR

S’han realitzat una série de questions per tal d’aconseguir informacié relativa a la la persona que més
contribuiria als ingressos de la futura vivenda, es a dir el responsable de la familia. Aixi obtenim que:

*D’aquests, un 21% tenen estudis universitaris, no obstant trobem que un 32% tenen estudis
primaris.

*El nivell d’activitat del responsables de la nova vivenda és forca alt : 78% estan ocupats i només
un 7% aturats.

* A partir del nivell d’estudis i ocupacié del responsable de la futura nova llar s’ha construit el nivell
socioeconomic (veure Annex) i s’identifica fins un 6% de classe alta, una classe mitjana important
(34%) i una classe baixa molt important (54%).

NIVELL D’ESTUDIS ACABATS SITUACIO LABORAL
Estudis
universitaris Estudis Aturat
21% Sense estudis primaris 7%

% 32%

Ocupat
78%
Estudis Estudiant
posteriors n 9%
universitaris Tasques de la
21% Estudis Jubiltat / llar
secundaris Pensionista 2%
24% NIVELL SOCIOECONOMIC 4%
No classificat Alta
6% 6%
Mitjana
34%
Baix:
54%
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DESCRIPCIO DE LA FUTURA LLAR
INGRESSOS DE LA LLAR

Gairebé la meitat de persones no han volgut respondre quin serien els ingressos globals de les noves llars, ja sigui per
desconeixement o per desconfianca. Aquest nivell de no respostes esta en la linia del que s’obté amb aquest tipus de
preguntes.

Entre els que han respost les respostes es concentren en els nivells que van des dels 750 Euros als 1.200 Euros on hi ha el
17% de les llars i del 1.200 als 2.500 Euros mensuals amb el 24% de les llars.

Estimacié
Nivell
Ingressos

INGRESSOS NETS MENSUALS DE LA FUTURA LLAR

Més de 4.000 €/mes .
Entre 2.501 i 4.000
€/mes
Entre 1.201 i 2.500
€/mes
Entre 751 1.200
€/mes
Fins 750 €/mes -

Ns/Nc

Més de 2.500 € / mes

Entre 1.201 i
2.500 € / mes

Fins 1.200 €/mes

.

47%

A partir de les respost
funcié del seu nivell soci
la distribucié dels ingr
compradors, eliminant el
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DESCRIPCIO DE LA FUTURA LLAR
INGRESSOS DE LA LLAR

Tot i I'’elevat nombre de no respostes en el nivell d’ingressos (que fins i tot és superior a Roquetes) veiem que a Ribes hi
ha almenys un segment més gran de rendes elevades.

T wooueres

INGRESSOS NETS MENSUALS DE LA FUTURA LLAR INGRESSOS NETS MENSUALS DE LA FUTURA LLAR
Més de 4.000 €/mes . 16% de les Més de 4.000 €/mes llo 6% de les
respostes respostes

Entre 2.501 i 4.000 Entre 2.501 i 4.000
€/mes €/mes

Entre 1.201 i 2.500 Entre 1.201i 2.500
€/mes

Entre 751 1.200 Entre 751 1.200
€/mes €/mes
- Fins 750 €/mes .

Fins 750 €/mes

Ns/Nc 39% Ns/Nc 53%
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MUNICIPI ON BUSQUEN LA VIVENDA | NUCLI DEL MUNICIPI

La majoria dels consultats volen comprar una vivenda Sant Pere de Ribes.

A aquells que busquen la vivenda al municipi se’ls va preguntar a quin nucli/s els agradaria anar a viure, essent
Roquetes el més esmentat (45%).

A la pregunta inversa, és a dir, on NO anirien a viure trobem un elevat grau d'indecisié, prop de 7 de cada 10
enquestats no han pogut contestar.

0%

Sant Pere de Ribes

Altres municipis

MUNICIPI ON BUSQUEN VIVENDA

10% 20% 30% 40% 50% 60%

87%

13%

70% 80% 90% 100%

NUCLI ON ELS AGRADARIA VIURE

60%

0% 10% 20% 30% 40% 50%
Ribes 33%
Roquetes 44%
Altres 12%
Ns/Nc 21%

NUCLI ON NO ELS AGRADARIA VIURE

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Ribes -
Roquetes NN
anes N
Ns/Nc 67%
Nota: els percentatges no sumen 100% perqué s’admetia resposta multiple
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El nucli del municipi on actualment resideix el potencial comprador és un factor determinant de la preferéncia per
una zona o una altra per viure :
Aixi, per exemple, 8 de cada 10 potencials compradors residents a Roquetes tenen com a preferéncia aquest nucli a
I’hora de escollir la ubicacié de la seva futura vivenda. A Ribes passaria amb 6 de cada 10 potencials compradors.
Roquetes sembla que tingui un major factor de Retencié.
No obstant, quan observem la variable “on no aniria a viure”, els de Ribes anirien menys a Roquetes que no pas a
I'inversa. Només un 18% dels compradors de Roquetes no anirien a Ribes a vieure.
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TS TS S S s |
! 1
! 1
: Zona de St. Pere on viu 1
1
: o ______Ribes. _Roquetes ___Alres __Total ____ :
' ¢o  Ribes _________________i.04% _ |
1 ©.®8 £ Rogquetes 6% :
| Qe 3
O ‘2 'S Altres 12% 1
1 = © 1
1 Ns/Nc 25% |
e e e e SIS IS IIICIIIICIIIIIIIIIIIIIIII==II===z=- a
g
! |
: Zona de St. Pere on viu |
1
: Ribes Roquetes Altres Total :
: c © Ribes : 18% 4% 9% |
1208 £ Roguetes 36% 2% : 13% 17% !
: O Z 3 Altres 12% 10% 27% 13% 1
i~ © Ns/Nc 59% 76% 63% 67% :
1
| o o o o e e 2
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TIPUS DE CONSTRUCCIO QUE BUSQUEN

Més de sis de cada deu Potencials Compradors busquen “pisos”, una quarta part “cases”. De forma minoritaria, un

9% esta buscant un “adossat” i el 3% un “Xalet”.

TIPUS DE CONSTRUCCIO BUSCADA

0% 20% 40% 60% 80%
Pis 63%
Casa 25%
Adossat = 9%
Xalet 3%

Indiferent 4%
Diplex 2%
Atic 2%

Altres 1%

Ns/Nc = 2%

A major nivell socioecono
adossats, cases i xalets.
Entre els qui tenen entre 18
proporcié dels qui cerquen pi
i 44 anys augmenta la propo
més grans la de cases i xalets.

Nota: els percentatges no sumen 100% perqué s’admetia resposta miiltiple
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TIPUS DE CONSTRUCCIO QUE BUSQUEN SEGONS EL NUCLI ON ANIRIA A VIURE

(1)

Tant a Ribes com a Roquetes el tipus de d'habitatge més demandat és el pis, no obstant a Roquetes el demanden

7 de cada 10 potencials compradors i a Ribes 6.

Una quarta part dels potencials compradors tant de Ribes com Roquetes busquen una casa.

L’adossat pren una major importancia a Ribes (11%).

A Roquetes un 4% dels futurs compradors busquen un duiplex, mentre que a Ribes aquesta mateixa proporcid

busca xalets.

TIPUS DE CONSTRUCCIO BUSCADA

0% 20% 40% 60% 80%

Pis 62%
Casa 27%
Adossat | 11%
Xalet = 4%
Indiferent 5%
Duplex 0%
Atic 4%
Altres 1%

Ns/Nc 1%

Nota: els percentatges no sumen 100% perqué s’admetia resposta multiple

ROQUETES

TIPUS DE CONSTRUCCIO BUSCADA

0% 20% 40% 60% 80%
Pis 70%
Casa 25%
Adossat 6%
Xalet0%

Indiferent 4%
Duplex 4%
Atic 4%
Altres 1%
Ns/Nc 1%

Nota: els percentatges no sumen 100% perqué s'admetia resposta multiple

(1) Tota la Informacié analitzada per nucli en aquest bloc i els seglients fa referéncia al nucli on es demanden les vivendes, que varia lleugerament del

nucli on resideixen actualment.
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PREFERENCIA SEGONS L’ANTIGUITAT DE LA VIVENDA

Les preferéncies dels Potencials Compradors clarament es decanten cap a vivendes noves, en els seus diferents nivells.
Hi ha una petita part (8%) que busquen una vivenda en la que calgui fer reformes o que sigui semi-nova (13%).

ANTIGUITAT DE LA VIVENDA

0% 10% 20% 30% 40%

Obra nova 35%

Sobre planol 27%
Existeix una major proporcié de
de nivell socioeconomic alt qu

Per entrar a viure 16%
I'antiguitat de la vivenda buscada.
) Els de nivell socioecondmic mig pi
Semi-nova 13% obra nova, mentre que els de
semi-noves o per entrar a viure.
A reformar 8% Els compradors joves prefereixe
viure, mentre que els de 29 a 4
Indiferent 16% noves.
Altres 1%
Ns/Nc 6%

Nota: els percentatges no sumen 100% perqué s’admetia resposta multiple
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PREFERENCIA EN L’ANTIGUITAT DE LA VIVENDA ON ANIRIA A VIURE
(NOMES S’INCLOU LA PRIMERA PREFERENCIA)

Els potencials Compradors de Ribes semblen no tenir les idees tant clares (Ns/Nr i Indiferents més elevats). Aixi i tot la opcid a
reformar té més acceptacié que entre els de Roquetes. A Roquetes, d’altra banda hi destaca I'Obra Nova o Sobre Planol.

RIBES

ANTIGUITAT DE LA VIVENDA

ROQUETES

ANTIGUITAT DE LA VIVENDA

0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 10% 20% 30% 40% 50%
obra nova 25% obra nova 32%
sobre planol 21% sobre planol 29%
per entrar a viure 14% per entrar a viure 16%
semi-nova 5% semi-nova 7%

areformar 9%
Ns/Nc 9%
Altres 1%

Indiferent 17%

Nota: els percentatges no sumen 100% perqué s’admetia resposta multiple
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areformar 2%
NC 2%
Altres 2%

Indiferent 1%

Nota: els percentatges no sumen 100% perqué s’admetia resposta miltiple
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PREFERENCIES EN LA SUPERFICIE DE LA VIVENDA BUSCADA

Més d’un ter¢ dels compradors busquen vivendes entre els 8Im?2 i els 110m?2 (37%). Hi ha d’altra banda un segment sobre el
38% dels Compradors que busquen vivendes per sota dels 80m? i un altre segment forca interessant que busca vivendes per

sobre dels 120m2 (12%).

PREFERENCIA DE SUPERFICIE

0% 10% 20% 30%
Més de 170 m2 6%
Entre 121170 m2 6%
Entre 111i120 m2 4%
Entre 1011 110 m2 7% - N
) o , Mitjana :
Entre 911100 m2 15% ' 99m?2 ’:
Entre 81190 m2 15% i ’
Els pisos de fins a 70 m? sén pr
Entre 71 80 m2 19% per aquells que aniran a vi
Fins 2 70 m2 T augmenten el nombre de pers
les superficies demandades increi
Indiferent 3% També s’observa que a major
preferéncia per superficies de m
Ns/Nc 7%
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PREFERENCIES EN LA SUPERFICIE DE LA VIVENDA BUSCADA SEGONS EL

NUCLI ON ANIRIA A VIURE

S’observen diferéncies significatives en quant a les superficies demandades a cada nucli.
A diferéncia de Ribes, a Roquetes tenen un major pes les vivendes de menys de 80m?2: (43% enfront 26% de Ribes).
A Ribes fins un 18% del potencials compradors prefereixen vivendes de més de 110m2, fet que només arriba al 5% a

Roquetes.

PREFERENCIA DE SUPERFICIE

ROQUETES

PREFERENCIA DE SUPERFICIE

0% 10% 20% 30% 0% 10% 20% 30%
Més de 170 m2 6% Mésde170 m2 2%
Entre 121170 m2 1% Entre 1211170 m2 1%
Entre 1111120 m2 1% Entre 1111120 m2 3%
Entre 101 110 m2 1% " Mitjana ! Entre 101§ 110 m2 8%
Uo102m? T
Entre 91 100 m2 14% \ ! Entre 91100 m2 16% ,  Mitjana 1
______ 1 88m2 .
Entre 81190 m2 22% Entre 81190 m2 5% T/t -
Entre 711 80 m2 15% Entre 71i 80 m2 22%
Fins a 70 m2 1% Fins a 70 m2 21%
Indiferent 2% Indiferent 5%
Ns/Nc 8% Ns/Nc 7%
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NOMBRE D’HABITACIONS | BANYS A LA VIVENDA BUSCADA GENERAL

Fins el 45% de les vivendes buscades han de tenir 3 habitacions i el 52% cal que tinguin dos banys.

NOMBRE D’HABITACIONS A LA VIVENDA BUSCADA

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Cinc o més 2%
D’aquests, un 2% ha dit entre 4 i 5 habs.
Quatre 21% . _____ N
1
I Mitjana2 |
Tres 45% : 2,9 :
| -
Dos 27%
D’aquests, un 22% ha dit entre 3 i 4 habs.
Una 3%

Indiferent 1%

D’aquests, un 48% ha dit entre 2 i 3 habs.

Ns/Nc 8%

NOMBRE DE BANYS A LA VIVENDA BUSCADA

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Tres o més 3%
D 52% AN \
05 1 Mitjana |
\ 16 !
1
Un 43% Ve - - -
Indiferent 1% 3 p p
ndireren D’aquests, un 49% ha dit entre 1i 2
banys
Ns/Nc 1%
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Les vivendes que estan demandant els
Compradors han de tenir majoritariament:

- 2 habitacions i 1 bany (23%),

- 3 habitacions i 2 banys (28%), o

- 4 habitacions i 2 banys (25%)

COMBINACIONS D’HABITACIONS | BANYS

+4 Hab. +2 Bany0.6%

+4 Hab. 2 Bany0,9%

4 Hab. +2 Bany 1.9%
4 Hab. 2 Bany 17,6%
4 Hab. 1 Bany 1.8%

3 Hab. +2 Bany0,9%
3 Hab. 2 Bany 28,4%
3 Hab. 1 Bany 15,9%
2 Hab. 2 Bany 4.7%
2 Hab. 1 Bany 22,7%

1 Hab. 1 Bany 2,7%
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NOMBRE D’HABITACIONS | BANYS A LA VIVENDA BUSCADA SEGONS NUCLI
ON ANIRIA A VIURE

Com ja haviem vist amb la superficie, a Ribes la vivenda buscada ha de ser un xic més gran : 32% han de tenir quatre o més
habitacions, contra 17% a Roquetes. La mateixa tendéncia s’observa en el nombre de banys.

RIBES

NOMBRE D’HABITACIONS A
LA VIVENDA BUSCADA

NOMBRE DE BANYS A
LA VIVENDA BUSCADA

0%

10%

20% 30% 40% 50% 60%

Cinc o més = 6%

Quatre

Tres

Dos

Unal%

Indiferent 2%

Ns/Nc 2%

0%

27%

20%

10%

48%

1

1
K
\

20% 30% 40% 50% 60%

Treso més 4%

Dos

Un

Indiferent 2%

Ns/Nc 2%

57%

36%

1
1
6 !
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ROQUETES

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Cinc 0 més 1%
Quatre 16%
Tres 55%
Dos 24%
1
1
Una 4% H 2,9
\
Indiferent0%

Ns/Nc0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Tres 0 més0%
Dos 54%

Un 47%

Indiferent0%

1,5
Ns/Nc0% | .
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NOMBRE D’HABITACIONS | BANYS A LA VIVENDA BUSCADA SEGONS NUCLI ON

ANIRIA A VIURE (11)

Les vivendes que estan demandant els

Compradors de Ribes han de tenir

majoritariament:

- 3 habitacions i 2 banys (30%),
-4 habitacions i 2 banys (23%) o

-2 habitacions i un bany (18%)

COMBINACIONS D’HABITACIONS | BANYS

+4 Hab. +2 Bany0,0%

+4 Hab. 2 Bany 6,0%

+4 Hab. 1 Bany0,0%

4 Hab. +2 Bany 2,4%

4 Hab. 2 Bany

23,1%

4 Hab. 1 Bany 1.4%

3 Hab. +2 Bany 1,1%

3 Hab. 2 Bany

3 Hab. 1 Bany

30,4%

16,3%

2 Hab. 2 Bany 2,3%

2 Hab. 1 Bany

17,7%

1 Hab. 1 Bany0,5%

Les vivendes que estan demandant els
Compradors de Roquetes han de tenir

majoritariament:

-3 habitacions i 2 banys (36%),
-2 habitacions i un bany (20%)
-3 habitacions i 1 bany (20%)

ROQUETES

COMBINACIONS D’HABITACIONS | BANYS

+4 Hab. +2 Bany0,0%
+4 Hab. 2 Bany 1,1%
+4 Hab. 1 Bany0,0%
4 Hab. +2 Bany0,0%
4 Hab. 2 Bany 12,9%

4 Hab. 1 Bany 2,8%

3 Hab. +2 Bany0,0%

3 Hab. 2 Bany 35.5%
3 Hab. 1 Bany 19,.5%

2 Hab. 2 Bany 4,0%

2 Hab. 1 Bany 19,.9%

1Hab. 1Bany 4.3%

Encara que la disti
vivenda més bu
mateixa a Ribes qu
(3 habitacions i 2 b
hi ha una necessit:
vivendes més grans.
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NOMBRE D’HABITACIONS | BANYS SEGONS LA GRANDARIA PREVISTA DE LA LLAR
De totes maneres, el nombre previst de persones que ocuparan la llar només afecta clarament el nombre d’habitacions
que ha de tenir la vivenda que es vol comprar.
A partir de més de dues persones el nombre de banys necessaris es situa en 2.
NUMERO DE PERSONES A LA LLAR NOMBRE MITJA NOMBRE MITJA
D’HABITACIONS DE BANYS
0% 10% 20% 30% 40%
Més de 5 persones IB:
5 persones 4,1 2,2
4 persones Rt \ 3.6 1,9
1 Mitjana |
! 3,2 1
3 persones | 15% | LM K 3.2 19
2 persones | 42% 28 1,5
1 persona | 28% 2,5 1,4
Font : Gabinet CERES — Estudi “La demanda interna del mercat de I'habitatge a Sant Pere de Ribes PAGINA 38




PREU MAXIM ESTARIA DISPOSAT A PAGAR PER LA VIVENDA

Tot i que gairebé una tercera part no sap quin és el maxim que estaria disposat a pagar per una vivenda, hi ha una certa
concentracié de respostes entre els 150 mil i els 210 mil Euros.

La mitjana es situa al 220 mil Euros (més de 36 milions de les antigues pessetes).

300m Euros o més

De 240m a 299m
Euros

De 210m a 239m

Euros ' Mitjana '

1
De 180m a 209m \ 220 mil € '
Euros L e Ymmmmmmm e ,

De 150m a 179m
Euros

De 120m a 149m
Euros

-,

Ns/Nc

0

R

10%
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PREU MAXIM ESTARIA DISPOSAT A PAGAR PER LA VIVENDA SEGONS EL NUCLI
ON ANIRIA A VIURE

Val a dir que el nivell de no respostes en el preu maxim que estaria disposat a pagar és molt més elevat a Ribes on a més les

quantitats es concentren en dos intervals : el de 180 mil a 209 mil Euros i el de més de 300 mil Euros i presenta una mitjana
molt més elevada que al global 240 mil Euros.

Els que preferirien comprar-se la vivenda a Roquetes tenen un comportament molt similar al global. Mentre que la mitjana

dels qui anirien a viure a altres nuclis de Sant Pere de Ribes es situa als 214 mil, els que no saben on anirien pagarien 206 mil
euros.

RIBES PREU ESTARIA DISPOSAT A PAGAR ROQUETES PREU ESTARIA DISPOSAT A PAGAR

e e ] > s [
Euros Euros
De 210m a 239m - De 210m a 239m _
Euros Euros
e R I
Euros Euros
> e e I R
Euros - Euros
De 120m a 149m - De 120m a 149m _
Euros Euros
0% 10% 20% 30% 40% 0% 10% 20% 30%
H Mitjana H ' Mitjana i
i 40mi€ | i 205mile |
N v \
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PREU PER METRE PAGARIA PER LA VIVENDA

Aquesta variable arrossega el nivell de no resposta dels preus maxims, aixi doncs prop d’una tercera part la tenim sense
classificar.

La distribucié es concentra en els nivells entre 2.000 i 3.500 Euros el metre quadrat, el que sembla una elevada variabilitat per
estar parlant d’un sol municipi

4000 Euros / m2 o mes

3500 a 3999 Euros / m2

3000 a 3499 Euros / m2

2500 a 2999 Euros / m2 Mitjana !
2470€/m2 |
2000 a 2499 Euros / m2 [REEEENDSOSEE 00 Moo
1500 a 1999 Euros / m2
Fins 1499 Euros / m2
Ns/Nr
0% 10% 20% 30% 40%
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PREU PER METRE PAGARIA PER LA VIVENDA SEGONS EL NUCLI ON ANIRIA A VIURE

Si comprarem els preus per metre quadrat que estarien disposats a pagar segons el nucli, trobem que sén lleugerament
superiors a Ribes. Aquesta diferéncia es déna principalment per dos motius : una major preséncia de preus elevats i una menor
preséncia de preus baixos. A ambdods nuclis tenim una moda molt clara a I'interval entre 2.000 i 2.499 euros / m2.

4000 Euros / m2 o mes 4000 Euros / m2 o mes .

3500 a 3999 Euros / m2

3000 a 3499 Euros / m2

2500 a 2999 Euros / m2

2000 a 2499 Euros / m2

1500 a 1999 Euros / m2

Fins 1499 Euros / m2

3500 a 3999 Euros / m2

3000 a 3499 Euros / m2

2500 a 2999 Euros / m2

2000 a 2499 Euros / m2

1500 a 1999 Euros / m2

Fins 1499 Euros / m2

% 10% 20% 40% 0% 10% 20% 30% 4
. Mitjana ' 1 Mitjana !
1
L 2521€/m2 | | 2394€/m2 |
R 7’ N e e e e
Font : Gabinet CERES — Estudi “La demanda interna del mercat de I'habitatge a Sant Pere de Ribes PAGINA 42




PREU MAXIM ESTARIA DISPOSAT A PAGAR PER LA VIVENDA SEGONS L’ORIGEN

Els residents a Sant Pere de Ribes que venen de Barcelona sén els que estan disposats a pagar
preus més elevats per metre quadrat, mentre que sén els de la resta de I'Area Metropolitana els
que estan disposats a pagar menys pel metre quadrat. No obstant aix0 ambdds grups estan
disposats a pagar per la vivenda més de 250 mil Euros.

Tg 300 7 2662 I Preu per Metre Quadrat (Euros / m2) T 2700
—
= 0 Preu Maxim estaria Disposat a Pagar (Milers d’Euros) 259 .
» = 12600 ¢
3 236 =
E 2,504 2.502 223 222 8
= D 205 208 +2500 5
% 200 - ot
= I
; T 2400 %
! :
ba) T 2300 =

)
© 2.24 =
s 100 A 5
:ﬁ T+ 2200 S.o
E —
=
b T+ 2100 )
= o
c

0 - T T T T T - 2000
Barcelona St Pere  Vilanova Total Altres Altres Altres Sitges Area
Ribes CCAA paisos municipis Metrop.
Bcn
Origen
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PRESENTACIO

QUANTIFICACIO DE LA DEMANDA D’HABITATGE A SANT PERE DE RIBES
CARACTERISTIQUES DELS POTENCIALS COMPRADORS

DESCRIPCIO DE LA NOVA LLAR

VIVENDA QUE BUSQUEN

EL PROCES DE COMPRA DE LA VIVENDA

LES VIVENDES DE PROTECCIO PUBLICA

CONCLUSIONS
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PROXIMITAT DE LA COMPRA

Més de la meitat dels potencials compradors no tenen previst comprar-se una vivenda fins almenys d’aqui a un any.

MOMENT DE COMPRA

Més d’un any
55%

Entre 6 mesos a
any
23%

Les dones, els casats o
poc temps que sén a
proporcié es compra
contra cal destacar els
estan en previsié de
segments que veuen la
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Ns/Nc
3%

n 6 mesos
19%
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PROXIMITAT DE LA COMPRA SEGONS EL NUCLI ON ANIRIA A VIURE

La proximitat de la compra és comparable als dos nuclis.

RS MOMENT DE COMPRA

Meés d’un any
48%

Entre 6 mesos a
any
31%

Ns/Nc
3%

En 6 mesos
18%
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ROQUETES MOMENT DE COMPRA

Meés d'un any
52%

Entre 6 mesosa 1
any
26%

En 6 mesos
18%

Ns/Nc
4%
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ALTRES PERSONES QUE INTERVINDRAN EN LA DECISIO DE BUSCAR |
COMPRAR NOVA VIVENDA

A més de la persona consultada, en el 66% dels Compradors en la decisié de compra hi intervenen altres persones.
En el 58% dels casos la parella.

La “parella” intervé encara en més proporcié entre els que viuen o hi estan en previsié de fer-ho i en els casos en
que estan casats. Fins i tot intervé en el 42% dels casos entre els que es declaren solters ().

Separats, vidus i solters sén els que en major proporcié prenen la decisié de buscar o comprar la nova vivenda
sense tenir en compte a altres persones.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

La meva parella | 58%

Els pares/la familia [ it -

1 }

Els fills @ ! hi esta en :
: previsié de 1

1 Solters Casats viure-hi Separat / Vidu 1

Altres |:| 1% 1 La meva parella 42% 88% 69% 13% !
I Els pares/la familia 4% 4% 8% 2% :

Ningt més | 34% : Els fills 0% 4% 14% 1
| Altes o ____ 9%_ . !

1 Ning més 54% 4% 23% 63% 1

}

: |

1

(1) Laimportancia de les parelles en el procés de decisié i compra és el fet clau que ens ha permés treballar amb comoditat amb una mostra on
possiblement les dones hi estan sobrerepresentades.
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MOTIUS PER VOLER COMPRAR UNA VIVENDA

Les motivacions principals de compra d’una vivenda es diferencien en aquelles que representen la primera compra :
emancipar-se, per viure amb la parella, per passar de llogater a propietari, tenir un habitatge de propietat i aquelles
que representen una inversié o una millora de la qualitat de vida o per millorar I'inmoble.

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Independitzar-se o viure en parella [ 706 ]
Millorar la qualitat de vida [N
Un habitatge més gran _

La finalitzacié del contracte de lloguer -

Inversié - R

Una vivenda més petita [B8b

Separacié o divorci I 1% Del18a29 De29a45

}
1
]
1
1
) . ) | anys anys Més de 45 anys
Per tenir un habitage de propietat I1% 1 Independitzar-se o viure en parella 78% 15% 4%
) . 0% : Millorar la qualitat de vida 12% 42% 49%
Habitatges per a altres familiars ° | La finalitzaci6 del contracte de lloguer 3% 7% 20%
1 Un habitatge més gran 6% 31% 4%
Altres [E58] | Altres 1% 5% 3%
1
| e o e e e e e e e e e e e e e e e e e ——— — —————— = ———
Hi ha una major proporcié d
volen comprar una vivenda
viure en parella.
A partir dels 29 anys el moti
millora de la qualitat de vida.
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TEMPORALITAT DE LA NOVA VIVENDA

Meés de la meitat dels potencials compradors de vivendes tant de Ribes com de Roquetes consideren poc probable canviar la

seva propera vivenda per una altra en un futur
RIBES ROQUETES

Ns/Nr o
9% 14% 8%
Molt d’acord 7% 52
35% 27%
Bastant d'acord 28%
- 4%
Indiferent 5% .
Bastant en desacord
51%
Molt en desacord

Ara compraré un
habitatge perd amb el
temps el canviaré per

un altre

M Gens d“acord ™ Poc acord I indiferent M Bastant d'acord B Molt d“acord ™ ns/nq
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PERMEABILITAT RESPECTE AUGMENT DE PREUS DEL MERCAT DE LA VIVENDA

Més de la meitat dels potencials compradors de vivendes de Ribes aixi com de Roquetes consideren poc probable deixar de
comprar la seva propera vivenda per molt que continuin pujant els preus

RIBES ROQUETES

Ns/Nr 7% 8% 8%

0,
Molt d"acord % 9%

54%
0,
Bastant d’acord e
Indiferent 8% 8%
Bastant en desacord
s saco 32%

Molt en desacord

Encara que continuin
pujant els preus dels
habitatges en
compraré un

B Gens d”acord ™ Poc acord ' indiferent M Bastant d'acord B Molt d“acord ™ ns/nq
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MITJANS DE PAGAMENT QUE UTILITZARIEN

Més de 4 de cada 10 compradors tenen ja tenen una vivenda actualment.
D’aquests un 70% diuen que la vendran per comprar la nova, mentre que un 25% no la vendran (Només un 1% d’aquests ja

saben que la llogaran).

TENEN ALGUNA ALTRA VIVENDA - -
e

No tenen
cap
vivenda
59%

e

e
7
'
e
4

Si, tenen
una
vivenda
41%

La Vendrem 70%

NO la
vendrem

La llogarem

NC
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QUE FARAN AMB LA VIVENDA ACTUAL

BASE : Tenen alguna altra vivenda

__________
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MITJANS DE PAGAMENT QUE UTILITZARIEN SEGONS EL NUCLI ON

ANIRIA A VIURE

La proporcié de compradors que ja disposen d’una vivenda actualment és molt similar a ambdds nuclis. Tanmateix a
Roquetes ens trobem una major predisposicié a vendre-la. En qualsevol cas la possibilitat de llogar-la desapareix als dos

principals nuclis de poblacié.

l!o Lnen

cap
vivenda
57%

La Vendrem

NO la vendrem

La llogarem

NC [[2%

Si, tenen
una
vivenda
43%

67%

31%

ROQUETES

No tenen
cap
vivenda
61%

La Vendrem

NO la vendrem 14%

La llogarem

NC
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Si, tenen
una
vivenda
39%

86%
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MITJANS DE PAGAMENT QUE UTILITZARIEN

Només un 5% dels compradors comprarien la vivenda pagant-ho tot al comptat.
La major part de la compra de la vivenda vindria finangcada per una hipoteca. En la meitat dels casos, tot seri hipotecat, i en
els que combinarien efectiu més hipoteca només una part (al voltant del 40% dels que responen) realment aportarien en

efectiu una quantitat important (per sobre dels 50 mil euros).

MITJA DE PAGAMENT -7
Una part al
comptat + 39%

hipoteca
i A}
\
Y
\
Tot hipoteca N |49%
\

\
\
Tot al :| 5% \
comptat \
\
\
Altres 4% \\
\
\
\
NC 6%
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PART AL COMPTAT
Fins a 50m
Euros 27%
De 50m a 180m
Euros 152
Més de 180m
Euros G

omprar I
comptat

PART AL COMPTAT, EN PERCENTATGE DEL
VALOR DE LA VIVENDA

D'un 21% a un 50%
23%

D'un 51% a un 70%

D'un 11% a un 20% 14%

22%

Més d'un 70%

Fins un 10%
32% 9%
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ESTIMACIO DE LA PROPORCIO DEL VALOR DE LA VIVENDA QUE ES

PAGARIA AL COMPTAT

Si a partir de les respostes donades estimem, per al conjunt dels compradors, quina és la part que pagarien al comptat ens
trobem la seglient distribucié, on clarament destaca que fins un 52% dels compradors comprarien la seva vivenda obtenint
tots els recursos d’una font aliena i on només un 6% ho estaria pagant tot al comptat.

D'un 21% a un 50%
D'un 11% a un 20% 10%
9%

Fins un 10%
13%

0% Comptat
52%
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D'un 51% a un 70%
6% Meés dun 70%
4%
Tot al comptat
6%

“La meitat dels compradors de vivenda
necessita financar el 100% del valor de
limmoble” segons un estudi publicat per
la Unié de Crédits Immobiliaris (UCI).

(El Periodico, 6/4/2006)
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QUOTA MAXIMA MENSUAL ESTARIA DISPOSAT A PAGAR

PER L’'HIPOTECA

Seguint amb la tonica de les diferents informacions econoOmiques, la quota maxima de
I’hipoteca presenta un nivell de no resposta del 23%.

Les quotes maximes a que estan disposats volten els 600 Euros mensuals. Tanmateix ens
trobem amb un percentatge al voltant del 11% que estaria disposat a pagar 800 Euros o més.

800 o més Euros

De 700 a 799 Euros

De 600 a 699 Euros

De 500 a 599 Euros

De 400 a 499 Euros

Fins 399 Euros

Ns/Nc

MITJA DE PAGAMENT

Una partA al comptat + 39%
hipoteca

Tot hipoteca 49%

Tot al comptat :I 5%

Altres :I 4%

NC :IG%

Estimacié
Hipoteca

700 € o més

De 500 a 699 €

Fins 499 €

0
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A partir de les respo
funcié del seu nivell so
la distribucié de les
hipoteques en el co
eliminant els Ns/Nr.
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ALTERNATIVES A LA COMPRA D’UNA VIVENDA

Si no trobessin una vivenda al preu que pot pagar gairebé la meitat dels potencials compradors “esperarien”, una tercera part
en buscarien un de proteccié oficial. Només un 8% en buscaria un de lloguer i un altre 8% decidiria buscar-ne en d’altres

municipis.

PREGUNTA “Si no trobés I’habitatge que busca al

preu que pot pagar, que faria? (llegir opcions)

Esperaria

Buscaria un pis de proteccié
oficial

Buscaria un de lloguer

Buscaria a un altre lloc/municipi

Altres ] 1%

Ns/Nr

8%

8%

e

32%
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46%

Degut a la reduida mostra obtinguda en aquest
segment ens limitem treure unes conclusions a
nivell exploratori:

Buscarien contractes de lloguer per pocs anys
(entre 2 i 5 anys), sembla com una situacié
temporal.

| estarien disposats a pagar al voltant de 500
Euros al mes.
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ALTERNATIVES A LA COMPRA D’UNA VIVENDA SEGONS EL NUCLI ON

ANIRIA A VIURE

Destaquem que a Roquetes hi ha una major proporcié de potencials compradors que es decantarien per la cerca d’un pis de

proteccié oficial.

PREGUNTA “Si no trobés I'habitatge que busca al
preu que pot pagar, que faria? (llegir opcions)

RIBES ROQUETES

Esperaria 40% Esperaria

Buscaria un pis de proteccid 38% Buscaria un pis de proteccid
oficial oficial

Buscaria un de lloguer 6% Buscaria un de lloguer

Buscaria a un altre lloc/municipi 7% Buscaria a un altre lloc/municipi

Altres :| 2%

Ns/Nr 6%
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Altres

Ns/Nr

42%

45%

:| 6%
:| 3%

1%

i| 2%
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ALTERNATIVES A LA COMPRA D’UNA VIVENDA. ACTITUD DAVANT

DEL LLOGUER

Més de dues terceres parts dels potencials compradors de vivendes prefereixen comprar-ne una de més petita abans que
llogar-la. En proporcions semblants i tot i els preus actuals, prefereixen comprar-lo abans que llogar-lo

Ns/Nr 7%
Molt d’acord
Bastant d’acord 23%
Indiferent
Bastant en desacord
67%

7%

Molt en desacord

68%

20%

Prefereixo llogar un habitatge doncs amb els  Prefereixo comprar un habitatge petit a

preus actuals no em puc permetre comprar- llogar-ne un de gran
ne un

M Gens d"acord M Poc acord I indiferent M Bastant d'acord M Molt d”acord

ns/nqg
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ALTERNATIVES A LA COMPRA D’UNA VIVENDA. ACTITUD DAVANT
DEL LLOGUER ENTRE ELS QUE ES PLANTEGEN LLOGAR-NE UN

Els que es plantegen llogar una vivenda si no en troben al preu que poden pagar, presenten un grau d’acord més elevat en
aquesta opcid, perd el que destaca es que continuen presentant unes barreres molt fortes al lloguer. A més la opcié de
comprar un pis, encara que sigui més petit continua sent majoritaria entre els que es plantegen llogar.

TOTAL LLOGARIEN TOTAL LLOGARIEN

Ns/Nr 7%

Molt d’acord 4%
19%

10%
10%

23% 68%

Bastant d’acord 54%

40

Indiferent 2 55%

Bastant en desacord 36%
67% 22%
8% 7%
Molt en desacord 30%
15% o
- ° 0% 24% | 4ok
. 5% 0%

Prefereixo llogar un  Prefereixo llogar un  Prefereixo comprar Prefereixo comprar
habitatge doncs amb habitatge doncs amb  un habitatge petit a un habitatge petit a
els preus actuals no  els preus actuals no  llogar-ne un de gran llogar-ne un de gran
em puc permetre em puc permetre
comprar-ne un comprar-ne un

M Gens d”acord M Poc acord ! indiferent M Bastant d'acord B Molt d”acord ™ ns/nd
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LA DEMANDA POTENCIAL DE VIVENDA DE PROTECCIO PUBLICA

Gairebé dues terceres parts dels potencials compradors estan oberts a la compra de vivenda de proteccié publica. El principal
avantatge és I'econdmic.

P - g AVANTATGES D’AQUEST TIPUS DE VIVENDA
PARTICIPARIA , EN UN PROCES P BAGSE : Participaria en un procés d’adjudicacié de vivenda
D’ADJUDICACIO DE VIVENDA DE e .
PROTECCIO PUBLICA e El preu és més baix, sén més 62%
e - economics
' -
7 .e .
No Ng/Nr e Facilitats en e! pagfament. quotes 1%
participari 3% L - més baixes |
a
35% Cap avantatge :| 6%
Participari . 1
a Sén Ajudes 3%
62% ]
RN N Sén positius per la gent jove :|2%
= ~ <
> ~
) Altres ] 1%
udicacié de vivendes de ]
major proporcié els més
. ‘| 0
, els solters, els que viuena - - Ns/Nc 4%
els de classe menys So -
claren menys ingressos A e e
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LA DEMANDA POTENCIAL DE VIVENDA DE PROTECCIO PUBLICA

Entre els motius pels quals no participarien en processos d’adjudicacié de vivenda de proteccié publica, els entrevistats
destaquen que no creuen que se’ls concedis, tenen vivendes de propietat o que no els agraden les caracteristiques d’aquest
tipus d’habitatges. Tanmateix també n’hi ha que en desconeixen tant les caracteristiques com els processos.

, L’ g MOTIUS PER NO PARTICIPAR EN EL PROCES
PARTICIPARIA 6 EN UN PROCES PR BASE : NO Participaria en un procés d’adjudicacié de vivenda
D’ADJUDICACI DE VIVENDA DE , 1
PROTECCIO PUBLICA e ’ No creu que li concedissin | 19%
7 No té informacié suficient sobre ] |]30/
e aquest tipus d “habitatges i °

P No s“ho ha plantejat 10%
e
7
.7 Ja té una vivenda de propietat 9%
Jarticipari participari No li interessen les VPO 7%

a Les caracteristiques o ubicaci6 dels
a 4%
2%

Vol una casa i ho un pis

~ o Ns/Nr i
S 3% Hi ha massa burocracia :l 2%
~ N -
~ - N . 0,
S~ N S’ho esta plantejant _:l 1%

NS Altres | 17%

~ N i
AN Ns/Nc [17%
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LA DEMANDA POTENCIAL DE VIVENDA DE PROTECCIO OFICIAL
SEGONS EL NUCLI ON ANIRIA A VIURE

Com ja haviem vist, a Roquetes hi ha una major proporcié de potencials compradors oberts a una
vivenda de proteccié publica.

PARTICIPARIA EN UN PROCES D’ADJUDICACIO DE VIVENDA DE PROTECCIO OFICIAL

No
No rt. . .
parﬁcipari Ns/Nr participari Ns/Nr
a 2% a 2%

28%

31% o
P Participari
; a
67%
70%
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CONCLUSIONS

v’ La demanda d’habitatge a Sant Pere de Ribes és molt elevada entre la poblacié resident, ja que afecta a una de
cada cinc persones. Cal destacar que aquesta es concentra en les persones de més joves.

v’ Cal matisar també que aquesta demanda és majoritariament a llarg termini, és a dir a més d’un any vista.

v"No hi ha grans diferéncies entre els compradors de Ribes i de Roquetes, tot i que apareixen diferéncies de forma
continua en la gran majoria de variables i indicadors.

v’ Les decisions es prenen de forma conjunta en la majoria dels casos, normalment amb la parella, i fins i tot molts
solters. De fet viure en parella i de forma independent és un dels grans motius per comprar-se una vivenda.

v La fidelitat al municipi és molt elevada (perd un de cada deu aniria a viure fora del municipi) i també entre els
diferents nuclis. Els de Roquetes volen viure a Roquetes.

v Els potencials compradors busquen per norma general pisos nous, entre 70 i 100 metres quadrats, amb tres
habitacions i dos banys.

v ... | estan disposats a pagar en mitjana vora els 2.500 euros per metre quadrat, fet que situa els pisos al voltant
dels 220 mil euros. Els que estan disposats a pagar més sén els que venen de Barcelona ciutat, i encara que els
preus continuin pujant la decisié de compra sembla clara.

v’ Sobre quatre de cada deu compradors ja tenen actualment una vivenda, encara que no tots la vendran per fer
aquesta compra. Les hipoteques seran basiques per a la compra de les vivendes, de fet al voltant de la meitat dels
compradors finangaran integrament la compra.

v La opcié d’un pis de proteccié publica no es veu gens negativa per una part important de la poblacid, en canvi
buscar una solucié, encara que sigui de forma transitoria en un lloguer gairebé no es contempla.
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4.3. TAULES D’ANALISI DEL PARC D’HABITATGES EXISTENT
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Taula nim. 1
ANALISI DEL PARC EXISTENT: antiguitat del parc existent destinat principalment a habitatge, en valors absoluts i relatius, segons edificis i llars.
Sant Pere de Ribes. Any 2001.

Abans | 1900- 1921- 1941- 1951- 1961- 1971- 1981- 1991- Total Antig
1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 Mitjana
g % Provincia 6,6% 4,4% 5,5% 4,7% 10,9% | 22,4% @ 24,7% 7,9% 12,4% 100% 38,58
% % Municipi 4,54% | 0,55% | 0,44% | 0,48% | 1,16% | 9,96% | 32,67% | 28,17% | 22,05% 100% -
° Total municipi 266 32 26 28 68 584 1.916 1.652 1.293 5.865 23,55
0 % Provincia 6,1% 4,3% 5,5% 4,7% 11,0% | 23,2% | 24,7% 7,9% 12,1% 100% 38,04
i
& % Municipi 2,84% | 0,56% | 0,33% | 0,32% | 0,81% | 8,44% | 36,81% | 21,28% | 28,61% 100% -
Total municipi 229 45 27 26 65 681 2.972 1.718 2.310 8.073 21,17

Font: elaboracié propia segons dades del Cens 2001 publicades per INE.

Taula nim. 2
ANALISI DEL PARC EXISTENT: régim de tinenca parc dels habitatges, en valors absoluts i relatius, segons poblacié. Sant Pere de Ribes. Any 2001.

Propietat
Total Pendent Herencia Lloguer Cedida Altres
Pagada
propietat pagaments o0 donacié
% Provincia 78,4% 46,5% 28,2% 3,7% 17,8% 1,4% 2,4%
@ % Municipi 88,42% 37,77% 47,90% 2,75% 7,45% 0,86% 3,28%
.g Total municipi 20.331 8.685 11.013 633 1.712 197 754
3
a Total estrangers 754 280 456 18 470 5 37
%Total estrangers 59,56% 22,12% 36,02% 1,42% 37,12% 0,39% 2,92%

Font: elaboracié propia segons dades del Cens 2001 publicades per INE.

Taula nim. 3
ANALISI DEL PARC EXISTENT: estat de conservacié del parc existent destinat principalment a habitatge, en valors absoluts i relatius, segons|
edificis, llars per regim de tinenga i poblacié. Sant Pere de Ribes. 2001

Ruinos Dolent Deficient Bo Total

g % Provincia 1,0% 1,7% 7,3% 90,1% 100%
% % Municipi 0,70% 0,82% 4,28% 94,20% 100%
© Total municipi 41 48 251 5.525 5.865
o % Provincia 0,9% 2,2% 8,1% 88,8% 100%
g % Municipi 0,35% 0,71% 3,93% 95,02% 100%

Total municipi 28 57 317 7.671 8.073
o % llars lloguer municipi 0,00% 2,06% 5,10% 92,84% 100,00%
E % llars propietat 0,39% 0,50% 3,69% 95,42% 100,00%
-§_ Total poblacié 89 142 873 21.890 22.994

% Total poblacié 0,39% 0,62% 3,80% 95,20% 100%

Font: elaboracié propia segons dades del Cens 2001 publicades per INE.




Taula ndm. 4

ANALISI DEL PARC EXISTENT: superficie del parc d’habitatge, en valors absoluts i relatius. Sant Pere de Ribes. Any 2001.

Menys | 31-45 46-60 61-75 76-90 91-105 | 106-120 |121-150| 151-180 | més 180 Total Superf.
30 m? m? m? m? m? m? m? m? m? m? Mitjana
0 % Provincia 0,30% | 3,40% | 16,10% | 26,10% | 26,00% | 12,70% | 6,10% | 4,50% | 4,80% 0% 100% 82,11
2
g % Municipi 0,14% | 1,11% | 6,13% | 18,28% | 31,18% | 17,35% | 9,30% | 7,67% 3,53% 5,30% 100%
Total municip 11 90 495 1.476 2.517 1.401 751 619 285 428 8.073 94,87
0
E % Poblacié 0,10% | 0,81% | 4,69% | 16,94% | 31,51% | 17,74% | 9,65% 8,53% 3,81% 6,22% 100%
3
o
= Total municipi 23 186 1.079 3.895 7.245 4.079 2.219 1.961 876 1.431 22.994

Font: elaboracié propia segons dades del Cens 2001 publicades per INE.

Taula ndm. 5

ANALISI DEL PARC EXISTENT: mancances del parc dels habitatges, en valors absoluts i
persona de referéncia. Sant Pere de Ribes. Any 2001.

relatius, segons llars per procedéncia de la

Manca Manca Manca Manca Manca Manca Manca

aigua sistema aigua calefaccié bany o ascensor condici6
LLARS corrent evacuacio calenta servei accessibil.
% Provincia 0,22% 0,43% - 8,10% 1,25% 54,16% 72,68%
% Municipi 0,27% 0,58% 25,37% 42,09% 0,61% 76,85% 78,86%
Total municipi 22 47 2.048 3.398 49 6.204 6.366

Font: elaboracié propia segons dades del Cens 2001.

Taula nim. 6

ANALISI DEL PARC EXISTENT: tipologia edificacié del parc existent destinat principalment a habitatge, en valors absoluts i relatius, segons
edificis. Sant Pere de Ribes. Any 2001.

Edifici sol con
un hab. familiar

Edificis

Edifici sol amb
varis habitatges

ppalment amb
habs. familiars

Edificis
ppalment amb

Edificis
principalment
amb locals

familiars compartit amb hab. col-lectiu compartits amb
locals algun habitatge
2 % Provincia 65,00% 20,70% 14,10% 0,20% 0,00%
£ % Municipi 80,39% 12,89% 6,72% 0,00% 0,00%
© Total municipi 4.715 756 394 o] o]

Font: elaboracié propia segons dades del Cens 2001 publicades per INE.

Taula ndm. 7

ANALISI DEL PARC EXISTENT: parc d’habitatge segons Us, antiguitat mitjana i estat de conservacié. Sant Pere de Ribes. Any 2001

LLARS Habitatges principals Habitatges secundaris Habitatges buits
% Municipi 67.3% 21,5% 8,2%
Total municipi 8.073 2.583 986

Edat Estat conservacio Edat Estat conservacio Edat Estat conservacio
MUNICIPI mitja ruinds | dolent def. mitja ruinos dolent def. mitja ruinos dolent def.
% Habitat. 0,77% | 1,08% | 5,51% 0,31% | 0,23% | 2,79% 2,64% 2,23% 5,78%
Total hab. 21,17 62 87 445 20,63 8 72 22,96 26 22 57

Font: elaboracié propia segons dades del Cens 2001 publicades per INE.




4.4. PARTICIPACIO CIUTADANA EN LA REDACCIO DEL PLA LOCAL
D'HABITATGE DE SANT PERE DE RIBES. MEMORIA PARTICIPATIVA.
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PARTICIPACIO CIUTADANA EN LA REDACCIO DEL PLA LOCAL D’HABITATGE DE
SANT PERE DE RIBES

Memoria participativa

novembre 2009



Participacio Ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes
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Participacio Ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

FITXA TECNICA

Titol del projecte: Participacio ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

Promou el procés: Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Objectiu: Consensuar el Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

Dates: maig de 2009 - novembre de 2009

Adrecat a: La ciutadania en general, amb especial esment a la convocatoria a agents politics, tecnics,

economics i socials relacionats amb I'Habitatge a nivell local.

Agents implicats: Ajuntament de Sant Pere de Ribes, ; Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i
Activitats (GSHUA) de la Diputacio de Barcelona

Suport técnic: GMG Plans i Projectes
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Participacio Ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

INTRODUCCIO

Des de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes s’han anat obrint espais i instruments de participacio
ciutadana implementant un seguit de politiques orientades a fomentar la corresponsabilitzacio de
la ciutadania en la construccié compartida de I'esfera publica.

En aquest context, el municipi de Sant Pere de Ribes es troba en procés de redaccio del Pla
Local de I'Habitatge (PLH) 2009-2015, un document de caracter estratégic que defineix els
objectius i concreta les actuacions a promoure des del govern local amb l'objecte de fomentar
I'assoliment del dret de la ciutadania a gaudir d'un habitatge digne en condicions assequibles.

Tal i com preveu la nova llei pel dret a I'nabitatge (LLEI18/2007, de 28 de desembre, del Dret a
I'Habitatge de Catalunya), el procés de redaccio i tramitacio del PLH incorpora mecanismes de
participacio ciutadana.

En aquest marc, I'Ajuntament , amb el suport de la Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i
Activitats (GSHUA) de la Diputacio de Barcelona, i 'empresa GMG Plans i Projectes, va endegar
un proces participatiu coincidint amb la fase de redaccié del document d’Avang del PLH,
incorporant la participacié ciutadana en les diferents fases de redacci6 del Pla.

El procés de participacié ciutadana ha previst diversos moments i espais participatius per tal
d’implicar als agents politics, tecnics, economics i socials del municipi aixi com a ciutadania a
titol individual.

En el moment de lliurament del PLH ja s’ha dut a terme part del procés de participacio ciutadana
programat. Queda pendent de celebrar-se la devolucid dels resultats amb 'objectiu de presentar
la proposta de PLH a la ciutadania, explicar com s’ha desenvolupat el procés de redaccié del
PLH i com s’ha incorporat la participacié ciutadana en el mateix .

La present memoria recull un resum de les accions realitzades durant el procés participatiu en la
redaccio del PLH.
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Participacio Ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

1. OBJECTIUS

Al llarg del procés de participacio ciutadana del PLH s’han tingut presents els seglients objectius:
a) Generals

= Consensuar, mitjancant la participacio ciutadana, el Pla Local de I'Habitatge

= Introduir metodologies participatives en el disseny del Pla Local de 'Habitatge

= Estimular la reflexio a I'entorn de les politiques municipals d’habitatge

b) Especifics

= Contrastar la diagnosi de l'avan¢ de PLH amb la ciutadania

= Definir els objectius del PLH i les actuacions a seguir per assolir aquests objectius

= Establir mecanismes d'avaluacio i seguiment del PLH amb participaci6 ciutadana

2. METODOLOGIA PARTICIPATIVA

S’ha enfocat el procés tenint en compte que els treballs de redaccio del Pla Local de I'Habitatge
s'estaven iniciant. Des del inici dels treballs de redaccio del PLH s'emfatitza la necessitat que el
Pla es redacti de forma participada i de lligar el calendari del procés de participacié al pla de
treball del PLH.

En aquest context, el procés participatiu s'inicia coincidint amb la fase de redaccié del document
d’Avanc del PLH, amb I'objectiu d'incorporar la participacié ciutadana en cada una de les fases
del procés de redaccio.

Per tal d'assolir els objectius del procés participatiu, s’han implementat diversos mecanismes:

S’ha creat una taula politica i técnica sobre territori i urbanisme (Ponéncia de territorials),
que ha permes disposar d'un espai d'informacio, debat i recollida d’aportacions tant en la fase de
diagnosi com de propostes del PLH.

Aixi doncs, s'ha vehiculat la participacio a través de diverses ponéncies territorials dirigides a
agents politics i técnics. Tanmateix, s’ha celebrat una conferéncia oberta a la ciutadania, amb
especial esment a la convocatoria a agents politics, técnics, economics i socials relacionats amb
I'Habitatge a nivell local.

Aquests moments han permes obrir el debat sobre les politiques d’habitatge, generar espais de
trobada i reflexié col-lectiva i recollir aportacions que han estat valorades per I'equip redactor del
PLH durant el procés de redaccio.
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Participacio Ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

3. ACCIONS REALITZADES

El procés participatiu s’ha articulat a través dels seglients espais i moments participatius:

12 Ponéncia de territorials

En el marc de la taula politica i tecnica sobre territori i urbanisme es celebra la primera ponencia
de territorials.

La sessi6 es va dur a terme el 7 de juliol de 2009 amb I'objectiu de presentar el PLH i el pla de
treball previst per la seva redaccio. L'equip redactor presenta els treballs realitzats en relacio a
I'analisi i diagnosi de la situacié de I'habitatge al municipi (Avang Pla)

S'aprofita la sessio per demanar als assistents que fessin arribar les seves propostes i

observacions en relacio als continguts presentats per tal de traslladar-les a I'equip redactor i
considerar-les en la redaccio del document de PLH

22 Ponéncia de territorials

El 29 de setembre de 2009 els membres de la taula politica i técnica sobre territori i urbanisme
es van reunir per tal que I'equip redactor recollis les aportacions fetes al document d’Avang de
PLH.

(Trametem, a I'annex, les actes de la Ponencia de territorials aixi com les aportacions rebudes.
Veure annex 1, annex 2, annex 3 i annex 4)

GMG Gestid i Participacio Ciutadana 6



Participacio Ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

Conferéncia sobre el Pacte Nacional i la Llei d’Habitatge

Es celebra dia 17 de setembre de 2009, a les 19:00 hores a I'edifici de la Vinya d’en Petaca, al
nucli de les Roquetes, a carrec de l'economista i ex secretari General d’'Habitatge de la
Generalitat de Catalunya, el Sr. Ricard Fernandez.

Aquest acte va ser obert a la ciutadania fent
especial esment a la convocatoria als sectors
relacionats amb ['habitatge a nivell local:
professionals del sector de la promocié, la
construccié i la gestid, entitats, professionals del
sector public i de I'ambit comarcal, per tenir una
visid global del context en qué es desenvolupen
actualment les politiques d’habitatge.

Pacte Nacional | LLEI D'HABITATGE

També es va comptar amb la preséncia dels técnics municipals i es va convocar als alcaldes de
la comarca del Garraf, als membres de la ponéncia de territorials, regidors/es de Ajuntament de
Sant Pere de Ribes, aixi com als constructors i promotors del nostre municipi i membres del
Gremi de Constructors.

En total, van assistir-hi unes 35 persones.

En aquest acte, sobre les politiques locals d’habitatge i el context actual, es va realitzar una
enquesta entre les persones assistents.

A continuacié es presenten els resultats de I'enquesta.
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Participacio Ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

RESULTATS DE L’ENQUESTA
AMBIT % persones enquestades
Sector Habitatge 5
Sector Politic 45
Social 45
Altres (administracié publica) 5
EDATS % persones enquestades
18-35
35-55 90
Més de 55 10
Quina consideres millor eina de gesti¢? % persones enquestades
Administracié
Privat: 70% 70
Mixta: 30 30
Quina ha de ser la prioritat del PLH? % persones enquestades
Més sol urbanitzable 10
Lloguer/dret superficie/rehabilitacid 10
Acceés universal a I'habitatge 10
Dotar la bossa d’habitatge social 10
NO CONTESTA 60

Coneixies el procés del PLH?

% persones enguestades

Si 80
NO 10
NO CONTESTA 10
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Participacio Ciutadana en la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Sant Pere de Ribes

ANNEXES. PRESENTACIO DELS RESULTATS DELS TREBALLS REALITZATS

ANNEX 1. ACTA DE LA PONENCIA DE TERRITORIALS DE DATA 7 DE JULIOL DE 2009
ANNEX 2. COMENTARIS | PROPOSTES SOBRE EL PLH. ERC

ANNEX 3. APORTACIONS DE CIU-VIA AL PLA LOCAL D'HABITATGE

ANNEX 4. ACTA DE LA PONENCIA DE TERRITORIALS DE DATA 29 DE SETEMBRE DE

2009
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ANNEX 1. ACTA DE LA PONENCIA DE TERRITORIALS DE DATA 7 DE JULIOL DE 2009



\ Ajuntament
" Sant Pere de Ribes

ACTA DE LA PONENCIA DE TERRITORIALS DE DATA 7 DE JULIOL DE 2009.

A la seu de I'Ajuntament, quan soén les vuit de la tarda, es reuneixen els membres de la
Comissié que a continuacid es relacionen, actuant com a secretari el lletrat de I'area
de serveis territorials, el Sr. Esteve Radresa Miracle, amb assisténcia de la Sra. Jilia
Gonzalez Bou, directora de I'Area d’Acci6 Territorial i Desenvolupament Urba

Assisteixen els membres dels partits que tenen representacié a I’Ajuntament:

Sra. Barbara Scuderi. Regidora de medi ambient i habitatge, ICV-EUIA

Sr. José Garcia Hervas. Regidor de gestid urbanistica, planejament i projectes. PSC
(incorporat a les 8:40)

Sr. Josep Miquel Escofet, PSC

Sr. Ramén Moragues, UM9

Sr. Miguel Lara, CiU - VIA

Sr. Casimir Boy, ERC

Sr. José Cabello, ICV-EUIA

Sra. Carmen Segura, PPC

Se signa I'acta de la reunié del mes de mar¢. La del mes de maig no se signa en tant
el Sr. Ramén Moragues manifesta que I'ha rebut tard i no ha disposat de temps per
llegir-la, per la qual cosa els assistents convenen en signar-la a la propera sessio.

Assisteixen el Sr. Joan Badia, membre de I'equip redactor del Pla Local de I'Habitatge
i el Sr. David Mongil de la Diputaci6 de Barcelona.

Pren la paraula la Sra. Barbara Scuderi qui fa una introduccié de la reunio que té per
objectiu la presentacié del Pla Local de I'Habitatge, manifestant que el document sera
una eina per copsar la realitat i les necessitats d’habitatge al municipi.

El Sr. David Mongil déna explicacions en relaci6 amb la necessitat de disposar del
document per tal de concertar ajuts de la Generalitat en materia d’habitatge.

Es manifesta que el document sera enviat als assistents per correus electronic o per
CD.

El Sr. Ramdén Moragues pregunta si es tracta d’'un document que presenta I'equip de
govern, o bé, el presenta I'’Ajuntament o la Regidoria.

Se li contesta que el document que es presenta sols és un document que formara part
del Pla i que consisteix en I'analisi i diagnosi de la situacié de I'habitatge al municipi.

Tot seguit, I'equip redactor procedeix a comentar el document amb una presentacié en
format “power point “



&\ Ajuntament
" Sant Pere de Ribes

La Sra. Barbara Scuderi demana als assistents que abans del 30 de juliol facin arribar
dubtes, preguntes, propostes i observacions per tal de traslladar-les a I'equip redactor,
per tal que la 12 quinzena de setembre es presenti el document revisat.

Paral-lelament, al setembre es constituira la taula en quée estarien representats els
agents socials del sector, els servies socials de I'Ajuntament, representants de
col-lectius de gent gran, gent jove i associacions de veins.

A l'octubre, es presentarien les conclusions i al novembre comencaria la tramitacié del
document.

Quan son les 8h 10’ de la tarda, es dbna per finalitzada la sessi6, aixecant-se aquesta
acta, de la qual , com a secretari, certifico.

El secretari Assistents
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Sant Pere de Ribes

Comentaris i1 propostes sobre el PLH

Un cop feta la lectura i debat sobre la proposta de PLH presentada per Sant Pere de
Ribes, per la regidora d’habitatge, voldriem fer les segiients consideracions:

El document, significa una important aportacié d’analisi i propostes per tal de definir
una politica d’habitatge, no exclusivament des de 1’administracié municipal sind també
pels operadors privats. La radiografia de 1’evolucié urbanistica i del parc d’habitatges
del municipi, permet constatar les dificultats dels darrers anys per accedir a un
habitatge assequible a una part important de la poblacid, per I’escalada de preus fruit de
I’anomenada “ bombolla immobiliaria” i al mateix temps per la manca d’una politica
clara del tipus d’habitatge protegit que calia oferir en funci6 de les necessitats de
determinats sectors de poblaci6, havent fet aquesta seguidisme de la dinamica del
mercat.

L’estudi de la situacid i de les seves perspectives, tot i la seva rigorositat, necessitaria
d’una revisi6 al nostre entendre ( tot i acceptant les propostes estrategiques que es fan ),
pel fet que part de les previsions estan fetes abans de l’esclat de la crisi, per
conseqiiéncia aixi com les necessitats continuen existint, es possible que les demandes
dels ciutadans hagin variat fruit de la situacié economica, en quan a la tipologia de
I’habitatge a demanar i també perque les perspectives de desenvolupament de
determinats sectors de planejament han vist refredades les seves possibilitats de fer-ho
en un termini curt de temps.

Per tant, en base a les propostes presentades per Esquerra a I’octubre de 2008 en el Ple
que va debatre sobre el canvi de modul de proteccio al nostre municipi i per tal de
confeccionar una estratégia determinada a potenciar 1’oferta d’habitatges protegits tant
de promocidé publica com privada en funcié de les demandes i segons les diferents
tipologies, caldria considerar el segtients punts :

1- Revisar la funci6 de Garraf Promocions

2- Estudiar la possibilitat de canvis de moduls de proteccid

3- Crear I’Oficina Local d’Habitatge amb funcions d’informacid i gestio

4- Crear un parc d’habitatges de lloguer especialment de promocié publica

5- Gesti6 del Patrimoni Municipal del Sol dirigida a la creaci6 d’habitatge
especialment protegit.

6- Potenciar el dret de superficie per davant de la venda.

7- Estudiar els contractes de masoveria urbana en les zones de casc antic.

8- Potenciar la rehabilitacié d’habitatges amb estimuls fiscals

9- Coordinar la promoci6 d’habitatges protegits amb el sector privat

10- Elaborar un pla d’actuacio a 4 anys realista i revissable bianualment

SPR 28/09/09 GM d’Esquerrra.
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APORTACIONS DE CiU-ViA AL PLA LOCAL D’HABITATGE

1=

Control del compliment del PLH: Seguiment a la Ponéncia de Territori i
Urbanisme i amb la participacié de les entitats i institucions pel que fa a les
previsions del PLH i a la efectiva realitzacié i execucié de les previsions de
construccié d’habitatge de proteccié oficial i d’atorgacié d’ajudes i subvencions
amb un debat monografic anual d’avaluacié del compliment del PLH.

Introduccié de mesures de promocié del mercat d’habitatge de lloguer: 50%
del total d’habitatges de proteccié oficial a construir destinats al mercat de lloguer,
mesures fiscals per impulsar el mercat de lloguer, registre per incompliment
d’obligacions com arrendatari.

Compensar el patrimoni de sol public entre nuclis: Introduccié de mesures
perque el sol public estigui repartit segons les necessitats reals dels diferents
nuclis segons barems de poblacié.

Més ajuts a I'adquisicié d’habitatge: Introducci® de mesures d'ajuda a la
compra o adquisicié d’habitatge per part dels col-lectius amb més necessitat de
suport, com per exemple, amb Convenis de Copropietat.

A favor de les families: Incorporacié de les unitats familiars que tinguin la
consideracié de nombroses en el capitol de col-lectius a tenir presents.

Introduccié de la mobilitat laboral i dels canvis en la situacio familiar:
Introduccié de mesures que tinguin en compte la mobilitat laboral de les persones
que venen a treballar a Sant Pere de Ribes i les diferents situacions familiars.

Preveure linies d’ajuts per a families que puguin ser desallotjades dels seus
habitatges degut a I' impagament de rebuts hipotecaris a causa de la extincio
sobtada del contracte laboral.

Creaci6 de la Oficina Local d’Habitatge, la qual ha de ser dotada de suficients
recursos per tal de poder portar a terme la gestid dels habitatges destinats a
lloguer, el registre de sollicitants d’habitatge protegit, aixi com la gesti6 de les
actuacions derivades del PLH. La OLH ha de ser la primera accidé a posar-se en
marxa derivada del PLH.

També caldra tenir en compte altres aspectes que tot i no ser d’incidéncia directa del
PLH si ho son pel fet del creixement de la poblacié o de circumstancies economiques
com la actual com per exemple:

- Fer reserva d’habitatges per tal d’atendre necessitats socials puntuals de
families que la seva situacié economica no li permeti accedir a habitatges de
proteccio oficial.

- Ferreserva de sol i impulsa la construccié dels serveis necessaris per atendre
el desenvolupament urba, escoles bressol, instituts, centres d’atencié de salut,
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\ Ajuntament
" Sant Pere de Ribes

ACTA DE LA PONENCIA DE TERRITORIALS DE DATA 29 DE SETEMBRE DE
20009.

A la seu de I'Ajuntament, quan soén les set de la tarda, es reuneixen els membres de la
ponéncia que a continuacio es relacionen, actuant com a secretari el lletrat de I'area
de serveis territorials, el Sr. Esteve Radresa Miracle, amb assisténcia de la Sra. Julia
Gonzélez Bou, directora de I'Area d’Accid Territorial i Desenvolupament Urba

Assisteixen els membres dels partits que tenen representacié a I’Ajuntament:

Sra. Barbara Scuderi. Regidora de medi ambient i habitatge. ICV-EUIA
Sr. Josep Juliachs. CiU - VIA

Sr. Miquel Lara, CiU - VIA

Sr. Casimir Boy, ERC

Sr. Jordi Nieto, PPC .

Assisteixen el Sr. David Mongil de la Diputacié de Barcelona.

Pren la paraula el Sr. David Mongil, fent constar que aquests dies s’ha tancat el termini
per presentar al-legacions i suggeriments al pla local d’habitatge i que les propostes
presentades en general son coherents amb el document. Aixi mateix manifesta que a
la propera reuni6 de la ponéncia ja es presentaran actuacions concretes.

Tot seguit el Sr. Miquel Lara fa notar la importancia de I'oficina local d’habitatges i la
necessitat de fomentar el lloguer.

El Sr. Casimir Boy comenta esquematicament les propostes que formulara per escrit.

Tot seguit la Sra. Barbara Scuderi recorda la necessitat d’adaptar el document a les
actuals circumstancies.

El Sr. David Mongil confirma aquesta necessitat i també la necessitat d’adaptacié a la
nova legislacié.

Quan soén les 7h 35‘ de la tarda es ddna per finalitzada la sessio, aixecant-se aquesta
acta, de la qual, com a secretari, certifico.

El secretari Assistents
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