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Es certifica que:

La proposta de resolucié de I'expedient numero: 060202/2024/1, s’ha resolt amb 'estat Favorable per
la Junta de Govern Local, celebrada en sessi6 Ordinaria en data 10/12/2024

Aprovacio inicial Projecte de Reparcel-lacié de la UA-23 Racé del Carme

Francisco José Perona Jiménez, Regidor de Serveis Interns Urbanisme i Urbanitzacions d’aquest
Ajuntament, presento a la Junta de Govern Local, la seglent proposta:

En data 7 de novembre de 2024 LGE 2024014731, el Sr. J.H.V., ha presentat a tramit el projecte de
Reparcel.lacié de la UA-23 Racé del Carme per a la seva aprovacio inicial.

A tal efecte, els técnics municipals, han emés informe al respecte de la documentacié presentada. A
continuacio, es transcriuen literalment:

Informe de I'arquitecta de I'’Ambit d’Urbanisme, Rosa Riba Vilanova, emés en data 19 de novembre de

2024:

<<INFORME TECNIC URBANISME

ASSUMPTE: APROVACIO INICIAL PROJECTE REPARCEL.LACIO DE LA UA-23 RACO DEL
CARME

Rosa Riba Vilanova, arquitecta de 'Ambit d’Urbanisme de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en
relacio als aspectes urbanistics,

INFORMO:
ANTECEDENTS

Planejament urbanistic

El Pla General d’'Ordenacié Urbana aprovat definitivament per acord de la Comissié d’'Urbanisme de
Barcelona del dia 18 de juliol de 2001 delimita 'ambit de sol urba no consolidat denominat UA-23
Raco del Carme que d’acord amb la fitxa de '’Annex | de les Normes Urbanistiques del PGOU esta
delimitada pel carrer de la Sagrada Familia, zona 10.1, amb facana al carrer Sagrada Familia,
sistema d’espais lliures, riera de Ribes, zona de conservacié de I'Us actual, antic cami de Sitges,
carretera de Sitges i respon “a la demanda de la propietat de convertir en edificable una finca que
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'anterior Pla General havia qualificat, també a peticié de la propietat, com a conservacié de I'is
existent, actualment de vaqueria.

L’'objectiu urbanistic es dotar de continuitat al passeig d’entrada a Ribes, connectar els jardins de
Salvador Espriu amb el final de 'avinguda Onze de Setembre i protegir la masia del Carme assignant-
li la consideracié de sistema d’equipaments locals.

La qualificacio urbanistica que s’atorga a les zones que son susceptibles d’aprofitament privat, ha
estat la mateixa que I'anterior pla establia pel seu entorn immediat per tal de facilitar la seva lectura i
integracio al lloc on s’ubica.”

CARACTERISTIQUES
SUPERFICIE TOTAL 21.586,88 m2
CESSIONS DE SOL PUBLIC

Xarxa viaria urbana (clau B.2) 4.638,06 m2

Itineraris de vianants (clau A.5) 3.815,07 m2

Reserva d’equipament (clau D.0) 5.678,05 m2

QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT
Ciutat Jardi en unihabitatge -
plurihabitatge (intensitat V) (clau 10.2¢) 7.455,70 m2

SISTEMA D’ACTUACIO: Compensacié

En data 28 de novembre de 2005 per acord de la JGL s’eleva a definitiu 'aprovacié de les Bases
d’Actuacié de la Junta de Compensacié de la UA-23 Racé del Carme i en la mateixa data s’eleva a
definitiu 'aprovacio dels estatuts de la Junta de Compensacié de la UA-23 Racé del Carme.

La Junta de Compensaci6 de la Unitat d’Actuacié 23 “RACO DEL CARME”, de Sant Pere de Ribes,
es va constituir mitjangant escriptura publica atorgada davant la Notaria Sra. Montserrat Ruiz Mingo,
el dia 13 d’abril de 2006, numero de protocol 802, presentada pel Sr. I.P.C., qui manifesta actuar com
a President de 'esmentada Junta de Compensacio.

Tramits previs

En data 2 de marg de 2021, la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el projecte d’urbanitzacio
de la UA-23 Raco del Carme, si bé condicionat a la incorporacié de les esmenes derivades dels
diferents informes técnics emesos

En data 25 de juliol de 2024, LGE 2024014731, el Sr. I.P.C., en qualitat de president de la Junta de
Compensacié de la UA-23 Racé del Carme va presentar a tramit el Projecte d’urbanitzacié de la UA-
23 Raco del Carme per a la seva aprovacié definitiva on s’incorpora com a novetat I'estudi
d’'inundabilitat requerit per I'ACA, les afectacions que aquesta produeix als terrenys dins I'ambit i
projecte de mur d’encarrilament de la riera de Ribes al llarg del front de la UA-23 Racé del Carme.

En data 6 d’agost de 2024, la Junta de Govern Local va acorda suspendre la tramitacié de I'aprovacié
definitiva del Projecte d’urbanitzacié de la UA-23 Raco del Carme a I'objecte de trametre el document
a I’ACA per a la seva valoracid i als efectes d’emissié d’informe.

FETS

En data 7 de novembre de 2024, LGE 2024022635, el Sr. J.H.V. ha presentat ha tramit el projecte de
Reparcel-lacié de la UA-23 Racé del Carme per a la seva aprovacié inicial.

El projecte de reparcel-lacié consta de la documentacio segient:

1. MEMORIA
1.1 AUTORIA | ORDRE DE REDACCIO
1.2 ANTECEDENTS | MARC LEGAL
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1.3 DESCRIPCIO DEL POLIGON

1.4 DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT

1.5 CRITERIS PER A LA DETERMINACIO DE DRETS | CARREGUES
1.6 CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES

1.7 CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

1.8 DETERMINACIO DE LES DESPESES REPARCEL.LABLES

1.9 EFECTES DE LA REPARCEL.LACIO

1.10 RELACIO DE PROPIETARIS INTERESSATS

1.11 DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

1.12 DETERMINACIO DELS DRETS DELS PROPIETARIS

2. PROPOSTA D’ADJUDICACIO
2.1 QUADRE DE FINQUES | UNITATS D’APROFITAMENT ADJUDICADES
2.2 DESCRIPCIO DE FINQUES RESULTANTS

3. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

4. ANNEXES
ANNEX 1: Valoracié del sol
ANNEX 2. Valoracié indemnitzacions
ANNEX 3: Informacio registral
ANNEX 4: Informacio cadastral
ANNEX 5: Altres drets (Justificacio)

5. PLANOLS
1 Planol de situacio
2 Topografic
3 Planejament vigent
4 Finques inicials
5 Superposicié de parcel-les cadastrals sobre finques inicials
6 Finques resultants
7 Superposicio de parcel-les cadastrals sobre finques resultants

Obijecte del Projecte de Reparcel-lacio

El Projecte de Reparcel-lacié té per a objecte concretar, d’acord amb la normativa continguda als
articles 124 LU i 130 RU:

a) La distribucié justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de [I'ordenacio
urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracio a les exigencies del planejament.

¢) La situacié sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a I'edificacié de I'aprofitament establert
pel planejament urbanistic.

d) La cessio gratuita, a favor de I'’Ajuntament, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, d’acord
amb el planejament.

e) La determinacio de les quotes d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries, aixi com la seva
forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes d’urbanitzacio
inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions economiques
que siguin necessaries per a fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues.

D’acord amb alld assenyalat a I'article 45 LU, es quantifica, concreta i situa el 10% de 'aprofitament
urbanistic a cedir a 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes en la seva condicié d’administracio actuant.

Ajustatges de I'ambit

En atenci6 a I'art 43 Precisié i ajust de limits de PGOU que admet ajustatges fins a un maxim del 5%
de la seva superficie en el mateix projecte de reparcel-lacié, sempre i quan no inclogui una nova
propietat i en base a ajusts topografics, amidament real de les finques, la presa en consideraci6 de
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l'informe de I'ACA (Exp.UDPH20050011626) i el conveni urbanistic de data 6 de febrer de 2003,
I'ambit reparcel-la ble ha passat ha ser de 22.085,96 m2, corresponen a un ajustatge del 2,31%.

Proposta d’adjudicacié

Parcel.la ZONA Adjudicatari % Sélm2 | Edif. Sostre uv €UV Valoren €
Parcella 1 102e | Raventos & Coll SL 50,00 | 324,12 | 0,80 259,296 259296 | 453,00 117 461,088
Blazquez 2011 SL 40,00
Pere Roig Artigas 10,00
Parcella 2 10.2¢ | Raventés & Coll SL | 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285,120 | 453,00 129.159,360
Parcella 3 102¢ | Raventos & Coll SL | 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285120 | 453,00 129.159,360
Parcella 4 10.2e | Fincas Montmar 100,00 | 375,87 | 0,80 300,696 300,696 | 453,00 136.215,288
Parcella 5 102e | J. Gonzalez Ferret 100,00 | 3586 | 0,80 287,088 287,088 | 453,00 130.050,864
Parcella 6 10.2¢ | Ajuntament SPR 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285120 | 453,00 129.159,360
parcella7 102¢ | Ajuntament SPR 100,00 | 375,87 | 0,80 300,696 300,696 | 453,00 136.215,288
Parcella 8 102e | Amau Mestre Rafols | 100,00 | 375,87 | 0,80 300,696 300,696 | 453,00 136.215,288
Parcella 9 102e | Amau Mestre Rafals | 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285120 | 453,00 129.159,360
Parcella10 | 10.2e | Fincas Montmar 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285120 | 453,00 129.159,360
Parcella11 | 10.2e | Fincas Montmar 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285120 | 453,00 129.159,360
Parcella12 | 10.2e | Raventos & CollSL | 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285120 | 453,00 129.159,260
Parcella13 | 10.2e | Raventos & CollSL | 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285,120 | 453,00 129.159,360
Parcella14 | 10.2e | Raventos & CollSL | 100,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285,120 | 453,00 129.159,360
Parcella15 | 10.2e | Raventés & Coll SL 80,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285120 | 453,00 129.159,360
P.Ram/Van de Berg 20,00
Parcella16 | 10.2e | Pere Roig Artigas 80,00 | 356,40 | 0,80 285,120 285120 | 453,00 129.159,260
Blazquez 2011 S.L. 20,00
Parcella17 | 10.2e | J. Raventos Camps | 100,00 | 745,92 | 0,80 596,736 596,736 | 453,00 270.321,408
Parcella18 | 102e | BBC Ribes 100,00 | 502,03 | 0,80 401,624 401,624 | 453,00 181.935,672
Parcella19 | 10.2e | Coral Home SLU 100,00 | 502,06 | 0,80 401,648 401,648 | 453,00 181.946 544
TOTALS 7.481,00 5.984,800 | 5.984,800 | 453,00 2.711.114,400

Finques adjudicades a I’Ajuntament

S’adjudica a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes les finques seguents:

o Finca adjudicada V1 amb una superficie de 7.097,81 m2sdl amb la qualificacié urbanistica
clau B2, xarxa viaria urbana

o Finca adjudicada V2 amb una superficie de 2.032,56 m2so6l amb la qualificacié urbanistica A5,
itinerari de vianants.

o Finca adjudicada E amb una superficie de 5.474,59 m2s6l amb la qualificacié urbanistica clau
D.0. Reserva d’equipament.

VAR
‘T.“ T



http://www.santperederibes.cat/

Document electronic amb CSV: 15250142251254212463

Ajuntament
Sant Pere de Ribes

?erritori

Ubicacié parcel.la equipament clau D.0. Reserva d’equipament

o Aprofitament mig

La cessio del 10% de I'aprofitament mig es correspon a 758,55 m2s0l i es concreta amb la
cessié de les parcelles 6 i 7 amb una superficie adjudicada total de 732,27 m2sdl amb un
defecte d’adjudicacié de 20,28m2s0l que correspon a un import de 9.523,852 € que la Junta
de Compensacio haura de compensar monetariament a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes,
segons consta al quadre de liquidacié provisional de la reparcel-lacié.

La qualificacié urbanistica de les parcel-les 6 i 7 és clau 10.2e Ciutat Jardi en unihabitatge-
plurihabitatge (intensitat V). Els parametres edificatoris son els regulats als articles 400 a 403
de la NNUU del PGOU amb una superficie adjudicada de 732,27 m2.
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Ubicacié parcel-les 06 i 07 corresponents al 10% de I'aprofitament mig
CONCLUSIONS

Revisat els aspectes urbanistics de la Reparcel-lacié que es presenta a tramit en data 7 de novembre
de 2024, LGE 2024022635, per part del Sr. J.H.V., aquesta técnica estima oportd donar la conformitat
a la tramitacio de I'aprovacio inicial.

Per a I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié s’haura de presentar el projecte complert en
format pdf i format editable i la base cartografica ha d’estar referenciada en coordenades UTM ETRS
89.

o En el supdsit que de 'aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacié de la UA-23 Racé del
Carme en tramit se’n derivi modificacions de I'import del pressupost de les obres
d’urbanitzacié s’haura d’ajustar les despeses previstes a la reparcel-lacio i al compte de
liquidacié provisional. (Segueixen lloc, data i signatura digital)>>

Informe de la Lletrada de I’Area de Territori, Marian Garcia Molina, emés en data 25 de novembre de
2024:

<<INFORME JURIDIC

ASSUMPTE: APROVACIO INICIAL PROJECTE REPARCEL.LACIO DE LA UA-23 RACO DEL
CARME.

Ajuntament Sant Pere de Ribes
Placa de la Vila, 1 - 08810 — Ribes / Placa de la Vinya d’en Petaca, 1 — 08812 Les Roquetes
Tel. 93 896 73 00 (ext. 1) - Fax 93 896 73 01 - Ale: ajuntament@santperederibes.cat
http://lw w w.santperederibes.cat

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb el que estableix el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016,
ila Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccid de Dades Personals i garantia dels drets digitals.
Per a més informaci6 adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a I’ Ajuntament.



http://www.santperederibes.cat/

Document electronic amb CSV: 15250142251254212463

Ajuntament
¥ Sant Pere de Ribes

?erritori

Atés que en data 7 de novembre de 2024 LGE 2024014731, el Sr. J.H.V., ha presentat a tramit el
projecte de Reparcel.lacié de la UA-23 Racé del Carme per a la seva aprovacio inicial, i a peticié de la
Directora de Serveis Territorials, Julia Gonzalez Bou, emeto el segient INFORME:

ANTECEDENTS | FETS

En data 28 de novembre de 2005 per acord de la JGL s’eleva a definitiu 'aprovacié de les Bases
d’Actuacié de la Junta de Compensacio de la UA-23 Racé del Carme i en la mateixa data s’eleva a
definitiu 'aprovacio dels estatuts de la Junta de Compensacié de la UA-23 Racé del Carme.

La Junta de Compensacié de la Unitat d’Actuacié 23 “RACO DEL CARME”, de Sant Pere de Ribes,
es va constituir mitjangant escriptura publica atorgada davant la Notaria Sra. Montserrat Ruiz Mingo,
el dia 13 d’abril de 2006, numero de protocol 802, presentada pel Sr. I.P.C., qui manifesta actuar com
a President de 'esmentada Junta de Compensacio.

En data 2 de marg¢ de 2021, la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el projecte d’urbanitzacio
de la UA-23 Raco del Carme, si bé condicionat a la incorporacié de les esmenes derivades dels
diferents informes técnics emesos

En data 25 de juliol de 2024, LGE 2024014731, el Sr. |.P.C., en qualitat de president de la Junta de
Compensacio de la UA-23 Racé del Carme va presentar a tramit el Projecte d'urbanitzacié de la UA-
23 Racd del Carme per a la seva aprovacié definitiva on s’incorpora com a novetat I'estudi
d’'inundabilitat requerit per I'ACA, les afectacions que aquesta produeix als terrenys dins I'ambit i
projecte de mur d’encarrilament de la riera de Ribes al llarg del front de la UA-23 Racé del Carme.

En data 6 d’agost de 2024, la Junta de Govern Local va acorda suspendre la tramitacié de I'aprovacio
definitiva del Projecte d’urbanitzacié de la UA-23 Racé del Carme a I'objecte de trametre el document
a I’ACA per a la seva valoracid i als efectes d’emissié d’informe.

en data 7 de novembre de 2024 LGE 2024014731, el Sr. J.H.V., ha presentat a tramit el projecte de
Reparcel.lacio de la UA-23 Racé del Carme per a la seva aprovacio inicial,

El Pla General d’Ordenacié Urbana vigent aprovat definitivament per acord de la Comissio
d’'Urbanisme de Barcelona del dia 18 de juliol de 2001 delimita 'ambit de sol urba no consolidat
denominat UA-23 Racé del Carme, determina els parametres urbanistics per al seu desenvolupament
i fixa el sistema de compensacié per a la seva execucio i gestié. En la modalitat de compensacio
basica, els propietaris o les propietaries aporten els terrenys de cessio obligatoria, executen al seu
carrec la urbanitzacio, en els termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament
urbanistic, i es constitueixen, mitjangant document public, en junta de compensacié, conforme a
l'article 130.1 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost.

D’acord amb la fitxa de ’Annex | de les Normes Urbanistiques del PGOU esta delimitada pel carrer de
la Sagrada Familia, zona 10.1, amb fagana al carrer Sagrada Familia, sistema d’espais lliures, riera
de Ribes, zona de conservacio de I'Us actual, antic cami de Sitges, carretera de Sitges i respon “a la
demanda de la propietat de convertir en edificable una finca que I'anterior Pla General havia qualificat,
també a peticié de la propietat, com a conservacio de I's existent, actualment de vaqueria.

L’'objectiu urbanistic fixat pel PGOUM es dotar de continuitat al passeig d’entrada a Ribes, connectar
els jardins de Salvador Espriu amb el final de I'avinguda Onze de Setembre i protegir la masia del
Carme assignant-li la consideracio de sistema d’equipaments locals.
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La qualificacié urbanistica que s’atorga a les zones que son susceptibles d’aprofitament privat, ha
estat la mateixa que I'anterior pla establia pel seu entorn immediat per tal de facilitar la seva lectura i
integracio al lloc on s’ubica.”

CARACTERISTIQUES
SUPERFICIE TOTAL 21.586,88 m2
CESSIONS DE SOL PUBLIC
Xarxa viaria urbana (clau B.2) 4.638,06 m2
Itineraris de vianants (clau A.5) 3.815,07 m2
Reserva d’equipament (clau D.0) 5.678,05 m2

QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT
Ciutat Jardi en unihabitatge -
plurihabitatge (intensitat V) (clau 10.2e) 7.455,70 m2

El projecte de reparcel.lacié presentat en data 7 de novembre de 2024, té com a objectiu concretar
d’acord amb I'establert als articles 124 del TRLUC i 130 de RU:

a) La distribucié justa entre les persones interessades dels beneficis i carreques de l'ordenacio
urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigencies del planejament.
¢) La situacié sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a l'edificacié de I'aprofitament
establert pel planejament urbanistic.

d) La cessi6 gratuita, a favor de I’Ajuntament, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, d’acord
amb el planejament.

e) La determinacié de les quotes d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries, aixi com la
seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes
d’urbanitzacié inclouen tant el cost de [l'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les
compensacions economiques que Ssiguin necessaries per a fer efectiu el principi de distribucio
equitativa de beneficis i carregues.

El sistema d'actuacié urbanistica per Reparcellacié té per objecte repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de l'ordenacié urbanistica o regularitzar la configuracié de les
finques i situar I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacid, d'acord amb el planejament urbanistic.
En virtut de la Reparcel-lacid, i una vegada feta, si escau, l'agrupacié de les finques afectades,
s'adjudiquen:

a) Les parcelles amb aprofitament privat resultants, a les persones propietaries en proporcié als
seus respectius drets i, a lI'administracié actuant, les que li corresponguin per raé de la cessid
obligatoria i gratuita de sol per a la participacié de la comunitat en les plusvalues generades per
l'actuacio.

b) Els sols destinats a sistemes urbanistics de titularitat publica de cessio obligatoria i gratuita, a les
administracions publiques que han de convertir-se en titulars de les infraestructures relatives a
aquests sistemes.

El projecte presentat en data 7 de novembre de 2024, ha estat revisat per part dels técnics
d’'Urbanisme, i es dona compliment a larticle 45 del TRLUC, en relacié a la cessio del 10%
d’aprofitament mig, corresponent a 758,55 m2 sdl, concretat amb al cessié de les parcel.les 6 i 7 amb
una superficie adjudicada de 732,27 m2 sol, amb defecte d’adjudicacié de 20,28m2 sol, que
correspon un import de 9.523,852€ a compensar economicament segons quadre de liquidacio
provisional.
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Segon informe de l'arquitecte municipal es dona compliment a l'article 43 del PGOU en relacié a
lajust de I'ambit reparcel.lable corresponent al 2,31%. Per altra banda, s’analitza la proposta
d’adjudicaci6 sent adjudicades a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes les finques V1: (7.097,81 m2
s0l) (Clau B2 xarxa viaria urbana), V2 ( 2.032,56 m2 de s0l) (Clau A5 itinerari de vianants) , i finca E (
5.474,59 m2sdl clau DO reserva d’equipament).

S’adjunta amb el projecte de Reparcel.lacioé notes simples amb informacio6 registral, i acreditatives de
la titularitat de les propietats afectades per la reaparcel.lacio, i que coincideixen amb la descripcié de
la distribucio de la propietat detallada en el quadre de la pagina 41 del document presentat a tramit.
També s’aporten consultes descriptives i grafiques de dades cadastrals

Es realitzen negocis juridics privats entre A.M., Fincas Montmar i Raventés i Coll, corresponents a les
finques 782 i 783 que no afecten als interessats de la comunitat reparcel.latoria. Si bé, s’han de tenir
en compte els acords particulars que figuren a I'escriptura de compravenda nim. 3136 de la finca
registral num. 783 ( annex 5 de la memoria), que estableixen que el Sr. J.M.C., ven un 63 % de la
finca registral 783 a Raventés &Coll S.L. i a Fincas Montmar S.L, que compren en proindivis , amb el
compromis, que per part del Sr. J.M. de que un cop aprovat el projecte de reparcel.lacié corresponent,
s’adjudicaran a la part compradora (Raventos & Coll S.L i a fincas Montmar S.L), les parcel.les
suficients que resultin precises equivalents a una superficie de sol edificable d’entre 2100 i 2200m2.
Aixi mateix, s’acorda que les despeses necessaries per obtenir aquesta edificabilitat seran
proporcionals a la edificabilitat que a cada part correspongui.

Per tant, en base a larticle 129.2 del TRLUC, les condicions pactades en [Iescriptura de
compravenda, que afecten al Sr. J.M.C. (avui el seu hereu A.M.R.), a Raventos & Coll S:L i a fincas
Montmar SL, s’han de tenir en compte, sense que afecti als drets i carregues de la resta de la
comunitat reparcel.latoria.

Aixi mateix, caldra tenir en compte els acords privats en relacié a la finca 782, continguts a les
escriptures de compravenda per part de la finca propietat del Sr.J.M.C. ( avui els seus hereus) per
part de Raventés & Coll S.L. El Projecte presentat ajusta el compte de liquidacié introduint els drets
esmentats, sense que es modifiqui els drets i carregues de la resta de la comunitat reparcel.latoria. Al
quadre 1.12.4 ( drets a considerar en el compte de liquidacié provisional) de la pagina 47 de la
memoria es reflexen aquets negocis juridics privats.

LEGISLACIO APLICABLE:

e Els articles 119, 120, 121, 122.2, 124 a 129, 130 a 134 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme
de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
Els articles 34 a 41 del Text Refés de la Llei de Sdl i Rehabilitacié Urbana, aprovat per Reial
decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre.
Els articles 130 a 163 i 170 a 173 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret
305/2006, de 18 de juliol.

El Reglament de valoracions de la Llei de Sol, aprovat per Reial decret 1492/2011, de 24
d'octubre.
L'article 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local.

De conformitat amb I'article 134 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, la junta de compensacié de la UA-23 Racé del Carme, ha
formulat el projecte de reparcel-lacié que reparteix els beneficis i carregues derivats de la ordenacio
entre tots els propietaris. Informada pels serveis técnics la proposta ha de ser aprovada inicialment
de conformitat amb els articles 21.1 j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del
Régim Local i 119.2 a) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret
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Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i sera sotmesa a informacié publica durant el termini d'un mes,
publicant-se en el Butlleti Oficial de la Provincia, en un diari de la mateixa de difusié corrent en la
localitat i en el tauler d'anuncis de I'Ajuntament, donant-se audiéncia mitjangant citacié personal a la
resta de les persones interessades, pel mateix termini, perqué puguin presentar les al-legacions que
estimin pertinents, de conformitat amb Il'article 119.2 c¢) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

De conformitat amb l'article 125.2 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, la iniciacio de I'expedient de Reparcel-laci6 comporta, sense
necessitat de declaracié expressa, la suspensié de I'atorgament de les llicéncies a qué es refereix
I'article 73.1 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, en I'ambit del poligon d'actuacié urbanistica, fins que sigui ferma en via administrativa
I'acord d'aprovacio de la reparcel-lacié.

Informades les al-legacions pels Serveis Técnics Municipals i de conformitat amb l'article 21.1.j) de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local i I'article 119.2 a) del Text Refés
de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, I'Alcalde
aprovara definitivament el projecte de reparcel-laci6 amb les correccions conseqiiéncia de les
al-legacions estimades.

Per tant, en base a I'exposat qui subscriu INFORMA FAVORABLEMENT el projecte de reparcel.lacié
de la UA-23 Raco del Carme, presentat davant d’aquesta administracié en data 7 de novembre de
2024. Caldra acordar sotmetre’l a informacié publica durant el termini d'un mes, publicant-se en el
Butlleti Oficial de la Provincia, en un diari de la mateixa de difusi6 corrent en la localitat i en el tauler
d'anuncis de I'Ajuntament, donant-se audiéncia mitjangant citacié personal a la resta de les persones
interessades, pel mateix termini, perqué puguin presentar les al-legacions que estimin pertinents, de
conformitat amb l'article 119.2 c) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

Aquest és el meu informe, el qual sotmeto a qualsevol altre millor en dret. (Segueixen lloc, data i
signatura digital)>>

De conformitat amb els antecedents i a l'informe de prefectura emés per la Directora de Serveis
Territorials, Julia Gonzalez Bou en data 25 de novembre de 2024, proposo a la Junta de Govern
Local, 'adopcié del seguients acords:

PRIMER.- Aprovar Inicialment el Projecte de Reparcel-lacié de la UA-23 Racé del Carme

SEGON.- Sotmetre a informacio publica I'aprovacié inicial del Projecte de Reparcel-lacié de la UA-23
Raco del Carme pel termini d’'un (1) mes, mitjangant la seva publicacié en el Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona, en I'e-Tauler de la Corporacio, en la web municipal i en un dels diaris de
premsa periodica de més divulgacio en 'ambit municipal o supramunicipal.

TERCER.- Donar audiéncia mitjangant citacié personal a la resta de les persones interessades, pel
mateix termini, perqué puguin presentar les al-legacions que estimin pertinents, de conformitat amb
l'article 119.2 c) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost.

QUART.- Notificar aquests acords als interessats amb indicaci6 dels recursos pertinents.
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Aprovat per unanimitat dels membres presents.

Sant Pere de Ribes, 12 de desembre del 2024 ~ Sant Pere de Ribes, 12 de desembre del 2024

Ana Herrera Santiago Blanco Serrano
Alcaldessa Secretari General Accidental
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Secretari General Accidental
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Ana Herrera

Alcaldessa

Sant Pere de Ribes, 12 de desembre del 2024
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