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Condicions de I'edificacio
Condicions d’us

Subzona ciutat jardi en unihabitatge
Intensitat IV (clau 10.1d)

Art 334 - NB Definicio
Art 335- NB Subzones

Subzona 10.1da Els Cards - |
Art 336 - NB Definicio
Art337- NB Regulacié de I'ordenacié
Art338- NB Regulacié de I'edificacio
Art339- NB Condicions d’us

Subzona 10.1db els Cards - 2
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Art340- NB Definicio

Art341- NB Regulacié de 'ordenacié

Art342- NB Regulacié de I'edificacio

Art343- NB Condicions d’us

Seccié Cinquena.- Subzona ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat V (clau 10.1¢e)

Art344- NB Definicio

Art345- NB Regulacié de I'ordenacié

Art346 - NB Regulacié de I'edificacio

Art 347 - NB Condicions d’us

Seccié Sisena.- Subzona ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat VI (clau 10.1f)

Art348- NB Definicio

Art349- NB Regulacié de I'ordenacié

Art350- NB Condicions de I'edificacio

Art351- NB Condicions d'us

Secci6é Setena- Subzona ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat VIl (clau 10.1g)

Art352- NB Definicio
Art 353- NB Subzona

Subzona 10.1ga Can Lloses

Art354- NB Definicié

Art355- NB Regulacié de 'ordenacié
Art356- NB Condicions de I'edificacio
Art357- NB Condicions d'us

Subzona 10.1gb Can Pere de la Plana

Art358 - NB Definicio
Art359- NB Regulacié de I'ordenacié
Art360- NB Condicions de I'edificacio

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES

15



Art361- NB

Seccié Vuitena.-

Art362- NB
Art363- NB
Art364- NB
Art365- NB

Secciéo Novena.-

Condicions d’us

Subzona ciutat jardi en unihabitatge
Intensitat VIl (clau 10.1h)

Definicio
Regulacié de I'ordenacié
Condicions de I'edificacio

Condicions d’'Us

Subzona ciutat jardi en unihabitatge
Intensitat IX (clau 10.1i)

Art 366 - NB Definicio

Art 367 - NB Regulacié de 'ordenacié

Art 368 - NB Condicions de I'edificacio

Art369- NB Condicions d’'us

Capitol Catorze.- Zona de ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
(clau 10.2 )

Art 370- NB Definicio

Art 371- NB Subzones

Seccié Primera.-

Art372- NB
Art373- NB
Art374- NB
Art375- NB

Secci6 Segona.-

Subzona ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge

intensitat 1 (clau 10.2a)

Definicio
Regulacié de I'ordenacio
Condicions de I'edificacio

Condicions d’us

Subzona ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
intensitat Il (clau 10.2b)

Art 376 - NB Definicio
Art 377- NB Subzones
Subzona 10.2ba
Art 378 - NB Definicio
Art379- NB Regulacié de I'ordenacié
Art380- NB Condicions de I'edificacio
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Art381- NB

Art382- NB
Art383- NB
Art384- NB
Art385- NB

Seccié Tercera.-

Art386- NB
Art387- NB
Art388- NB
Art389- NB
Art390- NB
Art391- NB
Art392- NB
Art393- NB
Art394 - NB
Art395- NB

Seccié Quarta.-

Art396- NB
Art397- NB
Art398- NB
Art399- NB

Condicions d’us

Subzona 10.2bb. Mas d’en Serra

Definicio
Regulacié de I'ordenacio
Condicions de I'edificacio

Condicions d’'Us

Subzona ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
intensitat Ill ( 10.2c )

Definicio

Subzones

Subzona 10.2ca. Vallpineda residencial - terciari

Definicio
Regulacié de I'ordenacié
Condicions de I'edificacio

Condicions d’'us

Subzona 10.2cb. Vallpineda residencial

Definicio
Regulacié de 'ordenacié
Condicions de I'edificacio

Condicions d’'Us

Subzona ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
intensitat IV ( 10.2d )

Definicio

Regulacié de I'ordenacié
Condicions de I'edificacio
Condicions d’us

Seccié Cinquena.-

Art400- NB
Art401- NB

Subzona ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
intensitat V ( 10.2e )

Definicio

Regulacié de I'ordenacié
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Art402- NB
Art403- NB

Seccio Sisena-

Art404 - NB
Art405- NB
Art406 - NB
Art407 - NB

Capitol Quinze.-

Condicions de I'edificacio

Condicions d’'Us

Subzona ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
intensitat VI ( 10.2f )

Definicio
Regulacié de I'ordenacié
Condicions de I'edificacio

Condicions d’'Us

Zona objecte de proteccié ( clau 11.1)

Art. 408 - NB
Art. 409- NB
Art. 410- NB

Seccié Primera.-

Art. 411- NB
Art. 412- NB
Art. 413- NB
Art. 414 - NB

Seccié Segona.-

Definicio
Subzones

Pla especial de proteccid del patrimoni arquitectonic

Subzona

edificis protegits en el cataleg (clau 11.1a)

Definicio

Cataleg de proteccid del patrimoni historic - artistic

Normes especials de proteccio del patrimoni historico - artistic
Edificabilitat i usos

Subzona

altres edificis a protegir (clau 11.1b)

Art. 415- NB Definicio

Art. 416 - NB Regulacié de la proteccid

Art. 417 - NB Edificabilitat i usos

Capitol Setzé.- Zona de verd privat protegit ( clau 11.2)
Art. 418 - NB Definicio

Art. 419- NB Condicions d’edificacio

Art. 420 - NB Condicions d’'Us

Capitol Disseté.- Zona_terciaria - comercial ( clau 12.1)
Art. 421 - NB Definicio

Art. 422 - NB Subzones
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Seccié Primera.- Subzona
zona terciaria - comercial

intensitat] (clau 12.1a)

Art. 423 - NB Definicio

Art. 424 - NB Regulacié de I'ordenacié
Art. 425- NB Condicions de I'edificacio
Art. 426 - NB Condicions d’us

Secci6 Segona.- Subzona

zona terciaria - comercial
intensitat Il (clau 12.1b)

Art. 427 - NB Definicio

Art. 428 - NB Regulacié de 'ordenacié
Art. 429 - NB Condicions de I'edificacio
Art. 430- NB Condicions d’'us

Seccié Tercera.- Subzona

zona terciaria - comercial
intensitat lll (clau 12.1c)

Art. 431 - NB Definicio

Art. 432- NB Regulacié de I'ordenacio

Art. 433- NB Condicions de I'edificacio

Art. 434 - NB Condicions d’'us

Capitol Divuite.- Zona terciaria - turistica ( clau 12.2)
Art. 435- NB Definicio

Art. 436 - NB Subzones

Seccié Primera.- Subzona

zona terciaria - turistica
intensitat! (clau 12.2a)

Art. 437 - NB Definicio
Art. 438 - NB Regulacié de I'ordenacié
Art. 439- NB Condicions de I'edificacio
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Art. 440- NB

Seccié Segona.-

Art. 441 - NB
Art. 442 - NB
Art. 443 - NB
Art. 444 - NB

Seccié Tercera.-

Condicions d’us

Subzona
zona terciaria - turistica
intensitatll (clau 12.2b)

Definicio
Regulacié de 'ordenacié
Condicions de I'edificacio

Condicions d’'Us

Subzona
zona terciaria - turistica
intensitatlll (clau 12.2c)

Art. 445- NB Definicio

Art. 446 - NB Regulacié de I'ordenacio

Art. 447 - NB Condicions de I'edificacio

Art. 448 - NB Condicions d’us

Capitol Dinove.- Zona de serveis assistencials (clau 12.3)
Art. 449 - NB Definicio

Art. 450 - NB Regulacié de I'ordenacié

Art. 451 - NB Condicions de I'edificacio

Art. 452 - NB Condicions d’'us

Capitol Vinte.- Zona_industrial - intensitat| ( clau 13.1)
Art. 453 - NB Definicio

Art. 454 - NB Regulacié de I'ordenacié

Art. 455- NB Condicions de I'edificacio

Art. 456 - NB Condicions d’'us

Art. 457 - NB Condicions de la transformacié d’'us

Capitol Vint-i-un.-

Zona industrial - intensitat Il ( clau 13.2)

Art. 458 - NB
Art. 459 - NB
Art. 460 - NB
Art. 461- NB
Art. 462 - NB

Definicio

Regulacié de I'ordenacio
Condicions de I'edificacio
Condicions d’us

Condicions de la transformacié d’us
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Capitol Vint-i-dos.- Zona industrial - intensitat lll _( clau 13.3)

Art. 463 - NB Definicio

Art. 464 - NB Regulacié de I'ordenacié

Art. 465- NB Condicions de I'edificacio

Art. 466 - NB Condicions d’us

Capitol Vint-i-tres.- Zona de verd privat ( clau 14)
Art. 467 - NB Definicio

Art. 468 - NB Condicions d’ordenacié

Art. 469 - NB Condicions d’us

Capitol Vint-i-quatre.-Zona_de conservacio de I'ts actual ( clau 15)

Art. 470 - NB Definicio
Art. 471 - NB Condicions de I'edificacio
Art. 472 - NB Condicions d’us
TITOL VI. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
Capitol Primer.- Disposicions generals del sol no urbanitzable
Art. 473 - NB Definicié general
Art. 474 - NB Funcions basiques del sol rural
Art. 475- NB Objectius de la regulacio del sol rural
Art. 476- NB Delimitacio
Art. 477- NB Regulacié
Art. 478- NB Condicions de proteccié mediambiental en el sol rural
Art. 479 - NB Elements basics del territori del sol rural
Art. 480 - NB Estructura de la propietat del sol. parcel-lacions.
Art.481- NB Edificacions i elements construits existents.
Art. 482 - NB Nucli de poblacié
Art. 483 - NB Xarxa viaria rural
Art. 484 - NB Xarxa hidroldgica: torrents i rieres
Art. 485- NB Arees boscoses i/o de vegetacié natural
Art. 486 - NB Els elements naturals de la topografia. carenes i turons
Art. 487 - NB Usos incompatibles amb caracter general
Art. 488- NB Precisions sobre els usos incompatibles en el sol no urbanitzable
Capitol Segon.- Parc de Garraf (SRP-1)
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Art. 489- NB

Art. 490- NB
Art. 491-  NB
Art. 492- NB

Capitol Tercer.-

Definicid i finalitats
Regim general
Limits a I'edificacio

Condicions d’'us

Zona d’interés natural ( SRP-2)

Art. 493 - NB Definicio i finalitats
Art. 494 - NB Titularitat
Art. 495- NB Limits a I'edificacio
Art. 496 - NB Condicions d’'us
Art. 497 - NB Aprofitaments forestals
Art. 498 - NB Obertura de camins
Art. 499 - NB Llicéncies i autoritzacions
Capitol Quart.- Zona d’interés agricola ( SRP - 3)
Art. 500- NB Definicio i finalitats
Art. 501 - NB Titularitat
Art. 502- NB Limits a I'edificacio
Art. 503 - NB Tipus d’edificacions permesos
Art. 504 - NB Condicions d’'Us
Art. 505- NB Proteccio de l'arbrat i del paisatge
Capitol Cinqué.- Zona d’interés paisatgistic (SRP -4)
Art. 506 - NB Definicio i finalitats
Art. 507 - NB Limits a I'edificacio
Art. 508 - NB Condicions d’'us
Capitol Sise.- Zona lliure permanent ( SRC-1)
Art. 509 - NB Definicio i finalitats
Art. 510- NB Limits a I'edificacio
Art. 511 - NB Condicions d’us
TITOL ViII. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
Capitol Primer.- Disposicions generals del sol urbanitzable
Art. 512- NB Definicio
Art. 513 - NB Tipus de sol urbanitzable
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Art. 514- NB Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

Art. 515- NB Regulacié del sol urbanitzable sectorialitzat

Art. 516 - NB Desenvolupament del sol urbanitzable no sectorialitzat

Capitol Segon.- Regulacié del sol urbanitzable

Seccié Primera.- Disposicions generals

Art. 517- NB Sectors del sol urbanitzable

Art. 518 - NB Delimitacio

Art. 519- NB Sectors amb planejament parcial aprovat anteriorment al pla general
Art. 520 - NB Sol urbanitzable que el present pla general inclou en un nou sector de

desenvolupament

Art. 521 - NB Determinacions basiques i complementaries pel sol urbanitzable

Art. 522 - NB Aprofitament mitja

Art. 523 - NB Habitatges en régim protegit dins dels sectors de desenvolupament
residencial

Secci6 Segona.- Regulacié de les zones del sol urbanitzable

Art. 524 - NB Determinacions basiques de les zones del sol urbanitzable

Disposicions Transitories

Primera.- Usos existents

Segona.-  Situacions de fora d’ordenacié i volum disconforme
Disposicions Finals
Primera.- Planejament anterior

Segona.- Compromisos de desenvolupament de les determinacions del Pla General

Tercera.- Convenis
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PREAMBUL: OBJECTIUS | METODOLOGIA DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO

Les Normes Urbanistiques del Pla General d’'Ordenacié del municipi de Sant Pere de Ribes constitueixen un document
essencial per a la regulacié de l'estructuracié basica del territori municipal, la conservacié dels seus espais oberts, la
fixacié dels estandards i parametres quantitatius i qualitatius, les capacitats d’acollida d’usos i activitats, aixi com els

instruments de gestid i execucié de les propostes contingudes en aquest document de planificacio.

El present Pla General d’Ordenacio, per tal d’assolir el model urbanistic i territorial pretés, determina les segients

directrius i criteris generals de planejament:

1. Establir Ibgiques d’interrelacio en els creixements, dotacions i estructura propia dels pobles de Ribes i de

les Roquetes.

2. Fixar criteris per tal de reforcar la identitat dels nuclis, mitjangant mesures de proteccio, com ara a Sota -

ribes, el Palou Alt, Les Parellades, Puigmolto, El Carg i Vilanoveta.

3. Augmentar la proteccié del sol no urbanitzable, evitant 'excessiva ocupacioé permesa per les edificacions
i augmentant la superficie d’espai natural protegit connectat al Parc Natural de Garraf, reduint al maxim

possible 'ambit dels sectors immediats a ell.

4, Reconduir I'edificabilitat i / o la densitat dels Colls i crear en el limit nord del sector un passeig arbrat que

podria seguir després pel limit amb el terme municipal de Vilanova i la Geltrd, circumdant Roquetes.

5. Establir una bona conjuncié urbana dels nuclis existents i els futurs eixamples i nous sectors de

desenvolupament urbanistic.
6. Reconduir la iniciativa de desenvolupament de Can Puig i si cal resituar-la en part entre els Camils i
Ribes. Perllongar la ronda iniciada entre la carretera de Vilanova a Ribes i la de Ribes a Sitges fins la

sortida de l'autopista.

7. Plantejar per a Ribes un esquema viari clar estructurant que permeti millorar i clarificar el transit a partir

de la construccio de la variant de la carretera de Canyelles i amb I'execucié de la nova ronda meridional.

8. Creaci6 d’'un possible assentament qualitatiu d’empreses prop de la sortida de la A - 16
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9. Establir I'antiga traga de la C - 246 com un passeig urba modern de primer ordre, la Rambla del Garraf,
que des de la sortida de la A - 16 d’entrada a Roquetes, tingués associats usos que fomentin 'activitat i

la vida urbana.

10. Repensar I'is i el paper del poligon de Vilanoveta, clau per la seva immediata relacio amb la C - 246

transformada en passeig i amb el nucli urba de Roquetes.

11. Mantenir el circuit de I'’Autddrom Terramar i fer possible, mitjangant un bon projecte, I'establiment d’'un

parc tematic o pol dinamitzador d’activitats economiques avancades.

12. Potenciar la creacié d’espais verds urbans i periurbans que configurin un sistema de parcs el més

connex possible.

Les anteriors directrius que configuren el model territorial i urba pretés, sén coherents amb els objectius generals que
varen ser aprovats per I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes en sessié plenaria de 10 de juny de 1998 d’acord amb el

que preveu l'article 125 del Reglament de Planejament.

Per altra banda, el Pla d’Accié Ambiental de I’Auditoria Ambiental del municipi presentat I'abril de 1999 fixa un seguit de
linies estrategiques, programes i accions que s’han tingut en compte en les presents Normes Urbanistiques del Pla

General per tal d’assolir un model de ciutat sostenible. Les citades linies estratégiques son les segients:

1. Millorar la qualitat dels nuclis urbans del municipi, a partir de la seva estructura plurinuclear.

2. Ampliar el Parc del Garraf i establir una millor relacié amb els espais naturals del municipi

3. Promoure la minimitzacio i optimitzacio de I'is de recursos i I'energia

4. Adaptar la gestiéo ambiental del municipi als objectius i les necessitats del desenvolupament sostenible
5. Promoure la sensibilitzacié ambiental.

Per tal d’assolir els objectius territorials i ambientals definits politicament i recollits ampliament a la Memoria del Pla, les

presents Normes Urbanistiques determinen:

1. Els instruments de desplegament del Pla General
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2. Els instruments d’execucio del planejament

3. Els instruments per a la intervencié administrativa en I'edificacio i us del sol i subsol
4. Els parametres comuns d’ordenacio, distingint entre:
a) Parametres reguladors de la parcel-lacié
b) Parametres reguladors de I'edificacio.
c) Parametres especifics del sol no urbanitzable.
5. Els parametres comuns dels usos i les activitats
6. La determinaci6 del regim juridic i la classificacié urbanistica del sol
7. La regulacio dels sistemes
8. La regulacio del sol urba
9. La regulacio del sol no urbanitzable

10. La regulacio del sol urbanitzable

Finalment s’adjunta un glossari dels termes més utilitzats en el text articulat de les Normes Urbanistiques del

P.G.O.

Per altra banda, els preceptes fixats en aquestes Normes Urbanistiques s’estructuren en dos nivells d’acord amb el

grau de vinculacio normativa dels seus continguts:

NORMES BASIQUES (NB)
Soén aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del Pla General

L’alteracio o la modificacié d’aquests articles implica en qualsevol cas la revisié o la modificacié del Pla General
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NORMES COMPLEMENTARIES (NC)

Soén aquells preceptes que desenvolupen, complementen o matisen els articles que constitueixen les Normes
Basiques del Pla.

L’alteracié o la modificacié6 d’aquests articles es podra realitzar prévia justificacido, degudament motivada
mitjangant el planejament de desenvolupament que li sigui propi ( Pla Parcial, Pla Especial o Estudi de Detall ) o

I'Ordenancga adient, segons el tipus de determinacid i precepte que es vulgui modificar.

Els continguts grafics i numérics, aixi com les determinacions que es fixen en els diferents annexos a les
Normes urbanistiques del Pla General tenen caracter normatiu basic o complementari, segons el que

s’especifiqui a la Normativa del Pla General o en els seus Annexos.

Els elements fonamentals de I'estructura general i organica de I'ordenacid del territori que estableix el present Pla

General s’estableixen a partir dels sistemes basics i de les zones generals.

Els sistemes basics presenten un grau especial d’interés collectiu i son determinants per assegurar el
desenvolupament i el funcionament dels assentaments urbans, com també les seves possibles transformacions en el

temps.

Les zones generals son el resultat de creuar en el territori el binomi format pels usos i la forma de I'edificacio. Aquestes

zones generals es complementen mitjangant la divisio en zones i subzones.
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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER.-

OBJECTE, CONTINGUT I VIGENCIA DEL PLA GENERAL

Art. 1 - Objecte i ambit territorial del Pla General
(NB)

El present Pla General, resultat de la Revisié del Pla General d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes de 1982, i del qual
formen part aquestes Normes Urbanistiques, t¢ per objecte I'ordenacié urbanistica del seu territori municipal, de

conformitat amb allé que disposa 'actual legislacié urbanistica.

Art. 2 - Marc legal
(NB)

1.  El present Pla General s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica i la legislacié sectorial vigent aplicable.

2. La referéncia a la “ legislacié urbanistica vigent ”, feta tant en aquest article com en els preceptes successius,
s’entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu
Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica Estatal en alld
que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de la Comunitat Autbnoma en materia d’Ordenacié del

Territori, Urbanisme i Medi Ambient.

En aquest sentit, la utilitzacio de determinades abreviatures en les presents Normes Urbanistiques s’entendran

referides a les seglients disposicions normatives segons es detalla a continuacio:

A - Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya.

* Legislacié urbanistica refosa (L.U.R.)

Decret Legislatiu 1/1990 del 12 de juliol, pel qual s’aprova la Refosa dels Textos Legals vigents a

Catalunya en matéria urbanistica.

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 28



* Llei de Politica Territorial (L.P.T.)
Llei del 23/1983 del 21 de novembre de Politica Territorial.

* Reglament de Mesures d’Adequacié ( R.M.A))
Decret 146/1984 del 10 d’abril pel qual s’aprova el Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la Llei

3/1984 del 9 de gener, de Mesures d’Adequacié de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya.

* Reglament de Proteccio de la Legalitat ( L.P.L.)
Decret 308/1982 del 26 d’agost pel qual s’aprova el Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la

Llei 9/1981, del 18 de novembre, sobre Proteccié de la Legalitat Urbanistica.

B- Legislacio urbanistica estatal

* Llei del Sol (L.S.)

Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre regimen del suelo y valoraciones.

* Reglament de Planejament Urbanistic ( R.P.U.)
Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre

régimen de suelo y ordenacion urbana

* Reglament de Gesti6é Urbanistica ( R.G.U.)
Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, Reglamento de Gestion Urbanistica

* Reglament de Disciplina Urbanistica ( R.D.U.)
Real Decreto 2187/1978 de 23 de junio, Reglamento de disciplina urbanistica para el desarrollo de la

Ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbana

La referéncia a la “ legislacio sectorial vigent ” que es faci en aquestes Normes Urbanistiques ( en endavant
NNUU) s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i en cada

moment (legislacié comunitaria, estatal, autondmica o local).

En aquest cas, les referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la denominacio

completa.

El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les determinacions de la legislacio
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urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre
qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les

instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Art. 3 - Contingut
(NB)

El present Pla General esta integrat pels seglients documents:

Volum | Diagnosi. Problematica urbanistica
Volum |l Estudi del mercat immobiliari
Volum Il Criteris, objectius i solucions generals

Volum IV Annex informatiu I. Bloc de notes historiques. La carta arqueologica. Fitxes del servei del patrimoni

arquitectonic

VolumV  Annex informatiu Il. Fitxes dels equipaments existents

Volum VI  Memoria justificativa.

Volum VIl Programa d’actuacio i estudi economic - financer

Volum VIII Normativa urbanistica

Volum IX  Annex normatiu |

Instruments de planejament i unitats d’execucio

Volum X Annex normatiu Il

Documents relacionats amb el P.G.O.

1.  Normes de la Modificacioé del Pla Especial de proteccié del medi fisic i del paisatge de I'espai
natural de Garraf

2. Catalegiinventari d’elements d’interés historico - artistic, arquitectonic i arqueologic

3. Relacié de les Ordenances municipals vigents que desenvolupen les determinacions del nou
Pla General d'Ordenacio

4. Convenis urbanistics relacionats amb el nou Pla General d’'Ordenacié

5. Recomanacions sobre mesures de sostenibilitat a introduir en els instruments de planificacio,
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urbanitzacid i edificacio que desenvolupin el Pla General.
6. Quadre d’equivaléncies entre la zonificacié derivada del projecte de P.G.O. - 1999 i del P.G.O.

2001 aprovat.

Volum XI  Informe de les al.legacions i escrits presentats en la consulta publica de la Revisié del P.G.O.M.

Planols d’informacio

1.1 Sant Pere de Ribes i la Regié Metropolitana E: 1/100.000
1.2 El Pla General de 1982. Régim urbanistic del sol E: 1/15.000
1.3 Terres i aiglies E:1/15.000
1.4 Els camins cadastrals i les vies E: 1/15.000
1.5 Les arees protegides. El Parc de Garraf E: 1/15.000
1.6 Inventari d’arees d’expectativa arqueologica E: 1/15.000
1.7 Inventari dels edificis i ambients d’interés arquitectonic E: 1/15.000
1-8 Els equipaments existents E: 1/15.000
1.9 Les formes de creixement de la residéncia E: 1/15.000
1.10 Les infraestructures. Xarxes territorials de serveis E: 1/15.000
Planols d’ordenacio
1.1 Estructura general i organica del territori.

Régim juridic del sol E: 1/10.000
II.1 bis Construccions admeses en sol no urbanitzable E: 1/15.000
1.2 Seérie de planols de classificacié urbanistica del sol

segons régim juridic i sectors de planejament

Divisi6 general del territori.

Qualificacié urbanistica del sol E: 1/2.000
1.3 La vialitat i el territori E: 1/15.000
1.4 Sistemes i esquemes d’infraestructures E: 1/10.000
1.5 Perspectiva general de 'ordenacio dels del Montgrés
1.6 Perspectiva general de 'ordenacio des del mar

Art. 4 - Vinculacié normativa derivada de I'estructuracioé del Pla General

(NB)

1. Memoria.

El contingut de la Memoria té caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel Pla General.
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Planols d’ordenacio.

Els continguts grafics dels planols d’ordenacié tenen forga normativa vinculant, atenent al seu grau de relacié amb

I'ordenacio integral del territori, o de I'ordenacié més detallada de les condicions d’edificacié i d’usos.

a)

Determinacions d’ambit supramunicipal contingudes en el Pla General d’Ordenacié del municipi de Sant Pere

de Ribes

Els continguts dels planols d’ordenacié en quant a determinacions d’ambits supramunicipals que afecten al
terme municipal de Sant Pere de Ribes son propies del planejament territorial ( Pla Territorial General de
Catalunya, Pla Territorial Parcial de la Regié Metropolitana de Barcelona, Plans Territorials Sectorials, o
Plans Directors de Coordinacié ) en els termes fixats per la legislacié urbanistica vigent ( arts. 4, 12, 17

L.P.T., 19 L.U.R. i concordants )

L’alteracié substancial d’aquests continguts recollits en el Pla General, ja sigui per circumstancies

sobrevingudes o per I'aprovacio d’un planejament territorial superior, sera motiu de revisié del Pla General.

Classificacié del sol

Els continguts dels planols d’ordenacié de la série II. 1 ( E: 1/ 10.000 ) com a determinacions urbanistiques
que ordenen l'estructura general i organica del territori municipal i la classificacié del sol, sén objecte
propiament del planejament urbanistic municipal ( Pla General ), d’acord amb la legislacié urbanistica vigent
(art. 21 L.U.R. i concordants )

L’alteracié d’aquests continguts fixats pel Pla General, sera motiu de revisié o modificacié del Pla General,

segons el que s’estableix en aquestes Normes.

Qualificacié del sol

Els continguts dels planols d'ordenacié 1.2 ( E: 1 / 2.000 ) com a determinacions urbanistiques que

qualifiquen el sol en zones i sistemes, son objecte del planejament urbanistic municipal ( Pla General, Plans

Parcials i Plans Especials ) d’acord amb la legislacié urbanistica vigent ( art. 23 L.U.R. i concordants ).

El desenvolupament d’aquests continguts sera objecte del planejament parcial o especial d’acord amb el que

s’estableix al Capitol Segon del Titol | d’aquestes Normes.

L’alteracié dels continguts basics fixats pel Pla General sera motiu de modificaciéo del mateix. Si el que es

pretén alterar son els continguts complementaris, es podran realitzar aquestes variacions mitjangant el Pla
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Parcial o mitjangant la redaccié d’'un Pla Especial.

Les trages de la vialitat secundaria i les edificacions que figuren en els sectors de planejament parcial son

orientatives i es podran modificar justificadament en la redaccié del corresponent Pla Parcial.

Condicions d’edificacio

Els continguts dels planols d’ordenacio de la série 1.2 que facin referéncia a la regulacié de les condicions

d’edificacio especifiques per a cada tipus de sol sén objecte del planejament urbanistic municipal ( Plans

Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall ) d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

El desenvolupament d’aquests continguts sera objecte del planejament parcial en sol urbanitzable i del

planejament especial i de detall al sol urba.

Normes urbanistiques

La forga vinculant dels preceptes que integren les Normes Urbanistiques del Pla General sera diferent atenent a la

seglient classificacio:

a)

Normes basiques (NB)

Soén aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del Pla General

L’alteracié o la modificacié d’aquests articles implica en qualsevol cas la revisié o la modificacié del Pla

General

Normes complementaries ( NC)

Soén aquells preceptes que desenvolupen, complementen o matisen els articles que constitueixen les Normes

Basiques del Pla.

L’alteracié o la modificacié d’aquests articles es podra realitzar prévia justificacié, degudament motivada
mitjangant el planejament de desenvolupament que li sigui propi ( Pla Parcial, Pla Especial o Estudi de Detall )

o I'Ordenanca adient, segons el tipus de determinacié i precepte que es vulgui modificar.

Els continguts grafics i numerics, aixi com les determinacions que es fixen en els diferents annexos a les
Normes urbanistiques del Pla General tenen caracter normatiu basic o complementari, segons el que

s’especifiqui a la Normativa del Pla General o en els seus Annexos.
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Ordenances urbanistiques

Els preceptes de les diferents ordenances urbanistiques, pel seu grau d’especificitat o regulacié detallada integren
un cos autonom dins de I'esquema normatiu del Pla General, complementant als preceptes basics o

complementaris de les Normes Urbanistiques.

L’alteracié o variacié d’aquests preceptes requerira la modificacié de I'ordenanga reguladora corresponent a través

del procediment abreujat que en elles es determini.

5.  Estudi economic - financer
El contingut d’aquest document tindra caracter informatiu i justificatiu del Pla General

6. Programa d’Actuacio
El contingut d’aquest document tindra caracter normatiu en els termes especifics que es deriven de la legislacio
urbanistica actualment vigent.

7. Convenis urbanistics
Els convenis urbanistics estableixen el marc d’actuacié per a I'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del
planejament en qualsevol tipus de sol, aixi com també I'adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte
a cessions de sol, carregues d’urbanitzacio i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.
El contingut dels convenis urbanistics que acompanyen o desenvolupen el Pla General, queden incorporats com a
document de caracter vinculant per les parts signants, concretant-se els compromisos i obligacions mitjangant
les figures de planejament o de gestié més adients.

8.  Altres documents, planols d’informaci6 i estudis monografics
Aquests documents tindran Unicament caracter informatiu

Art. 5- Obligatorietat

(NB)

1.

Les determinacions del Pla General vinculen a '’Administracio i els particulars. Qualsevol dispensa o excepci6 a

aquesta regla general sera causa per reclamar la nul-litat de ple dret de I'acte que la provoqui.
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2. L’obligatorietat de I'observanca del Pla General s’ha d’entendre amb les limitacions establertes per I'article 91 de la

L.UR.

3.  L’Ajuntament, previ informe de la Comissidé d’Urbanisme, podra autoritzar I'ocupacié temporal de terrenys per a

usos i edificacions de caracter provisional sempre que es compleixin els seglients requisits:

a) No tenir naturalesa o finalitat permanent

b)  No dificultar I'execucio del Pla General o d’aquells altres plans vigents al municipi

4. L’autoritzacio prevista en el punt anterior s’atorgara a precari. Les obres i els usos aixi autoritzats hauran
d’enderrocar-se i / o cessar, sense dret a indemnitzacid, quan aixi ho acordi I'’Administracié atorgant. En la
sol-licitud de la llicencia, el propietari fara constar explicitament el coneixement i acatament d’aquesta
circumstancia i s’inscriura en el Registre de la Propietat, mantenint I'’Administracié actuant el domini de la

inscripcio.

Art. 6 - Interpretacio
(NB)

1. Les determinacions del Pla General i concretament aquestes Normes, s'interpretaran d’acord amb el seu
contingut, amb subjeccié als objectius i finalitats expressats a la Memoria als que s’ha de referir la correcta

interpretacié de les Normes.

2.  En la interpretacid de les determinacions del Pla que s’expressen graficament en els planols d’ordenacio
prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de I'escala més petit), és a dir, aquells en que la

definicio de les determinacions sigui més acurada.

3. Si es produeixen dubtes en la interpretacié de la regulacié de les previsions del Pla General en els diferents
documents es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d’interés public més amplis i una
menor densitat d’habitatges o un index d’aprofitament menor. Aquesta interpretacié es fara extensiva a d’altres

Disposicions a les que el Pla General pugui referir-se i a les dels plans que el desenvolupin.

4. En tot alld no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu que desenvolupi aquest Pla General

s’aplicara, amb caracter subsidiari, la normativa del Pla General.
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Art. 7 - Regles grafiques d’interpretaci6
(NB)

1. La delimitacié de les diverses unitats territorials ( sectors, zones, sistemes, poligons i unitats d’actuacio )
determinades en el Pla General, podra ésser ajustada o precisada a través dels Plans Parcials, Plans Especials i
Estudis de Detall que el desenvolupin, sense necessitat de modificar el Pla General. Aixi mateix, podran ajustar-se
els limits dels poligons i unitats d’actuacio a través de projectes de delimitacié o dels projectes de reparcel-lacio,

compensacio o expropiacio.

2. Les causes que poden justificar I'ajustament o precisié de les determinacions soén:

a) L’existéncia d’alineacions oficials o limits d’edificacions consolidats

b) Els limits, linies i particions de propietats existents amb anterioritat a la present revisié del Pla General
c) Les caracteristiques geografiques i topografiques del terreny

d) L’existéncia d’elements naturals o artificials d'interés que ho justifiquin

3. La superficie de les unitats territorials no podra alterar-se en més o en menys d'un 5 %, llevat dels sistemes

d’espais publics, la modificacié de la superficie dels quals no podra reduir I'estandard del sector corresponent.

4. Agquestes regles s’aplicaran també als treballs planimétrics de canvi d’escala

Art. 8 - Vigéncia
(NB)

1. La vigéncia d’aquest Pla s’inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva al Diari Oficial de la

Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva revisio.

2. S’estableix com a termini minim de vigéncia el de vuit anys, sens perjudici de la revisio anticipada quan concorrin
alguna de les circumstancies que s’estableixen a larticle seglient, o que, sense que concorrin aquestes
circumstancies, procedeixi la revisié anticipada d’acord amb all6 que estableix la legislacié urbanistica vigent

(article 73 L.U.R.)
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Art. 9 -
(NB)

Revisio

1. Lalteracié del contingut d’aquest Pla General es portara a terme a través de la seva Revisiéo o Modificacié d’algun

dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas de conformitat amb el que estableixen els

articles de la Secci6é 5ena. del Titol Il de la L.U.R. i les disposicions del Titol V del R.P.U., on es determinen les

circumstancies i condicions generals per a cada suposit, aixi com les corresponents competencies i procediments.

2. LaReuvisi6 del Pla s’escaura quan es doni alguna de les circumstancies seglents:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Quan s’aprovi el Pla Territorial Parcial de I'ambit metropolita, en el supodsit que alteri substancialment les

previsions d’aquest Pla General en el municipi de Sant Pere de Ribes.

Quan s’hagin complert vuit anys de la seva vigencia

L’alteraci6 o variacid substancial en les previsions de poblacié, habitatge, usos i intensitats d’ocupacio.

Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la previsié d’espais publics més

extensos o l'adveniment d’exigencies més grans que les previstes per a equipaments comunitaris, com a

consequéncia del desenvolupament economic i social.

L’esgotament de I'oferta de sol en algun dels dos nuclis principals de poblacio, ja sigui per haver estat edificat

més d’'un 85 % de la seva oferta de sol o per detectar-se un increment en el preu del sol superior a la mitjana

de l'increment registrat en els municipis veins durant dos anys.

Quan es canvii substancialment la classificacié del sol no urbanitzable.

Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del planejament.

3. Si la revisié6 avangada d’aquest Pla General esdevé a causa de la variacié substancial de les previsions de

poblacid, renda i ocupacio o la seva distribucié en I'espai, la nova proposta haura de mantenir els objectius que

fonamenten I'actual opcié urbanistica, si més no durant el temps en qué hauria estat vigent el present Pla. En tot

cas sera necessaria la revisié quan es tracti d’'augmentar la superficie de sol urba o urbanitzable, i també si es

planteja la reduccio del sol destinat a sistemes d’espais publics.
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Art. 10 - Modificacio
(NB)

1.  En els altres suposits, l'alteracid de les determinacions del Pla tindra la consideracio de Modificacié del Pla

General.

2. Només podra modificar-se el Pla General quan la variacié6 d’alguna de les seves determinacions no alteri
'estructura general i organica del territori, de la qual en sén elements determinants la classificacié del sol, la
relacié entre sistemes i zones en cada sector i I'articulacio dels sistemes basics i els seus estandards referits al
conjunt del territori. Tota proposta de modificacid haura de justificar el compliment d’aquest punt, i no podra
disminuir-se la superficie ni la qualitat dels terrenys destinats a sistemes basics o generals, si bé es podra admetre

justificadament el canvi de la seva destinacio, sempre que es mantingui la consideracié de sistema.

3. La Modificacio de qualsevol dels elements d’aquest Pla es regira pel que disposen els articles 75i 76 de la L.U.R.

i disposicions legals concordants i en allé no previst, pel que es disposa en aquestes Normes.

4. El projecte de Modificacio puntual del Pla haura de tenir el grau de precisid propi del Pla General i contindra
l'estudi adequat que justifiqui la incidéncia de la nova ordenacio en les previsions del Pla vigent i la viabilitat

d’acceptar la proposta sense procedir a la seva Revisio.

5. La previsi6 mitjancant Planejament Parcial o Especial de majors superficies de sol destinades a sistemes

respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla General no requerira la seva Modificacié.

Art. 11 - Actualitzacio
(NB)

1. Cada quatre anys, s’elaborara un Text Refés del Pla General que contindra totes les alteracions i variacions
provinents de Modificacions puntuals del Pla General, Planejament de desenvolupament i instruments d’execucio

que hagin estat aprovats definitivament durant aquest periode.

2. En aquest sentit, es recavara informe previ dels Serveis Tecnics Municipals a fi i efecte que es determini la
necessitat i oportunitat de tramitar aquest Text Refos en funcié del grau d’alteracio i variacions que s’hagin produit

durant aquest periode.

3. Aquest Text Refds es tramitara d’acord amb el procediment establert per a les Modificacions de Pla General a la

legislacié urbanistica vigent.
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Art. 12 - Codis d’identificacié urbanistica que s’utilitzen als planols d’ordenacié

(NB)

1. SISTEMES

A Sistema d’espais lliures

A1 Parc forestal public

A.2  Parcs, jardins i places publiques
A.3  Valls de riera

A4  Litoral

A.5 ltineraris de vianants

B Sistema de comunicacions

B.1 Xarxa viaria territorial
B.2  Xarxa viaria urbana
B.3  Xarxa de camins rurals

B.4  Xarxa ferroviaria

C Sistema de serveis

C.1 Infraestructures de serveis técnics
C.2 Infraestructures de serveis viaris

C.3  Estaci6 de serveis

D Sistema d’equipaments

D.0  Reserva d’equipament
D.1  Equipament educatiu
D.2  Equipament sanitari-assistencial

D.3  Equipament associatiu-cultural
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D.4  Equipament esportiu-lleure

D.5 Equipament administratiu

D.6  Equipament per serveis urbans
D.7  Mercats i abastament

D.8 Cementiri

D.9 Equipament religios

2. ZONES EN SOL URBA

Residencial

7 Nucli antic

71 Nucli antic
7.2 Renovacié o densificacio

7.3 Nucli Roquetes

8 Eixample

8.1 Eixample Ribes

8.2  Eixample Ribes especial
8.2a Regulacié algaria
8.2b Regulacié passos

8.3  Eixample Roquetes

9 Ordenacioé especifica

9.1 Volumetria especifica habitatge arrenglerat
9.1a Intensitat |
9.1b Intensitat II
9.1¢c Intensitat Ill
9.1d Intensitat IV
9.1e Intensitat vV
9.2  Volumetria especifica blocs aillats
9.2a Intensitat |
9.2b Intensitat Il

9.3 Conservaci6 de I'estructura urbana i edificatoria
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9.4  Poligon d’habitatges

10 Ciutat jardi

10.1 Ciutat jardi en unihabitatge
10.1a Intensitat |
10.1b Intensitat Il

10.1ba
10.1bb
10.1c Intensitat IlI
10.1ca
10.1cb
10.1cc
10.1d Intensitat IV
10.1da
10.1db
10.1e Intensitat V
10.1f Intensitat VI
10.1g Intensitat VII
10.1ga
10.1gb
10.1h Intensitat VIII
10.1i Intensitat IX

10.2 Ciutat jardi en unihabitatge i plurihabitatge
10.2a Intensitat |
10.2b Intensitat Il

10.2ba
10.2bb
10.2¢ Intensitat IlI
10.2ca
10.2cb
10.2d Intensitat IV
10.2e Intensitat V
10.2f Intensitat VI

Terciaria
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12 Terciaria

12.1 Zona terciaria - comercial
12.1a Intensitat |
12.1b Intensitat Il
12.1¢ Intensitat IlI

12.2 Zona terciaria - turistica
12.2a Intensitat |
12.2b Intensitat Il
12.2¢ Intensitat IlI

12.3 Zona serveis assistencials

Industrial

13 Industrial

13.1  Zona industrial: Intensitat |

13.2 Zona industrial: Intensitat Il

13.3 Zona industrial: Intensitat Ill

Proteccié i conservacio

11 Proteccio
11.1  Zona objecte de proteccid
11.1a Edificis protegits en el cataleg
11.1b Altres edificis a protegir
11.2 Zona de verd privat protegir

14.  Zona de verd privat

15. Zona de conservacio de I'is actual

ZONES EN SOL URBANITZABLE

16. Residencial

16.1 Intensitat |
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16.2 Intensitat Il
16.3 Intensitat Il
16.4 Intensitat IV

17 Terciaria
17.1 Intensitat |

17.2 Intensitat Il - Parc Tematic

18 Industrial
18.1 Intensitat |

18.2 Intensitat Il - Parc Tecnologic

4. ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

SRP Sl rustic d’especial proteccio

SRP-1 Parc de Garraf
SRP-2 Zona d’interés natural
SRP-3 Zona d’interés agricola

SRP-4 Zona d’interés paisatgistic

SRC Sol rustic comu

SRC-1 Zona lliure permanent

5. SECTORS EN SOL URBA

PE-1 Ribes

PE-2  Cervereta

PE-3 Solers

PE -4 Les Herbes del Raco
PE -5  Sector serveis BV - 211

PE -6  Sector serveis de la cruilla de la BV - 211 amb la sortida de la A - 16
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PEIRI Mas d’en Serra
PEIRI Vallpineda

6. SECTORS EN SOL URBANITZABLE

SUPP 1  Can Pere de la Plana

SUPP 2 Can Lloses - Can Marcer
SUPP 3 Mas Alba

SUPP 4  Les Parellades - Can Giralt
SUPP 5 Can Mestre

SUPP 6 Can Jove

SUPP 7  Mas Parés / Torre del Veguer
SUPP 8  Sector tecnologic de Can Puig
SUPP 9  Sector mercat - Parc Central
SUPP 10 Sector industrial Vilanoveta
SUPP 11 Sector industrial variant C - 246
SUPP 12 Centre de dinamitzacié econdmica parc d’'oci
SUPP 13 Sector els Cards

SUPP 14 Els Colls

SUPP 15 Els Vinyals

SUPP 16 Can Girabals

SUPP 17 Can Coll

7. AMBIT DE SOL URBANITZABLE NO SECTORIALITZAT

Parc Tematic Autodrom

8. UNITATS D’ACTUACIO EN SOL URBA

UA-A Poligon 8 de Ribes

UA-B Poligon 8 de Ribes

UA-2 Vinya d'en Petaca

UA-3  Pere Carbonell i Grau

UA-4  Miquel de Cervantes

UA-5 Plaga de Maria Mercé Margal
UA-7 LaGranja

UA-9 Vallpineda -1

UA - 10 Urbanitzacié Minivilles
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9.

UA-11 Vallpineda - 2

UA -12 Creu de Terme Vallpineda
UA-13 Les Torres -1

UA - 14 Puigmolté

UA - 15 Callgnasi Roig

UA-16 Can Carbonell

UA-17 Can Guillem

UA - 18 Casa Cremada

UA - 19 La fabrica téxtil Miret

UA -20 Palou Alt

UA-21 Carretera d'Olivella

UA - 22 Els Garrofers

UA-23 Racé del Carme

UA - 24 Vilanoveta Nord

UA-24bis Vilanoveta Nord

UA - 25 Sector Llevant - Puigmolté
UA-26 Rocamar

UA-27 LesTorres -2

UA - 28 Carrerd de la Torreta
UA-29 Vallpineda -3

UA-30 Gala Placidia

UA - 31 Zona industrial Giravi - Girami Sota - Ribes

POLIGONS EN SOL URBANITZABLE

P-1A Can Pere de la Plana 1
P-1B Can Pere de la Plana 2
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CAPITOL SEGON. -
DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

Art. 13 - Iniciativa i competéncia per al desenvolupament del Pla General

(NB)

El desenvolupament d’aquest Pla General correspon, en primer lloc, a la Corporacié Municipal de Sant Pere de
Ribes en la seva qualitat d’administracié actuant. Intervindran també, les diferents Administracions publiques en el

marc de les respectives competéncies especifiques.

2. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de les seves
competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent, i concretament en els articles
78 a 87, articles 120 i 121 i concordants de la L.U.R.. El compliment dels deures continguts en els esmentats
preceptes, determina la gradual adquisicié de les facultats urbanistiques.

3.  El Municipi, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencié i col-laboracié dels ciutadans en
el desenvolupament de 'accié urbanistica.

Art. 14 - Sectors i subsectors

(NB)

1.  Els ambits de sol urba i urbanitzable delimitats a través de la classificacio del sol es denominen sectors

2. Enla perspectiva de la gestid, la denominacié de sector s’aplica als ambits territorials que, d’acord amb la llei i les
previsions del Pla General, han de ser objecte de Pla Parcial, o de Pla Especial, depenent de la classe de sol, tal
com s’indica en aquesta normativa.

3. Quan el desenvolupament dels sectors ho aconselli per a un millor compliment dels objectius del Pla General, els
plans especials i els parcials podran referir-se a ambits més reduits, amb la denominacié de sectors i subsectors,
segons correspongui, delimitats en base a la formacioé historica dels teixits urbans i objectius de 'actuacié i, en sol
urbanitzable, a les condicions que estableix la legislacié a tal efecte.

Art. 15 - Planejament derivat

(NB)

1.

Amb I'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d’aquest Pla General i d’acord amb la classificacié
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del sol 0 amb caracter general de tot el terme municipal, es redactaran els seglients tipus de planejament derivat:

a) Programes d’Actuacié Urbanistica en el sol urbanitzable no sectorialitzat

b) Plans Parcials en el sol urbanitzable sectorialitzat

c) Plans Especials referits a sistemes, dotacions i infraestructures en tot tipus de sol
d) Plans Especials de millora i reestructuracié urbana en sol urba

e) Plans Especials de millora rural i desenvolupament del sol no urbanitzable

f) Estudis de Detall

g) Ordenances Reguladores especifiques

h) Catalegs de Proteccio

Aquest planejament derivat es redactara d’acord amb els que es preveu en aquestes Normes i de conformitat amb
les determinacions assenyalades per la legislacié urbanistica vigent. En tots aquells casos en qué es contempli,
caldra ajustar-se a l'ordre i termini que es fixi, excepte en els sectors de desenvolupament i execucid, del sol urba

previstos pel sistema de compensacio, que es consideren indicatius.

2. Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents esmentats en el paragraf
anterior, les determinacions d’aquest Pla General seran d’aplicacio directa i immediata.

3. Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica del Pla General, es poden aprovar Ordenances Reguladores
especifiques, Normes Complementaries, seguint en cada cas la tramitacié establerta per la legislacié urbanistica
vigent i per aquest Pla General.

Art. 16 - Determinacions del planejament anterior

(NB)

1. Les determinacions del present Pla General substitueixen en tot el terme municipal de Sant Pere de Ribes, les
determinacions del Pla General de 1982, incloses totes les modificacions que van ser aprovades en el seu
periode de vigéncia.

2. El present document de Pla General, en tant que revisio del citat Pla General de 1982 , recull i refon les
determinacions dels Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall elaborats posteriorment pel seu
desenvolupament i que han estat aprovats definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor del present Pla
General.

3. Tanmateix, s’incorporen al present Pla General els poligons i unitats d’actuacio delimitats en desenvolupament

dels plans anteriors, aprovats definitivament i que no han estat totalment executats.
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4. D’acord amb les Disposicions Finals d'aquestes Normes Urbanistiques i atesa la situacié actual de
desenvolupament d’alguns ambits de planejament o de gestio, es relacionen aquelles figures de planejament o
instruments de gestié urbanistica que no s’han executat totalment i que el seu contingut continua vigent en tot allé

que no contradigui les determinacions d’aquest Pla General.

5. Donat que bona part del sistema d’equipaments i de les zones i subzones contingudes en el Titol V d’aquestes
Normes, provenen de la refosa que el present Pla General realitza respecte a d’altres figures de planejament que
desenvolupaven el Pla General de 1982, s’estableix una clausula de salvaguarda per la qual es consideren vigents
totes aquelles determinacions, no contingudes explicitament en els preceptes d’aquestes Normes i que no
obstant sén de plena aplicacié per cadascun dels equipaments, de les zones i de les subzones fixades en els

corresponents articles del Pla.

6. En cas de contradiccié entre aquestes Normes i les determinacions del planejament derivat refoses, prevaldran en
primer lloc les determinacions grafiques d’aquest Pla General, en segon lloc els preceptes d’aplicacié directa del
Pla General aprovat inicialment per segon cop el 26.07.00 i de forma supletoria, les altres determinacions

contingudes en el planejament anterior.

Art. 17 - Programa d’Actuacié Urbanistica

(NB)

En el cas que sigui necessaria la tramitacio de Programes d’Actuacié Urbanistica, aquests contindran a més de les

determinacions assenyalades als arts. 28 de la L.U.R. i 71 a 74 del R.P.U. i concordants, aquelles que preveu aquest

Pla General.

Art. 18 - Plans Parcials

(NB)

1. Pel desenvolupament de les previsions del Pla General en soOl urbanitzable es redactaran plans parcials

d’ordenacid, que contindran les determinacions i la documentacié prevista als articles 25 de la L.U.R. , 45 del

R.P.U. i concordants. A més hauran d’incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector.

2. Els Plans Parcials hauran de garantir les connexions amb els sistemes generals i justificar 'autonomia de
funcionament de la seva ordenacid, aplicant a tal efecte els criteris de sostenibilitat del territori que estableixi

I'Ajuntament.
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9.

Tota la infraestructura que sigui necessaria pel desenvolupament del sector, anira a carrec del mateix sector de
desenvolupament, tenint en compte els aspectes que puguin derivar-se de les obligacions que depenen de les

Administracions publiques competents.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisio suficient per a permetre la seva

immediata execucid, sempre que no es prevegin la redaccié d’Estudis de Detall pel seu desenvolupament.

Tanmateix els Plans Parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de Poligons i definir el Sistema

d’Actuacio aplicable a cadascun.

Els Plans d’Etapes dels Plans Parcials no podran preveure un termini superior a vuit anys per a I'execucio de la
urbanitzacié del Sector. En el cas de delimitar més d’'un Poligon, caldra que el Pla defineixi I'ordre de prioritat

entre ells per a la seva execucio

Aquest Pla General determina, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, I'aprofitament mig de cadascun dels

sectors de Planejament Parcial.

Quan els Plans Parcials siguin d’iniciativa privada, hauran de complir a més de les determinacions anteriors, les

especificacions i obligacions requerides en els articles 79i 80 de la L.U.R. ,i 6, 46 i 64 del R.P.U.

D’acord amb les directrius de la Direccido General de Patrimoni Natural, del Departament de Medi Ambient de la
Generalitat de Catalunya, els Plans Parcials destinats total o parcialment a usos industrials, hauran d’incorporar,

quan sigui necessari, pel que fa a la proteccié del medi ambient, les regulacions seguents:

a) Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a terme la gestié ambiental i
infraestructures de recollida i tractament de les aigles residuals conjuntament per a tot el sector, estacio
de vigilancia de la contaminacié atmosferica, sistema de recollida de residus urbans i assimilables amb
reserves d’espai suficient per a contenidors per a la recollida selectiva, sistemes d’atencié d’atenuacio del
soroll derivat de l'activitat industrial, instal-lacié de la xarxa d’extincié d’incendis i reserva de sol -si
s’escau- per a instal-lacions de recollida selectiva, magatzematge, reciclatge i eliminacié de residus
industrials, d’acord amb les determinacions de l'article 43 de la Llei 6/93 de 15 de juliol, reguladora de

residus.
b) Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en cadascuna
de les mateixes, haura de regular com a minim els aspectes relacionats amb les aigles residuals, la

proteccié de I'ambient atmosféric (emissions a I'atmosfera) els sorolls i les vibracions.

Els Plans Parcials podran completar les previsions d’aquest Pla General, perd no modificar-les.
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Art. 19 - Plans Especials

(NB)

1.

En desenvolupament del Pla General es podran redactar Plans Especials per a les finalitats seglents:

a) Desenvolupament dels sistemes generals de comunicacions, espais lliures, equipaments i serveis

b) Proteccié del paisatge, de les vies de comunicacio, del sol agricola i del medi rural en general, dels
espais naturals, i també dels elements que el configuren.

c) Intervencio en els elements inclosos en les Normes especials de proteccié del patrimoni historico - artistic
i arqueologic de Sant Pere de Ribes

d) Sanejament de nuclis urbans

e) Millora del medi urba i rural

f) Aixi com qualsevol finalitat analoga a les citades.

A més dels Plans Especials definits i previstos per aquest Pla General, podran desenvolupar-se Plans Especials
per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en l'art. 29 de la L.U.R. anteriorment relacionades, sempre
que no modifiquin I'estructura general i organica d’aquest Pla i que no contradiguin les seves Normes Basiques.
Aquests Plans Especials hauran de contenir, com a minim, les determinacions que es concreten als articles 30 a

38 del mateix cos legal, i 76 a 85 del R.P.U.

D’acord amb el que preveu lart. 29.2) de la L.U.R. , també s’elaboraran Plans Especials per al
desenvolupament, localitzacio i determinacio de les caracteristiques corresponents per a I'execucié d’obres de la
infraestructura del territori i d’aquelles infraestructures basiques relatives a les comunicacions terrestres,
maritimes i/o aéries, a I'abastament d’aigua, sanejament, subministrament d’energia i d’altres analogues d’acord
amb les previsions d’aquest Pla General, amb la col-laboracié de les Administracions competents en la mateéria i
de les Entitats subministradores directament implicades en cada cas.

Per a la implantacié d’'un gran equipament, ludic i/o comercial, es requerira la tramitacié d’un Pla Especial en el
que es justifiqui la viabilitat de l'activitat que es proposa, aixi com, la seva adequacié i compliment de les
condicions i requisits exigits per aquest Pla General, tant pel que fa a I'is com a 'area on es pretén ubicar. Tot
aixd sense perjudici del compliment de la legislacié sectorial en la matéria, i del que preveu l'article 58.2 de la

L.U.R.

Art. 20 - Plans Especials de Reforma Interior

(NB)

1.

L’Ajuntament promoura les operacions de reforma interior previstes en aquest Pla General per tal de regular els

sectors de sol urba i en general les que preveu l'article 35 de la L.U.R., quan la dinamica del procés urba ho
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requereixi. Si la reforma interior exigis alteracions de I'estructura general i organica del territori definida pel Pla

General, aquestes alteracions no es podran aprovar sense la revisio del Pla General.

2. Les determinacions i els documents que hauran de contenir els Plans Especials de Reforma Interior seran els

que preveu larticle 35 de la L.U.R., en relaci6 amb l'article 25 de la mateixa disposicié i addicionalment els

seglents:

a) Memoria justificativa de la reforma

b) Memoria juridica sobre la validesa de les solucions propugnades

c) Estudi justificatiu que la reforma no incideix negativament en la densitat i congestié ni en la dotacio

d’equipaments comunitaris i espais lliures.

Art. 21 - Catalegs
(NB)
1. Es redactara el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic en el terme municipal de Sant Pere de

Ribes. D’acord amb la legislacié urbanistica vigent ( arts. 25 L.U.R. i 86 R.P.U. ) la proteccié a qué els Plans
Especials es refereixen quan es tracti de conservar o millorar monuments, construccions o edificis d’interés
arquitectonic, historic, artistic, elements arqueologics, jardins, parcs o paisatges, requerira que siguin inclosos en

Catalegs.

Aquests Catalegs seran complementaris del planejament especial, amb el qual s’hauran de tramitar

simultaniament.

2. Les determinacions corresponents als nivells de Proteccié son els seglients:
a) Protecci6 integra dels immobles declarats Bé Cultural d’Interés Nacional.
b) Proteccié dels immobles declarats Bé Cultural d’interés local ( disposicié addicional 1a. de la Llei 9 /

1993 del PCC))

b.1)  Patrimoni arquitectonic:
1.1)  Proteccio de faganes, volums i interiors.
1.2) Proteccid de facanes.
1.3)  Proteccio d’elements secundaris.

1.4) Protecci6 de conjunts, perimetres o ambits.

b.2)  Patrimoni arquitectonic:

2.1)  Proteccio de les restes arqueologiques, mitjangant llur delimitacié i la identificacio de les
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restes existents.

2.2)  Proteccio de conjunts, perimetres o ambits.

La modificacié de qualsevol d’aquestes determinacions, requerira la tramitacié de modificacioé del Pla Especial
del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Sant Pere de Ribes, sempre i quan no modifiqui o alteri altres

determinacions propies d’aquest Pla General.

La declaracio d'un bé cultural d'interes local unicament es pot deixar sense efecte amb la tramitacio prévia de
I'expedient administratiu corresponent, en el qual ha de constar I'informe favorable d’'un técnic en patrimoni

cultural, I'aprovacio al ple de I'ajuntament i I'informe favorable previ del Departament de Cultura.

Art. 22- Increment de les previsions del Pla General

Les operacions en sol urba que incrementin la superficie destinada a vies o places publiques, parc o jardins
publics, zones esportives publiques, d’esbargiment i expansio, centres culturals i docents, centres d’assisténcia i
altres serveis d’interés public i social, es consideraran incloses en l'article 35.3 de la L.U.R. encara que no
haguessin estat especialment previstes en aquest Pla. Aquestes operacions podran realitzar-se mitjangant la
redaccié de plans especials de reforma interior, donat que es corresponen a idéntics objectius de millora urbana

i dotacié d’equipaments comunitaris que inspiren el Pla General.

Quan en funcié de la seva naturalesa, els plans especials de reforma interior incrementin en el seu sector els
aprofitaments atorgats per aquest Pla, s’arbitraran mesures adients per al compliment de I'article 47 de la

Constitucio, d’acord amb la legislacié aplicable

Art. 23- Plans especials d’infraestructures

Els Plans especials d’infraestructures, ja sigui formant part dels PERI's o de forma independent, tenen com a
objectiu complementar, millorar o senzillament legalitzar, les infraestructures exigides en sol urba per tal de que

els sectors que tinguin mancances puguin arribar a superar-les.

La documentacié sera la que determini la legislacioé aplicable i, en tot cas, la precisa per tal de poder licitar les

obres i que permeti la seva execucid dirigida per técnic distint del redactor del Pla
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Art. 24 -

(NB)

Estudis de Detall

Es podran formular Estudis Detall per a millorar aspectes referits a la fixacid d’'alineacions de les edificacions o de la

volumetria establerta.

Els Estudis de Detall hauran de respectar les determinacions d’aquest Pla General i, si s’escau, dels Plans Parcials o

dels Plans Especials. En cap cas podran reduir 'amplaria dels vials ni les superficies destinades a espais lliures i no

podran originar augment del sostre edificable.

Art. 25 -

(NB)

Condicions de I’'ordenacié dels plans que desenvolupen el Pla General

Els plans que s’aprovin en desenvolupament del Pla General caldra que respectin les previsions que aquest

conté. En cas de proposar solucions alternatives, aquests hauran de ser degudament justificades.

Sens perjudici de les determinacions que exigeix la legislacié pels plans parcials, extensible als plans especials

quan pertoqui, dins del seu sector o ambit territorial tindran les definicions seguents:

a)

c)

f)

Els espais publics destinats a sistemes que complementen I'estructura general prevista en el Pla General,
com a minim en les quanties de cessio obligatoria que estableix aquesta normativa i la L.U.R. per a cada
us.

La delimitacié de les zones i, si el cas ho exigeix, subzones, en les que es divideix el sol d’aprofitament
privat.

Els tipus d’ordenacio elegits per a les zones, que sempre que sigui possible es triaran d’entre els regulats
en la present normativa.

Les condicions d’us i edificacié que, quan el cas ho exigeixi, completin les previstes amb caracter general
en aquesta normativa

Les mesures precises per a una correcta integracié ambiental la proposta des del punt de vista de
sostenibilitat del municipi

Caracteristiques dels serveis urbans

Els espais destinats a sistemes es disposaran de la forma més agrupada possible quan el seu Us ho permeti, per

constituir unitats funcionals completes i caldra garantir 'accés public i la seva continuitat per constituir un

sistema coherent en si mateix i en relacié amb les arees veines.
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4. L’ordenacio que estableixin els plans que desenvolupin el Pla General, especialment en sol urba i urbanitzable,
adoptara els conceptes técnics i la reglamentacié general que s’estableixin en la present normativa, llevat que el

cas exigeixi una regulacio especifica, la necessitat o conveniéncia de la qual es justificara a la Memoria del pla.

Art. 26 - Pla d’etapes
(NB)
1. El pla d’etapes és un document dels plans parcials i, en el seu cas, dels plans especials que estableix el

desenvolupament ordenat de la urbanitzacio i I'edificacié en forma esglaonada amb subjeccié a uns terminis i

prioritats que han d’ajustar-se al programa d’actuacié del Pla General.

2. El pla d’etapes fixara els terminis per a I'execucié de la urbanitzacid en la totalitat del sector o ambit de

planejament i en cadascun dels poligons, en funcié dels mitjans disponibles i prioritats establertes.

3. Per a la total execucié d’'un sector es fixa el termini maxim de vuit anys a comptar des de la publicacié de
I'aprovacio definitiva del Pla parcial o del Pla especial. Aix0 no obstant, aquest termini es podra perllongar en
els plans de reforma interior que, pels mitjans disponibles o pel caracter de les operacions i la seva repercussio

social, necessitin una actuacié temporal superior.

Art. 27 - Recomanacions per a la redaccié dels projectes d’infraestructures
(NC)
1. En la redaccié dels projectes técnics per a I'execucié d’obres ordinaries i d'urbanitzacio, aixi com en els plans

especials d'infraestructures, es tindran en compte les reglamentacions sectorials aplicables a cadascuna d’elles.

2. Es tindra especial cura en els aspectes relatius a I'estalvi energétic, control de la contaminacié luminica i

mesures correctores de I'impacte sonor dels usos i activitats.

3. L’Ajuntament, si ho considera oportu, desenvolupara a través d’ordenances o plecs de condicions d’obligat
compliment els parametres reguladors i requisits técnics a complir pels projectes respecte a les matéries que fa

referencia aquest article.
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Art. 28 - Promocio6 de I’accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

(NC)

1. Tots els plans i projectes que desenvolupin el present Pla General incorporaran els criteris suficients i les
mesures per a I'eliminacié de barreres arquitectoniques o fisiques als minusvalids, d’acord amb la Normativa
sectorial que regula aquesta mateéria.

2. El mateix tipus de mesures sera adoptat en els projectes d’urbanitzacié i Plans Especials d’infraestructures
encara que desenvolupin plans aprovats amb anterioritat a I'aprovacié d’aquesta revisio del Pla General

3. Els projectes d’edificis, ja siguin de nova planta o d’habilitacié d’edificis existents que hagin d’ésser destinats a
equipaments publics i en general tots aquells que per raé de llur utilitzacié tinguin una afluéncia gran de
persones incorporaran també les mesures a que fa referéncia aquest article.

4. La documentacié técnica que es tramiti en funcié d’algun dels aspectes regulats per aquest article justificara de

forma expressa el compliment de les seves especificacions.

Art. 29 - Mesures de proteccio contra el foc
(NC)
1. Tot instrument de planificacié que es redacti en desenvolupament d’aquest Pla General, i molt especialment els

que tenen per objecte el desenvolupament de sol urbanitzable, incorporaran les determinacions necessaries per
tal de garantir la deguda proteccio contra el foc. A tal efecte es compliran el Decret 64 / 1995 de mesures de

prevencié d’incendis forestals i la norma basica d’edificacié CPI.

2. Tots els sectors de planejament tinguin o no contacte directe amb les masses forestals, disposaran en tot
moment d’una reserva de 100 m3 d’aigua en connexié directa amb el sistema d’hidrats necessaris. A més a
més, en els sectors on existeixin masses forestals o que estiguin en contacte amb elles, s’instal-laran
perimetralment a les zones edificables boques d’incendi en nombre suficient per tal de garantir amb llances a

qualsevol punt del bosc.

3. L’Ajuntament podra redactar altres disposicions per a una millor proteccié en matéria d’'incendis i condicionar les
llicencies d’edificacié i autoritzaciéd d’'usos del sol en llocs on hi pugui haver perill d'incendi al compliment de
mesures correctores que s’hauran d’incorporar a I'actuacio, I'aplicacié de les quals haura de ser convenientment

garantida, si cal, mitjangant la corresponent inscripci6 registral.
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Art. 30 - Condicions relatives a I'abastament d’aigua

(NC)

1. Tractant-se I'abastament d’aigua d’'un dels serveis municipals basics, que en el nostre cas sovint esdevé escas,
I'Ajuntament podra redactar un Pla Municipal d’Aiglies per a la millora d’aquest servei, en el qual es tractara
I'aprofitament integral d’aquest recurs i llurs condicions de subministrament aplicant criteris de sostenibilitat,
economitzant cabals, garantint la qualitat del subministrament i reciclant les aiglies residuals per a un posterior
aprofitament, tret que es justifiqui la impossibilitat de fer-ho.

2. Sera questio prioritaria en el desenvolupament dels diferents sectors de planejament la solucié de I'abastament
d’aigua, amb cabals minims de 150 litres per habitant i dia. Els plans justificaran les necessitats de consum per
als usos no residencials.

3. Els cabals en desus o infrautilitzats, sigui quina sigui la seva titularitat, que es puguin obtenir en el terme
municipal, i en atencié a l'interés comu, podran ésser incorporats als sistemes de captacié que prevegi el Pla
Municipal d’Aigles per a la seva expropiacio.

4. L’Ajuntament promoura les actuacions que siguin al seu abast per fomentar el millor aprofitament del canal de
rec de I'esquerra del panta de Foix que travessa part del municipi.

Art. 31 - Condicions de sanejament

(NC)

1. L’Ajuntament o d’altres entitats interessades redactara un o més Plans Especials i / o projectes de sanejament
per a resoldre des d’'una perspectiva global aquest servei pel conjunt del municipi. Es promulgaran també les
Ordenances que siguin necessaries per a regular-ne la seva aplicacio

2. Les consideracions que es tindran en compte per al desenvolupament del punt anterior sén:

a) Recuperacié dels efluents per a la seva reutilitzacio pel rec
b) Repartiment dels costos de la implantaci6 del servei en funcio de la seva utilitzacio
c) Tractament diferencial, previ al seu abocament a la xarxa de l'aigua residual de les activitats que

produeixin residus inorganics de tipus industrial o que poguessin dificultar especialment la depuracio
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Art. 32 - Condicions de les obres d’Infraestructura per cable

(NC)

1.

Sempre que no suposin un sobrecost que faci inviable I'execucio, les xarxes d’electricitat i telefonia de nova
implantacio es construiran soterrades. En qualsevol cas, es construiran soterrades quan es tracti d’indrets on es

justifiqui que el tragat aeri pot ocasionar perill per a les persones o el medi ambient.

A mesura que les condicions soci-economiques ho facin possible I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes ordenara

la substitucié de les linies existents per d’altres soterrades.

Quan es tracti d’instal-lacions de nova implantacié o quan es procedeixi a realitzar, per part de les companyies,

treballs de manteniment en les linies, els elements estructurals es pintaran de colors mimeétics amb el paisatge

Art. 33 - Ordenacio6 de la infraestructura de telecomunicacions al cim del Montgrés

(NC)

Les antenes, repetidors, torres d’abastament, transformadors i altres elements d’instal-lacio del conjunt
d’infraestructures de telecomunicacions ubicades al cim del Montgrds, s’hauran d’agrupar en un sol edifici per tal

de minimitzar I'impacte paisatgistic que provoquen.

A tal efecte, es procedira a redaccié del projecte d’un edifici Unic de suport que permeti el progressiu trasllat de

les diferents instal-lacions actualment disperses.

L’aplicacio de I'anterior precepte podra ser desenvolupat a traves d’un Pla Especial, d'iniciativa publica o privada
que, si s’escau, podra anar acompanyada del corresponent conveni donat que en tractar-se d’'un enclau situat
entre els termes de Sant Pere de Ribes i Canyelles, qualsevol proposta d’intervencié haura de comptar amb la

participacié d’ambdoés ajuntaments i d’aquelles altres institucions publiques i privades interessades en la mateéria.

Es fixen dos indrets per a la situacié de possibles antenes de telefonia mobil: al costat del diposit dels Cards i

I'altra en la rotonda del Palou Alt.

En aquest cas, caldra tractar-ho com un espai escultoric mitjangant un projecte unitari, i restara totalment
prohibida la instal-lacié d’altres antenes en el municipi. Qualsevol instal-lacié d’antena anira fixada i integrada

unitariament a un dels pals de suport previstos.

La instal-lacié primera per part d'una empresa adjudicataria no li donara dret exclusiu i es permetra que

qualsevol altra empresa s’hi pugui instal-lar coherentement amb un projecte que respecti el criteri unitari.
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Art. 34 - Condicions d’urbanitzacio per a la proteccié del sol

(NC)

A I'executar les obres d'urbanitzacioé es tindra especial cura de I'estabilitat superficial del sol

En els projectes d'urbanitzacio, plans especials per al desenvolupament dels sistemes generals i projectes
tecnics d’obra, ja sigui publica o privada, hom tindra en compte les recomanacions de I'estudi geomorfologic

adjunt a la informacié urbanistica del Pla General aprovat el 1982

En qualsevol moment durant I'execucié dels treballs d’urbanitzacid, o fins i tot un cop finalitzats, I’Ajuntament
podra ordenar a carrec del promotor o propietari 'adopcié de mesures per tal de restablir I'estabilitat superficial
dels terrenys i molt especialment la reparacié o construccié de marges, plantacié de talussos, tractaments de

solcs o torrenteres, repoblacio d’arees denodades i finalitats analogues.

Amb objectius similars, I'Ajuntament podra redactar projectes d’estabilitzacié de pedreres i zones amb especial

risc de patir els efectes de I'erosid, com les capgaleres dels torrents.

El procediment a seguir en aplicacié del punt anterior sera I'establert a I'article 251 de la L.U.R.

Art. 35 - Mesures disciplinaries per a la proteccié del sol

(NC)

Quan l'estat d’abandonament d’'una finca impliqui perill d'incendi, erosié o qualsevol altra alteracié que pogués
tenir com a consequiéncia la pérdua de la seva capacitat de sustentacid, de la vegetacio caracteristica de la zona
o en particular de la possibilitat d’aprofitament agricola de la finca, I'’Ajuntament haura de requerir a la propietat

per tal que prengui les mesures oportunes.

En cas de no complir-se aquest requeriment, i amb independéncia de les possibilitats que ofereix I'article 101 de
la Llei de Regim Local i el que estableix la legislacié urbanistica al respecte, I'Ajuntament podra redactar
projectes de manteniment o estabilitzacid del sol per tal d’aconseguir les condicions necessaries per a la
conservacio del medi, hom tindra present les recomanacions dels diferents organismes publics competents en la

materia

Les despeses del projecte descrit en I'epigraf anterior, que es tramitara com a Pla especial, aixi com aquelles
que corresponguin a les obres de la seva execucio, aniran totalment a carrec de la propietat del sol, en tractar-se

d’'una millora per a la finca.
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Art. 36 - Adequacio de les obres al medi on se situin

(NC)

1. Amb caracter general i molt especialment quan es tracti d’actuacions en sol no urbanitzable i en les zones que
sén objecte d’especial proteccid per raons paisatgistiques, ecologiques o agricoles, o que formin part del
patrimoni historico-artistic, I’Ajuntament podra denegar en aplicacié de I'article 107 de la L.U.R., la llicencia a
aquelles obres i construccions que per llur forma, composicio, opuléncia o Us inadequat dels materials en la seva
tecnica o adaptacio al medi poguessin desmereixer I'ambient on se situin.

2. En els barris, ambients o faganes que son objecte de proteccid pel seu interés historico-artistic, els edificis que
s’hi vulguin dur a terme s’adequaran a 'ambient existent

3. Queden prohibides les construccions d’edificis, elements arquitectonics o infraestructures que per la seva
opuléncia, o estil, poguessin desdir els edificis o I'ambient propi del lloc.

Art. 37 - Condicions de la documentacio dels plans i projectes

(NC)

1. La documentacié de tots els plans i projectes de desenvolupament del Pla General es presentara en suport
informatic, i la de caracter grafic digitalitzada en un sistema compatible amb el que utilitzi I'Ajuntament ( DWG,
DXF, DGN )

2. En la documentacid escrita i particularment en les Ordenances Reguladores dels plans, es procurara no repetir
la reglamentacio ni la definicio de conceptes desenvolupats en la present normativa.

Art. 38 - Precisié i ajust de limits

(NB)

Els limits de les zones o sistemes, com també de les Arees i Sectors de desenvolupament podran precisar-se i ajustar
els seus limits en els corresponents Plans Parcials, Plans Especials o Estudis de Detall, d’acord amb els seglents

criteris:

a) Els ajustos que es produeixin hauran de respondre a:
- Alineacions o linies d’edificacio vigents
- Caracteristiques topografiques del terreny
- Limits de la propietat rustica o urbana

- Existéncia d’arbres o d’altres elements d’interés.

b) Els ajustos no podran comportar augments ni disminucions en més o menys d’'un 5%, en relacié amb les
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superficies delimitades en el planol Il - 1 ( escala 1: 10.000 ) en els planols d’ordenacié de la série Il - 2

(escala 1: 2.000 ) que es fixen en el Pla General.

CAPITOL TERCER.-
EXECUCIO DEL PLA GENERAL

Art. 39 - Execucié del Planejament

(NB)

1. L’execucid d’aquest Pla General i dels instruments de planejament que el desenvolupen correspon, a I'’Ajuntament
com Administracié actuant; també correspon a les altres Administracions Publiques, en el marc de les seves

respectives competéncies.

2. Podran també executar el planejament els particulars, individualment o agrupats en Entitats urbanistiques
col-laboradores i en Entitats de gestid (societats anonimes, empreses d’economia mixta, etc.) que es constitueixin
entre Administracions publiques o entre aquestes i la iniciativa privada, d’acord amb la legislacié aplicable a cada

cas.

3. L’execucio del planejament es realitza mitjangant I'execucié directa dels sistemes generals, o a través dels sectors

de desenvolupament amb la delimitacié de Poligons i Unitats d’Actuacio.

Art. 40 - Adquisicié dels sistemes generals i locals

(NB)

1. Tots els sistemes inclosos dins un sector de planejament, ja sigui de Pla Parcial o de Pla Especial o dins d’'un

Poligon o Unitat d’Actuacié en sol urba, aniran a carrec exclusivament dels propietaris del sector.

2. L’Administracié podra adquirir els terrenys qualificats com a sistema mitjangant qualsevol titol juridic, incloses les

cessions obligatories i I'expropiacio forgosa.

3.  El cost dels terrenys podra ser repercutit mitjangant quotes urbanistiques, en les condicions que estableixi la Llei,
als propietaris especialment beneficiats per I'adquisicio, ja sigui, perque formin part d’'un Poligon o Unitat
d’Actuacio, d’un sector o subsector de planejament, o perqué s’hi ha delimitat al respecte un ambit de repartiment

mitjangant 'expedient aprovat a tal efecte.
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4. En cas que la gestié del sistema hagi de ser objecte de concessié administrativa, el cost d’expropiacié podra ser
repercutit com a part de les condicions a satisfer pel concessionari.

Art. 41 - Poligons i Unitats d’Actuacié

(NB)

1. Per a I'execucié d’aquest Pla General i dels instruments de planejament que el desenvolupin es delimitaran els
corresponents Poligons o Unitats d’Actuacié d’acord amb els requisits fixats a la legislacié urbanistica vigent ( art.
167i120.3delaL.U.R. i art. 36 del R.G.U.).

2. En sol urba les Unitats d’Actuacié podran ser discontinues si hi ha la conformitat dels propietaris inclosos en la
mateixa.

3. Aquest Pla General conté la delimitacié dels diferents Poligons i Unitats d’Actuacié en la série de planols
d'ordenacié de la série Il - 2 ( escala 1:2.000 ) i a 'Annex | de les presents Normes Urbanistiques que té
caracter vinculant.

4. Tant els Poligons com les Unitats d’Actuacié delimitades per aquest Pla General, pel planejament que el
desenvolupi o per un projecte de delimitacié posterior podran modificar-se seguint el procediment previst en la
legislacié urbanistica vigent ( arts. 64, 65i 168 L.U.R.).

Art. 42 - Sistema d’actuacio

(NB)

1. Els Poligons i Unitats d’Actuacié que defineix aquest Pla General en sol urba s’executaran per qualsevol dels
sistemes d’actuacio que es determini d’acord amb els criteris que estableix la legislacid urbanistica vigent.

2. Els nuclis classificats com a urbans que tenen el seu origen en una urbanitzacié de promocié particular, en cas
que tinguessin per sistema d’actuacio el de compensacio, el mantindran.

3. Els Plans Parcials i, si s’escau els Plans Especials, determinaran el sistema d’actuacié per a cada un dels seus
Poligons o Unitats d’Actuacio, considerant-se per omissio el de compensacid, sens perjudici que pugui canviar-se
el sistema d’acord amb el procediment legalment establert, si es dona alguna de les circumstancies previstes a la
legislacio o en aquestes Normes.

4. El sistema de compensacié sera obligatori per a I'execucié del planejament derivat d’iniciativa privada.
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Art. 43 - Precisié6 i ajust de limits

(NB)

1.  S’entendra per precisié de limits la concrecid en la delimitacio i la superficie d’'un Poligon o Unitat d’Actuacié quan

aquesta no suposi l'alteracié substancial dels seus objectius, respecte a cessions i carregues d’urbanitzacio.

2. La precisié de limits d’'un Poligon o Unitat d’Actuacioé es podra efectuar en el mateix projecte de compensacio o
reparcel-lacié quan aquesta no superi el 5% de la seva superficie i sempre que no inclogui una nova propietat.
Caldra justificar la precisio en I'adaptacié a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el

previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en aspectes semblants.

3. Si la precisi6 de limits fos superior al 5% , o s’hi inclogués una nova propietat, sera necessaria la tramitacio
d'un projecte de delimitacié de Poligon o Unitat d’Actuacié amb I'objectiu de rectificar els limits, d’acord amb la

legislacié urbanistica vigent (arts. 64,65 168 L.U.R.).

Art. 44 - Noves delimitacions de Poligons i Unitats d’Actuacio

(NB)

1. Per a la delimitacié de nous Poligons o Unitats d’Actuacié no previstos en aquest Pla General, es requerira la

tramitacio prevista a la legislacio urbanistica vigent ( arts. 64, 65i 168 de la L.U.R.).

2. Aquelles Unitats d’Actuacié que es delimitin en sol urba amb posterioritat a I'aprovacié definitiva d’aquest Pla

General, s’'incorporaran automaticament, un cop aprovades definitivament en 'Annex | d’aquestes Normes.

Art. 45 - Aprofitament urbanistic de les Unitats d’Actuacié del Pla General

(NB)

1. El Pla General determina Unitats d’Actuaci6 amb la finalitat de constituir ambits de solidaritat per al
desenvolupament de carregues i beneficis, que poden correspondre a ambits amb determinats compromisos

especifics establerts en els convenis urbanistics.
2. L’aprofitament urbanistic atribuible a la Unitat d’Actuacié sera el que resulta de l'aplicacié de les Normes
Urbanistiques corresponents a les unitats de zona contingudes dins del perimetre de la Unitat d’Actuacié, amb les

seglents salvetats:

a) A les Unitats d’Actuacié que continguin Unicament unitats de zona d’alguna de les zones que han de

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 62



desenvolupar I'ordenacié de I'edificacié mitjangant Plans Especials o Estudis de Detall, I'edificabilitat zonal

s’aplicara sobre la superficie de la Unitat d’Actuacio.

L’edificabilitat no s’aplicara als espais publics existents que mantinguin el seu desti a I'ordenacio, llevat del

cas que es tractés de cessions anticipades per part dels propietaris del sol.

b) El Pla determina Unitats d’Actuacio especifiques per als ambits dels convenis urbanistics i en aquells casos
en qué l'ordenacié urbanistica afecta iniciatives desenvolupades en part, d’acord amb el planejament

anterior, les quals es consideren incorporables a I'ordenacid del Pla General mitjangant alguns ajustaments.

En aquests casos I'aprofitament urbanistic s’estableix especificament per a cada Unitat d’Actuacio , i

s’assenyala a les Fitxes corresponents a 'Annex | de les presents Normes.

Art. 46 - Criteris de valoracio

(NB)

1. La valoraci6 del sol a efectes d’expropiacié s’efectuara d’acord amb la Llei estatal 6 /1998. Aixi mateix en els
projectes de reparcel-lacio i de compensacié s'utilitzaran idéntics criteris, llevat que els propietaris acordin uns

altres criteris de valoracio.

2. L’aprofitament urbanistic dels terrenys que s’han de valorar és I'establert en aquest Pla General, o en els plans
que el desenvolupin un cop aprovats, conforme a la classe de sol i situacions que es detallen en els articles

seglents.

3. Quan no siguin aplicables els valors del sdl determinats a les ponéncies cadastrals s'utilitzara el métode de
valoracié residual. Aquest s’aplicara d’acord amb la técnica de capitalitzacié a interés compost si es tracta de sol
urbanitzable o de sol urba dins de poligons o unitats d’actuacié tenint en compte els terminis d’execucio o el pla

d’etapes corresponent. Per altres terrenys urbans, el métode residual sera el que estableix la normativa cadastral.

Art. 47 - Valoracio de terrenys amb aprofitament urbanistic

(NB)

1.  El sol urbanitzable es valorara en funcié de I'aprofitament mitja del sector on estigui inclos el terreny, deduida la

cessié obligatoria del 10%, o d’acord amb [I'aprofitament que resulti del projecte de reparcel-laci6 o de

compensacio si és el cas.

2.  Els terrenys urbans inclosos en unitats d’actuacié es valoraran per I'aprofitament mitja de I'unitat d’actuacié o, en
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el seu cas, del que resulti del projecte de reparcellacié6 o de compensacié. No obstant aixo, quan I'ordenacié
aprovada sigui consequéncia d’'un Pla Especial de Reforma Interior, es podra aplicar I'edificabilitat ja construida en

el terreny si és superior.

3. Els terrenys urbans de zones edificables, que no hagin estat inclosos en unitats d’actuacio, es valoraran d’acord
amb I'index d’edificabilitat establert per a la seva zona respectiva o, en altres casos, I'aprofitament resultant de les

condicions d’edificacio i Us permeses.

Art. 48 - Valoracio de sistemes i zones no edificables en sol urba

(NB)

1. El present Pla General atribueix un aprofitament lucratiu, de caracter purament quantitatiu, als Unics efectes de la
valoracié dels terrenys urbans que es destinin a sistemes i dels qualificats de zones urbanes susceptibles
d’'aprofitament privat, perd no edificables, sempre que no s’incloguin en poligons ni unitats d’actuacié que hagin

de ser objecte de desenvolupament edificatori

2.  Els terrenys esmentats es valoraran en funcié de I'edificabilitat i I'is legalment construits que existeixin en els

mateixos.

3. En el cas de terrenys no construits, I'aprofitament a valorar sera el resultant d’aplicar el coeficient de depreciacio
per inedificabilitat, que estableix la normativa cadastral en 0,80 a l'edificabilitat tedrica que s’obtingui com a

mitjana per a la superficie total del sector o nucli urba on es trobi el terreny, i d’acord amb I'Us principal.

4. En el mateix cas anterior, també podra valorar-se directament, si els mitjans técnics ho permeten, aplicant el
mateix coeficient d’inedificabilitat de 0,80 al valor unitari mitja que resulti de dividir la suma de les valoracions

cadastrals de tots els terrenys del sector o nucli urba corresponent entre la superficie total d’aquest.

Art. 49 - Superficies privades no edificables en la reparcel-lacié o compensacié urbanistica

(NB)

En els projectes de reparcel-lacié i de compensacié podra considerar-se, quan sigui necessari i amb I'Unica finalitat de
repartir entre els propietaris les carregues urbanistiques i les parcel-les de forma més equitativa, un valor de les
superficies privades que hagin de destinar-se a espais interiors d'illa, no edificables, equivalent a 0,10 m2 de sostre /

m2 de sol de I'is dominant a la zona

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 64



Art. 50 - Convenis urbanistics

(NB)

1.

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent ( art. 295 de la L.U.R. ) I'Ajuntament podra subscriure convenis

urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir, d’'acord amb les determinacions d'aquest Pla General, el marc d’actuacio per a
'ordenacio, el desenvolupament i I'execucioé del planejament en qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicié de
diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte

que les parts creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors espais publics per la
ciutat i el compliment del principi constitucional ( art. 47 de la Constitucio ) pel qual la comunitat participara en les
plusvalues generades per I'accié urbanistica.

Art. 51- Incorporacio6 a les figures de planejament i gestié dels compromisos adoptats per conveni.

(NB)

1.  El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o execucié urbanistica més
adients. Tanmateix les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la
corresponent anotacio o inscripcié en el Registre de la Propietat.

2.  Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir plena validesa. Aixd, sense
perjudici de la tramitacio i I'aprovacié d’aquells instruments de planejament i / o execucié que es derivin dels
extrems continguts en el propi conveni.

Art. 52 - Previsions d’habitatge en régim protegit

(NB)

1.

El present Pla General podra fixar en Arees localitzades del sol urba o urbanitzable, que determinades
proporcions del sostre d'Us residencial edificable es destinin a habitatges sotmesos a algun régim de proteccio

(clau H.P.)
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2. Els Plans Especials i Plans Parcials que es redactin en desenvolupament del Pla General podran aixi mateix

establir requeriments en aquest sentit, en funcio de les necessitats d’habitatge protegit que hi hagin en el municipi.

Art. 53 - Col-laboracié dels particulars en I’execucié de les obres d’urbanitzacio

(NB)

1. Els propietaris de terrenys urbans amb deficiéncies d’urbanitzacié, podran avancar les obres necessaries per
convertir els terrenys en solars, sempre que la seva execucio no estigui programada, encara que es trobin inclosos
en poligons o unitats d’actuacioé previ permis de I'Ajuntament. Els costos d’aquestes obres aniran totalment a
carrec dels interessats, si I’Ajuntament no acorda expressament el contrari, i la seva execucié s’haura d’ajustar a

un projecte técnic degudament aprovat, que contempli la globalitat de I'actuacié en la que s’insereixen.

2. L’anticipacié de les obres d'urbanitzacié podra aplicar-se a una sola finca o part d’'un poligon o unitat d’actuacio
nomeés si I'aprofitament mitja de les finques beneficiades no supera el del poligon o unitat d’actuacié corresponent.
Tot i amb aixd, aquestes finques continuaran sotmeses al repartiment de carregues i beneficis de la resta del
poligon o unitat d’actuacié que es fara efectiu quan s’executi el corresponent projecte. Aixi mateix, si I'actuacio
posterior exigis 'enderrocament de les obres anticipades, la reposicié de les que s’haguessin malmés, o qualsevol
altre sobrecost provocat per I'anterior actuacio, el seu cost anira a carrec exclusiu dels que les van realitzar, si

I’Ajuntament en el seu moment no hagués acordat expressament el contrari.

3. Abans del comencament de les obres es presentara garantia suficient per a la correcta execucié de les mateixes,
en els termes previstos a la legislacié de contractacié publica. L’Ajuntament podra reservar-se de la recepcio de

les obres acabades fins que estiguin finalitzades les de la totalitat del poligon o unitat d’actuacio.

4. Les condicions assenyalades per poder avangar les obres que seran explicitades en la corresponent autoritzacio

als interessats, es formalitzaran mitjangant conveni que s’inscriura en el Registre de la Propietat.

Art. 54 - Entitats urbanistiques de conservacio6

(NB)

1. En cas de que a I'entrada en vigor d’aquesta revisié no haguessin estat ja constituides, en cada un dels sectors de
sol urba que es relacionen a continuacié sera obligatoria la constitucié d’'una Entitat urbanistica col-laboradora de

conservacio, de la qual hauran de formar part tots els propietaris de I'ambit respectiu:
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- Solers

- Els Camils

- Rocamar

- Vallpineda

- Les Herbes del Racé

- Area de serveis B - 211

En tots els sectors en que es divideix el sol urbanitzable, a fi de garantir la conservacié de la urbanitzacio, es
constituira una Associacio Urbanistica Col-laboradora de Conservacié que podran néixer a partir de la Junta de
Compensacio, i on formaran part obligatoriament tots els propietaris del sector. La duracié d’aquestes Entitats
Urbanistiques de Conservacié estara en funcié del pes de la poblacié de primera residéncia inscrita en el padrd

municipal d’habitants respecte el total potencial de la urbanitzacio.

La disposicié anterior haura de ser recollida en respectius plans parcials i inclosa en els compromisos a establir
entre promotors i compradors en els plans d’iniciativa privada, i es fara constar expressament en els actes de
transmissié de la propietat englobats en les facultats atorgades pel planejament referents a I'accié urbanitzadora i

la parcel-lacié.

Els objectius i atribucions de les entitats de conservacio els fixaran els seus respectius estatuts.

La dissolucié d’aquestes entitats es podra autoritzar quan el 75% dels habitatges potencials estiguin destinats a

residencia permanent o instal-lades en igual percentatge les activitats de zones amb usos predominants distints.

En dissoldre I'entitat el seu patrimoni passara a titularitat municipal.
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CAPITOL QUART.-
INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL | SUBSOL

SECCIO PRIMERA.-

LLICENCIES D’OBRES | ACTIVITATS

Art. 55 - Actes subjectes a llicéncia

(NB)

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes d’edificacid, Us del sol, subsol i activitat, referits a la
legislacié urbanistica vigent ( arts. 247 del D.L.. 1/90i 1 del RD.U. )i en concret, al menys els que es

determinen a continuacio:

A.- Edificacio i Us del sol i de les instal-lacions a 'ambit privat

a) Obres de nova planta.

b)  Modificacié d’estructura o aspectes exteriors de les edificacions i instal-lacions existents.

Ampliacio
Reforma
Conservacio
Reparacié
Millora

Enderroc total o parcial

c) Primera utilitzacio dels edificis i instal-lacions.

d) Parcel-lacions urbanistiques.

e) Tala d’arbres ( massa arboria )

f) Moviments de terres ( buidat, excavacions i rebaix, emplenats, cates d’exploracio ).

g) Installlacié de grues o altres aparells elevadors per a la construcci6.

h) Col-locacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena d’instal-lacio
publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai public.

i)  Realitzacio de tallafocs
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j) Excavacié i extraccié d’arids

k)  Construccio de tanques de solars i terrenys.

I)  Enderrocaments i demolicions, totals o parcial.

m) Qualsevol altre Us que afecti les caracteristiques naturals del terreny i / o la imatge del territori i del

paisatge.

B.- Us del sol i subsdl a 'ambit public

a) Obertura de vies, camins ( inclosos els rurals i d’horta ) i accessos rodats.

b) Obres d'urbanitzacié que no conformin globalment un projecte.

c) Realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

d) Installlacid, substitucio, modificacid, trasllat o supressio de xarxes de serveis a la via publica (xarxes de

gas, aigua, electricitat, telefon,etc) ja sigui en galeries de serveis, tubulars, soterrades o aeries.
e) Construccio, modificacio i supressio de guals a la via publica.
f)  Connexions a la xarxa de clavegueram.

g) Installlacié de terrasses, quioscs i qualsevol altre Us o ocupacié de la via publica.

C.- Activitats.

a) Installlacio, obertura i funcionament de tota mena d’activitats (comercials, industrials i de prestacio de

serveis incloses les installacions de vivers i hivernacles en el sol rustec )

b)  Ampliacid, transformacio i modificacio de les instal-lacions o superficie de tota mena d’activitats.
c) Trasllat de maquinaria, motors i demés aparells industrials o elements tecnics de les instal-lacions.
d) Canvi de titularitat de I'activitat.

e) Canvi d'us total o parcial de I'activitat

En general, estara subjecte a I'obtencié de llicencia municipal qualsevol altre acte assenyalat per aquest Pla
General o per les figures de planejament que el desenvolupin o complementin i les ordenances reguladores

corresponents.

L’obtencié de la llicencia d’activitat tindra caracter previ o simultani a I'obtencié de la llicéncia d’obres.

La obligacié d’obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats a I'apartat primer d’aquest article, afecta

també als sectors o activitats subjectes a I'autoritzacié d’altres Administracions.

En cap cas, la necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres Administracions deixa sense efecte

I'obligacié d’obtenir la llicéncia municipal corresponent, de manera que sense aquesta, no es pot iniciar I'activitat o
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I'obra.

5. La llicéncia tindra caracter public. Les llicencies no impliquen I'autoritzacié municipal per als actes d’ocupacié de
la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra autoritzada.

6. Quan els actes d’edificacio i Us del sol es realitzessin per particulars en terrenys de domini public, s’exigira també
llicencia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que siguin pertinents atorgar pels ens titulars del
domini public.

7. No es concedira per a la construccié d’edificacions auxiliars si la sollicitud no va precedida o acompanyada del
projecte global que inclogui I'edifici principal.

Art. 56 - Actes de I’Estat, Generalitat o d’Entitats de Dret Public

(NB)

1.  En relacié als actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests sigui promoguts per organs de I'Estat, de les
Comunitats Autonomes o d’altres Entitats de Dret Public, sera també preceptiva 'obtencié de la corresponent
lliceéncia municipal.

2. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s’haura d’observar alld que preveu la legislacié urbanistica vigent (arts.
250 D.L.1/90i 8i9 R.D.U.).

Art. 57 - Actes sotmesos a comunicacio

(NB)

1. Determinades actuacions dels articles citats anteriorment subjectes a llicencia podran ajustar-se al tramit de
comunicacio prévia d’acord amb la legislacié vigent.

2. Tanmateix, es podra efectuar aquest tramit per a la instal-lacié d’'usos i activitats en els suposits que aixi es
determini i haura de comunicar-se a I’Ajuntament la instal-lacié d’'usos o activitats que no requereixin la preceptiva
llicencia d’activitats, i haura de detallar-se el tipus d’Us que es desenvolupara i totes les caracteristiques de la
instal-lacio. Aquesta comunicacié sera condicié indispensable per aconseguir aquelles llicencies necessaries per
I'exercici de I'activitat.

3. La comunicacio es realitzara a tenor del procediment establert a 'Ordenanga Municipal Reguladora dels

procediments per a I'atorgament de llicencies d’obres i activitats d’acord amb el que preveu la legislacié sectorial

vigent o mitjangant acord que prengui I’Ajuntament on es fixin els actes sotmesos a aquest tramit de comunicacio.
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Art. 58 - Innecessarietat de I'obtencié de llicéncia

(NB)

Les obres d’urbanitzacid, construccio i/o enderroc que s’executin d’acord amb un Projecte d’Urbanitzacié aprovat per
I'Ajuntament, les que s’executin com a compliment d’'una ordre municipal, i sota la direccio dels Serveis Técnics de

I’Ajuntament, no requeriran la preceptiva llicencia municipal.

Art. 59 - Responsabilitats
(NB)

1. Les llicéncies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercers i no podran ser
invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en que puguin incorrer en I'exercici

de les activitats corresponents.

2.  En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I’Ajuntament cap responsabilitat pels danys i perjudicis que es

puguin produir en motiu o ocasio de les activitats que es realitzin en virtut de les mateixes.

Art. 60 - Llicéncies presumptes

(NC)

D’acord amb el que estableix la legislacié sectorial vigent, les llicencies presumptes es subjectaran al réegim seguent:

1. Transcorreguts els terminis assenyalats a la legislacié sectorial vigent , i si s’escau, el d’esmena de
deficiéncies, sense haver-se notificat la resolucié expressa, es considerara estimada la sol-licitud de llicencies
o autoritzacid, llevat que la sol-licitud tingui com a consequiéncia que es transfereixin al sol-licitant o a tercers
facultats relatives al domini public o al servei public o que es tracti d’'obres de nova planta quan no s’hagin
complert els deures exigits per la normativa urbanistica aplicable i el planejament o per la manca d’'informes

que siguin determinants de I'atorgament de la llicéncia: en aquests suposits es considerara desestimada.

2. Quan la llicencia tingui per objecte una altra actuacié diferent de les previstes a la legislacié sectorial vigent,
s’entendra estimada la sol‘licitud transcorregut el termini establert a la normativa aplicable, i en defecte del
qual el de tres mesos, sempre que I'acte presumpte no transfereixi al sol-licitant o a tercers facultats relatives

al domini public o al servei public; en aquest cas es considerara desestimada.

3. L’expedicio, el contingut, les condicions i els efectes de la certificacid de les llicéncies i autoritzacions

presumptes es regeixen pel que estableix la legislacié general aplicable sobre procediment administratiu.
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Art. 61 - Classificaci6 de les llicéncies

(NC)

1. Es preveuen, com a minim, els segiients tipus de llicencies:

A.- Llicéncies d’edificacio i Us del sol i de les instal-lacions a I'ambit privat.

1. Llicéncia d’obres majors.

* Obra nova

* Reforma i / o ampliaci6 o legalitzacié, amb augment de volum i superficie construida

* Enderrocs totals que converteixin la finca en solar

* Obres que alterin el nombre d’habitatges o locals existents

* Obres que substitueixin 0 modifiquin els usos establerts

* Compartimentacié de naus industrials existents amb I'objectiu de compliment de la normativa E.I.C.
(la compartimentacio permet I'exercici de diverses activitats )

* Construccio d’altells en naus industrials i locals comercials.

2. Llicéncia d’'obres menors.

Tipus A:
Aquelles obres menors que comporten la presentacié d’'un projecte visat pel collegi corresponent,
subscrit per teécnic competent i amb la prescripcié de presentar certificat final d’'obra un cop executades

aquestes.

* Construccié de piscines comunitaries i particulars

* Reparacié / rehabilitaci6 d’edificis i faganes en general i especialment d’edificis afectats per
patologies.

* Modificacié de la coberta dels edificis amb augment de volum pero sense augment de superficie
construida

* Obres que afectin o alterin I'estructura i / o fonaments de I'edifici

* Obres que modifiquin les instal-lacions o serveis dels espais comuns d’un edifici plurifamiliar

* Moviments de terres no inclosos en altres llicéncies

* Enderrocs parcials

* Murs de contencié de terres d’algada igual o superior a 1,50 m.

* Formacié de lavabos en locals comercials i magatzems

* Instal-lacié d’aparells elevadors, ascensors i aparells mecanics en edificacions existents
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Tipus B:

Aquelles obres menors que comporten 'aportacié d’'un assumeix de direccid

* Col-locacié de bastides a una algada superior a PB + 1 PP 0 a més de 6,00 m.

* Arrebossat, estucat i pintat de faganes que necessiten una bastida amb una algada superior a PB +
1 PP oamésde6,00 m.

* Noves obertures ( finestres o portes ) 0 modificacions de les dimensions existents.

* Modificacio de balcons o elements sortints

* Construccié de tabics pluvials

* Construccié de pous i foses séptiques

* Construcci6 de cisternes

Tipus C:

Aquelles obres que no necessiten projecte ni assumeix de direccid siné Unicament aquella

documentacio técnica que sol-liciti I’Ajuntament

* Connexié de clavegueram

* Canvi de distribucié puntual interior de I'habitatge sense afectar elements estructurals

* Adequacié de locals comercials que no modifiquin la seva estructura i millorin les condicions
d’higiene i estética.

* Obertures per tub extractor

* Instal-lacié d’aparells d’aire condicionat o altres aparells similars

* Instal-lacié d’antenes parabdliques

* Construccié o modificacié de tanques

* Construcci6 de voreres.

* Col-locacié de tendals a les plantes baixes de fagana a la via publica

* Barbacoes

* Murs de contencié de terres d’algada inferior a 1,50 m.

* Collocacié de portes, finestres, persianes i reixes en obertures de fagana

* Reparacio de sostres i terrats sense afectar elements estructurals

* Collocacié i / o canvi de paviments i escales a I'exterior de I'edifici

* Arrebossat, estucat i pintat de faganes que no necessiten una bastida amb una algada inferior a PB
+ 1 PP o menys de 6,00 m.

* Construccio, reparacio i substitucié de canonades de desguas i claveguerons a I'exterior de I'edifici.

3. Llicencia de primera ocupacio i utilitzacié dels edificis i instal-lacions. La llicéncia per a la connexio
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definitiva de I'aigua restara condicionada a I'atorgament de la llicéncia de primera utilitzacio.
Llicencia de parcel-lacions urbanistiques.
Llicencia per la tala d’arbres ( massa arboria )

Llicencia per a la instal-lacié de grues o altres aparells elevadors per a la construccio.

N oo g &

Llicencia per a la col-locacié de retols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena
d’instal-lacio publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai public.

8. Llicencia per a la realitzacio de tallafocs

9. Llicencia per a la excavacio i extraccio d’arids

10. Llicencia per qualsevol altre Us que afecti les caracteristiques naturals del terreny i / o la imatge del

territori i del paisatge.

Us del sol i subsol a 'ambit public

1. Llicencia per a I'obertura de vies, camins ( inclosos els rurals i d’horta ) i accessos rodats.

Llicencia per obres d’urbanitzacié que no conformin globalment un projecte.

Llicencia per a la realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

p 0N

Llicencia per a la instal-lacio, substitucié, modificacio, trasllat o supressid de xarxes de serveis a la via
publica (xarxes de gas, aigua, electricitat, telefon,etc) ja sigui en galeries de serveis, tubulars,
soterrades o aéries.

Llicencia per a la construccid, modificacio i supressio de guals a la via publica.

Llicencia per a les connexions a la xarxa de clavegueram.

Llicencia per a la instal-lacié de terrasses, quioscs i qualsevol altre Us o ocupacié de la via publica.

Llicencia per a la connexio provisional de I'aigua

© © N o o

Llicéncia per a la connexié definitiva de I'aigua

Activitats.

1. Llicencia per a la instal-lacid, obertura i funcionament de tota mena d’activitats (comercials, industrials i
de prestacio de serveis incloses les instal-lacions de vivers i hivernacles en el sol rustec )

2. Llicencia per a I'ampliacid, transformacioé i modificacié de les instal-lacions o superficie de tota mena
d’activitats.

3. Llicencia per al trasllat de maquinaria, motors i demés aparells industrials o elements técnics de les
instal-lacions.

4. Llicencia pel canvi de titularitat de I'activitat.

5. Llicencia pel canvi d’Us total o parcial de I'activitat
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D.- Actes exceptuats de llicencia municipal i sotmesos a comunicacio prévia
Les obres interiors que no suposin canvis en les obertures, parets, pilars i sostres, ni en la redistribucié
d’espais interiors sempre que no es refereixin a edificis singulars o inclosos en la relacié d’edificis del

patrimoni historico - artistic.

1. Revocar, enguixar, enrajolar i pintar parets i / o sostres interiors
Canviar paviments existents i graons d’escales

Col-locar o reparar el cel ras

Canviar la fusteria interior

Renovar aparells sanitaris, safareig i cuines

@ o A~ w0 DN

Substitucid, reparacié o millora d’instal-lacions d’aigua, gas, electricitat, telefonia i desguas a I'interior de
I'habitatge
7. Practicar cates en interiors que no afectin a parets de carrega per a canonades d’aigua, gas, electricitat i

telefonia

2. Aquest llistat no exclou que I'Ordenanga Municipal corresponent o per acord de la Corporacié pugui preveure’s

d’altres tipus de llicéncia de les no anomenades en aquest apartat.

3. Les seves condicions, aixi com els requisits i condicions per a sol-licitar-les i el procediment per al seu atorgament,
vindran regulats en la corresponent Ordenanga Municipal de llicencies d’'Obres en cada cas concret o en I'acord

municipal, d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

Art. 62 - Procediment
(NC)

Les sol'licituds de llicencies es resoldran d’acord amb el procediment establert pel Reglament d’Obres, Activitats i
Serveis dels Ens Locals ( Decret 179 / 1995 de 13 de juny ), d’acord amb aquest Pla General i, en el seu cas, pel que
disposin les Ordenances Municipals corresponents. Aix0 sense perjudici de la sol-licitud d’informe o autoritzacié d’altres

Administracions, quan sigui procedent per raé de la matéria que es tracti.

Art. 63 - Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

(NC)

1. Totes les llicencies d’edificacio ( obres majors i menors ) han de preveure un termini per a comengar les obres
projectades i un altre per acabar-les, d’acord amb I'Ordenanga Municipal de Llicéncies d’Obres, el Decret 179 /

1995, de 13 de juny i en el seu defecte, s’estara al que preveu l'article 249 de la L.U.R.
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Per el comput del termini, s’estableix que la data d’inici de les obres sera la data de notificacié de I'acord

d’atorgament o concessio de la llicencia.

Les obres hauran d’iniciar-se abans d’haver transcorregut sis mesos i hauran d’haver estat acabades en els

seglients terminis:

a) Les obres menors en sis mesos

b) Les obres majors pressupostades en menys de 15 milions de pessetes, en dotze mesos

c) Les obres majors pressupostades en més de 15 milions i en menys de 30 milions de pessetes, en divuit
mesos

d) Les obres majors pressupostades en més de 30 milions de pessetes en vint - i - quatre mesos.

Les prorrogues es concediran una sola vegada per la meitat del termini pel qual va ser concedida la llicencia i

s’haura de sol-licitar dins del termini de vigéncia d’aquesta.

2. Les prorrogues d’ambdds terminis, amb sol-licitud prévia del titular de la llicéncia, abans de dos i cinc mesos del
finiment dels previstos per a l'inici o execucio de les obres, respectivament s’entén que sén concedides “ ope legis*

per la meitat del termini de que es tracti, amb I'abast i condicions que regula l'article 249 de la L.U.R.

3. En el cas de no complir els terminis assenyalats en aquest article, i en el seu cas els de prorroga, la lliceéncia
caducara un cop advertit el titular per 'Administracié actuant abans d’'un o tres mesos del finiment dels terminis
de comengament i d’'acabament de les obres projectades, llevat que la llicéncia ja contingui explicitament aquest

advertiment. En aquest sentit, s’estara a allé que determina especificament l'article 249 de la L.U.R.

Art. 64 - Contingut de les llicéncies

(NC)

1. El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicéncia contindra les dades més rellevants de les
obres autoritzades, I'acord de I'atorgament, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També adjuntaran

un exemplar del projecte técnic i si s’escau, dels planols o croquis de la obra.

2. Totel que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d’edificabilitat i Us, si s’escau, respecte a les
condicions estétiques, higiéniques o d’'una altra naturalesa, s’entendra inclos I'acte d’atorgament de la llicéncia. Els
titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el contingut explicit

que és el definit en aquestes Normes, segons la classe i desti del sol i les condicions d’edificabilitat i Us.

3. No podran justificar-se les vulneracions d’aquestes Normes o daltres que siguin d’aplicacio ( Normes
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4.

Tecnologiques N.T.E. , normativa d’habitabilitat, etc. ) en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicencia.

Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les obres, i advertir al titular de la

caducitat de la llicencia.

Art. 65 - Condicions de I’'atorgament de llicéncies

(NB)

Les llicencies s’atorgaran amb subjeccié a alld que es disposa en aquest Pla respecte a la classe de sol i el seu

desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

Quan I'obra o edificacio requereixi la prévia urbanitzacio i els terrenys de cessié obligatoria i gratuita no s’hagin
lliurat a 'Administracid, no es podra atorgar la llicencia d’edificacié fins que no s’hagin complert els deures de

cessio de terrenys i el costejament de la urbanitzacié legalment procedents.

No obstant aix0, i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent (art. 120 L.U.R. ) podra atorgar-se la llicéncia
condicionada a I'execucié de les obres d’urbanitzacid, quan s’asseguri I'exercici simultani o successiu de
l'urbanitzacid en un termini que no superi els tres mesos des de I'acabament de ['edificacio, mitjangant la
constitucio d’'una caucié en metal-lic o fons public, dipositats a la Caixa Municipal de Diposits, aval bancari o

hipoteca equivalents al 100% del pressupost de la obra.

La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les obres d’'urbanitzacié pendents imputables al

sol-licitant de la lliceéncia, d’acord amb els informes dels Serveis Técnics Municipals.

En qualsevol cas, i d’acord amb la legislacié vigent ( art. 41.2 R.G.U.) no es permetra I'ocupacié dels edificis fins

que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal ajustar-se al que

disposen els articles 40 a 44 R.G.U.
En qualsevol cas, es tindran en compte per a I'atorgament de les llicéncies de construccions, que aquestes
s’adaptin a 'ambient on se situin, d’acord amb els requeriments previstos a l'article 107 del L.U.R., i al que

preveuen aquestes Normes.

Tots els Plans, Projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en execucioé de les previsions d’aquest
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Pla General, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacio, amb caracter general, dels espais d'Us public, i no
seran aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts a la Llei 20 / 1991 de 25 de novembre,
de promocié de I'accessibilitat i supressié de les barreres arquitectoniques , i en els corresponents Reglaments

que la desenvolupen.

Art. 66 - Documents per a la sol'licitud

(NC)

1.  Els diferents documents a presentar per a cada una de les llicéncies enumerades en aquestes Normes quedaran

especificats a la corresponent Ordenanga Municipal de les Llicéncies d'Obres.

2. Quan sigui preceptiva I'obtencid prévia d'autoritzacions d'altres Administracions, s'haura d'acompanyar a la
sol-licitud el document o documents acreditatius de la seva concessio. L'Administracio Municipal podra requerir al
sol-licitant la presentacié de la documentacié del Projecte autoritzat per a les altres Administracions, per tal de
comprovar la perfecta adequacié del Projecte presentat davant la Corporacié per a l'obtencié de la llicencia

municipal, amb aquells altres projectes autoritzats per a les altres Administracions.

Art. 67 - Obligacions del titular de la llicéncia
(NC)

1. Lallicéncia d'obres obliga al seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes Normes, al segulent:

a) Satisfer totes les despeses ocasionades a I'Administracidé Municipal com a conseqiiéncia de les activitats

autoritzades per ella.

b)  Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins del termini de conclusioé de I'obra

c) Fiangar, restituir o indemnitzar els danys que s'ocasionin en els elements urbanistics del sol i subsol de la via
publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum, plaques de carrer i nUmeros de policia,
arbres, plantacions, escocells, parterres, bancs, marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres,

galeries de serveis, cambres subterranies, mines d'aigua, canalitzacions i d'altres elements analegs.

d) Instal'lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a I'acabament de I'obra. Si per necessitats de la

construccio, aquesta s'ha de col-locar més enlla dels limits del solar, caldra sol-licitar la corresponent lliceéncia
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d'ocupacio d'espai public. Caldra deixar sempre una vorera de 0.60 metres d'amplada pel pas dels vianants,

construint, si fos necessari, una vorera suplementaria tot aixd d’acord amb la corresponent Ordenanga.

e) Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d'aigua, electricitat, clavegueram,

gas i telefonia.

f)  Sollicitar I'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell elevador, si és el cas.

g) Cas d'actuar en les linies eléctriques i altres serveis, caldra actuar d'acord amb les prescripcions técniques

municipals.

h) Acabar els paraments de fagana i parets mitgeres visibles des de la via publica amb elements per anar vistos

amb acabat propi de fagana.

i) Les faganes estaran subjectes a la servitud gratuita d'installacié de plaques, numeros i suports de

I'enllumenat public
2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori per part de l'interessat

la sol'licitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les taxes corresponents, i dipositar una garantia

suficient en qualsevol de les formes previstes legalment, si aixi ho requeris especificament |'Ajuntament.

Art. 68 - Establiment de terminis per edificar per part de I'’Ajuntament
(NC)

1. L'Ajuntament podra aplicar alld previst en els articles 223 a 233 de la L.U.R., amb I'objectiu d'incentivar al sector de

la construccid i d'evitar la retencié especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre Municipal de Solars.

Art. 69 - Execucio de les obres

(NC)

1. Durant I'execucio de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes en els articles anteriors d’aquestes

Normes i pel Reglament d'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals, les condicions seguents:
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a)

b)

c)

d)

Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccio.

Senyalitzar convenientment el gual o reserva d'estacionament.

Observar les Normes establertes en I'Ordenancga sobre la via publica per a I'obertura i replé de rases, retirada

de runes i d'altres disposicions de policia aplicables.

Notificar immediatament a I'Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta arqueologica o
elements arquitectonics o artistics amagats, per al seu reconeixement pel personal competent designat per a
I'Ajuntament, i altres Administracions competents en la materia, en aplicacié de la Llei 9 / 1993, de 30 de

setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

A l'obra s’haura de tenir, a disposicio de la inspeccié municipal, la documentacié seglient:

Fotocopia de la lliceéncia municipal.

Fotocopia de les autoritzacions per a la instal-lacié de tanca, obertura de rases, instal-lacié de grues - torre o

aparells elevadors, etc.

Fotocopies d'haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent llicéncia i

ordenanca.

Documentacié acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o técnics responsables
de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s'haura de comunicar a I'Ajuntament en un termini

maxim d'una setmana.

Quan, un cop atorgada la llicéncia, en el curs de I'execucié de les obres es modifiqués I'estructura o la disposicid

interior o I'aspecte exterior, per rad d’higiene, de salubritat i habitabilitat dels habitatges, les obres no seran

aturades durant la tramitacié administrativa de la sol-licitud de modificacid, si es compleixen els requisits del punt 3

de l'article 254 de la L.U.R.

No s’aplicara el que preveu el paragraf anterior quan la modificacié tingui per objecte d’augmentar el nombre

d’habitatges autoritzats o bé comporti alteracié de les normes sobre I'is del sol, altura, volum, situacio de les

edificacions i ocupaciéo maxima permesa de les parcel-les.
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Art. 70 - Seguiment de les obres
(NC)

1. Abans de comengar I'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament procedira a I'assenyalament de I'alineacio,
del qual s'estendra I'acta corresponent que eximira el promotor d'aquesta obra de tota responsabilitat en I'alineacié
de l'edifici, sempre i quan s'hagi ajustat a I'assenyalat en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara

prévia sol-licitud de l'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament el moment en que I'obra tingui els fonaments fets i el moment
en que s'assoleixi l'algada autoritzada, amb I'objecte de qué els serveis tecnics municipals efectuin les oportunes

comprovacions, de les quals s'estendra I'acta corresponent, perqué consti el resultat d'aquella comprovacio.

3. Finalitzades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament sol-licitant la llicéncia de primera ocupacié. Els
serveis técnics municipals comprovaran si I'obra s'ha ajustat en la seva realitzacio a la llicéncia atorgada i també si
s'han reparat tots els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aigles

potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg.

4. S’entendra finalitzada la obra quan s’hagi presentat el certificat final d’obres. Si la data d’aquest certificat no

coincideix amb la del visat, el comput s’efectuara des de la data del visat.

5. Podran donar-se prorrogues d’ofici un cop finalitzada I'obra i abans que caduqui la llicéncia mitjangant declaracio

expressa de la Corporacié municipal.

Art. 71 - Llicencies d’edificacio en sol urba

(NC)

1. Per atorgar la llicéncia d’edificacié en sol urba, és necessari que la parcel-la, a més de complir amb les dimensions
minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, i per aix0 haura de reunir els segients elements

d’urbanitzacio:

- Accés rodat.

- Encintat de voreres.

- Pavimentacio de calgades i voreres.

- Xarxa de subministrament d’energia eléctrica i d’abastament d’aigua
- Enllumenat public

- Xarxa de sanejament

- Jardineria i arbrat
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- Reciincendi

2. Aix0 no obstant s’atorgara llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les obres d’urbanitzacié quan hi

concorrin les circumstancies segients:

a) Que estigui aprovat el corresponent Projecte d’Urbanitzacio.

b) Que asseguri I'execuciod simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeixi de tres
mesos de l'acabament de I'edificacié mitjangant la constitucié de caucié en metal-lic i en fons publics
dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacié Municipal, aval bancari o hipoteca. La garantia no
sera de quantia inferior al 100% de [limport calculat de les obres d’urbanitzacié pendents imputables al
sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment d’atorgament de la llicéncia, segons informe dels técnics

municipals sobre aquests extrems.

Si els elements d’urbanitzacié6 manquen a la generalitat de propietaris d’un sector, no s’atorgaran llicencies
excepte si es garanteix la totalitat de les obres del sector de referéncia que posteriorment s’executaran

mitjangant quotes urbanistiques girades a la totalitat dels propietaris del sector.

c) Que l'element d’urbanitzacié que hi manqui no sigui ni 'accés rodat, ni la xarxa de sanejament, ni la xarxa

eléctrica i d’abastament d’aigua.

En tant no es constitueixi la garantia, no s’atorgara la llicéncia.

En qualsevol cas, i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent ( art. 41.2 R.G.U. ), no es permetra I'ocupacio dels

edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

Art. 72 - Llicéncies en sol urbanitzable amb planejament aprovat definitivament.

(NC)

1. En Sol Urbanitzable amb planejament aprovat definitivament només es podran atorgar llicencies de parcel-lacio i

edificacié un cop s’hagi aprovat el corresponent Projecte d’Urbanitzacié i es compleixin els requisits establerts a

l'article 41 del R.G.U..

2.  En el cas en que les obres d’urbanitzacié no estiguin finalitzades, podra atorgar - se llicencia d’edificacid quan

concorrin les circumstancies establertes a I'apartat 2 de I'article anterior.
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Art. 73 - Llicéncies en sol urbanitzable sectorialitzat

(NC)

En el Sol Urbanitzable Sectorialitzat, només es podran atorgar llicencies de parcel-lacio i d’edificacié un cop s’hagin
aprovat els corresponents Pla Parcial i Projecte d’'Urbanitzacio, i es compleixin els requisits establerts als articles 41 i 42

del R.G.U.

Art. 74 - Llicéncies en sol urbanitzable no sectorialitzat

(NC)

El Sol Urbanitzable No Sectorialitzat, fins que no s’aprovin els Programes d’Actuacié Urbanistica i corresponents Plans
Parcials, tindra la consideracié de Sol No Urbanitzable a tots els efectes, i s’estara al que disposa aquest Pla General

per al Sol No Urbanitzable.

Art. 75 - Llicéncies en sol no urbanitzable

(NC)

1. Qualsevol activitat, instal-laci6 o edificaci6 en sol no urbanitzable, s’haura de subjectar a les condicions,
documents i procediments establerts en aquest Pla General per a cada cas. Tot aixd sense perjudici de les

autoritzacions de les altres Administracions competents per rad¢ de la materia que es tracti.

2. Per a I'obtencié de llicencia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la legislacié
urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les especifiques determinades per a cada cas en

aquestes Normes, s’observaran, amb caracter general, els requisits seglents:

a) L’Ajuntament instara la inscripcio en el Registre de la Propietat com a finca indivisible, d’aquell terreny sobre
el qual es solliciti per part de la propietat llicencia d’edificacid, condicionant I'eficacia de la concessié o

autoritzacio a 'acreditacio de I'esmentat assentament registral.

b) L’atorgament de qualsevol lliceéncia o autoritzacié en sol no urbanitzable estara supeditat al compliment de
les normes generals i especifiques sobre condicions higiéniques, de manera especial sobre evacuacio
d’aiglies residuals i teécnic - constructives, dictades per les administracions competents, i per les

especificades en aquestes Normes.

c) En el cas de les edificacions i instal-lacions destinades a explotacions ramaderes, agricoles o forestals,
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previament a l'obtencié de la llicencia d'obres, caldra obtenir la prévia autoritzacié per a la instal-lacio i
funcionament de les mateixes, tant davant [I'Ajuntament com davant les Administracions sectorials amb

competéncies en la mateéria.

Art. 76 - Llicéncies de parcel-lacio, partié o segregacio

(NC)

1.

Totes les particions i segregacions de finques, qualsevol que sigui la classe de sol on s’ubiquin, hauran de ser

comunicades a I’Ajuntament.

En les parcel-lacions de tipus urbanistic s’aplicara la regulacié de la L.U.R. i disposicions concordants, tenint en
compte les condicions de parcel-la minima i edificabilitat que estableix el Pla General per a cada zona, o les dels

plans que el desenvolupin.

Es considerara parcel-lacié urbanistica en sol urbanitzable la segregacié o la divisid, successiva o simultania,
d’'una finca quan aix6 pugui donar lloc a la formacié de nucli de poblacié, o de la que en puguin resultar finques

amb una superficie inferior a la unitat minima de conreu que correspongui.

Art. 77 - Llicéncies en els sols qualificats de sistemes.

(NC)

1.

Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o execucié, que es
requereixen per al desenvolupament i implantacid dels sistemes, les construccions, les instal-lacions, les
edificacions i altres activitats que puguin situar - se d’acord amb aquest Pla General en els sols qualificats de
sistema i en les zones adjacents de proteccio de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici
d’altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a l'obtencié de la corresponent llicencia municipal

d’acord amb els suposits contemplats la legislacié sectorial vigent.

L’administracié municipal sol-licitara dels organs competents préviament a I'atorgament de la llicencia, el preceptiu
informe. Els informes denegatoris per raons de competéencia especifica, determinaran la denegacioé de la llicéncia

municipal.

L’atorgament de l'autoritzacié o concessié demanial no sera suficient per a que es puguin portar a terme les
instal-lacions, obres o usos previstos en els Plans de desenvolupament. Sera requisit indispensable a més de la
concessio o autoritzacié estatal o autonomica segons el cas, I'atorgament de llicencia municipal, sense perjudici

d’aquells informes i/o altres autoritzacions d’altres organismes competents en la matéria.
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4. Les instal-lacions , obres o usos pels quals es sollicita llicencia hauran d’adaptar - se a més de als Plans

d’'Ordenacio i/o Usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi I'’Ajuntament.

5. En el procediment de sol-licitud de la llicencia municipal s’haura d’incorporar els informes i estudis d'impacte
ambiental necessaris per coneixer la influéncia de l'activitat sobre el medi, avaluar - ne els seus efectes, i en el

seu cas, establir les mesures correctores necessaries per paliar els possibles efectes negatius.

6. La llicencia es condicionara a I'adopcié de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de I'entorn respecte
als efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es condicionara la llicencia, quan sigui el cas, a
I'adopcié de mesures que evitin els abocaments directes d’aigiies residuals al cursos d’aigua. En aquests casos

caldra acreditar i justificar documentalment el tipus i caracteristiques d’aquestes mesures.

Art. 78 - Certificats sobre aprofitament urbanistic

(NC)

1.  Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstos per la normativa vigent, els particulars
podran demanar certificats d’aprofitament urbanistic, referits a una finca concreta, mitjangant la sol-licitud dirigida a

I’Ajuntament acompanyada d’un planol d’emplagament a escala 1:1000 com a minim.

2.  Els certificats d’aprofitament urbanistic tindran el contingut que determinen els articles 97 i concordants de la

L.U.R.

3.  Siresultés del certificat que la finca és edificable, dins els quatre mesos seglients de la notificacié a l'interessat,
sera preceptiu atorgar llicencia sobre projecte ajustat al certificat, en cas que la devolucié del projecte no fos
procedent i que la llicencia fos demanada dins aquest termini. Aixo sera valid encara que, amb posterioritat a la
notificacié del certificat, s’hagués aprovat definitivament una nova ordenacié urbanistica o s’hagués acordat la

suspensié de I'atorgament de llicéncies.

4. No obstant el lliurament del certificat, cap llicencia podra ser atorgada en contra de les determinacions del

planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats administratives.
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SECCIO SEGONA.-

REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D’OBRES | ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE
FORA D’ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE PLANEJAMENT O
D’EXECUCIO

Art. 79 - Edificis i instal-lacions en situacio de fora d’ordenacioé

(NB)

1. Els edificis i instal-lacions amb llicencia anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla General o del
planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per rad de les seves determinacions a expropiacio, cessio

gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacié en fora d’ordenacio.

2. Les tanques amb llicencia existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla General, que no s’ajustin a
I'alineacio definida per aquest Pla, podran mantenir - se mentre no s’executin obres de nova planta, addicions o

ampliacions de I'edificacid principal, o obres de reforma de I'edificacio existent.

3. Enles finques amb tipologia de casa amb espai lliure entre la edificacio i el limit de la parcel-la i amb tipologia per
alineacié a vial en les que el solar o I'edificacié existent esta afectada per alineacié de vial, solament s’exigira la
cessio del sol afectat i el compliment de lalineacié definida per aquest Pla General, quan es produeixi la

substitucio de I'edificacio actualment existent. No es permetra obres d’addicio o ampliacié de I'edificacié existent.

Art. 80 - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacioé de fora d’ordenacio

(NB)

La situacio de fora d’ordenacié comportara el segiient regim juridic d’acord amb la legislacié urbanistica vigent (art. 93

delaL.UR., 181iss RM.A.i63 R.P.L.).
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A.- Obres prohibides i obres autoritzables.

Obres prohibides :

* Obres de consolidacio
* Obres d’augment de volum
* Obres de modernitzacio

* Obres que incrementen el valor d’expropiacié dels edificis o instal-lacions

Obres autoritzables :

a) Amb caracter general

* Petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, I'ornat i conservacié de I'immoble.

b) Amb caracter excepcional
* Obres parcials o circumstancials de consolidacid, en casos excepcional, quan no estigui prevista
I'expropiacio, cessio gratuita o enderroc de la finca en el termini de quinze anys a contar des de la

data en que es pretenguin realitzar les obres.

El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en el expedients expropiatoris, de

reparcel-lacié o de compensacio.

L’eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per les obres autoritzables estara condicionada a la
corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessio de la llicéncia en la inscripcio
de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i I'aportara la documentacié grafica necessaria

acreditativa de 'estat de la finca abans de I'execucié de les obres.

B.- Usos i activitats autoritzables

Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s’exerceixin dins d'un edifici o instal-lacié en
situacio de fora d’ordenacio, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de dur a terme I'expropiacio, la

cessio gratuita o I'enderroc.
Les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié6 d’'una nova activitat sempre i quan no
comporti la realitzacié d’obres prohibides i admeses en la zona que es tracti, i no dificulti 'execuci6 del

planejament, podra autoritzar-se mitjangant llicéncia a precari.

S’admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense mes condicions, sempre i quan no generin
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atorgament de nova llicéncia i es mantinguin les mateixes edificacions.

4.- L’autoritzacio per a la instal-lacié d'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d’ordenaci6 no sera en cap

cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

Art. 81 - Edificis i instal-lacions en situacio de volum o Us disconforme

(NB)

1. Els edificis i instal-lacions amb llicencia anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla General o del
planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacid, pero que no obstant, el seu volum
0 Us no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou

planejament estaran en situacio de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per condicions basiques del nou planejament les
determinacions sobre altura, volum, ocupaci6 maxima permesa de les parcel-les, situacid de les edificacions,
nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, o Us compatible, en la

mesura que siguin aplicables per a la classe de sol de que es tracti.

Art. 82 - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de volum o us disconforme
(NB)

A.- Obres autoritzables.

1.- S’autoritzaran obres de consolidacié i obres d’augment de volum de I'edifici en situacié de volum disconforme
sempre i quan no sobrepassin I'edificabilitat maxima del solar ( incloses I'edificacié existent i 'ampliaci6 ) i
que es compleixin totes les condicions i parametres que incideixin sobre la configuracié de I'espai public (

separacions al carrer o vial, algades, alineacions de I'edifici, composicié de facana ... ).

2.- En el suposit d’ampliacié cal que aquesta s’adapti a les condicions normatives per a la edificacioé i no superi

ni el sostre edificable ni la ocupacié maxima en el comput total dels parametres referits a la parcel-la.

B.- Usos i activitats autoritzables.

1.- Quan la disconformitat radiqui en I'is, podra mantenir-se I'existent mentre no esdevingui incompatible amb el
nou planejament. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adoptar als limits de moléstia de nocivitat,

d’insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi aquest Pla General i les Ordenances Reguladores
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corresponents.

2.- En cas d'activitats en situacié d’us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en aquest Pla

General, planejament que el desenvolupi o de les Ordenances Reguladores.

En qualsevol cas aquest Us s’haura d’adaptar als limits d’incidéncia sobre I'entorn que s’estableixin per a

cada zona en 'ordenanga reguladora corresponent.

3.- Pel que fa a la possible instal-lacié d’'activitats en edificis en volum disconforme perd admesos a la zona,
s’estara al que determina la legislacio vigent (art. 93 L.U.R. ) sempre i quan no es requereixi una lliceéncia
d’'obres que no s’ajusti a les determinacions establertes a I'apartat 1 ) d’aquest article, i que la nova activitat

s’ajusti a les condicions basiques definides per aquest Pla General.

Art. 83 - Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area de planejament o d’execucié

(NB)

Els edificis o les instal-lacions amb llicencia anteriors a I'entrada en vigor d’aquest Pla General que estiguin dintre d’'un

area de planejament o d’execucié definida pel present Pla General o planejament que el desenvolupi es troben

subjectes a les seglients situacions generals:

A.- Edificis i instal-lacions inclosos dins d’'una area o sector de planejament

1.- Fins a la redaccié del Planejament que la desenvolupi ( Pla Especial en sol urba o Pla Parcial en sol

urbanitzable programat ).

* Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de l'area, i per tant, no s’ha determinat la
localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions basiques de [I'edificacio, en
aquestes arees no es podra atorgar cap llicencia d’obra o activitat.

* No obstant, en sol urba la fitxa de I'area a desenvolupar pel Pla Especial, d’acord amb I' Annex |
d’aquestes Normes, podra establir un régim transitori particular per a l'autoritzacié d’obres i usos a
precari.

2.- Durant la tramitacioé del planejament de desenvolupament

Caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicencies.
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3.- Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié del Pla
S’estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme que s’han establert
en els articles anteriors, a no ser que el planejament derivat aprovat definitivament estableixi un régim

transitori especific per al Sector que es tracti.

B.- Edificis i instal-lacions dins d’'un Poligon o Unitat d’Actuacio.

1.- Fins ala redaccioé de I'instrument d’execucio ( projecte de compensacio, reparcel-lacié o expropiacio )

S’estara a les normes sobre edificis en situacid de fora d’ordenacié que s’han establert en els articles

anteriors.

2.- Durant la tramitacié dels instruments d’execucio.

Caldra estar al que determini I'acord de suspensio de llicéncies

3.- Un cop sigui executiu I'instrument de gestid

S’estara al que determini en el propi instrument d’execucio

Art. 84 - Régim transitori
(NB)

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les qlestions que aquest Pla General o planejament de
desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents, estaran contemplades en les
Disposicions Transitories d’aquestes Normes Urbanistiques o en els seus Annexos normatius, aixi com en les

transitories del planejament de desenvolupament que s’aprovi.
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SECCIO TERCERA.-

INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

Art. 85 - Infraccioé urbanistica

(NB)

1.  Constituira infraccid urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el present Pla General,
planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances reguladores i que estiguin subjectes a sancio
de conformitat amb el que determina la L.U.R. i el R.D.U. i d’acord amb la tipificacié establerta per aquestes

disposicions.

2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d’acord amb el que estableix I'article 262.2 de la L.U.R., la imposicié
de sancions als responsables, aixi com I'obligacié de rescabalament de danys i indemnitzacions dels perjudicis a
carrec d’aquests, tot aixdo amb independéncia de les mesures de proteccié de la legalitat urbanistica previstes per

la legislacio urbanistica vigent.
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TITOL II. REGULACIO DELS SISTEMES D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

CAPITOL PRIMER.-

NORMES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Art. 86 - Classificacio dels sistemes d’ordenacio

(NB)

1.

Segons quina sigui la manera de disposar-se I'edificacié en relacié al solar ( i al carrer ) s’estableixen tres

sistemes d’ordenacio:

a) Sistema d’ordenacid per alineacio de carrer on I'edificacié es disposara d’'una manera contigua - entre

mitgeres - al llarg dels carrers.

b) Sistema d’ordenacié per volumetria especifica on els edificis s’ajustaran a uns volums que poden ser

definits amb independéncia de I'alineacioé dels carrers

c) Sistema d’ordenacié per edificacié aillada on els edificis es disposen aillats a cada parcel-la, mantenint

distancies a les partions de les parcel-les.

2. A cada tipus o sistema d'ordenacidé corresponen normes caracteristiques d’aplicacié dels parametres de
I'edificacio.

3. Les condicions d’edificacié regeixen per als edificis i obres de nova planta i ampliacions, d’acord amb la regulacio
de la zona respectiva.

Art. 87 - Concepte de solar

(NB)

1.

Son immediatament edificables les parcel-les aptes per a edificar que tinguin la consideracié de solar perqué

reuneixen les condicions seglents:

a) Les dimensions i la forma establertes al planejament aplicable
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b) Alineacions i rasants determinades a partir del sistema viari segons I'ordenacio vigent

c) Calgada de vial pavimentada, que possibiliti el transit rodat de caracter public

d) Disposar d’aigua potable, subministrament d’energia eléctrica, clavegueram, enllumenat public i, si

s’escau, els altres serveis que prevegi el planejament i el projecte d’urbanitzacié aplicables.

2. Per a la consideracié de solar, les parcel-les a més a més han de tenir fagana a vial d’as i domini public i constar

com a independents; en cas contrari, no s’atorgara llicencia d'obres d’edificacio.

3. Per a I'edificacié o Us urbanistic de solars, els projectes corresponents han de garantir la dotacié de places
d’aparcament en nombre igual o superior a les necessitats dels habitatges construibles i d’altres usos, d’acord

amb els parametres d’aquestes Normes i les ordenances municipals.

Art. 88 - Regularitzacioé de solars
(NB)
1. Quan entre les partions laterals de dos solars i I'alineacié de fagana es formin angles inferiors a 65 graus,

I’Ajuntament denegara les llicencies d’edificacio si, préviament, els propietaris confrontants no han procedit a la
regularitzacié dels limits dels seus solars mitjangant la compensacié de superficies i I'establiment d’'una linia

divisoria perpendicular a I'alineacié del carrer.

2. Si algun dels propietaris es negués a la regularitzacié voluntaria, I'Ajuntament, d’'ofici o a peticio de l'interessat,
portara a terme el corresponent expedient de normalitzacid6 de finques d’acord amb el que estableix el

Reglament de Gesti6 Urbanistica.

Art. 89 - Amplaria minima dels solars i llur parcel-lacié

(NB)

En sol urba s’estableix en 6,00 m. I'amplaria minima de la fagana de tots els solars edificables, amb les dues

excepcions seglients:

a) A les zones existents, quan sigui palesa la impossibilitat fisica d’eixamplar 'amplada dels solars
b) A les zones de nova urbanitzacié quan es destinin els terrenys a la construccié d’habitatges de proteccio

i siguin objecte d’Estudi de Detall degudament aprovat.
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Art. 90 - Conceptes sobre edificabilitat

(NB)

Edificabilitat zonal o bruta ( index ). Es el limit expressat en m2 st/ m2 s ( metres quadrats de sostre edificable /
metre quadrat de sol ) d’edificaci6 maxima que pot distribuir-se dins d’'una zona definida pel Pla General en sol
urbanitzable, o en sol urba, si han de reservar-se espais publics destinats a sistemes dins de la mateixa. Aquest

index multiplicat per la superficie total o bruta de la zona determina el sostre edificable maxim.

Sostre edificable ( superficie ). Es la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a les plantes
construides o que poden construir-se de conformitat amb les normes de la respectiva zona, situades per damunt

de la rasant, que tinguin la consideracié de plantes baixes o pisos.

Computaran també, si les normes aplicables no ho assenyalen altrament, les superficies corresponents a cossos
sortints tancats, semitancats i oberts en tipologies de casc antic i ocupacié maxima del 80 % de la parcel‘la;
celoberts i patis de ventilacio; tots els elements constructius en planta i les edificacions auxiliars. No es
computaran, en canvi, les superficies d’accessos publics sota portics, els porxos oberts, ni les superficies de

sostre per a dotacions publiques, ni els aparcaments soterrats.

La superficie total de sostre edificable es formalitza mitjangant I'ordenacié de volums dins d’'una envoltant

maxima d’edificacio

Edificabilitat complementaria zonal ( index ). Es el limit d’edificacié maxima, expressat en m2 st / m2 s ( metres
quadrats de sostre / metre quadrat de sol ), que en alguns casos s’afegeix a I'edificabilitat zonal per destinar-la
exclusivament a usos diferents del principal o predominant: comercials, oficines, edificacions auxiliars, etc. El

sostre edificable que resulti d’aquest index podra concentrar-se o distribuir-se homogéniament dins de la zona.

Quan sigui desitjable i d’interés general, podra destinar-se una major superficie de sostre edificable a usos
complementaris, pero I'excés sobre el previst s’haura de retreure, o substituir en cas d’edificacions o usos ja

existents, del sostre resultant d’aplicar index d’edificabilitat zonal.

Intensitat neta o edificabilitat neta ( index ). Es el limit d’edificacié maxima en m2 st/ m2 s ( metres quadrats de
sostre / metre quadrat de sol ) que pot construir-se en la superficie de sol neta per un o diversos usos privats,

una vegada s’han descomptat les cessions o afectacions d’espais publics.

L’anterior definicié s’aplica a les zones que han estat delimitades pels plans parcials, i en certes zones urbanes
definides pel Pla General o pels plans especials que el desenvolupin. Aquest index multiplicat per la superficie

neta d’'una zona o d’una parcel-la determina el seu sostre edificable maxim.
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5. Superficie neta. Es la superficie de sol, que en I'ordenacio resulta susceptible de ser edificada, encara que no
sigui totalment ocupable per I'edificacié o destinada a usos d’interés privat. Es calcula, restant de la superficie

zonal o bruta la que hagi de destinar-se a sistemes locals o per espais publics urbans.

6. Envoltant maxima d’edificacié. Es el volum que resulta d’aplicar de forma conjunta els parametres d’edificacié
determinats en cada zona segons els tipus d’ordenacié. L’envoltant maxima no pot ser ultrapassada, pero

tampoc és obligatoria, llevat que aixd ho especifiquin les normes.

Art. 91 - Redistribucio de I’edificabilitat de les illes

(NB)

Sempre que es tracti de reduir I'edificabilitat neta dins d’una illa, i no es contradigui 'algaria maxima de I'edificacié que

estableixen aquestes Normes, es permetra mitjancant el corresponent Estudi de Detall, la redistribucié de I'edificacié a

I'interior de les illes, condicionada a :

a) Que l'actuacié tingui suficient entitat, mai inferior a la meitat de la superficie de I'illa

b) Que es resolgui, quan hi hagi edificis construits, el problema de les mitgeres descobertes, a través del

seu tractament com a facganes.

Art. 92 - Plantes dels edificis: usos permesos i alcada
(NB)
1. Planta baixa. Es el pis més proxim al nivell de carrer o del terreny exterior. La seva posici6 esta limitada segons

cada tipus d’ordenacié per unes cotes de referéncia maxima i minima en relacié amb la rasant. En funcié de la

planta baixa es determina la posicié de la resta de plantes, el nombre total d’aquestes i I'algada de I'edifici.

L’algada lliure minima de la planta baixa sera de 2,50 m. quan es destini a habitatges o aparcament, i de 3,10 m.

per a la resta d’'usos.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dos, segons la modalitat de semi-soterrani i entresolat.

2. Altells. Son permesos formant part del local situat en planta baixa, si no tenen accés independent des de

I'exterior del local. Els altells es separaran un minim de 3,00 m. de la fagana que contingui I'accés principal de

I'edifici. L’algaria lliure per sobre i per sota d’aquests entresolats sera de 2,50 m., llevat que la part superior es
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dediqui a magatzem de material que en aquestes condicions de magatzematge no comporti perill, en aquest cas

es podra reduir aquesta algaria.

3. Plantes soterrani. Son totes les situades per sota de la planta baixa, ja estiguin totalment enterrades o no. En
aquestes plantes es prohibeix I'is d’habitatge i les habitacions en cas d’edificis d’Us residencial, sanitari o
assistencial, i similars. Per sota del primer soterrani només s’admetra I's d’aparcament i cambres d’instal-lacions
tecniques.

L’algada lliure minima dels soterranis no sera inferior a 2,20 m. quan es destini a aparcaments o instal-lacions
tecniques, i de 2,75 m. per a la resta d’'usos que es permetin

La superficie de soterranis, qualsevol que sigui el nombre de plantes dels mateixos, no computara com a sostre
edificable. No obstant aix0, els plans que desenvolupin el Pla General podran limitar I'aprofitament del subsol.

4. Plantes pis. Son totes les que se situen per damunt de la planta baixa, fins a 'algada reguladora de I'edificacio.
La seva algaria lliure sera com a minim de 2,50 m. per a qualsevol Us dels permesos segons la zona.

5. Plantes sota coberta inclinada. Les algaries minimes establertes s’entendran en cada cas com a mitjana del
conjunt de superficie situada al mateix nivell i sota el mateix pla inclinat.

Art. 93 - L’algada de les edificacions: regla general d’amidanament

(NB)

1. L’algada reguladora de I'edificacio s’estableix de forma diferenciada en les normes especifiques de cada zona i
vinculada al nombre maxim de plantes permeses.

2. L’algada s’amidara verticalment en el pla exterior de les faganes, des de la rasant del vial o des del nivell de planta
baixa, segons el tipus d’ordenacio de I'edificacio, fins a la linia d’interseccié amb el pla inferior de la coberta
inclinada, si és d’aquest tipus, o0 amb el pla superior del sostre estructural en el cas de terrat o coberta plana.

Art. 94 - Elements permesos per sobre de I’algada reguladora maxima de I’edificacié

(NB)

1.

Coberta de I'edifici. Es permetran tot tipus de coberta, amb els elements constructius que siguin necessaris per a

la funcié de tancament exterior de I'edifici i com a millora del paisatge urba des de determinades vistes.
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a) Si la coberta fos inclinada, les linies d’arrencada horitzontals se situaran a una algada no superior a la
reguladora maxima, el pendent maxim sera del 30 %, i el punt exterior més alt no superara els 3,50 m. El

maxim vol possible sera 'establert per als rafecs.

b) Els terrats o cobertes planes tindran un gruix de 60 cm com a maxim, en cas contrari caldra justificar la

solucio técnica adoptada

Es prohibeix la construccié d’atics o plantes pis per sobre de l'algada reguladora, excepte en situacions
determinades per als edificis entre mitgeres amb gran desnivell en relacié als contigus. En aquest cas, la

construccio d’'un element de transicié anira condicionada al tractament de la mitgera del vei.

Baranes. Quan serveixin de proteccié des de la coberta a espais buits exteriors o interiors de I'edificacio es

permetran fins a una algada que no excedeixi de 1,20 m., comptada a partir de I'algada reguladora maxima.

En el cas d’elements de separacio entre terrats, o de divisié de terrasses resultants de cobertes d’acabament de
I'edificacio, la seva algada maxima des del paviment definitiu no superara 1,20 m., si sén opacs, ni 1,80 m. si son

transparents, reixes, a base de vegetacio o similars.

Elements de les instal-lacions i serveis comuns de I'edifici: caixes d’escala i de I'ascensor, conductes de ventilacio,
xemeneies, claraboies, antenes de telecomunicacions integrades amb les edificacions permeses en la coberta i
amb un control acurat, elements vinculants a la bugaderia, diposits d’aigua, aparells d’aprofitament de I'energia

solar, de refrigeracio, i altres elements técnics que hagin de situar-se per sobre de I'algada reguladora.

Les dimensions d’aquests elements es justificaran d’acord amb les exigéncies técniques que han de complir en
I'edifici i dels sistemes d’instal-lacio, perd els seus volums i la posicid6 hauran de ser previstos en el projecte

d’obres com a composicié arquitectonica conjunta i en relacié amb la de tot I'edifici.

Els elements técnics de les instal-lacions en cossos tancats s’hauran d’enretirar un minim de 3,00 m. de I'alineacié

oficial del carrer.

Les barbacoes que es construeixin en terrats s’hauran de separar 1,00 m. del limit amb el vei tret que la seva
construccio sigui conjunta i s’hauran de col-locar adossades als paraments de la fagana de I'edifici amb xemeneia

per sortida de fums que haura d’aixecar-se com a minim 1,00 m. per sobre de la coberta de I'edifici.

Altres elements. Es permetran també els coronaments decoratius de I'edificacid, especialment els de faganes
entre mitgeres que tinguin per objecte adaptar-se a les algades existents dels edificis contigus. Aixi mateix,

elements vegetals en condicions adequades de seguretat i de proteccio del sistema constructiu de I'edifici.
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Art. 95 - Cossos sortints
(NB)

1.

Soén cossos sortints els espais habitables o ocupables que sobresurten del pla de fagana de I'edificacid, ja siguin

tancats, semitancats o oberts.

a) Son tancats els cossos sortints amb tancaments fixes en tot el seu perimetre exterior i algada entre plantes,

com les tribunes, miradors i altres similars. La seva superficie en planta computa com a sostre edificable.

b) Soén semitancats els que tinguin tancament fixes i opacs en algun dels seus costats laterals, a tota I'alcada
entre plantes. La seva superficie computa com en el cas anterior, exceptuant la part que sigui oberta per

tots els seus costats a partir d’'un pla paral-lel a la fagana.

c) Soén oberts els cossos sortints tal com balcons, terrasses i similars. No computen a efectes de sostre

edificable.

En les faganes que enfrontin directament a carrer s’admetra tot tipus de cossos sortints, excepte en planta baixa,

amb les condicions seguents

a) El vol maxim permes sobre el carrer sera el menor que resulti entre 1/ 3 de 'amplada de la vorerai 1/ 10 de

I'amplada del carrer, sense excedir en cap cas d’un metre.

b) L’algada lliure des de la rasant de la vorera a la cara inferior del voladis en qualsevol dels seus punts no sera

inferiora 3,10 m.

c) Els cossos sortints oberts podran ocupar un maxim de 2 / 3 de la longitud de fagana. Els tancats i

semitancats 1 /3 com a maxim de la longitud de la fagana.

El comput total de la combinacié de cossos sortints no podra excedir els 2 / 3 de la longitud de la fagana.
En les facanes a patis d’interior d’illa amb alineacions expressament determinades no es permeten cossos tancats
0 semitancats que ultrapassin la profunditat edificable. Si es tracta de cossos oberts, el seu vol no podra excedir
de 1/ 20 del diametre de la circumferéncia inscribible en el pati interior d’illa, amb un vol maxim de 1,00 m. i una

longitud maxima de 1/ 3 de la longitud de la fagana.

En les zones on es regula el percentatge d’ocupacié maxima de sol i les separacions a les partions de parcel-la,
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els cossos sortints de qualsevol tipus computaran en I'aplicacié d’aquests parametres.

5. En els edificis entre mitgeres la separacio lateral dels cossos sortints a la linia de mitgera sera de 1,00 m., com a

minim, i mai inferior al seu vol.

Art. 96 -
(NB)

Elements sortints

1. Son els elements constructius no ocupables i de caracter fix que sobresurten del pla de fagana dels edificis, tal

com els socols, pilastres, rafecs, cornises, gargoles, marquesines, ombrel-les i d’altres similars.

2.  Els elements sortints es limitaran de la manera segiient:

a)

c)

En planta baixa de faganes que enfrontin directament a carrer o espai public s’admetran Unicament si
I'amplaria d’aquest és superior a 6,00 m., i sempre que no sobresurtin més de 1 / 50 de I'amplaria del carrer

o de 1/10 de 'amplaria de la vorera, si resulta menor, sense excedir en cap cas de 15 cm.

Cap dels seus punts se situara en algaria inferior a 3,00 m., per sobre de la rasant de la vorera o del terreny

definitiu.

El vol no superara la meitat de 'amplaria de la vorera, si la fagana enfronta un carrer o espai public o la
meitat de 'amplaria del propi espai lliure de parcel-la que enfronti. En qualsevol cas, no podra superar-se un

vol maxim de 1 m. quan siguin elements opacs ni de 3,00 m. si son translucids.

Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 45 cm quan la distancia minima a la fagana de
I'edifici vei que I'enfronti sigui inferior a 20,00 m., i fins a un maxim de 90 cm. quan la distancia sigui de
20,00 o més metres. En els espais interiors d’illa els rafecs podran volar com a maxim 45 cm. El pla superior

del rafec no sera ocupable.

En el cas d'ordenacié d’edificacio aillada i de volumetria especifica, només els vols de coberta podran envair

les franges de separacio a les parcel-les veines amb les seglients mesures:

- Separacié de 2,00 m. 0,25 m.
- Separacié de 3,00 m. 0,45 m.

Els rafecs de més de 0,45 m. de vol, i I'escreix es considerara com ocupacio de la parcel-la.
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3. Els elements sortints no permanents, com son les veles, persianes, rétols, anuncis o similars, no es regiran per

aquest article i els hi seran d’aplicacio les ordenances municipals.

Art. 97 - Ventilacié i il-luminacié

(NB)

1. Quan les caracteristiques de I'edificacié ho faci necessari podran deixar-se espais buits sense construir dins del
volum dels edificis per aconseguir ventilacio i il-luminacié natural, denominant-se celoberts o, en altres casos, patis

de ventilacié en funcié de les seves dimensions i de les peces interiors a les que poden servir.

2. Els habitatges no podran autoritzar-se sense que les seves peces principals ( dormitoris, sales, menjadors ) rebin
ventilacio i il-luminacié almenys a través de celoberts. La ventilacio i il-luminacié d’altres peces i espais auxiliars
dels habitatges podra fer-se mitjangant patis de ventilacié. S’admetran mitjans técnics de ventilacié i iluminacio

quan siguin autoritzat per les normes d’habitabilitat i s’assegurin les condicions de salubritat.

3. La ventilacio i il-luminacié dels locals i dependéncies destinats a usos diferents de I'habitatge podra realitzar-se
mitjangant celoberts o bé patis de ventilacid. Les escales i espais comuns dels edificis hauran de tenir il-luminacié
lateral directa a I'espai de cada planta mitjangant patis de ventilacié com a minim o per fagana amb obertures de
superficie minima 1,40 m2. Les escales que serveixin un maxim de tres plantes ( PB + 2 P ) podran tenir ventilacio

zenital a traves de I'ull d’escala de superficie minima 1,40 m2.

4. El que es disposa en aquest article i en els seglients sobre celoberts i patis de ventilacio és aplicable també a les

obres d’addicid de noves plantes.

Art. 98 - Condicions comuns dels celoberts i patis de ventilacio

(NB)

1.  Els celoberts i els patis de ventilacié poden ésser interiors 0 mixtes. Son interiors quan queden totalment envoltats

per la propia edificacio, i son mixtes els que s’obren a d’altres espais lliures o a vials.
2. Podran mancomunar-se tant els celoberts com els patis de ventilacioé per servir al volum edificable conjunt de dos
o més finques contigiies. El resultat del celobert o pati mancomunat es regira per les mateixes normes que si fos

un dels altres individuals. i segons sigui interior o mixta.

3. La mancomunitat s’estableixi per escriptura publica i s’inscrigui al Registre de la Propietat.
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4. A tots els celoberts o patis de ventilacié se’ls aplicaran les regles segiients, a més a més d les condicions

especifiques de cadascun:

a) Les distancies minimes entre les seves parets no podra reduir-se amb cossos sortints ni amb elements o
serveis verticals. En els edificis de gran altura aquestes dimensions dependran de I'algaria de ventilacio, que
s’amidanara des del nivell de la planta més baixa que el necessiti fins el nivell més elevat en la coronacio de

les parets.

b) La superficie minima dels celoberts i patis quan siguin interiors dependra del nombre total de plantes

servides.

c) El paviment del celobert o pati estara com a maxim a un metre per damunt del nivell de terra de la

dependéncia a il-luminar o ventilar.
d) Podran cobrir-se amb claraboies sempre que es deixi un espai obert perimetral, sense cap mena de
tancament, entre la coronacio de les parets i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima que sigui

superior en un 20% a la del celobert o pati.

5. En el cas d’addicio de plantes, les dimensions dels celoberts i patis de ventilacid que s’estableixin s’aplicaran

només a les plantes afegides, pero considerant I'algada de la totalitat de plantes servides, incloses les existents.

6. La superficie de celoberts i patis de ventilacié computara a efectes d’edificabilitat i d’'ocupacio de parcel-la, excepte

en els casos seguents:

a) Sison del tipus mixt

b) Si son interiors i es tracta d’edificacio aillada, o bé en zones de casc antic ( segons alineacié de vial sense

formar pati d’illa - zones 7.1, 7.2i 7.3 ) quan la superficie del celobert o pati de ventilacié sigui el triple de la

minima que correspondria.

Art. 99 - Dimensions dels celoberts

(NB)

1. La configuracio dels celoberts interiors es basara en els parametres segiients:

a) Les distancies entre parets permetran inscriure en el seu interior un cercle de 3,00 m. de diametre com a

minim, sense que es produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions menors de 2,00 m. No obstant
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aixo, quan el celobert serveixi a més de 5 plantes el diametre del cercle s’aplicara a ra¢ de 1/6 de l'algaria de

ventilacié, sempre que resulti superior a 3,00 m.

b) La superficie minima del celobert en cada planta sera conforme a la taula seguent:

Nombre de plantes servides Superficie minima en m2
162 10
3 12
465 14

Els celoberts mixtes hauran de respectar les mateixes distancies minimes entre parets que els celoberts interiors,
perd no caldra aplicar, en canvi, cap superficie minima ni que el cercle sigui totalment inscribible. Les parets

d’aquest tipus de celoberts es consideraran a tots els efectes com a facanes

3. En el cas d’edificacions entre mitgeres que se situin en solars d’'amplada inferior a 4,70 m., les distancies minimes
entre parets dels celoberts podran reduir-se sempre que la configuracié dels mateixos compti amb la superficie

minima exigida i es garanteixen técnicament les condicions d’habitabilitat.

Art. 100 - Dimensions dels patis de ventilacio
(NB)

Els patis de ventilacié compliran condicions analogues a les establertes pels celoberts, segons siguin interiors o mixtes,

amb els parametres especifics seglients:

a) La distancia minima entre parets enfrontades sera de 2,00 m. en qualsevol punt. Quan el pati serveixi a

més de quatre plantes, permetra inscriure un cercle de diametre minim igual a 1/ 7 de I'algaria de ventilacio.

b) La superficie minima, només aplicable als patis interiors, estara d’acord amb la taula segtent:

Nombre de plantes servides Superficie minima en m2
162 5
3 7
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465 9

Art. 101- Aparcament de vehicles
(NB)

Els projectes de nova edificacio i, en el seu cas, els d’ampliacid, qualsevol que sigui el tipus d’ordenacié de I'edificacio i
la seva destinacio, hauran d’incorporar la dotacié de places d’aparcament de vehicles dins del propi immoble, d’acord

amb les previsions que s’estableixen a la reglamentacié d'usos d’aquestes Normes.
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CAPITOL SEGON.-

NORMES ESPECIFIQUES D’EDIFICACIO PEL TIPUS D’ORDENACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL

Art. 102 - Concepte i parametres caracteristics

(NB)

L’edificacio segons alineacioé de vial correspon a I'ordenacié urbana basada en edificis entre mitgeres situats a tot el

llarg de carrers o vials i de forma continua, preferentment coincidint la linia de fagcana de I'edificacié amb l'alineaci6 de

vial. Es regeix basicament per I'algaria reguladora i el nombre de plantes construibles, en funcié de I'ample del carrer al

que doni front I'edifici, i per 'ocupacioé del sol.

Es diferencien les zones d’eixample, en qué I'ocupacié es concreta en una profunditat edificable maxima, formalitzant

patis interiors d'illa, i a les zones de nucli antic, on es fixa simplement un percentatge maxim d’ocupacié de parcel-la,

sense obligacio de crear un pati d’illa uniforme.

Art. 103 - Posicio de la planta baixa i algada de I’edificacio

(NB)

La planta baixa se situara amb el seu paviment a un nivell entre 0,60 m. per sobre i per sota de la rasant de la
vorera, en els punts de major i menor cota respectivament, que correspongui a la parcel-la. Si a conseqiiéncia
del pendent del carrer resultés més d’una planta dins d’aquests limits, tindra la consideracié de planta baixa la de

la posici6 inferior per a cada tram de fagana.

L’algada de I'edifici es comptara d’acord amb les normes comunes a tot tipus d’edificacio, a partir de la rasant de
la vorera en el punt de la cota més elevada i, per mantenir continua la linia de coronament de I'edifici. Podra
incorporar-se una planta altell formant part del local d’is comercial situat en planta baixa, sempre que aquest

entresol no tingui accés independent des de I'exterior del local.

Els altells es separaran un minim de 3,00 m. des de la fagana que contingui I'accés principal de I'edifici i el galib
resultant per sobre i per sota del seu forjat sera de 2,50 m. Quan la part superior es dediqui a magatzem de
material I'algada anterior es podra reduir, sempre que aquesta reduccié del galib no comporti un perill en les

condicions d’emmagatzematge o manipulacio.

Sera obligatori esglaonar I'edifici sempre que des d’algun punt de la rasant resulti una algada total superior a la
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regulada maxima en 2,60 m., equivalent a una planta pis, inclos el sostre estructural. En cap cas podra

incrementar-se el nombre de plantes pis per efecte del pendent del carrer en aplicar I'algada reguladora.

Art. 104 - Algaria dels edificis en situacions especials

(NB)

1. L’algaria dels edificis que donin lloc a dos o més carrers d’amplaria diferent, fent cantonada o xamfra, sera aquella
que correspongui al carrer de major amplaria. Aquesta algaria servira per edificar els fronts que donin als carreres
de menor amplaria, tocant al principal, fins a una longitud maxima a partir de la cantonada o xamfra segons la

menor que resulti de les seglents:

a) una longitud no superior a la que tingui la profunditat edificable de l'illa;
b) una longitud no superior a 20,00 m;

c) una longitud no superior a 1,5 vegades I'amplaria del carrer més estret.

2.  En els edificis que donin a places, l'algaria reguladora sera la corresponent al carrer de major amplaria dels que

formin la plaga o hi conflueixin, sense tenir en compte els carreres d’amplaria major que la dimensié minima de la

plaga.

3.  Els edificis que donin a parcs i zones lliures d’Us i domini public tindran com algaria reguladora maxima la major de

les corresponents als fronts de l'illa contigua a I'espai en qliestio

4. En parcel-les no situades en cantonada o xamfra, perd que enfrontin a diversos carrers, les algades de I'edificacio
i el nombre de plantes s’aplicaran per a cada front segons el carrer respectiu, com si fossin parcel-les

independents que arriben fins a la meitat de l'illa.

Art. 105 - Elements permesos per sobre de I’alcada reguladora maxima de I’edificaci6

(NB)

Coberta de I'edifici. Es permetran tot tipus de coberta, amb els elements constructius que siguin necessaris per a

la funcié de tancament exterior de I'edifici i com a millora del paisatge urba des de determinades vistes.

a) Si la coberta fos inclinada, les linies d’arrencada horitzontals se situaran a una algada no superior a la
reguladora maxima, el pendent maxim sera del 30 %, i el punt exterior més alt no superara els 3,50 m. El

maxim vol possible sera 'establert per als rafecs.
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b) Les golfes resultants només podran ser habitables o ocupables si, complint les normes d’habitabilitat,
s’integren al local o habitatge de la planta inferior i la seva superficie construida no supera el 50 % de la que

correspongui al mateix.

Art. 106 - Adaptacié en algada dels edificis entre mitgeres

(NB)

1. Els projectes de nova edificacid i els d’addicié de plantes es presentaran tenint en compte les algcades de les

facanes contigles.

2. Els nous edificis podran superar en un pis el nombre maxim de plantes establertes en els trams de carrer que
entre dues cantonades I'edificacié estigui consolidada en més d’'un 80 % i la seva algada mitjana, en relacié amb
el nombre de plantes, sigui superior al que resulti d’aplicar aquesta normativa. L’algada en metres del nou edifici

no podra superar la del seu vei.

3. En els edificis que s’hagin de construir al costat d’altres 'al¢aria dels quals superi la reguladora maxima, es podra
construir un pis més per sobre del darrer pis autoritzat com a norma general. Aquesta nova planta es separara 3

m. de la linia de fagana i guardara la mateixa separacié al limit vei que no superi la reguladora maxima.

Aquesta nova planta s’ajustara a la longitud de la paret mitgera amb el limit vei que superi la reguladora maxima

sense excedir, en tot cas, 'ocupacié maxima permesa per la normativa de la zona.

4. En els dos casos precedents sera obligatori tractar com a faganes les parets mitgeres que quedin al descobert,

tant les propies com les dels edificis contigus, a carrec de qui construeix.

5. Entot cas s'utilitzaran els elements de coronacio dels edificis per integrar-se amb les algades dels contigus.

Art. 107 - Profunditat edificable
(NB)

1. La profunditat edificable maxima en les zones d’eixample és la distancia perpendicular a I'alineacioé de vial a la que
pot arribar el volum de l'edificacid, sense perjudici dels possibles cossos i elements sortints i de les plantes
soterrani. Es determina per a cada illa en els planols d’ordenacio, com a resultat d’establir una ocupacié maxima

per I'edificacio del 70 % de la superficie de Tilla.
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En les zones de casc antic, la profunditat dels edificis des de la linia de facana depén de cada parcel-la i sera
consequiéncia d’aplicar una ocupacié maxima en planta baixa, inclosa la projeccid horitzontal de tot tipus de
cossos sortints, del 80 % de la superficie de la parcel-La. En planta soterrani es podra ocupar el 100 % si es

destina a garatge comunitari.

En aquestes zones es projectaran les edificacions tenint en compte els edificis veins existents, als quals no
perjudicaran en les seves condicions d’asoleiament, ventilacid i vistes i sera obligatori deixar una separacio

minima de 3,00 m. al llarg de tot el limit posterior amb els solars veins.

Art. 108 - Patis interiors i interiors d’illes

(NB)

1.

L’espai lliure d’edificacié que resulti com a pati a l'interior de les illes sera destinat a jardins particulars. Les
piscines podran situar-se a 1,00 m. del vei, sempre que les tanques de separacié siguin d'obra i no siguin

susceptibles de transmissio de corrent eléctrica.

S’autoritzara la utilitzacié de la piscina una vegada hagi informat favorablement 'E.C.A. o I.C.I.C.T. o altre
empresa especificament reconeguda, abans de la posada en funcionament de la instal-lacié. Tanmateix per a

I'autoritzacio de la construccio de la piscina es requereix un projecte técnic.

Només s’admetra edificar el pati interior d’illa en plantes soterrani, sempre que es garantitzi el tractament

enjardinat de la coberta corresponent, la qual cosa es preveura al projecte d’obres.

L’algada de les tanques entre veins no podra superar els 2,00 m. quan siguin opaques. Podran aixecar-se fins a

2,50 m. amb reixats, tela metal-lica, elements calats de fusta o d’altres materials o mitjangant vegetacio.

Les barbacoes s’hauran de construir adossades als paraments de fagana amb una sortida de fums que haura
d’aixecar-se com a minim 1,00 m. per sobre de la coberta de I'edifici. Es podran adossar a les tanques de limit
amb els solars veins si la seva construccio es conjunta. No podran adossar-se a les tanques o limits de propietat a

vial.

Art. 109 - Reculada de faganes en relacio amb I’alineaci6 de vial

(NB)

1.

En zones d’edificacid segons alineacié de vial podra recular-se la fagana de I'edificacio, totalment o parcialment,
en planta baixa o en diverses plantes, resolent arquitectonicament el problema de les parets laterals o mitgeres i el

tractament de I'espai entre I'alineacié de vial i la fagana de I'edifici.
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En els casos anteriors, el tancament exterior del solar, si convé realitzar-lo, haura de ser totalment construit fins a

una algaria de 2,50 m. seguint 'alineacio del vial.

Quan un edifici vei estigui reculat, si es pretén suprimir la paret divisoria entre solars, caldra que la profunditat de

la reculada en planta baixa del nou edifici sigui igual a la del vei.

En qualsevol de les situacions de reculada,les parets mitgeres que quedin al descobert o vistes des de I'exterior
hauran de tractar-se pels seus materials i composicié estética com a faganes. Els costos aniran a carrec de qui

efectua la reculada.
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CAPITOL TERCER.-

NORMES ESPECIFIQUES D’EDIFICACIO PEL TIPUS D’ORDENACIO AILLADA EN PARCEL.LA

Art. 110 - Concepte i parametres caracteristics de I’edificacié

(NB)

1. Aquest tipus correspon a una ordenacié discontinua de I'edificacié. Els edificis s’estableixen en relacié amb la
propia parcel-la exclusivament, i se situen de forma aillada, condicionats per la forma i superficie de la mateixa,

envoltats d’espais lliures de caracter privat.

2. L'edificacié es regeix basicament per I'index net d’edificabilitat maxima, 'algaria reguladora i nombre maxim de
plantes, 'ocupaci6 maxima de la parcel-la i les distancies minimes de separacioé als limits de la mateixa. Es

diferencia I'edifici principal i les construccions auxiliars, aixi com la tipologia edificatoria dels edificis si s’escau.

3. Els esmentats parametres de I'edificacid son determinants a les normes reguladores de cada zona i subzona,

vinculats al tamany de la parcel-la minima o necessaria per edificar.

Art. 111 - Distribucié dels volums de I’edificacié

(NB)

1. El sostre edificable maxim que es permeti, incloses les superficies de cossos sortints i de golfes, en el seu cas,
podra desenvolupar-se en un o diversos edificis per als usos principals i destinar-se una part per edificacions

auxiliars.

2. Quan s’estableixin limits maxims de densitat, del nombre d’unitats independents d’habitatge o d’unitats d’edificacio
independents, hauran de respectar-se, encara que no pugui esgotar-se la totalitat del sostre edificable possible

segons l'index d’edificabilitat.

Art. 112 - Edificis i construccions auxiliars

(NB)

1. S’admetran edificis auxiliars que es destinin a funcions complementaries dels usos principals i al servei dels
edificis principals, tal com: garatges particulars, magatzems de material de jardineria, vestuaris, safareigs,

rebosts, hivernacles, garites de vigilancia, etc.
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Es permetran amb la consideracié de construccions auxiliars els elements que estiguin vinculats a la utilitzacié de

'espai lliure d’edificacid, tal com “ barbacoes “, terrasses, pérgoles, galeries, piscines descobertes i pistes
esportives, amb les seves instal-lacions associades ( trampolins, elements de proteccié i d’il-luminacid, etc ), i

similars.

La ubicacié dels edificis i construccions auxiliars, quan no vingui concretada en els plans, podra situar-se
discrecionalment en I'espai lliure de la parcel-la, amb les limitacions que s’estableixin d’edificabilitat, ocupacio de

parcel-la, separacions i algada.

L’alcada dels elements funcionals associats a les construccions auxiliars es limitara de la mateixa manera que la

dels tancaments de parcel-la.

Les barbacoes s’hauran de construir adossades als paraments de fagana de les edificacions principals amb una
sortida de fums que haura d’aixecar-se com a minim 1,00 m. per sobre de la coberta de I'edifici. Es podran
adossar a les tanques de limit amb els solars veins si la seva construccié es conjunta. No podran adossar-se a les

tanques o limits de propietat a vial.

Les piscines podran situar-se a 1,00 m. del vei, sempre que les tanques de separacié siguin d’obra i no siguin

susceptibles de transmissio de corrent eléctrica.

S’autoritzara la utilitzacié de la piscina una vegada hagi informat favorablement I'E.C.A. o I.C.I.C.T. o altre
empresa especificament reconeguda, abans de la posada en funcionament de la instal-lacié. Tanmateix per a

I'autoritzacio de la construccio de la piscina es requereix un projecte técnic.

Art. 113 - Ocupaci6 de parcel-la

(NB)

1.

L’ocupacio de la superficie de la parcel-la per I'edificacié s’amidara d’acord amb la projeccié horitzontal de tot el

volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints. De la mateixa manera, per a les construccions auxiliars.

L’ocupacio del subsol mitjangant soterranis que resultin de desmunts, anivellacions o excavacions tampoc podra
ultrapassar la maxima ocupacié establerta de la parcel-la, ni les plantes soterrani podran envair els espais lliures

de separacio als limits de la parcel-la, a excepcié de les rampes d’accés des de I'exterior de la mateixa.

No obstant I'anterior, les plantes soterrani en edificis plurifamiliars d’habitatge i d’altres usos principals podran
ocupar fins a un 10 % més de la parcel-la sempre que es destini a aparcament col-lectiu i es garanteixi en el

projecte d’obres aquesta solucio i el condicionament com a jardi de la coberta resultant.
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4. Els edificis i les altres construccions auxiliars respectaran el seu limit maxim d’ocupacio i, si no ha estat establert,

s’aplicara el percentatge maxim de I'ocupacio principal conjuntament amb la resta d’edificacio.

5.  En el cas de parcelles en fort declivi, que s’hagin de construir amb edificacions aillades, I'ocupacié maxima
permesa segons les normes de la zona o subzona variara de la seglient manera, en funcié del pendent del

terreny:

- fins a un 30% de pendent, no varia 'ocupacio establerta

- del 30 % al 50% de pendent, es redueix I'ocupacié 1/ 3

- del 50 al 100% de pendent, es redueix I'ocupacio 1/ 2

- més del 100% de pendent, la parcel-la no és edificable i es considerara com a zona de verd

privat ( clau 14 )

Art. 114 - Espai lliure de la parcel-la
(NB)

1. La part de superficie de la parcel-la que quedi sense ocupar per I'edificacié en aplicacié de la regla d’ocupacio
maxima no podra ser objecte de més aprofitament que el derivat de la utilitzacié com a espais lliures particulars al

servei de I'edificacio establerta

2. En aquest tipus d'espais s'admeten basicament els jardins privats, amb el mobiliari, instal-lacions i elements
ornamentals que siguin compatibles. Aixi mateix, s’admeten les seves construccions auxiliars ocupant

parcialment la superficie.

3. Sera obligatori plantar vegetacié adequada a les condicions ambientals de la zona, en quantitat no inferior a la
d’'un arbre per cada 100 m2 o fraccié de I'espai lliure d’edificacio, comptant els arbres existents que puguin
mantenir-se. L’enjardinament i la resta d’elements constructius s’hauran de preveure en el projecte d’obres o de

condicionament de la parcel-la.

4. Podra establir-se la mancomunitat total o parcial d’aquests espais entre dos o més parcel-les contiglies per a un
millor aprofitament dels mateixos. En aquesta situacid no regiran les limitacions de separacid entre les
construccions auxiliars de I'espai lliure i els limits de les parcel-les participants que es suprimeixin, pero si la resta
de condicions, que s’aplicaran tenint en compte el conjunt de la superficie mancomunada, segons el cas. A tal

efecte, caldra constituir la mancomunitat mitjangant escriptura publica i inscriure-la al Registre de la Propietat.

5. L’Ajuntament podra establir I'obligacié dels propietaris de crear Entitats de conservacio dels espais lliures privats

per raons d’interes public o comunitari.
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Art. 115 - Posici6 de les plantes i algada maxima de I’edificacio

(NB)

1. La planta baixa, al nivell del seu paviment i en el centre de gravetat de la mateixa o d’una part de la mateixa, se
situara a una cota entre un metre per sobre i per sota en relacié amb la cota natural del terreny. Podran resultar

diverses plantes baixes a causa de la topografia.

2. El primer soterrani sera la planta situada immediatament per sota d’'una planta baixa, com s’ha definit.

També es considerara planta soterrani qualsevol planta enterrada o semisoterrada que tingui el seu sostre a
menys d’'un metre per sobre del nivell del terreny exterior definitiu. La part de planta semisoterrada que el seu

sostre sobresurti més d’'un metre per sobre d’aquest nivell es considerara planta baixa en tota aquesta part.

3. L’algada de I'edifici i el nombre de plantes permeses es comptara en cada punt de les faganes a partir de la planta

o plantes que tinguin la consideracié de baixes, i d’acord amb les normes comunes a tots els tipus d’edificacio.

4. Podra esglaonar-se el volum de l'edifici en funcié de les diverses plantes baixes, o parts de les mateixes,
respectant I'algada reguladora maxima que correspongui des de cada una, i sense que pugui superar-se el total

de sostre edificable permés o que resultaria si el terreny fos perfectament pla.

Art. 116 - Separacions
(NB)

1. Les distancies de separacid6 que es determinen soén valors minims a respectar des de qualsevol punt de
I'edificacid, inclosos tot tipus de cossos sortints, a les diferents partions de la parcel-la; i, en el cas que

s’estableixin, entre les propies edificacions que siguin independents, considerant les que ja existeixin.

2. Els edificis i construccions auxiliars respectaran, com a norma general, les mateixes distancies de separacié als
limits de parcel-la que els edificis principals. No obstant aixd, quan ho permetin les normes de la zona, es podran
construir edificis auxiliars de forma aparellada entre dues parcelles contigies quan formin un volum
inequivocament independent de la resta de I'edificacio, separant-se d’aquesta com a minim la mateixa distancia
que haurien de guardar a la partié de la parcel-la i es constitueixi el seu caracter aparellat en escriptura publica

que s’inscrigui al Registre de la Propietat.

3. Quan es tracti de substituir terres desmuntades, es permetra que els edificis auxiliars ocupin un volum equivalent
en les franges de separacio a les partions de parcel-la. En tal cas, el projecte d’obres justificara aquesta solucid i

es condicionara la coberta com a jardi.
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4. En les franges de separacié contiglies a les alineacions de vials o espais publics no es permetran edificis ni

construccions auxiliars.

5. En les franges de separacid a les partions dels veins es toleraran les terrasses quan sigui necessaria aquesta

solucio, que es justificara en el projecte d'obres, perd sempre enjardinades.

Art. 117 -
(NB)

Tancaments de parcel-la

1. Les tanques que enfrontin a espais publics s’ajustaran a les alineacions i rasants d’aquests; no obstant, es podra

permetre que el tancament reculi en la seva totalitat o parcialment quan faciliti una millor relacié entre I'espai

public i les edificacions. En aquest ultim cas, els espais de separacié es sistematitzaran amb jardineria i el

manteniment anira a carrec dels propietaris respectius.

2. L’algada i materials de les tanques es regira per I'establert a les normes de cada zona o subzona, d’acord amb les

ordenances del pla corresponent. En defecte de regulacié especifica, s’aplicara el seguent:

Com a regla general, les tanques en les partions de veins tindran una algada maxima de 2,00 m., quan
siguin opaques, i podran aixecar-se fins a 2,50 m. amb reixats, tela metal-lica, elements calats de fusta o
d’'altres materials, o mitjangant vegetacié. L’amidanament s’efectuara des de la cota natural del terreny, en
cada punt al llarg de la parti6. Les parcellles amb pendent per tal de poder fer les tanques graonades,

s’admetra que la part opaca pugui oscil-lar entre 1,80 i 2,20 m.

Les tanques en les alineacions oficials de vial o espai public tindran una algada maxima de 1,60 m. amb
materials opacs, i podran aixecar-se fins a 2,00 m. amb materials transparents com els assenyalats.

L’amidanament s’efectuara des de cada punt de la rasant de la vorera.

Els carrers amb pendent, per tal de poder fer les tanques graonades, s’admetra una oscil-lacié del total de la

tanca entre 1,80 2,20 m.

“ “

L’acabat de les tanques opaques, quan no sigui d'obra “ cara vista “, es realitzara almenys mitjangant

arrebossat i pintat.
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Art. 118 -

(NB)

1.

3.

Adaptacié topografica i moviment de terres

La modificacié del relleu natural del terreny no es permetra com a norma general, i només sera possible si es

justifica la necessitat

Quan sigui imprescindible anivellar el terreny en terrasses o plataformes, aquestes es disposaran de manera que

compleixin les condicions seguents:

a)

En les franges de separacio a les partions de parcel-la podran situar-se a un nivell entre 1,00 m. maxim per
sobre i per sota de la cota natural de la partié corresponent. Els murs de contencié de terres no superaran
aquesta mateixa algada en cap punt de la partié. S’exceptuen els murs de contencio situats en l'alineacioé de
vial o espai public, quan es tracti de restituir el nivell natural que tenien les terres abans de l'obertura

d’aquell. En tal cas, I'algada del mur podra arribar fins a la rasant de la vorera.

En la part interior de I'espai lliure de la parcel-la, a excepcio dels soterranis, se situaran dins del volum definit
per uns talussos virtuals de pendent 1:3 ( algada/base ) tragats des dels limits oposats de la parcel-la en
sentit ascendent i descendent en cada limit, o immediatament per sobre o per sota del pendent natural del
terreny, si I'anterior no és possible. Els murs de contencié de terres que resultin en aquesta situacié no
podran superar en la seva part vista una algada maxima de 2,00 m., i aixdo sempre que en el seu coronament

la barana o possible element de proteccid no sigui opac.

Els moviments de terres per crear terrasses o plataformes en I'espai lliure de parcel-la compliran que el volum total

de terraplenat no superi el volum de terres desmuntades. El projecte d’obres o de condicionament de la parcel-la

haura de justificar-ho mitjangant el calcul corresponent.
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CAPITOL QUART-

NORMES ESPECIFIQUES PER ALTRES TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Art. 119 - Concepte
(NB)

1. Edificacid segons volumetria especifica. Es determina en funcié d’'un index d’edificabilitat neta o per zona. La
concrecié del volum per a cada unitat d’edificacio es fa directament en el Pla General o, en altres casos,

correspondra als plans o estudis de detall que desenvolupin el Pla General.

2. Ordenacié tridimensional. Es aquella en la que s'interrelacionen els espais publics i privats a diversos nivells, i
amb destinacions i usos diferents. El volum de I'edificacio es determina de forma identica que en el tipus anterior,

complementada especialment amb la definicié dels usos.

Art. 120 - Normes aplicables a I’edificaci6

(NB)

1.  Els parametres de I'edificacié segons volumetria especifica i d’'ordenaci6 tridimensional, que es determini en els
planols d’ordenacid i en les normes de les zones respectives, s’aplicaran en cada illa per analogia amb els dos
tipus d’ordenacio basics: segons alineacions de vial i segons edificacio aillada en parcel-la, en funcié que el pla
de fagana se situi sobre I'alineacio de carrer, o0 no, i la predominanga en superficie de sol ocupable per I'edificacio

en relacio amb I'espai privat que s’hagi de deixar lliure d’edificacio.

2. En aquests tipus d’ordenacio, els plans que desenvolupin el Pla General i, en la mesura que els correspongui, els

estudis de detall determinaran com a minim les condicions segients:

a) L'index d'edificabilitat neta dels terrenys destinats a aprofitaments privats, que distribueixi I'edificabilitat

permesa.
b) La parcella o unitat minima d’edificacié independent, mitjangant la regulacié de: la forma, superficie minima
i ample minim de parcel-la, 'ocupaci6 maxima per edificacié i les condicions d’utilitzacié de I'espai privat

lliure d’edificacio.

c) L'ordenaci6 dels volums mitjangant els parametres segients de I'edificacio: les cotes de referéncia de la
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planta baixa i I'adaptacié topografica dels moviments de terres; les algades i el nombre maxim de plantes
que defineixin I'envolupant maxima; la posicio relativa de I'edificacid, o el su perimetre regulador en planta,
fixant almenys la linia de facana, les separacions als vials o als limits de zona, i les separacions entre

edificacions.

Els usos obligatoris, prohibits o incompatibles en aquelles plantes que siguin determinants de I'edificacio
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TITOL Iil. PARAMETRES COMUNS DELS USOS | LES ACTIVITATS

CAPITOL PRIMER.-

CLASSIFICACIO DELS USOS I LES ACTIVITATS

Art. 121 - Classificacié general dels usos i les activitats

(NB)

1. Definicié d’activitat

Activitat és tota acci6é concreta que ocupa un espais i que esta dirigida a la produccid, I'intercanvi o el consum.

La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es poden determinar en una ordenanga

especifica.

La classificacié general d’activitats sera I'establerta per la Classificacio Catalana d’Activitats Econdmiques de

1993 (CCAE - 93).
Per a la qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte les disposicions especifiques
establertes a la legislacio sectorial vigent ( Llei 3 / 1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de

I’Administracio ambiental i el Decret 136 / 1998, de 18 de maig , que aprova el seu Reglament ).

2. Definicié d’instal-lacié

Es aquell conjunt d’edificis, d’equipaments, de maquinaria i d’infraestructures de qué es compon un establiment o

centre on s’exerceix una o diverses activitats.

3. Classificacié general dels usos

3.1 Usos especifics

Soén agrupacions d’activitats segons la funcié urbanistica.
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3.2

3.3

El present Pla General defineix la correspondéncia entre grups d’activitats i usos especifics.

Usos generals

Son agrupacions d’usos especifics admesos i majoritaris en un determinat espai en el que dominen sobre

altres usos generals.

Usos globals

Soén agrupacions d’'usos especifics segons quantificacié i localitzacié indicativa per a cada regim juridic del

sol (urba, urbanitzable i no urbanitzable )

Classificacié dels usos segons el _grau de permissibilitat

4.1

4.2

Usos dominants

Sén aquells usos generals que caracteritzen una zona o sistema

Usos _principals

4.3

4.4

4.5

Soén aquells usos especifics que el Pla General estableix com a majoritaris respecte als altres usos

especifics que puguin establir-se en una zona, subzona o sistema.

Usos compatibles

Son els altres usos especifics admesos a la zona, subzona o sistema, per no ser contradictoris amb I's o

usos dominants donat que el seu desenvolupament no causa interferéncies greus amb els usos principals.

Usos no compatibles

Soén usos especifics que es prohibeixen explicitament en una zona, subzona o sistema per ser contradictori
amb I's o usos dominants donat que el seu desenvolupament causa interferéncies greus amb els usos

principals.

Usos complementaris

Son aquells usos que només s’admeten en tant que derivats de la existéncia dels usos principals i dels
compatibles i que els complementen mantenint-se en una proporcié minoritaria. Els usos complementaris no

entraran en contradiccié amb els principals i compatibles.
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Aquest Pla General fixa, com a obligatori, I'is complementari de I'aparcament, d’acord amb els estandards

de places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

En cap cas s’admetran com a usos complementaris els segiients:
* Plurihabitatge

Comerg¢ gran

* Hoteler

* Recreatiu

Industria urbana

Industria agrupada

Industria separada

Estacié de servei

Classificacié dels usos segons el _domini

5.1

Usos publics

Son aquells usos referits als serveis prestats per '’Administracié o per gestié dels particulars sobre els bens

5.2

5.3

5.4

de domini public.

Usos privats

Son aquells usos que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan compresos com a usos

col-lectius ni comunitaris.

Usos comunitaris

Son aquells usos realitzats per I’Administracio o pels particulars en béns de domini public o propietat privada

mitjangant qualsevol tipus d’ocupacid, i quin interés fonamental es de caracter comunitari per al conjunt dels

ciutadans.

Usos col-lectius

Son aquells usos privats destinats a un col-lectiu de public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio,

agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d’'una quota o d’'un preu o alguna altre

contraprestacio.
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Classificacié dels usos segons el seu caracter provisional o disconforme

6.1__Usos provisionals

Es consideren usos provisionals aquells que s’estableixen de forma temporal, no precisen instal-lacions o

obres fixes i no dificulten I'execucié del Pla General.

Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d’acord amb el que preveu l'article 91.2) de la
L.U.R. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacid, quan el municipi ho
requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense que I'autoritzacio, acceptada pel propietari, hagi

estat inscrita sota les condicions indicades en el Registre de la Propietat.

6.2 Usos fora d’'ordenacié

Els usos existents abans de I'aprovacio inicial del Pla General i que hi resultin disconformes.

Els hi sera d’aplicacié alldo que prevegi la legislacié urbanistica vigent i les disposicions especials d’aquestes

Normes.

Art. 122 - Tipologia i definicié dels usos generals del territori

(NB)

1.

2.

A efectes de definir I''s o usos predominants en un determinat espai, els usos especifics s’agrupen en els tipus

d’Us general seglients:

a) Residencial
b) Comercial
c) Terciari

d) Industrial
e) Logistic

f)  Rural

g) Infraestructura de comunicacio
h)  Servei tecnic
i)  Equipament comunitari

i) Mediambiental

El present Pla General defineix els usos generals de la forma segulent:
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a)

b)

Us residencial

Es aquell us referit a I'allotiament prolongat de les persones en edificis condicionats per aquesta funcié en

unitats anomenades habitatges.

L’Us residencial caracteritza per ell mateix determinades zones urbanes atés que constitueix una funcio

basica de la ciutat. Comprén els usos d’habitatge i els residencials.

S’inclou en I'is residencial, I'unihabitatge, el plurihabitatge, I'habitatge rural, les residencies especials, les

diferents férmules de residencial mobil i el turisme rural en masies.

En el Us d’habitatge caldra distingir entre:

*

Habitatges adossats:

Es consideren habitatges adossats I'agrupacié horitzontal de dues edificacions situades en solars
colindants al mateix front de vial que es construeixen de forma contigua, sense deixar separacié entre
elles, tractant-se com un Unic projecte amb fagana d’'una mateixa composicié arquitectonica, no
necessariament idéntica. Els habitatges adossats han d’acomplir individualment amb els parametres
edificatoris de la zona, aixi com, la fagana minima i superficie minima del solar establerta per la

normativa urbanistica.

Unihabitatge aparellat:

Es considera edificacid en unihabitatge aparellat el conjunt format per dos unihabitatges agrupats
horitzontalment sense deixar separacio entre ells situat en un Unic solar de fagana i superficie minima.

Unihabitatge arrenglerat:

Es considera edificacié en unihabitatge arrenglerat el conjunt format per més de dos unihabitatges
agrupats horitzontalment sense deixar separacié entre ells amb accés rodat des de la via publica i

ordenat amb el seu front de major longitud respecte de I'alineacié oficial del carrer.

El conjunt d’unihabitatges arrenglerats amb parcel-la comu en el municipi de Sant Pere de Ribes estara

constituit com a maxim per agrupacions de vuit habitatges.

Us comercial
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c).

d)

Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicié del mercat interior bens, productes o
mercaderies, adhuc en aquells supodsits en que les mercaderies siguin sotmeses a processos de
transformacio, tractament o condicionament que son usuals en el comerg. Aquesta activitat es pot

desenvolupar a I'engros i al detall.

Aquestes activitats habitualment es desenvolupen en establiments comercials, és a dir, tots aquells locals i
instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public que son a I'exterior o a I'interior d’'una edificacié on
s’exerceix regularment la venda al detall o la prestacid de serveis privats al public. En resten exclosos els

establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros, la restauracio i les activitats ludiques.

Els establiments comercials poden ser de caracter individual o col-lectiu.

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments individuals situats en un o
diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les activitats respectives puguin exercir-se d’'una
manera empresarialment independent, concorren tots o alguns dels elements seglients: accés comu des de
la via publica, d’us exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats compartits o

serveis comuns per als clients.

Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb la Llei 17 / 2000, de 29 de desembre

d’equipaments comercials.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen en I'is comercial, els quioscos, el petit comerg, el comerg mitja
o superficies comercials mitjanes, les grans superficies o grans establiments comercials i el comerg col-lectiu

situat en un mateix recinte comercial o dins d’'un parc comercial.

Us terciari

Compreén les activitats de servei.

Es considera activitat de servei la que consisteix en la prestacié de serveis personals al public.

S’inclou en I'us terciari, les oficines, els despatxos professionals, els establiments hotelers, els serveis

recreatius, els establiments de restauracid, etc.

Us industrial

Comprén les activitats industrials les dirigides a la obtencid, reparacié, manteniment, transformacié o

reutilitzacid de productes industrials, a I'envasat i I'embalatge aixi com a Il'aprofitament, recuperaci6 i
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e)

f)

9)

h)

eliminacio de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos tecnics

utilitzats.

S’inclou en I'Us industrial els tallers ( artesanals, genérics i de reparacioé de vehicles i motocicletes ) , les

industries urbanes, les industries agrupades i les industries separades.

Us logistic

Compreén les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i funcions de transport i
distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions de fragmentacié de la carrega i
de distribucio de la ciutat.

S’inclou en I'is logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccio, serveis informatics, serveis de
comunicacio, recerca i desenvolupament, serveis a les activitats comercials, serveis de transport i distribucio
de mercaderies.

Us rural

Compren aquelles activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacié i aprofitament
sostenible dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc. incloses les petites explotacions de caracter

familiar o artesanal derivades del mateix.

S’inclou en I'is d’aprofitament dels recursos naturals, els usos agricoles inclosos els conreus forestals i els

conreus forgats, les activitats ramaderes, els magatzems agricoles, les activitats d’agroturisme, etc.

Us d'infraestructures de comunicacié

Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre ( viari i ferroviari ) que conformen la xarxa de

comunicacions del territori.

Us de servei_técnic

Compreén els centres i instal-lacions destinades al servei public d’abastament de la xarxa d’infraestructures i

i)

similar ( aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament dels residus solids, etc )

Us d’equipament comunitari

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva educacio, assisténcia sanitaria,
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enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en

la ciutat.

S’inclou en I'is d’equipament els serveis comunitaris educatius, sanitaris, assistencials, associatius, culturals,

esportius, administratius, religiosos, etc.

j)  Us mediambiental

Compren el conjunt d’activitats a desenvolupar en els espais caracteritzats per la seva proteccié natural o per
I'is comunitari com a espai lliures, en els quals s’exclouen amb alguna excepcid, la implantacié d’edificacions

i infraestructures.

Els espais que basicament acullen aquest Us mediambiental son els segients:
* Espais lliures urbans: places, arees de circulacié restringida a peu, arees de joc, passejos, jardins

publics o privats, parcs i alguns altres espais més residuals no edificables.

Espais oberts del territori: aquells espais de I'ambit rural escassament ocupats perd no necessariament

espais lliures, en els que el sol urbanitzat representa una petita proporcio del total.

Entre aquest espais oberts s’inclouen:

- Espais rurals: espais agricoles, forestals, erms, fora de la zona urbana quines funcions principals

son les productives, mediambientals, culturals i didactiques.

- Espais naturals: lleres fluvials, litoral, arees d’interés natural i altres espais no destinats a un

aprofitament productiu rellevant

Les activitats o usos a desenvolupar en aquests espais es defineixen com de:

Conservacio

Regeneracio o restauracio ambiental
Educacio ambiental

Recerca

Lleure
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Art. 123 - Tipologia dels usos globals del territori
(NB)

En base als nivells d’artificialitzacié i reversibilitat, els usos especifics s’assignen als usos globals segulents:

a) Usos rurals

b) Usos periurbans

nivell 1
nivell 2

c) Usos urbans

Art. 124 - Definicio d’usos rurals

(NB)

Sén els que compleixen alguna de les segients funcions:

a) Funcié soci-ecologica, dirigida a la proteccid, conservacié o promocié directa del medi rural - natural on

s’ubica.

b) Funcié soci-econdmica, associada a I'aprofitament directe ( in situ ) d’algun recurs renovable natural: terres

cultivables, aigua, massa vegetal.

Art. 125 - Definicié d’usos urbans

(NB)

Al municipi de Sant Pere de Ribes, es consideren propiament urbans els usos d’habitatge, industria, comerg,
emmagatzematge, oficines, parcs, equipaments i els compatibles amb ells, tots els quals, mitjangant les relacions a

través de les xarxes, caracteritzen el fet urba.

Queden exclosos els usos tradicionals d’aquests tipus, consolidats i lligats a I'explotacié de recursos naturals.
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Art. 126 - Definicié d’usos periurbans

(NB)

1. Son periurbans els usos de sol incompatibles pels seus efectes o tamany amb els usos definidors del fenomen

urba.

2. Els usos perirurbans es defineixen com a usos del sdl que no son clarament naturals-rustecs, perd tampoc

propiament urbans. Podriem també anomenar-los usos rururbans.

3. La proliferacié incontrolada d’usos periurbans forma part d’'un procés més general de desurbanitzacié i dispersié

urbana.

Art. 127 - Caracteristiques dels usos periurbans

(NB)

1. La caracteristica fonamental és la claredat de la transformacié de I'estat convencionalment natural, associat a les

lleres fluvials, les platges, I'agricultura tradicional o I'Us forestal.

2. Tenen un caracter relativament “ tancat “ i predominantment monotematic.

3. Busquen localitzacions exteriors al continum edificat, en terrenys no urbanitzats préviament, si bé sovint sén
demandants de bona accessibilitat. Quan s’integren a la ciutat deixen de ser funcionalment periurbans, encara
que, fins i tot en aquest cas, s’hauria de reconsiderar la seva classificacié per motius fiscals i d’especificitat de les

cessions obligatories.

4.  Ocupen sovint superficies considerables de sol (10 - 100 - 1000 Ha )

5. En el seu interior no hi ha vies ni carreres de pas oberts al transit general de caire urba o metropolita. Com a
norma habitual els seus sistemes locals tenen una finalitat ligada a I'is predominant de la instal-lacié i no estan al
servei normal dels habitants de I'entorn més proper.

6. Pot tractar-se d’'una infraestructura, d’'un servei técnic, d’'un equipament o d'una instal-lacié privada, perd quasi
sempre tenen un interés d’abast col-lectiu, tret dels lligats a I'explotacié dels recursos naturals ( agroindustria,

silvicultura, pedreres, bobiles, salines, ... )

7. El grau d’'alteracio del territori pot ser molt variat, pero en tots els casos els index d’ocupaci6 i d’edificabilitat sén
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molt baixos.

8. Molts d’ells tenen requeriments molt precisos d’ubicacio

9. Poden ser utils per a trencar els creixements en taca d’oli i ser utilitzats com elements separadors, en el sentit

fisic, i altres vegades com a connectors simbodlics de trames urbanes inconnexes.

Art. 128 -
(NB)

Usos en principi periurbans

En base a les caracteristiques definides en I'article anterior, s6n en principi periurbans:

A. Els usos no rustecs convencionals, pero associats complementariament a una activitat rural per motius d’eficiéncia

en la conservacié i realitzacié de I'activitat principal. En aquest cas l'activitat associada no pot considerar-se

ailladament com a periurbana.

B. Els usos associats a una activitat principalment periurbana, indispensable per a la realitzacié6 d’aquesta. En

aquest cas l'activitat associada no pot considerar-se ailladament com a periurbana.

C. Els equipaments i dotacions ( publics o privats ) d’interés col-lectiu, que s’hagin d’ubicar fora del sol urba per

imperatius altres que el preu del sol:

C1.
C2.

C3.

Art. 129 -
(NB)

legals, derivats dels requisits establerts en les diferents legislacions sectorials.
técnics, practics o estratégics per a la realitzaciéo d’'una activitat de caracter cientific, educatiu, d’oci, de
patrimoni cultural, de seguretat ciutadana.

d’interés comarcal o d’ambit superior amb necessitats de grans superficies i bona accessibilitat.

Limitacions a I’'admissié d’usos periurbans en sol no urbanitzable

Els usos susceptibles d’ésser considerats periurbans i ser admesos en principi en el sol no urbanitzable seran sotmesos

a uns controls qualitatius i quantitatius per comprovar el grau d’acceptacié de cada cas particular, amb la finalitat

d’evitar els perills de concentracid i avaluar, si cal, els impactes ambientals i funcionals sobre I'entorn, especialment el

més proper.
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Art. 130 - Tipus d’usos periurbans segons grau d’artificialitzacié i reversibilitat

(NB)

En base a la superficie artificialitzada i a la part edificada d’aquesta superficie els usos periurbans es classifiquen en

dos grups:

1. Usos periurbans de nivell 1

Es caracteritzen per un grau d’artificialitzacié baix i reversibilitat facil que els acosta als usos rurals tradicionals. En

particular, s’hi inclouen els usos amb una superficie artificialitzada menor o igual a 1 Ha i amb la part corresponent

de superficie edificada menor o igual al 5 %.

2. Usos periurbans de nivell 2

Es caracteritzen per un grau d’artificialitzacié més alt i per una dificil reversibilitat, que els acosta a usos de tipus

urba. En particular, s’hi inclouen els usos amb una superficie artificialitzada més gran d’1 Ha o amb la part

corresponent de superficie edificada de més del 5 %.

Art. 131 - Classificacio dels usos especifics

(NB)

1.  Als efectes de regular la seva implantacio, el Pla defineix i determina els quaranta - sis usos especifics seglents:

N

Unihabitatge
Plurihabitatge
Habitatge rural
Residencial especial
Residencial mobil
Turisme rural
Hoteler

Oficines i serveis

© © N o o A 0D

Comerg petit

-
©

Comerg¢ mitja

11. Comerg gran
12. Restauracio

13. Recreatiu
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.

Taller artesanal

Taller

Tallers de reparacio de vehicles

Industria urbana
Industria agrupada
Industria separada
Magatzem
Serveis técnics
Serveis viaris
Estacio6 de servei
Educatiu

Sanitari
Assistencial
Esportiu

Cultural

Associatiu
Administratiu
Religios

Cementiri

Serveis urbans
Viari

Ferroviari

Logistic i transport
Aparcament
Agricola tradicional
Agro - industrial
Pecuari

Forestal

Extractiu

Lleure

Ecologic - conservacio

Paisatgistic

Espai no edificat
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Art. 132 - Definicié dels usos especifics

(NB)

El present Pla General distingeix i defineix els usos especifics seguents :

3.

Unihabitatge

Es aquell habitatge situat en una parcel-la de fagana i superficie minima independent, en edifici aillat o agrupat
horitzontalment amb un altre habitatge, amb accés exclusiu o independent.

S’admet no obstant I'accés col-lectiu pel garatge - aparcament.

Plurihabitatge

Es aquell edifici constituit per diferents habitatges amb accés i elements comuns.

Habitatge rural

Es aquell habitatge lligat a I'explotacié del sol rustec en el qual esta ubicat.

En el municipi de Sant Pere de Ribes es considerara habitatge rural unicament aquell que estigui inclos en el

listat fixat en els articles corresponents al sol no urbanitzable de la present Normativa.

Per la seva permissibilitat es demostrara documentalment I'activitat de 'usuari d’acord amb els usos permesos en

el sol no urbanitzable.

Residencial especial

Compren els allotiaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers, destinats a residéncia
d'una pluralitat o comunitats de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies, residéncies

d’estudiants, religioses, etc.

Residencial mobil

Comprén aquelles formules residencials no relacionades amb una edificacio, com ara campings i similars.

Correspon a espais no edificats ( sense fonaments ni xarxa de serveis ) per l'allotiament i / o acomodament

temporal o permanent. Inclou les funcions d’aparcament de “ roulottes “ o similars dins d’aquest Us.
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Turisme rural

Compren els allotiaments col-lectius destinats exclusivament a residencia en habitatges rurals

Hoteler.

Compren els serveis relacionats amb I'allotjament temporal de persones amb les modalitats diferents permeses a

la legislacié sectorial corresponent com poden ser els hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots

aquells establiments del sector de I'hosteleria i els seus serveis.

Oficines i serveis

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers, d’assegurances,

empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies d’assegurances, les
gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la

industria, i els despatxos professionals o similars.

Comerc petit

Aquest Us és el que correspon als establiments comercials, és a dir, als locals i les instal-lacions, de caracter
col-lectiu o individual, cobertes o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o a l'interior d’una edificacié on

s’exerceix regularment la venda al detall o la prestacio de serveis.

En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros, la restauracio i les activitats

ludiques.

Compren els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda inferior als 500 m2.

S’inclou en aquesta categoria el quiosc, entés com un comerg de petites dimensions, amb un maxim de 15 m2

construits en instal-lacions provisionals, que s’'implanten en espais publics, normalment en régim de concessié

administrativa o similar.
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10.

11.

12.

13.

Comerg mitja
Aquest Us és el que correspon als establiments comercials, és a dir, als locals i les instal-lacions, de caracter
col-lectiu o individual, cobertes o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o a l'interior d’una edificacié on

s’exerceix regularment la venda al detall o la prestacio de serveis.

En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros, la restauracio i les activitats

ludiques.

Compren els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda igual o superior als 500 m2 i

menor de 1.300 m2

Comerg gran
Aquest Us és el que correspon als establiments comercials, és a dir, als locals i les instal-lacions, de caracter
col-lectiu o individual, cobertes o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o a l'interior d’una edificacié on

s’exerceix regularment la venda al detall o la prestacio de serveis.

En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros, la restauracio i les activitats

ludiques.

Compren els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda igual o superior als 1.300 m2.

L’autoritzacié d’establiments comercials de gran superficie s’ajustara al procediment establert per la Llei 17 / 2000,

de 29 de desembre, d’equipaments comercials i a les disposicions que la despleguin.

Restauracio.

Compren els locals i establiments del sector de la restauracid com son restaurants, cafés, cibercafes, bars,

cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries o similars estaran

adscrits a I'Us recreatiu.

Recreatiu

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle, no compreses en cap altra

qualificacio, que poden generar molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment.
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14.

15.

16.

17.

Compren els locals com discoteques, bars-musicals, pubs, wiskeries, sales de festes, bingos, cafés-teatres,

salons recreatius, esportius i similars.

A les diferents zones del Pla es definira 'admissié d’aquests Us en funcié de I'aforament.

Taller artesanal.

Compren aquells tallers compatibles amb I'Us residencial de caracter individual o familiar que no produeixen

efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els parametres per ésser considerades les activitats que en

ells es desenvolupen com quasi - innocues ( la seva poténcia maxima de motor es de 0,25 cavalls ) en la

corresponent ordenancga d’activitats, obres i instal-lacions.

Taller

Compren aquells tallers que no resulten compatibles amb I'Us residencial ja que produeixen efectes molestos

sobre I'entorn.
En aquesta categoria s’inclouen els tallers de fusteria, fusteria metallica, serralleria, ferreria, arts grafiques,
confeccid téextil, reparaci6 de maquinaria industrial, tapisseria, matriceria, marroquineria, obradors de pa,

emmagatzematge de materials diversos i altres activitats analogues

Tallers de reparacié de vehicles.

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i d’electricitat com activitat mixta

d’'industria i servei que sén compatibles amb I'Us residencial ( rentat, oli ,pneumatics, accessoris... )

En aquesta categoria no s’inclouen els tallers del ram de planxa o pintura que tindran la consideracié d’industria

agrupada.

Industria urbana.

Compren aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen efectes molestos greus sobre

I'entorn.
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18.

19.

20.

21.

Inclou, entre altres, les industries que es caracteritzen per oferir els seus productes industrials directament a les

comunitats de residents o d’altres que la seva instal-lacioé no té incidencies greus sobre I'entorn.
La industria urbana a més de complir amb el grau d’incidéencia sobre I'entorn que indiqui I'Ordenanca Municipal
reguladora dels usos i les activitats, es caracteritzara per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 Kw. en el seu

conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una potencia superior a 5 Kw.

Industria agrupada.

Compren aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir efectes molestos greus sobre

I'entorn.

Comprenen la mitjana i gran industria en general excepte aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser

admeses en proximitat a d’altres industries.

Els tallers de reparacié de vehicles, ram de planxa i pintura, s’inclouen en aquest grup.

Industria separada.

Compreén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’hagin d’instal-lar en zones industrials sense

contigliitat amb altres activitats alienes a elles.

Magatzem.

S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o
subdivisié dels mateixos. L’'Us de magatzem es distingeix del logistic i de transport en tant que esta funcionalment

relacionat amb determinades activitats industrials o comercials.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es considerara tot el conjunt

com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix

local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

Serveis técnics

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas
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22.

23.

24.

25.

telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest Us.

Compren , aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a l'estalvi energétic mitjangant la reduccié, la
reutilitzacié i el reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigacio i divulgacié d’aspectes relacionats

amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions depuradores d’aigiies
residuals, les instal-lacions de reutilitzacio i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions
d’'investigacié de processos productius no contaminants i de descontaminacié del medi ambient i tot aquells
serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

Serveis viaris

Compren aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com poden ser els serveis ITV, les

bascules, 'aparcament en superficie, les estacions de camions i transport public rodat, etc.

Estacio de servei.

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que tingui, com a minim, ubicats de

forma conjunta els seglients elements :
a) Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gasoil d’automocié.
b)  Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

c) Equip d’extincio d’incendis.

L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis ( relacionats amb la instal-laci6 ),

comerg, restauracio, i tallers de reparacié d’automobils i magatzem ( relacionats amb la propia instal-lacio ).

Educatiu.

Compren I'ensenyament en totes les modalitats ( escoles bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccio

o similars ) i nivells oficials ( pre-escolar, nivells primaris 0 secundaris, batxillerat i universitari ) que s’imparteixin en

académies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.

Quan I'ds educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions installacié es regularan com a

minim amb els criteris de la industria urbana.

Sanitari
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26.

27.

28.

29.

30.

Serveis destinats al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els

dispensaris, els consultoris i similars.

Assistencial.

Compren els serveis destinats a allotjament comunitari com residencies, asils, llars de vells, etc. sempre que es
tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestio centralitzada i titularitat indivisible, i per tant, no
siguin assimilables a usos residencials, com també altres establiment que prestin una funcié social a la comunitat
com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacioé i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog,
centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de

reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per guarda i custodia

d’animals no s’inclouen en aquest Us.

Esportiu.

Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats esportives en

instal-lacions cobertes 0 no, com poden ésser : camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash,

piscines i similars.

Cultural.

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art, museus,

biblioteques, sales de conferencies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,

ludoteques i similars.

Associatiu.

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres d’associacions civiques,

politiques o similars i que no portin assignat cap Us complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Administratiu

Compren els centres o edificis destinats a I'’Administracio publica
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

Religios.

Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o similars.

Cementiri

Compren el propi cementiri del municipi. Els serveis funeraris s’inclouen en aquest Us, sempre que compleixin les

condicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent.

Serveis urbans.

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacido de serveis publics de qualsevol tipus ( bombers,

policia, correus, proteccio civil, neteja, etc. ).

Viari.

Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre I'accessibilitat entre les

diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

S’inclouen en aquest Us les unitats de subministrament, enteses com tota instal-lacid de venda al public de

benzines, gasoil i lubricants, que no comptin amb la totalitat dels elements per ésser considerar estacions de

servei, que disposin d’'un 0 més aparells pels subministrament de benzines i gasolis.

Ferroviari.

Compren les activitats propies de les linies de ferrocarril a cel obert existents, en projecte o simplement previstes

pel futur, com també les instal-lacions que ocupen sol ( com per exemple les estacions ) directament relacionades

amb la xarxa ferroviaria i les activitats complementaries.

Logistic i de transport.

Compren les activitats i instal-lacions destinades al transport i distribucié de mercaderies en general, aixi com els

espais d’aparcament destinats especificament als vehicles propis d’aquesta activitat.

S’inclouen també en aquest Us els recaders i les dependéncies de les empreses de transport destinades a la
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

recepcio de paqueteria desagregada.

Aparcament.

Us destinat a I'estacionament de vehicles automodbils en un edifici o instal-lacié, ja sigui en el subsol, en planta

baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.

Agricola tradicional

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i artesanal

d’elaboracio de productes derivats de I'explotacié agricola.

Agro - industrial
Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les activitats de caracter agro - industrial
d’elaboracio de productes derivats de I'explotacié agricola de forma intensiva

Pecuari

Compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custddia de bestiar, aixi com les petites

activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracio de productes derivats de I'explotacié ramadera.

Forestal.

Compren les activitats relacionades amb la conservacid, restauracio, repoblacio i explotacié dels boscos en els

termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

En aquest sentit, s'inclouran aquelles activitats silvicoles necessaries per dur a terme la funcié principal definida

anteriorment.

Extractiu

Compren les activitats d’extraccié d’arids

Lleure.

Compren les activitats d’esbarjo, esplai o repos que es donen en espais no edificats destinats especificament a
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44.

45.

46.

aquests usos.

Ecoldgic - conservacio

Compren aquells espais oberts o lliures protegits per a la defensa i potenciacid de la diversitat biologica i

conservacio del patrimoni natural del municipi.

Paisatgistic

Comprén qualsevol part del territori municipal urbana o rural , incloses les aigiies costeres i interiors, tal com es

percebut per la poblacid i quin aspecte resulta de I'accié de factors naturals i humans i de les seves interrelacions.
En aquests espais d’interés paisatgistic singular o comd, s’intervindra en la defensa, potenciacié i ordenacié del
paisatge i conservacié del patrimoni cultural del territori, estimant el paisatge, en tant que element complex del

medi ambient, de I'ordenacié del territori i de I'urbanisme, que recull importants funcions d’interés general en el

aspecte cultural, ecologic i social i constitueix un recurs economic de primer ordre per al municipi.

Espai no edificat

Compren aquells espais no edificats destinats especificament a jardi privat

La resta d’'usos no assenyalats en la classificacié anterior, o que presentin situacions dubtoses respecte a la seva

classificacio, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és contraria als objectius definits per a cada zona i

la seva implantacié no suposara cap situacié conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el

conjunt del municipi.

Art. 133 - Desenvolupament de la regulacioé dels usos.

(NB)

La determinacié d’'un o diversos usos principals per a cada zona o subzona de sol urba, urbanitzable programat o

no urbanitzable, o pels sistemes generals o locals sera competéncia del Pla General.

La determinacié dels usos compatibles o incompatibles sera competéncia del Pla General.

Aix0 no obstant, es podran alterar aquests usos amb les seglients condicions :

A. En el sol urba mitjangant I'aprovacié d’un Pla Especial d’iniciativa publica es podra :
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a) Restringir la localitzacioé i les caracteristiques de qualsevol d’aquests usos.

b)  Prohibir usos compatibles, admesos pel Pla General.

c) Admetre usos no contemplats pel Pla General, sempre que siguin compatibles amb I's dominant.

Es podra precisar 'emplagament dels diferents usos compatibles dins I'edificacio en el propi Pla Especial o

mitjancant Estudi de Detall.

B. En el sol urbanitzable programat mitjangant I'aprovacié del Pla Parcial es regularan detalladament aquests
usos.
C. En el sol no urbanitzable mitjangant I'aprovacié d’'un Pla Especial d’iniciativa publica es podran prohibir usos

admesos pel Pla General.

En cap cas un Pla Especial podra admetre un Us incompatible o prohibit regulat per aquest Pla General.

Art. 134 - Usos en soterrani

(NB)

1.

A les plantes soterrani s'admet I'is d’aparcament i els dels serveis técnics de I'edifici.

Els demés usos, llevat dels d’habitatge i d’aquells que no sén propis d’un edifici, S’admetran en la primera planta
soterrani —sense perjudici del que disposen les normes de cada zona i les ordenances de I'activitat - sempre que

aquest espai estigui funcionalment associat a I'is de la planta baixa -.

En aquells casos que les plantes soterrani tinguin, per adaptacié topografica, parts amb aparenga de planta baixa
podran abastar altres usos tant en la part que es consideri planta baixa com en la part de semisoterrani, sempre i
quan computi a efectes d’edificabilitat, i s’ajusti a la normativa contra incendis i a les altres normes d’obligat

compliment.

Aquells altres usos publics possibles en soterrani, els de magatzematge i aparcament o aquells que no impliquin
I'estada perllongada de persones o activitats només podran ser admesos si compleixen la legislacié sectorial

vigent per cadascuna de les activitats.
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CAPITOL SEGON.-

REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS I LES ACTIVITATS

Art. 135 - Definicions de caracter general

(NB)

1.  El sistema municipal d’'intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions que es desenvolupin o realitzin en
el terme municipal d’acord amb la Directiva 96 / 61/CE i la Llei 3 / 1998, sera regulat a través de les corresponents

Ordenances Municipals.
2. A tal efecte, s’entén per activitat classificada I'exercici o explotacié d’'una industria, taller, establiment, granja,

instal-lacio, aparcament, magatzem o qualsevol altre actuacioé publica o privada que afecti al medi ambient, la

seguretat o la salut de les persones, la flora, la fauna o els bens.

Art. 136 - Classificacio

(NB)

Els articles inclosos en aquesta seccié tenen com a objectiu la regulacié de I'Gs industrial:

1. Les industries i els usos assimilats es classificaran atenent:

1)  Ales molesties i efectes nocius que puguin produir per a la salubritat

2) Ales alteracions que puguin provocar en el medi i 'entorn en que se situen

2. Pel primer concepte es classifiquen en quatre categories i pel segon criteri s’estableixen sis situacions diferents

Art. 137 - Concepte d’edifici industrial
(NC)

1. S’entendra per edifici industrial, en zones on s’admeti la construccié d’habitatges, aquell les parets de separacio
del qual amb els edificis confrontants deixin a partir dels fonaments un espai lliure mitja de 15 cm., sense que en
cap punt no pugui ser inferior a 5 cm. no tenint contacte amb els edificis veins, excepte en faganes on hom

disposara I'aillament per juntures de dilatacié.
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2. També es protegira I'espai intermedi d’humitats, rosegadors i qualsevol altra pertorbacié que pugui atemptar

contra la higiene, essent les despeses de construccio i execucié a compte del propietari de I'edifici industrial.

3.  No es consideraran industrials aquells edificis que tinguin una part destinada a habitatge, excepte si es tracta del
porter o vigilant el propietari de I'activitat.

Art. 138 - Categories

(NB)

1. S’entén per categoria d’'una activitat la permissivitat d’'ds en una zona en funcié d'una série de parametres

reguladors: grau d’intensitat de I'activitat, superficie, nivell de soroll i horari en que es produeix 'activitat

2. En el municipi de Sant Pere de Ribes s’estableixen quatre categories ordenades de major a menor permissivitat:

1a categoria: Activitat admesa en promiscuitat amb I'habitatge.

2a categoria: Activitat compatible amb I'habitatge, en zones de fort predomini residencial.

3a categoria: Activitat admesa en zones amb forta proporcié d’industria

4a categoria: Activitat no admesa contigua a I'habitatge, pero si amb d’altres usos industrials

3. Per a la classificacié de les activitats en funcio del seu grau d’afectacid, s’aplicaran els llistats annexos a la Llei 3 /
1998 d’intervencio integral de I’Administracié ambiental, encarregada d’'ordenar aquesta materia. En tot allo que
no contradigui el marc regulador a que s’ha fet referéncia, s’aplicara el contingut de les presents Normes i el
Nomenclator elaborat pel Collegi Oficial d’Enginyers Industrials de Catalunya, pel que fa referéncia al grau
d’intensitat de les activitats, sens perjudici que vagin introduint les adaptacions derivades e la nova legislacié que

requereix el canvi tecnologic.

4. Les ordenances actualment vigents respecte de I'is industrial i regim dels elements industrials, o sobre proteccio
del medi ambient i contra I'emissié de sorolls, vibracions, fums, olors o qualsevol altra forma de contaminacio, i
aquelles que en endavant s’aprovin, es consideren part integrant del conjunt normatiu de I'is industrial i sén

d’obligat compliment sense necessitat de cap acte previ o requeriment de subjeccio individual.

Aquestes ordenances son les que figuren en el Annex Il d’aquestes Normes.

5. Sens perjudici d’allo regulat, la determinacié de categories s’estableix segons els criteris seglients:

a) La primera categoria compren aquelles activitats no molestes per I'habitatge com els laboratoris o tallers

artesanals de caracter individual i/o familiar que utilitzen maquines o aparells moguts a ma o per motors de

petita poténcia ( 0,25 cavalls ) , que no transmetin molésties a I'exterior i no produeixen sorolls ni
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emanacions o perills especials.

Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb I'habitatge i comprenen els tallers i/o petites
industries, que per les seves caracteristiques, no molesten per deseiximent de gasos, pols, olors, o que

donin lloc a sorolls i vibracions que puguin molestar al veinat.

Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles activitats que, amb o sense mesures correctores, son

tolerades en zones de tipus mixt, amb forta proporcié d’'ds industrial.

Les activitats de quarta categoria soén les incomodes, no admeses contiglies a I'estatge, perd si junta
d’altres usos i industries. Comprén aquesta categoria la mitjana i gran industria, amb exclusié de la seva

insalubritat no pot ésser reduida a limits de compatibilitat amb d’altres activitats.

6. A més de les activitats industrials, a continuacié es defineixen les activitats de serveis i les instal-lacions auxiliars

de les industries.

S’entén per activitats de serveis les que presten un servei a una comunitat de residents. Sense ésser
exhaustiu aquest capitol compréen les bugaderies, tunels de rentat de cotxes, instal-lacié de climatitzacio i

aparells d’elevacio.

Aquestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials, sind en el cas que la seva mida,
0 be les molesties o perillositat que puguin produir, es correspongui amb el que originaria una activitat de

determinada categoria.

S’entén per instal-lacié auxiliar d’'una industria els diposits per a combustibles destinats a calefaccid,
elements de transports intern i manutencio, aixi com les instal-lacions de climatitzacié, depuracio i analegs al
servei de I'activitat propia. Aquestes activitats vindran regulades per la normativa d’aplicacié general i, quan
la tinguin, per la seva propia reglamentacio. |, en els casos que correspongui, per les Normes de Serveis

Técnics Municipals.

7. Tant les activitats de serveis com les instal-lacions anteriorment definides no es classificaran dins les categories

industrials, sind en el cas que, per les seves dimensions o les molésties que produeixen, els correspongui la

inclusio en una determinada categoria.

8. En tot cas, quan I's de garatge o aparcament public, amb o sense estacié de servei, es desenvolupi en un edifici

destinat exclusivament a aquesta activitat sera classificat com de segona categoria

9. Els tallers de reparacio, en especial els de cotxes, seran objecte d’'una norma especifica complementaria en funcio
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10.

del seu caracter mixt de servei i d’activitat industrial.

Les arees destinades a emmagatzematge de matéries primeres o elaborades, tret dels casos en que estigui
especificament establert el contrari, no podran ser ubicades en les zones definides com a lliure d’edificacio i

hauran d’estar protegides de les vistes directes des dels espais publics.

Art. 139 - Situacio dels locals industrials segons la seva ubicaci6

(NB)

S’entén per situacio relativa a cada una de les diferents possibilitats de separacié entre industries i estatge i entre

industries.

Els edificis industrials deuran acomplir les segiients condicions:

a) L’accés haura d’ésser independent de les vivendes, a excepcié de la del porter i la del vigilant.

b) Quan sigui possible, 'edifici disposara d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies, a la qual tindran

acces tots els locals destinats a magatzem o industria, i mb capacitat suficient per una plaga per planta i un

accés que permeti I'entrada o sortida dels vehicles sense necessitat de maniobres a la via publica

c) L’edifici haura de disposar d’'una zona d’aparcament amb capacitat d’'una plaga que determinen aquestes

normes i, com a minim, 1 per a cada 4 empleats o 100 m2 edificats.

Per tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacio al seu entorn, les situacions es classificaran en:

Situacié 1a.

a) En planta i pis en edifici d’habitatges i en plantes inferiors amb accés a través d’espais

comuns

b) En planta pis d’edifici no classificat com a industrial i/o sense habitatges

Situacio 2a.

a) En plantes baixes o inferiors, fins la profunditat edificable d’edifici amb habitatges, i amb accés

exclusiu i independent

b)  En edifici independent no qualificat com a industrial
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Situaci6 3a.

a) En edificis qualificats com a industrials, amb fagana al carrer, no exclusius a d’altres activitats

b) En edificis qualificats com a industrials, amb fagana a carrer i exclusiu per a una Unica activitat

c) Edificis qualificats com a industrial aillats per espais lliures

Situacio 4a.

a) En edificis situats en zones industrials en alineacié

b) En edificis situats en zones industrials i aillats per espais lliures

c) En edificis exclusius situats en zones industrials dedicats a una Unica activitat i separats dels

altres que son veins mitjangant espais lliures d’amplaria superior a 7,00 m.

Art. 140 - Limitacié pels seus efectes

(NB)

Els limits maxims de I'Us industrial en cada categoria i per a cada una de les possibles situacions, expressats en

graus d’intensitat (a). Relacié de poténcia mecanica per metre quadrat de superficie destinada a Us industrial (b)

en Kw/m2, i potencia mecanica (c) en Kw son les que es consignen en el quadre adjunt:

SITUACIONS 1a. 2a. 3a. 4a. 5a. 6a.
CATEGORIES
(a) 1 1,2
12 (b) 0,05 (1)
(c)
(a) 1,2 1,2,3
28 (b) NO 0,075 0,1
(c) 20 Kw 60 Kw
(a) 1 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
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32 (b) 0,05 NO 0,1 0,30

©) 90 Kw 800 Kw
(a) 1,2,3,4 1,2,3,4 1,2,3,4
42 (b) NO NO NO ILIM ILIM ILIM
(c) ILIM ILIM ILIM
NOTA (1) . Els limits maxims segons els que corresponguin a la maxima categoria autoritzada

en el seu emplagament.

1. El grau d’intensitat, mesurada de menor a major ( de 1 a 5 ), del perjudici que les activitats poden
comportar per molestia, insalubritat, nocivitat o perillositat, haura de considerara els seglents

efectes:

a) Molésties:
- Soroll ( en I'exterior del local propi i del vei més afectat )
- Fums gasos i olors
- Pols
- Aiglies residuals
- Residus industrials
- Transports: carrega i descarrega
- Instal-lacions visibles
- Aglomeracions de personal
- Calor

- Vibracions

b) Nocivitat i insalubritat:

- Gasos o contaminants
- Aiglies residuals

- Materies i manipulacio
- Radiacions

- Deixalles
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3. Els llocs d'observacio en els que es determinaran les condicions de funcionament de cada activitat

seran els seguents:

a) En el punt o punts en els que els dits efectes siguin més aparents en els casos de fums, pols ,
residus o qualsevol altra forma de contaminacio i de pertorbacions electriques i radioactives.

En el punt o punts on es pot originar en el cas de perill especial d’'incendis i de perill d’explosio.

b) En els limits de la linia solar o parcel-la o del mur edificable mitjaner, pertanyent als veins
immediats, en els casos en que s’originin molésties per sorolls, vibracions, enlluernaments,

olors o similars.

4. Limits de funcionament per a cada tipus d’efecte:

4.1 Possibilitat de foc i explosié. Totes les activitats que, en el seu procés de produccié o
magatzematge, inclouen matéries inflamables i explosives, s’instal-laran amb els sistemes de
seguretat adequats, que evitin la possibilitat de fic i/o explosio, aixi com els sistemes adients
tant en equip com en utillatge necessaris per a combatre’ls en casos fortuits. Sota cap

concepte es podran cremar materials o deixalles a I'aire lliure.

Amb tot, a efectes de regulacié per incendis i explosions, s’estableixen deu tipus d’activitats.
Les vuit primeres es defineixen en funcid6 de la seva carrega térmica i la temperatura
d’'inflamacié. Les dues ultimes son relacionades, respectivament, amb el risc d’activacio i

d’explosio.

- Temperatura d’inflamacio (Ti)
La temperatura d’'inflamacié és la minima temperatura, en graus centigrads i a 760 mm. de
pressid a la que la substancia combustible, en contacte amb l'aire, desprén la suficient
quantitat de vapor per a tal de que es produeixi la inflamacié mitjangant I'ajut d’'una energia
d’activacié externa.

- Carrega térmica ( Qt)
Es el poder calorific de les substancies combustibles per unitat de superficie del sector
d’'incendi a considerar. La carrega comprendra, per una part tots els materials combustibles

que formen part de la construccié i decoracio, i per altra tots aquells inherents a I'explotacio

dels locals, incloent els magatzematges. Si la carrega térmica és repartida de forma desigual
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en un sector d’incendi, s’adoptara la que correspongui a la zona més desfavorable, sempre
que la seva superficie sigui superior al 10% de la del sector. La carrega térmica es calculara
mitjangant la formula:

Qt=KixPi/$S, on

Qt = Carrega térmica, en megacalories per metre quadrat

Ki = Massa en quilos de cada substancia combustible

Pi = Poténcia calorifica, en megacalories per quilo de cada substancia combustible

S = Superficie, en metres quadrats, del sector d’'incendi.

- Risc d’activacié
Es la mesura de la probabilitat que el risc d’incendi s’actualitzi. Es determinat, per una part,
pels combustibles, el seu grau de subdivisio i condicions de manipulacid i per altra, per
'accessibilitat als mateixos dels focus d'ignicidé per sector huma, metode de treball i
instal-lacions tecniques.

- Risc d’explosio

Es la mesura de la probabilitat de que es produeixi un fenomen explosiu no desitjat a partir de

les substancies fabricades amb la finalitat de produir explosius

Atenent a aquestes variables s’estableix la segiient classificacié d’activitat:

TIPUS CARREGA TERMIC TEMPERATURA D’INFLAMACIO DEL 95 EN PES DELS

MAT.

1 0 Q 200 Major de 50°C

2 200 Q 500 Major de 50°C

3 500 Q 2.500 Major de 50°C

4 2.500 Major de 502C

5 0 Q 100 Menor de 50°C

6 100 Q 250 Menor de 50°C

7 250 Q 2.500 Menor de 50°C

8 2500 Q 200 Menor de 502C

9 Les qualificades amb el grau d’intensitat 4 i 5 per causa d’incendis
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10 Les qualificades amb el grau d’'intensitat 4 i 5 per causa d’explosions

Segons la situacio relativa s’autoritzen els tipus atenent al segiient quadre:

SITUACIO CLASSE | TIPUS AUTORITZAT
A 1
B 1i2
C 1,2i5
D 1,25i6
E 1,2,5,6i7
F Els deu

4.2 Radioactivitat i pertorbacions eléctriques

No es permetra cap tipus d’activitat que emetin radiacions perilloses o pertorbacions
electriques que afectin al funcionament de qualsevol tipus de maquinaria diferents del que
originen aquesta pertorbacié. Hauran d’acomplir, aixi mateix, les disposicions especials dels

organismes competents de la matéria.

4.3 Sorolls

Cal atendre a les determinacions de I'Ordenanca de sorolls vigent.

4.4 Vibracions
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Es prohibeix el funcionament de qualsevol maquina o activitat que produeixi en els estatges
vibracions majors als dels minims de percepcioé de vibracié. Per a la finalitat d’'aquest apartat
s’entén com a minim de percepcié de vibracié el minim moviment del sol, parets o estructures
capag d’originar en una persona normal consciéncia de vibracié per métodes directes, com

sensacions tactils i/o visuals de petits objectes en moviment ( figures, plats, vidres ... )

4.5 Enlluernaments

Des dels punts de mesura especificats en el paragraf 2 d’aquest article no podra ésser visible

cap enlluernament directe o reflectit, degut a fonts lluminoses de gran intensitat o a processos

d’'incandescencia o altres temperatures, com combustid, soldadura o d’altres similars.

4.6 Contaminacié atmosféerica

A partir de la xemeneia o de qualsevol altre conducte d’evacuacio, no es permetra cap tipus
d’emissié que, en funcidé de la categoria, ultrapassi els index de Ringelman ( intensitat de
'ombra de fum gris visible ) i el d’emissid maxima de pols per unitat de temps, en quilos per

hora.

Els limits numerics maxims aplicables a les activitats industrials son els segients:

CATEGORIA 1 2 3 4

index de Ringelman

funcionament normal 0 1 1 2
index de Ringelman 1 2 3 3
Emissié maxima de pols ( KG/hora ) 15 15 5 5

En cap cas se superaran les concentracions maximes admissibles per altres contaminants que
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determina la Llei de Proteccio de I'ambient atmosferic de 22 de desembre de 1972, aixi com
les Ordres Ministerials seglients que desenvolupen aquesta ( Decret 833/1975 i ordres de 10
d’agost 1976 i 18 d'octubre de 1976 ). Sens perjudici de tot aixo, I’Ajuntament podra establir
limitacions més rigoroses en els limits d’emissio registrats en alguns punts dels combustibles a

utilitzar si els nivells d’emissio registrats en alguns punts del territori aixi ho aconsellin.

En aquest sentit hauran de desenvolupar-se ordenances municipals que contemplin aquests

aspectes

En tots els casos que superin els limits establerts, la industria afectada deura efectuar les
mesures correctores necessaries, resultant aquesta condicié indispensable perqué la seva

classificacio es correspongui amb alld establert a aquestes Normes

4.7 Olors

No sera permesa cap emissié de gasos ni la manipulacié de matéries que produeixin olors en
quantitats que puguin ésser facilment detectables, sense instruments, a la linia de propietat de

la parcel-la des de la que s’emetin aquests olors.

4.8 Altres formes de contaminacié atmosférica

No es permetra cap tipus d’emissié de cendres, pols, fums, vapors, gasos, aixi com cap altre
tipus de forma de contaminacié de l'aire, de I'aigua o del sol, que puguin causar perill a la salut

de les persones, la flora, la fauna, o altres classes de béns o que provoquin bruticia.

4.9 Aigles residuals

Els abocaments d’aigiies residuals a la xarxa de clavegueram seguiran el “ Reglament guia de

I'is i els abocaments d’aiglies residuals al clavegueram “ de la Junta de Sanejament de

Catalunya.

L’Ajuntament marcara les mesures correctores que hagi d’adoptar cada industria que
pretengui utilitzar la xarxa de sanejament i depuracié. Els efluents hauran d’acomplir les

caracteristiques seguents:
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a) Referents a la proteccio de la xarxa de clavegueram i de la conservacio

- Abseéncia de solids, liquids o gasos inflamables i/o explosius

- Absencia de substancies que suposin el possible embus del clavegueram

- No existeixin substancies que puguin reaccionar amb el clavegueram de manera
que en resultin algunes de les incloses en els apartats anteriors.

- No existeixin gasos procedents dels escapaments de motora d’explosio

b) Referent a la proteccio de I'estacioé depuradora

- No s’admetran gasos que puguin produir obstruccions en les conduccions i grups
de bombejament

- No existeixin substancies que puguin produir fendmens de corrosio i/o abrasio en
les installacions electromecaniques

- No s’admetran substancies que produeixin bromeres que puguin inferir les
operacions de les sondes de nivell i/o afectin les instal-lacions eléctriques, aixi com
el procés e depuracid

- No seran admeses substancies que puguin produir fendmens de flotacio i interferir

els processos de depuracio

c) Queda prohibit abocar directament o indirectament a les xarxes de clavegueram,
abocaments amb les caracteristiques o amb una concentracié de contaminants igual o
superior en tot moment als expressats en la relacio segtient.

4.10 Residus
La gestid dels residus que es porti a terme dins I'ambit municipal s’exercira d’acord amb les
determinacions contingudes en el capitol 1V, articles 38 a 47, de la Llei 6 / 1993, de 15 de
juliol, reguladora dels residus i altres normatives sectorials vigents a Catalunya.
Tal com indica el Decret 201 / 94, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de
la construccio, qualsevol tipus de residus de la construccio caldra un gestor autoritzat per la
Junta de Residus del Departament de Medi Ambient que se’n farci carrec des de l'origen fins

el tractament definitiu.

Art. 141 - Usos i activitats per zones

(NB)

1.  Els usos industrials admesos a les diferents zones sén els del quadre segient:
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ZONA DENOMINACIO CATEGORIA SITUACIONS

71 Nucli antic 1222 Totes
7.2 Renovacioé o densificacio 1222 1a,1b,2a,2b,2¢c
7.3 Nucli Roquetes 1222 Totes
8.1 Eixample Ribes 1222 1a,1b,2a,2b,2¢c
8.2 Eixample Ribes especial 1222 1a,1b,2a,2b,2¢c
8.3 Eixample Roquetes 1222 1a,1b,2a,2b,2¢c
9.1 V.E. habitatge arrenglerat 12 Totes
9.2 V.E. blocs aillats 12 Totes
9.3 Conservaci6 de I'estructura urbana
i edificatoria 12 Totes
94 Poligon d’habitatges 1222 1a,1b,2a,2b,2¢c
10.1 Ciutat jardi en unihabitatge 12 Totes
10.2 Ciutat jardi en unihabitatge -
plurihabitatge 12 Totes
(*) 10.2ca Intensitat 11l 1222 Totes
13.1 Zona industrial: intensitat | 18,2232 Totes
13.2 Zona industrial: intensitat |l 12,2232 Totes
13.3 Zona industrial: Intensitat Il| 122232 Totes
18.1 Zona industrial :Intensitat | ( SUPP -11) 12 22 3° Totes
18.2 Zona industrial:Intensitat Il (SUPP -8 ) 128 22 3° Totes

Les zones 11 ( proteccié ) i 15 ( conservacié de I'Us actual ) es regulen per la normativa especial de

proteccio del patrimoni historic-artistic de Sant Pere de Ribes

2. S’entendra que les subzones del Pla General tenen la mateixa categoria i situacido que la zona excepte quan hi

hagi una alteracié que vingui explicitada en el quadre precedent.

Art. 142 - Activitats extractives

(NB)

Queda totalment prohibida I'activitat extractiva en tot el terme municipal.
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Art. 143 - Previsi6 d’aparcament de vehicles.

(NC)

1. Quan es construeixin edificis de nova planta per unihabitatge i plurihabitatge es reservara dins del propi immoble
a linterior de I'edifici o en el sol o subsol dels terrenys edificables dins del percentatge de superficie de parcel-la
ocupable per I'edificacio, I'espai per a aparcament de vehicles, amb les places necessaries conforme a les

quanties que es determinen en aquest article.

2. L’aparcament se situara preferentment en plantes soterrani del propi edifici, llevat que pugui garantir-se una altra

solucioé millor sense condicionar en major mesura la utilitzacié propia dels vials publics
3. La superficie util dels espais privats destinats a aparcament es dimensionara a raé de 20 m2 per plaga com a
minim, incloses les rampes d’accés i arees de circulacié interiors, sense comptar les superficies necessaries per a

serveis i instal-lacions.

4. En edificis plurifamiliars amb ordenacié per alineacié a vial, si I'exigéncia d’espai per aparcament resulta inferior a

quatre (4) places podra dispensar-se de la previsidé d’aparcament de vehicles.

5. La previsié d’aparcament que caldra fer per cada tipus d’activitat o Us dels edificis és el seglient:

a) Unihabitatge i plurihabitatge:

Una (1) plaga per cada habitatge de superficie util igual 0 menor de 130 m2

Dues ( 2 ) places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

b) Oficines, despatxos, bancs i similars:

Una ( 1) plaga d’aparcament per cada cent metres quadrats ( 100 m2 ) de superficie construida o fraccié de

cada local independent

c) Edificis amb locals comercials i establiments de comerg al detall, gimnas i grans magatzems de venda

Una (1) placa d’aparcament per cada cent metres quadrats ( 100 m2 ) de superficie construida o fracci6 de

cada local independent destinat a comerg petit.

A partir de 500 m2 de superficie construida ( comerg mitja i gran ), dues ( 2 ) places d’aparcament per a
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f)

cada cent metres quadrats ( 100 m2 ) de superficie construida d’acord amb I'Ordre de 26 de setembre de

1997.

Industries, laboratoris, magatzems i tot tipus d’establiments d’Us industrial:

Una (1) plaga d’aparcament per cada cent metres quadrats ( 100m2 ) de superficie construida o fraccié de

cada local independent, o per cada 4 persones que hi treballin si resulta superior.

Teatres, coberts o a l'aire lliure, cinematografs, circs, sales de festa, sales d’espectacles, de convencions,

congressos, auditoris, instal-lacions esportives i locals analegs

Una ( 1) plaga d’aparcament per cada dotze ( 12 ) localitats, fins a cinc- centes localitats d’aforament. A

partir de dita capacitat, una plaga d’aparcament per a cada deu ( 10 ) localitats d’aforament

Hotels, residéncies i similars

Hotels de quatre i cinc estrelles
Una ( 1) plaga d’'aparcament per a cada tres habitacions dobles o I'equivalent en senzilles
Hotels de tres i dos estrelles

Una ( 1) plaga d’'aparcament per a cada quatre habitacions dobles o I'equivalent en senzilles

Hotels d’'una estrella

Una ( 1) plaga d’'aparcament per a cada cinc habitacions dobles o I'equivalent en senzilles

Cliniques, sanatoris i hospitals

Una ( 1) plaga d’aparcament per cada sis ( 6 ) llits, més una plaga per a cada persona assignada al servei

sanitari permanent

Edificis d’us assistencial

Una ( 1) plaga d’aparcament per cada deu ( 10 ) llits, més una plaga per a cada persona assignada al servei

d’'assisténcia permanent.

Centres culturals, biblioteques, galeries d’art i museus publics i analegs

Una (1) plaga per cada cent cinquanta metres quadrats ( 150 m2 ) de superficie construida

Centres d’estudis universitaris, centres d’estudis superiors, centres d’estudis de grau mig o similars

Una ( 1) plaga d’aparcament per cada cent metres quadrats ( 100 m2 ) de superficie construida
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k) Tallers de reparacio de vehicles

La superficie destinada a aparcament sera com a minim una vegada la superficie ocupada pel taller, en els
de quatre o més rodes; en els de motors i similars, la superficie destinada a aparcament sera com a minim

la meitat de la superficie ocupada pel taller.

6. Quan l'edifici es destini a més d’'un Us, el nombre minim de places d’aparcament s’obtindra com a suma de les
places que resultin per cada un dels diferents usos.

Art. 144 - Sobre les maquines recreatives i d’atzar

(NC)

1. D’acord amb el Reial Decret 1794/1981 pel que s’aprova el Reglament de Maquines Recreatives i d’Atzar i sota la
competéncia que aquest Pla té respecte als usos del sol i 'ordenacié del territori, es defineixen els salons
recreatius com aquells que tinguin instal-lades més de 3 maquines del tipus A o B, segons especifica I'article 2 del
Reglament més amunt citat.

2. Només s’admeten aquestes maquines en les zones privades del centre de dinamitzacié econdémica - Parc d’oci
(SUPP - 12) on el Pla General admet I'is recreatiu quedant absolutament prohibit en altres zones del sol urba i
urbanitzable.

Art. 145 - Sobre la ubicacioé de bingos i salons recreatius

(NC)

1. A efecte de regular la incidéncia d’aquest tipus d’activitat en I'espai on es puguin situar, les activitats indicades es
consideren equivalents a les industries de tercera categoria

2. La situaci6 de locals destinats a ubicar-se, a més de complir les condicions equivalents a les de la industrial que
els serveix de referéncia, hauran de complir les condicions d'aparcament corresponents al grup de teatres,
cinemes i analegs.

3. Només s’admeten aquestes usos a les zones privades del centre de dinamitzacié econdmica - Parc d’oci ( SUPP

- 12) on el Pla General admet I'is recreatiu quedant absolutament prohibit en altres zones del sol urba i

urbanitzable.
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Art. 146 - Bars musicals, pubs i discoteques

(NC)

1.  Afide regular la incidencia d’aquest tipus d’activitat en el seu lloc d’ubicacio, els bars musicals, pubs i discoteques

es consideren equivalents a les industries de quarta categoria.

2. Només s’admeten aquestes usos a les zones privades del centre de dinamitzacié economica - Parc d’oci ( SUPP
- 12) on el Pla General admet I'Us recreatiu quedant absolutament prohibit en altres zones del sol urba i

urbanitzable.

3.  Sens perjudici del que en el seu moment pugui establir la corresponent ordenanga municipal, I'autoritzacié de bars

musicals, pubs, discoteques i altres locals analegs vindra condicionada pels requisits segiients:

a) S’ubicaran en compartiments aillats de la resta d'usos i comptaran amb accessos
independents
b) Disposaran del nombre de places d’aparcament que s’exigeixin en aquesta normativa

c) Les condicions d’insonoritzacié seran les equivalents a les industries de segona categoria

4. Les activitats d’aquest tipus que existeixin actualment i no complissin els requisits a) i b) del punt anterior, no
podran ésser objecte d’ampliacio, ni en poténcia instal-lada ni en superficie d’activitat o annexos. Quan al punt c),

en dos anys hauran de prendre les mesures necessaries per aconseguir aquelles condicions d’insonoritzacio.

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 157



TITOL IVv. REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL PRIMER.-

DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES

Art. 147 - Definici6 i regulacio general

(NB)

1. Els sistemes son aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals per assegurar el

desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els objectius del

planejament referents a infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i d’espais

lliures en general.

2. El Pla General estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de forma

més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

Art. 148 - Tipus de sistemes

(NB)

1. Els sistemes tindran la condicié de sistemes generals o basics, quan d’acord aquestes Normes integrin I'estructura

general i organica del territori.

També formen part d’aquest grup, els elements territorials o supramunicipals situats en el terme municipal de Sant

Pere de Ribes.

2. Laresta de sistemes tindran la condicio de sistemes locals o complementaris.

3. Ladistincio entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié a I'ordenacio
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urbanistica, pero no afecta al seu régim juridic que és el mateix en ambdos casos.

Art. 149 - Classificacio dels sistemes

(NB)

Els sols destinats per a aquests Pla General a sistemes es classifiquen de la forma seglent:

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES Parc forestal public (clauA.1)
Parcs, jardins i places publiques (clauA.2)
Valls de riera (clauA.3)
Litoral (clauA4)
Itineraris de vianants (clauA5)
SISTEMA DE COMUNICACIONS Xarxa viaria territorial (clau B.1)
Xarxa viaria urbana (
clauB.2)
Xarxa de camins rural (clauB.3)
Xarxa ferroviaria (clauB.4)
SISTEMA DE SERVEIS Infraestructures de serveis técnics (clauC.1)
Infraestructures de serveis viaris (clauC.2)
Estaci6 de servei (clau C.3)
SISTEMA D’EQUIPAMENTS Reserva d’equipament (clauD.0)
Educatiu (clauD.1)
Sanitari - assistencial (clauD.2)
Associatiu - cultural (clauD.3)
Esportiu - lleure (clauD.4)
Administratiu (clauD.5)
Serveis urbans (clauD.6)
Mercats i abastament (clauD.7)
Cementiri (clauD.8)
Religiés (clauD.9)
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Art. 150 - Delimitacio dels sols destinats a sistemes

(NB)

Aquest Pla delimita els sistemes generals o basics que formen part de I'estructura general i organica del territori
incloent-hi els elements territorials o supramunicipals situats en el terme municipal de Sant Pere de Ribes en el

planol d’ordenacié Il . 1 ( E: 1/10.000) ien el planol 1.4 (E: 1/10.000 )

2.  En els planols d’'ordenacié de la serie 1.2 ( E: 1/ 2.000 ) es delimiten els sols destinats a sistemes locals o
complementaris que complementen aquesta estructura.

Art. 151 - Titularitat i afectaci6 del sol destinat a sistemes

(NB)

1.  Elsol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que podran ser de titularitat
privada en els seglents casos:

a) Quan ho determini aquest Pla General o planejament diferit que el desenvolupi
b) Quan el sistema en questié estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial del Pla i la seva titularitat i
objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en régim de concessio
administrativa, o altre régim equivalent, d’'acord amb el que preveu l'article seglient, sempre que aquesta forma de
gesti6 sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Art. 152 - Desenvolupament del Pla respecte als sistemes

(NB)

1.

El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara d’acord amb el que disposa el

present Capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes.
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2. Les previsions del Pla General respecte als sistemes, en el sol urbanitzable i no urbanitzable es desenvoluparan a
traves de Plans Especials o donat el cas, a través dels corresponents Plans Parcials dels sectors de sol

urbanitzable amb els que estiguin relacionats.

3. Quan els sols qualificats com a sistemes generals o basics pertanyen a més d'un terme municipal, el
desenvolupament de les determinacions d’aquest Pla General es fara amb la participacié i coordinacié de totes les

Entitats locals implicades i Administracions Publiques competents.

Art. 153 - Gestio i execucio dels sistemes

(NB)

1.  Per la gestio i execucio dels sistemes aixi com per la seva adquisicid, es procedira segons el régim urbanistic del
sol en que se situin, d’acord amb el que es determina en el present article i altres concordants d’aquestes Normes

i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistema per aquest Pla General seran adquirits per ’Administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i d’acord

amb aquest Pla General, o per expropiacio forgosa.

3. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui procedent, entre
els propietaris afectats del Sector de Planejament o Poligon o Unitat d’Actuacié, o mitjangant la imposicié de

contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora.

4. En els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin de titularitat publica
podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per a la construccié i explotacio
d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establert, i d’acord amb les determinacions

definides en aquest Pla General.

5. En el subsol dels sols destinats a sistemes d’equipaments comunitaris i parcs i jardins urbans de titularitat publica,
podran atorgar-se concessions administratives per a la construccio i explotacié d’aparcaments, en un maxim de
9,00 m. per sota de la rasant natural del terreny, en les condicions i procediment legalment establerts i d’acord
amb les determinacions definides en aquest Pla General o Pla Especial que el desenvolupi. A les concessions
d’'aparcament en el subsol de parcs i jardins urbans s’establira la condicié de possibilitar I'enjardinament de la

superficie mitjangant la previsié d’un gruix minim d’'un metre ( 1 m. ) de terra.
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6. Independentment de la tramitacidé i aprovacié d’aquells instruments de planejament i / o execucié, que es
requereixen per al desenvolupament i implantaci6 de sistemes, les construccions, les installacions, les
edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord amb aquest Pla General en els sols qualificats de
sistemes i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici
d’altres autoritzacions i / o procediments que es requereixen a I'obtencié de la corresponent llicéncia municipal, la

qual es subjectara al que determinen les presents Normes.

Art. 154 - Valor urbanistic dels sistemes

(NB)

1. El valor urbanistic dels sistemes es determinara d’acord amb els criteris fixats a I'article 155 i concordants de la

L.U.R. i de conformitat amb el que estableix la Llei 6 / 1998 de 13 d’abril sobre el régim del sol i valoracions

2. El valor urbanistic que correspondra als sistemes generals adscrits a un sector de planejament parcial sera

I'aprofitament mig del sector acumulat a les zones edificables.

Art. 155 - Proteccid dels sistemes

(NB)

1. Aquest Pla General delimita els espais lliures afectats a la proteccié dels diferents sistemes, com a sols que per la
seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent legislacié sectorial, no poden ser edificats o

tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de Proteccio de Sistemes, aquest Pla General contempla els segiients:

a) Protecci6 del Sistema Viari:

S’estara al que disposa aquest Pla General i la legislacié sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals,
autonomiques o municipals, és a dir, la Llei 25 / 1988, de 29 de juliol de Carreteres de I'Estat i el seu
Reglament, i la Llei 7 / 1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que fa al regim de protecci6
referent a zones d’afectacio i linia d’edificacio. En aquest sentit, no es permetra la construccié d’edificacions a

menys de 25 m. de la carretera fora de travessies urbanes.

Totes les actuacions, s’han d’adequar a la Modificacié de I'Ordenanca d’Us i Defensa de les Carreteres de

Titularitat de la Diputacié de Barcelona aprovada el 9 de maig de 1995.
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Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin

subjectes per rad de la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

b)  Proteccié del Sistema Ferroviari:

Les construccions, instal-lacions i usos que s’estableixen en els espais de Proteccié del Sistema Ferroviari
s’ajustaran a les limitacions i régim de proteccioé establert al Reial Decret 1211 / 1990 de 28 de setembre, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei 16 / 1987 de 30 de juliol d’'Ordenacié dels Transports Terrestres i

Legislacié concordant en la matéria. Tot aix0 sense perjudici del que preveu aquest Pla General.

c) Proteccié del Sistema Hidrologic ( Llera de rieres, fonts i cursos d’aigua )

S’estara al que disposa aquest Pla General, la Llei 46 / 1999 d’Aigiies i el Reglament del Dominio Publico
Hidraulico aprovat per R.D. 849 / 1986 d’11 d’'abril ( Estatals ), aixi com la Llei 20 / 1990 i Llei 32 / 1991 (
Catalunya ) i legislacié concordant en la matéria a més d’aquelles disposicions que I’Administracié competent

en la matéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

d) Protecci6 del Sistema Litoral ( costai platges)

S’estara al que disposa aquest Pla General, la Llei 22 / 1988 , el Real Decreto 1471 / 1989 ( Estatal ) aixi

com la Llei 32 /1991 i el Decret 55 / 1992 ( Catalunya ) i legislacié concordant en la matéeria a més

d’aquelles disposicions que [I'Administraci6 competent en la matéria dicti o reguli, per al seu

desenvolupament.

e) Protecci6 dels equipaments:

S’estara al que estableixi aquest Pla General a cada cas, i concretament s’hauran de respectar les

limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent per a cada materia.

f)  Proteccid del sistema des serveis técnics:
S’estara al que disposa la legislacio sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta el que s’estableix en el
Reglament sobre la xarxa eléctrica d’alta tensio i regulacions concordants. En les infrastructures soterrades
que creuen el territori no urbanitzat ( canalitzacions de gas, portada d’'aigiies, etc. ) s’estableix una franja de

proteccié de 2 mts. a costat i costat de I'eix definit pel tragat soterrat de les mateixes.

3. En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels apartats anteriors, ha
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d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida en el seu cas per la legislacié equivalent que es

promulgui, i que derogui I'anterior.

Els espais de proteccioé de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infrastructures i vials sempre i quan no es

contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin directament relacionades

amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.
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CAPITOL SEGON.-

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES ( clau A)

SECCIO PRIMERA-

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 156 -  Definicié
(NB)

1. El sistema d’espais lliures de Sant Pere de Ribes inclou aquells sols que, localitzats estratégicament en les
diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa d’espais forestals, agricoles i zones verdes urbanes
interrelacionades a través de l'ordenacio d’eixos civics i carrers peatonals, itineraris paisatgistics i recorreguts

peatonals. Aixi mateix inclou dins del sistema d’espais lliures, les lleres fluvials i el litoral.

2.  El sistema d’espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge final

de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat

Art. 157 - Finalitats i funcions

(NB)

1.  Els espais lliures de Sant Pere de Ribes tenen les seguents finalitats :

- Espais d’estada i esbarjo proxims als llocs de residéncia.

- Espais dotats de significacié ciutadana per a passeig, trobades o actes civics.
- Espais equipats per a fires i activitats afins.

- Dotar al medi urba d’arbrat i vegetacio.

- Preservar els elements morfologics i paisatgistics del terme municipal.

- Protegir determinats elements dels sistemes generals.

- Constituir la xarxa d’espais urbans i periurbans que connecten els teixits construits amb els elements naturals

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 165



que configuren I'entorn exterior.

- Enriquir la biodiversitat de I'ecosistema urba i natural del municipi

2. El sistema d’espais lliures definit en el present Pla General garanteix les seglents funcions:

a) Funcié ambiental:

Com a espais oberts estratégics dins dels continus urbanitzats, aquest espais, definits pels seus valors
ambientals i paisatgistics, garanteixen a diferents nivells ( municipal, comarcal i metropolita ) la vinculacié

entre els corredors ecologics del territori.

b)  Funcio cultural:
Definida pel caracter de patrimoni historic i pedagogic respecte a la intervencié de ’'home en la transformacio
i la utilitzacié dels recursos naturals, la investigacié tecnologica per a la millora d’aquests recursos i la

intervencio urbanistica per la determinacié de la imatge final de la ciutat i del seu entorn rural.

c) Funcié d’esplai i lleure:

Definida pels elements de relacié social i d'utilitzacié d’aquests sols per part dels ciutadans com a espais

d’esplai, lleure i expansio.

3. Les diferents Administracions Publiques intervindran activament per tal de preservar, regenerar i promocionar

aquests espais i garantir les seves funcions.

Art. 158 - Tipus d’espais lliures
(NB)

Els sols destinats per aquest Pla General a sistema d’espais lliures be sigui en sol urba, urbanitzable o no urbanitzable

es classifiquen de la forma seguent:

Parc forestal public (clauA.1)
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- Parcs, jardins i places publiques

- Valls de riera

- Litoral

- Itineraris de vianants

SECCIO SEGONA.-

PARC FORESTAL PUBLIC (CLAUA.1)

(clauA.2)

(clauA.3)

(clauA4)

(clauA5)

Art. 159 - Definici6 i funcions

(NB)

1. Comprenen aquelles arees arbrades, o que actualment presenten comunitats secundaries amb espécies de
magquia o brolles producte de la degradacio de la vegetacié preexistent, d’extensio variable, que historicament han

rebut un impacte huma sostingut, i que es troben properes a zones urbanes o agricoles periurbanes.

2. Comprén un unic territori ubicat en la part alta de Mas Alba, espai de propietat municipal que trobant-se en sol

d’una urbanitzacid, pertany estructural i funcionalment a I'ecosistema forestal de Garraf.

3. Aquests espais tenen una funcié de connectivitat entre espais naturals, d’equilibri paisatgistic i de proteccié dels

sols.
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Art. 160 - Titularitat
(NB)

El sol qualificat com a Parc Forestal Public sera de titularitat publica.

Art. 161 - Régim general

(NB)

Els terrenys integrats en el sistema de Parc Forestal Public no podran ésser dedicats a usos, aprofitaments o

utilitzacions que impliquin transformacio de llur desti indicat en el Pla

Art. 162 - Condicions d’us

(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Rurals
Usos prohibits: Periurbans 1
Periurbans 2

Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Mediambiental

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Ecologic- conservacio
Paisatgistic

Usos compatibles: Forestal (1)
Lleure
Habitatge rural (2)
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Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Agricola tradicional (3)

4. Condicions especials:

(1) S’admeten els aprofitaments forestals compatibles amb el principi basic de conservacié del bosc, de la
seva qualitat i el seu entorn, aixi com aquelles accions encaminades a la restauracio forestal i millora dels
terrenys afectats per incendis, erms i degradats.

L’Ajuntament podra autoritzar la practica de repoblacions i neteges selectives del bosc, quan aquestes
vagin encaminades a millorar les condicions per a la regeneracié de I'arbrat i també quan I'accié es pugui

justificar com a mesura preventiva de lluita contra el foc.

(2) Queda prohibida l'edificaci6 en aquesta zona, excepcio feta de la restauracid o reutilitzacié de les

construccions classificades com habitatge rural per aquest Pla.
(3) Unicament s’admet I'is agricola en aquells sols que tradicionalment s’han conreat i que formen un

mosaic d’espais oberts conjuntament amb I'espai forestal

Art. 163 - Ordenacioé mitjangant Pla Especial
(NB)

1.  Per a l'ordenacié més detallada del Parc Forestal Public, I'Ajuntament podra redactar Plans Especials, d’acord

amb el que s’estableix en el Capitol Segon del Titol | d’aquestes Normes.

2. Aquests Plans Especials podra establir, entre d’altres , les seglients determinacions generals:

a) La delimitacio dels sols publics

b) Les mesures adequades per a fomentar un millor gaudiment d’aquests espais per part de tota la poblacio

c) Les condicions de repoblacié forestal per tal de no malmetre les espécies forestals existents i millorar la

qualitat d’aquests terrenys.
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d) Les mesures necessaries per a la prevencié d’'incendis

e) Laregulacio especifica dels usos.

3. Els Plans Especials a més de les determinacions generals regulades en aquest article hauran de desenvolupar les

determinacions especifiques que per a cada ambit es vulgui desenvolupar.

SECCIO TERCERA.-

PARCS, JARDINS | PLACES PUBLIQUES (CLAUA.2)

Art. 164 - Definici6 i funcions

(NB)

Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot I'espai verd public situat en sol urba o

urbanitzable la funci6 principal del qual és el descans i I'esbarjo de la poblacié.

Art. 165 - Titularitat
(NB)

El sol qualificat com a Parcs i jardins sera de titularitat publica.

Art. 166 - Régim general
(NB)

En l'obtencio, finangament, Us i conservacid dels parcs urbans, s'observaran els preceptes generals establerts en

aquestes Normes o, si s’escau, els fixats mitjangant el corresponent Pla Parcial i Pla Especial.
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Art. 167 -

(NB)

1.

Condicions de I'Us global :

Condicions d’us

Usos admesos en principi:

Condicions de I’ Us general:

Us dominant:

Urbans

Mediambiental

Condicions dels usos especifics:

Usos principals:

Usos compatibles:

Usos no compatibles:

Usos complementaris:

Condicions especials:

Lleure

Paisatgistic
Educatiu
Esportiu
Associatiu
Cultural

La resta d’'usos especifics.

Aparcament

(1)

(2)
(2)
(2)
(2)

(3)

(1) S’admeten només aquells usos i activitats de caracter public que siguin absolutament compatibles amb les

funcions d’esbarjo, lleure i repos dels ciutadans.

(2) S’admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat publica i

gestionats directament o indirectament amb regim de concessié administrativa.

(3) En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol per aparcament,caldra complir amb les condicions

fixades per aquestes Normes.
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Art. 168 - Condicions d’ordenaci6 i edificacio

(NB)

1.

Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements d’urbanitzacié propis per a I'is a qué es

destinen i que son fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacié autdctona, la seva ordenacié garantira
la conservacido d’aquestes caracteristiques. L’'ordenacié procurara també la conservacid, quan existeixi, de

I'estructura tradicional de paisatge rural en aquests espais.

Les instal-lacions o edificacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jardins urbans hauran d’acomplir les

seglients determinacions:

a) Es podra construir una edificacid que ocupi com a maxim el 5 % de la superficie total de la zona verda
destinada a usos admesos compatibles o del 10 % si els usos son esportius i amb una algada maxima de

3,00 m.

b)  Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els recorreguts interns i

a través dels parcs

c) En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol d’aquestes zones verdes amb la construccié d'un
aparcament public o un altre Us admes, caldra garantir I'enjardinament i I'arbratge de la superficie, de forma
que el forjat superior deixara, fins la rasant definitiva de I'espai lliure, espai suficient per I'ubicacié d’'un gruix

minim de terres d’un metre.

SECCIO QUARTA.-

VALL DE RIERA (CLAUA.3)

Art. 169 - Definici6 i funcions

(NB)

1.

Les Valls de Riera comprenen I'espai de domini public hidraulic i els seus entorns immediats.
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2. El sistema hidrografic del terme municipal de Sant Pere de Ribes esta constituit per les seves dues conques
principals: la riera de Ribes i els afluents de la riera de Vilafranca pel seu marge dret, i la riera de Begues i de

Jafre per I'esquerre.

3. Les Valls de Riera constitueixen el sistema estructurador del paisatge, amb comunitats i habitats d’interés ecologic

que s’han de protegir i restaurar donat que actuen com a corredors ecologics per a moltes espécies.

Art. 170 - Titularitat
(NB)

Els sols qualificats com a Valls de Riera son de titularitat publica.

Art. 171 - Régim general
(NB)

1. El sistema de Valls de Riera ordenat en aquest Pla General com a sistema d’espais lliures, estara subjecte a allo

que s’estableix a la legislacio urbanistica respecte a les zones verdes.

2. Atés el paper fonamental de les Valls de Riera en el sistema d’espais lliures , el tractament especific que hauran
de rebre, inclosos els treballs de neteja i manteniment s’hauran de desenvolupar a través dels mecanismes de
programacio que I'’Ajuntament i ’Agéncia Catalana de I'’Aigua acordin per fer compatible la funcié medi ambiental

que el Pla li adjudica amb la seva pertinenga al sistema hidraulic territorial.

3. El planejament que desenvolupi els diferents sectors del municipi haura d’establir les mesures que siguin
necessaries per tal de garantir I'accessibilitat i el bon manteniment d’aquests espais, en tant que es tracta

d’elements fonamentals dins del sistema de corredors biologics del Pla.

4. La proteccié com a sistema d’espais lliures dels cursos d’aigua haura de garantir, no només la seva integritat com
a tal ( domini public hidraulic ) sind també la integritat dels sistemes naturals que s’hi troben directament associats.
Aixi, s’hauran de tenir en compte els seglients criteris basics per fixar una delimitaci6 més acurada d’aquesta
proteccié:
a) Preservar, com a minim, una distancia de 10 m. a banda i banda dels marges superiors dels cursos d’aigua
b) augmentar, si s’escau, aquesta amplitud en funcié de les caracteristiques del sistema natural associat al curs

de l'aigua.

En aquest sentit també caldra potenciar i considerar les actuacions de restauracio i proteccié de la vegetacio de

ribera autoctona.

Art. 172 - Condicions d’us
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(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Rurals

Usos prohibits: Periurbans - 1
Periurbans - 2
Urba
2. Condicions de I’ us general:
Us dominant: Mediambiental

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Ecologic - conservacié (1)
Usos compatibles: Paisatgistic

Usos no compatibles: La resta d’'usos especifics.
Usos complementaris: Cap

4. Condicions especials:

(1) Sera condicio especial d’aquest Us principal la proteccié absoluta dels entorns de les rieres i de les seves
aiglies, prohibint especificament I'accié d’abocament de derrubis i de qualsevol material solid o liquid que
perjudiqui les comunitats de plantes i animals caracteristics de les riberes i del sistema aquatic de la riera,

aixi com I'ocupacié del domini public hidraulic per a qualsevol mena d’us agricola.

Art. 173 - Ordenacioé mitjangant Pla Especial
(NB)

La delimitacié exacte dels trams i 'abast en amplada de les Valls de Riera fixades per aquest Pla podran ser definides a
través d’un Pla Especial que impliqui un estudi ecoldgic exhaustiu de les rieres i els seus tributaris, el qual determinara

les mesures correctores i el pla de gestié a emprendre per la recuperacio de la qualitat ambiental d’aquests espais, de

la qualitat quimica de I'aigua, dels seus poblaments bioldgics i de la vegetacié de ribera.

SECCIO CINQUENA.-

LITORAL (CLAUA.4)
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Art. 174 - Definicié i funcions

(NB)

El sistema litoral comprén I'espai de domini public maritim i els seus entorns immediats en el municipi de Sant Pere de

Ribes.

Art. 175 - Titularitat
(NB)

El sol qualificat com a sistema litoral es de titularitat publica.

Art. 176 - Reégim general
(NB)

El sistema litoral esta regulat en aquest Pla General com a sistema d’espais lliures, essent subjecte a all6 que

s’estableix a la legislacié sectorial vigent.

Art. 177 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Rurals
Usos prohibits: Periurbans - 1
Periurbans - 2

Urbans

2. Condicions de | Us general:

Us dominant: Mediambiental

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Ecologic - conservacié (1)

Usos compatibles: Paisatgistic
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Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Cap

4. Condicions especials:

(1) Sera condicio especial d’aquest Us principal la proteccié absoluta dels entorns del litoral i de les seves

aigues, prohibint especificament I'accié d’abocament de derrubis i de qualsevol material solid o liquid que

perjudiqui les comunitats de plantes i animals caracteristics de la costa

SECCIO CINQUENA.-

ITINERARIS DE VIANANTS (CLAUA.S)

Art. 178 - Definici6 i funcions

(NB)

1.  Compreén les zones verdes que combinen les funcions d'oci i el passeig dels vianants amb les de la circulacio

rodada.

2. La funcid principal dels espais lliures que conformen els itineraris de vianants és la connectivitat entre la resta

d’espais del sistema d’espais lliures.

3. Les zones verdes situades al centre o als laterals estan constituides fonamentalment per les traces arbrades de

nova plantacio, o de potenciacié i respecte de les actuacions.

Art. 179 - Titularitat
(NB)

El sol qualificat com a itineraris de vianants sera de titularitat publica.
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Art. 180 - Condicions d’ordenacié i proteccié

(NB)

L’ordenacio fisica del sistema d’espais lliures amb el conjunt d’itineraris per a vianants, un cop definit el tipus d’espai i
els objectius que es proposen, es concretara mitjangant projectes i / o actuacions d’obra urbanitzadora, amb elements
propis d’urbanitzacioé per a I's a que estan destinats, tals com: arbres, jardineria, rampes, terrasses, tanques i altres

elements ornamentals.

Art. 181 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Mediambiental

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Paisatgistic

Usos compatibles: Viari (1)
Lleure

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Cap

4. Condicions especials:

(1) L’Us viari sera exclusiu per a vianants
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CAPITOL TERCER.-

SISTEMA DE COMUNICACIONS ( clau B )

SECCIO PRIMERA.-

SISTEMA VIARI (Clau B.1)

Art. 182 - Definicio
(NB)

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats per al tragat de la xarxa viaria els quals han de

permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

Art. 183 - Tipologia del sistema de comunicacions viari del municipi

(NB)

1. Forma part del sistema general de comunicacions del municipi de Sant Pere de Ribes:

a) L’Autopista A-16

b) La carretera B - 211, que travessa el terme municipal des de Sitges a Canyelles amb una variant en el nucli

de Ribes

c) Les carreteres provincials BV - 2111, de Ribes a Olivella, la BV - 2113 que connecta la C - 211 amb la C - 246
a través de Puigmolto, i la BV - 2112, antiga de Vilanova, que partint de Sota - ribes travessa el terme fins la
variant de la C - 246. A més de les anteriors, la C - 246 connecta amb la BV - 2112 a través de I'antic accés a

la finca Maristany al sector de Solers.

2. Dins la categoria de vies locals, el sistema de comunicacions compta actualment amb I'accés a Mas d’en Serra a
través del Poligon industrial de Vilanoveta i I'enllag entre els sectors dels Cards i Mas d’en Serra vorejant Els Colls,
a més d’altres de menor entitat que permeten I'accés rodat al Montgrés i al Parc de Garraf per Can Pere i Mas

Alba, respectivament.

Art. 184 - Reégim general
(NB)

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 178



En I'obtencio, la projeccio, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacid i la conservacid de la xarxa viaria
s’observara alld que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent, segons que es tracti de vies
estatals, provincials, autondomiques o municipals ( Llei 25/1988 de 28 de juliol de carreteres de I'Estat i el seu
Reglament; Llei del 7/1993, de 20 de setembre de carreteres de Catalunya; Decret 311/1985, de 25 d’octubre pel
qual s’aprova el Pla de carreteres de Catalunya i la resta de legislacio especial sobre la materia ).

La normativa del planejament derivat i de detall haura de preveure, en la xarxa viaria urbana i camins veinals,
reserves d’espai suficients per a la col.locacié i la integraci6 dins el paisatge de contenidors o altres
infraestructures necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi com el foment de

la recollida selectiva i valoritzacié de residus.

Art. 185 - Condicions d’us
(NB)

1.

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi:  Urbans
Periurbans 2

Condicions de |’ Us general:

Us dominant: Infraestructura de comunicacio

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Viari
Usos compatibles: Serveis viaris

Estacié de servei (1)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament

Condicions especials:

(1) Amb les restriccions imposades per aquestes Normes del Pla General i per la legislacié sectorial vigent
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Art. 186 - Precisio de les determinacions en els diferents tipus de vies

(NB)

Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d’ordenacié del present Pla, indiquen 'ordre de

magnitud i la disposicié del sol reservat per al sistema viari.

Dins les indicacions generals establertes com a proteccié del sistema viari, el Pla Parcial, Especial o Projecte
d’Urbanitzacié, en el seu cas, assenyalara les alineacions i rasants i precisara I'ordenacié de la via dins la reserva

establerta en els planols d’ordenacié de la série Il - 2 ( escala 1:2000 ).

Respecte de les noves vies previstes en la xarxa territorial la definicid de la via significara automaticament la

concreci6 de la reserva i les seves zones d’afectacio i linia d’edificacio.

Dins les indicacions generals establertes a I'apartat primer d’aquest article, els plans Parcials en sol urbanitzable
no podran disminuir, en cap cas la superficie de la xarxa viaria basica urbana prevista en aquest Pla i grafiada en
linia continua en els planols d’'ordenacié de la série Il - 2 (escala 1:2000 ) i la seva funci6 sera la d’assenyalar la

localitzacié exacte d’aquelles linies en la fixacio de les alineacions.

Respecte a la xarxa viaria urbana, pel sol urbanitzable, el Pla General defineix les vies complementaries amb

caracter indicatiu, grafiant-les en linies discontinues en els planols d’ordenacio de la série Il - 2 (' escala 1:2000 ).

El sol urba dins les indicacions generals establertes a I'apartat primer d’aquest article, els Plans Especials o els
Estudis de Detall podran precisar les alineacions de la xarxa viaria territorial i la xarxa viaria urbana fixada amb
linia continua en els planols d’ordenacié de la série Il - 2 ( escala 1:2000 ) sempre que no en disminueixin la

superficie.

Les linies discontinues que fixen la xarxa de camins rurals en els planols d’'ordenacié de la série Il - 2 ( escala
1:2000 ) son indicatives, per tant podran modificar-se mitjangant un Pla Especial sempre que no es contradiguin

amb els criteris basics d’estructuracio i comunicacio definits per aquest Pla.

En la regulacié del sol no urbanitzable d’aquestes Normes, es preveu el régim i mesures urbanistiques en relacio

amb la xarxa dels camins rurals

En aquest planejament s’entén inclosa la reserva de sol necessaria per al condicionament de la carretera C-15b,
per tal que el seu tragat estigui dissenyat d’acord amb parametres geometrics corresponents a una velocitat
especifica de 70 gm / h i una seccié de 7 m. de calgada i vorals de banda i banda de 1,5 m. ( d’acord amb I'ordre

d’estudi 991201 Millora general. Condicionament de la carretera C-15b entre Sant Pere de Ribes i Canyelles i el
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desdoblament de la C-15 entre Canyelles i Vilafranca del Penedés ).

Art. 187 - Viaductes i Tunels
(NB)

Les zones afectades per un eix viari que es correspongui a un tragat en viaducte o tunel, tindran un tractament
diferenciat respecte a la qualificacié i domini del sol que caldra definir en cada cas, d’acord amb les prescripcions de la
legislacioé sectorial vigent (art. 67-2 del R.D. 1073/1977 del 8 de febrer pel qual s’aprova el Reglament General de

Carreteres).

Art. 188 - Publicitat
(NB)

1. La col'locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa a les

prescripcions establertes en la legislacio vigent i a prévia llicéncia municipal.

2.  En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial i la xarxa de camins rurals, queda prohibit realitzar publicitat en
qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica, d’acord amb la legislacié sectorial vigent ( art. 74 i 75 del R.D.
1073/1977 del 8 de febrer pel que s’aprova el Reglament General de Carreteres i art. 32 de la Llei 7/1993 de 20 de

setembre, de Carreteres de Catalunya ).

Art. 189 - Estudis d’Impacte Ambiental
(NB)

Qualsevol planejament urbanistic, projecte d'urbanitzacié o projecte d’obra que defineixi el tragat definitiu d’'una via,
inclosa dins la xarxa viaria territorial, que quedi comprés en els suposits establerts pel Decret 114 / 1988, haura d’anar
acompanyat del corresponent Estudi d’Impacte Ambiental que valori I'impacte ecologic i defineixi les intervencions

necessaries per pal-liar-ne els efectes, d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

SECCIO SEGONA.-

SISTEMA FERROVIARI (ClauB.2)
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Art. 190 -  Definicié
(NB)

1.  El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril a cel obert existents, en projecte o simplement previstes pel
futur, com també les instal-lacions que ocupen soOl ( com les estacions i els seus serveis complementaris )

directament relacionades amb la xarxa ferroviaria.

2.  Forma part del sistema de comunicacions ferroviari del terme municipal de Sant Pere de Ribes, la linia de
ferrocarril que travessa el terme municipal en el seu limit a Migdia, amb una reserva superficial , delimitada dins el

Sector Els Colls.

Art. 191 - Régim general
(NB)

1. L’obtencid, la projeccio, el finangament, la construccio, I'Us, la explotacio, i la conservacio de la xarxa ferroviaria es
regulara per alld que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent ( R.D. 1211/90 del 28 de setembre

pel que s’aprova el Reglament de la Llei de Transports Terrestres ).

2. Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacio sectorial vigent sobre
limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies férries, com també per les corresponents disposicions

urbanistiques o especials.

Art. 192 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

Periurbans 2

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Infraestructura de comunicacio
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3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Ferroviari

Usos compatibles: (1)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament

4. Condicions especials:

(1) Aquells que un Pla Especial pugui establir com a usos vinculats directament amb el servei ferroviari.

Art. 193 - Proteccio del sistema ferroviari

(NB)

1. Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que s’estableixin en el sol a les vies
férries estaran subjectes al réegim de proteccio establert a la legislacio sectorial vigent ( arts. 280, 281, 282 i
concordants del R.D. 1211/90 Reglament de la Llei de Transports Terrestres ) en la que es delimita una zona de
domini public, una zona de servitud i una zona d’afectacié que respectivament i a partir de la resta d’explanacié
tenen una dimensioé de vuit, vint i cinquanta metres (8, 20 i 50 m.) en sol urbanitzable i sol no urbanitzable, i de 5, 8

i 25 m. en sol urba.

2. Els Plans Parcials corresponents a sectors de sol urbanitzable i els Plans Especials, regularan I'edificacié i usos

respectant les limitacions i el régim de proteccio citat a I'apartat anterior.
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CAPITOL QUART.-

SISTEMA DE SERVEIS ( clau C)

Art. 194 - Definicié
(NB)

El sistema d’infraestructures de serveis técnics compren les instal-lacions i els espais reservats per als elements i les

xarxes de subministrament d’electricitat, abastament d’aigua, gas, els de telefonia i altres de comunicacions aixi com

per a qualsevol altre servei de caracter similar que pugui desenvolupar-se en el futur.

Art. 195 - Reégim general

(NB)

1. En l'obtencid, la projeccid, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacié i la conservacié dels serveis técnics

s’observara alld establert en aquestes Normes i en la legislacié sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

2. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la legislaci6é sectorial vigent,

com també per les corresponents disposicions urbanistiques i especials.

3. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d’aquests serveis es sistematitzaran com a

espais lliures enjardinats.

Art. 196 - Condicions d’us

(NB)

1.  Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

Periurbans 2

2. Condicions de | Us general:

Us dominant: Servei técnic
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3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Serveis técnics

Serveis viaris

Usos compatibles: (1)i (2)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament

4. Condicions especials:

(1) Només s’admetran com a usos compatibles aquells usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei
de que es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la legislacio técnica, i en

especial aquella que asseguri les condicions de proteccio de les instal-lacions.

(2) S’admet excepcionalment com a us complementari, I'is d’unihabitatge pels serveis de vigilancia de la

instal-lacio.

Art. 197 - Condicions genériques d’ordenacio i edificacio

(NB)

Les construccions que motivin la creacio i la prestacio dels diversos serveis técnics s’integraran en la imatge de I'entorn
on s’ubiquin. Si es tracta d’arees urbanes les construccions s’adaptaran a les caracteristiques dels edificis veins i
sempre que sigui possible formaran part del volum d’aquells. Si es tracta d’arees rurals els elements visibles es
projectaran amb especial cura de la seva imatge i es facilitara la seva integracié paisatgista, en el seu cas, mitjangant el

necessari tractament de vegetacio.
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SECCIO PRIMERA.-

INFRASTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS ( clau C.1)

Art. 198 - Definicié
(NB)

El sistema d'infraestructures de serveis técnics comprén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics

d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i altres.

Art. 199 - Régim general

(NB)

En l'obtencio, la projeccio, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacié i la conservacio dels serveis técnics

s’observara alld que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent, com també les corresponents

disposicions urbanistiques i especials.

Art. 200 - Condicions genériques d’ordenaci6 i edificacio

(NB)

1.  En arees urbanes les edificacions es regularan per les normes de la zona on s’integrin.

2. Mitjangant Pla Especial s’ordenara la infraestructura o el servei d’acord amb els criteris basics establerts a la

legislacié sectorial corresponent.

Art. 201 - Condicions especifiques d’ordenacié

(NB)

1.  Telecomunicacions

Donat que I's del domini public local constitueix una pega fonamental en el desplegament i desenvolupament de

les infraestructures de telecomunicacions, cal atendre al que estableix la legislacié sectorial vigent ( Llei 11 / 1998,

de 24 d’'abril, General de Telecomunicacions , que regula, entre altres, el dret a 'ocupacié del domini public )
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4.

Si be I'ocupacié del domini public es un dret de I'operador de telecomunicacions, s’atribueix a les administracions
titulars del domini public, en els termes fixats per la Llei, la competéncia per I'establiment de les condicions i

requisits per 'ocupacié del domini public, que haura de ser, en tot cas, transparents i no discriminatoris.

Les autoritzacions d’usos que ocupin domini public local, hauran d’atorgar-se conforme al que disposa la
legislacié de regim local. En qualsevol cas, les condicions que s’estableixin per I'ocupacié del domini public local,
tant per la canalitzacié subterrania de les xarxes com per la seva financiacio, hauran de sotmetre’s als principis

d’igualtat de tracte i de no discriminacid entre els diferents operadors de les xarxes.

De conformitat al que es disposa a la legislacié sectorial vigent ( Real Decreto 1736 / 1998, de 31 de juliol ), amb
caracter previ a la tramitacié del procediment per I'establiment de I'is compartit d’infraestructures, es necessaria la
publicacio de la corresponent Ordre Ministerial per la que es declari I'utilitzacié compartida del domini public local a

efectes de la instal-lacié de xarxes publiques de telecomunicacions.

D’acord amb la legislacié sectorial de telecomunicacions vigent, qualsevol operador que compleixi els requisits
legals, podra obtenir llicencia individual per instal-lar o explotar xarxes publiques de telecomunicacions o per

prestar, a la vegada, serveis telefonics disponibles al public.

En qualsevol cas, es reordenaran les instal-lacions implantades en el cim del Montgréds entorn a un edifici Unic que

permeti 'agrupament i minimitzi el seu impacte ambiental i paisatgistic.

Podra redactar-se un Pla Especial d’iniciativa publica o privada , de caracter supramunicipal, amb I'objectiu

d’ordenar aquestes instal-lacions.

Les antenes de telefonia mobil només podran ubicar-se en dos indrets del municipi: al costat del diposit dels Cards

i 'altra en la rotonda del Palou Alt.

__Telefonia

En el planejament derivat caldra incorporar en les infraestructures de serveis el cablejat coaxial i altres

instal-lacions de comunicacié actualitzades.

Electricitat

El tragat i condicions de les instal-lacions de la xarxa interior en alta i els centres de transformacioé podran ser

modificades mitjangant el corresponent Pla Especial.

Gas
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El present Pla General incorpora la xarxa de gas del municipi inclosos els mecanismes de regulacié que han estat

recollits en els diferents planols.

El sistema de desguas i sanejament de l'aigua

En els punts del sistema de Valls de Riera que puguin ser afectats per rierades i que puguin formar part de sectors
a desenvolupar, el planejament a aplicar en cada cas haura d’establir les mesures que siguin necessaries per tal
de garantir la seguretat de les persones i bens i el bon funcionament dels sistemes urbans que en puguin resultar

afectats.
Si es tracta d’arees on no hi ha prevista cap actuacié amb capacitat d’afrontar la problematica detectada, s’haura
de proposar els projectes que siguin necessaris per corregir les situacions després d’avaluar els riscs que

presenten i els recursos disponibles per fer - hi front.

El sistema de sanejament i tractament d’aigies residuals

Les actuacions de nova planta que el Pla ha previst programar en la comca de Vilanoveta hauran de connectar-se

als col-lectors existents. Caldra tractar en aquests projectes la recollida i correcte desguas de les aigles pluvials.

La reutilitzacié de les aigles residuals generades al conjunt del Municipi, un cop hagin estat depurades, sera

objecte d’un Pla Especial per tal d’establir mesures per a la seva reutilitzacio.

Abastament d’aigua

Caldra elaborar una proposta d’aprofitament integral dels recursos hidrics del municipi que, a més de tenir en
compte els sistemes d’abastament public de les diferents urbanitzacions, haura d’incorporar mesures dirigides a la
recuperacio dels aquifers contaminats i a la racionalitzacié del consum, especialment en aquells sectors on el

subministrament d’aigua estigui a carrec d’entitats urbanistiques col-laboradores.
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SECCIO SEGONA.-

INFRASTRUCTURES DE SERVEIS VIARIS ( clau C.2)

Art. 202-  Definicié
(NB)

Comprén aquells sols destinats als serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com poden ser els
serveis ITV, les bascules, 'aparcament en superficie, les estacions de camions i transport public rodat, etc.
Art. 203 - Regim General

(NB)

1.  En l'obtencio, la projectacio, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacio i la conservacio dels serveis viaris

s’observara alld que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

2.  Les condicions que regulen I'entorn dels serveis viaris es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent.

3. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d’aquest serveis es sistematitzaran com a

espais lliures enjardinats.

Art. 204 - Condicions d’ordenacié i d’edificacio.

(NB)

1. Les condicions d’ordenacio i edificacio pel sistema d’infraestructures de serveis viaris seran les seglents :
a) Tipus d’ordenacio: volumetria especifica.
b) index d'edificabilitat neta: 0,20 m2 de sostre /m2 de sol .

El sostre maxim de 200 m2

2. Les marquesines no comptaran a efectes d’edificabilitat.
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Art. 205 - Condicions especifiques

(NB)

Tant a Ribes com a les Roquetes es redactara un Pla Especial amb I'objectiu d’ordenar I'aparcament public per a

vehicles pesants.

SECCIO TERCERA.-

ESTACIO DE SERVEI ( clau C.3)

Art. 206 -  Definicié
(NB)

Installacié destinada a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants

Art. 207 - Regim general

(NB)

1 Les estacions de servei es regularan en primer terme per aquestes Normes, i per les ordenances corresponents,

aixi com per la legislacio sectorial vigent.

2. No obstant, s’haura d’elaborar un Pla Especial ( PE - 6 ) per ordenar la ubicacié d’aquest Us en el sector de

serveis de la cruilla de la BV - 211 amb la sortida de la A - 16.

3. Pel que fa a la estacié de servei actualment existent, en el moment que vulgui canviar d’Us es qualificara com a

zona de ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge - Intensitat V ( clau 10.2¢ ).

Art. 208 - Condicions especifiques de I’is estaci6 de servei

(NB)

1. No podran ubicar-se noves estacions de servei dins dels nuclis urbans

2. Lainstal-lacié d'una estacié de servei alla on prevegi el Pla General seguira en qualsevol cas, les seglents

condicions:
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a) Preveuran I'espai necessari per a I'espera de vehicles, evitant qualsevol entorpiment de la circulacié de

vehicles i vianants dins dels ambits permesos en aquest Pla General.

b) Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us de les estacions de servei es desenvoluparan mitjangant un Pla

Especial que adaptara la normativa especifica de la legislacié sectorial vigent, al cas concret.

3. No es podran instal-lar estacions de servei en zones de sol urbanitzable préeviament a I'aprovacio del planejament

parcial que en el seu cas determini la seva ubicacio.

4. No s’admeten en cap cas, estacions de servei en el sol amb régim de no urbanitzable.

Art. 209 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Servei técnic

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Estaci6 de servei

Usos compatibles: (1)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament

4. Condicions especials:

(1) Aquells estrictament vinculats amb les funcions d’estacio de servei
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En els casos especifics de les estacions de servei ubicades al costat de la BV - 211 ( sector serveis )iala
BV - 211 en la cruilla amb la sortida de I'autopista A - 16, s’admeten com a usos complementaris els

relacionats amb el mon de I'automobil, aixi com I'Us de restauracio.

Art. 210 - Condicions d’ordenacio i d’edificacio.

(NB)
1. Les condicions d’ordenacio i edificacio pel les estacions de servei seran les segients :

a) Tipus d'ordenacio: volumetria especifica.

b) index d'edificabilitat neta: 0,20 m2 de sostre /m2 de sol .
El sostre maxim de les estacions de servei no excedira de 300 m2.
En els casos especifics de les estacié de servei ubicades al costat de la
BV - 211 ( sector serveis )i ala BV - 211 en la cruilla amb la sortida de
l'autopista A - 16, el sostre maxim sera de 600 m2 inclos I'is de benzinera,
sense contar amb les marquesines que siguin necessaries. Sera

preceptiva la instal.lacié d’un punt d’informacié muncipal.

2. Les marquesines no comptaran a efectes d’edificabilitat.

CAPITOL CINQUE.-

SISTEMA D’EQUIPAMENTS ( clau D)

Art. 211-  Definicié
(NB)

El sistema d’equipaments comprén els sols que es destinen a usos publics, col-lectius o comunitaris al servei directe

dels ciutadans.

Art. 212-  Tipus

(NB)

Els sols destinats per aquest Pla General al sistema d’equipaments es classifiquen de la forma seglent:
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* reserva d’equipament (clauD.0)
* educatiu (clauD.1)
* sanitari-assistencial (clauD.2)
* associatiu - cultural (clauD.3)
* esportiu - lleure (claubD.4)
* administratiu (clauD.5)
* serveis urbans (clauD.6)
* mercats i abastament (clauD.7)
* cementiri (clauD.8)
* religios (clauD.9)

Art. 213 - Titularitat
(NB)

1. Els sols que el present Pla General o el planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d’equipaments

amb un Us assignat seran de titularitat publica.

2.  En cas d'equipaments sense Us assignat ( clau D.0 ) caldra tramitar un Pla Especial en qué es justifiqui la

necessitat de la titularitat publica en funci6 de I'is concret que s’hagi d’establir.

3.  No obstant el que s’estableix al punt primer d’aquest article, els equipaments privats existents en la data d’entrada
en vigor d’aquest Pla General, siguin basics o complementaris, conservaran la seva titularitat privada sempre i
quant puguin acreditar que des de la citada data venen realitzant la seva activitat privada conforme a I's principal

pel qual aquest Pla General ha qualificat el sol o I'edificacio.

4. Els equipaments privats fixats en algun instrument de planejament derivat del Pla General, siguin basics o

complementaris, mantindran la seva condicié d’equipaments de titularitat privada .

En aquest sentit, es consideraran privats, entre d’altres, els seguients equipaments:

- L’edifici del carrer Major, nim. 13
- El Redods
- El Gerd

- L’Hospital - Residéncia Sant Camil
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- La Casa d’Andalusia a Vilanoveta

5. En cas de que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is principal, I’Administracié podra adquirir el sol o
I'edificacid, actuant aquesta qualificacié d’equipament com a titol suficient per la declaracié d'utilitat publica i

necessitat d’'ocupacio als efectes de la seva expropiacio.

6. La titularitat puablica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public quan aquesta

forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament.

Art. 214 - Régim general
(NB)

1.  En l'obtencid, la projectacio, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacié i la conservacié dels equipaments

s’observaran aquestes Normes i alld que disposa la legislacié sectorial vigent per cadascuna de les mateéries.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn dels equipaments s’ordenaran com a espais

lliures enjardinats.

3. Els equipaments publics actualment existents en planta baixa o en un edifici qualificat com a zona, mantindran
preceptivament el seu Us d’equipament. En aquest suposit, no sera necessari la redaccié d’'un Pla Especial per

variar el desti de I'Gs principal de I'equipament.

Art. 215 - Estandards d’equipament
(NB)

1. S’entén per estandards d’equipament les unitats que precisa cada usuari potencial d’'un determinat equipament.

2. Per al'eleccié de I'estandard corresponent a cada tipus o subtipus de dotacié caldra considerar fonamentalment

els seguents conceptes:

a) Elsector de poblacié que precisa cada dotacio, distingint entre:

*

Demanda potencial: és a dir, el percentatge de la poblacié susceptible d’utilitzar 'equipament

*

Demanda efectiva: és a dir, el percentatge de la demanda potencial realment usuaria de I'equipament
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3.

c)

La poblacié servida per cada equipament, en funcié de la capacitat funcional d’aquesta i de la seva

frequencia d'utilitzacio.

El tamany de I'equipament. S’expressa en termes de m2 de sol necessari per a l'instal-lacio.

El tamany optimitzat estara lligat a la tipologia i a les condicions de la propia installacié. En aquest sentit,

“«

s’estimara per a certs casos, com en el cas de les dotacions escolars, la pauta de relacié “ index
d’edificabilitat “, “ percentatge d’ocupacio del terreny “ , “ tamany del terreny “, que representa aquesta

optimitzacié de la dotaci6 corresponent.

El tamany optim haura de ser en qualsevol cas predominantment operatiu, podent-se admetre només en

certes situacions justificades la consideracié de tamanys inferiors a I'0ptim.

Es recomana la redaccio d’'un Pla Especial d’Equipaments per tal d’optimitzar les localitzacions, conceptes i usos.

Art. 216 - Condicions d’us
(NB)

1.

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi:  Urbans

Condicions de I’ Us general:

Us dominant: Equipament comunitari

Condicions dels usos especifics:

Usos principals:

Equipament educatiu (D) Educatiu (1)
Equipament sanitari-assitencial (D.2) Sanitari (2)
Assistencial (2)
Equipament associatiu - cultural (D.3) Associatiu (3)
Cultural (3)
Equipament esportiu - lleure (D.4) Esportiu
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Lleure

Equipament administratiu (D.5) Administratiu (4)
Equipaments per serveis urbans (D.6) Serveis urbans (5)
Mercats i abastament (D.7) Comerg (6)
Cementiri (D.8) Cementiri
Equipament religios (D.9) Religiés
Usos compatibles: (7)
Reserva d’equipament (D.0) Educatiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu
Cultural
Associatiu
Administratiu (4)
Serveis urbans (5)
Comerg (6
)
Cementiri
Religios
Lleure
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (8) (9)

Condicions especials:

(1) Compren les llars d’infants, els parvularis, la primaria, la ESO, el Batxillerat, els cicles formatius, els
programes de garantia social, 'ensenyament en centres especifics, i analegs.

(2) Compren els consultoris, I'assisténcia primaria, els centres de salut, les residencies de la 3a. edat i analegs

(3) Compren els centres culturals i socials, la biblioteca - museu, el centre d’assemblees, la llar d’avis, i
analegs.
L’equipament associatiu - cultural de Can Macia, podra admetre com a compatible I'is de restauracio,
sempre i quan sigui propietat de I'Entitat Urbanistica Col-laboradora de I'urbanitzaci6.

(4) Restringit a locals i edificis destinats a activitats propies de I'’Administracio Publica
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(5)
(6)
(7)
(8)

(9)

Restringit als de titularitat o interés public

Restringit a la venda al detall d’aliments i productes de primera necessitat en mercat public

Seran usos compatibles aquells que estiguin estrictament vinculats amb I'ds principal i amb la funcio
concreta de I'equipament.

L’ds d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places
minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

En el cas especific de I'Hospital - Residencia Sant Camil, es considerara com aparcament al servei
exclusiu de I'Hospital, I'area destinada actualment a aquest Us. L’aparcament podra ser de titularitat

privada.

A les reserves d’equipament general ( clau D.0 ) l'assignacié de I'Us principal i els usos compatibles i

complementaris es realitzara mitjangant un Pla Parcial o Pla Especial d'iniciativa publica.

L’assignacié de I'is principal concret legitima la seva expropiacid per I’Administracié actuant, conforme a la

legislacié urbanistica vigent ( art. 99.3 L.U.R.)

La modificacié d’'un Us principal definit per els sols qualificats com a equipament comunitari per un altre Us

principal, requerira la prévia aprovacio d'un Pla Especial d’iniciativa publica.

En qualsevol cas, quan es justifiqui que un determinat sol no és necessari I'equipament concret o qualsevol

altre pel qual ha estat reservat, I’/Administracié actuant podra destinar aquest sol a sistema d’espais lliures o

habitatge en regim protegit ( entenent aquest com una dotacié assistencial ) mitjangant el procediment que

correspongui.

Art. 217 -
(NB)

Condicions generals d’ordenacié i d’edificacié dels equipaments

1. El sistema d’ordenacioé dels equipaments comunitaris sera el edificacié aillada en parcel-la, llevat que estiguin

fisicament integrats en un area ordenada segons alineacions de vial. En aquest cas, podran ordenar-se segons

aquest sistema.

2. Mitjangant un Estudi de Detall podra adoptar-se el sistema de volumetria especifica, per a una regulacié mes

precisa de I'edificacio.

3. L’ordenacio dels equipaments seguira, en qualsevol cas, les seglients determinacions:
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a) S’adequara a les caracteristiques de I'edificacié de la zona on se situi. En el suposit de que dongui a dues

zones del teixit urba, sempre s’adoptara la solucié més restrictiva que comporti menor edificabilitat

b) Es resoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

c) Es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats de la parcel-la.

L’edificacié construible en una parcel-la destinada a equipament sera la que resulti del tipus i programa especific

de I'equipament amb les seglients limitacions:

a) En ordenacié segons alineacions de vial; no excedira del sostre i I'envolvent del volum que resultin de

I'aplicacié de les normes de I'area on estigui situada.

b) A les arees regulades per edificabilitat neta i condicions d’ocupacié de parcel-la, 'equipament respectara els

parametres maxims establerts per a I'area on estigui situat.

c) Quan es tracti de parcel-les separades de teixits urbans que puguin servir de referéncia, s’adoptaran les

seglents limitacions:

- Parcel-les que formin part del sol urba:

*  edificabilitat neta : 0,6 m2/m2
*  ocupacio : 60 %
*  Algaria maxima: PB+1P

- Parcel-les separades del sol urba :

*  edificabilitat: 0,5 m2/m2

*  ocupacio : 40 %

d) En sodl urbanitzable sera el Pla Parcial el que establira les condicions d’edificabilitat dels equipaments

compresos en el seu ambit.
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Art. 218 - Condicions especifiques d’ordenacié i parametres d’edificacié dels diferents equipaments

(NB)

1. Els parametres d’edificacio per els diferents equipaments ordenats segons volumetria especifica seran els

seglients:

a) Peralareserva d'equipaments (D.0)

- index d’edificabilitat neta: 0,6 m2st / m2s.

- Ocupacié maxima de I'edificacio: 60 %

(*) En el cas especific del solar situat dins ['illa delimitada pels carrers Dr. Marafion, Sant Antoni M? Claret,
Joan Maragall i Avgda. Josep Pere Jacas, es preveu un index d’edificabilitat de 3,0 m2st./m2s. i 100 %
d’ocupacio

b) Per als equipaments basics i complementaris:

- index d’edificabilitat neta:

E. educatiu (D.1) 0,6 m2st. / m2s.
E. sanitari - assistencial (D.2) 0,6 m2st / m2s.
E. associatiu - cultural (D.3) 0,6 m2st / m2s.
E. esportiu - lleure (D. 4)

* installacions a I'aire lliure 0,2 m2st / m2s.

* instal-lacions cobertes 1,0 m2st / m2s.
E. administratiu (D. 5) 0,6 m2st./ m2s.
Cementiri (D.8) 0,2 m2st./ m2s.

- Ocupacié maxima de la parcel-la:

E. educatiu (D.1) 60 %
E. sanitari - assistencial (D.2) 60 %
E. associatiu - cultural (D.3) 60 %
E. esportiu - lleure (D. 4)

* instal-lacions a I'aire lliure 10 % edificacio
40 % instal-lacions esportives
* instal-lacions cobertes 100 %

E. administratiu (D. 5) 60 %
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E. per serveis urbans:

Cementiri (D.8) 40 % edificacio

- Algada reguladora maxima:

a) En el cas d’ordenacié volumetrica es fixara en cada suposit concret per mitja de la composicié de

volums que es realitzi mitjangant un Pla Especial o Estudi de Detall

b) En el cas d’ordenacioé segons alineacié de vial es regulara per les condicions de la forma de les

edificacions on es trobi I'equipament.

2. Els equipaments provinents de sectors, siguin publics o privats, conservaran els parametres reguladors que tenien

en el corresponent planejament derivat.

3. Tots aquells equipaments que estiguin en sol no urbanitzable ( com ara la Hugues de General Motors ) es limita la

seva edificabilitat a la existent en el moment d’entrada en vigor del present Pla General

4. Enilla on es troba situat el Redés de Sant Josep i Sant Pere, i en la part confrontant al carrer Sant Antoni Maria
Claret, es permetra construir una ampliacié per acollir llits de la residéncia amb un sostre maxim de 1.500 m2 i la

construccié del Centre d’Assisténcia Primaria ( CAP ) amb un sostre de 1.200 m2, limitant-se a PB + 2PP.

Art. 219 - Clausula de supletorietat dels preceptes que fan referéncia als equipaments i dotacions
comunitaries establerts en el planejament derivat del Pla General de 1982 pel que respecte a les
determinacions no contingudes en aquestes Normes.

(NB)

1. Donat que s’ha efectuat una refosa de bona part dels sistemes, zones i subzones provinents d’altres figures de
planejament que desenvolupaven el Pla General de 1982, s’estableix una clausula de salvaguarda per la qual es
consideren vigents totes aquelles determinacions del planejament derivat del Pla General de 1982, no
contingudes explicitament en els preceptes d’aquestes Normes i que no obstant sén de plena aplicacioé pel que fa
referéncia al sistema d’equipaments comunitaris en allé que no contradiguin les determinacions basiques del

present Pla General.

2.  En cas de contradiccié entre aquestes Normes i les determinacions del planejament derivat refoses, prevaldran en
primer lloc les determinacions grafiques d’aquest Pla General, en segon lloc els preceptes d’'aplicacié directa del

present Pla General ide forma supletoria, les altres determinacions contingudes en el planejament anterior.
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TiTOL V. REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL PRIMER.-

DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBA

Art. 220 - Definicio
(NB)

1.  Tenen la condicié de sol urba, a efectes d’aquest Pla General:
a) El sol ja transformat per contar, com a minim, amb accés rodat, abastament d’aigua, evacuacié d’aigiies i
subministrament d’energia eléctrica o per estar consolidat per I'edificaci6 en la forma i amb les
caracteristiques que estableixi la legislacié urbanistica vigent.

b) Els terrenys que en execucio del planejament hagin estat urbanitzats d’acord amb el mateix.

2. En els suposits de sols que hagin adquirit la condicié d’'urbans per execucié d’'un Pla Parcial, la classificacio com a

urba no deslliura als propietaris afectats del total compliment de les obligacions derivades del Pla Parcial.

Art. 221 - Delimitacio
(NB)

1. Aquest Pla delimita el sol urba en el planol d’ordenacié Il . 1 ( E: 1/ 10.000)

2.  En els planols d’ordenacié de la serie 1.2 ( E: 1/2.000 ) es delimiten les corresponents zones i subzones de sol

urba, els sectors de planejament i les unitats d’execucio.
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Art. 222 - Zones i subzones

(NB)

Es defineixen les zones i subzones de sol urba, en funcié de la regulacié especifica per cada teixit, de les diferents
intensitats, i dels diferents usos dominants, principals i / 0 compatibles.

Art. 223 - Zonificacio

(NB)

Les zones i subzones de sol urba que fixa aquest Pla General son les seglients:

Residencial

7 Nucli antic

71 Nucli antic
7.2 Renovacié o densificacio

7.3 Nucli Roquetes

8 Eixample

8.1 Eixample Ribes

8.2  Eixample Ribes especial
8.2a Regulacié algaria
8.2b Regulaci6 passos

8.3  Eixample Roquetes

9 Ordenaci6 especifica

9.1 Volumetria especifica habitatge arrenglerat
9.1a Intensitat |
9.1b Intensitat I|
9.1¢c Intensitat Ill
9.1d Intensitat IV
9.1e Intensitat vV
9.2  Volumetria especifica blocs aillats
9.2a Intensitat |
9.2b Intensitat Il
9.3  Conservacio de I'estructura urbana i edificatoria

9.4  Poligon d’habitatges
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10 Ciutat jardi

10.1 Ciutat jardi en unihabitatge
10.1a Intensitat |
10.1b Intensitat Il

10.1ba
10.1bb
10.1c Intensitat IlI
10.1ca
10.1cb
10.1cc
10.1d Intensitat IV
10.1da
10.1db
10.1e Intensitat V
10.1f Intensitat VI
10.1g Intensitat VII
10.1ga
10.1gb
10.1h Intensitat VIII
10.1i Intensitat IX

10.2 Ciutat jardi en unihabitatge i plurihabitatge
10.2a Intensitat |
10.2b Intensitat Il

10.2ba
10.2bb
10.2¢ Intensitat IlI
10.2ca
10.2cb
10.2d Intensitat IV
10.2e Intensitat V
10.2f Intensitat VI

Terciaria

12 Terciaria
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12.1 Zona terciaria - comercial
12.1a Intensitat |
12.1b Intensitat Il
12.1c Intensitat IlI

12.2 Zona terciaria - turistica
12.2a Intensitat |
12.2b Intensitat Il
12.2¢ Intensitat IlI

12.3 Zona serveis assistencials

Industrial

13 Industrial

13.1  Zona industrial: Intensitat |

13.2 Zona industrial: Intensitat Il

13.3 Zona industrial: Intensitat Ill

Proteccié i conservacio

11 Proteccio
11.1  Zona objecte de proteccid
11.1a Edificis protegits en el cataleg
11.1b Altres edificis a protegir

11.2 Zona de verd privat protegir

14.  Zona de verd privat

15. Zona de conservacio de I'is actual

Art. 224 - Regulacié

(NB)

1.  El sol urba delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions generals i especifiques que s’estableixen en

aquestes Normes, per les determinacions que estableixin els corresponents Plans Especials que desenvolupin
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cada area i per les ordenances de regulacio de I'edificacio i usos pormenoritzats.

2. Quan respecte a les condicions basiques de I'ordenaci6 de I'edificacié establertes per cada zona o subzona es
determini la seva aplicacio directa, s’entendra que els preceptes d'aquestes Normes s’apliquen directament, sense

necessitat de planejament de desenvolupament.

Art. 225 - Cessions gratuites en sol urba

(NB)

1. Les cessions gratuites i obligatories en actuacions poligonals en sol urba, es determinaran en la corresponent

regulacié i es realitzaran de la forma que disposa I'article 120 L.U.R.

2.  En T'Annex | d'aquestes Normes, es determinen amb caracter vinculant les Unitats d’Actuacio per a I'obtencio de

les citades cessions.

Art. 226 - Clausula de supletorietat dels preceptes que fan referéncia a les zones i subzones de sol urba
establerts en el planejament derivat del Pla General de 1982 pel que respecte a les determinacions
no contingudes en aquestes Normes.

(NB)

1. Donat que s’ha efectuat una refosa de bona part de les zones i subzones provinents daltres figures de
planejament que desenvolupaven el Pla General de 1982, s’estableix una clausula de salvaguarda per la qual es
consideren vigents totes aquelles determinacions del planejament derivat del Pla General de 1982, no
contingudes explicitament en els preceptes d’aquestes Normes i que no obstant sén de plena aplicacié en allé
que no contradigui les determinacions basiques del present Pla General sobre les zones i subzones regulades en

el present Titol V.

2.  En cas de contradiccié entre aquestes Normes i les determinacions del planejament derivat refoses, prevaldran en
primer lloc les determinacions grafiques d’aquest Pla General, en segon lloc els preceptes d’'aplicacié directa del

present Pla General ide forma supletoria, les altres determinacions contingudes en el planejament anterior.
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CAPITOL SEGON.-

SECTORS DE PLANEJAMENT ESPECIAL EN SOL URBA

Art. 227-  Sector “Ribes “ (PE-1)
(NB)

El sector central de reordenacié del nucli historic de Ribes, amb una superficie total de 263.800 m2, es delimita
amb l'objectiu d’adequar el casc antic a la supressio de la travessia urbana de la B - 211 i permetre la connexié

entre les noves polaritats comercials i el centre.

Es proposa la redaccié d'un Pla Especial de Reforma Interior ( PE - 1 ) que cerqui alternatives a I'actual
estructura comercial, redefineixi els usos del sol i millori la dotacié d’aparcaments, mantenint I'edificabilitat bruta

del sector dins d’'un marge del 10 % respecte de I'actual.

Art. 228 - Sector “ Cervereta “ (PE-2)
(NB)

Al limit Sud de les Roquetes es defineix un sector de rehabilitacié i reforma interior que inclou els barris de la
Cervereta i Solicrup. Delimiten 'ambit d’aquest sector, els carrers Agricultura, Miquel Servet, Magallanes, Torres

Quevedo, Ortega i Gasset, Unitat d’Actuacio 2, i Barcelona. La seva superficie aproximada és de 165.463 m2.
El Pla Especial de Reforma Interior ( PE - 2 ) que estableixi les condicions de rehabilitacié del sector haura de tenir
en compte la implantacié d’'una minima xarxa comercial, i preveure la dotacié d’aparcaments. L’edificabilitat bruta

del sector s’haura de mantenir dins d’'un marge del 25 % respecte I'actual.

S’incorporara I'obertura dels carrers Pere 1l i Jacint Verdaguer aixi com I'eixamplament del carrer Andalusia.

Art. 229 - Sector “ Solers “ (PE - 3)
(NB)

1.

Aquest sector constitueix un paratge especialment important pel municipi de Sant Pere de Ribes: durant la

vigéncia del Pla General de 1982 hi ha estat enclavat el Gran Casino de Barcelona, que ha representat la principal
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activitat de caracter Iudic i terciari del municipi. La finca conté, a més, un conjunt d’elements que el Pla General
considera que sén mereixedors de protecciod, com el nou vial d’enllag entre la C - 246 i la BV - 2112, els jardins del

Mas i el bosc exterior que es proposa protegir-lo i que s’incorpori com a sistema de parcs ( clau A.2)

En el moment de redaccio del present Pla General s’ha tramitat el trasllat de I'activitat que en el seu moment va
justificar I'ordenacio del sector i s’han iniciat converses per definir les condicions que permetin reconvertir I'edifici

en un establiment hoteler.

El present Pla General manté les obligacions derivades del planejament anterior que encara resten per complir,
com son la cessio del bosc, el vial d’accés des de I'antiga C - 246 i I'execucio de les infraestructures urbanistiques
que hauria d’haver definit el Pla Especial o projecte d’urbanitzacidé redactat al respecte. Aquestes obligacions
s’hauran de materialitzar préviament a la concessié de qualsevol obra de reconversio i abans que sigui autoritzat

qualsevol nou Us que s’hagi d’instaurar en les finques incloses en el sector.

Pel que fa a I'ordenacié del sector, la qualificacié del sol grafiada en els planols d’'ordenacié manté la proteccié de
I'actual edifici, el vial d’accés, el bosc exterior i I'ubicat a l'interior del recinte aixi com els jardins que envolten
I'edifici principal. La zona actualment utilitzada com aparcament es qualifica com a equipament esportiu privat o
educatiu compatible amb I'ds principal, amb un sostre maxim de 3.000 m2 sostre i en tant no es destini a aquesta

funcié podra continuar utilitzant-se com aparcament.

En qualsevol cas, aquesta funcié d’aparcament, imprescindible pel bon funcionament de les activitats previstes, és

incompatible amb la proteccio que el Pla atorga a les zones de bosc interior i exterior del recinte tancat.

Dins del sistema de parcs, jardins i places publiques ( clau A.2 ) delimitada pel cami de Solers i la BV - 2112, es

podra ordenar una zona d’aparcament en el Pla Especial tot i respectant la zona arbrada.

Es preveu una zona per a espectacles a l'aire lliure, situada a ponent de I'edifici principal dins la zona de verd
privat protegit ( clau 11.2 ). Tanmateix es fixa una edificabilitat total de 15.179 m2 st, dels quals 8.388 m2 st. sén
de l'edifici actual i la resta, 6.791 m2 st. corresponen a una possible ampliacié de I'edifici que haura de definir-se
en el Pla Especial, ocupant part de la zona que ara ve definida com a verd privat protegit ( clau 11.2 ) El Pla
Especial haura de mantenir els valors arquitectonics, paisatgistics i mediambientals protegits per aquest

planejament.

El Pla Especial determinara els usos compatibles per a la construccié situada davant de I'antiga C - 246 i futura

Rambla Garraf.

En el termini de dos anys, i en qualsevol cas previament a qualsevol actuacié que tingui com a objectiu la

reconversid de les instal-lacions actuals, s’hauran d’haver fet efectives les cessions obligatories i gratuites
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assignades al sector. Passat aquest termini, I’Ajuntament podra adoptar les mesures que consideri oportunes per
a obtenir els referits sistemes incloent I'expropiacio dels terrenys afectats i repercussio del cost d’expropiacié sobre

la resta de propietaris del sector en proporcio als respectius aprofitaments urbanistics.

Art. 230 - Sector “Les Herbes del Racé “ (PE-4)
(NB)

1. Compren una activitat industrial agricola d’envasament i comercialitzacié d’herbes medicinals amb un alt grau de
compatibilitat amb el sol no urbanitzable. Es tracta de legalitzar la situacié de fet sense fer possibles futures

expansions.

2. Aquest Pla Especial haura de detallar la qualificacié urbanistica del sol, zones de transicié que, si més no
compleixen la normativa de proteccié contra els incendis i les infraestructures i aparcaments adients a I'Us
consolidat. En qualsevol cas el desenvolupament d’aquests sols s’atendra a les determinacions fixades pel Pla

Especial per a la zona d’Interés Natural.

3. En el Pla Especial es tindra en compte la reserva de sol necessaria per al condicionament de la carretera C-15b
per tal que el seu tragat estigui dissenyat d’acord amb parametres geometrics corresponents a una velocitat
especifica de 70 gm / h i una secci6 de 7m. de calgada més vorals a banda i banda de 1,5m. ( d’acord amb I'ordre
d’estudi 991201 Millora General. Condicionament de la carretera C-15b entre Sant Pere de Ribes i Canyelles i el

desdoblament de la C-15 entre Canyelles i Vilafranca del Penedés ).

Art. 231-  Sector “ Serveis BV-211“ (PE-5)
(NB)

1. Es planteja la possibilitat d’establir una estacié de servei en aquests sols ocupats per I'antiga pedrera situada al

peu de la BV - 211.

2. A més s’admetran els usos industrials fins a la segona categoria.

3. En el Pla Especial es tindra en compte la reserva de sol necessaria per al condicionament de la carretera C-15b
per tal que el seu tragat estigui dissenyat d’acord amb parametres geometrics corresponents a una velocitat
especifica de 70 gm / h i una seccio de 7m. de calgada més vorals a banda i banda de 1,5m. ( d’acord amb I'ordre
d’estudi 991201 Millora General. Condicionament de la carretera C-15b entre Sant Pere de Ribes i Canyelles i el

desdoblament de la C-15 entre Canyelles i Vilafranca del Penedés ).
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Art. 232 - Sector del Poligon industrial Vilanoveta a I’entorn Rambla Garraf ( PE - 6 )
(NB)

En aquest sector per tal de garantir ( en el cas que es realitzi ) que la transformacié d’Us industrial a residencial,
terciari o comercial, es faci de forma unitaria per a totes les illes afectades, aconseguint aixi una ordenacio global
per tot el front de la Rambla, es delimita un ambit de Pla Especial que t¢ com objectiu garantir I'ordenacié unitaria
de les illes i alhora, la fixacio dels espais corresponents a les cessions dels espais publics, aixi com la definicid
dels usos de I'ordenaci6. En els planols d’ordenacid s’inclou una primera composicié que s’ha d’entendre amb
caracter orientatiu i que sera definitivament fixada en I'esmentat Pla Especial. En cas de transformacié d’us a
usos residencials, terciaris i/o comercials es prodra augmentar el seu index d’edificabilitat neta fins a 1,5 m2 st/
m2 s. Com a consequeéncia de les plusvalues generades, en el cas de la transformacié d’us, es cediran 35 m2 de
zona verda per cada nou habitatge i un 10% de I'aprofitament mitja de I'increment de 0,4 m2 st/ m2 s. L’Gs de les
plantes baixes, en cas de transformacio, es reservara a comercial o industrial de 12 i 22 categoria, és a dir
compatible amb I'habitatge. Cal precisar que els propietaris de l'illa afectada per la perllongacié de la Rambla
d’Entrada, mantindran, dins la nova parcel-la neta, la totalitat de I'edificabilitat assignada en la reparcel-lacié o la

nova, de 1,5 m2 st/ m2 s aplicat a la parcel-la actual, en el cas de transformacié d’us.

Les construccions i les instal-lacions afectades es veuran compensades en el nou sector de desenvolupament
industrial en regim de sol urbanitzable, situat entre I'actual poligon i la variant de la C-246, aixi com també correran

a carrec del nou sector les despeses d’execucio de la perllongacié de 'esmentada Rambla d’entrada.

També es formula, que en qualsevol cas, les noves edificacions industrials que es poguessin bastir entre la
Rambla del Garraf i la perllongacié de la Ronda Ibérica, seran de 12 i 22 categoria, és a dir, compatibles amb el

veinatge d'Us residencial.

Art. 233 - Sector “Mas d’en Serra “ ( PEIRI )
(NB)

1.

Es manté vigent el PEIRI de Mas d’en Serra.

Caldra incorporar el disseny detallat de I'avinguda Montseny d’accés a la urbanitzacio en base a dues voravies de
5,00 m. d’'ample per tal de fer possible la plantacié d’'un bon arbrat, el soterrament de les linies i la creacié d’'una
catifa verda que separi i protegeixi el vianant dels cotxes. Al final de I'’Avinguda Montseny. Al final de I'avinguda
Montseny en la seva trobada amb el carrer Agricultura, als Colls es projecta un round -about per organitzar el

transit.
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Art. 234 - Sector “ Vallpineda“ ( PEIRI)
(NB)

1. Es manté l'estructura urbana del PEIRI de Vallpineda tot i simplificant la zonificacié en suprimir la zona 21.1 que
passa a 10.2ca residencial i terciari, i refondre les zones 19.2 i 19.3 en la nova 10.1ba limitant I'is a 'unihabitatge

aillat i arrenglerat.

2. Es manté I'antic equipament situat a I'extrem ponent del sector i es qualifiquen de 9.1a uns sols situats en front

d’aquest terreny, tot mantenint una unitat d’actuacio ( U.A. - 29 )

3.  El sector creix en direccié sud-ponent fins a tocar el limit amb el terme municipal de Sitges per recuperar una

proposta d’equipament. Per aquest motiu es delimita la UA - 12

4. Les infraestructures i cessions d’aquest sector son les definides en el PEIRI de Vallpineda que manté la seva

vigéncia en tot allé que no sigui expressament modificat per aquest Pla General.
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CAPITOL TERCER.-

ZONA DE CASC ANTIC (clau7.1)

Art. 235 - Definicié
(NB)

1. Esta formada per les parts més antigues del nucli de Ribes i els altres nuclis antics de poblacié on es conserva

'estructura propia dels nuclis rurals. En general hi sén aplicables les Normes corresponents a Proteccid del

Patrimoni Historico - Artistic.

2. Lazona 7.1 té correspondéncia amb I'anterior zona 7 -1 del Pla General de 1982 revisat

Art. 236 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

1. L’ordenacio de I'edificacié es pel sistema d’alineacié de vial

2. No es possible la formacié de pati d’illa

Art. 237 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.___ Edificabilitat

La edificabilitat ve determinada pel producte entre 'ocupacio de parcel-la per I'algada reguladora maxima.

2. Alcada i nombre de plantes maxims.

L’alcada reguladora maxima, es determina en funcié de 'amplada del carrer :
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Amplada del carrer Nombre de plantes Alcada

Menor que 6,00 m PB + 1P 7,00 m.
A partir de 6,00 m PB + 2P 10,50 m.

Als nuclis antics de Puigmolto, Les Torres, Vilanoveta, Sotaribes, Els Cards i Les Parellades, I'algada maxima de

I'edificacié sera de 7,00 m. el que correspona PB + 1 P.
A les parcel.les del carrer de Les Planes que limiten amb el Poligon 2 del Sector de Can Puig que tinguin la
possibilitat de segregacio es limita la seva algaria a 7,00 m. corresponents a PB + 1PP. En aquest suposit, els

serveis d’infraestructures necessaris per tal que aquestes parcel.les tinguin la condicié de solar, hauran d’aportar-

se des de el carrer de Les Planes.

3. Ocupacio

L’ocupacio maxima en planta baixa és de 80 %

S’estableix la obligacié de deixar una franja de separacié minima de 3,00 m. a la part posterior del solar paral-lel

amb els limits dels solars veins, excepte en les parcel.les inferiors a 90 m2.

4. Facana minima

La fagana minima de solar sera de 6,00 m.

5. S’aplicaran les limitacions que corresponen a la seva condicié de barris catalogats com a patrimoni historico -

artistic del municipi.
6. Els solars amb la qualificacié urbanistica 7 - 1 situats en el carrer Major que limiten amb el sector de Can Puig per
la zona d’'aparcament i la zona verda publica, no podran fer segregacions que possibiliti la construccié d’un

habitatge independent amb fagana i accés per aquests espais.

Art. 238 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :
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Usos admesos en principi:  Urbans

Condicions de |’ Us general:

Us dominant: Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge
Usos compatibles: (1) Comerg petit

Restauracio

Tallers artesans (2)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (3)

Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa
Es restringeix la superficie util dels usos compatibles a 100 m2 a les zones delimitades amb un nivell de
proteccio “ a “ per les Normes Especials de Proteccio del Patrimoni Historic - Artistic

(2) Aquest us s’entén restringit a petits tallers o activitats artesanals adaptats en quant a superficie, a les
condicions de les citades Normes Especials.

(3) L'us d’aparcament propi de l'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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CAPITOL QUART.-

ZONA DE RENOVACIO O DENSIFICACIO (clau7.2)

Art. 239 - Definicié
(NB)

1.  Compren aquella zona que dins la propia estructura del nucli antic de poblacid o del seu primer eixample té

possibilitats, per la seva ocupacio incipient o per la dinamica generada per d’altres actuacions, de renovar les

restes existents de nucli antic, perd no d’organitzar-se a I'entorn del pati interior de lilla.

2. Lazona 7.2 té correspondéncia amb I'anterior zona 7 - Il del Pla General de 1982 revisat

Art. 240 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

1. L’ordenacio de I'edificacié es pel sistema d’alineacié de vial

2.  Noes possible la formacio de pati d’illa.

3. L’ordenacio6 de volums de les finques de la Plaga Marcer nim. 6, C / Fra Viceng nium. 6 i C/ Dr. Puig num. 6, es

realitzara mitjangant un Estudi de Detall per tal de controlar adequadament els volums edificatoris, la disposicio

dels usos, i la relacié de I'edificacié amb I'entorn.

Art. 241 - Condicions de P’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat és la resultant de multiplicar 'ocupacid per I'al¢aria edificatoria

2. Ocupacio
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L’ocupacio és del 80% de la superficie del solar

S’estableix la obligacié de deixar una franja de separacié minima de 3,00 m. a la part posterior del solar paral-lel

amb els limits dels solars veins, excepte en les parcel.les inferiors a 90 m2.

3. Alcaria reguladora

L’alcada reguladora maxima es fixa en funcio del quadre segient:

Amplada del carrer Nombre de plantes Alcada
Menor que 6,00 m PB + 1P 7,00 m.
A partirde 6,00 m PB + 2P 10,50 m.

4. Facana minima

La fagana minima del solar sera de 6,00 m.

Art. 242 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:
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Usos principals: Unihabitatge

Plurihabitatge
Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauracio
Tallers artesans (3)

Tallers de reparacio de
vehicles (3)

Serveis técnics

Educatiu

Esportiu

Cultural (6)

Associatiu

Sanitari (4)

Religios (6)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (5)

Condicions especials:

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

L’Us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i planta primera

L’Us de taller esta restringit unicament als tallers artesans i als de reparacio de vehicles. La resta de tallers
definits en aquestes Normes, no s’admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada
la seva activitat abans de la data d’aprovacio inicial del present Pla General (26.07.00 )

L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars

L’4s d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places
minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

L’Us al que es destinaran els baixos de I'edifici que es construeixi al solar que dona front a la Plagca Marcer
nuam. 6 seran uUnica i exclusivament el cultural i religids. Segons el conveni urbanistic signat entre
'Ajuntament i La Mitra de Barcelona, aquesta promoura a I'esmentat solar la construccié d'un edifici on
s'instal.lara el nou teatre que contara amb un aforament minim de 300 persones i ocupara un minim de
500 m2 dels baixos de I'edifici, i on es podran desenvolupar totes les activitats previstes per aquests usos

en les presents Normes del P.G.O. A la resta dels baixos edificables s’ubicaran locals parroquials i els
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vestibuls d’accés als habitatges.
El cost del nou equipament, sera integrament sufragat per La Mitra de Barcelona, la qual invertira , la
totalitat de les plusvalues previstes per la comercialitzacié dels habitatges de I'edifici segons els acords

establerts en el conveni signat en data de febrer de 2001.
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CAPITOL CINQUE.-

NUCLI ROQUETES (clau 7.3)

Art. 243 - Definicié
(NB)

1 Es tracta d'un tipus d’ordenacié resultant dels primers assentaments al nucli de les Roquetes que s’estén a

d’altres nuclis per la gradacié d’algada edificable que conté

2. Lazona7.3 té correspondéncia amb I'anterior zona 7 del Pla General de 1982 revisat

Art. 244 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

1. L’ordenacio de I'edificacié es pel sistema d’alineacié de vial

2. No es possible la formacié de pati d’illa

Art. 245 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat s’obtindra amb el producte de I'algaria reguladora maxima per I'ocupacié neta de parcel-la

2. Ocupacid

Sera del 80% de la superficie del solar.

Quan la profunditat de la parcel-la sigui superior a 24,00 m. I'edificabilitat es concentrara en els primers 19,25 m.

quedant la resta com espai lliure privat.
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S’estableix la obligacié de deixar una franja de separacié minima de 3,00 m. a la part posterior del solar paral-lel

amb els limits dels solars veins, excepte en les parcel.les inferiors a 90 m2.

3.  Alcaria requladora
L’alcada reguladora maxima es fixa en funcio del quadre segient:
Amplada del carrer Nombre de plantes Alcada
menor de 8,00 m. PB + 1P 7,00 m.
de 8,00 a menys de 10,00 m. PB + 2P 10,00 m.
de 10,00 a menys de 16,00 m. PB + 3P 13,00 m.
més de 16,00 m. PB + 3P 13,50 m.
El front de faganes orientades a nord del carrer Federico Garcia Lorca entre el carrer Ramoén i Cajal i Murcia podra
assolir 'algada de PB + 2P amb una Algada reguladora maxima de 10,00 m.
4. Facana minima:

La fagana minima del solar sera de 6,00 m.

Art. 246 - Condicions d’us
(NB)

1.

2.

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

Condicions de I’ Us general:
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Us dominant:

Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals:

Usos compatibles: (1)

Usos no compatibles:

Unihabitatge
Plurihabitatge

Comerg petit
Oficines i serveis

Restauracio

Tallers artesans
Tallers de reparacio de
vehicles

Serveis técnics
Educatiu

Esportiu

Cultural

Associatiu

Sanitari

Religios

La resta d’'usos especifics.

Usos complementaris Aparcament

Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

(2) Lus doficines i serveis s'admet només en planta baixa i planta primera

(2)

(3)

(3)

(4)

(5)

(3) L’Us de taller esta restringit unicament als tallers artesans i als de reparacié de vehicles. La resta de tallers

definits en aquestes Normes, no s’admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada

la seva activitat abans de la data de segona aprovaci¢ inicial del present Pla General (26.07.00 )

(4) L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars

(5) L'us d’aparcament propi de l'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES

220



CAPITOL SISE.-

EIXAMPLE RIBES (clau 8.1 )

Art. 247 - Definicié
(NB)

1. Es tracta del tipus d’ordenacié corresponent al concepte d’eixample, assenyalat en I'antic Pla Parcial del Casc

Urba de Sant Pere de Ribes.

2. Lazona 8.1 té correspondéncia amb I'anterior zona 8 -1 del Pla General de 1982 revisat

Art. 248 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacié és d’alineacié de vial amb pati interior d’illa amb profunditat edificable.

Art. 249 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat s’obté a partir de I'ocupacio neta a nivell d’illa, concentrada regularment en la franja exterior, per

l'alcada edificable

2. Ocupacid

L’ocupacio de l'illa sera del 70 %

3.  Profunditat edificable

L’agrupacié de I'edificabilitat en el perimetre exterior de I'illa dona com a resultat la profunditat calculada per a

cadalilla.
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4. Alcaries reguladores

Les algaries maximes seran variables, en funcié de I'amplada del carrer al qual donin d’acord amb la taula

seglent:
Amplada del carrer Nombre de plantes Alcada
menor de 10,00 m. PB + 2P 10,00 m.
10,00 o més de 10,00 m. PB + 3P 13,50 m.

Art. 250 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge
Plurihabitatge

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauracio
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Tallers artesans (3)
Tallers de reparacio de
vehicles (3)
Serveis técnics

Educatiu

Esportiu

Cultural

Associatiu

Sanitari (4)

Religios

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Aparcament (5)

Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

(2) Lus doficines i serveis s'admet només en planta baixa i planta primera

(3) L’Us de taller esta restringit unicament als tallers artesans i als de reparacié de vehicles. La resta de tallers
definits en aquestes Normes, no s’admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada
la seva activitat abans de la data de segona aprovaci¢ inicial del present Pla General (26.07.00 )

(4) L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars

(5) L'us d’aparcament propi de l'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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CAPITOL SETE.-

EIXAMPLE RIBES ESPECIAL (clau8.2 )

Art. 251-  Definicié
(NB)

Compreén les subzones de I'eixample de Ribes anomenades de regulacié algaria i de regulacié de passos.

Art. 252 - Subzones
(NB)

Es defineixen les seglients subzones:

Subzona 1 Regulacio alcaria (clau 8.2a)
Subzona 2 Regulacié passos( clau 8.2.b )
SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA
Eixample Ribes especial

Regulacié algaria (clau 8.2a)

Art. 253 - Definicio
(NB)

1. Es tracta d’aquelles subzones on és possible I'ordenament de I'edificacié entorn d’'un pati d’illa perd que, en ésser

ubicades en el nucli antic de poblacio, I'ordenanga de eixample podria ocasionar problemes d’adaptacié per raé de
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I'algaria de I'edificacio.

2. Lasubzona 8.2a té correspondéncia amb I'antiga zona 8 - Il del Pla General de 1982 revisat

Art. 254 - Regulacié de I'ordenacio
(NB)

El tipus d’ordenacié és d’alineacié de vial amb pati interior d’illa i amb profunditat edificable.

Art. 255 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat s’obtindra considerant 'ocupacié neta a nivell d’illa, a partir de la qual es determina la profunditat

edificable de cada illa i l'algaria reguladora maxima.

2. Ocupacio

L’ocupacio neta a aquesta zona és el 70 % del total de l'illa

3. Alcaria reguladora

Les algaries maximes a les quals poden arribar les edificacions son variables, en funcié de I'amplaria del carrer.

Amplada del carrer Nombre de plantes Alcada
menor de 6,00 m. PB + 1P 7,00 m.
6,00 m. 0 més PB + 2P 10,50 m.
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Art. 256 -

Condicions d’us

(NB)

1.

4.

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi:

Condicions de I’ Us general:

Us dominant:

Urbans

Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals:

Usos compatibles: (1)

Usos no compatibles:

Usos complementaris

Condicions especials:

Unihabitatge

Plurihabitatge

Comerg petit

Oficines i serveis (2)
Restauracio

Tallers artesans (3)

Tallers de reparacio de

vehicles (3)
Serveis técnics

Educatiu

Esportiu

Cultural

Associatiu

Sanitari (4)

Religios

La resta d’'usos especifics.

Aparcament (5)
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(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

(2) Lus doficines i serveis s'admet només en planta baixa i planta primera

(3) L’Us de taller esta restringit unicament als tallers artesans i als de reparacié de vehicles. La resta de tallers
definits en aquestes Normes, no s’admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada
la seva activitat abans de la data de segona aprovaci¢ inicial del present Pla General (26.07.00 )

(4) L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars

(5) L'us d’aparcament propi de l'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

SECCIO SEGONA.-

SUBZONA
Eixample Ribes especial

Regulacié passos (clau 8.2b)

Art. 257 - Definicio
(NB)

1.  Aquesta subzona s’aplica a aquelles illes que per tenir al seu interior terrenys destinats a sistemes han de

permetre la penetracié a través de l'edificacié. En aquest cas, el Pla assenyala en el planol de qualificacio

urbanistica en linia de punts els passos que s’han de deixar, els quals tindran una algada lliure minima de 3

metres

2. Lasubzona 8.2b té correspondéncia amb I'antiga zona 9 - lll del Pla General de 1982 revisat

Art. 258 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el tridimensional
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Art. 259 - Condicions de I’edificacio
(NB)

Les condicions d’edificabilitat son identiques a les de la zona d’eixample de Ribes ( clau 8.1 ) amb la limitacié dels

passos en planta baixa assenyalats en linia de punts en els planols d’ordenacio6 de la serie Il -2 (E : 1/2.000 )

L’algcada lliure minima és de 3,00 m.

Art. 260 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge

Plurihabitatge

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauracio
Tallers artesans (3)
Tallers de reparacio de
vehicles (3)
Serveis técnics

Educatiu
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Esportiu

Cultural

Associatiu

Sanitari (4)

Religios

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Aparcament (5)

Condicions especials:

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

L’Us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i planta primera

L’Us de taller esta restringit unicament als tallers artesans i als de reparacio de vehicles. La resta de tallers
definits en aquestes Normes, no s’admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada
la seva activitat abans de la data de segona aprovaci¢ inicial del present Pla General (26.07.00 )

L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars

L’ds d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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CAPITOL VUITE.-

EIXAMPLE ROQUETES (clau8.3)

Art. 261-  Definicié
(NB)

1. Es tracta d’un tipus d’ordenacié per alineacié de vial corresponent a una ocupacié més recent que per les seves

dimensions admet I'existéncia de pati interior d'illa.

En aquest sentit, es I'eixample definit originariament pel Pla parcial de les Roquetes

2. Lazona 8.3 té correspondéncia amb I'anterior zona 8 del Pla General de 1982 revisat

Art. 262 - Regulacié de I'ordenacio

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’alineacio de vial amb pati interior d'illa

Art. 263 - Condicions de P’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat s’obtindra del producte de I'ocupacié neta definida per la profunditat edificable de cada illa i I'algaria

reguladora maxima

2. Ocupacio

L’ocupacio neta a aquesta zona és el 70 % del total de l'illa

3. Alcaries requladores
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Les algaries maximes de I'edificacid seran variables, en funcié de I'amplaria del carrer al qual donin, d’acord amb

la taula adjunta

Amplada del carrer Nombre de plantes Alcada
menor de 8,00 m. PB+1P 7,00 m.
de 8,00 a menys de 10,00 m. PB+2P 10,00 m.
de 10,00 a menys de 16,50 PB+3P 13,50 m.
més de 16,50 m. PB +4P 17,00 m.

Art. 264 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge
Plurihabitatge
Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
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Restauracio

Tallers artesans (3)
Tallers de reparacio de

vehicles (3)
Serveis técnics

Educatiu

Esportiu

Cultural

Associatiu

Sanitari (4)

Religios

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament (5)

Condicions especials:

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

L’Us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i planta primera

L’Us de taller esta restringit unicament als tallers artesans i als de reparacio de vehicles. La resta de tallers
definits en aquestes Normes, no s’admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada
la seva activitat abans de la data de segona aprovaci¢ inicial del present Pla General (26.07.00 )

L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars

L’ds d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 232



CAPITOL NOVE. -

VOLUMETRIA ESPECIFICA - HABITATGE ARRENGLERAT (clau 9-1)

Art. 265-  Definicié
(NB)

Compren el conjunt d’edificacions d’unihabitatge provinents d’ordenacions anteriors situades al Nucli de Ribes, Mas

Alba, Vallpineda, Casc Urba de Roquetes, Rocamar i Minivilles.

Art. 266 - Subzones
(NB)

Es defineixen les segiients subzones:

Subzona 1 Intensitat | (clau9.1a)

Subzona 2 Intensitat Il (clau9.1.b)

Subzona 3 Intensitat 111 (clau9.1.c)

Subzona 4 Intensitat IV (clau9.1.d)

Subzona 5 Intensitat V (clau9.1.e)
SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA
Volumetria especifica - habitatge arrenglerat

Intensitat | (clau 9.1a)
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Art. 267 - Definicié
(NB)

1. Aquesta zona apareix a partir del desenvolupament de I'antiga zona residencial semi - intensiva del Pla Parcial de

Casc Antic. Compren els sectors de Ribes, Mas Alba i Vallpineda

2. La subzona 9.1a té correspondéncia amb I'antiga zona 9 -1 del Pla General de 1982 revisat i amb la zona 9 - IV

del Pla Parcial del Sector Mas Alba

Art. 268 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

El tipus d’ordenacio és el de volumetria especifica

Art. 269 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

L’'index d’edificabilitat es de 1,80 m2 st/ m2 s.

Aquest index és el resultat d’aplicar a I'ocupacié de la parcel-la I'algada reguladora maxima

En el cas de Mas Alba I'edificabilitat neta es de 0,80 m2 st. / m2 s.

2. Ocupacio

La ocupacio maxima es del 60 %

3. Parcel'la i facana minima

La parcel-la minima es fixa en 175 m2 i la fagana minima de parcel.la en 6,00 m.

4. Alcaria reguladora

Les edificacions en cap cas superaran els 9,00 m. d’algada corresponents a PB + 2P.
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5.  Separaci6 als limits de la parcel-la

La separacio de les edificacions als limits de fagana i posterior de la parcel-la sera de 3,00 m.
Per les parcel-les en cantonada I'ocupacié prevaldra sobre les distancies al fons de parcel-la, i no sera preceptiu
deixar la separacio de 3,00 m. amb els limits dels solars veins si I'edificacié en aquesta situacié es destina a I'is

exclusiu de garatge amb una algada maxima de 3,00 m.

6. Separacio respecte a les linies d’A.T.

La separacio projectada en planta, entre qualsevol edificacio i el cable de A.T. més proper, sera més gran de 5 m.

7. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 270 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)
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Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

Unihabitatge arrenglerat en parcel.la independent

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o en soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’'aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SECCIO SEGONA.-

SUBZONA

Volumetria especifica - habitatge arrenglerat

Intensitat Il (clau 9.1b)

Art. 271 -

(NB)

Definicio

Aquesta zona queda limitada per les illes que provenen de diferents Estudis de Detall aprovats

a)

b)

Per una banda compren lailla delimitada pels carrers Eugeni d’Ors, Roger de Flor, Murcia i Almogavers

Per altre banda compren la illa delimitada per I'Avinguda Mas d’en Serra, carrer Sagunt, Velazquez, Murcia i Nucli

Roquetes
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Art. 272 - Regulacié de I'ordenacio
(NB)

El tipus d’ordenacio és el de volumetria especifica

Art. 273 - Regulacié de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

Es manté I'edificabilitat actualment existent

2. Es mantenen les tipologies i condicions d’edificacio actualment existents

Art. 274 - Condicions d’us
(NB)

Es mantenen les condicions d’'usos actualment existents

SECCIO TERCERA.-

SUBZONA
Volumetria especifica - habitatge arrenglerat

Intensitat Ill (clau 9.1c)

Art. 275 - Definicio
(NB)

Aquesta subzona es delimita per la linia d’edificacié a partir de la riera de Ribes situada al Nord del Sector de Can

Puig.
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Art. 276 - Condicions de I’edificacio
(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat s’obtindra d’aplicar a la superficie total de les illes el coeficient d’'ocupacié i multiplicar-lo per I'algaria

reguladora maxima

2. Ocupacio

L’ocupacio maxima es fixa en un 65 %

3. Alcaria reguladora

L’algaria reguladora maxima sera de 7,00 m. equivalents a PB + 1 P a la primera linia d’edificacié a partir de la

riera de Ribes

4. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 277 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:
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Usos principals: Unihabitatge (1)

Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

Unihabitatge arrenglerat amb parcel.la independent

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o en soterrani es considera complementari.

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcellla ocupable per l'edificacio, les places d'aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.
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SECCIO QUARTA.-

SUBZONA
Volumetria especifica - habitatge arrenglerat

Intensitat IV (clau 9.1d)

Art. 278 - Definicié
(NB)

La subzona 9.1d té correspondéncia amb I'anterior zona 24 del Pla Parcial del sector Rocamar

Art. 279 - Regulacié de I'ordenacié
(NB)

El tipus d’ordenacio és el de volumetria especifica

Art. 280 - Regulacié de I’edificacio
(NB)

1.__ Parcel'la minima

Sera de 125 m2

2. Reculades

Les faganes s’ajustaran a la linia oficial de carrer i les edificacions deuran ocupar tota 'amplada del solar. S’exigira

una reculada minima de 3,00 m. als costats posteriors

3. Ocupacio

El 80 % de la parcel-la
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4. Alcaries reguladores

8,00 m. corresponents a PB + 1 P

5. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 281 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: (2) Oficines i serveis (3)

Comerg petit

Restauracio

Tallers artesans (4)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris (5) Aparcament (6)

4. Condicions especials:

(1) S’entén com a unihabitatge arrenglerat amb parcel-la independent

(2) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa
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(3)

(4)

(5)

(6)

L’ds d'oficines i serveis que compren les activitats administratives, burocratiques i de gestié privada,
relacionades amb les activitats d’oficina i despatxos, s'admet només en planta baixa i planta primera

L’Us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans. La resta de tallers definits en aquestes Normes,
no s'admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada la seva activitat en la data de
segona aprovacio inicial del present Pla General ( 26.07.00 )

Com a usos complementaris s’admeten els parcs, jardins i miniarees enjardinades, permeses en tot
I'ambit amb manteniment obligat. Als solars vacants s’els podra assignar un Us temporal de miniarees
enjardinades amb un minim del 50 % de la superficie total. També s’admet I'is esportiu al servei de
I'edificacio.

L’Us d’aparcament en I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places minimes

establertes per cada tipus d’edifici en funcio del seu Us especific.

SECCIO CINQUENA-

SUBZONA

Volumetria especifica - habitatge arrenglerat

Intensitat V (clau 9.1¢e)

Art. 282 -

(NB)

Definicio

1. Compren la part de llevant de la resta del sector Rocamar que limita amb la Riera de Ribes, terme municipal de

Sitges i la finca del Autodrom.

2. La subzona 9.1e té correspondéncia amb I'anterior zona 9 - 4 de la Unitat d’Actuacié 10 - Sector Rocamar .

Aquesta zona fou definida en el Pla General de 1982 a partir d’'un conveni amb la propietat del sol.

Art. 283 -

(NB)

Regulacié de I'ordenaci6

El tipus d’'ordenacié és el de volumetria especifica, establint la superficie edificable per illa i el nombre de vivendes

d’acord amb les llicéncia atorgades i fixant un index d’edificabilitat per a noves actuacions
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Art. 284 - Regulacié de I’edificacio
(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat és la ja consolidada. Ara bé per a noves actuacions, I'edificabilitat neta sera de 0,4 m2 st/m2 s

2. Alcaria reguladora

L’al¢aria maxima es fixa en 7,00 m. corresponenta PB + 1P

3. Separacions

La separacio a fagana es fixa en 6,00 m.

4. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 285 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
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Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament (4)

Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

Unihabitatge arrenglerat en parcel.la independent

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o en soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.
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CAPITOL DESE.-

ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA - BLOCS AILLATS (clau 9.2)

Art. 286 -  Definicié
(NB)

Es tracta d’edificis que s’han previst com a elements d’acabat del teixit urba en el sector de Can Puig i en el Sector Els

Cards, els primers destinats a actuacions d’habitatges promoguts per la iniciativa publica. En aquests sentit, la regulacio

d’aquesta zona es fara extensible a aquelles altres actuacions que presentin caracteristiques similars.

Art. 287 - Subzones
(NB)

Es poden distingir entre les segiients subzones:

Subzona 1 Intensitat |

Subzona 2 Intensitat Il

SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA

Volumetria especifica - blocs aillats

Intensitat | (clau 9.2a)

(clau9.2a)
(clau9.2.b)

Art. 288 -  Definicié
(NB)

1. Es tracta sempre d’edificis que s’han previst com elements d’acabat del teixit urba en sectors de planejament

limitada al sector de Can Puig.
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2. Lasubzona 9.2a té correspondéncia amb I'anterior zona 9 -1l del Pla General de 1982 revisat

Art. 289 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

El tipus d’ordenacio és de volumetria especifica

Art. 290 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

L’edificabilitat s’obtindra d’aplicar a la superficie total de les illes el coeficient d’'ocupacié i multiplicar-lo per I'algaria

reguladora maxima

2. Ocupacio

L’ocupacio maxima es fixa en un 65 %

3. Alcaria reguladora

L’al¢aria reguladora maxima sera de 12,00 m. corresponent a PB + 3 P

L’habilitacié de la cobertura computara com a planta.

Art. 291 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

2. Condicions de I’ us general:

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 246



Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Plurihabitatge (1)
Usos compatibles: Administratiu

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (2)

4. Condicions especials:

(1) El plurihabitatge es d’iniciativa privada
(2) L'us d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

SECCIO SEGONA.-

SUBZONA

Volumetria especifica - blocs aillats

Intensitat Il (clau 9.2b)

Art. 292-  Definicié
(NB)

La subzona 9.2b té correspondéncia amb I'antiga zona 3 del Pla Parcial del sector Els Cards

Art. 293 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

El tipus d’ordenacié és de volumetria especifica en blocs aillats

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 247



Art. 294 - Condicions de I’edificacio
(NB)

1.

5.

Edificabilitat

L’'index d’edificabilitat neta és de 1,062 m2 st / m2s.

No s’admet edificacié secundaria.

Aquest index comporta un sostre total edificable de 8.050 m2 que inclou els 3.550 de sostre actualment edificats.

Ocupacid

L’ocupacio maxima de parcel-la amb edificacio sera del 60 %

Alcaria reguladora

L’algaria reguladora maxima sera de 10,50 m. corresponent a PB + 2 P en qualsevol punt de I'edifici.

S’admet planta soterrani reduida a la projeccio de I'edifici.

No s’admet la construccié d’atics i per damunt de I'algada reguladora maxima només s’admet la coberta definitiva
de I'edifici de pendent inferior a 30 % excepte en el cas en que per necessitats concretes d’elements tecnics com
col-lectors solars es requereixi major pendent, les cambres d’aire, les baranes no superiors a 1,00 m. i elements

ornamentals d’acabat

El calcul de l'algada reguladora es fara a partir de la cota natural del terreny, respecte a cada punt de I'edificacio,

sense que s’admetin alteracions de I'esmentada cota.

Parcel-la minima

La superficie de parcel-la minima es fixa en 700 m2

Limits de parcel-la
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L’edificacioé en blocs aillats respectara en qualsevol cas la distancia minima de 5,00 m. a tots els limits de parcel-la

i de 10,00 m. entre edificacions.

6. Adaptacié topografica

En aquells casos en que sigui imprescindible la nivellacié del sol en terraplens, aquests hauran de complir les

seglients condicions:

a) Quan estiguin en els llindars de les parcel-les no podran situar-se a més de 1,00 m. per sobre o per sota de

la cota natural del llindar.

b) Les parets de contencié de terres no podran superar en la part vista I'algada de 2,00 m.

7. Soterranis

La construccié de soterranis haura de contemplar exhaustivament les solucions adients pel que fa a estabilitat dels

terrenys veins i evacuacio d’aigles residuals que quedin per dessota de la xarxa publica.

8. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 295 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 249



Usos principals: Plurihabitatge

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Comerg mitja (2)
Oficines i serveis (3)
Hoteler (4)
Restauracio
Tallers artesans (5)
Esportiu
Cultural
Sanitari (6)
Assistencial
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (7)

Condicions especials:

(1)

(2 14)

(3)
(5)
(6)
(7)

Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

Aquests usos compatibles es repartiran a les diferents parcel-les d’acord amb la reparcel-lacié aprovada

definitivament el 31.07.98

S’admet I'is comercial - hosteleria amb un total de 2.700 m2 de sostre, reduit a la planta
baixa dels edificis excepte en el cas d’us hoteler que podra ocupar la totalitat d’'un edifici
L’Us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i planta primera
L’Us de taller esta restringit unicament als tallers artesans
L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars
L’4s d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places
minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific tant sigui

per plurihabitatge com hoteler.
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CAPITOL ONZE-

ZONA DE CONSERVACIO DE L’ESTRUCTURA URBANA | EDIFICATORIA ( clau 9.3)

Art. 296 - Definicié
(NB)

1.  Aquesta zona s’aplica a aquelles illes que per tenir al seu interior terrenys destinats a sistemes han de permetre la

penetracio a través de I'edificacio.

2. Lazona comprén les edificacions que conformen la plaga Maria Mercé Margal, i els carrers De la Torreta, Dels

Cards, Lluis Companys i carretera de Sitges.

3. Lazona9.3 té correspondéncia amb I'antiga zona 9 -1l dela UA -5 del Pla General de 1982 revisat
Art. 297 - Regulacié de I'ordenacié
(NB)

El tipus d’ordenacié és el tridimensional

Art. 298 - Condicions de I’edificacio
(NB)

L’edificabilitat es limita a I’ existent d’acord amb I'Estudi de Detall aprovat en el seu dia

Art. 299 - Condicions d’us

(NB)

1.  Condicions de I'is global :
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Usos admesos en principi:

Condicions de |’ Us general:

Us dominant:

Urbans

Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals:

Usos compatibles: (1)

Usos no compatibles:

Usos complementaris

Condicions especials:

(1) Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

(2) Lus doficines i serveis s'admet només en planta baixa i planta primera

Unihabitatge
Plurihabitatge

Comerg petit
Oficines i serveis
Restauracio
Tallers artesans
Serveis técnics
Educatiu
Esportiu

Cultural
Associatiu
Sanitari

Religios

La resta d’'usos especifics.

Aparcament

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(3) L’Us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans. La resta de tallers definits en aquestes Normes,

no s’admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada la seva activitat abans de la

data de segona aprovacio inicial del present Pla General (26.07.00 )

(4) VLus actual com a dotacié comunitaria de la biblioteca de Manuel de Pedrolo, determina que aquest Us

dotacional - cultural en mantingui permanentment independentment de la seva qualificacié com zona

(5) L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars

(6) L'us d’aparcament propi de l'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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CAPITOL DOTZE.-

ZONA DE POLIGON D’HABITATGES ( clau 9.4)

Art. 300 - Definicio
(NB)

1. Dins d’aquesta zona s'inclouen els terrenys afectats per la “ Reforma del Sector delimitat pels carrers Roger de

Flor, Miquel Angel, Velazquez i avinguda Catalunya de Roquetes, aprovada per la Comissid Provincial

d’Urbanisme en data 12.08.68 i els de I'antiga UA.- 1, amb Estudi de Detall aprovat en data 22.07.85

2. Lazona 9.4 té correspondencia amb I'anterior zona 9 del Pla General de 1982 revisat

Art. 301 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacid és tridimensional

Art. 302 - Condicions de P’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat es limita a la ja existent d’acord amb I'Estudi de Detall aprovat. Per tant, 'envoltant maxima és la

corresponent als blocs actualment construits

2. Alcaria reguladora

Es mantenen les algaries existents. Les alcaries seran les que en el seu moment va proposar I'estudi

d’equivalents a les d’eixample (8) segons amplada de carrer.
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3. Espais no edificats

En els espais lliures i zones de relacid, I'espai no ocupat pels edificis que formin continu amb la via publica

passara a formar part del sistema de la xarxa d’itineraris de vianants

Art. 303 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge

Plurihabitatge

Usos compatibles: (1) Comerg petit
Oficines i serveis (2)
Restauracio
Tallers artesans (3)
Serveis técnics
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Sanitari (4)

Religios

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Aparcament (5)
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4. Condicions especials:

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

Els usos compatibles en aquesta zona només s’admeten en planta baixa

L’Us d’oficines i serveis s’admet només en planta baixa i planta primera

L’Us de taller esta restringit Unicament als tallers artesans. La resta de tallers definits en aquestes Normes,
no s’admeten per aquesta zona exceptuant els que acreditin tenir legalitzada la seva activitat abans de la
data de segona aprovacio inicial del present Pla General (26.07.00 )

L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars

L’4s d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de places

minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

CAPITOL TRETZE.-

ZONA DE CIUTAT JARDI EN UNIHABITATGE ( clau 10.1 )

Art. 304 -

(NB)

Definicio

Aquesta zona té el seu origen en la ciutat jardi intensiva i semi - intensiva en unihabitatge

Art. 305 -

(NB)

Subzones

Es defineixen les segiients subzones:

Subzona 1 Intensitat | 1,05 (clau 10.1a)

Residencial Els Costarets

Subzona 2 Intensitat Il 0,90 (clau 10.1b)
10.1ba Vallpineda: unifamiliar aillada alineada

10.1bb Vallpineda: unifamiliar aillada
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Subzona 3 Intensitat Ill

Subzona 4 Intensitat IV
Subzona 5 Intensitat V
Subzona 6 Intensitat VI
Subzona 7 Intensitat VII
Subzona 8 Intensitat VIII
Subzona 9 Intensitat IX

SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA
Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat |1 (clau 10.1a)

0,80

0,67

0,60

0,50

0,45

0,36

0,20

(clau 10.1c)
10.1ca Mas d’en Serra
10.1cb Rocamar: ciutat jardi intensiva

10.1cc Mas Alba

(clau 10.1d)
10.1da Els Cards
10.1db Els Cards especial

(clau 10.1e)

Rocamar: ciutat jardi semi intensiva

(clau 10.1f)

Mas d’en Serra

(clau 10.1g)
10.1ga Can Lloses
10.1gb Can Pere de la Plana

(clau 10.1h)

Can Macia

(clau 10.1i)

Garrofers - Puigmolto
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Art. 306 - Definicio
(NB)

Aquesta subzona té el seu origen en la Ciutat jardi intensiva del Pla Parcial de Els Costarets

Art. 307 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacié és el d’edificacio aillada o aparellada rodejada de vegetacio, habitatge adossat ( amb unitat de

composicié i sense sobrepassar l'ocupacio establerta, admetent-se l'adossament de dues unitats d’edificacié

aparellades ( 4 habitatges ).

Art. 308 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.__ Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixa en 1,05 m2st / m2s.

2. Parcel'la minima

La superficie minima de parcel-la que s’admet és la de 400 m2 i la ocupacioé de I'edifici principal sera com a maxim

del 40 % de la seva superficie, sigui quina sigui la superficie de la parcel-la.

Donada la seva topografia no hi haura variacié de percentatge d’ocupacié per terrenys en pendent.

3. Facana minima

La longitud minima de fagana de les parcel-les sera de 12 m.

4. Desti de les arees lliures

Els percentatges restants es consideren units i de forma permanent a I'is de I'espai lliure privat i estaran destinats

a la diversié i repOs dels habitants de les vivendes.
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Volum edificable i alcada d’edificaciod

El volum maxim edificable resulta de multiplicar I'ocupaci® maxima de la superficie del solar por l'algada

reguladora maxima de 8,00 m. amb un maxim de 4.000 m3.

En cap cas, l'algada a qualsevol punt per I'edifici principal pujara I'algada d’11,00 m. contada a partir del terreny

natural en cada punt de la parcel-la ocupada per I'edifici.

Separacions d’edificis

La separacio de les edificacions als seus respectius veins, sera com a minim de 3,00 m. a la linia oficial de carrer

i 2,00 m. als limits veins.

S’admet la construccié d’habitatges adossats exigint Unicament una unitat de composicié i no sobrepassar

I'ocupacio establerta.

S’admet 'adossament de dues unitats d’edificacié aparellades.

Construccions auxiliars

S’admet construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del 5 % de la parcel-la i una algada maxima de 4,00
m.
Aquestes construccions poden disposar-se aillades o adossades a I'edifici principal, mantenint les separacions

establertes al punt anterior.

Si es tracta de garatges, es podran adossar a mitgeres decorant les parets com a faganes i no ocupant la franja

immediata a 'alineacio6 de carrer.

Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Us del garatge

S’admeten els garatges de caracter particular en les condicions de volum de I'apartat 7 d’aquest article, aixi com

els comunitaris en soterrani, al servei de diverses edificacions.
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Art. 309 -

(NB)

1.

Condicions d’us

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi:  Urbans

Condicions de I’ Us general:

Us dominant: Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

Unihabitatge aillat i unihabitatge aparellat

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.
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SECCIO SEGONA.-

SUBZONA
Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat Il (clau 10.1b)

Art. 310-  Definicié
(NB)

La subzona 10.1b té correspondéncia amb les anteriors zones 19.2, 19.3, 19.4, del PEIRI de Vallpineda

Art. 311 - Subzones

(NB)

Aquesta subzona de ciutat jardi en unihabitatge té dues altres subzones més:

Intensitat Il 0,90 (clau 10.1b)

10.1ba Vallpineda: unihabitatge aillat i unihabitatge

aparellat

10.1bb Vallpineda: unihabitatge aillat

SUBZONA 10.1ba - Vallpineda: unihabitatge aillat i aparellat

Art. 312-  Definicié
(NB)

La subzona 10.1ba agrupa les zones 19.2 i 19.3 del PEIRI de Vallpineda que admet unihabitatge aillat i aparellat.
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Art. 313 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada i aparellada.

Art. 314 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixa en 0,9 m2 st/ m2 s.

2. Ocupacio

L’ocupacio maxima de la parcel-la és del 30%.

3. Alcaria reguladora

L’algaria reguladora maxima és de 11,00 m. equivalents a PB + 2 P.

Aix0 no obstant, si la rasant del carrer d’accés és superior a la del solar, s’admet una planta semisoterrada

4. Superficie minima de parcel-la

La superficie minima de parcel-la sera de 400 m2 i la fagana minima de 12,00 m.

5. Separacié_a limits

Les separacions als limits son les seglients: de vial 5,00 m. i als veins 3,00 m.

6. No es podra enderrocar cap edificacio existent per construir-ne de noves sind és actuant en la totalitat de les

subzones que es defineixen

Les subzones son:

a) Lazona 19.2 ( del Pla anterior ) que resta al nord del passatge de Severo Ochoa

b) La determinada per les avingudes Santa Isabel i Santissima Trinitat, i els passatges de Severo Ochoa i
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Ramon i Cajal.

c) La determinada per les avingudes Santa Isabel i Santissima Trinitat i els passatges de Ramon i Cajal i Juan
Ramon Jimenez

d) La determinada per les avingudes Santa Isabel i Santissima Trinitat i els passatges de Juan Ramon Jimenez
i Jacinto Benavente

e) La determinada per les avingudes Santa Isabel i Santissima Trinitat, el passatge de Jacinto Benavente i el
passeig de Santa Teresa

f)  La determinada per les avingudes Santa Isabel i Santissima Trinitat , el passeig de Santa Teresa i el
passatge Blasco de Garai

g) La determinada per les avingudes Santa Isabel i Santissima Trinitat i els passatges Blasco de Garai i de

Vicente Alexandre

Pel que fa a les edificacions existents a les subzones anteriors, les reparacions, reformes i manteniment de
facanes son permeses i s’hauran d’executar conservant els mateixos elements i materials d’acabat. Son

permeses modificacions interiors. No es permet I'aixecament de noves plantes.

7. Tanques

Les tanques en les partions a veins tindran una algada maxima de 2,00, quan siguin opaques i podran aixecar-se
fins a 2,50 m. amb reixats, tela metal-lica, elements calats de fusta o d’altres materials o mitjangant vegetacio.

L’amidament s’efectuara des de la cota natural del terreny, en cada punt al llarg de la partio.

Les tanques en les alineacions oficials de vial o espai public tindran una algada maxima de 90 cm. amb materials

opacs, i podran aixecar-se fins a 2,00 m. amb elements calats o vegetals.
Per I'importancia del passeig de Vallpineda, les tanques al vial mantindran una uniformalitat que es defineixi amb

una part inferior opaca de 90 cm. d’algada, llisa i pintada de blanc, complementada com a maxim fins a 2,00 m.

amb una pantalla vegetal.

Art. 315 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

2. Condicions de l'Us general:
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Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

4. Condicions especials:

(1) Unihabitatge aillat i unihabitatge aparellat. S’admet 'adossament de dues unitats aparellades

(2) Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

(3) Activitats exclusivament artesanals

(4) VLusdaparcament al servei de I'edifici en planta baixa o en soterrani es considera complementari
La construccidé d’'una nova edificacié comportara I'obligacio d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:
- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

(5) Enlespaino edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SUBZONA 10.1bb - Vallpineda: unifamiliar aillada

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 263



Art. 316 - Definicié
(NB)

La subzona 10.1bb incorpora la zona 19.4 del PEIRI de Vallpineda

Art. 317 - Regulacié de I'ordenacié

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada

Art. 318 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixa en 0,9 m2 st/ m2 s.

2. Ocupacio

L’ocupacio maxima de la parcel-la és del 30%.

3. Alcaria reguladora

L’al¢aria reguladora maxima és de 11,00 m. equivalents a PB + 2 P. Aix0 no obstant, si la rasant del carrer d’accés

és superior a la del solar, s’admet una planta semisoterrada

4. Superficie minima de parcel-la

La superficie minima de parcel-la sera de 400 m2 i la fagana minima de 12,00 m.

5. Separacions als limits

Les separacions als limits son les seglients: de vial 5,00 m. i als veins 3,00 m.

6. Tanques
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Les tanques en les partions a veins tindran una algada maxima de 2,00, quan siguin opaques i podran aixecar-se
fins a 2,50 m. amb reixats, tela metal-lica, elements calats de fusta o d’altres materials o mitjangant vegetacio.

L’amidament s’efectuara des de la cota natural del terreny, en cada punt al llarg de la partio.

Les tanques en les alineacions oficials de vial o espai public tindran una algada maxima de 90 cm. amb materials

opacs, i podran aixecar-se fins a 2,00 m. amb elements calats o vegetals.

Per I'importancia del passeig de Vallpineda, les tanques al vial mantindran una uniformalitat que es defineixi amb
una part inferior opaca de 90 cm. d’algada, llisa i pintada de blanc, complementada com a maxim fins a 2,00 m.

amb una pantalla vegetal.

Art. 319 - Condicions d’us
(NB)

1.

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi:  Urbans

Condicions de |’ Us general:

Us dominant: Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1) Unihabitatge aillat. No s’admet 'adossament d’edificacions

(2) Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
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i de gestio privada.

(3) Activitats exclusivament artesanals

(4) VLusdaparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari
La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:
- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

(5) En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SECCIO TERCERA.-

SUBZONA
Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat Ill (clau 10.1c)

Art. 320-  Definicié
(NB)

La subzona 10.1c té correspondéncia amb les zones G- 2 de Mas d’en Serra i 26 de Rocamar

Art. 321 - Subzones
(NB)

Aquesta subzona de ciutat jardi en unihabitatge té dues altres subzones més:

Intensitat 11l 0,80 (clau 10.1c)
10.1ca Mas d’en Serra: unihabitatge aillat i aparellat
10.1cb Rocamar: ciutat jardi intensiva

10.1cc Mas Alba
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SUBZONA 10.1ca - Mas d’en Serra: unihabitatge aillat i aparellat

Art. 322-  Definicié
(NB)

La subzona 10.1ca té correspondéncia amb la zona G- 2 de Mas d’en Serra

Art. 323 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada i aparellada

Art. 324 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

index d’edificabilitat neta per a la zona: 0,8 m2st / m2s

Com a edificabilitat auxiliar podra construir-se un 10 % sobre I'index anterior, amb les restriccions d’ocupacié i

volum propis de la ciutat jardi, Per a vivendes agrupades el 10 % d’edificacié secundaria s’ubicara en el propi

edifici.

2. Facana minima de parcel-la

La superficie , fagana minima i profunditat de la parcel-la sera la segiient:
Sup. minima: 600 m2
Fagana minima: 12,00 m.

Profunditat minima: 20,00 m.

3. Alcaria reguladora
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L’ algada maxima sera de 9,15 PB + 2P

Aquestes algades es mesuraran des de la cota de la planta baixa, que sera aquella on el paviment estigui com a

maxim a 1 m. per sobre o per sota de qualsevol punt de la cota natural del terreny.

4. Separacio a limits

La separacio de I'edificacio als limits de la parcel-la o amb altres edificis, en els casos d’agrupacié de parcel-les,

sera com a minim de 3,00 m. de fagana i 2,00 m. als altres limits.

5.  Ocupacié maxima de parcel-la

L’ocupacié maxima de la parcel-la es del 30 % per I'edifici principal i del 3 % per I'edifici secundari

A efectes d’ocupacio, els cossos volants computaran al 100 % amb I'excepcié dels rafecs de la coberta si no

sobrepassen el 0,6 m. En cap cas, perd aquests excés podra envair les separacions del punt anterior.

6. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 325 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

2. Condicions de I’ us general:
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Us dominant: Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

L’'unihabitatge podra ser aillada i aparellada perd no s’admet I'adossament d’edificacions

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’'aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SUBZONA 10.1cb - Rocamar: ciutat jardi intensiva
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Art. 326 - Definicié
(NB)

La subzona 10.1cb té correspondéncia amb I'antiga zona 26 ila zona hotelera 23 de Rocamar

Art. 327- Regulacié de I'ordenacié

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada

Art. 328 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

L’edificabilitat neta es de 0.80 m2st / m2s.

L’edificabilitat és el producte de I'ocupacié maxima per l'algaria edificable, amb limitacié pel que fa al nombre de

plantes.

2. Parcel'lai facana minima

La parcel-la minima es fixa en 200 m2. i la fagana minima de parcel.la es fixa en 12,00 m.

3. Ocupacié maxima

L’ocupacio maxima de la parcel-la és del 40%.

4.  Alcaria reguladora

L’al¢aria reguladora maxima és de 8,00 m., equivalents a PB + 1 P i golfes no habitables.

5. Separacio a limits
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Les separacions als limits, a linia de fagana, de 3,00 m. i a altres limits de 2,00 m.

6. Edificacions auxiliars

Les edificacions auxiliars podran ocupar el 10 % de la superficie del solar amb una algada maxima en cada punt

de 4,00 m.

Es podran construir aillades o adossades a I'edifici principal mantenint les distancies als limits de parcel‘la i vial.

S’admeten els garatges en mitgeres sense que envaeixin la distancia al carrer.

Art. 329 - Condicions d’us

(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

4. Condicions especials:

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 271



(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

S’admet 'adossament d’edificacions, cada unihabitatge requerira una aportacié minima de solar igual a la
parcel-la minima.

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SUBZONA 10.1cc - Mas Alba

Art. 330 - Definicio

(NB)

La subzona 10.1cc té correspondéncia amb I'antiga zona 10-1ll ila zona 10 - IV del Pla Parcial de Mas Alba
Art. 331 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada a l'interior d’'una parcel-la, respectant les distancies minimes de 6,00 m. a

vial i 3,00 m. als solars veins.

Art. 332 -

(NB)

Condicions de I’edificacio

1. Edificabilitat

L’index d’edificabilitat neta per a la zona es de 0,8 m2st/ m2s
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Alcaria reguladora

L’ alcada maxima sera de 8,00 m., corresponent a PB + 1P en qualsevol punt de I'edifici.

S’admet una planta soterrania.

En el cas que la rasant del carrer d’accés sigui superior a la del solar, s'admetra una planta semisoterrania de

manera que l'algaria total de I'edifici, des de la rasant del carrer, no sobrepassi la reguladora maxima .

Parcel'la i facanes minimes

La superficie minima de parcel-la es concreta en 400 m2.

La fagana minima al vial d’'accés es de 12 ,00 m.

Ocupacid

La ocupacié maxima de la edificacié principal sera de 30 % de la superficie de la parcel-la en ciutat jardi semi -

intensiva i del 40 % en intensiva de I'antic Pla Parcial.

Separacié a I'AT

La separacid, projectada en planta, entre qualsevol edificacio i el cable d’A.T. més proper, sera més gran de 5,00

m..

Edificacions auxiliars

S’admetran construccions auxiliars, amb una ocupacié maxima del 5 % de la parcel-la i una algada maxima de

4,00 m.

Aquestes construccions auxiliars podran disposar-se aillades o adossades a I'edifici principal, mantenint les

distancies minimes a vial i a veins.

Si es tracta de garatges es podran admetre adossats a les mitjaneres , decorant aquestes com a faganes. Quan la
faixa de parcella immediata al vial estigui per damunt de 1,50 m. d’aquest, es permetra als garatges, alinear-se a

vial.
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9. Edificacions adossades

S’admet I'adossament d’edificacions, no obstant, no es podran modificar les condicions d’edificacidé que
ailladament haurien d’acomplir. Tanmateix cadascuna de les edificacions acomplira amb els parametres de

parcel-la minima.

10. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 333 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge

Usos compatibles: Oficines i serveis (1)
Taller artesanal (2)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament (3)
Espai no edificat (4)

4. Condicions especials:

(1) Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques

i de gestio privada.
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(2) Activitats exclusivament artesanals

(3) L'us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari
La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:
- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

(4) En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SECCIO QUARTA.-

SUBZONA
Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat IV (clau 10.1d)

Art. 334-  Definicié
(NB)

La subzona 10.1d té correspondéncia amb I’ antiga zona 1 ila zona 1 bis del Poligon 1i 2 de Els Cards

Art. 335 - Subzones

(NB)

Aquesta subzona de ciutat jardi en unihabitatge té dues altres subzones més:

Intensitat IV 0,67 (clau 10.1d)

10.1da Els Cards - 1
10.1db Els Cards - 2
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SUBZONA 10.1da Els Cards - 1

Art. 336 - Definicio
(NB)

La subzona 10.1da té correspondencia amb I'antiga zona 1 de ciutat jardi d’edificacié aillada del Poligon 1 de Els

Cards

Art. 337 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

1. L’ordenacio de I'edificacié es pel sistema aillat a I'interior d’'una parcel-la

2. Es mantindran les distancies minimes de 5,00 m. al limit de parcel-la corresponent a la fagana de carrer i 3,00 m.

a la resta de limits, tant per a edificacio principal com secundaria

Art. 338- Regulacié de I’edificacio
(NB)

1. Edificabilitat

L’index d’edificabilitat neta, es de 0,67 m2s / m2s per I'edificacié principal

S’admet edificacié secundaria per a garatge, safareig, etc, amb un index maxim de 0,1 m2 / m2

2. Alcaria reguladora

L’algada reguladora maxima sera de 7,00 m, corresponent a PB + 1 P, en qualsevol punt de I'edifici.

S’admet una planta soterrania reduida a la projeccid de I'edifici.

Per damunt de 'algada reguladora maxima només es permetra la coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior

al 30 % excepte en el cas en que per necessitats concretes d’elements técnics com col-lectors solars es requereixi

major pendent, les cambres d’aire, les baranes no superiors a 1,00 m. i elements ornamentals d’acabat
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En el cas que la rasant del carrer d’accés sigui superior a la del solar, s’admetra una planta semisoterrania, de

manera que l'algaria total de I'edifici des de la rasant del carrer, no sobrepassi la reguladora maxima.

Parcella i facana minima

La superficie minima es de 400 m2 de la fagana minima al vial d’accés es de 12,00 m.

Ocupacid

La ocupaciéo maxima del total de I'edificacié sera del 40 % de la superficie de parcel-la per la principal i del 10 %

per I'edificacié secundaria

S’admet I'adossament de dues edificacions contiglies, sense deixar, per tant, separacié entre elles, havent de
projectar-se ambdos edificis amb una mateixa composicié arquitectonica. L’adossament es obligatori per aquelles

parcel-les contigiies a edificacions construides d’acord amb aquesta composicio.

En els edificis adossats no es podran modificar les condicions d’edificacié que ailladament haurien de complir a
excepcio de la separacio del vei. Tanmateix, cadascuna complira amb els parametres de parcel-la minima de la
zona referents fagana de parcel-la i superficie minima.

Les construccions secundaries es podran adossar als llindants entre parcel-les, sempre que el propietari del solar
vei expressi per escrit la seva confianga, a la vegada que aquest estara obligat a adossar la seva construccié

secundaria a la primera en cas de decidir edificar-lo.

Les construccions secundaries no superaran en cap cas els 3,30 m. d’algcada.

Adaptacié topografica i moviments de terres

En aquells casos en que sigui imprescindible la nivellacié del sol en terraplens, aquests hauran de complir les

seglients condicions:

a) Quan estiguin en els llindars de les parcel-les no podran situar-se a més de 1,00 m. per sobre o per sota de

la cota natural del llindar

b) Les parets de contencié de terres no podran superar en la part vista una algada de 2,00 m.
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8. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 339 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

4. Condicions especials:

(1) Lunihabitatge podra ser aillat o adossat amb les limitacions del punt 5¢ de I'article 338

(2) Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
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i de gestio privada.

(3) Activitats exclusivament artesanals

(4) VLusdaparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari
La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:
- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

(5) En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SUBZONA 10.1db _Els Cards - 2

Art. 340 -  Definicié
(NB)

La subzona 10.1da té correspondéncia amb I'antiga zona 1 bis de ciutat jardi d’edificacié aillada del Poligon 2 de

Els Cards

Art. 341 - Regulacié de I'ordenacié

(NB)

1. L’ordenacio de I'edificacié es pel sistema aillat a I'interior d’'una parcel-la

2. Es mantindran les distancies minimes de 5 m. al limit de parcel-la corresponent a la fagana de carreri 2,00 m. a la

resta de limits, tant per a edificacio principal com secundaria

Art. 342 - Regulacié de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat
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L’index d’edificabilitat neta, es de 0,67 m2s / m2s per I'edificacié principal

S’admet edificacié secundaria per a garatge, safareig, etc, amb un index maxim de 0,1 m2 / m2

Alcaria reguladora

L’algada reguladora maxima sera de 7,00 m, corresponent a PB + 1 P, en qualsevol punt de I'edifici.

S’admet una planta soterrania reduida a la projeccié de I'edifici.

Per damunt de 'algada reguladora maxima només es permetra la coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior

al 30 % excepte en el cas en que per necessitats concretes d’elements técnics com col-lectors solars es requereixi

major pendent, les cambres d’aire, les baranes no superiors a 1,00 m. i elements ornamentals d’acabat

En el cas que la rasant del carrer d’accés sigui superior a la del solar, s’admetra una planta semisoterrania, de

manera que l'alcaria total de I'edifici des de la rasant del carrer, no sobrepassi la reguladora maxima.

Parcella i facana minima

La superficie minima es de 400 m2 de la fagana minima al vial d’accés es de 12,00 m.

Ocupacid

La ocupaciéo maxima del total de I'edificacié sera del 40 % de la superficie de parcel-la per la principal i del 10 %

per I'edificacié secundaria

S’admet I'adossament de dues edificacions contiglies, sense deixar, per tant, separacié entre elles, havent de
projectar-se ambdos edificis amb una mateixa composicié arquitectonica. L’adossament es obligatori per aquelles

parcel-les contigiies a edificacions construides d’acord amb aquesta composicio.

En els edificis adossats no es podran modificar les condicions d’edificacié que ailladament haurien de complir a
excepcio de la separacio del vei. Tanmateix, cadascuna complira amb els parametres de parcel-la minima de la

zona referents fagana de parcel-la i superficie minima.

Les construccions secundaries es podran adossar als llindants entre parcel-les, sempre que el propietari del solar
vei expressi per escrit la seva confianga, a la vegada que aquest estara obligat a adossar la seva construccié

secundaria a la primera en cas de decidir edificar-lo.
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Les construccions secundaries no superaran en cap cas els 3,30 m. d’'algcada.

7. Adaptacié topografica i moviments de terres

En aquells casos en que sigui imprescindible la nivellacié del sol en terraplens, aquests hauran de complir les

seglients condicions:

a) Quan estiguin en els llindars de les parcel-les no podran situar-se a més de 1,00 m. per sobre o per sota de

la cota natural del llindar

b) Les parets de contencié de terres no podran superar en la part vista una algada de 2,00 m.

8. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 343 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
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Espai no edificat (5)

4. Condicions especials:

(1) Lunihabitatge podra ser aillat o adossat amb les limitacions del punt 5¢ de I'article 342

(2) Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

(3) Activitats exclusivament artesanals

(4) VLusdaparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari
La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:
- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

(5) En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SECCIO CINQUENA.-

SUBZONA
Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat V (clau 10.1e)

Art. 344 -  Definicié
(NB)

La subzona 10.1e té correspondéncia amb l'antiga zona 25 del Pla Parcial de Rocamar i la zona ponent de

Puigmolté i ampliacié de Les Torres.
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Art. 345 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada.

Art. 346 - Regulacié de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat de 0,60 m2st / m2s és el producte de I'ocupacié maxima per l'algaria edificable, amb limitacio pel

que fa al nombre de plantes.

En la zona de Puigmolté - Les Torres, I'edificabilitat sera de 0,60 m2st / m2s. Les golfes poden ser habitables

permetent un increment en l'edificabilitat del 0,20 m2st. / m2s.

2. Parcel'la minima

La parcel-la minima es fixa en 400 m2.

3. Ocupacio

L’ocupacio maxima de la parcel-la és del 30 %.

4.  Alcaria reguladora

L’al¢aria reguladora maxima és de 8,00 m., equivalents a PB + 1 P i golfes no habitables.

En el cas de la zona Puigmolté - Les Torres, les golfes podran ser habitables

5. Separacions a limits
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Les separacions als limits, a linia de fagana, de 6,00 m. i a altres limits de 3,00 m.

6. Facana minima de la parcel-la

La fagana minima de la parcel-la sera de 15,00 m.

7. Edificacions auxiliars

Les edificacions auxiliars podran ocupar el 10 % de la superficie del solar amb una algada maxima en cada punt

de 4,00 m.

Es podran construir aillades o adossades a I'edifici principal mantenint les distancies als limits de parcel‘la i vial.

S’admeten els garatges en mitgeres sense que envaeixin la distancia al carrer.

8. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 347 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
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Usos compatibles: Oficines i serveis (2)

Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)

Espai no edificat (5)

4. Condicions especials:

(1) S’admet 'adossament d’edificacions, cada unihabitatge requerira una aportacié minima de solar igual a la
parcel-la minima.

(2) Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

(3) Activitats exclusivament artesanals

(4) Lusdaparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari
La construccid d’'una nova edificacié comportara I'obligacio d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:
- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

(5) En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SECCIO SISENA.-

SUBZONA

Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat VI (clau 10.1f)
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Art. 348 - Definicié
(NB)

La subzona 10.1f té correspondéncia amb I'antiga zona G - 3 del Pla Parcial de Mas d’en Serra

Art. 349 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada

Art. 350 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

index d’edificabilitat neta per a la zona de 0,50 m2st/m2s

2. Construccions auxiliars

Com a edificabilitat auxiliar podra construir-se un 10 % sobre I'index anterior, amb les restriccions d’ocupacié i
volum propis de la ciutat jardi, Per a vivendes agrupades el 10 % d’edificacié secundaria s’ubicara en el propi

edifici.

3. Superficie i facana minima i profunditat de la parcel-la

Sup. minima: 800 m2
Fagana minima: 18,00 m

Profunditat minima: 20,00m.

4.  Alcaria reguladora

L’ algada maxima sera de 9,15 m. corresponents a PB + 2P

Aquestes algades es mesuraran des de la cota de la planta baixa, que sera aquella on el paviment estigui com a

maxim a 1,00 m. per sobre o per sota de qualsevol punt de la cota natural del terreny.
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5. Separacio a limits

La separacio de I'edificacio als limits de la parcel-la o amb altres edificis, en els casos d’agrupacié de parcel-les,

sera com a minim de 4 ,00 m. de fagana i 3,00 m. als altres limits.

6. Ocupacié maxima

L’ocupacié maxima de la parcel-la es del 30 % per I'edifici principal i del 3 % per I'edifici secundari

A efectes d’ocupacio, els cossos volants computaran al 100 % amb I'excepcié dels rafecs de la coberta si no

sobrepassen el 0,6 m. En cap cas, aquest excés podra envair les separacions a limits fixades en el punt anterior.

7. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 351 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
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Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament (4)

Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

SUBZONA

L’'unihabitatge només podra ser aillat

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense

sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SECCIO SETENA-

Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat VIl (clau 10.1g)

Art. 352 -
(NB)

Definicio

La subzona 10.1g té correspondencia amb I'antiga zona 10.01 del sector de Can Lloses / Can Marcer i la zona

corresponent al sector de Can Pere de la Plana.
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Art. 353 - Subzona
(NB)

Aquesta subzona de ciutat jardi en unihabitatge té dues altres subzones més:

Intensitat VI 0,45 (clau 10.1g)

10.1ga Can Lloses / Can Marcer

10.1gb Can Pere de la Plana

SUBZONA 10.1ga Can Lloses

Art. 354 -  Definicié
(NB)

La subzona 10.1g té correspondéncia amb I'antiga zona 10.01 del Pla Parcial de Can Lloses / Can Marcer

Art. 355 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

1.  Eltipus d’'ordenacio és el d’edificacio aillada

2. L’ordenacio es regula a partir de I'edificacio aillada a I'interior d’'un parcel-la, respectant les distancies minimes de

6 metres a vial i 3,00 m. als solars veins.

Art. 356 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.___ Edificabilitat

L’index d’edificabilitat neta previst per I'edificacio és de 0,45 m2 sostre / m2 de sol.

2. Alcaria reguladora
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L’algada reguladora maxima sera de 7,00 m. amidats des de la rasant del terreny a qualsevol punt de I'edifici

El nombre de plantes és de PB + 1 P

S’admet també una planta de soterrani.

En el cas que la rasant del carrer d’accés sigui superior a la del solar, s’admetra una planta semisoterrada, de

manera que l'algada total de I'edifici, des de la rasant del carrer, no sobrepassi la reguladora maxima.

Parcel'la i facana minimes

La superficie minima de parcel-la sera de 400 m2, la fagana minima al vial d’accés sera de 12 ,00 m.

Ocupacid

La ocupacié maxima de I'edificacio principal sera del 50 %, en terrenys en pendent aquest percentatge varia segon

el pendent:

Fins aun 30%................ no varia

Del 30 al 50 %................ es redueix-1/3
Del 50 al 100 %............... es redueix 1/2
Més del 100 % ............... no es edificable

Separacid respecte linies d’A.T.

La separaciod, projectada en planta, entre qualsevol edificacié i el cable d’AT més proper sera igual o superior a 5

metres.

Edificacions auxiliars

S’admeten construccions auxiliars amb una edificabilitat complementaria de 0,1 m2 / m2 i una algada maxima de
4,00 m.. Aquestes construccions auxiliars podran disposar-se aillades o adossades a I'edifici principal, mantenint
les distancies minimes a vial i veins. Si es tracte de garatge es podran admetre adossades a les mitgeres decorant
aquestes com a faganes. Quan la faixa de parcel-la immediata al vial estigui a 1,5 metres per damunt d’aquest es

permetra als garatges alinear-se al vial.

Edificacions adossades
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S’admet 'adossament d’edificacions
Es consideren edificacions adossades, les que es construeixen de forma contigua, sense deixar, per tant,
separacio entre elles, Haura de tractar-se d'un unic projecte, amb fagcanes d'una mateixa composicid

arquitectonica no necessariament idéntiques.

En les edificacions adossades, no es podran modificar les condicions d’edificacié que ailladament haurien de

complir. Tanmateix cadascuna, acomplira amb els parametres de parcel-la minima de la zona corresponent.

8. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 357 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)
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4. Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

L’'unihabitatge podra ser aillat o adossat amb les condicions del punt 7¢& de l'article 356

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SUBZONA 10.1gb _Can Pere de la Plana

Art. 358 -
(NB)

Definicio

La subzona 10.1gb té correspondéncia amb I'antiga zona del Pla Parcial del sector Can Pere de la Plana

Art. 359 -
(NB)

Regulacié de I'ordenaci6

El tipus d’ordenacid corresponen a edificis aillats amb baixa densitat d’edificacid, voltat de vegetacio
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Art. 360 - Condicions de I’edificacio
(NB)

1.___ Edificabilitat

L’index d’edificabilitat neta previst per I'edificacio és de 0,45 m2 sostre / m2 de sol.

2. Superficie minima de parcel-la

La superficie minima de la parcel-la que s’admet en aquesta subzona és la de 800 m2

3. Ocupacio

La ocupacié de tota la parcel-la per I'edifici principal no pujara, com a maxim del 15 % de la superficie. En terrenys

en declivi, es varia el percentatge d’'ocupacié tal com s’indica en el segiient quadre:

Fins el 30 % d pendent no varia el percentatge
Del 30 % al 50 % disminueix en 1/3
Del 30 % al 50 % disminueix en 1 /2

Més del 100% de pendent no es permet la construccio

4.  Facana minima

La minima longitud de fagana de les parcel-les d’aquesta zona sera de 20,00 m.

5. Desti de les arees lliures

Les arees lliures es consideraran d’'una forma permanent a I'is de I'espai lliure privat i quedaran destinades a

esbargiment i repos dels residents

No podran ser parcel-lades i venudes amb independéncia de la totalitat del solar que inclou la construccio

aixecada

6. Alcaria d’edificacid
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En cap cas superara l'algaria d’11,00 m.. Aquesta algaria es comptara a partir del nivell natural del terreny en

cada punt de la parcel-la ocupada per I'edifici.

Separacid als limits

La separacié de la edificacio als limits sera de 10,00 m a linia de fagana i de 5,00 m. a altres limits

L’edifici principal i les construccions auxiliars estaran incloses dins dels percentatges d’ocupacié i edificabilitat

Les edificacions auxiliars es separaran 3,00 m. del carrer i 2,00 m. als limits amb els solars veins. S’admeten els

garatges en mitgeres sense que envaeixin la distancia al carrer. L'algada maxima de les construccions auxiliars

sera de 4,00 m.

Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 361 - Condicions d’us
(NB)

1.

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi:  Urbans

Condicions de I’ Us general:

Us dominant: Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
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Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament (4)

Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

SUBZONA

L’'unihabitatge podra ser aillat o aparellat

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SECCIO VUITENA.-

Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat VIll (clau 10.1h)

Art. 362 -
(NB)

Definicio

La subzona 10.1h té correspondéncia amb I'antiga zona 16 del Pla Parcial del sector Can Macia
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Art. 363 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

1.

2.

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada. S’admeten els edificis adossats exigint-se una unitat de composicio.

En aquest cas, cadascuna de les unitats de composici6 complira amb els parametres de fagana minima i

superficie minima de la zona.

Art. 364 - Condicions de I’edificacio
(NB)

1

.___Edificabilitat

El coeficient d’edificabilitat neta es de 0,36 m2st / m2s

Volum edificable

El volum edificable resulta de multiplicar I'ocupacié per 6 ,00 m. d’algada. sense que passi de 3.000 m3 ni superi

I'algaria de 8 ,00 m. en qualsevol punt de la parcel-la ocupat per I'edificacio.

Ocupacid

L’edifici principal podra ocupar com a maxim el 30% de la superficie del solar. El primer pis podra ocupar, en
planta, només el 20% de la planta baixa ( 6 % de la superficie del solar ), Si s’estableixen terrats practicables, es
podra construir una superficie no major del 10% de la superficie total del terrat que no el superi en algaria més de

2,5m

Edificacions auxiliars

Les edificacions auxiliars podran ocupar un percentatge addicional del 5 % de la superficie del solar i algaria
maxima de 4 m. Es podran construir aillades o adossades a l'edifici principal mantenint els reculaments.

S’admeten els garatges adossats a les mitgeres sempre situats al fons de la parcel-la i no superiors a 25 m2.
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5. Parcel'la minima

La parcel-la minima sera de 380 m2

6. Facana minima

La fagana minima és de 15,00 m.

7. Distancia a limits

La distancia al limit de parcel-la s’estableix en un minim de 5,00 m. a linia de fagana i 3,00 m pel que fa als veins.

8. Tanques

Les tanques en les partions de veins tindran una algada maxima de 2,00 m. quan siguin opaques i podran aixecar-
se fins a 2,50 m. amb reixats, tela metal-lica, elements calats de fusta o d’altres materials o mitjangant vegetacio.

L’amidament s’efectuara des de la cota natural del terreny, en cada punt al llarg de la partio.

Les tanques a les alineacions oficials de vial o espai public podran ser de material opac fins a 40 cm. i la resta fins

a 2,00 m. de tanca vegetal.

10.__Elements arquitectonics

Els elements arquitectonics per a I'habilitacio dels patis no podran ocupar més del 50% de llur superficie.

Art. 365 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi: ~ Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial
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Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

SUBZONA

L’'unihabitatge és aillat. S’admet 'adossament amb les limitacions del punt 2n. de I'article 363 d’aquestes
Normes.

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.

SECCIO NOVENA.-

Ciutat jardi en unihabitatge

Intensitat IX (clau 10.1i)
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Art. 366 - Definicié
(NB)

La subzona 10.1i té correspondéncia amb I'antiga zona 10.3 del Pla Especial dels Garrofers

S’aplica per extensié a d’altres zones que convé preservar de major aprofitament.

Art. 367 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacié aillada

Art. 368 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’'index d’edificabilitat sera de 0,20 m2 st. m2 s.

2. Volum edificatori

El volum edificable resulta de multiplicar 'ocupacié per 8 m. amb un maxim de 8.000 m3 d’edificacié principal.

3. Ocupacid

L’edifici principal podra ocupar com a maxim el 10 % de la superficie del solar

4. Edificacions auxiliars

Les edificacions auxiliars podran ocupar el 5% de la superficie del solar i I'algaria maxima de 4,00 m. Es podran
construir aillades o adossades a I'edifici principal mantenint les distancies de 3,00 m. a la linia oficial del carrer i

2,00 m. als altres limits.
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10.

11.

S’admeten els garatges adossats a les mitgeres respectant la distancia de 3,00 m. a la linia oficial del carrer

Parcel-la minima

La parcel-la minima sera de 2.000 m2. Aix0 no obstant quan es tracti d’'unitats de zona en ambits consolidats que

no compleixin la superficie minima, es mantindran els aprofitaments considerant les parcel-les com a indivisibles.

Facana minima

La fagana minima es fixa en 12 m.

Distancies als limits

Les distancies als limits de la parcella en el sector els Garrofers,son els segients; distancia minima al carrer
principal 15,00 m. i 8,00 m. a d’altres limits; en la resta de sectors, 9,00 m a linia de fagana i 5,00 m. als veins.

Alcaria reguladora

En cap circumstancia I'algada superara 9,00 m. per a I'edifici principal i 4,00 m. els auxiliars

Tanques
Les tanques en les partions de veins tindran una algada maxima de 2,00 m. quan siguin opaques i podran aixecar-
se fins a 2,50 m. amb reixats, tela metal-lica, elements calats de fusta o d’altres materials o mitjangant vegetacio.

L’amidament s’efectuara des de la cota natural del terreny, en cada punt al llarg de la partio.

En el sector Els Garrofers, les tanques a les alineacions oficials de vial o espai public tindran un socol com a

maxim de 0,40 m. de material opac i la resta fins a 1,60 m. de vegetacio o gelosia.

Materials del sdcol

En la resta de sectors tindran com a maxim un socol de 1,60 m. de material massis. Podran aixecar-se fins a 2,00

m amb materials transparents.

Elements arquitectonics

Els elements arquitectonics per a condicionament del pati no podran ocupar més del 20% de la seva superficie
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Art. 369 -

(NB)

1.

Condicions d’us

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi:  Urbans

Condicions de I’ Us general:

Us dominant: Residencial

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Usos compatibles: Oficines i serveis (2)
Taller artesanal (3)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (4)
Espai no edificat (5)

Condicions especials:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

Unihabitatge aillat

Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

Activitats exclusivament artesanals

L’Us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense
sobrepassar 'ocupacio establerta.

En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat.
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CAPITOL CATORZE-

ZONA DE CIUTAT JARDI EN UNIHABITATGE - PLURIHABITATGE (clau 10.2 )

Art. 370 - Definicié
(NB)

Comprén aquelles zones de ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge

Art. 371 - Subzones
(NB)

Es defineixen les seglients subzones:

Subzona 1 Intensitat |
Subzona 2 Intensitat Il
Subzona 3 Intensitat Il
Subzona 4 Intensitat IV
Subzona 5 Intensitat V
Subzona 6 Intensitat VI

1,05

0,90

0,80

0,80

0,60

(clau 10.2a)

Mas d’en Serra

(clau 10.2b)
10.2ba Ciutat jardi densitat alta
10.2bb Mas d’en Serra

(clau 10.2c)
10.2ca Vallpineda: residencial i terciari

10.2cb Vallpineda: residencial

(clau 10.2d)
Els Colls

(clau 10.2¢e)

(clau 10.2f)
ED Mas Alba

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES

302



SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA
Ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
Intensitat |1 (clau 10.2a)

Art. 372-  Definicié
(NB)

La subzona 10.2a té correspondéencia amb I'antiga zona G -4 del Sector residencial de Mas d’en Serra

Art. 373 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada

Art. 374 - Condicions de P’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’index d’edificabilitat neta per a la zona es de 1,10 m2st/ m2s

Com a edificabilitat auxiliar podra construir-se un 10 % sobre I'index anterior, amb les restriccions d’ocupacié i

volum propis de la ciutat jardi, Per habitatges agrupats el 10 % d’edificacié secundaria s’ubicara en el propi

edifici.

2. Superficie i facana minima i profunditat de la parcel-la
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Sup. minima: 200 m2
Fagana minima: 7m

Profunditat minima: -

Alcaria reguladora

L’ algada maxima sera de 11,50 m. corresponenta PB + 3P

Aquestes algades es mesuraran des de la cota de la planta baixa, que sera aquella on el paviment estigui com a

maxim a 1 m. per sobre o per sota de qualsevol punt de la cota natural del terreny.

En aquesta zona, podra construir-se, a més i sense alterar aquesta algada, una planta de soterrani per a ubicar-hi

els garatges. Aquesta planta no computara a efectes de I'edificabilitat.

Separacid a limits

La separacio de I'edificacio als limits de la parcel-la o amb altres edificis, en els casos d’agrupacié de parcel-les,

sera com a minim de 6,00 m. respecte a la fagana i 4,00 m. als altres limits.

Ocupacid

L’ocupacio maxima de la parcel-la es del 45 % per I'edifici principal.

A efectes d’ocupacio, els cossos volants computaran al 100 % amb I'excepcié dels rafecs de la coberta si no

sobrepassen el 0,6 m. En cap cas, perd aquests excés podra envair les separacions del punt anterior.

Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 375 - Condicions d’us
(NB)

1.

Condicions de I'Us global :
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Usos admesos

en principi: Usos urbans

2. Condicions dels usos generals:

Usos dominants Residencials

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Plurihabitatge (1)
Usos compatibles: Cap

Usos no compatibles:  La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: ~ Aparcament (2)

4. Condicions especials:

(1) L”illa formada pels carrers Aneto, Puig Padros, Pica d’Estats i Avgda. Mas d’en Serra, ['ordenacié de
I'edificacié s’estableix en I'Estudi de Detall aprovat en data 22.04.1994
L’illa formada pels carrers Aneto, Miquel Serret, Pica d’Estats i Puig Padrés, I'ordenacié es d’unihabitatge
arrenglerat mantenint-se I'ordenacié i I'edificabilitat a I'actualment existent.

(2) L’Us d’aparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes establertes

per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

SECCIO SEGONA.-

SUBZONA

Ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
Intensitat Il (clau 10.2b)
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Art. 376 - Definicié
(NB)

La subzona 10.2b té correspondéncia amb I'antiga zona 10.2 del Pla Parcial del Casc Urba i la zona G - 1

corresponent al sector de Mas d’en Serra.

Art. 377 - Subzones

(NB)

Aquesta subzona de ciutat jardi en unihabitatge té dues altres subzones més:

Intensitat Il 1,00 (clau 10.2b)

10.2ba Ciutat jardi densitat alta
10.2bb Mas d’en Serra

SUBZONA 10.2ba

Art. 378 - Definicié
(NB)

La subzona 10.2ba té correspondéncia amb I'antiga zona 10.2 de la ciutat jardi intensiva del Pla Parcial del Casc

de Ribes.

Art. 379 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada

S’admeten els edificis adossats exigint-se una unitat de composicio

Art. 380 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 306



L’index d’edificabilitat neta per a la zona es de 1,05 m2st/ m2s

Volum edificable

El volum edificable resulta de multiplicar I'ocupacié maxima de la superficie del solar per I'algada reguladora

maxima de 8 m. amb un maxim de 4.000 m3 d’edificacié principal. En cap cas I'algada a qualsevol punt per I'edifici

principal pujara l'altura d’11,00 m. i 4 ,00 m. per les edificacions auxiliars.

Ocupacid

L’edifici principal podra ocupar com a maxim el 40 % de la superficie del solar

Edificis auxiliars

Les edificacions auxiliars podran ocupar el 10% de la superficie del solar i I'algaria maxima de 4 ,00 m. Es podran

construir aillades o adossades a I'edifici principal mantenint les distancies als limits de parcel-la. S’admeten els

garatges en mitgeres sense que envaeixin la distancia al carrer.

Parcel-la minima

La parcel-la minima es fixa amb caracter general en 200 m2

Facana minima

La fagana minima es fixa en 12,00 m.

Distancia a limits

Les distancies als limits de la parcel-la s’estableixen en un minim de 3 m. a la linia de fagana i de 2 m. als veins.

Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Elements arquitectonics

Per tal d’habilitar el pati no podran ocupar més del 50% de la seva superficie
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Art. 381 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos

en principi: Usos urbans

2. Condicions dels usos generals:

Usos dominants Residencials

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Plurihabitatge (2)
Usos compatibles: Oficines i serveis (3)
Taller artesanal (4)
Restauracio (5)

Usos no compatibles:  La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Aparcament (6)

4. Condicions especials:

(1) Es podran construir unihabitatges aillats, unihabitatges aparellats i unihabitatges arrenglerats.
(2) Es podran construir blocs de plurihabitatge aillats
(3) Restringit a I'activitat professional en despatx

(4 ) Restringit al petit artesa

(5) Queda limitada a I'activitat de restauracié actualment existent ( El rebost de I'avia ) que podra mantenir-se

amb la seva activitat
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(6) L'us d'aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o en el soterrani es considera complementari
La construccié d’'una nova edificacio comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes establert
en aquestes Normes:
- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense sobrepassar

I'ocupacio establerta.

SUBZONA 10.2bb Mas d’en Serra

Art. 382-  Definicié
(NB)

La subzona 10.2bb té correspondéencia amb I'antiga zona G -1 del sector de Mas d’en Serra

Art. 383 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada

Art. 384 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’index d’edificabilitat neta per a la zona es de 1,0 m2st/ m2s

2. Edificacié auxiliar

Com a edificabilitat auxiliar podra construir-se un 10 % sobre I'index anterior, amb les restriccions d’ocupacié i

volum propis de la ciutat jardi, Per a vivendes agrupades el 10 % d’edificacié secundaria s’ubicara en el propi

edifici.
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3. Superficie i facana minima i profunditat de la parcel-la

Sup. minima: 400 m2
Fagana minima: 12 m

Profunditat minima:

4. Alcaria reguladora

L’ algada maxima sera de 9,15 m. corresponenta PB + 2P

Aquestes algades es mesuraran des de la cota de la planta baixa, que sera aquella on el paviment estigui com a

maxim a 1,00 m. per sobre o per sota de qualsevol punt de la cota natural del terreny.

5. Separacio a limits

La separacio de I'edificacio als limits de la parcel-la o amb altres edificis, en els casos d’agrupacié de parcel-les,

sera com a minim de 3,00 m. respecte a la fagana i 2,00 m. als altres limits.

6. Ocupacio

L’ocupacio maxima de la parcel-la es del 40 % per I'edifici principal i del 4 % per I'edifici secundari.

A efectes d’ocupacio, els cossos volants computaran al 100 % amb I'excepcié dels rafecs de la coberta si no

sobrepassen el 0,6 m. En cap cas, perd aquests excés podra envair les separacions del punt anterior.

7. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 385 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos
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en principi: Usos urbans

2. Condicions dels usos generals:

Usos dominants: Residencials

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)

Usos compatibles: Cap

Usos no compatibles:  La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Aparcament (2)

4. Condicions especials:

(1) Es podran construir unihabitatges aillats, unihabitatges aparellats i unihabitatges arrenglerats.
(2) LUs daparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes establertes

per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

SECCIO TERCERA.-

SUBZONA

Ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
Intensitat Il (clau 10.2c)

Art. 386 - Definicio
(NB)

La subzona 10.2c té correspondéencia amb I'antiga zona 19.1 i 21.1 residencial i terciari del PEIRI de Vallpineda ila

zona 19.5 corresponent a la zona residencial del mateix PEIRI de Vallpineda
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Art. 387 - Subzones
(NB)

Aquesta subzona de ciutat jardi en unihabitatge té dues altres subzones més:

Intensitat 11l 0,9 (clau 10.2c)

10.2ca Vallpineda residencial i terciari

10.2cb Vallpineda residencial

SUBZONA 10.2ca Vallpineda residencial - terciari

Art. 388 - Definicio
(NB)

La subzona 10.2ca té correspondéncia amb l'antiga zona 19.1 i21.1 del PEIRI de Vallpineda

Art. 389 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada a interior de parcel-la.

Art. 390 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

L’'index d’edificabilitat neta es fixa en 0,9 m2st/ m2s

2. Ocupacio

L’ocupacio maxima de la parcel-la és del 30%.

3. Alcaria reguladora
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L’al¢aria reguladora maxima és d’11,00 m., equivalents a PB + 2 P. Aixd no obstant, si la rasant del carrer d’accés

és superior a la del solar, s’admet una planta semisoterrada.

4. Superficie de parcel-la

La superficie minima de parcel-la sera de 400 m2 i la fagana minima de 12,00 m.

5. Les separacions als limits

Les separacions als limits respecte al vial sera de 5,00 m. i respecte a veins de 3,00 m.

6. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

Art. 391 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos

en principi: Usos urbans

2. Condicions dels usos generals:

Usos dominants Residencials

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Plurihabitatge (2)

Usos compatibles: Comerg petit (3)
Sanitari (3)

Oficines i serveis (3)

Industria artesanal (3)
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Esportiu (4)

Lleure (4)

Restauracio

Usos no compatibles:  La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Aparcament (5)

4. Condicions especials:

(1) Unihabitatge aillat, unihabitatge aparellat i unihabitatge arrenglerat.
El conjunt d’unihabitatges arrenglerats sera com a maxim de 8 unitats i respecta els parametres edificatoris
de la zona.
Haura de disposar d’accés rodat des de la via publica i s’haura d’ordenar amb el seu front de major longitud
respecte de I'alineacié oficial del carrer

(2) S’admet el plurihabitatge en bloc aillat

(3) S’admet aquest Us compatible en planta baixa.
A lilla formada per 'Avgda. de la Santissima Trinitat, passeig de Santa Agueda, Avgda. Santa Isabel i
passeig de Ntra. Senyora dels Angels en els edificis de blocs de Plurihabitatge sera obligatori que en la
planta baixa es destini a Us comercial.
L’Us sanitari es restringeix a consultoris i similars.

(4 ) S’admet aquest Us compatible en I'espai interior de parcel-la.
L’Us de lleure s’entén com a verd privat

(5) L'us d'aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o en el soterrani es considera complementari
La construccié d’'una nova edificacio comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes establert
en aquestes Normes:
- 1 placa per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense sobrepassar

I'ocupacio establerta.

SUBZONA 10.2cb Vallpineda residencial
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Art. 392-  Definicié
(NB)

La subzona 10.2cb té correspondéncia amb 'antiga zona 19.5 del PEIRI de Vallpineda

Art. 393 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada.

Art. 394 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixa en 0,9 m2 st/ m2 s.

2. Ocupacio

L’ocupacio maxima de la parcel-la és del 30%.

3. Alcaria reguladora

L’al¢aria reguladora maxima és de 11 ,00 m., equivalent a PB + 2 P. Ara bé, si la rasant del carrer d’accés és

superior a la del solar, s’admet una planta semisoterrada

4. Superficie minima de parcel-la

La superficie minima de parcel-la sera de 400 m2 i la fagana minima de 12,00 m.

5. Separacio a limits

Les separacions als limits respecte al vial sera de 5,00 m. i respecte a veins de 3,00 m.

6. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.
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Art. 395 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Residencial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Unihabitatge (1)
Plurihabitatge (2)
Usos compatibles: Oficines i serveis (3)
Taller artesanal (4)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (5)

4. Condicions especials:

(1) Unihabitatge aillat, unihabitatge aparellat i unihabitatge arrenglerat

(2) Plurihabitatge en bloc aillat

(3) Unicament s’admeten despatxos professionals que comprenen les activitats administratives, burocratiques
i de gestio privada.

(4) Activitats exclusivament artesanals

(5) L'us daparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari
La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes
establert en aquestes Normes:
- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2
- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2
S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense

sobrepassar 'ocupacio establerta.
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En el espai no edificat d’aquesta zona s’assegurara que un 50 % sigui verd privat amb arbrat..

SECCIO QUARTA.-

SUBZONA
Ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
Intensitat IV (clau 10.2d )

Art. 396 -  Definicié
(NB)

La subzona 10.2d derivada del conveni de Els Colls ratificat pel Ple el 21.06.00

Art. 397 - Regulacié de I'ordenacié
(NB)

El tipus d’ordenacid és el d’edificacio aillada

Art. 398 - Condicions de I’edificacio
(NB)

L’edificabilitat neta es fixa en 0,80 m2 st/ m2 s.

Art. 399 - Condicions d’us
(NB)

Els establerts en el Conveni ratificat pel Ple en data 21.06.00

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES

317



SECCIO CINQUENA.-

SUBZONA

Ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge

Intensitat V (clau 10.2¢)

Art. 400 -  Definicié
(NB)

La subzona 10.2e té correspondéncia amb I'antiga zona 10.1 ciutat jardi semi intensiva del Pla Parcial de Ribes.

Art. 401 - Regulacié de I'ordenacié
(NB)

El tipus d’ordenacid és el d’edificacio aillada

Art. 402 - Condicions de I’edificacio
(NB)

1.

Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixa en 0,80 m2 st/ m2 s.

Volum edificable

El volum edificable resulta de multiplicar I'ocupaci6 maxima de la superficie del solar per l'algcaria reguladora

maxima de 8m., amb un maxim de 4.000 m3 d’edificaci6 principal. En cap cas l'algaria a qualsevol punt per

I'edifici principal pujara més enlla de 11 m.i de 4 m. per a les edificacions auxiliars.

Ocupacid

L’edifici principal podra ocupar com a maxim el 30% de la superficie del solar.

Edificacions auxiliars
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Les edificacions auxiliars podran ocupar el 10% de la superficie del solar i I'algaria maxima de 4,00 m. Es podran

construir aillades o adossades a I'edifici principal mantenint les distancies als limits de parcel-la. S’admeten els

garatges en mitgeres sense que envaeixin la distancia al carrer.

5. Parcel'la minima

La parcel-la minima es fixa amb caracter general en 200 m2

6. Facana minima

La fagana minima es fixa en 12,00 m.

7. Distancies a limits

Les distancies als limits de la parcel-la s’estableixen en un minim de 3,00 m. a la linia de fagana i de 2 ,00 m. als

veins.

8. Tanques

Es regularan pel que estableix [l'article 117.2 d’aquestes Normes.

9. Elements arquitectonics

Els elements arquitectonics per a habilitacié del pati no podran ocupar més del 50% de la seva superficie

Art. 403 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos

en principi: Usos urbans

2. Condicions dels usos generals:
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Usos dominants

Residencials

Condicions dels usos especifics:

Usos principals:

Usos compatibles:

Usos no compatibles:

Usos complementaris

Condicions especials:

(1) Es podran construir unihabitatges aillats, unihabitatges aparellats i unihabitatges arrenglerats

Unihabitatge (1)
Plurihabitatge (2)
Oficines i serveis (3)
Taller artesanal (4)
Restauracio (5)

La resta d’'usos especifics.

Aparcament (6)

(2) El Plurihabitatge en blocs aillats queda limitat als autoritzats amb anterioritat a la data de la segona

aprovacio inicial del Pla General el 26.07.00

(3) Restringit a I'activitat professional en despatx

(4 ) Restringit a activitats de petit artesa

(5) Queda limitat I'is de restauracié a I'actualment existent ( La clau ) que podra mantenir la seva activitat

(6) L'us d’aparcament al servei de I'edifici en planta baixa o e soterrani es considera complementari

La construccié d’una nova edificacié comportara I'obligacié d’incloure dins del percentatge de superficie de

parcel-la ocupable per I'edificacio, les places d’aparcament amb els estandards de places minimes

establert en aquestes Normes:

- 1 plaga per cada habitatge de superficie util igual o menor a 130 m2

- 2 places per cada habitatge de superficie util superior a 130 m2

S’admeten els garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense

sobrepassar 'ocupacio establerta.
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SECCIO SISENA.-

SUBZONA
Ciutat jardi en unihabitatge - plurihabitatge
Intensitat VI (clau 10.2f)

Art. 404 - Definicié
(NB)

La subzona 10.2f té correspondéncia amb 'antiga zona a desenvolupar per Estudi de Detall en el Sector de Mas

Alba

Art. 405 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada

Art. 406 - Condicions de P’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixa en 0,6 m2 st/ m2 s.

2. Ocupacio

La ocupacié maxima del total d’edificacié sera del 30 % de la superficie del solar.

3. Densitat

La densitat maxima d’habitatges sera de 40 habitatges per Hectarea.
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Art. 407 -

(NB)

1.

Condicions d’us

Condicions de I'Us global :

Usos admesos

en principi:

Usos urbans

Condicions dels usos generals:

Usos dominants

Residencials

Condicions dels usos especifics:

Usos principals:

Usos compatibles:

Usos no compatibles:

Usos complementaris

Condicions especials:

(1) L’Us comercial es desenvolupara en la planta baixa

Unihabitatge
Plurihabitatge

Comerg petit (1)
Oficines i serveis

Industria artesanal (2)
Lleure (3)

Esportiu (4)

La resta d’'usos especifics.

Aparcament (5)

(2) Aquest Us es considerara restringit als tallers d’artesans, d’explotacio exclusivament familiar i adscrita a

edificacions per unihabitatge.

(3) En tot 'ambit es permeten els jardins i miniarees enjardinades privades amb manteniment obligat per els

veins. Als solars vacants s’els podra assignar un Us temporal de miniarees enjardinades.

(4) Al servei de I'edificacio

(5) L'us d’'aparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes establertes

per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
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CAPITOL QUINZE.-

ZONA OBJECTE DE PROTECCIO (clau 11.1)

Art. 408 -  Definicié
(NB)

Es tracta d’edificis que per les seves especials caracteristiques requereixen de la seva especial proteccio.

Art. 409 - Subzones
(NB)

Es defineixen les seglients subzones:

Subzona 1 Edificis protegits en el cataleg (clau11.1a)
Subzona 2 Altres edificis a protegir (clau 11.1b)
Art. 410 - Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic

(NB)

S’elaborara un Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectdnic municipal en el qual s’incloura el llistat de les

zones qualificades com a subzona d’edificis protegits en el cataleg ( clau 11.1a ) i aquells susceptibles de possible

proteccid inclosos en la qualificacié d’altres edificis a protegir ( clau 11.1b )

SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA
Edificis protegits en el Cataleg (clau 11.1a)
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Art. 411-  Definicié
(NB)

1.  Compren els edificis inclosos en el Cataleg de Proteccio del Patrimoni Historic - Artistic i altres de nous que el Pla

General incorpora en l'article seguent .

2. Els elements del cataleg que en aquest llistat apareixen amb una clau S.N.U. es troben en el sol no urbanitzable

o amb la clau S.U.P. es troben en sol urbanitzable, i per tant no estaran qualificats com a zona 11.1a del sol urba.

3. Es consideren objecte de proteccio els edificis propiament dits i els terrenys vinculats a ells com a jardins o espais

lliures privats.

Art. 412 - Cataleg de Proteccio6 del Patrimoni Historic - Artistic
(NB)

EDIFICIS | MASIES:

1c. CA L’ARTIGUES DEL PALAU (*)

2c. CAN CLIMENT SNU. (%)

3c. CAN COLL SUP. (%)

4c. CAN JOVE SUP. (%)

5c. LA SERRA SNU. (%)

6¢. CAN MARTI DEL MAS ROIG SNU. (*)

7c. CAN MIRET DE LES PARELLADES (*)

8c. CAN MIRET DE LES TORRES SNU. (*)

9c. CAN PARES SNU. (%)
10c. CAN PAU ARTIGUES (*)

11c. XORIGUERA SNU. (%)

12c. CASTELL DE RIBES (*)

13c. ERMITA DE SANT PAU SNU. (*)

14c. ESGLESIA VELLA (")

15c. EL REDOS DE SANT JOSEP | SANT PERE (*)
16¢. APARTAMENTS EL CASTELL (*)

17c. TORRE DEL VEGUER SNU. (*)

18c. CAN PUIG (*)

19c. LA CASA ROJA SNU. (%)
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20c.
21c.
22c.
23c.
24c.
25¢c.
26c.
27c.
28c.
29c.
30c.
31c.
32c.
33c.
34c.
35c.
36c.
37c.
38c.
39c.
40c.
41c.
42c.

43c.

44c.
45c.
46¢.
47c.
48c.
49c.
50c.
51c.
52c.
53c.

54c.

LA GRANJA

SOLERS | EL SEU PASSEIG
CASA DEL TERME
RECTORIA VELLA

CAN DURAN

ESCOLA VELLA DEL CARRER DEL PI

XALET DEL PALOU

CAN MONTANER DEL PALOU
LA GRANJA DEL CARME

CAN PERET COLL

CAN MESTRE DELS CLAPERS
CAN CUADRAS DE LA TIMBA
ELS VINYALS

EL RACO

ELS SUMIDORS

LA TORRETA

MAS D’EN GIRALT

CORRAL D’EN MASSO

CAN L'ALMIRALL DE LA FONT
MAS BERENGUERA

CAN PERE DE LA PLANA
CAN MARCER DE LA PENYA
MAS DE LES CATALUNYES

MAS PARES DE DALT

CAN MASALLERES
MONTGROS

CAN RAMON

LA MASIETA

CAN RAMONET

CAN ZIDRO

LA COMA (CAN BARBA)
CAN TOMEU

CORRAL DE CAPDET
CAN PARICI

CAN VIDAL DE LA SERRA

S.U.P.

S.U.P.

S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.
S.U.P.
S.N.U.
S.U.P.

S.N.U.

S.N.U.
S.N.U.

S.N.U.

S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.
S.N.U.

S.N.U.

(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
SUP. (%)

(")
(")
(")
SNU. (%)
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
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55¢.
56¢.
57c.
58c.
59c.
60c.
61c.
62c.
63c.
64c.
65c.
66c.
67c.
68c.
69c.
70c.
71c.
72c.
73c.
74c.
75c.
76c¢.
77c.
78c.
79c.
80c.
81c.
82c.
83c.
84c.
85c.
86c.
87c.
88c.
89c.
90c.
91c.

92c.

93c

CAN FEINA S.U.P.

LA FASSINA

EL MUR S.N.U.
CAN FONTANALS S.U.P.
MAS DE LES FARIGOLES S.N.U.
CAN MACIA

CAN BERTRAN S.N.U.
CA L’ESCOLA S.N.U.
MASIA DE LA CARRETERA S.N.U.
LES CASETES S.N.U.

CORRAL D’EN PUJOL

CAN MIRONET DEL BOSC S.N.U.
ELS COCONS S.N.U.
LA MATA S.N.U.
CLOT DELS FRARES S.U.P.
MAS D’EN BOSC S.N.U.
CAN BARO DE LA CABRETA S.N.U.
CAN BRUGUERA S.N.U.

MAS D’EN SERRA

ELS COLLS-CASA DEL MAR S.U.P.

CAN PUCA

CAN RAMON MIRET

CAN CUADRAS DEL PALOU

CAN GELO

CAN JOANET D’EN ZIDRO

CAN CARBONELL DE LES PARELLADES
LA CASA GRAN

CAN TABACO XIC

SANT PAU XIC
MASET D’EN LLEO S.N.U.
MAS DE MOSSEN ALBA S.N.U.

CAN QUIMA - CAN CARNISSER NOU

CAN TORRENTS

CAN GIRALT DEL PALOU S.U.P.

CAN DOCTOR CUADRAS
ESGLESIA DE SANT PERE

RECTORIA

MASET D’EN CUADRAS S.N.U.

TORRE DE VILANOVETA

(")
SNU. (%)
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
SNU. (%)
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
(")
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94c.

CASA DE LA VILA

95c.  PLACA MARCER, 5
96c.  CAN PUNXES

97¢ CLOT D’EN SIDOS

98¢ MAS DEL COLL D’ENTREFORT
BARRIS:

1a. LES PARELLADES

2a. LES TORRES

3a. RIBES | EL PALOU

4a. EL PALOU ALT

5a. PUIGMOLTO

6a. SOTA-RIBES

7a. VILANOVETA

8a. EL CARC

CONJUNTS:

1b. CARRER DEL CALVARI
2b. CARRER DELS POUS
3b. PLACA DE LA VILA
FAGANES:

1d. CA LA BRIGIDA

2d. CAN MESTRE XIC

3d. CAN PAU ROIG

4d. PLACA DE LA FONT, 6
5d. CAN SIMON

6d. C/ MAJOR, 9

7d. C/ MAJOR, 10

S.U.P.

S.N.U.

(")
(")
(")

(")
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8d. C/ MAJOR, 11

9d. C/ MAJOR, 13

10d. C/ MAJOR, 18

11d. C/DEL PI, 22

12d. C/DEL PI, 24

13d. C/DEL PI, 25

14d. C/DEL PI, 27

15d. C/DEL PI, 36

16d. C/ DEL PI, 38

17d. C/ DEL PI, 40

18d. C/ DEL PI, 42

19d. C/NOU, 3

20d. PLACA MARCER, 10
21d. PLACA MARCER, 11
22d. PLACA MARCER, 12
23d. PLACA MARCER, 13
24d. C/ AJUNTAMENT, 6
25d. PLACA DE LA FONT, 3
26d. C/DOCTOR PUIG, 5

27d. PLACA MARCER, 6

ALTRES ELEMENTS ARQUITECTONICS:

1e. PONT DE CAN COLL (*)
2e. FONT DE LA FARMACIA (*)
3e. AUTODROM ROCAMAR (*)
de. BOSC | JARDI DE SOLERS

Se. CREU DE TERME

Be. CREU DEL CAMi DE ST. PAU

7e. PONT DE LA PALANCA

Tots els edificis inclosos en el Cataleg del Pla General d’'Ordenacié Urbana de 1982 , marcats en el present article
amb un asterisc ( * ) tenen la consideracié de Bé Cultural d’Interés Local d’acord al que estableix la disposicid

addicional 1.1 de la Llei 9/ 93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.

Els Bens Culturals d’Interés Nacional de Sant Pere de Ribes, d’acord al que estableix la disposicié 1.2 de la Llei 9

/ 93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala, sén els que segueixen:

- El Castell de Ribes o de Belloc (R -151 - 5664 )
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- La Torre del Veguer (R-151-5665)
- La Torre de defensa de la Serra (R -151 - 5666 )
- La Torre de Can Bruguera (R-151-5667)
- La Torre del Clot dels Frares (R-151-5668)

3. Als efectes d’'aquest Pla General, la legislacié vigent sobre patrimoni és la Llei 9 / 93 de 30 de setembre del
Patrimoni Cultural Catala.

Art. 413 - Normes Especials de Proteccié del Patrimoni Historic - Artistic

(NB)

El Cataleg relacionat en forma de llistat en l'article anterior substitueix al de les Normes Especials de Proteccid del

Patrimoni Historic - Artistic de Sant Pere de Ribes, les quals , no obstant, mantenen la seva vigéncia en tots aquells

aspectes normatius que no siguin expressament modificats.

Art. 414 - Edificabilitat i usos
(NB)

1.

La edificabilitat d’aquests edificis es limita a I'actualment existent.

En aquest sentit, es mantindran I'is pel qual varen ser concebuts aquests edificis protegits.

Per efectuar un canvi d'us en un edifici inclds en aquesta qualificacio, caldra elaborar un Pla Especial

Condicions dels usos especifics a I'edifici de Can Miret de les Parellades ( 7c. ):

Usos principals: Hoteler
Assistencial
Usos compatibles: Unihabitatge

L’edificabilitat pels usos principals i compatibles queda limitada a I'actualment existent.

Per tal de dur a terme qualsevol d’aquests usos principals, s’hauran de crear les places d’aparcament necessaries,

tal i com s’estableix com a estandard en la present Normativa.

SECCIO SEGONA.-
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SUBZONA

Altres edificis a protegir (clau 11.1b)

Art. 415-  Definicié
(NB)

Compren altres edificis no inclosos en el Cataleg de Proteccid del Patrimoni Historic - Artistic enumerats en el llistat

de la la Seccié anterior de la present Normativa.

Art. 416 - Regulacié de la protecci6
(NB)

Sera d’'aplicacié el nivell de proteccié “ ¢ “ de les Normes Especials de Proteccié del Patrimoni Historic - Artistic de

Sant Pere de Ribes

Art. 417 - Edificabilitat i usos
(NB)

1.

La edificabilitat d’aquests edificis es limita a I'actualment existent.

En aquest sentit, es mantindran I'is pel qual varen ser concebuts aquests edificis protegits.

Per efectuar un canvi d'us en un edifici inclds en aquesta qualificacio, caldra elaborar un Pla Especial

Es consideren objecte de proteccio els edificis propiament dits i els terrenys vinculats a ells com a jardins o espais

lliures privats.

Condicions dels usos especifics a I'edifici de Can Doctor Cuadras ( 89c¢ ):

Usos principals: Hoteler

Assistencial
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Usos compatibles: Unihabitatge

L’edificabilitat pels usos principals i compatibles queda limitada a I'actualment existent.

Per tal de dur a terme qualsevol d’aquests usos principals, s’hauran de crear les places d’aparcament necessaries,

tal i com s’estableix com a estandard en la present Normativa.
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CAPITOL SETZE.-

ZONA DE VERD PRIVAT PROTEGIT (clau 11.2)

Art. 418 - Definicio
(NB)

Compreén els jardins que envolten Solers, excepte la zona habilitada com a espectacle d’estiu que es qualifica amb el

resta de I'edifici i part del jardi de Can Punxes

Art. 419 - Condicions d’edificacio
(NB)

En aquesta zona estan prohibides totes les actuacions que puguin malmetre la vegetacio i I'arbrat existent. S’autoritza,

pero, la construccié d’aquells elements d’infraestructura tecnica que necessariament hagin de ser instal-lats a I'exterior,

amb les mesures necessaries per a compensar possibles efectes negatius.

Art. 420 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi: Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Paisatgistic

3. Condicions dels usos especifics:

Us principal: Paisatgistic
Usos compatibles: Espai no edificat

Lleure (1)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
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Usos complementaris Cap

4. Condicions especials:

(1) L’Us de lleure correspon al propi d’'una zona verda privada
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CAPITOL DISSETE.-

ZONA TERCIARIA - COMERCIAL (clau 12.1)

Art. 421-  Definicié
(NB)

Comprén la zona per a usos terciaris i comercials de Sant Pere de Ribes

Art. 422 - Subzones
(NB)

Es defineixen les seglients subzones:

Subzona 1 Intensitat | 1,6 (clau 12.1a)
Subzona 2 Intensitat Il 1,5 (clau 12.1b)
Subzona 3 Intensitat 111 0,4 (clau12.1c)

SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA
Zona terciaria - comercial

Intensitat] (clau 12.1a)

Art. 423-  Definicié
(NB)

Compren la zona comercial al nucli de Ribes
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Art. 424 - Regulacié de I'ordenacio
(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada

Art. 425- Condicions de I’edificacio
(NB)

1.  L’edificabilitat neta es fixaen 1,6 m2 st/ m2 s.

2. Ocupacio del 80 %

3. AlgadadePB+1P

Art. 426 - Condicions d’us

(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Usos dominants: Comercial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Comerg petit

Comer¢ mitja

Usos compatibles: Oficines i serveis (1)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
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Usos complementaris Aparcament (2)

4. Condicions especials:

(1) S’admet I's d’oficines vinculades Unicament a I'Us principal de comerg
(2) VLus daparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes

establertes per cada tipus d’edifici en funcio del seu Us especific.

SECCIO SEGONA.-

SUBZONA
Zona terciaria - comercial

Intensitatll (clau 12.1b)

Art. 427 - Definicié
(NB)

Compren la zona de Mas d’en Serra

Art. 428 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada.

Art. 429 - Condicions de P’edificacio

(NB)

1. L’edificabilitat neta es fixa en 1,00 m2 st/ m2 s.

2.  Algada de 5.00 mts
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3. Ocupacio del 100 %

4. Es podra comptar amb la planta soterrani per aparcament i magatzem

Art. 430 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Usos dominants: Terciari

Comercial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Oficines i serveis
Comerg petit

Comerg mitja

Usos compatibles: Restauracio
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (1)

4. Condicions especials:

(1) LUs daparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes

establertes per cada tipus d’edifici en funcio del seu Us especific.
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SECCIO TERCERA.-

SUBZONA

Zona terciaria - comercial

Intensitat lll (clau 12.1c)

Art. 431-  Definicié
(NB)

Compren la zona del restaurant i altres zones del sector de “ Can Lloses “ que manté les caracteristiques actuals

Art. 432 - Regulacié de I'ordenacié
(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacié aillada a I'interior d’'una parcel-la respectant les distancies minimes de 6,00 m. a

vial i 3,00 m. als solars veins.

Art. 433 - Condicions de I’edificacio
(NB)

1.

L’edificabilitat neta es fixaen 0,4 m2 st/ m2s.

El sostre maxim edificable per parcel-la sera de 1.500 m2

L’alcaria reguladora maxima sera de 7,00 m. amidats des de la rasant del terreny a qualsevol punt de I'edifici.

El nombre de plantes és de PB + 1P , admetent-se també una planta de soterrani. En el cas que la rasant del

carrer d’accés sigui superior a la del solar, s’admetra una planta semisoterrada, de manera que l'algaria total de

I'edifici, des de la rasant del carrer, no sobrepassi la reguladora maxima.

La superficie minima de parcel-la sera de 400 m2, la fagana minima al vial d’accés sera de 12,00 m.

La ocupacié6 maxima de l'edificacié principal sera del 50 %. En terrenys en pendent aquest percentatge varia

segons el pendent:
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Fins aun 30 % no varia
Del 30 al 50 % es redueix 1/3
Del 50 al 100 % es redueix 1/2

Més del 100 % no és edificable

6. La separacio, projectada en planta, entre qualsevol edificacié i el cable d’A.T. més proper sera igual o superior a 5

m.

7. S’admeten construccions auxiliars amb una edificabilitat complementaria de 0,1 m2 / m2 i una algaria maxima de 4

m.

8. S’admet lI'adossament d’edificacions, sempre que es compleixin els requisits establerts a larticle 122- 2

d’aquestes Normes .

Art. 434 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global:

Usos admesos en principi: Urbans

2. Condicions de I'is general:

Us dominant: Terciari

Comercial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Restauracio (1)
Comerg petit
Comerg mitja (2)
Usos compatibles: Oficines i serveis
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Taller artesanal (3)

Lleure (4)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (5)

Condicions especials:

(1) ATlambit de la masia de Can Lloses I'inic Us admeés és el de restauracio.

(2) L’us comercial mitja s'admet només fins a 1500 m2 segons es despren de I'acord que sobre el Pla Parcial

del sector Can Lloses - Can Marcer va emetre en data 30.04.97 la Generalitat de Catalunya

(3) S’admet sempre que siguin petits tallers vinculats a I'is comercial

(4) Es permeten els parcs, jardins i mini- arees enjardinades en tot 'ambit amb manteniment obligat. Als

solars vacants s’els podra assignar un Us temporal de mini - arees enjardinades.

(5) Lus daparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes

establertes per cada tipus d’edifici en funcio del seu Us especific.

El projecte de la zona comercial haura de solucionar els possibles problemes d’aparcament
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CAPITOL DIVUITE-

ZONA TERCIARIA - TURISTICA (clau 12.2)

Art. 435-  Definicié
(NB)

Comprén aquella zona destinada als serveis terciaris i turistics de Solers, Vilanoveta i I'existent en el nucli de Sant Pere

de Ribes

Art. 436 - Subzones
(NB)

Es defineixen les segiients subzones:

Subzona 1 Intensitat | 1,5 (clau12.2a)
Subzona 2 Intensitat Il 1,5 (clau 12.2b)
Subzona 3 Intensitat 111 0,1 (clau 12.2c)

SECCIO PRIMERA.-

SUBZONA
Zona terciaria - turistica

Intensitat] (clau 12.2a)

Art. 437 - Definicié
(NB)

Comprén la zona de Solers, Vilanoveta i I'existent en el nucli de Ribes
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Art. 438 - Regulacié de I'ordenaci6
(NB)

El tipus d’ordenacio és el volumetria especifica

Art. 439 - Condicions de I’edificacio
(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixaen 1,5 m2 st/ m2 s.

L’edificabilitat global a Solers sera de 15.179 m2 st. dels quals 8.388 m2 st. corresponen a I'edifici actual i la resta,

és a dir, 6.791 m2 st. corresponen a una possible ampliacié de I'edifici que haura de definir-se en el Pla Especial

(PE - 3), ocupant part de la zona que ara ve definida en els planols d’'ordenacié com a zona de verd privat protegit

(clau 11.2)

2. Ocupacio

Sera del 80 % pel cas de Vilanoveta i la zona existent en el nucli de Ribes ( Reina Maria )

Sera la existent pel cas de Solers més I'ampliacié que el concretara en el Pla Especial

3. Alcada reguladora

Es limita a 7,50 m. en PB + 1 P en el cas de Vilanoveta i en el nucli de Ribes a 10,50 m. corresponent a PB + 2P

En el cas de Solers es mantindra l'algada actualment existent tant per 'edifici que es manté com per la possible

ampliacio.

Art. 440 - Condicions d’us

(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans
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2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Hoteler
Usos compatibles: Oficines i serveis (1)
Restauracio
Unihabitatge (2)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (3)

4. Condicions especials:

(1) S’admeten aquests usos sempre que estiguin vinculats a I'activitat principal

(2) En la part confrontant al carrer historic de Vilanoveta, es podra destinar aquesta franja per a habitatge
amb les mateixes condicions d’ordenacio i edificacié que aquest Pla determina per la zona 7.1

(3) VLus daparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes

establertes per cada tipus d’edifici en funcio del seu Us especific.

SECCIO SEGONA.-

SUBZONA

Zona terciaria - turistica

Intensitatll (clau 12.2b)
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Art. 441-  Definicié
(NB)

Comprén la zona de la masia de “ Can Lloses “

Art. 442 - Regulacié de I'ordenacié

(NB)

El tipus d’ordenacio és el de volumetria especifica.

L’edifici actual és sotmés als régim de proteccié que s’assenyala en aquestes Normes del Pla General

La possible ampliacio resultant d’aquestes Normes respectara un minim de 10 m. com a distancia als veins.

Art. 443- Condicions de I’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixaen 1,5 m2 st/ m2 s.

La superficie edificable maxima en aquesta zona és de 2.500 m2

2. Alcaria reguladora

L’algaria reguladora maxima sera de 7,00 m. amidats en qualsevol part de I'edifici, que es correspon amb PB + 1P

S’admet també una planta soterrani

3. Parcellai facana minimes

Respecte a la parcel-la i fagana minimes cal assenyalar que I'actual unitat de zona és indivisible

4. Separacions

La separacio, projectada en planta, entre qualsevol edificacio i el cable d’A.T. més proper sera igual o superior a

5,00 m.
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Art. 444 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Residencial especial
Usos compatibles: Restauracio
Esportiu (1)
Espai no edificat (2)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (3)

4. Condicions especials:

(1) L’Us esportiu s'admet sempre que estigui al servei de I'edificacio

(2) Es permeten els parcs, jardins i mini- arees enjardinades en tot 'ambit amb manteniment obligat. Als
solars vacants s’els podra assignar un Us temporal de mini - arees enjardinades.

(3) VL'us daparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes

establertes per cada tipus d’edifici en funcio del seu Us especific.

SECCIO TERCERA.-

SUBZONA

Zona terciaria - turistica

Intensitat lll (clau 12.2c)
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Art. 445-  Definicié
(NB)

Compren la zona de camping de Mas Alba

Art. 446 - Regulacié de I'ordenacio
(NB)

El tipus d’'ordenacié és el d’edificacio aillada a l'interior de la zona, respectant les distancies de 5,00 m. al vial i 3,00

m. als altres limits.

Art. 447 - Condicions de P’edificacio
(NB)

1.

Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixa en 0,1 m2 st/ m2s.

Alcaria reguladora

L’algaria reguladora maxima sera d’11,00 m., corresponents a PB + 2P en qualsevol punt de I'edifici. S’admet una

planta soterrania.

En el cas que la rasant del carrer d’accés sigui superior a la del solar, s'admetra una planta semisoterrania de

manera que l'algaria total de I'edifici des de la rasant del carrer, no sobrepassi la reguladora maxima.

Separacions

La separacid , projectada en planta, entre qualsevol edificacié i el cable d’A.T. més proper, sera més gran de 5,00

m.
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Art. 448 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Residencial mobil (1)
Usos compatibles: Espai no edificat
Lleure
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (2)
Comerg petit (3)
Restauracio (3)
Esportiu (3)

4. Condicions especials:

(1) Lus principal d’aquesta subzona és el corresponent a camping de categoria primera, segons la Ordenacio

de Campings de la Generalitat de Catalunya.

El camping s’acollira al que estableix la legislacio sectorial vigent en aquesta matéria.

(2) VLus daparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes

establertes per cada tipus d’edifici en funci6 del seu Us especific.

(3) S’admet aquest Us com a complementari de I'is principal de residencia mobil sempre en proporcio

minoritaria respecte a aquest.
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CAPITOL DINOVE.-

ZONA DE SERVEIS ASSISTENCIALS (clau 12.3)

Art. 449 -  Definicié
(NB)

Aquesta zona contempla I'is residencial de caracter soci - sanitari, o possibilita la seva conversié quan es tracti

d’edificis amb altres tipus d’Us.

Aquesta zona qualifica la residencia de Vallpineda i Vilanoveta

Art. 450 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’'ordenacié és:

a) A \Vallpineda: edificacio aillada

b) A Vilanoveta: alineacié de vial

Art. 451 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

a) A \Vallpineda: [edificabilitat neta es fixa en 0,9 m2 st/ m2 s. S’admet una planta soterrania

b) A Vilanoveta: I'edificabilitat neta es fixa en 1,5 m2st / m2s

2. Alcaria reguladora

a) A Vallpineda: l'algada reguladora serade 11,00 m.enPB+2P

b) A Vilanoveta: I'algada reguladora serade 7,50 m.enPB + 1P

3. Ocupacié
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a) A Vallpineda: I'ocupacié maxima sera del 30%

b) A Vilanoveta: I'ocupacié maxima sera del 80%

4. Parcel-la i facana minima

A Vallpineda: la parcel-la minima és de 400 m2 i la fagana minima és de 12,00 m.

Art. 452 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Assistencial

Usos compatibles: Cap

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris Aparcament (1)

4. Condicions especials:

(1) VLUs daparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes

establertes per cada tipus d’edifici en funcio del seu Us especific.
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CAPITOL VINTE.-

ZONA INDUSTRIAL - INTENSITAT I (clau 13.1)

Art. 453 - Definicié
(NB)

Inclou els terrenys edificables del poligon industrial Vilanoveta, en sol urba, ubicats a I'entorn de la Rambla del Garraf (

C-246)

Art. 454 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacié és el d'edificacié aillada a l'interior de parcella amb possibilitat d’edificis agrupats mantenint

I'edificabilitat prevista.

Art. 455 - Condicions de I’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat neta sera de 1,0 m2 st/ m2 s. en les construccions situades a llevant del cami de Solers

L’edificabilitat neta sera de 1,1 m2st/ m2 s. en les construccions situades a ponent del cami de Solers

2. Ocupacid

L’ocupacio maxima sera del 70 %

3. Parcel'la minima

La parcel-la minima sera de 500 m 2

4. Facana minima

La fagana minima sera de 10 m.
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Alcaria requladora

L’algada maxima sera de 8,00 m que correspon a PB + 1 P en les construccions situades a_llevant del cami de

Solers

L’algada maxima sera de 10,00 m que correspon a PB + 1 P en les construccions situades a ponent del cami de

Solers. Es podra admetre PB + 2PP en el cas de les edificacions que es destinin a Us comercial.

Aquesta cota només podra ser superada en els edificis que ho requereixi I'activitat que s’hi hagi de desenvolupar i,
en tot cas, pels elements técnics necessaris, tal com xemeneies, conduccions, ponts grua, o altres de natura
similar. L’augment d’algada que s’haura de tramitar en forma d’Estudi de Detall, en cap cas podra comportar
increments del sostre ni volum edificables.

Distancia a limits

a) Per les construccions situades a llevant del cami de Solers

La distancia als limits és de 2,00 m. com a minim, de llurs respectives faganes, als corresponents limits de

les parcel-les.

Les edificacions aillades amb retranqueixos minims de 2,00 m. a tots els limits de parcel-la excepte a la

fagana del carrer en que es situaran a linia de vial.
Aquesta norma no sera d’aplicacio en els seglients casos:
* Edificacions que constitueixen la primera linia respecte a la carretera que conservaran un retranqueix
minim de 4, 00 m respecte al vial a que dona accés. Aquest espai s’enjardinara i es dotara d’arbrat ( no

es podra ocupar com a magatzem de materials )

* Edificacions amb superficie d’ocupaci6 més gran de 1.500 m2 i situades en illes que contenen

establiments industrials aillats que conservaran el retranqueix minim de 2,00 m. en totes les faganes

Respecte a la tanca en I'ambit confrontant a la Rambla de Garraf i Avgda. de les Roquetes sera de material

calat, i estaran obertes en més del 60 % de la seva longitud durant les hores de I'activitat.

L’algada d’aquesta tanca sera com a maxim de 1.80 m.
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b) Per les construccions situades a ponent del cami de Solers

La distancia als limits és de 2,00 m. com a minim, de llurs respectives faganes, als corresponents

limits de les parcel-les.

Aquest espai situat entre I'edifici i 'espai public de vial es pavimentara, s’enjardinara i es dotara d’arbrat ( no

es podra ocupar com a magatzem de materials ).

L’algada d’aquesta tanca sera com a maxim de 1.80 m.

7. Espais no edificats

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran destinar-se a aparcament, vials interiors i jardi privat. Pel
que fa a I'aparcament, es prohibeixen els elements auxiliars de cobriment, possibilitant la proteccié del sol a base

d’arbrat.

8. Subdivisio d’edificacions

Tant en les construccions situades a llevant com a ponent del cami de Solers es permetra subdividi I'edificacié en

varies més petites quina grandaria minima sera de 150 m2 de sostre minim

Art. 456 - Condicions d’us
(NB)

Es mantenen els usos actuals en tant no es procedeixi a la transformacio d’'us.

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Industrial
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Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Industrial agrupada (1)
Comerg petit (1)
Comerg mitja (1)
Comerg gran (1)
Oficines i serveis (1)
Usos compatibles: Unihabitatge (2)

Taller artesanal

Industria urbana

Restauracio

Taller de reparacio de vehicles
Magatzem

Logistica i transport

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (3)
Espai no edificat (4)

4. Condicions especials:

(1) Les edificacions confrontants amb la Rambla del Garraf i amb la Avinguda de les Roquetes es limita I'Us
comercial i d’oficines a la franja de la fagana principal.
Es permet la compartimentacié tant de I'is industrial com del comercial amb un minim de 150 m2
construits

(2) S’admet I'Gs residencial en unihabitatge, estrictament vinculat a la implantacié industrial, com I'habitatge
per a vigilants, limitat a un Unic unihabitatge per cada establiment amb ocupacié minima de 800 m2 o en
cas d’agrupacio, per a cada 1.500 m2 construits. En qualsevol cas I'habitatge quedara integrat dins I'edifici
industrial

(3) L’us d’'aparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes establertes

per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific

(4) Els espais no edificats de cada parcel-la només podran destinar-se a jardi, vial interior i aparcament.
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Art. 457 - Condicions de la transformacio d’us

(NB)

En la part situada a nord de la Rambla del Garraf ( C - 246 ) i a ponent del cami de Solers es mantenen les seves
determinacions i es formula la possibilitat que per illes senceres es puguin transformar a usos residencials, terciaris i / o

comercials augmentant el seu index d’edificabilitat neta fins a 1,5 m2 st/ m2 s.

Com a consequéncia de les plusvalues generades en el cas de transformacio d’us, es cediran 35 m2 de zona verda per

cada nou habitatge i un 10 % de 'aprofitament mitja de I'increment de 0,4 m2 st. / m2s.

L’'ordenacié de les illes en cas de transformacio, es fara mitjangant un Pla Especial, i com a base d’ordenacio

orientativa es formula una proposicié en els Planols E: 1/ 2000

L’Us de les plantes baixes, en cas de transformacio, es reserva a comercial, oficines i serveis i industria de 1a i 2a

categoria, és a dir, compatible amb I'habitatge

Els propietaris de l'illa afectada per la perllongacié de la Rambla d’Entrada, mantindran, dins la nova parcel-la neta, la
totalitat de I'edificacié assignada en la reparcel-lacié o la nova, de 1,5 m2st / m2 st aplicat a la parcel-la actual en cas de

transformacio d’us.

Les construccions i les instal-lacions afectades es veuran compensades en el nou sector de desenvolupament industrial
en regim de sol urbanitzable, situat entre I'actual poligon i la variant de la C- 246 aixi com també correran a carrec del

nou sector les despeses d’execucio de la perllongacié de 'esmentada Rambla d’entrada
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CAPITOL VINT-I-UN.-

ZONA INDUSTRIAL - INTENSITAT Il (clau 13.2)

Art. 458 - Definicié
(NB)

Inclou els terrenys edificables del poligon industrial Vilanoveta, en sol urba, ubicats a primera linia de la Rambla del

Garraf (C -246)

Art. 459 - Regulacié de I'ordenaci6

(NB)

El tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada a l'interior de parcel-la .

Art. 460 - Condicions de P’edificacio

(NB)

1.  Edificabilitat

L’edificabilitat neta sera del 1,1 m2st / m2s.

2. Parcel'la minima

La parcel-la minima sera de 1.500 m2

3. Ocupacio

L’ocupacio maxima sera del 70 %

4. Facana minima de parcel-la
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10.

La fagana minima de parcel-la sera de 25,00 m.

Alcaria reguladora

L’algada maxima de les edificacions és de 10,00 m. corresponent a PB + 1 PP, possibilitant-se la PB + 2 PP quan

I'Us sigui comercial.

Aquests cota només podra ser superada en edificis de planta baixa en els que l'activitat desenvolupada ho

requeris i en tot cas, pels elements técnics necessaris com xemeneies, conduccions, ponts - grua, etc.

Soterranis

Es permet la construccié de soterranis en aquells casos en que el procés industrial ho requereixi, sense afectar

I'index d’edificabilitat zonal previst. Els projectes d’edificacié hauran de contemplar exhaustivament el sistema

d’evacuacio d’'aiglies residuals que quedin per dessota de la xarxa publica.

Distancia a limits

Les edificacions que constitueixen la primera linia respecte a la C - 246, hauran de respectar les distancies de 4,00

m. com a minim en aquesta fagana i 2,00 m. a la resta de faganes; la resta d’edificacions hauran de respectar la

distancia de 2,00 m. com a minim en totes les faganes.

Espais no edificats

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran destinar-se a aparcament, vials interiors i jardi privat. Pel

que fa a I'aparcament, es prohibeixen els elements auxiliars de cobriment, possibilitant la proteccié del sol a base

d’arbrat.

Cada parcel-la haura de disposar d’'un diposit d’aigua de 10.000 I. per cada 500 m2 de sol

Tanques

Les tanques seran de material calat i estaran obertes amb més d'un 60 % de la seva longitud durant les hores

d’activitat.

L’algada maxima sera de 1,80 m.
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Art. 461 - Condicions d’us
(NB)

Es mantenen els usos actuals en tant no es procedeixi a la transformacio d’'us.

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Industrial

Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Industrial agrupada (1)
Comerg petit (1)
Comerg mitja (1)
Oficines i serveis (1)
Usos compatibles: Unihabitatge (2)

Taller artesanal

Industria urbana

Restauracio

Taller de reparacio de vehicles
Magatzem

Logistica i transport

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (3)
Espai no edificat (4)

4. Condicions especials:

(1) Les edificacions confrontants amb la Rambla del Garraf i amb la Avinguda de les Roquetes es limita I'Us
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(2)

(3)

(4)

Art. 462 -
(NB)

comercial i d’oficines a la franja de la fagana principal.

Es permet la compartimentacié tant de I'is industrial com del comercial amb un minim de 150 m2
construits

S’admet I'Us residencial en unihabitatge, estrictament vinculat a la implantacié industrial, com I'habitatge
per a vigilants, limitat a un Unic unihabitatge per cada establiment amb ocupacié minima de 800 m2 o en
cas d’agrupacio, per a cada 1.500 m2 construits. En qualsevol cas I'habitatge quedara integrat dins I'edifici
industrial

L’us d’aparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes establertes
per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific

Els espais no edificats de cada parcel-la només podran destinar-se a jardi, vial interior i aparcament.

Condicions de la transformacié d’us

En la part situada a nord de la Rambla del Garraf ( C - 246 ) i a ponent del cami de Solers es mantenen les seves

determinacions i es formula la possibilitat que per illes senceres es puguin transformar a usos residencials, terciaris i / o

comercials augmentant el seu index d’edificabilitat neta fins a 1,5 m2 st/ m2 s.

Com a conseqiiéncia de les plusvalues generades en el cas de transformacio d’us, es cediran 35 m2 de zona verda per

cada nou habitatge i un 10 % de I'aprofitament mitja de I'increment de 0,4 m2 st. / m2s.

L’'ordenacié de les illes en cas de transformacio, es fara mitjangcant un Pla Especial, i com a base d’ordenacio

orientativa es formula una proposicié en els Planols E: 1/ 2000

L’Us de les plantes baixes, en cas de transformacid, es reserva a oficines i serveis, comercial o industria de 1a i 2a

categoria, és a dir, compatible amb I'habitatge
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CAPITOL VINT- I-DOS.-

ZONA INDUSTRIAL - INTENSITAT Il (clau 13.3)

Art. 463 - Definicié
(NB)

Es tracta d’'una zona que preveu la ubicacié d’una certa activitat industrial fora dels sectors especialment pensats per al

desenvolupament d’aquesta activitat. En general estara ubicada a l'interior de la poblacio, o be en llocs immediats als

nuclis consolidats

Art. 464 - Regulacié de I'ordenacio

(NB)

1.  Eltipus d’'ordenacio a l'interior del nucli urba sera per alineacio de vial.

2. Enels llocs retirats de I'Us residencial sera en edificacio aillada.

Art. 465 - Condicions de P’edificacio

(NB)

1. Edificabilitat

L’edificabilitat neta es fixaen 1,0 m2 st/ m2 s. per la zona de Les Torres i del 1,6 m2st /m2s. per la zona de Can

Giravi

L’edificabilitat es determina per I'ocupacio del solar multiplicada per I'algaria reguladora maxima.

2. Ocupacio

L’ocupacio maxima sera del 80%
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3. Alcaria requladora

L’algaria maxima sera de 10,5 m. corresponent PB + 1 P

4. Espais no edificats

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran destinar-se a aparcament, vials interiors i jardi privat. Pel
que fa a I'aparcament, es prohibeixen els elements auxiliars de cobriment, possibilitant la proteccié del sol a base

d’arbrat.

Art. 466 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Industrial

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Industria urbana
Usos compatibles: Unihabitatge (1)
Oficines i serveis (2)

Taller artesanal

Comerg petit (3)

Agro - industrial (4)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (5)

Espai no edificat (6)
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4. Condicions especials:

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

S’admet I'Us residencial en habitatge, estrictament vinculat a la implantacié industrial, com I'habitatge per a
vigilants, limitat a un Unic unihabitatge per cada establiment amb ocupacié minima de 800 m2 o en cas
d’agrupacio, per a cada 1.500 m2 construits. En qualsevol cas I'habitatge quedara integrat dins I'edifici
industrial.

Les oficines i serveis només s’admeten per I'activitat industrial actualment existent

El comerg petit limitat a 100 m2 per la venda dels productes propis de I'activitat principal

En la zona de Les Torres, les noves sitges vinicoles seran soterrades

L’ds d'aparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de places minimes
establertes per cada tipus d’edifici en funcio del seu Us especific.

Els espais no edificats de cada parcel-la només podran destinar-se a jardi, vial interior i aparcament .

CAPITOL VINT - | - TRES.-

ZONA DE VERD PRIVAT (clau 14)

Art. 467 -

(NB)

Definicio

S’adopta aquesta zona per a garantir que els terrenys aixi qualificats restin sense edificar

Art. 468 -
(NB)

Condicions d’ordenacié

1. Les finques aixi qualificades s’hauran de conservar en perfectes condicions de neteja i sanitat essent obligatori el

seu tancament amb tanca massissa que no superi els 0,5 m. d’algaria sobre la rasant de la voravia i la resta fins

arribar a 2,00 m. d’algaria amb tanca vegetal.

2.  Es podran construir elements de jardineria sempre que no siguin massissos a partir d’'una algaria superior a 2,20

m.

3. Laseparacio als veins estara sotmesa a la normativa aplicable a les zones veines.
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Art. 469 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Mediambiental

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Espai no edificat

Usos compatibles: Lleure (1)
Paisatge

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Cap

4. Condicions especials:

(1) L’Us que es contempla per aquesta zona és el verd privat vinculat, o no a habitatge
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CAPITOL VINT - | - QUATRE.-

ZONA DE CONSERVACIO DE L’US ACTUAL (clau15)

Art. 470 - Definicié
(NB)

Es tracta d’'una zona excepcional dins del sol urba en la que continua produint-se un Us propi d’altra classe de sol, pero

que no es incompatible amb el funcionament ni coheréncia del conjunt.

Art. 471 - Condicions de I’edificacio

(NB)

L’edificabilitat es manté I'actual, podent-se fer tot tipus d’obra de millora, consolidacié i habilitacio, i conservant en tot

cas les seves caracteristiques d’edificacio rural

Art. 472 - Condicions d’us
(NB)

1. Es manté indefinidament I'Gs actual.

2. En el cas concret de la zona situada al costat de Can Miret de Les Parellades, es podra complementar I'is que

s’estableixi en aquella, perd essent prohibit que aquest complement sigui d’Us residencial o habitatges. Tanmateix,

no es podra augmentar el sostre actualment existent.
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TITOL VI. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER.-

DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 473 - Definicio general
(NB)

Tindra la condicio de sol no urbanitzable, als efectes d’aquest Pla General, els terrenys en que concorrin alguna de les

circumstancies seglents, fixades per la legislacié urbanistica vigent ( art. 9 de la Llei 6 / 1998 modificat pel Real Decret

- Llei 4 /2000 ):

a)

Que hagi d’'incloure's en aquesta classe per estar sotmés a algun regim especial de proteccio incompatible amb la
seva transformacié d’acord amb els plans d’ordenacio territorial o la legislacié sectorial, en raé dels seus valors
paisatgistics, historics, arqueologics, cientifics, ambientals o culturals, de riscos naturals acreditats en el

planejament sectorial, o en funcié de la seva subjeccio a limitacions o servituds per la proteccio del domini public.

Que el planejament general consideri necessari preservar pels valors a que s’ha fet referéncia en el punt anterior,

pel seu valor agricola, forestal, ramader o per les seves riqueses naturals.

Art. 474 - Funcions basiques del sol rural

(NB)

El sol no urbanitzable, en el present Pla denominat Sol Rural, compréen aquells terrenys que donat el seu valor
natural, agricola, forestal, faunistic i / o paisatgistic, cal protegir dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i
dels usos que impliquin transformacié de la seva destinacié definida per aquest Pla General, per tal de preservar i
de potenciar la continuitat i millora de les condicions i recursos naturals d’aquests sols i de conservar la seva

funcionalitat ecologica i les seves funcions en I'equilibri territorial.
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2. Laregulacié normativa del sol rural del terme de Sant Pere de Ribes regula i condiciona els usos permesos per tal

de garantir el manteniment de totes les seves funcions, que soén les seguents:

a) Funcié ambiental:

Al sol rural hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna autdctones que son la base

de la biodiversitat local. La conservacié d’aquests habitats, de llur extensio, connectivitat i qualitat sén

necessaris per a mantenir les funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.

b)  Funcio productiva:

El sol rural és la base de les activitats agraries, que proveeixen aliment i recursos naturals i formen part de

’'economia local.

L’entorn agrari, en equilibri amb el forestal i 'urba, és font de diversitensid, connectivitat i qualitat son

necessaris per a mantenir les funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.

c) Funcid cultural:

El sol rural és expressio de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la transformacio i

utilitzacié dels recursos naturals, que ha determinat la imatge final de la ciutat i el seu entorn rural i paisatge

percebut.

d) Funcié ludica:

El sol rural és també necessari per a la poblacié com a espai obert d’esplai, lleure i repds psicologic.

Art. 475 - Objectius de la regulacioé del sol rural

(NB)

1.  Protegir els espais i elements naturals més remarcables, o que defineixen I'aspecte global del territori, preservant

els valors ecologics i paisatgistics, per tal d’assegurar el manteniment de I'estabilitat dels sistemes naturals, la
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conservacié de la diversitat bioldgica, contribuint reserves de sol per tal de configurar corredors ecologics que
connectin parcs naturals i espais d'interés natural donant continuitat als espais que conformen I'anomenada

“Anella Verda “

2. Preservar i millorar I'explotacié agraria, sobretot en els sols de major qualitat edafologica i mantenir la capacitat

productiva del territori.

3. Prevenir els processos de degradacié ambiental que aporta la urbanitzacio.

4. Encabir ordenadament els diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada tipus de sol no urbanitzable

5. Regular els sistemes i elements d’us general relacionat amb la conservacié del medi ambient i amb I'explotacio

agrari, i establir les determinacions precises que faciliti a la poblacié agraria gaudir de serveis col-lectius al mateix

nivell establert per a la poblacié urbana.

6. Sistematitzar la localitzacié d’activitats relacionades amb el lleure i la conservacio del medi ambient i que sigui

compatibles amb les funcions essencials del sol no urbanitzable.

7. Establir criteris sobre les caracteristiques i localitzacié adequada de les instal-lacions i usos periurbans, d’interés

public i social, per tal que aquests no pertorbin en I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

8. Ordenar i reconduir els processos marginals dels diferents usos periurbans existents en el sol rural.

9. Preservar el patrimoni cultural de la degradacié i potenciar els aspectes didactics, ludics i socials vinculats al sol

rural.

Art. 476 - Delimitacio

(NB)

1. Aquest Pla General delimita el sol no urbanitzable en el planol d’ordenacié 1.1 ( E: 1/10.000 )

2. Les zones i sistemes del sol no urbanitzable, es delimiten en els planols d’ordenacié de la série 1.2 ( E: 1/

2.000)
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Art. 477 - Regulacioé
(NB)

1.  El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que s’estableixen en aquest
capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides per a cada zona i per a cada sistema, recollides en

aquestes Normes, i en el seu cas, per les determinacions que estableixin els Plans Especials que el desenvolupin.

2. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no urbanitzable sense perjudici de I'aplicacio
de la legislacié sectorial vigent corresponent per raé de la matéria que es tracti i aquelles determinacions que

disposin les altres Administracions competents en cada matéria.

3. En el ambit del sdl no urbanitzable, inclos dintre del Pla Especial de Proteccié del Medi Fisic i del Paisatge de
I'Espai Natural de Garraf, sera d’aplicacio la normativa desenvolupada en el mateix Pla Especial i que s’adjunta en

el Annex Il d’aquests Normes amb caracter vinculant.

Art. 478 - Condicions de proteccié mediambiental en el sol rural

(NB)

1. Totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori, que puguin comportar un impacte ambiental
negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d’altres perjudicis analeg, i sempre que ho determinin la legislacio
sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d’avaluacié de I'impacte ambiental que haura d’acompanyar-se
amb el projecte corresponent d’acord amb el Real Decret 1302 / 86 d’avaluacié de I'impacte ambiental, el Decret

114 / 88 i la legislacié concordant.

Independentment de la realitzaci6 dels estudis d’avaluacié de I'impacte ambiental, totes les actuacions que s’hagin
d’efectuar al sol rural hauran de complir les condicions de proteccid mediambiental establertes en els capitols

seglients.

2. Qualsevol autoritzacio en sol no urbanitzable no estrictament relacionada amb I'is agricola, ramader i forestal ha
de ser previament autoritzada per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona de conformitat amb els articles 127 i 128
del Decret legislatiu 1/ 1990, de 12 de juliol, i segons el procediment previst a I'article 44 del Reglament de gestid

urbanistica.
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Art. 479 - Elements basics del territori del sol rural

(NB)

1. Aquest Pla General defineix uns elements basics del sol rural que configuren la seva fesomia i que esdevenen
elements referencials de les actuacions permeses en el sol no urbanitzable, amb la finalitat de garantir la
compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb I'estructura i caracteristiques

fisiques del territori on es localitzen, i d’aconseguir la seva integracié en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Aquests elements basics son els seglients:
a) Estructura de la propietat del sol
b) Edificacions i elements construits existents.
c) Xarxa viaria rural
d) Xarxa hidrologica: torrents i rieres
e) Arees boscoses i/o de vegetacié singular
f) Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons.
3. La definicié d’aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d’implantacio i limitacions en

I'edificacio i Us del sOl que comporten, es regulen de forma genérica i basica en els articles segients, sense

perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema que aquest Pla General estableix.

Art. 480 - Estructura de la Propietat del Sol. Parcel-lacions.
(NB)

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccioé de I'estructura de la divisio del sol agricola i forestal en funcié
de la seva adaptacié a I'is i cultiu de les finques. Conseqliientment no es podra efectuar cap parcel-lacio

urbanistica del sol no urbanitzable en contra de les determinacions d’aquest Pla General.

2. Sens perjudici d’'allé que estableix el Decret 169 / 1983 sobre Unitats Minimes de Conreu, el present Pla General
de Sant Pere de Ribes entén com a superficies minimes de les finques a partir de les quals el seu fraccionament

haura de ser sotmés a les corresponents llicencies:

- en terreny de seca: 6 Ha.

- en terreny de regadiu: 2 Ha.
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En sol no urbanitzable zona d’interés natural i d’'interés paisatgistic als efectes del punt anterior, les superficies

minimes seran:

- en arees forestals o de bosc: 25 Ha.

- en la resta de casos: 10 Ha.

Als terrenys preservats pel seu interés agricola s’aplicara allé6 que s’estableix a I'apartat 2 d’aquest article i als

que son dins I'ambit del Parc Natural del Garraf, el que estableix la seva propia normativa.

Queden prohibides les divisions i/o0 segregacions de terrenys en sol no urbanitzable en qualsevol dels seglients

Ccasos:

a) Quan de la segregacio o divisio en resultin finques amb superficies inferiors a la unitat minima de conreu

0 a la unitat minima de produccié forestal d’acord amb l'apartat 2 del present article.

b) Quan la finca estigui vinculada a una edificacio i es consideri indivisible per aplicacié de les normes sobre

superficies minimes de terreny vinculades a les construccions en el sol no urbanitzable

c) Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o d’altres vials

de domini public

Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima de conreu o forestal quan aquestes s’agrupin a
finques colindants i la superficie resultant de I'agrupacio, aixi com la superficie restant de la finca matriu de la
qual s’hagi realitzat la segregacid, resultin iguals o superiors a la Unitat Minima de Conreu o Forestal que en
cada cas sigui d’aplicacié. En aquests casos haura d’acreditar-se la inscripcioé de I'agrupacié en el Registre de la

Propietat, i la superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la segregacio.

Quan es produeixi la transmissié d’'una finca que no compleixi la condicié de finca minima segons les
prescripcions d’aquest article, per qualsevol titol, excepte el d’heréncia, aquella sera inedificable a tots els

efectes.

Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en sol no urbanitzable estan subjectes a previa
licencia municipal. Es considerara infraccid urbanistica greu, el fraccionament del sol que vulneri les

determinacions d’aquest Pla General.
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Art. 481 - Edificacions i elements construits existents.

(NB)

Aquest Pla General enumera les edificacions i elements construits existents en el sol rural que cal conservar, bé
per estar integrats en el Patrimoni Historic-Artistic, en qualsevol dels nivells contemplats per la legislacio vigent,
bé pel seu interés arquitectonic tradicional o paisatgistic, que corresponen a una estructura correcta de
colonitzacio del territori, bé per estar funcionalment vinculat a una explotacio agricola o forestal, o bé per complir

un paper dotacional suficientment important i adequat.

Es limiten les construccions admeses en el sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Pere de Ribes
exclusivament a les actualment existents, incloses per aquest Pla General com habitatge rural en el segiient

llistat tancat i que venen grafiades en el planol 1.1 bis a escala 1/15.000

- 2c CANCLIMENT

-  5¢ LASERRA

- 6c  CANMARTI DEL MAS ROIG
- 8 CAN MIRET DE LES TORRES
- 9c CANPARES

- 11c  XORIGUERA

- 13c ERMITA DE SANT PAU

- 17c TORRE DEL VEGUER

- 19¢ LA CASA ROJA

- 32c ELSVINYALS

- 33c EL RACO - Restaurant “Carnivor”
- 34c ELS SUMIDORS

- 35¢c LATORRETA

- 36c MASDEN GIRALT

- 37c CORRAL D’EN MASSO

- 38c CANLALMIRALL DE LA FONT
- 40c CAN PERE DE LA PLANA

- 42c MAS DE LES CATALUNYES

- 44c CAN MASALLERES

- 45¢c MONTGROS

- 46¢c CAN RAMON

- 47c¢ LAMASIETA

- 48c CAN RAMONET

- 49c CAN ZIDRO

- 50c LA COMA (CAN BARBA)
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- 51C CAN TOMEU

- 52c CORRAL DE CAPDET

- 53c CAN PARICI

- 54c CAN VIDAL DE LA SERRA
- 56c LA FASSINA

- 57¢ EL MUR

- 59c¢ MAS DE LES FARIGOLES
- 61c CAN BERTRAN

- 62c CALESCOLA

- 63c  MASIA DE LA CARRETERA
- 64c LES CASETES

- 65¢c CORRAL D’EN PUJOL

- 66c CAN MIRONET DEL BOSC
- 67c ELS COCONS

- 68c LA MATA

- 70c  MAS D’EN BOSC

- 71c CAN BARO DE LA CABRETA
- 72c CAN BRUGUERA

- 84c MASET D’EN LLEO

- 85c MAS DE MOSSEN ALBA

- 92c MASET D’EN CUADRAS

- 98c MAS DEL COLL D’ENTREFORT

En els habitatges rurals enumerats en el precedent llistat, es permet una ampliacié fins el 30 % del seu volum

actualment edificat, sempre i quan es destini a usos relacionats amb el turisme rural.

Per la resta dels habitatges rurals s’els hi permetra una ampliacio fins a un maxim del 10 % del sostre construit

sempre i quan no pugui donar lloc a la construccié d’un nou habitatge.

Es redactara un Pla Especial pel restaurant “ Carnivor “ ( Us de restauracio ) i un altre per “ Els Sumidors “ ( Us
hoteler o de restauracié ) admetent-se una ampliacié de fins un 50 %.

En el cas de “ Xoriguera “ es podra admetre I'Us de residencial especial ( casa de colonies ). No obstant, es
podra ampliar fins un maxim de 300 m2 més d'edificacié per Us d'unihabitatge sempre i quan aquesta

ampliacié vagi annexionada a I'edifici actualment existent i implicitament es destini a la casa de colonies.

Tant en el suposit del punt 4 com del punt 5 d’aquest article, tota la infraestructura necessaria pel

desenvolupament d’aquestes activitats aniran a carrec dels propietaris.
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Art. 482 - Nucli de Poblacié

(NB)

Als efectes del que estableix I'article 139 de la L.U.R. es considera que hi haura perill de formacié de nucli de poblacio,

quan hi hagi 4 o més habitatges unifamiliars situats a l'interior d’'un cercle de 250 m. de radi, centrat en qualsevol de les

edificacions existents en el moment de la segona aprovacid inicial d’aquest Pla General.

Art. 483 - Xarxa viaria rural

(NB)

Aquestes Pla General conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals i els que estan explicitament

reconeguts en el planol d’ordenacio 1.3 (E: 1/10.000 ) que formen part del sistema viari..

L’amplada maxima dels camins rurals sera en general de 4 mts.

Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgistics, o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla General, en el Plans Especials que en Sol No Urbanitzable
poden desenvolupar-lo, en els Plans de Gestio Forestals o Programes de I'Administracié d’Agricultura, amb

I'informe previ corresponent del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats anteriors hauran de respectar el sentit

general del tragat origen-desti, directius de la tragat i amplada

S’admeten petits ajusts del tragat amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de

valor singular ( patrimoni vegetal, cultural,...) de millorar I'impacte en el paisatge i de millorar cruilles o nusos.

Els projectes de sol-licitud de llicéncia incorporaran I'explicacio, argumentacio i justificacié del tragat definitiu, de
les seves caracteristiques i de la idoneitat del seu desenvolupament en relacio al caracter de les zones on esta

situat, aixi com, els usos als que van destinats.

L’atorgament de llicencia per a I'obertura d’'un nou cami rural quan no estigui inclos en alguns dels instruments
relacionats a I'apartat 4 d’aquest article, sera competéncia discrecional de I’Ajuntament a la vista de la justificacio
real de la seva necessitat i conveniéncia i la valoracié de les alteracions negatives de I'entorn natural de la zona

afectada.
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En aquest suposit, i per tal que I’Ajuntament pugui pronunciar-se respecte a qualsevol actuacié que pretengui
I'obertura o modificacié de tragat i caracteristiques d’aquest nou vial, justificant la necessitat i conveniéncia del
nou cami o de la modificacié proposada, aixi com també la integracid del nou tragat en el paisatge, i la no

produccié d’efectes degradant al medi, o en el seu cas, les mesures correctores que els palii.

En el cas que es tracti de I'obertura d’'un nou cami en zona d’interés natural, a més d'estar sotmes a les
determinacions compreses en aquest apartat, haura de complir alld que regula la Normativa Forestal i del Medi
Natural en el sentit de no superar els 4 m. d’'amplada ni superar un pendent de 10 %, excepte en el cas de

situacions singulars degudament justificades.

En qualsevol cas, I'obertura o modificacié d’'un cami rural solament podra autoritzar-se quan no hipotequin la

xarxa viaria rural basica prevista per aquest Pla i el seu futur desenvolupament.

Art. 484 - Xarxa hidrologica: torrents i rieres

(NB)

1. La definicié de la xarxa hidrologica, el seu régim i condicions d'Us i d’'ordenacid, venen regulats en aquestes

Normes, relatiu als Valls de Riera.

2. D’acord amb el que preveu la legislacio sectorial en la matéria, no podra realitzar-se cap construccio, instal-lacio
ni tanca a una distancia inferior a 5 metres comptats a partir de la llera dels torrents i les rieres. Aixd sense
perjudici del compliment de les determinacions especifiques que per a cada zona estableix aquest Pla General

en aquest aspecte.

4. L’Us de les aiglies superficials i/o subterranies es regula per la Llei 29/85 de 2 d’agost, d’Aiglies i legislacio
concordant en la materia. Aixd no obstant qualsevol actuacié en aquesta materia requerira la previa llicencia

municipal.

Art. 485 - Arees boscoses i/o de vegetacié natural

(NB)

1. Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacio singular existents en el sol no urbanitzable, es
consideren elements naturals que cal protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees,
edificacions, instal-lacions, i explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més

de respectar les determinacions establertes per a cada zona on es regula I'existéncia d’aquests elements
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naturals.

En qualsevol cas, I'objectiu primordial d’aquest Pla en relacié a aquestes arees boscoses i de vegetacioé singular
és preservar-les i protegir un patrimoni natural valuods, aixi com, salvaguarda les funcions ecoldgiques que duen

a terme.

En les arees forestals, només s’admetra I'explotacio forestal sense que aquesta comprometi la persisténcia de la
massa forestal i compleixi el que requereix la legislacié sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol
activitat forestal i compleixi el que requereix la legislacié sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol
activitat forestal sera necessari llicencia municipal, prévia presentacié del corresponent Projecte Técnic, i/lo Pla
de Gestio Forestal, sense perjudici de les competéncies dels organismes corresponents. Aixi mateix, caldra que

aquestes arees compleixin les condicions exigides per a la prevencié d’incendis.

En les arees de vegetacié singular, les tasques que s’hi realitzin aniran encaminades a la seva proteccio,

revaloritzacié i desenvolupament natural.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais arbrats al llarg dels
camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres

propers a les instal-lacions agricoles i als habitatges rurals.

Art. 486 - Els elements naturals de la topografia. Carenes i Turons

(NB)

1.

Soén elements naturals de la topografia, les carenes i turons, els quals configuren el paisatge i el perfil muntanyos

de I'entorn.

Les construccions, instal-lacions i explotacions agraries s’adaptaran a la topografia natural del terreny i no
produiran alteracions de més de 3 mts. D’acord amb aquest apartat es consideren inedificables, els terrenys del

Sol No Urbanitzable amb un pendent igual o superior al 30%.

Es prohibeix la col-locacioé de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visi6 del paisatge natural i
la silueta del perfil muntanyds. Tanmateix les construccions permeses en el Sol No Urbanitzable es situaran en
els terrenys menys exposats visualment i en especial en prohibiran les construccions sobre els careners del

relleu del terreny.
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Art. 487 - Usos incompatibles amb caracter general

(NB)

1. Independentment d’alld previs per a cada zona de sol no urbanitzable, es declaren incompatibles i queden
prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que impliquin transformacio en la destinacio o les

caracteristiques d’aquest sol o lesionin el valor especific que en cada zona es defineixi.

2. Seran incompatibles en el sol no urbanitzable els usos seguents:

Usos globals: Urbans

Usos generals:  Comercial

Terciari

Industrial

Logistic

Usos especifics:

Plurihabitatge

Comerg mitja

Comerg gran

Oficines i serveis

Hoteler

Recreatiu

Industria urbana

Industria agrupada

Industria separada

Magatzem

Tallers de reparacio de vehicles
Aparcament

Estacio de servei

Restauracio ( a excepcio feta de quan estigui vinculat al turisme rural )
Serveis urbans

Logistic i transport

Aparcament

Extractiu

Pecuari ( a excepcio feta de quan estigui vinculat al turisme rural o granja-escola )
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Art. 488 - Precisions sobre les activitats incompatibles en el sol no urbanitzable

(NB)

1. Es consideren activitats incompatibles amb les funcions del sol no urbanitzable i per tant seran activitats

prohibides, entre d’altres:

a)

b)

f)

L’Us industrial de qualsevol tipus

Les activitats extractives, d’arids estan prohibides en qualsevol modalitat.

Respecte a I'activitat extractiva actualment existent situada entre el terme municipal de St. Pere de Ribes
i el terme municipal vei, caldra regular mitjangant la figura de planejament especial o de detall adient, el
limit fisic d’explotacid, les condicions de funcionament i les mesures a adoptar per tal que, un cop
acabada lactivitat, els terrenys quedin restaurats. Tot aix0 recaptant els permisos i autoritzacions
pertinents.

Els hotels, apart-hotels o similars

També sén incompatibles els cartings, camps de golf, nini-golf, parcs aquatics o similars.

Qualsevol Us recreatiu, com les discoteques, sales de festes, locals recreatius o similars soén
incompatibles.

Es prohibeix 'emplagcament en el sol no urbanitzable dels abocadors d’escombraries i residus, cementiris
de cotxes (desballestadors) o similars.

No és permesa I'exposicid de caravanes, materials de construccio, etc.

No es permeés en tot el terme municipal de St. Pere de Ribes I'Us pecuari i les activitats ramaderes
Queden prohibits en les zones del sol no urbanitzable els hivernacles.

No son permeses les hipiques.

No obstant, en el cas que per interés public i social es demostri la idoneitat de la instal-lacié d'un
Hipddrom com activitat esportiva i / o0 un Parc Tematic, sera possible ubicar-lo entre Solers, I'Autopista i

el terme municipal de Vilanova i la Geltrd, mitjangant la redaccio preceptiva d'un Pla Especial.
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CAPITOL SEGON.-

PARC DE GARRAF (SRP-1)

Art. 489 - Definici6 i finalitats

(NB)

1. Aquesta zona comprén aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable d’especial proteccié que
pertanyen a l'ecosistema forestal del massis de Garraf i que té per tant vocacié de formar part del Parc de
Garraf. El present Pla General ha qualificat com a zona SRP - 1 tot aquell espai que ha estat recentment inclos
en el Parc de Garraf i que per tant estara subjecte a la normativa d’aquest Parc.

2. La principal funcié és la de conservacié de la biodiversitat i la funcié equilibradora dels fluxos ecologics ( aire,

aigua, sol , biologia, etc. )

Art. 490 - Regim general

(NB)

Sera de total aplicacié la normativa que pel Parc de Garraf es conté en la Modificacié del Pla Especial de Proteccié del

Medi Fisic i del Paisatge de I'Espai Natural de Garraf.

Art. 491 - Limits a I’edificacié

(NB)

1. Es prohibeix tota nova edificacié no relacionada en el llistat d’habitatges rurals enumerat a larticle 481 -2

d’aquestes Normes.

2. S’admet Unicament la restauracié o reutilitzacié de les construccions si aquestes formen part del llistat

d’edificacions rurals ja existents .

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 377



Art. 492 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:  Rurals

Prohibits Periurbans 2
Periurbans 1

Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Mediambiental

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Ecologic - conservacio

Usos compatibles: (1) Paisatgistic (2)
Lleure (2)
Forestal (3)
Agricola tradicional (4)
Habitatge rural (5)
Educatiu (6)
Cultural (7)
Turisme rural (8)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris Cap

4. Condicions especials:

(1) Es contemplaran aquests usos com a compatibles sempre i quan s’admetin explicitament per cada ambit

concret d’'aquesta zona en la Normativa de la Modificacié del Pla Especial de Proteccio del Medi Fisic i del
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Paisatge de I'Espai Natural de Garraf

Aquests usos seran compatibles sempre que siguin respectuosos amb el medi com ara la passejada a peu
i la passejada a cavall o en bicicleta.

S’admeten les practiques de gestid técniques encaminades cap a I'obtencié d’'una bona constitucié de les
comunitats vegetals naturals propies de la zona, i aquelles que afavoreixen llur recuperacié en cas
d’incendi. Les intervencions técniques en la manipulacié dels espais d’interés natural hauran de respondre
a un programa d’intervencié que obtingui el vist - i plau de I’Ajuntament

S’admet el us d’'agricultura tradicional i I'habitatge rural vinculat a una explotacié agricola sempre i quan
no pertorbi I'is dominant d’aquesta zona.

S’admeten els usos d’investigacié cientifica sempre que siguin respectuosos amb el medi fisic i biologic
d’aquest espai. Aquestes activitats es realitzaran Unicament en edificis existents dins del llistat
d’habitatges rurals enumerat per aquestes Normes i hauran de respondre a un programa d’estudi que
obtingui el vist - i - plau de I'Ajuntament.

S’admet el turisme rural realitzat Unicament en els habitatges rurals existents en el municipi, vinculats a
una explotacio agricola sempre i quan no pertorbi I's dominant d’aquesta zona i ho permeti la Normativa

de la Modificacio del Pla Especial de Proteccié del Medi Fisic i del Paisatge de I'Espai Natural de Garraf

CAPITOL TERCER.-

ZONA D’INTERES NATURAL (SRP-2)

Art. 493 - Definici6 i finalitats
(NB)
1. Aquesta zona comprén aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable d’especial proteccio, tots ells

espais limitrofes amb el Parc de Garraf ( qualificat com a SRP.1 ) que vocacionalment hi haurien de pertanyer.

Es tracta en definitiva de que aquests espais contribueixin a augmentar la superficie protegida de caracter

natural, i en alguns casos actuin de franja de contencié o d’esmorteiment de la pressié antropica.

2. Altres porcions d’aquest espai no soén fronterers amb els terrenys qualificats com a a SRP.1 per0 tenen

caracteristiques ecologiques que els doéna valor de frontissa entre arees similars i representen retalls que

afegeixen diversitat ambiental en arees agricoles o periurbanes. Tenen les mateixes funcions que la classe Parc

Garraf, perd admeten una gestié més activa y menys restrictiva.
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Art. 494 - Titularitat
(NB)

La ftitularitat d’aquests sols sera privada a excepcié d’aquells que ja fossin de ftitularitat publica o que adquiris

I’Administracio.

Art. 495 - Limits a I’edificacio
(NB)

1. Es prohibeix tota nova edificacié no relacionada en el llistat d’habitatges rurals enumerat a [larticle 481 - 2

d’aquestes Normes.

2. S’admet uUnicament la restauracié o reutilitzacidé de les construccions

d’edificacions rurals ja existents .

Art. 496 - Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'ls global :

Usos admesos en principi:

Prohibits

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant:

Rurals

Periurbans 2
Periurbans 1

Urbans

Rural

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals:

Ecologic - conservacio

Paisatgistic

si aquestes formen part del llistat
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Usos compatibles: Lleure (1)

Forestal (2)

Agricola tradicional (3)

Habitatge rural (3)

Educatiu (4)

Cultural (4)

Turisme rural (5)
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Cap

Condicions especials:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Aquests usos seran compatibles sempre que siguin respectuosos amb el medi com ara la passejada a peu
i la passejada a cavall o en bicicleta.

S’admeten les practiques de gestid técniques encaminades cap a I'obtencié d’'una bona constitucié de les
comunitats vegetals naturals propies de la zona, i aquelles que afavoreixen llur recuperacié en cas
d’'incendi. Les intervencions técniques en la manipulacié dels espais d’interés natural hauran de respondre
a un programa d’intervencié que obtingui el vist - i plau de I’Ajuntament

S’admet el us d’'agricultura tradicional i I'habitatge rural vinculat a una explotacié agricola sempre i quan
no pertorbi I'is dominant d’aquesta zona.

S’admeten els usos d’investigacié cientifica sempre que siguin respectuosos amb el medi fisic i biologic
d’aquest espai. Aquestes activitats es realitzaran Unicament en edificis existents dins del llistat
d’habitatges rurals enumerat per aquestes Normes i hauran de respondre a un programa d’estudi que
obtingui el vist - i - plau de I'Ajuntament.

S’admet el turisme rural realitzat Unicament en els habitatges rurals existents en el municipi, vinculat a una

explotacié agricola sempre i quan no pertorbi I's dominant d’aquesta zona.

Art. 497 - Aprofitaments forestals
(NB)

1.

Els aprofitaments forestals es realitzaran de forma que permetin la conservacié i millora de les masses arbories,

d’acord amb la legislacié sectorial vigent (Llei 6/1988, del 30 de marg, Forestal de Catalunya).
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2. Es prohibeixen les tales d’arbres que no estiguin previstes en Plans de Gestié Forestal o que no disposin

d’autoritzacio expressa de I’Administracio Forestal.

3. S’extrauran, preferentment, els arbres renocats, ofegats o mal llucats, i en general aquells que presenten un mal

creixement. No es permetra, en cap cas, arrencar les soques dels arbres i arbusts tallats.

4. En els sectors afectats per incendis, s’estimulara la repoblacié forestal amb espécies autdctones, d’acord amb la

seva vegetacio potencial.

Art. 498 - Obertura de camins

(NB)

1. No es permet I'obertura d’altres camins que els exclusivament necessaris per a I'aprofitament dels productes
forestals.

2. En qualsevol cas, aquests camins no podran comportar terraplens de més de dos metres (2 m.) d’amplada,

desforestacio o modificacié del régim d’escorrenties que comporti erosio del sol.

Art. 499 - Llicéncies i autoritzacions

(NB)

1. Qualsevol activitat que es dugui a terme en aquesta zona, estara subjecta a autoritzacié municipal prévia, sens

perjudici de la necessitat d’obtenir les autoritzacions que determini la legislacié sectorial vigent.

2. L’obtencié d’autoritzacié d’altres organismes o administracions no comportara, de forma automatica, la
concessio de llicencia municipal. Aquesta tan sol és podra obtenir quan es compleixin les condicions reguladores
en el Pla Genera per aquesta zona.

Per a I'obtencioé de llicencia municipal, caldra a portar la documentacié aprovada er I’Administracié Forestal.

3. Sera necessaria llicéncia municipal per a la tala d’arbres.
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CAPITOL QUART.-

ZONA D’INTERES AGRICOLA (SRP-3)

Art. 500 - Definicio i finalitats
(NB)

1. Aquesta zona comprén els terrenys adequats pel conreu que han estat fins a I'actualitat objecte d’explotacié

agricola i que s’han de preservar de qualsevol altre Us, afavorint la seva millora i rendibilitat.

2. La seva funcié no és tant sols productiva sind que aquests sols conreats tenen un valor paisatgistic i ecologic

que s’ha de mantenir.

3. Aquesta zona contribueix a la configuracié d’'un paisatge humanitzat equilibrat, i representen una proteccio front

als incendis forestals quan sén ben mantingudes.

4. Contribueixen també al manteniment del mosaic de medis diferents caracteristic del paisatge de Sant Pere de

Ribes, afavoridor d’una diversitat elevada d’espécies biologiques.

Art. 501 - Titularitat

(NB)

La titularitat d’aquests sols sera majoritariament privada

Art. 502 - Limits a I’edificacio

(NB)

1. Es prohibeix tota nova edificacié no relacionada en el llistat d’habitatges rurals enumerat a [larticle 481 - 2

d’aquestes Normes.

2. S’admet unicament la restauracié o redutilitzacié6 de les construccions si aquestes formen part del llistat

d’edificacions rurals ja existents .
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Art. 503 - Tipus d’edificacions permesos

(NB)
1. Es permeten els magatzems d’eines fins a 35 m2 per cada unitat de finca
2. Tanmateix sén permesos els coberts agricoles ja existents en la data d e segona aprovacié inicial ( 26.07.00 )

d’aquest Pla General, per cada unitat de finca

3. Queden prohibits els hivernacles

4. En els suposits de cellers de produccié vinicola podran mantenir les seves instal-lacions. En cas de que es

sol-liciti 'ampliacio, podran ampliar fins un 20 % les seves instal-lacions si demostren a traves d’un projecte

tecnic que la citada ampliacio es absolutament necessaria per a la activitat d’elaboracié que hi desenvolupen i

que no es disposi d’altres espais que es puguin adaptar per 'activitat de celler.

5. En cas de construccions de sitges, diposits i altres infraestructures necessaries pel desenvolupament de

I'activitat, aquestes aniran soterrades.

Art. 504- Condicions d’us

(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Rurals
Usos prohibits: Periurbans 2
Periurbans 1

Urbans

2. Condicions de I’ us general:

Us dominant: Rural

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Agricola - tradicional (1)

Paisatgistic

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 384



Usos compatibles: Habitatge rural (2)

Turisme rural (3)
Restauracio (4)
Educatiu (3)
Cultural (3)
Lleure
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Cap

4. Condicions especials:

(1) S’admeten els usos agricoles que no introdueixin elements artificials que transformin I'estil del paisatge, ni
tractaments dels conreus amb substancies que puguin potencialment pertorbar seriosament les espécies
bioldgiques propies del conjunt conreu - bosc, i llurs relacions ecologiques.

(2) S’admet unicament I'habitatge rural inclos en el llistat d’aquestes Normes

(3) S’admet el turisme rural realitzat Gunicament en els habitatges rurals existents en el municipi
En cas d’existéncia de masos tradicionals o edificis apropiats, s’admet I'is de residéncia temporal, amb la
intencio de facilitar les activitats culturals i de lleure que reforcin i valoritzin el coneixement de I'ecologia i
de I'activitat agricola en els seus vessants tradicionals i paisatgistics.

Cal que en qualsevol cas, la finca mantingui el seu Us principal agricola.

(4) L’Us de restauracio només sera admissible quan estigui estrictament vinculada a I'is de turisme rural

Art. 505 - Proteccio de I’arbrat i del paisatge

(NB)

1. Els espais d’arbrat, les arees de vegetacio i d’altres semblants existents a la zona d’interés agrari hauran de

conservar I'ordenacio actual.

2. Es permetran les operacions de creacio, millora i conservacio de les capes de vegetacio i arbrat

3. Es prohibeix la plantacié d’espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic o I'entitat de la vegetacié autoctona.
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CAPITOL CINQUE.-

ZONA D’INTERES PAISATGISTIC (SRP-4)

Art. 506 - Definicio i finalitats
(NB)

1. Aquesta zona compren aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable d’especial proteccid que
independentment de les comunitats bioldogiques que contingui ( naturals o conreus ), per la seva orografia,
situacio i veinatges, convé preservar, o bé intervenir - hi amb accions de restauracié o regeneracié tal com

s’indica en el Pla d’Acci6 Local de I'’Auditoria Ambiental de Sant Pere de Ribes.

2. Quan son zones de conreu a prop de zones naturals, contribueixen a la configuracié d’'un paisatge humanitzat
equilibrat i representen una proteccié front els incendis forestals quan s6n ben mantingudes. Contribueixen
també al manteniment del mosaic de medis diferents caracteristic del paisatge de Sant Pere de Ribes, afavoridor

d’una diversitat elevada d’especies biologiques.

Art. 507 - Limits a I’edificacio

(NB)

1. Es prohibeix tota nova edificacié no relacionada en el llistat d’habitatges rurals enumerat a larticle 471 - 2

d’aquestes Normes.

2. S’admet unicament la restauracié o reutilitzacié6 de les construccions si aquestes formen part del llistat

d’edificacions rurals ja existents .

Art. 508 - Condicions d’us

(NB)

1. Condicions de I'ls global :
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Usos admesos en principi:  Rurals
Usos prohibits: Periurbans 2
Periurbans 1

Urbans

Condicions de I’ Us general:

Us dominant: Rural

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Agricola - tradicional (1)
Paisatgistic

Usos compatibles: Habitatge rural (2)
Turisme rural (3)
Restauracio (4)
Educatiu (3)
Cultural (3)
Lleure

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Cap

Condicions especials:

(1) S’admeten els usos agricoles que no introdueixin elements artificials que transformin I'estil del paisatge, ni
tractaments dels conreus amb substancies que puguin potencialment pertorbar seriosament les espécies
bioldgiques propies del conjunt conreu - bosc, i llurs relacions ecologiques.

(2) S’admet unicament I'habitatge rural inclos en el llistat d’aquestes Normes

(3) S’admet el turisme rural realitzat Gnicament en els habitatges rurals existents en el municipi
En cas d’existéncia de masos tradicionals o edificis apropiats, s’admet I'is de residéncia temporal, amb la
intencio de facilitar les activitats culturals i de lleure que reforcin i valoritzin el coneixement de I'ecologia i
de I'activitat agricola en els seus vessants tradicionals i paisatgistics.

Cal que en qualsevol cas, la finca mantingui el seu Us principal agricola.

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 387



(4) L’Us de restauracio només sera admissible quan estigui estrictament vinculada a I's de turisme rural

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 388



CAPITOL SISE.-

ZONA LLIURE PERMANENT (SRC-1)

Art. 509 - Definicio i finalitats
(NB)

1. Aquesta zona comprén aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable comi que no poden ser

urbanitzats per haver quedat afectats per vies de comunicacio, o que no sén considerats necessaris ni adequats

en aquest Pla General pel desenvolupament i creixement urba previst.

2. La finalitat de I'ordenacioé d’aquests sols és la seva proteccidé per tal de gaudir de la seva funcié ecologica i/o

qualitat paisatgistica.

Art. 510 - Limits a I’edificacio

(NB)

1. Es prohibeix tota nova edificacié no relacionada en el llistat d’habitatges rurals enumerat a [larticle 471 - 2

d’aquestes Normes.

2. S’admet unicament la restauracié o redutilitzacié6 de les construccions si aquestes formen part del llistat

d’edificacions rurals ja existents .

Art.511- Condicions d’us
(NB)

1. Condicions de I'is global :

Usos admesos en principi:  Rurals
Usos prohibits: Periurbans 2
Periurbans 1

Urbans
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Condicions de |’ Us general:

Us dominant: Rural

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Agricola - tradicional (1)
Paisatgistic

Usos compatibles: Habitatge rural (2)
Turisme rural (3)
Restauracio (4)
Educatiu (3)
Cultural (3)
Lleure

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Cap

Condicions especials:

(1) S’admeten els usos agricoles existents que no introdueixin elements artificials que transformin I'estil del
paisatge, ni tractaments dels conreus amb substancies que puguin potencialment pertorbar seriosament
les espécies biologiques propies del conjunt conreu - bosc, i llurs relacions ecologiques.

(2) S’admet unicament I'habitatge rural inclos en el llistat d’aquestes Normes

(3) S’admet el turisme rural realitzat Ganicament en els habitatges rurals existents en el municipi
En cas d’existéncia de masos tradicionals o edificis apropiats, s’admet I'is de residéncia temporal, amb la
intencid de facilitar les activitats culturals i de lleure que reforcin i valoritzin el coneixement de I'ecologia i
de I'activitat agricola en els seus vessants tradicionals i paisatgistics.

Cal que en qualsevol cas, la finca mantingui el seu Us principal agricola.

(4) L’Us de restauracio només sera admissible quan estigui estrictament vinculada a I's de turisme rural
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TITOL VII. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER.-

DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBANITZABLE

Art. 512-  Definicié
(NB)

El sol urbanitzable que, als efectes d’aquest Pla General, no tingui la condicié d’'urba o de no urbanitzable, tindran la
consideracio de sol urbanitzable, i podra ser objecte de transformacio en els termes fixats en la legislacié urbanistica

vigent (‘art. 10 de la Llei 6 / 1998 ) i el planejament aplicable.

Art. 513 - Tipus de sol urbanitzable
(NB)

1. D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, el sol urbanitzable pot trobar-se en dues situacions:

a) Que el planejament general delimiti els seus ambits o s’hagin establert les condicions pel seu
desenvolupament. El present Pla General identificara aquesta situaci6 amb la denominacié de sol

urbanitzable sectorialitzat.

b) Que el planejament general no delimiti els seus ambits o no s’hagin establert les condicions pel seu
desenvolupament. El present Pla General identificara aquesta situaci6 amb la denominacié de sol

urbanitzable no sectorialitzat.

2. Els drets i deures dels propietaris d’aquest tipus de sol urbanitzable, en una i altre situacio, vindran definits pel

que determina la legislacié urbanistica vigent (art. 15i 18 de la Llei 6 / 1998 ).

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES 391



3. Dins el sol urbanitzable recollit pel present planejament es poden distingir tres situacions diferenciades:

a) Aquell que compta amb planejament aprovat i esta en vies d'execucid .Aquest sol té la condicio

d’'urbanitzable sectorialitzat.

b)  Aquell que el present Pla General inclou en un nou sector de desenvolupament i en conseqiiéncia es troba a
I'espera de ser urbanitzat, un cop hagi acomplert la tramitacié reglamentaria. Aquest sol té la condicid

d’'urbanitzable sectorialitzat.

c) L’apte per a ser urbanitzat mitjangant la consulta prevista en la Llei 6 / 1998, que actualment a Catalunya es
materialitza mitjangant un Programa d'Actuacié Urbanistica ( P.A.U. ). Aquest sol té la condicio

d’'urbanitzable no sectorialitzat.

Art. 514 - Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

(NB)

1. Aquest Pla assenyala, la reserva de sistemes generals que formen part de I'estructura general i organica del
territori inclosos dins dels sectors. La seva destinacio, posici6 i mida és vinculant. La superficie d’aquests terrenys
és computable als efectes de I'article 25 L.U.R. si estan adscrits al mateix Us, tal i com preveu l'article 90 del

Reglament de la Llei de mesures d’adequacioé de I'ordenament urbanistic de Catalunya.

2.  Els sistemes generals i locals d’un sector de Pla Parcial o d’'un Poligon d’actuacioé aniran a carrec dels propietaris

de les finques incloses dins del sector.

Art. 515 - Regulacié del sol urbanitzable sectorialitzat

(NB)

1. El sol urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions generals que s’estableixen en

aquestes Normes i les ordenances que estableixin els corresponents Plans Parcials que desenvolupin cada

sector.

2. El sistema d’actuacié pels diferents sectors en sol urbanitzable el determinara el Pla Parcial corresponent,

considerant-se, per omissid, preferentment el sistema de compensacio.

3. En dos anys s’haura d’haver iniciat la tramitacid, dels Plans Parcials corresponents a tots els sectors definits en
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aquest Pla.

4. Per tal d’'assegurar el desenvolupament d’aquest Pla General, un cop superat I'anterior termini, a partir de I'entrada
en vigor d’aquest nou Pla General, si per causes imputables a la propietat del sol no hagués estat presentat el
corresponent Pla Parcial, I’Ajuntament podra optar per utilitzar com a sistema d’actuacio el de cooperacié. Aquesta

opcid, no obstant, es potestativa de I’Ajuntament que haura de valorar I'oportunitat, o no, de la seva aplicacio.

5. Es tindra en compte els criteris de sostenibilitat en les propostes d’ordenacié que es formulin en els diferents

sectors de desenvolupament derivat. Tanmateix es tindra cura de la utilitzacié actualitzada dels serveis i

infraestructures d’acord amb els avengos tecnologics.

6. Tota la infraestructura de suport pel bon funcionament de cadascun dels sectors anira a carrec exclusiu del mateix
sector de desenvolupament, tot i tenint en compte els ajuts que puguin derivar-se de les obligacions que depenen
de les administracions publiques competents.

7. En tot cas, si en igual circumstancia, en el termini de tres anys no s’hagués aprovat el Pla Parcial corresponent,

I’Ajuntament per incompliment dels terminis d’aquest Pla General, podra aplicar allé que preveu per aquest casos

la legislacio urbanistica vigent.

Art. 516 -  Desenvolupament del sol urbanitzable no sectorialitzat

(NB)

1. Laresta del sol urbanitzable inclou la finca de I'’Autddrom, una part del bosc de Can Bar6 de la Cabreta i una franja

d'uns 100 m. d’ample fins el terme municipal de Sitges. La seva superficie total és de 507.450 m2.

2. El desenvolupament urbanistic d’aquest territori requerira l'aprovacid d’'un PAU, o linstrument que en

desenvolupament de la Llei 6 / 1998 correspongui, abans de poder ser redactat els corresponent Pla Parcial.

3. Els estandards que aquest PAU haura de considerar com a minims seran els seglients:

a) Relacio sol privat /superficie total del sector: 0,40 m2/ m2

b) Maxima edificabilitat bruta 0,18 m2 sostre / m2 sol

4. Per evitar I'excessiu fraccionament del territori, la superficie minima es fixa en un Unic sector

5.  El planejament que es desenvolupi haura de tenir en compte els elements de masia de I'’Autddrom coneguda com
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Clot dels Frares ( 69 ¢ ) i I'edificacié del Clot de Sidos ( 43 ¢ ), incorporant-los als sistemes generals que defineixi.

Tanmateix haura de tenir cura del manteniment de I’Autodrom.

S’haura de preveure també la construccié de sengles ponts sobre la riera de Ribes, garantint I'accés des de

I'actual carretera C-246 al sector i establir una bona conjuncié urbanistica amb els Sectors de Rocamar.

L’Us prioritari sera d’'un Parc Tematic o un altre pol dinamitzador d’activitats economic - turistiques.

Els usos compatibles amb el desenvolupamemt sectorial d’aquesta resta de sol urbanitzable seran:

a) El terciari, admetent-se el d’oficines, inclos també el comercial que estigui composat per empreses o entitats

diferenciades que ocupin superficies construides no superiors a les admeses legalment en cada moment.

b) Tot tipus d’equipaments privats: esportiu, ludic, educatiu, sanitari.

c) Equipament turistic i establiments d’hosteleria

No s’admetran activitats industrials que no estiguin directament vinculades a activitats comercials, ni aquelles que

presentin algun tipus d'incompatibilitat amb els usos dominants.

CAPITOL SEGON.-

REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA.-

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 517 - Sectors del sol urbanitzable
(NB)

1.

Els sectors que aquest Pla General delimita en el sol urbanitzable sén els seguents:
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SUPP 1
SUPP 2
SUPP 3
SUPP 4
SUPP 5
SUPP 6
SUPP 7
SUPP 8
SUPP 9
SUPP 10
SUPP 11
SUPP 12
SUPP 13
SUPP 14
SUPP 15
SUPP 16
SUPP 17

Can Pere de la Plana

Can Lloses - Can Marcer

Mas Alba

Les Parellades - Can Giralt
Can Mestres

Can Jove

Mas Pares / Torre del Veguer
Sector Tecnologic de Can Puig
Sector mercat - Parc Central
Sector industrial Vilanoveta
Sector industrial variant C - 246
Centre de dinamitzacio econdmica parc d’oci
Els Cards

Els Colls

Els Vinyals

Can Girabals

Can Coll

2. Aquests sectors a desenvolupar pel planejament parcial es recullen en I'Annex Il d’aquestes Normes, quines

determinacions soén vinculants.

3. La resta del territori classificat com a urbanitzable pendent de sectorialitzar es considera com a sol apte per

urbanitzar que haura de respectar les incompatibilitat fixades pel Pla General i acatar els criteris establerts per a la

delimitacio dels sectors de planejament parcial.

En aquesta situacid es troba la finca de I'Autddrom i una part del bosc de Can Baré de la Cabreta.

Art. 518 - Delimitacio

(NB)

1. Aquest Pla delimita el sol urbanitzable en el planol d’ordenacié 1.1 ( E: 1/ 10.000 )

2.  En els planols d’ordenacio de la série 1.2 ( E: 1/ 2.000 ) es delimiten la major part dels diferents sectors de sol

urbanitzable.
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Art. 519 - Sectors amb planejament parcial aprovat anteriorment al Pla General

(NB)

1. Al comptar amb el planejament aprovat i els processos d’execucié endegats, els sectors que s’enumeren a

continuacié mantenen les determinacions del seu propi planejament en els termes en que aquest va ser aprovat:

SECTOR DATA D’APROVACIO DEL PLA PARCIAL
SUPP - 14 P.P.O. Els Colls 02.02.1987
SUPP- 3 P.P.O. Mas Alba 04.03.1991
SUPP - 13 P.P.O. Els Cards 23.01.1991
SUPP- 2 P.P.O. Can Lloses / Can Marcer 09.17.1997

2. El sector de Can Pere de la Plana ( SUPP - 1 ) manté el seu ambit reduit al dels poligons resultants de la

modificacié del seu P.P.O. aprovada en data 18.06.1997

3. L’ambit del sector Can Lloses - Can Marcer (SUPP - 1 ) queda modificat ajustant-se el limit oriental, en les

parcel-les situades enfront del carrer Montsant.

4. En el Sector Els Colls, el P.P.O. “ Casa del Mar “ es modifica d’acord amb el conveni subscrit en data 20.06.00,

entre I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes i la propietat, en el sentit que es determina en la corresponent Fitxa de

'’Annex | d’aquestes Normes.

Art. 520 - Sol urbanitzable que el present Pla General inclou en un nou sector de desenvolupament

(NB)

Les determinacions i parametres que amb caracter normatiu s’estableixen en les Fitxes de 'Annex | d’aquestes

Normes tindran caracter normatiu i de directe aplicacié per cadascun dels sectors fixats per aquest Pla General.

Art. 521 - Determinacions basiques i complementaries pel sol urbanitzable

(NB)

1. Determinacions basiques
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Aquest Pla General determina com a Normes Basiques ( NB ) per al sol urbanitzable:

a) L’ambit dels sectors a desenvolupar mitjangant Plans Parcials

b) Els objectius que caracteritzen cada sector

c) Els estandards del sector.
S’entendran com a norma basica, els percentatges totals corresponents a reserves de sol public i de sol
d’'aprofitament privat

d) L’aprofitament mitja de cada sector

e) L’index d'edificabilitat bruta maxima del sector

f)  L’Us global il'us general dominant del sector

g) Larelacio de zones

2. Determinacions complementaries

Aquest Pla General determina com a Normes Complementaries ( NC ) per al sol urbanitzable:

a) Els estandards del sector
S’entendra com a norma complementaria els percentatges parcials corresponents a reserves de sol public i
de sol d’aprofitament privat

b) Les determinacions de les zones

c) Lalocalitzacio o el tragat preferent, amb valor indicatiu ( linia discontinua ) dels sistemes locals viari, d’espais
lliures i d’equipaments com també de les diferents zones del sector que es grafien als planols de qualificacié

del sol de la serie 1.2 (E: 1/2.000 ) i que es concretaran en el Pla Parcial corresponent.

Aix0 no obstant, les alineacions previstes pel sistema viari basic podran variar-se en el Pla Parcial justificant-se
una millor adequacio i sense disminuir la dimensid d’aquest viari basic ni modificar la connectivitat de la xarxa

prevista pel Pla General.

Art. 522 -  Aprofitament mitja
(NB)

1. D’acord amb la legislacio urbanistica vigent ( arts. 121 L.U.R, 95 RMA i concordants ) I'aprofitament mitja de cada
sector sera el que consta en les Fitxes de I'Annex | d’aquestes Normes és a dir, I'index d’edificabilitat de I'is

dominant.
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2. Els sectors amb Pla Parcial aprovat o en execucié d’acord amb I'anterior Pla General d’Ordenaci6 conservaran els

coeficients i I'aprofitament mitja que tenien assignats.

3. L’aprofitament mitja de cada sector, determinat en el present Pla General, s’aplicara per a la compensacié de tots
els terrenys inclosos en el sector respectiu, ja siguin qualificats de zones d’aprofitament privat o de sistemes

d’espais publics.

4. Correspondra a I'’Administracié actuant el deu per cent ( 10 % ) de I'aprofitament mitja del sector

El Pla Parcial determinara on es localitzara aquest aprofitament

5. L’aprofitament mitja del conjunt de sectors urbanitzables residencials que es defineixen en el present Pla General

es de 0,2273545 m2 sostre / m2 sol

Art. 523 -  Habitatges en régim protegit dins dels sectors de desenvolupament residencials

(NB)

En els nous sectors de desenvolupament residencial que s’incorporen al Pla General, es podra incrementar un 5 %

tant el sostre edificable total com el nombre d’habitatges maxim fixat pel Pla General, sempre que a més del 10 % de

I'aprofitament mitja que s’haura de cedir obligatoria i gratuitament, un altre 10 % del sostre edificable privat sigui

destinat per a la construccié d’habitatges en qualsevol regim de proteccio.

SECCIO SEGONA.-

REGULACIO DE LES ZONES DEL SOL URBANITZABLE

Art. 524 - Determinacions basiques de les zones del sol urbanitzable

(NB)

1. Les determinacions de les zones de sol urbanitzable que estableix el present Pla General s’estableixen per a cada

sector en les Fitxes de '’Annex | d’aquestes Normes, amb caracter vinculant per al seu desenvolupament.

2. Les determinacions basiques d'aquestes zones, en quant a index d’edificabilitat bruta i is general dominant sén
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les seglients:

16.

Residencial

16.1 Intensitat | index d’edificabilitat bruta 0,50 m2st/ m2s
Us general dominant Residencial

16.2 Intensitat Il index d’edificabilitat bruta 0,30 m2st/ m2s
Us general dominant Residencial

16.3 Intensitat lll index d’edificabilitat bruta 0,20 m2st/ m2s (a)
Us general dominant Residencial (b))

(a) Alsector SUPP - 17 veure complement de sostre per Us hoteler i serveis complementaris
(b) Alsector SUPP -6 s’estableix I'Us sanitari - assistencial en una proporcid6 minima

del 50 % del sostre edificable

16.4 Intensitat IV index d’edificabilitat bruta 0,18 m2st/ m2s

Us general dominant Residencial

Usos de la zona residencial (clau 16)

Usos principals: Per les zones 16.1, 16.2

Unihabitatge
Plurihabitatge

Per la zona 16.3

Unihabitatge

Plurihabitatge, només als sectors SUPP - 6 i SUPP - 17

Sanitari i Assistencial exclusiu pel sector SUPP- 6 i amb un percentatge minim

del 50 %

Per la zona 16.4

Unihabitatge aillat i agrupat

Usos compatibles: Per les zones 16.1, 16.2
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17

18

Comercial petit

Oficines i serveis

Restauracié

Taller artesanal

Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )
Educatiu

Cultural

Associatiu

Per la zona 16.3

Hoteler, només als sectors SUPP - 6 i SUPP - 17

Terciaria

17.1 Intensitat |

(c) Alsector SUPP - 12 veure altres usos admesos en la fitxa de I’Annex | de les Normes

17.2 Intensitat Il

Industrial

Parc Tematic.

Residencial especial, només pel sector SUPP - 6
Comercial petit

Oficines i serveis

Restauracié

Taller artesanal

Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )

Educatiu

Cultural

Associatiu

Per la zona 16.4

Residencial especial

Comercial petit

Esportiu

index d’edificabilitat bruta 0,50 m2st/ m2s

Us general dominant Terciari

No sectorialitzat ( vegeu article 516 )

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES

400



18.1 Intensitat | index d’edificabilitat bruta 0,40 m2st / m2s

Us general dominant Industrial
Algcada maxima: 8,00m.(PB+1P)
18.2 Intensitat Il -

Parc Tecnologic index d’edificabilitat bruta 0,25 m2st / m2s

Usos generals dominants Industrial - tecnologic
Terciari

Algcada maxima: 8,00m.(PB+1P)
Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada envoltada

de jardi. Dins Ia
parcel-la
privada I'espai no ocupat per
I'edificacio haura de ser com

a minim enjardinat en un 50%

Es defineix aquesta zona com a Parc Tecnologic donat que aquest sector es l'idoni per la
ubicacié de centres d’investigacié i produccié d’altes tecnologies, terciari al servei del Parc

Tecnologic, etc.

Un 40 % com a minim del sostre privat es destinara a I'Us terciari d’oficines i investigacio

Un 60 % es destinara a produccid i altes tecnologies.

La construccié arquitectonica dels edificis tindra com a premissa una alta qualitat en la

composicié i en la utilitzacié dels materials de fagana.

Es permetra que un 10 % de I'edificicabilitat de la zona industrial tecnologica es pugui destinar
a edificacions per a installar-hi tallers sempre, que es plantegi un projecte unitari de
compartimentacid amb petites unitats per ubicar els tallers i altres activitats molestes que

hagin de traslladar-se del nucli urba de Ribes .
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA.- Usos existents

Els usos existents amb anterioritat a la segona aprovacio inicial d’aquest revisio del Pla General ( 26.07.00 ) que no

siguin incompatibles amb la nova ordenaci6, podran mantenir-se i adaptar-se en la mesura que sigui possible a les

limitacions de la nova reglamentacio6.

SEGONA.- Situacions de fora d’ordenaci6 i volum disconforme

S’estara a les determinacions establertes en els articles 79 a 84 de la la Seccié Segona del Capitol Quart del Titol |

d’aquestes Normes
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DISPOSICIONS FINALS

PRIMERA.- Planejament anterior

Continuen vigents totes les determinacions legalment establertes pel planejament anterior que no entrin en contradiccio

amb el contingut d’aquestes Normes.

SEGONA.- Compromisos de desenvolupament de les determinacions del Pla General

1. Els compromisos i obligacions dels propietaris de sol que es deriven de I'execucié del planejament aprovat amb
anterioritat, i que no haguessin estat satisfets en les condicions exigides legalment, mantenen la seva vigencia,
amb les variacions que pugessin resultar de la revisio del Pla General. No eximeix d’aquesta disposicid la

classificacio del sol urba de determinats terrenys procedents de Plans Parcials.

2. S’estableix un termini de dos anys, a comptar des de I'entrada en vigor d’aquestes normes, per fer efectius els

compromisos i obligacions pendents

3.  L’incorporacio del nou termini establert en el punt anterior donara lloc a I'adopcié per part de I’Ajuntament d’alguna

de les mesures previstes en l'art. 80.3 de la L.U.R. o al canvi del sistema d’actuacio.

4. En cas que es decideixi optar pel sistema de cooperacid, s’aplicaran quotes pel valor total de les despeses que es
generin per a la gestié, compensant les realitzades en compliment del procés urbanitzador als propietaris que van

sufragar-les

TERCERA.- Convenis

Els acords i pactes urbanistics entre I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes i els particulars, que s’integren a la

documentacié del Pla General com Annex Il a la Normativa ( Document X ) vinculen a ambdues parts en el sentit que

estableixen als articles. 50 i 51 d’aquestes Normes.
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