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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.0 ANTECEDENTS.

El 23 de maig del 2014 i amb registre d’entrada nium. E201406525, MASIA CASA DEL MAR,
S.L.U. sol-licita a 'Ajuntament la tramitacié de: “MODIFICACIO PUNTUAL, USOS ADMISIBLES,
PLA PARCIAL “CASA DEL MAR”, SECTOR “ELS COLLS".

La Junta de Govern Local en sessié ordinaria de data 28 d'octubre de 2014 va adoptar, I'acord
gue a continuacioé es trasllada:

-SUSPENDRE de conformitat amb el que preveu l'apartat 1, b) de I'article 92 del DL 1/2010 que
va aprovar el text refés de la Llei d’Urbanisme, la tramitacié de la “MODIFICACIO PUNTUAL,
USOS ADMISIBLES, PLA PARCIAL “CASA DEL MAR”, SECTOR “ELS COLLS”, de conformitat amb
I'informe tecnic - juridic de data 30 de setembre de 2014.

-REQUERIR als interessats per tal que en un termini no superior a tres mesos des de la notificacio
de l'acord, adaptin la documentacié presentada a les prescripcions , en conformitat amb I'informe
técnic — juridic.

Aquest document que es redacta dona resposta i inclou totes les prescripcions sol-licitades, i es
presenta dins del termini establert.

Posteriorment els Serveis técnics municipals, sol-liciten noves correccions i I'Estudi de compliment
de les determinacions sobre mobilitat, que s’inclouen en el present Document.
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2.1 EMPLACAMENT DE L’AMBIT DEL PLA PARCIAL

L'ambit d'aplicaci6 de la modificacié coincideix amb el U-12, Equipament privat, al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, en la part Sud de I'ambit del Pla Parcial “Els Colls”, per sota del
Carrer Blaumar.

La superficie total de I'ambit de la U.12 és de 5.189,00 m2, situats en els termes municipals de
Sant Pere de Ribes.

Vista aéria de 'ambit.
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2.2 SITUACIO | DESCRIPCIO DEL SECTOR DE MODIFICACIO.

A Tlinterior del Sector “Els Colls”, U-12, zona del litoral compresa entre la platja de Solicrup
(Vilanova i la Geltrd) i la platja de Belis (sant Pere de Ribes) es troba la Masia “Casa del Mar”
amb una superficie construida de 929 m2, actualment esta deshabitada, amb un bon estat de
conservacio, l'accés es realitza a través del vell cami que connecta directament amb el Carrer
Agricultura.

2.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | PROMOCIO.

La Masia “Casa del Mar” i la seva area d'influencia pertany a MASIA CASA DEL MAR S.L.U.,
domiciliada al carrer Avila n°60-64 de Barcelona, amb NIF: B-66050345

La promoci6 de la Modificacio del Pla Parcial d’'ordenacio del sector dels Colls, vigent des de el 14
de febrer de 2002, expedient CTUB 2001/000927/B) , és d'iniciativa privada, per part de MASIA
CASA DEL MAR S.L.U., propietaria Unica de la totalitat de la Finca.

2.4 EL TERRITORI
2.4.1 DESCRIPCIO GENERAL

L'ambit d'aplicacio de la modificacid coincideix amb el U-12 al termes municipals de Sant Pere de
Ribes, en la part Sud de I'ambit del Pla Parcial “Els Colls”, per sota del Carrer Blaumar. A I'interior
del perimetre es troba la Masia “Casa del Mar”.

La finca coneguda amb el nom de “Casa del Mar”, amb una superficie construida de 929m=2,es
troba situada a la part sud de I'ambit del Pla Parcial “Els Colls”, per sota del carrer Blaumar, que
dona accés a les unitats residencials U.R.4.1 i U.R.4.2. Es situa en I'ambit del Sector U12, de
5.189,00 m2 dins del sector.

Topografia i vegetacid:

La topografia es relativament complexa, amb un sal de cota de 38m aproximadament entre la
planta baixa de la masia i la punta oest de la franja litoral. La pendent general decreix en el sentit
Nord a Sud. El sector esta imaginariament dividit per la linea de ferrocarril que passa enterrada
exactament per sota de la masia referenciada.

Avui en dia, aquesta part de la finca original esta ocupada per diferents especies de la familia
dels pins, especialment el “Pinus Halepensis”.

Davant de la Masia trobem uns pocs exemplars d’arbres de jardineria i grups de margallons ben
conservats.

Urbanitzaci6:

Actualment esta executada I'obra d’'urbanitzacié que es va aprovar en el Projecte d’'Urbanitzacio
del 01/10/1986.

Existeix un antic cami que comunica directament el barri de Roquetes amb la Casa del Mar, amb
accés des de el carrer Agricultura.
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2.4.2 EDIFICIS | ACTIVITATS

Actualment la Masia esta desocupada i sense cap activitat.
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25 PLANEJAMENT VIGENT
Planejament vigent. Normes Urbanistiques

Sant Pere de Ribes:

o Normes Especials per a la Proteccié del Patrimoni Historic - Artistic de Sant Pere
de Ribes, aprovat por la CTUB en data 16 de desembre de 1981.

. Fitxa de Cataleg 74c “Casa del Mar”.

. PGOU Sant Pere de Ribes, vigent del 17 de octubre de 2001.

. Modificacié del Pla Parcial d’ordenacio del sector dels Colls, vigent des del 14 de

febrer de 2002, expedient CTUB 2001/000927/B i segona modificacié del Pla
parcial aprovada el 18 de juny del 2009, expedient CTUB 2008/030560/B.

Vilanova i la Geltru:

) Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament per la CTUB el
25/07/2001, publicat en el DOGC num. 5404 en data de 02/08/2001.

Normativa Comuna Sant Pere de Ribes i Vilanova i la Geltru:

. Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, vigent des del 16 de juny de 2005.

. Pla Especial Urbanistic “Casa del Mar” i estudi Paisatgistic del seu Entorn,
desembre de 2007 aprovat per la CTUB en data 3 de juny de 2008, i publicat el
DOGC 5188 el 5 d'agost de 2008, expedient 2006/025525/B. (Adequacio al Pla
Director Urbanistic del Sistema Costaner i la I'Estudi de Detall “Casa del Mar” i
estudi Paisatgistic de Seu Entorn, aprovat al Ple d’Ajuntament de Sant Pere de
Ribes en data 21/09/2004, notificat a la CTUB el 19-01-2005).
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 MARC LEGAL. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL.

La Redacci6 de la Modificacio del Pla Parcial és d'iniciativa privada, per part de MASIA CASA DEL
MAR S.L.U., propietari Unic de la “Masia Casa del Mar”

Aquesta proposta es presenta de conformitat amb l'article 101 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’'agost, pel que s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme, en la seva nova redaccié donada
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (d'aqui en endavant TRLUC), que regula la iniciativa i
col-laboracié dels particulars en el planejament urbanistic, aixi com a l'article 8 del TRLUC que
estableix el principi general de la participacié de la ciutadania en els processos urbanistics de
planejament i gestid, i la promoci6 i respecte de la iniciativa privada.

3.2 OBJECTIUS | FINALITAT . JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC.

L'objectiu i finalitat de la proposta de Modificacié Puntual del Pla Parcial “Casa del Mar”. Sector
“Els Colls”, es limita a :

-Incorporar als usos actuals de Restauraci6-Hosteleria i social-privat, mantenint I'equipament
privat instaurat pel Pla Parcial vigent, afegint 1" Us a: celebracions d’esdeveniments, banquets,
actes i reunions d’empreses.

JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC DE LA PROPOSTA:

La proposta, tal i com estableix I'art.97 del TRLU, no vulnera el model d’ordenaci6é urbanistica,
sent coherent i s'adapta afavorint el model urbanistic general de I'ambit del municipi i en
particular de I'ambit dels Colls. La incorporacié d'usos als preexistents , es una oportunitat i
suposa una conveniéncia amb relacio els interessos publics i privats, tal i com s’exposa en la
redaccié de la justificacio.

Es promou per dotar a la Masia “Casa del Mar” de més possibilitats de desenvolupament de
diverses activitats: culturals, empresarials, mediatiques, etc..., promovent un Equipament privat
que proporcioni un valor afegit al Municipi de Sant Pere de Ribes, activant el desenvolupament
economic i social.

D'acord el que estableix I'art.97 del TRLU se compleixen amb tots els requisits establerts en
I'esmentat article per I'aprovacié de la modificacié del pla parcial, atés que:

e No existeix augment del sostre edificable.

e Es coherent amb el model d’'ordenaci6 establert en el plantejament urbanistic general i
con un desenvolupament urbanistic sostenible.

¢ No comporta ningun tipus d'actuacié especial.

e Existeix una projeccié adequada dels interessos publics per varis motius:

0 Els usos afegits possibiliten posar a disposicié de les empreses de la zona o de la
provincia un espai Unic, proper, per poder celebrar les seves reunions i
convencions, i no sol en I'ambit de la empresa sind , en I'ambit familiar i
associatiu , igualment posant a disposicié dels veins de la localitat un espai
proxim i en un entorn conegut en el que poder organitzar les seves reunions
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familiars , banquets i celebracions. Es tracta d'un espai conegut i un entorn
apreciat per els residents per el seu valor historic , social i paisatgistic, que es
pot aprofitar sense tindre que realitzar grans desplacaments para les seves
celebracions com un servei més a la comunitat.

0 Igualment la publicitat nacional e internacional que es realitzara de la Masia
suposa una iniciativa d'impacte mediatic local i internacional que podria tindre
gran impacte en la promocio i publicitat del Municipi de Sant Pere de Ribes ,
alhora que poténcia i projecta al mon el valués patrimoni historic com es la Masia
“ Casa del Mar”, edifici catalogat d'interés local, poden provocar que les persones
gue no coneixen aquesta zona, puguin fer-ho a través dels esdeveniments o
actes realitzats en la casa i atés la bellesa de I'entorn decideixin tornar
fomentant el turisme en el municipi de Sant Pere de Ribes, que actualment es
concentra al municipi de Sitges.

0 A tot lo exposat anteriorment s’hauria d'afegir que aquestes noves activitats
,generarien nous llocs de treballs; i ingressos directes i indirectes a traves dels
impostos que correspondrien a les Administracions , a part de I'important inversié
economica que es portaria a terme.

3.3 JUSTIFICACIO DEL PLANEJAMENT VIGENT

-Pla especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn, aprovat definitivament
per la CTUB en data 3 de juliol de 2008:

La incorporacié d'usos als existents, resulta coherent amb les determinacions del Pla
especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn i en particular als
usos permesos en el seu redactat ja estableix que respecta els usos establerts en el
Planejament vigent ,tal i com consta en el Pla Parcial objecte de la nostra modificacio.

-Pla director Urbanistic del Sistema costaner:

La incorporacié d'usos als existents, s'adapta al Pla director de la zona costanera, on en
la redaccio del Pla especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn,
posterior i adaptat al Pla Parcial, en el punt 1.5 justifica i s'adequa al Pla director
Urbanistic del Sistema costaner, al tractar-se d'un sol urba, Equipament privat amb Pla
parcial vigent.

-Pla Territorial Metropolita.

D’'acord amb lo que estableix I'art. 1.16 del Pla Territorial Metropolita de Barcelona la
incorporacié dels usos proposats no afecten al planejament urbanistic vigent, ja que en
cap cas es procedeix a incrementar la superficie conjunta de sol urba o urbanitzable, ja
gue, al igual que per el establiment dels usos actualment existents, Unicament es tracta
de la rehabilitaci6 d'una masia ja preexistent atenen als seus valors paisatgistic i
respectant totes les determinacions dels diferents plans urbanistics, inclos el Pla
Territorial Metropolita de Barcelona.

La incorporacio d’'usos als existents, no genera incompatibilitat a la qualificacié d’Espai de
proteccio especial pel seu interés natural.

- Sadjunta com annexa 2, certificat de compatibilitat dels usos admesos que es pretenen
desenvolupar, de I'ajuntament de Vilanova i la Geltrd, amb el seu ordenament urbanistic vigent i
que no requereix de la tramitacié de cap tipus de figura de planejament ni de gestio.
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3.4 GESTIO DEL PLA.

La present proposta de modificaci6 del Pla Parcial es redacta d’acord amb allo establert al TRLUC
i al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLUC).

3.5 COMPROMISOS | GARANTIES DE COMPLIMENT DE LES OBLIGACIONS
ADQUIRIDES.

D’acord amb l'art. 102 del TRLU i en compliment de les obligacions especifiques dels plans
urbanistics derivats d'iniciativa privada:

e S'adjunta I'annexa 1 la documentacié relativa a la titularitat de la finca.

e Es considera que la viabilitat economica d’aquest projecte esta garantida doncs els
ingressos estimats en la utilitzacié de la Masia amb els usos incorporats, compensen les
despeses de gestié i tramitacié de la proposta.

e Els compromisos adquirits per la propietat son els d’assumir les despeses de Redacci6 i
tramitacié de la modificacié del Pla. No seria necessaria incorporar cap compromis
addicional ja que no se produeix una modificacié substancial del pla, sind una
incorporacié de usos complementaris els ja existents que no comporten cap modificacio
urbanistica addicional.

e Referent a les garanties del compliment de las obligacions adquirides no son
necessaries, donada la poca rellevancia economica de les despeses i l'interés efectiu de la
propietat en que la modificacio del Pla arribi a terme de la forma més diligent possible.

3.6 ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA.

No es necessari un estudi de viabilitat per la modificacié puntual del Pla , atés que no es genera
cap despesa d'urbanitzacié ni de cessié ni d’aprofitament.

3.7 CESSIO D’APROFITAMENT MIG:

La incorporaci6 de nous usos, atées que sén similars i compatibles als existents, mantenint
I'equipament privat instaurat pel Pla Parcial vigent, no genera cap aprofitament.

La modificacié proposada no es una actuacido de dotacid a la que fa referéncia la Disposicié
Transitoria 2° del TRLU, doncs no es tracta d'una actuacio de transformacié urbanistica, al no
tractar-se d'una nova edificacié6 o d’'una modificacié d'urbanitzacié destinades a l'ordenacié i la
transformacio del sol urbanitzable o sol urba no consolidat, doncs es tracta d'un sol regulat per el
Pla parcial vigent, com equipament privat i Unicament de la rehabilitaci6 d'una edificacid
conformitat amb l'informe técnic - jurisdiccié existent ja aprovada per els usos existents. En el
nostre cas, no ens trobem en cap cas en la definicié dels apartats que fa referéncia la Disposicid
Transitoria 2° del TRLU de transformacio urbanistica, doncs la incorporacid de nous usos son
similars i compatibles als existents, sense patir cap transformacio rellevant dels usos preexistents.

3.8 INFORME MEDIAMBIENTAL

Aquesta modificacio del Pla parcial, no esta sotmesa al tramit d’avaluacié ambiental, en aplicacid
de l'art.8 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluaci6 ambiental de plans i programes, en
particular en el seu apartat 1.e),degut a que la modificacié del Pla no comporta una modificacié
substancial de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que
produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient.
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No es necessari redactar un informe ambiental , doncs els usos que es generen, son similars als
existents i no afecten les condicions mediambientals . El Planejament vigent ja va incorporar i es
va realitzar seguint aquests aspectes.

3.9 MEMORIA SOCIAL

De conformitat amb el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, els plans d'ordenacié urbanistica d’ds
no residencial no cal que incloguin la memoria social.

3.10 ESTUDI DE MOBILITAT

S'adjunta I'annexa 3: Estudi de compliment de les determinacions sobre mobilitat.

On es conclou que avaluant els parametres i continguts exposats , en referéncia a la mobilitat

d'acord el Decret 344/2006, donades les caracteristiques concretes de la zona , es considera que
es compleixen els objectius per assolir una mobilitat sostenible.
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4. MODIFICACIO PUNTUAL

Es tramita una Modificacié puntual de la Modificacié de Pla Parcial d'ordenacié del sector dels
Colls, vigent des de el 14 de febrer de 2002, expedient CTUB 2001/000927/B), per tal
d’incorporar usos admesos als existents, en el seu art.42, mantenint I'equipament privat instaurat
per el pla parcial vigent en relacié als usos admesos i als usos proposats amb les limitacions que
aqui es manifesten; limitant els usos a: Restauracion- Hosteleria y Social Privado, celebraciones
de eventos, actos y reuniones de empreses.

4.1 NORMATIVA ACTUAL:
L'article a modificar d’aplicacié es:

ZONA EQUIPAMIENTO PRIVADO RESTAURACION-HOSTELERIA DEPORTIVA.
Art.42, Condiciones paramétricas y usos admisibles.

Corresponden a esta zona las condiciones y usos admisibles siguiente:

Superficie de suelo privado 9.400m2

Techo potencial maximo Edificio existente

Usos admisibles Restauracion — Hosteleria
y social - privado

4.2 NORMATIVA MODIFICADA:
El document presentat a tramitacio, comporta la modificacio de l'article i el seu nou redactat es:
ZONA EQUIPAMIENTO PRIVADO RESTAURACION-HOSTELERIA DEPORTIVA.

Art.42. Condiciones paramétricas y usos admisibles.

Corresponden a esta zona las condiciones y usos admisibles siguiente.

Superficie de suelo privada 9.400m2
Techo potencial maximo Edificio existente
Usos admisibles Restauracion —Hosteleria

y social — privado

Celebraciones de
eventos, banquetes,
actos y reuniones de
empresas.
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5. PLA D’ETAPES

En aplicacié de l'art. 99 del TRLU, es realitzara I'execucié immediata de les obres de construccio i
es determina un termini d’'un any per l'inici de I'activitat, a partir de I'aprovacio definitiva de la
modificacié que es proposa de la Modificacié del Pla Parcial d'ordenacié del sector dels Colls,
vigent des de el 14 de febrer de 2002, expedient CTUB 2001/000927/B).

MARC de 2015.

L'ARQUITECTE AUTOR

Signat: Josep Esteve i Torondel.
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Document electronic
NUmero de validacié: 10247146134366316657

REGISTRE DE SORTIDA
AJUNTAMENT DE
Vilanovai la Geltru DATA: ..09 .12 /2014

Area de Serveis a la Ciutat

Regidoria d’Urbanisme, Obres i Habitatge

Servei de Llicéncies i Disciplina

JOSEP ESTEVE TORONDELL

C. SANT RAMON 119B Local
08290 Cerdanyola del Vallés

Exp. 000036/2014-CQU

ISIDRE MARTI | SARDA, Llicenciat en Dret i en Ciéncies Politiques, Secretari General
de I'Ajuntament de Vilanova i la Geltru, per ordre de la presidencia de la corporacio i de
conformitat amb allo que estableixen els articles 204 i seguents del Reial Decret
2568/1986, de 28 de novembre, que aprova el Reglament d’organitzacio, funcionament
i regim juridic de les Entitats Locals,

CERTIFICO: Que en data 2 de desembre de 2014, els serveis técnics de I'Area de
Serveis a la Ciutat i Participacio d’aquest Ajuntament han emes l'informe
que es transcriu literalment a continuacio:

“En data 25 de novembre de 2014 es presenta instancia (n° 33058) per part de Josep
Esteve Torondel en representacio de Masia Casa del Mar S.L.U. en qué es sol-licita un
certificat de compatibilitat d’'usos en referéncia a la admissibilitat de la celebracié
d’esdeveniments, banquets, actes i reunions d’empresa en la finca en questio.

- Figures de planejament municipal vigents:

Pla General d’'Ordenacié : aprovat el 29 de Juny de 2001 i publicat el 2 d’agost de
2001, i l'aprovacio definitiva per la CUTB del document de modificacidé puntuals de les
NNUU i correccio d’errades de 16 de marg de 2005, i publicat al DOGC 27 de juliol de
2005.

Pla Especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn
(aprovat provisionalment el 7 de gener de 2008 per I’Ajuntament de Vilanova i la Geltru
i aprovat definitivament el 3 de juliol de 2008 per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona)

- D’acord amb el Pla General d'Ordenacio
Classificaci6 del sol ; Sol No Urbanitzable
Qualificaci6 del sol ; clau 23 “Zona de Proteccié Natural i Paisatgistica”
Usos permesos ;
1. ecologic — paisatgistic
2. agricola (amb condicions)
3. forestal
4. extractiu en les condicions dels articles 263, 264, 322 i 323 previ informes
pertinents.
5. habitatge unifamiliar només existents
6. hoteler i restauracié només en les condicions de l'article 258.1
7. Docent
8. Religiés només els existents.

Aguest és un document electronic emés per I'’Ajuntament de Vilanova i la Geltri. La seva autenticitat es pot comprovar
en la seglient adrecga d'internet: https://acberta.vilanova.cat/validacio.

¢/ Josep LLanza, 1-7, 1r = 08800 Vilanova i la Geltrd » 93 814 00 00 » www.vilanova.cat
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- D'acord amb el Pla Especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu
entorn

Usos permesos ;

D’acord amb l'article 3.b de I'apartat “Il Normativa del Pla Especial Urbanistic “Casa
del Mar™ en l'edifici només s’admetran els usos d’establiment hotelerrestauracio i
habitatge vinculat complementari pel responsable del manteniment i vigilancia de la
finca.

En conclusié doncs, cal establir que els usos permesos sén els definits en el “Pla
Especial Urbanistic “Casa del Mar” i Estudi Paisatgistic del seu entorn”, és a dir,
hoteler i restauracio

En aquest sentit, cal determinar que la celebracié d’esdeveniments, banquets, actes i
reunions d’empresa poden ser considerats complementaris a I'is de restauracio, i per
tant admesos, sempre i quan vagin relacionats directament amb I'Gs principal de
restauracio.

Aixi mateix, cal considerar que els esmentats usos permesos hoteler restauracio (i
derivat d’aquests els complementaris de I'is de restauraci6 com la celebracié
d’esdeveniments, banquets, actes i reunions d’empresa) en tant que son usos ja
admesos pel planejament urbanistic no necessiten de la tramitacié de cap altra figura
de planejament urbanistic que les contempli.”

|, perqué consti, ia peticio de MASIA CASA DEL MAR SL, expedeixo aquest certificat
amb el vistiplau de la presidencia

Cap de servei de Llicéncies i
Disciplina

Rosa M2 Cunill Permiquel

El secretari general L'alcaldessa

Isidre Marti Sarda Neus Lloveras Massana
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CUMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS SOBRE MOBILITAT .

0. INTRODUCCIO I OBJECTE:

S'annexa, al present document, el corresponent estudi de determinacions sobre la mobilitat
generada, d'acord amb la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i el Decret 344/2006 de 19
de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada. Els objectius de
I'estudi s6n avaluar i justificar les propostes de la "“MODIFICACIO PUNTUAL, USOS ADMISIBLES,
PLA PARCIAL “CASA DEL MAR", SECTOR “ELS COLLS”., per tal de promoure els valors de
seguretat, sostenibilitat i integracié social, lligant la necessitat de que els desplagaments es
desenvolupin dins uns parametres de racionalitat conceptual, respecte al medi ambient i
compatibilitat amb els diferents usos del sector, aixi com , avaluar |’ impacte sobre la xarxa
viaria existent.

La llei d’'Urbanisme catalana (Text Refés DL 1/2005, de 26 de juliol) incideix sobre tots els
aspectes que tenen a veure amb el concepte “sostenibilitat”. Més en concret i atenent a la
documentacié minima exigible relativa al planejament derivat, la nova llei en el seu article 66.1h
determina:

h) La justificacio que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic
general sobre mobilitat sostenible.

L'objecte d'aguest estudi pretén estimar el nombre de desplagaments que es preveu que generi
I'actuacié i la seva incidéncia sobre la xarxa viaria.

La Modificacié és d'iniciativa privada

Obijectius de la Modificaci6 :

L'objectiu i finalitat de la proposta de Modificacié Puntual del Pla Parcial “Casa del Mar”. Sector
“Els Colls”, es limita a :

-Incorporar als usos actuals de Restauraci6-Hosteleria i social-privat, mantenint I'equipament
privat instaurat pel Pla Parcial vigent, afegint | "Us a: celebracions d'esdeveniments, banquets,
actes i reunions d’empreses.

JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC DE LA PROPOSTA:

La proposta, tal i com estableix I'art.97 del TRLU, no vulnera el model d’ordenacid urbanistica,
sent coherent i s'adapta afavorint el model urbanistic general de I'ambit del municipi i en
particular de I'ambit dels Colls. La incorporacié d'usos als preexistents , es una oportunitat i
suposa una conveniéncia amb relacid els interessos publics i privats, tal i com s’exposa en la
redaccié de la justificacio.

Es promou per dotar a la Masia “Casa del Mar” de més possibilitats de desenvolupament de
diverses activitats: culturals, empresarials, mediatiques, etc..., promovent un Equipament
privat que proporcioni un valor afegit al Municipi de Sant Pere de Ribes, activant el
desenvolupament economic i social.

D’acord el que estableix I'art.97 del TRLU se compleixen amb tots els requisits establerts en
I'esmentat article per I'aprovacié de la modificacié del pla parcial, atés que:
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No existeix augment del sostre edificable.

Es coherent amb el model d'ordenacié establert en el plantejament urbanistic general i
con un desenvolupament urbanistic sostenible.

No comporta ningun tipus d'actuacié especial.

Existeix una projeccié adequada dels interessos publics per varis motius:

(e]

(@]

Els usos afegits possibiliten posar a disposicié de les empreses de la zona o de
la provincia un espai Unic, proper, per poder celebrar les seves reunions i
convencions, i no sol en I'ambit de la empresa sind , en I'ambit familiar i
associatiu , igualment posant a disposicié dels veins de la localitat un espai
proxim i en un entorn conegut en el que poder organitzar les seves reunions
familiars , banquets i celebracions. Es tracta d'un espai conegut i un entorn
apreciat per els residents per el seu valor historic , social i paisatgistic, que es
pot aprofitar sense tindre que realitzar grans desplacaments para les seves
celebracions com un servei més a la comunitat.

Igualment la publicitat nacional e internacional que es realitzara de la Masia
suposa una iniciativa d'impacte mediatic local i internacional que podria tindre
gran impacte en la promoci6 i publicitat del Municipi de Sant Pere de Ribes ,
alhora que poténcia i projecta al mon el valués patrimoni historic com es la
Masia “ Casa del Mar”, edifici catalogat d'interés local, poden provocar que les
persones que no coneixen aquesta zona, puguin fer-ho a través dels
esdeveniments o actes realitzats en la casa i atés la bellesa de I'entorn
decideixin tornar fomentant el turisme en el municipi de Sant Pere de Ribes,
que actualment es concentra al municipi de Sitges.

A tot lo exposat anteriorment s’hauria d’afegir que aquestes noves activitats
,generarien nous llocs de treballs; i ingressos directes i indirectes a traves dels
impostos que correspondrien a les Administracions , a part de limportant
inversié econdmica que es portaria a terme.
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1.DELIMITACIO . XARXA VIARIA I TRANSIT ACTUAL:

La finca coneguda amb el nom de “Casa del Mar”, es troba situada a la part sud de I'ambit del
Pla Parcial “Els Colls”, per sota del carrer Blaumar, I'accés rodat i de vianants es realitza per un
antic cami de terra , Els Colls, que comunica directament el barri de Roquetes amb la Casa del
Mar, amb accés des de el carrer Agricultura a traves del carrer Carrer Talaia. També existeix
una connexié a aquest cami per el carrer Blaumar que connecta amb la zona residencial del
conjunt d’habitatges Els Colls ,unitats U.R.4.1 i U.R.4.2

Vista aéria de I'ambit. Es grafia en vermell el cami de terra Els Colls i en groc el cami de terra de connexié al
carrer Blaumar del conjunt d’habitatges.

En l'actualitat es genera un transit rodat degut a l'accés per el cami a la costa i en particular
dels pescadors o usuaris que volen accedir a la platja, a traves de vehicles privats. També dels
propietaris de I'habitatge particular al final del cami.

L'accés s’ha de realitzar a peu o en vehicle des de el barri de Les Roquetes o des del carrer
Blaumar.
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Vista des de I'accés des de la trama urbana des del Carrer Talaia al cami de terra , Els Colls, d’accés a la “Casa del Mar”

Vista des de I'accés des el cami de terra , Els Colls, d’accés a la “Casa del Mar”, a la trama urbana. Carrer Agricultura.

Vista del cami de terra , Els Colls, d'accés a la “Casa del Mar”, en la interseccio de camins de vianants.(Cami Solicrup)
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Vista des de l'accés des el cami de terra , Els Colls, cap accés rodat a casa particular, zones verdes i camins.

Vista des de l'accés des el cami de terra , Els Colls, cap accés rodat a la urbanitzacié que connecta per el carrer Blaumar
amb la zona residencial del conjunt d’habitatges Els Colls ,unitats U.R.4.1 i U.R.4.2.

Vista des del carrer Blaumar del cami de connexié al cami Els Colls

La trama urbana del barri de les Roquetes i la zona dels habitatges Els Colls connecta amb la
xarxa viaria basica que garanteix I'accessibilitat amb bones prestacions des de la C-32, I'AP-7, la
C-15 (procedent de Canyelles i Vilafranca), la BV-2111 (procedent d'Olivella), la C-31,BV-2133 i
BV-2112 (procedent de Vilanova i la Geltr() i la B-122 i C-246 (procedent de Sitges).
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Esquema xarxa viaria:

El barri de les Roquetes, disposa de transport public d'autobis, amb linies de Barcelona, La
Plana (Comarcal), connexions entre Vilafranca-Vilanova i el Bus-nocturn.

La xarxa viaria basica i urbana garanteix l'accessibilitat amb bones prestacions en termes de
velocitat de recorregut i de capacitat.
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2. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA:
-Nombre de desplagcaments:

Es determinen el nombre de desplacaments que generen els usos del sol, d'acord amb els ratios
minims de viatgers/generats dia o altres justificacions que estableix el Decret 344/2006:

-mobilitat generada pel equipament privat, que seran moviments de desti, amb un
sostre maxim de 929,00 m2.

Us d’equipaments.
20 viatges/100 m2 de sostre = 20 x 929,00 / 100 = 186 viatges/dia

Els 186 viatges/dia es concentraran en un periode de 8 hores, per tant en resultarien
0,39 viatges/minut.

Aparcament de vehicles

S'estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament per a vehicles en cas d”Us hoteler,
en compliment del Pla General d'ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes ,a I'art.143, punt 5,
apartat f) d'Hotels de 4 i 5 estrelles: Una ( 1 ) plaga d'aparcament per a cada tres habitacions
dobles o I'equivalent en senzilles.

L'Hotel dispossa de set habitacions, per tant amb tres places d'aparcament compleix les
necessitats.

L’Aparcament previst actualment dins de la “Casa del Mar” es suficient per absorbir la previsio
de places d'aparcament per |'Us hoteler. El cami “Els Colls” per on es realitza al transit rodat
absorbeix correctament I'accés a I'aparcament dins de I'ambit, atés es de molt baixa intensitat.

Les zones d’'aparcament complementaries es realitzaran fora de I'ambit i els desplacaments fins
la “Casa del Mar” es realitzaran a peu o amb petits vehicles que respectin I'entorn, a traves del
cami “Els Colls”. Actualment s’esta tramitant un aparcament public en superficie al Carrer
Blaumar i al Carrer Agricultura existeix una aparcament public.

Vianants i bicicletes

El cami existent garanteix lI'accés dels vianants i els de les bicicletes, no cal preveure
aparcament de bicicletes, degut el nombre de places que es poden generar , d'un maxim de
10,poden ser absorbides en el propi aparcament de la “Casa del Mar”.
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3. CONCLUSIONS:

Els desplacaments es generaran majoritariament entre el nostre ambit , els diferents municipis
de I'entorn i degut a la facil connectivitat amb les vies principals , a tota la provincia.

Tanmateix , els desplacaments previstos , degut al seu poc volum de 186 viatges/dia , amb un
total de 0,39 viatges/minut, tindra poc impacte sobre la xarxa viaria existent de la trama urbana
del barri de Roquetes i el conjunt residencial Els Colls, on es produeix la connexio al cami
d’accés a la “Casa del Mar”, essent totalment compatible amb I'estructura urbana del municipi i
les principals vies d'accés a aquest , amb poca incidéncia sobre el transit actual.

En conclusid, tal i com s'ha exposat, avaluant els parametres i continguts exposats , en
referéncia a la mobilitat d’acord el Decret 344/2006, donades les caracteristiques concretes de
la zona , es considera que es compleixen els objectius per assolir una mobilitat sostenible.

SANT PERE DE RIBES, MARG de 2015.

L'’ARQUITECTE REDACTOR

Signat: Josep Esteve i Torondel.
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